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JUEZA SEGUNDA [2°] CIVIL DEL CIRCUITO DE FACATATIVA
AT S. D.
Verbal Impugnacién de Actos 2019-00199
de Asamblea
Demandante Ernesto Maria Sierra Gonzalez
Martha Esperanza Sierra Gonzalez
Demandado EDIFICIO SIERRA PROPIEDAD HORIZONTAL
Actuacion CONTESTACION DEMANDA
Derecho de defensa y oposicién — aporte de
pruebas
Folios

| | | Partedemandada - Personeria para actuar |

Es PARTE DEMANDADA dentro del proceso de la referencia EDIFICIO SIERRA
PROPIEDAD HORIZONTAL, con personeria juridica legalmente reconocida mediante
Resolucién # 0535 del 27 de mayo de 2.019, con domicilio principal en Facatativé,
representada en legal forma por JAIME HERNANDEZ SIERRA, quien es mayor de
edad, vecino de Bogota, identificado con la cédula de ciudadania # 19'198.622
expedida en Bogota.

Dejo constancia de que mi representado en fecha 21 de septiembre de 2020 a las
4:20 p.m. solicit6 por correo electrénico dirigido a la direccion de la secretaria de
gobierno del municipio de Facatativd el correspondiente certificado de
representacion legal que a la fecha no ha sido expedido. Se adjunta prueba de la
solicitud electronica y se pide respetuosamente al daspacho dar aplicacion al
articulo 85 del C.G.P. requiriendo a la Secretaria de Gobierno la remisién al
expediente de dicho documento.

Es apoderado GERMAN EDUARDO PAEZ OSPINA, mayor de edad, domiciliado en
Bogota, identificado con C.C. No. 80.415.473, abogado con Tarjeta Profesional #
61.057 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, con correo electrénico

~ german.paez@paezmora.co de conformidad con escrito de poder cuya copia de

Escaneado con CamScanner



PAEZ
MORA &
ASOCIADOS

mensaje se aporta y que fue remitido por correo electrénico al despacho el 23 de
septiembre de 2020.

DERECHO DE DEFENSA Y OPOSICION. Respetuosamente me dirijo al
Despacho Judicial con el fin de ejercer el DERECHO A LA DEFENSA Y OPOSICION a
la demanda interpuesta por Ernesto Marfa Sierra Gonzalez y Martha Esperanza
Sierra Gonzélez en contra de mi representado.

(n ] Glosario |

Para efectos del presente escrito, debe tenerse en cuenta las siguientes
definiciones:

DEMANDANTES: Son las personas naturales Ernesto Maria Sierra Gonzélez y

Martha Esperanza Sierra Gonzélez, quienes interpusieron la accién del
presente proceso.

@ DEMANDADA: Es EDIFICIO SIERRA PROPIEDAD HORIZONTAL, con domicilio
principal en Facatativ4, representada en legal forma por JAIME HERNANDEZ
SIERRA.

PARTES: Significa conjuntamente DEMANDANTES y DEMANDADA.

DEMANDA: Se refiere a la demanda presentada por los DEMANDANTES el 23
de septiembre de 2020 ante el Reparto.

[ |  Pronunciamiento sobre los hechos |

Se procedera a responder en el mismo orden que fueron presentados, en los
siguientes términos:
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PRIMERO El Sefior ERNESTO MARIA SIERRA GONZALEZ y la senora MARTHA
ESPERANZA SIERRA GONZALEZ son propietanos del local ciento uno (101) del
EDIFICIO SIERRA PROPIEDAD HORIZONTAL, ubicado en la Calle 6 No. 1 —= 77
de Facatativa, tal y como consta en la copia del folio de matricula inmobiliana
numero 156-77051 que se anexa como prueba, de tal manera que tienen la
legitimaclqp en la causa para promover la presente accion

SE RESPONDE: Es cierto.

)

N , El EDIFICIO SIERRA PROPIEDAD HORIZONTAL constituye su

" reglamento de propiedad horizontal por Escritura Publica ndmero 813 de fecha 6 de
f mayo de 1887, otorgada ante la Notaria Segunda del Circulo de Facatativa, la cual

se encuentra inscrita en el folio de matricula inmoblliania nimera 156-77051, copia

de la cual se anexa como prueba,

SE RESPONDE: Es cierto.

i

TERCERO: %ILEDIFIC!O SIERRA PROPIEDAD HORIZONTAL adapto y reformé su

reglamento de propiedad horizontal a 1o dispuesto por |a ley 875 de 2001 ei dia 29

. - HERNANDEZ, la escritura publica numero cuatrocientos veintiséis (426) de Ia
s 1 T e mtﬁn‘larfueha,otmgadaante la Notaria Tercera del Circulo de Facatativa (copia

i i de la cual también se anexa como prueba) norma por la que se deben regir todas
] | las actuaciones y decisiones tanto de la asamblea de copropietanos, como de los
| obrganos de administracion, y el administrador mismo,

de ‘libﬁomﬁu del afo 2012, cuando se otorgd por parte del Sefor JAIME

PE)NDE Es cierto, pero se debe regir NO solo a lo sefialado en el citado

noigualmente alaley 675de 2.001,y deméas normas legales, vigentes
s para reglamentos de propiedad horizontal,

galfe' sefialar que la propiedad horizontal nacié bajo la vigencia de la
¢ acogio al regimen de la ley 675 de 2001 en la escritura indicada
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...... a por mis
mandantes. luego de la asamblea en la que se acordo el ajuste de los estatutos de

la copropiedad a lo dispuesto por Ia ley 575 de 2001, para el ano 2013 no se
convoco ni se celebré asamblea de copropietarios, de tal manera
que para este afno no se tomé ninguna decisién en relacion con la
copropiedad, entre otras no se fij6 cuota de administracion para la
vigencia 2013, ni se concedié a nadie autorizacion alguna de
competencia de la asamblea de copropietarios:

SE RESPONDE: Es cierto que no se convocé, ni celebré asamblea ordinaria, ni
tampoco se hizo la asamblea que por derecho propio les asiste a los copropietarios,
de conformidad con lo sefialado en el articulo 40 de la Ley 657 de 2.001 que dispone:

"ARTICULO 40. REUNIONES POR DERECHO PROPIO. Si no fuere convocada
la asamblea se reunird en forma ordinaria, por derecho propio el primer dia
habil del cuarto mes siguiente al vencimiento de cada periodo presupuestal,
en el lugar y hora que se indique en el reglamento, o en su defecto, en as
instalaciones del edjficio o conjunto a las ocho pasado meridiano (8:00

p.m).”

No obstante, el hecho no aprobar presupuesto alguno, no exime a los copropietarios
a atender los pagos de las expensas necesarias, como lo dispone el articulo octavo
del Reglamento de Propiedad Horizontal del EDIFICIO SIERRA PROPIEDAD
HORIZONTAL, contenido en la escritura publica 426 de fecha 29 de septiembre de
2,012, de la Notaria 3 de Facatativd, cuya parte pertinente me permito incorporar a
continuacion:

<o

-
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| "f-l M - Participacion en las_expensas_comunes necesarias: Los
.

g | de los bienes privados ds! Eaficio estaran cbligados a contriouir a

R Pm de las expensas necesarnas causadas por la adminsiacion y la prestacién

A de sm%u comunes esencales para la exslencia. segundad y conservacidn de

ios mm La obligacisn de contribulr oportunamente con las expensas

W del Edificlo, se aplica ain cuando un propietano no ocupe su  Dien

pﬂmlo. o mhlp uso efectivo de un detarminado bien o servicio comun . ———-—-

En igual sentido el numeral 14 del articulo 22 del reglamento, impone como
obhg del copropietario sin excepcion alguna, la carga de contribuir al gasto del

M T —
Wﬂm necesarias para la admmistracion. conssrvacion,
WFW‘& los Blenes comunes. de scuerio con fos|

dad y et la forma y términcs que se eslaplecan en’

resupuesto para dicha anualidad, con lo que si existe un
a tener como base del presupuesto para el aflo 2013, donde se
uo de rubros y gastos con simplemente el ajuste de IPC anual.

tampoco se convocd ni se celebro asamblea de
nera que al igual que en 2013 no se tomo ninguna
AElon con la copropiedad, no se fijo cuota de
e concedié autorizacién alguna de competencia
' ,[opletarlos.

n un todo en lo manifestado al contestar el
obligacién de aporte y la aprobacion
ada afio posterior
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m De conformidad con la informacion que me fuera sumistrada por mis
mandantes, para el aflo 2016 tampoco se convacd ni se celebrd asamblea de
copropietanos, de tal manera que al igual que para las vigencias de 2013 y 2014
no se tomé ninguna decision en relacion con la copropiedad, no se
fijo cuota de administracion ni se concedio autorizacion alguna de
competencia de la asamblea de copropietarios;

SE RESPONDE: Es cierto y me ratifico en un todo en lo manifestado al contestar el
hecho cuarto. En especial debera atenderse la obhgacnon de aporte y la aprobacion
del presupuesto 2012 ajustado con el IPC por cada afo posterior

SEPTIMO: De conformidad con la informacion que me fuera sumistrada por mis

‘mandantes, para e! afo 2018 tampoco se convocd ni se celebrd asamblea de

copmplamrics de tal manera que al igual que para las vigencias de 2013 2014 y

26%5 no se tomé ninguna decision en relacion con la copropiedad,

no se fijo cuota de administracion ni se concedié autorizacion
Haha liguna de compeuncia de la asamblea de copropietarios;

E: Es cierto y me ratifico en un todo en lo manifestado al contestar el
n especial debera atenderse la abligacién de aporte y la aprobacion
12 ajustado con el IPC por cada ano posterior

_'_’éod[ormidad con la informacion que me fuera sumistrada por mis
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N@E_@: De conformidad con la informacion que me fuera sumistrada por mis
mandantes, para el ano 2018 lampoco se convoco ni se celebrd asamblea de
copropietarios, de tal manera que al Igual que para las vigencias de 2013 2014,
2015, 2016 y 2017no se tomd ninguna decision en relacion con la
copropiedad, no se fijo cuota de administracion ni se concedio

autorizacion alguna de competencia de la asamblea de
copropietarios.

SE RESPONDE: Es cierto y me ratifico en un todo en lo manifestado al contestar el
hecho cuarto. En especial debera atenderse la obligacion de aporte y la aprobacion
del presupuesto 2012 ajustado con el IPC por cada afo posterior

@Eg@_] De conformidad con la informacion que me suministraran mis
pederdantes, el reconocimiento de la personeria juridica del EDIFICIO
SIERRA PH, tan solo se produjo hasta el dia 27 de mayo de 2019

por Resolucion numero 0535 del 27 de mayo de 2019, expedida por ia Alcaldia
C}B Facatativa;

SE RESPONDE: Es cierto, pero se aclara que de conformidad con el articulo 4° de |a
ley 675, la persona juridica surge a la vida juridica con el hecho de haber inscrito en
Registro de Instrumentos Publicos la escritura de acogimiento al régimen nuevo y
la actualizacién del Reglamento de Propiedad Horizontal al mismo. Lo anterior
indica que la persona nace por ministerio de ley y no por el reconocimiento que se
ella haga la autoridad local, lo cual corresponde a un tramite administrativo de
inscripcion para publicidad de quien regenta la representacién legal.

Ll
= ain i Sl S,
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: &Fﬁ_ﬁ:ﬁ_f_ﬂj_d_} Como les consta a todos los copropietarios. el local 101 del EDIFICIO
SIERRA PROPIEDAD HORIZONTAL es tolalmente independiente del resto del
Inmueble, tiene ingreso directo a la via publica por la Carrera segunda (2) numero
seis — diecisiete (6-17) de Facatativa, no tiene comunicacion o acceso con los
demas inmuebles del edificio que tienen su entrada aparte por la Calle 8 No. 1-77
de Facataliva. No se beneficia ni comparte mnguna area comun con los demas
inmuebles del EDIFICIO SIERRA PROPIEDAD HORIZONTAL . no recibe tamooco
ningun servicio de poreria, segundad o servicio publico comun ya gue todos los

Servicios publicos que tiene instalados el local 101 estan en su area privada. De los
a ServICios publicos comunes del EDIFICIO SIERRA PROPIEDAD HORIZONTAL se
benefician, exclusivamente, el resto de inmuebles de la copropiedad que tienen su
acceso por la Calle 6 No. 1-77 de Facatativa dentro de los cuales las oficinas

presuntamente de propiedad del Senor JAIME HERNANDEZ SIERRA y la sefiora
MARLENY DIAZ V

A SE RESPONDE: No es cierto. El local 101 es un bien privado que claramente hace
' parte de la copropiedad, segin reconocimiento que de él se contiene en el
e reglamento, y en el certificado de matricula inmobiliaria aportado por el propio
T demandante. De lo contrario, careceria de legitimacién para actuar en este proceso.
ks Tal como lo determina la ley 675 de 2001, todo inmueble privado y propietario tiene
: el beneficio de las zonas y bienes comunes del edificio, entendiendo como tales los
sefialados en el articulo 19 de la ley 675 de 2.001 que sefiala:

ARTICULO 79. ALCANCE Y NATURALEZA. Los bienes, los elementos y zonas
de un edificio o conjunto que permiten o facilitan |a existencia, estabilidad,
funcionamiento, conservacion, seguridad, uso o goce de los bienes de
dominio particular, pertenecen en comun y proindiviso a Jos propietarios de
tales bienes privados, son indivisibles Y. mientras conserven su caracter de
bienes comunes, son inalienables e inembargables en forma Separada de los
bienes privados, no siendo objeto de impuesto alguno en forma separada de
aquellos. '

el

r,ﬁu te que es claro que el local 101, estructuralmente integrado a la
ccion, si se beneficia de todos los bienes comunes esenciales del EDIFICIO
OPIEDAD HORIZONTAL, y €s mas, deriva su existencia juridica desde que
6 la escritura publica 810 del 7 de mayo de 1.997 otorgada ante |la Notaria
¢ tivd, como consta en su propio folio de matricula # 156-77051
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£ I_101 no existe por si solo, sino que existe por la
), donde sus cimientos, colunas, fachadas, cubiertas,
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§§0§EC!E§§ Por virtud de la independencia absoluta y el no beneficio de ningun
Servicio comun respecto del local CIENTO UNO (101), en los estatutos actuales de
la copropiedad EDIFICIO SIERRA PROPIEDAD HORIZONTAL. que constan en la
Escritura Publica numero 426 de focha 29 de septiembre de 2012, otorgada
~ ante la Notaria Tercera del Circulo de Facatativa, protocolizados por demas por

el mismo seiiar JAIME HERNANDEZ SIERRA, se estipuld en el paragrafo del
~ Adiculo 13.

(67 E)acummsa uno 2001), al inmucbie,

al dol. chan por clento (100%) y & ceda unidad.

P
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| yel NMN&JO acusducto pata las zonas comunes. Sin embargo con el fin de!

eomﬂb-.xhalmo de resarvas abligatorias ef locel de la pnmera planta, caru;ntarm
a mnm]t'; cuota ordinania un leinta por ciente (30%), 68 1 cuota mas baja.
\ Mm‘llloﬂ&\u A los coslos de las obros de conservacién vy
' reconstrucelon. por el contrario. v & los gastas, wn general que lengan cardcler

| mmomnwfo u dmt A ias cargas comunes gue con relacidn a éstas partes '
Mtmias . .,,,..c» Lot

e amratiagreiaarn sttt

!olemcmoa dﬁt comdonﬂmo sean debidas a hechos independientes del uso
nonuibuwin Indﬁl los mptopwlarton det Edificie, en proporcidn a sus cuotas de _
»mmmmmmm Los Coeficlentas ds Copropiedad de jos {
[bignes se doterminan asi: e
i | T Y !

ik

SE RESPONDE: No es cierto, no se trata de una independencia en los términos

senalados y me ratlflco en lo expuesto en el hecho inmediatamente anterior.

f ,.\ 11 ) it gl “

Qtra'cosa tetalmente diferente, es que tenga unos beneficios econémicos parciales

con respecto a los demas inmuebles, lo cual NO constituye la independencia

absoluta, ni beneficio de servicio comun a que refiere la parte actora.

Y en este punto se aclara: La norma reglamentaria establece una exencién para
ki aporte de mantenimientos y reparacién de bienes taxativamente enunciados en ella.

- Sin embargo. no exceptua costos y gastos generados por la administracion general

o, tales como mantenimiento de bienes esenciales, cubiertas, fachadas y

asl como los gastos de personal, se'v1C|o de admlnlstracnon contabilidad
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3 De conformidad con la estipulacion estatutaria transcrita en
el local cfento uno (101) del EDIFICIO SIERRA PROPIEDAD
an solo debe pagar (cuando en efecta hubiese administracién de la
_;-qﬁqv ocurrié solo después del reconocimiento de la personeria

O SIERRA PROPIEDAD HORIZONTAL en 2018). un maximo
inta por ciento (30%) de la cuota mas baja de las oficinas. no

. Se aclara que el paragrafo del articulo 13 del
rizontal contenido en la escritura publica 426 de fecha
* Notarfa 3% de Facatativd, s6lo establece que el
por ciento (30%) de la cuota mas baja de oficinas,
2 para contribuir al fondo de reservas obligatorias, o lo

revistos contemplado en el articulo 35 de la ley 675

%mm.mwyi
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AREA Y MATRICULA
UEBLENo. PRIVADA _ COEFICIENTE %INMOBILIARIA W
LOCAL  |{101] 224,58 35.04 156-0077.051 .
OFICINA [201] 3188 4.93 1560077082 |
OFICINA (202 25.28 3.06 156-0077.053
OFICINA [203] 53,03 828 | 156:0077054 - |
T T 156-0077.085 |
bmcmgn; .. .31,56 493 156-0077,056
OFICINA 1302  25.28 395 156-0077.057 |
W“"‘ g9). . 5308 .  8.28 Lo IES0077.088 |
OFICINA 1304] 535 | 156-0077.059 |
493 .‘ 155-0077.060 .
o A Ll A
3.85 , 156-0077.061 g
628 168-0077.062 |
417  158.0077.063 .
100.00 |

, que son preclsamente las sefaladas en la presente
) al hecho que nos ocupa.

contenida en este hecho, debemos destacar que la obhgamon
1as, como en el pasado fuera reconocido atin antes
0 a la ley 675 de 2001, nace con el régimen de
miento del representante legal ante la alcaldia
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