RICARDO AGUILAR DIAZ
Abogado
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Sefiores

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE VALLEDUPAR
JO2ccvpar@cendoj.ramajudicial.gov.co

E. S. D.

Ref.: PROCESO VERBAL DECLARATIVO DE JULIO CESAR VARGAS VERGARA Y
OTROS CONTRA INVERSIONES INMOBILIARIAS VERONA S.A.S. y PATRIMONIO
AUTONOMO FIDEICOMISO VERONA - FIDUBOGOTA

RADICACION: 200013103002-2020-00131-00

Asunto: Escrito contestacion reforma a la demanda y excepciones

RICARDO AGUILAR DIAZ, mayor de edad, vecino de la ciudad de Bogotd D.C., identificado con
la cédula de ciudadania numero 79.486.349 de Bogota D.C., abogado en ejercicio y portador
de la Tarjeta Profesional numero 67.813 del Consejo Superior de la Judicatura, correo
electronico aguilardiazabogados@gmail.com, obrando en mi calidad de apoderado de la
sociedad INVERSIONES INMOBILIARIAS VERONA S.AS., con NIT 900.553.360; persona
juridica legalmente constituida, con domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C., quien
funge como una de las demandadas en el proceso de |la referencia, encontrandome dentro
de la oportunidad procesal concedida para el efecto por el Cédigo General del Proceso, por
medio de la presente de la manera mas respetuosa, me dirijo a su Despacho, con el fin de
descorrer el traslado de la REFORMA DE LA DEMANDA Y PROPONER EXCEPCIONES, en los
siguientes términos:

I.- FRENTE A LOS HECHOS.

Al hecho 1. No me consta, estaré a lo que se pruebe en el proceso. Si debe advertirse desde
ahora que se describen los linderos de un lote, pero NO de una casa, y al verificar el
certificado de tradicion aportado con el escrito de demanda, al realizar su lectura se concluye
que no existe ninguna declaracion de la construccidon y que corresponde a un lote.

Al hecho 2. Es parcialmente cierto, se evidencia la construccion de una casa de acuerdo a las
pruebas aportadas, pero NO se evidencia la legalizacion de la misma, los linderos y
dependencias no se evidencian en el certificado de tradicién aportado, no se conoce licencia
de construccion legalizando la construccidn de la casa sefialada en este hecho.
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Al hecho 3. No es cierto. De acuerdo con la escritura publica y el certificado de tradicién
aportado con el escrito de demanda, no existe declaracién alguna de construccién, tampoco
se aporta licencia de construccién alguna legalmente expedida donde se pueda afirmar que
la casa en cuestion tiene un area de construcciéon de 620 Mts2 mas 140 Mts2 de terrazas.
Segun la informacion catastral descargada de la pagina web de la Alcaldia de Valledupar, se
sefiala una casa que tiene un area de 175 Mts2 de darea construida, por tanto, liquida
impuesto predial sobre dicha area. Mientras que el avalio de fecha 17 de noviembre de
2020, realizado por el Arquitecto Carlos Vidal sefiala en la pag. 8 un drea 620 Mts2 de
construccién mas 120 Mts2 de terraza, presentandose claramente una inconsistencia de
areas y, por otra parte, el concepto emitido por el Arquitecto Augusto Orozco de fecha
noviembre/20 sefiala en la pag. 2 un area construida de 683 M2.

Al hecho 4. Es cierto
Al hecho 5. Es cierto

Al hecho 6. Es cierto, pero debemos aclarar que realmente existen dos predios colindantes,
por el sury por el oriente, tal como se ilustra la linea roja de la siguiente imagen:

' == pm

-
-

| Predio CasaVargas [ =

Folio 190-53940

Edificio Verpna )
:
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Al hecho 7. Es cierto, se aporta como prueba documental la citada escritura de transferencia
del lote identificado con la Matricula 190-3178.

Al hecho 8. Es cierto. Se aporta como prueba documental la citada escritura de transferencia
del lote identificado con la Matricula 190-53940.

Al hecho 9. Es cierto. Se aporta como prueba documental la citada escritura de englobe.

Al hecho 10. Es cierto. Se aporta como prueba documental la licencia de construccion inicial
expedida el 11 de abril de 2018. Asi como sus prorrogas y modificaciones.

Al hecho 11. Es cierto.
Al hecho 12. Es cierto.

Al hecho 13. Es cierto, pero debe aclararse que se refieren a la primera Acta. Adicionalmente
debe mencionarse que se suscribieron 4 Actas de vecindad, que corresponden a las Actas
No. 29, 30, 31y 32, todas con fecha del 1 de junio de 2018. Igualmente no es cierto que fue
en el afio 2019 sino fue en el afio 2018. Se aportan las Actas de vecindad como prueba
documental. Se debe sefialar como se profundizara mas adelante que en dichas Actas se
observan las fisuras que ya presentaba la casa objeto de la Litis, antes del la construccion del
proyecto.

A los hechos 14, 15y 16. No son ciertos. El 1 de junio del 2018, el Sefior Julio Cesar Vargas,
propietario del predio ubicado en la Carrera 82 No. 8-29 suscribio las Actas de Vecindad No.
29, 30, 31 y 32 con la empresa GESTIONARC S.AS, empresa contratada por Inversiones
Inmobiliarias Verona S.A.S para el registro fotografico y filmico del estado fisico del predio en
mencion. Estos documentos dan soporte del estado de la vivienda antes de comenzar con la
construccién del Edificio Verona. Cuyo inicio se da el 15 de julio de 2018.

El Acta de vecindad No. 29 firmada por el Sr. Vargas evidencia que el inmueble ya presentaba
fisuras, en especial en el muro del patio que colinda con el Edificio Verona, por sus
caracteristicas y apariencia se califican como fisuras propias de asentamiento del muro, o
deficiencia en la calidad de los materiales utilizados, pero no compromete la estabilidad del
muro ni de la casa, ya que el sistema estructural de la casa es independiente al del muro del
patio.
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En el Acta de vecindad No. 29, se hace el registro fotografico de la zona del patio, es allidonde
se puede evidenciar (ver fotografias 9-10-11-12-13-14-15 y 16) que el muro del patio
colindante con el Edificio Verona, presentaba fisuras, al igual que el piso en concreto del hall
exterior de la habitacion que da contra el jardin posterior (ver fotografias 17 y 18). No solo
se muestran en fotos, sino que también se mencionan las observaciones del Acta No 29.

Estas fisuras, son también sefialadas en la pag. 2 del informe presentado por el Arquitecto
Augusto Orozco como anexo a la demanda. Lo cual no hace coherente afirmar en este punto
que la casa no presentaba ningun deterioro. Tanto las fotos como el Acta No. 29 se presentan
a continuacion:
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Registro y vistas generales
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11-12-13 | Fisuras en el estuco en sentido vertical y horizontal en el muro colindante en el area |
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Alos hechos 17 y 18. No es cierto. Mi mandante, en el proceso de excavacion y construccién
del muro de contencién que colinda con el predio del Sr. Vargas, se acogié a las
recomendaciones del ingeniero suelista y el acompafiamiento constante del supervisor
técnico que la ley exige para este tipo de edificaciones. Los informes periddicos emitidos por
el Supervisor Técnico, fueron todos radicados ante la Secretaria de Gobierno, quien esta a
cargo del control urbano. Se aportan como pruebas documentales todos los radicados. Al
final del proceso, el Supervisor Técnico emite el Certificado Técnico de Ocupacion (CTO), el
cual se eleva a escritura Publica (Esc. 977 del 30 de julio de 2020) la cual se aporta también
como prueba documental, certificando que la construccién de la cimentacion, estructura y
elementos no estructurales, se realizaron de acuerdo al nivel de calidad requerido y
especificado de conformidad con los planos, disefios y especificaciones técnicas,
estructurales y geotécnicas exigidas por el Reglamento Colombiano de Construcciones Sismo
Resistentes NSR-10 y aprobadas en la respectiva licencia de construccién, mediante los
siguientes controles: - Control de planos. - Control de especificaciones. - Control de
materiales. - Control de Calidad. - Control de la ejecucién. - Elementos no estructurales.

Durante la construccion de la edificacidon, se trabajo mancomunadamente con todos los
intervinientes, para dar cumplimiento a las especificaciones, recomendaciones, y procesos,
dados en los estudios y disefios del proyecto, procesos que son explicados a continuacion:
Proceso de Excavacion.

El proceso de excavacion se da inicio en julio de 2018, y consiste en una excavacion a cielo
abierto empleando una maquina retroexcavadora (adecuada para este tipo de excavaciones)
dejando berma de 1Mt de ancho en todo el perimetro de la zona excavada y un talud a 60

grados con la horizontal a lo largo del mismo perimetro hasta llegar al nivel de cimentacion.

Lo anterior se ilustra en las siguientes fotos:
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) | Muro casa Vargas

Para evitar la erosiéon del talud y mantener su estabilidad se instald polietileno en todo el
perimetro de la excavacion, en especial en la parte que colinda con la casa del Sr. Vargas, tal
como se ilustra en la foto anterior. Se demuestra que se tomaron las precauciones posibles
en este tipo de excavaciones.

Proceso de Construccion de muro de contencion.

El proceso se da inicio en septiembre de 2018, y para la excavacion de talud, se siguen las
recomendaciones del ingeniero suelista el cual sugiere un proceso por medio de trincheras
(de anchos maximos de 2.5Mts y separadas entre ellas por distancias como minimo de 5Mts)
e inmediatamente hacer el levante del muro de contencion y apuntalamiento. Tal como se
ilustra en la siguiente imagen:
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Notese que en esta zona que colinda con la estructura de la casa del Sr. Vargas, se evidencia
un terreno estable sin deslizamiento, lo cual era de esperarse dada las especificaciones del
estrato de suelo encontrado. Ahora bien, en otras zonas del muro que colindan con el patio
de la casa del Sr. Vargas, se presentaron dos deslizamientos que serdn descritos a
continuacion:

Deslizamiento o socavacién No 1.

En noviembre del 2018, durante el proceso de excavacion por trinchera, se presenta el
primer deslizamiento de terreno en el muro del costado suroriental del patio de la casa del
Sr. Vargas, ubicado a 13Mts aproximadamente de la fachada posterior o estructura de la
casa. Lo cual no afecta la cimentacion ni estructura de la casa. Entiéndase que la casa tiene
un sistema estructural diferente al del muro (verde) del patio, muro que solo cumple una
funcion arquitectonica de divisidon material con el predio donde se desarrolla el Edificio
Verona. Tal como se iIusltra en la siguiente foto:

El muro verde es de nuestro predio, detras de este se encuentra el muro vecino. En la fotografia se
observa las vigas de cimentacién, el armado de la zarpa y el muro de contencién. La

Una vez se presentd el deslizamiento o socavacion en el terreno, la empresa encargada de
la supervision técnica, INSUPTEC S.A.S, en cabeza del Ingeniero Julio Cesar Sanmiguel emitio
concepto el dia 13 de noviembre 2018, el cual entre sus conclusiones sefiala lo siguiente: “La
supervision técnica acepta los procesos y materiales empleados para la realizacion de la
submuracion, que tiene como finalidad estabilizar el sector del terreno afectado por los
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deslizamientos. Procedimiento normalmente utilizado en este tipo de incidentes”. A
continuacioén se adjunta concepto de Noviembre de 2018:

INSUPTEC Calle 119 No. 728 - 92 Of. 602 Bogoté
Ingenieria y Supervision Técnica Teléfono: 3174378110
Insuptec @outlook.com

Valledupar, 13 de Noviembre del 2018.

Seiiores:
INVERSIONES INMOBILIARIAS VERONA SAS.

Atn. Ing. Néstor Silva
Proyecto Verona - Valledupar
Ciudad

REF: PROYECTO VERONA - ACEPTACION DE CONCRETO CICLOPEO
SUBMURACION.

Teniendo en cuenta el proceso constructivo por trincheras empelado en la
construcciéon del muro M-1 sobre el eje paralelo al eje A (casa vecina), la geometria
de los taludes y el tipo de material granular en el sitio de obra, se podrian presentar
al momento de realizar las excavaciones en algunos puntos socavaciones del
terreno, lo cual ocurrié en el patio de la edificaciéon vecina, por lo tanto la direcciéon
de obra tomo como media realizar una submuracién utilizando concreto ciclépeo
para rellenar los espacios originados por los deslizamientos de tierra, como se
describe a continuacion:

Muro de contencién M-1 sobre
el eje paralelo al eje A (casa
vecina). Proceso constructivo
por trincheras.
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INSLUIPTEC Catie 119 No. 728 - 32 OF. 802 Bogots
Ingenieria y Supervision Técnica Telefono: 31174378110
Insuptec@outiock. com

Socavadon generada por ef proceso de
excavacion, humedad y caracteristicas
del terTeno y3 Que en ese punto queda
el patio de |a vivienda.

Preparacion para realizar
submuracan con
concreto Ciciopeo para
darie soporte a2 muro de
%3 vecing.

Tramo de muro
de contencion M-
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INSUPTEC Calie 119 No. 728 ~ 92 Of. 602 Bogots
Ingenieria y Supervision Técnica Teléfono: 3174378110
Insuptec@outiook.com

Submuracidn en concreto
el s
espacio faltante se

rellenara con el concreto

del muro de contencidn
éntre los niveles -14Smy
105m

Tramos de muro de
contencién M-1
construidos entre
los niveles-44my
-145m
apuntalados.

CONCLUSIONES Y CONSIDERACIONES FINALES.

- Es de anotar |la importancia de los cuidados y manejo adecuado de las
excavaciones (cumplir con las recomendaciones y procesos planteados por
el ingeniero geotecnisata y |a supervision técnica), para minimizar cualquier
riesgo tanto para la obra como para |a estabilidad de las casas colindantes
con el proyecto.

- Las excavaciones del proyecto se han ejecutado a la fecha, de acuerdo a las
recomendaciones, requerimientos y especificaciones dadas por el ingeniero
de suelos.

- La supervision técnica acepta los procesos y materiales empleados para la
realizacion de la submuracion, que tiene como finalidad estabilizar el sector
del terreno afectado por los deslizamientos. Procedimiento normaimente
utilizado en este tipo de incidentes.
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No obstante, con el animo de ratificar el concepto de noviembre de 2018 y dando alcance a
los hechos expuestos en la demanda, se solicita en abril de 2021 concepto (adjunto) al
ingeniero supervisor de obra, del cual se puede resaltar lo siguiente:

“Con respecto a los hechos reportados por el vecino de la obra, el Sefior Julio César Vargas
Vergas, propietario del inmueble con direccion Cra. 8 A No. 8 — 29 - Valledupar, exponemos
lo sucedido en el proceso constructivo:

La obra adelantd las excavaciones para llegar a la cimentacion del edificio siguiendo las
recomendaciones y procedimientos dados por el ingeniero de suelos, realizando este proceso
excavando inicialmente la parte central del lote y construccion de la cimentacion en esta zona
y posteriormente excavar los costados por trincheras de mdximo 3m de longitud,
construyendo inmediatamente la cimentacion y muro de contencidon de la zona en
intervencion, apuntalando el muro de contencidn contra la estructura central.

La excavacion se venia trabajando de acuerdo con lo previsto y sin novedad alguna, dadas las
caracteristicas y cualidades del suelo y el nivel al que se encontro el nivel fredtico, en la zona,
hasta que se llegd a la intervencion de la trinchera aledafia al patio trasero de la edificacion
vecina con nomenclatura Cra. 8 A No. 8 - 29, donde al excavar se encontré material con baja
compactacion y flujo de agua, lo que generd el deslizamiento del suelo.

Hecho que provoco la implementacion de acciones de contencidn, mitigacion y estabilizacion,
inmediatas, submurando el talud con concreto cicldpeo.

Este cambio de las condiciones del suelo no se identificé en el estudio de suelos del proyecto,
al parecer fueron generadas por una excavacion previa en el predio vecino y posterior llenado
sin compactacion.

Las obras en esta zona se ejecutaron en el menor tiempo posible dando estabilidad y soporte
a la zona afectada.

Posteriormente se restablecio y reparo, el sector del patio afectado en el predio vecino.

Esta situacion no se presento en ninguna otra drea del proyecto, lo que hace suponer que fue
generada por la inestabilidad del suelo en la zona del patio vecino.

El drea de incidencia del deslizamiento y el tiempo de exposicion no presentaron riesgo alguno
para la estabilidad de la estructura de la casa vecina. Los asentamientos reportados en el
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acumulado del control de asentamientos del edificio que conforma el proyecto VERONA, son
minimos y estdn por debajo de los esperados y admisibles, establecidos en el estudio de
suelos, por lo que en la nueva edificacién no se presentan asentamientos diferenciales o
excesivos que puedan afectar la estructura o elementos no estructurales del edificio, asi como
tampoco a edificaciones o infraestructura vecina o aledafa al proyecto.”

Una vez se presentaron estos deslizamientos, la constructora procede a realizar las
reparaciones de relleno, nivelacion y reposicidon de la grama en la zona del patio afectada por
los deslizamientos.

Ahora bien, dado que este evento no se habia presentado en el resto de la construccion del
muro de contencion que colinda con el otro predio vecino, y tampoco en la zona del muro
de contencion que colinda con la misma edificacién del Sr. Vargas, y en busqueda de una
justificacion al deslizamiento atipico, se identifica que el material que se deslizaba
corresponde a un material de relleno hiumedo sin compactar y de menor calidad al del
estrato existente descrito en el estudio de suelos y adicionalmente se encuentran residuos
de construcciones subterraneas que provienen del predio del Sr. Vargas. El material humedo
se debe a que el patio del Sr. Vargas no estad evacuando correctamente las aguas lluvias y de
riego, tal como se muestra en la imagen del acta No. 29, se nota que el nivel del terreno se
encuentra en contrapendiente a la canal de evacuacion de aguas, dirigiendo estas aguas
hacia la zona donde se presentaron los deslizamientos, dando asi mayor inestabilidad al
terreno.

Fotografia No.19 tomada de la original que se encuentra en el acta de vecindad No.29 del predio
del sefior JULIO CESAR VARGAS VERGARA, con desnivel hacia el costado oriental.
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Tan es asi, que actualmente el Edificio Verona presenta humedades en el muro de
contencién a nivel de semisdtano donde se generd el deslizamiento, porque el material de
relleno colocado por el Sr. Vargas es muy permeable y permite la filtracion del agua cuando
llueve o riegan el patio. Asi como se ilustra en la siguiente foto:

Los anteriores hallazgos, se pueden referenciar en el concepto del supervisor de obra
emitido en abril de 2021, presentado a continuacion:
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Registro Fotografico.

Py

Socavacidn generada por el proceso de
excavacion, humedad y caracteristicas
del terreno ya que en ese punto queda
el patio de la Vivienda vecina. Se
evidencia camblo del tpo,
caracteristicas y consulidacion del
suelo.

Se evidenclan rastros de una
construccidn subterrdnea en el predio
vecino

Ante esta novedad, el Sr. Vargas le manifestd verbalmente al Maestro de Obra Alexander
Payares, que tenia proyectado la construccién de una piscina en la zona del patio que colinda
con el Edificio Verona y que alcanzd a hacer excavaciones y algunas construcciones en esa
zona, pero luego suspendio el proyecto de la piscina y para darle uso al patio decidio
rellenarlo con este material.

Para demostrar la existencia de esto residuos de construcciones subterraneas, nos referimos

al estudio realizado por la empresa PENDING S.A.S., que realizaron apiques en el predio del
Sr. Vargas, como se puede ilustrar en las siguientes imagenes:
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Imagen 20. Apique No. 1. Ensayo PDC. Zona
norte del patio posterior (no afectada).

Imagen 21. Apique No. 3. Exploracién de suelo.
Zona interna de vivienda.

Imagen 22. Escombros encontrados en Apique
No. 3. Zona interna de vivienda.

Imagen 23. Textura y tipo de suelo de Apique
No. 3. Zona interna de vivienda.
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En la pag. 28 del estudio de la empresa PENDING S.A.S. se establece que el apique No. 3 no
se pudo realizar ya que a 80 cm se encontraron escombros que coinciden con una de las
zonas donde se presentd el deslizamiento. Estos escombros corresponden a los residuos de
las obras subterraneas mencionadas anteriormente para la piscina proyectada.

La version del proyecto de piscina manifestado por el Sr. Vargas, coincide con el informe del
avalud (pags. 8/14) realizado por el Arquitecto Carlos José Vidal Luque, que presenta los
planos arquitectonicos de la casa.

RENDER FACHADA JARDIN

avad ) ok o

Proyeccion de Escalera
que baja al cuarto de
maquina
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Por la ilustracién anterior, nétese la intencién del Sr. Vargas de construir una piscina cuya
lamina de agua se encontraba a nivel del terreno, y por tanto era necesario realizar
excavaciones que se ubicaron en el lindero con el Edificio Verona, justo donde se presentaron
los deslizamientos. Vale la pena aclarar que toda piscina lleva cuarto de maquina y éste debe
ubicarse por debajo de la lamina de agua lo mds cercano a la piscina, en este caso se proyecté
en el lindero justo donde se presentd la primera socavacion.

Como en todos los proyectos inmobiliarios, los estudios de suelos se realizan sobre el mismo
predio, y no sobre predios vecinos, sin embargo, el suelo debe tener una correlacion con los
predios vecinos, situacion que no se evidencio con el material extraido del predio colindante.

Es importante mencionar, que al realizar las obras de submuracién avaladas por el
supervisor, el Sr. Vargas le solicitd al personal de la obra del Edificio Verona, que la
intervencion deberia llegar hasta cierto punto, ya que él seguia con la intencidn de continuar
la construccion de la piscina y el cuarto de maquinas, por lo que el concreto ciclépeo no
podria interferir en sus futuras obras.

Deslizamiento o socavacion No 2.

En marzo de 2019, se produce el segundo deslizamiento ubicado en el costado oriental del
patio de la casa, cuya causa obedece a las mismas condiciones del primero, nétese el colory
textura del material de relleno colocado por el Sr. Vargas, el cual resulta muy diferente al del
estrato natural del suelo. Para atender dicho deslizamiento, se siguié el mismo proceso de
submuracién avalado por el supervisor técnico.
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Al hecho 19. Es parcialmente cierto, pero se debe aclarar que era natural que, al presentarse
este deslizamiento, las redes eléctricas e hidraulicas que pasaban por esta zona quedaron
expuestas, pero estas no sufrieron dafios y el servicio de energia y acueducto de la casa
nunca fue suspendido con ocasién a esta intervencién. Al momento de las reparaciones,
estas redes fueron ubicadas en su estado original y la casa no presenta problemas eléctricos
ni hidraulicos.

Al hecho 20. Es cierto, pero se debe aclarar que la ley no obliga a mi mandante a dar aviso al
vecino para realizar las obras del muro de contencién. Ahora bien, dada la contingencia
presentada por el deslizamiento se hizo necesario darle aviso para que permitiera el ingreso
a su patio para atender el procedimiento de submuracién establecido por el ingeniero
supervisor técnico y al mismo tiempo proceder con las reparaciones que se hicieron al final
del proceso, que consistieron principalmente en reposicion de la grama en la zona del patio
afectada por los deslizamientos, reubicando también las redes eléctricas y las redes de agua
potable. En la siguiente imagen se puede notar el cambio del color del césped en la zona
intervenida por la constructora.
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Al hecho 21. No es cierto. Tal como ya fue ratificado por el ingeniero supervisor, la excavacién
se realizé de conformidad con los disefios, y lo establecido en la licencia de construccion,
atendiendo las recomendaciones del ingeniero suelista y supervisor técnico en todo el
proceso constructivo. Ante la contingencia presentada del deslizamiento y para dar
estabilidad al terreno, se sigue las recomendaciones del ingeniero supervisor que sugiere la
submuracion, que consiste en la instalacion de formaleta justo en el punto de falla del
terreno (por debajo de la viga de cimentacion del muro del patio), para proceder por el lado
del predio vecino con el vaceado de concreto ciclépeo, lo cual evita que el terreno se siguiera
deslizando y permite continuar con la construccidn del muro del Edificio Verona. Por tanto,
nos apartamos de la afirmacion de este punto del demandante, al mencionar que la
constructora no utilizd ningln elemento de soporte que contuviera el volumen de suelo que
se deslizaba al momento de la excavacién. Todo lo contrario, se hicieron las intervenciones
de manera oportuna y siguiendo las recomendaciones de los técnicos.

Ahora bien, con relacién a los movimientos presentados. El estudio realizado por la empresa
PENDING S.A.S. y presentado como anexo a esta demanda, establece en el numeral 7 de la
pag. 28 lo siguiente: “Los asentamientos detectados fueron minimos (de 2 a 3 mm), sin
embargo, produjeron efectos arquitectonicos como descuadre de marcos de ventana del
patio, rotura y tropezdn en pisos de sala, principalmente.” Para dar respuesta a esta
afirmacién, nos acogemos a los conceptos emitidos por los técnicos, que por una parte el
ingeniero de suelos (Alfonso Uribe) establece que: “La casa vecina que demando al proyecto
en referencia tuvo asentamientos de 2 a 3 mm. Con esta magnitud de dafios es imposible que
dicho movimiento o asentamiento haya generado algun tipo de afectacion en la edificacion.
Estos asentamientos son muy inferiores a los establecidos en la Norma NSR-10, tanto en
magnitud de movimientos totales como diferenciales”. Por otra parte, el Ingeniero Supervisor
Técnico en el concepto de fecha abril de 2021 establece que: “Teniendo en cuenta el informe
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presentado por la empresa PENDING S.A.S. en el numeral 7 de las Conclusiones, Sugerencias
y/o Recomendaciones, en el que reportan que el asentamiento sufrido por la edificacion
ubicada en la direccion Cra. 8 A No. 8 — 29, estd entre 2 y 3 mm., nos permitimos expresar
que estos niveles de asentamiento, estdn dentro de lo permisible en edificaciones colindantes
con una edificacion nueva de mayor altura, y no generan dafios, alteraciones, inestabilidad o
afectacion en la estructura o elementos no estructurales que conforman la edificacion.”

Al hecho 22. No es cierto, Con relacion al cambio de nivel contrario a la evacuacién natural
de las aguas mencionado en este punto, podemos decir que esta condicion ya se presentaba
incluso antes de iniciar la construccion, tal como se muestra en la foto del Acta de vecindad
No. 29. Se puede ver que el muro colindante con el edificio Verona ya presentaba este
desnivel, por tanto, el terreno se encuentra en contrapendiente a la canal de evacuacion de
aguas.

Fotografia No.1S tomada de la original que se encuentra en el acta de vecindad No.29 del predio
del sefior JULIO CESAR VARGAS VERGARA, con desnivel hacia el costado oriental.

Esta condicién hace que las aguas Iluvias y riego no se evacuen correctamente a la canal
prevista, y se conducen al costado oriental del predio del Sr. Vargas que colinda con el Edificio
Verona, sitio en el cual hizo los rellenos (al suspender el proyecto de la piscina) y se
produjeron los deslizamientos, que consecuentemente genera las humedades en el muro de
contencion a nivel de sdtano del Edificio, tal como se muestra en la siguiente foto:
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Por otra parte, con relacion a las grietas que menciona este punto, manifestamos que en el
Acta de vecindad No. 29, se hace el registro fotografico de la zona del patio, es alli donde se
puede evidenciar (ver fotografias 9-10-11-12-13-14-15y 16) que el muro del patio colindante
con el Edificio Verona, presentaba fisuras antes del inicio de la construccion, al igual que el
piso en concreto del hall exterior de la habitacién que da contra el jardin posterior (ver
fotografias 17 y 18). No solo se muestran en fotos, sino que también se menciona en las
observaciones del Acta No. 29. Estas fisuras, son también sefialadas en la pag. 2 del informe
presentado por el Arquitecto Augusto Orozco como anexo a la demanda.

Al hechos 23, 24 y 26. No es cierto, insistimos en lo sefialado a la respuesta del hecho 21
anterior, toda vez que, los movimientos detectados en el estudio realizado por la empresa
PENDING S.AS. y presentado como anexo a esta demanda, establece en el numeral 7 de la
pdg. 28 lo siguiente: “Los asentamientos detectados fueron minimos (de 2 a 3 mm), sin
embargo, produjeron efectos arquitectonicos como descuadre de marcos de ventana del
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patio, rotura y tropezon en pisos de sala, principalmente.” Para dar respuesta a esta
afirmacién, nos acogemos a los conceptos emitidos por los técnicos, que por una parte el
ingeniero de suelos (Alfonso Uribe) establece que: “La casa vecina que demandé al proyecto
en referencia tuvo asentamientos de 2 a 3 mm. Con esta magnitud de dafios es imposible que
dicho movimiento o asentamiento haya generado algun tipo de afectacion en la edificacion.
Estos asentamientos son muy inferiores a los establecidos en la Norma NSR-10, tanto en
magnitud de movimientos totales como diferenciales”. Por otra parte, el Ingeniero Supervisor
Técnico en el concepto de fecha abril de 2021 establece que: “Teniendo en cuenta el informe
presentado por la empresa PENDING S.A.S., en el numeral 7 de las Conclusiones, Sugerencias
y/o Recomendaciones, en el que reportan que el asentamiento sufrido por la edificacion
ubicada en la direccion Cra. 8 A No. 8 — 29, estd entre 2 y 3 mm., nos permitimos expresar
que estos niveles de asentamiento, estdn dentro de lo permisible en edificaciones colindantes
con una edificacion nueva de mayor altura, y no generan dafos, alteraciones, inestabilidad o
afectacion en la estructura o elementos no estructurales que conforman la edificacién.”

No obstante, lo anterior, y a pesar de que estaba demostrado que los dafios no estaban
asociados a la construccion del Edificio Verona, la constructora, como manifestacién de
buena voluntad procedid a realizar mantenimiento de las fisuras, reposicion de la grama en
la zona del patio afectada por los deslizamientos. En la siguiente imagen se puede notar el
cambio del color del césped en la zona intervenida por la constructora:
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Como soporte de lo anterior, se levanta Acta que fue entregada a la Sra. Mdnica Calderdn,
esposa del Sr. Julio Cesar Vargas, con el fin de que esta fuera revisada y se colocaran las
observaciones que a consideracion tuvieran. Sin embargo, el dia 27 de junio del 2020 la
Arquitecta Angélica Oliveros (Residente de Obra) en representacion de Inversiones
Inmobiliarias Verona S.A.S, se acercé al predio del Sr. Julio Cesar Vargas para tomar su firma
en el Acta, y éste Ultimo, de manera alterada, rompe el Acta de los trabajos realizados. En la
siguiente imagen se muestra el Acta reconstruida:
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Posterior a este evento, por solicitud del Sr.Vargas, se realiza visita al predio con la intencion
de hacernos una solicitud, para lo cual se levantd la siguiente Acta:
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Para lo cual la constructora responde lo siguiente:

INVERSIONES INMOBILIARIAS VERONA SAS

Valledupar, 18 de mayo de 2020.

Senor

JULIO CESAR VARGAS

Vecino colindante proyecto “VERONA"
Ciudad

Asunto: Acta de visita de fecha 03 de marzo de 2020.

En atencién al asunto de la referencia, y de conformidad con el acta de visita realizada
el dia 03 de marzo de 2020, en relacién a las presuntas afectaciones de su vivienda,
cuya causa primigenia, asevera usted son las labores de construccion del
Edificio "VERONA" se enlistaron las siguientes solicitudes:

Nivelacién de la grama del patio interior,

Cubierta en patio interior, como reposicion del arbol.

Intervencion de muros del patio interior por fisuras y abombamiento.

Reposicion de las placas de concreto en patio interior alrededor de donde se
encontraba el arbol,

Cambio de vidrio de la ventana que separa a sala del patio interior.

Visita de Inspeccion del piso de marmol de la sala, el cual presenta
desprendimiento de boquilla y un desnivel.

Tratamiento de fisuras en pared de la sala que colinda con la obra.

Intervenir primero todo lo que sea del patio interior y después lo de la sala.

PWW

®N oo

Con el fin de establecer los dafios generados y el nexo de causalidad con el trascurso
del desarrollo de la obra se tuvo a la vista el acta de vecindad suscrita el dia 1 de junic
de 2018, en el cual, se pudo eslablecer el estado en que se encontraba el inmueble
colindante, cuando se iniciaron las obras de demolicién y construccién del citado
edificio, a fin de determinar los dafios atribuibles a la obra en desarrollo,

Como resultado del analisis realizado, nos permitimos comunicarle que accederemos
a los requerimientos contenidos, en los numerales 1, 3, 6 y 7, relacionados en el acla
de visita suscrita el dia 03 de marzo de los corrientes,

En relacion a los requerimiento contenidos en los puntos 2, 4 y 8, consideramos no
probados como causa primigenia del dafio el desarrollo de la obra, por tanto no seran
objeto de intervencion.

Cordialmente,

/7o)

MAURICIO AGUDELO MARTINEZ
Representante Legal
Inversiones Inmobiliarias Verona,

Al hecho 25. No es cierto. En la pag. 14 del estudio de la empresa PENDING S.A.S. muestra
un procedimiento no normalizado para medir la verticalidad de un elemento, que consiste
en colocar un celular sobre un elemento horizontal y utilizar una aplicacién que mida su
horizontalidad. Tal como se muestra en la siguiente imagen del estudio:
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PENDING
S.AS.

APLICADORES AUTORIZADOS
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Imagen 14. Inclinacién de 2° del plano horizontal con
respecto a eje vertical. Muro de cerramiento costado
sur. Zona de patio posterior.

La horizontalidad de un elemento se mide utilizando equipos de medicion especializados de
topografia que toman medidas en sus extremos y que a partir una linea de referencia
realmente horizontal miden su desviacion. El método utilizado por la empresa PENDING
S.A.S. es facilmente alterable, por variaciones en la misma superficie de apoyo del celular,
por consiguiente, no se puede tener en cuenta dicho resultado.

Al hecho 27. Es cierto que existia un arbol, desconocemos la edad cronoldgica, pero NO ES
CIERTO que debido a las excavaciones colapsé el mismo. El arbol colapsa el dia 29 de agosto
de 2019, luego de una fuerte lluvia del dia anterior con vientos de alta velocidad. Tal como
lo menciona el estudio forestal anexo en la demanda. Con el animo de esclarecer el hecho,
la constructora solicita al Ingeniero Forestal Héctor Hell Segura que realice visita al dia
siguiente del suceso, y este determina que la principal causa de la caida del arbol es la poda
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severa en el costado de la fachada (10Mts de altura) posterior de la casa del Sr. Vargas, que
representaba una descompensacion estructural, ayudando a los fuertes vientos durante la
lluvia, que provocaran el colapso del arbol. No tiene sentido argumentar que los
deslizamientos o socavaciones ocasionaron cambios en las condiciones del terreno y por
tanto las raices perdieron su capacidad de agarre, cuando en las fotos se evidencia que el
arbol colapsa en el sentido donde se produjeron estos deslizamientos localizados 13 y 14Mts
del tallo del arbol. De ser cierta la teoria de la pérdida de agarre de las raices, el arbol fallaria
hacia el costado de la fachada o ventaneria de la casa. Es claro que el arbol colapsa por la
descompensacion de su peso, producto de una poda severa hacia la fachada de la casa. Se
adjunta también concepto de la empresa Smart Choice.

Ahora bien, revisando el estudio anexo a la demanda, encontramos lo siguiente:

Imagen #2

Foto tomada del estudio presentado en la demanda. Notese que antes de la construccion de
la casa era un arbol, que en su estado natural presentaba un crecimiento homogéneo en
todo su radio y existia una compensacién de peso dado por el crecimiento proporcional de
sus ramas. No existian ningun tipo de limitaciones que impidieran su crecimiento
homogéneo o compensado.
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La siguiente imagen es tomada del avallo presentado en la demanda, y corresponde a la
planta de primer piso de la casa segun disefio arquitecténico:

i AT =
» m.

AREA TOTAL
|  PRIMER PISO
440.20 M2

A pesar de que el arbol del plano no se encuentra a escala, y que su tamafio es inferior a la
realidad, ndtese que desde la concepcion del disefio arquitecténico de la casa las ramas del
arbol ya invadian la ventaneria de la fachada. Este plano no contemplé que la altura de la
fachada era de 10Mty las ramas no alcanzaban a crecer por encima de la cubierta de la casa
y que por tanto era necesario hacer el corte de ramas hacia el costado de la fachada o
ventaneria de la casa. Como se ilustra a continuacion el tallo del arbol se encontraba a 1.5Mts
de la fachada de la casa:
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Imagenes caida del arbol hacia el lado opuesto de la poda severa.

Sefalizacion cortes realizados costado de la fachada de la casa
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Imégenes caida del arbol hacia el lado opuesto de los cortes

Lo anterior provocd que la geometria de estabilidad del arbol se viera afectada, puesto que
el centro de gravedad fue desplazada al lado contrario del corte de sus ramas lo que generd
una fuerza adicional existente -la fuerza del viento-.
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Punto donde Zona de 2
estaba el tallo socavaciones
del arbol.
1 —
‘ —
=

Notese en la foto, la sombra que generaba el arbol cuya huella es calcada en el césped. El
crecimiento desproporcionado era evidente, ya que, hacia el otro costado, la fachada de la
casa no permitia su crecimiento y era necesario realizar la poda en ese costado.
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Foto tomada del estudio aportado en el anexo de la demanda, nétese la cercania del tallo
del arbol a la fachada que impedia su crecimiento.

Ahora bien, analizando el Concepto del 26 de abril del 2021, aportado por la ingeniera
agronoma, Aura Stella Zapata, de SMARTCHOICE GROUP, profesionales en paisajismo y
jardineria, se rescata que el arbol en cuestién, a la fecha del 17 de febrero del 2010, previo
a la construccion de la casa del Sr. Vargas contaba “(...) con una estructura forestal adecuada
de un unico fuste y una copa distribuida de forma equilibrada en todo su eje de crecimiento,
la copa se observa saludable y compensada en todo los dngulos del crecimiento del arbol”.

La anterior afirmacion se soporta en las siguientes imagenes:
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A su vez, el Concepto que sera anexado a la presente contestacion enlista los tipos de dafios
qgue se pueden generar a los arboles con ocasidn a procesos de construccion, ya que de no
tomarse las medidas para protegerlos, se podrian consumar efectos devastadores que no se
limitan a los dafios visibles como ramas rotas o heridas al tronco del ejemplar, sino que
también pueden ser causa del dafio del sistema radical del arbol. Por lo anterior, los dafios
gue pueden ocasionarse a partir del punto de vista técnico, son: (i) Dafio fisico al troncoy a
la copa; (ii) Compactacion del suelo en la zona de las raices; (iii) Corte de las raices; (iv) Asfixia
de las raices por elevacion del nivel del suelo e inadecuado intercambio de gases; (v) Ramas
rotas y desgarradas; y (vi) Nueva exposicién al viento y a la luz del sol.

Lo anterior es importante, ya que, para determinar de forma precisa y concreta los factores
de caida del mencionado darbol, es imperativo familiarizarse con las circunstancias
contextuales de tiempo, modo y lugar por las cuales éste se vio involucrado en los ultimos
afios. Por lo anterior, es evidente que el arbol fue sometido a un proceso de construccion, el
correspondiente a la casa propiedad del accionante, proceso que cambié radicalmente las
condiciones iniciales de la planta. Dichas circunstancias fueron categorizadas como: (i) La
modificacién en la zona de crecimiento del arbol; (ii) La sofocacién de raices por cambio de
nivel del suelo; (iii) La distancia del arbol a la construccion; vy (iv) El desarrollo de la copa del
arbol después de la construccion. Con el fin de individualizar de forma breve los efectos de
dichos factores, el estudio técnico enuncia:

“Modificacion en la zona de crecimiento del arbol

(...) Cuando las raices de los drboles son cubiertas o expuestas por cambios en el nivel del
terreno, el arbolado puede presentar sintomas de deterioro a los pocos meses, o estos
podrian no aparecer durante unos cuatro afios. El corte de las raices principales podria
generar pudricion de la corona (cuello de la raiz), que puede tardar muchos afios en notarse”.

“La interaccion del individuo arbéreo cambio de un medio natural a un medio de crecimiento
en caracteristicas urbanas, al mismo se le realizé un alcorque en lozas de cemento y en toda
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el drea de su rizosfera sometiéndolo a procesos de compactacion del suelo en la zona de las
raices.

Las raices de los drboles necesitan aire y agua para funcionary crecer. En los espacios porosos
del suelo existe un delicado equilibrio de agua y gases principalmente oxigeno, nitrégeno y
dioxido de carbono. Las raices de los drboles requieren oxigeno, pero también liberan diéxido
de carbono durante el proceso de respiracion. Para sobrevivir tiene que haber un intercambio
de gases entre el suelo y la atmdsfera {(...)

Si el intercambio de gases de la atmdsfera a través del suelo hacia las raices es insuficiente
puede producirse un déficit de oxigeno. De manera similar, si la concentracion de diéxido de
carbono aumenta por encima del nivel critico y se vuelve toxica, las raices pueden sufrir
dafos. El intercambio de gases a menudo se ve limitado en suelos saturados o compactados.
Ademds, en muchos entornos urbanos el pavimento y otras estructuras o superficies duras
limitan el intercambio de gases entre el suelo y la atmdsfera”.

Los que se podrd evidenciar a continuacién es una alteracion total del entorno en donde
inicialmente se encontraba situado el arbol, afectando su zona de crecimiento y evidenciado
el cambio de un ambiente natural a uno urbano, en donde incluso la consolidacién de unas
lozas de cemento genera de forma directa la reduccién del proceso de intercambio natural
de gases generados en la superficie del suelo:
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El estudio no solo se soporta en sus argumentos sino que los ratifica al evidenciar los
argumentos técnicos que se presentan en la demanda (inspeccién #106), en donde se afirma
“que este drbol creci6 a partir de una semilla, que germind y permanecié en su lugar; el drbol
nunca se movio a otra ubicacioén. Esto lo convierte en un drbol forestal, luego sus raices
crecieron de manera natural distinto a los sistemas de raices en los “drboles plantados” que
se desarrollan de acuerdo con las condiciones en el campo o contenedor del vivero,
combinados con las condiciones del sitio del paisaje donde el drbol se planta en ultima
instancia”.

“Sofocacion de raices por cambio de nivel del suelo.

(...) Colocar suelo sobre el sistema radicular o elevar el nivel del terreno puede sofocar las
raices, en especial si el relleno que se agrega es compacto y de textura fina. El riesgo de esas
dreas puede exacerbar el problema, ademds pueden surgir otros problemas si el suelo se
coloca contra el tronco del arbol.

Los efectos de relleno sobre los sistemas radiculares podrian no ser visibles durante muchos
afios porque las raices les tomardn tiempo sucumbir a los organismos patégenos y a las malas
condiciones de drenaje y aireacion. Aun si el cambio de nivel no esta en la cercania inmediata
a la zona de las raices, el manto fredtico o el patrdn de drenaje se puede afectar y esto puede
tener un impacto negativo de los drboles”.
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Lo que explica el estudio es que las raices de un arbol deben contar con suficiente espacio
para absorber tanto agua como minerales con el fin de permitir que el arbol cumpla con su
natural y normal desarrollo y crecimiento. Por ende el espacio de dichas raices debe ser
respetado, evitando obstruir su drbita radicular, procurar no rellenar el sistemas de raices y
abstenerse de colocar elementos contra el tronco del arbol, mucho menos elementos
gruesos, que pudieran configurar una serie de infecciones y patologias que conlleven a la
pudricién de la corona de la raiz o de lo corteza. Respecto de lo anterior lo que sefiala la
evidencia fotografica es que el Sr. Vargas alterd las condiciones de interaccién entre el arbol
y su entorno natural, obstruyendo vias de drenaje, absorcidén y circulacion de aire
indispensables para el bienestar del arbol. Empeorando la situacion, es visible que se
superponian piedras decorativas en contra del arbol, causas de infecciones que atentan en
contra de la conservacién del mismo. Dichas situaciones se ilustran a continuacién:

Fiestas de Navidad
Familia Vargas

Frente a la cercania de la construccion de la casa de la familia Vargas y su incidencia con
afectaciones estructurales del arbol, el estudio detalla lo siguiente:

“Distancia del arbol a la construccion.

La excavacion de zanjas necesarias para la construccion de edificaciones e instalacion de
lineas subterrdneas de servicios probablemente cortard parte de las raices de los drboles. Si
se excava cerca de un drbol, podria eliminarse gran porcentaje del sistema radicular. Las
raices de un drbol maduro pueden extenderse mucho mds alla de su tronco. La cantidad del
dafio sufrido debido a la pérdida de raices depende de que tan cercano al drbol haya sido el
corte. El corte de una raiz principal puede provocar la pérdida del 15 al 25% del sistema
radicular. Las raices anclan el arbol al suelo. Si las principales raices de apoyo se cortan en
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cualquier lado del drbol, el anclaje se perdera y este puede fallar o ser derribado por el viento.
Por la cercania de la unidad de vivienda construida al drbol se infiere una afectacion de las
raices por corte a las mismas o procesos de compactacion. ”

Ahora bien, relacionando las caracteristicas de la superficie del suelo y la distancia que
guarda el arbol con la casa y el sistema de drenaje del patio de la misma, el concepto afirma
que: “(...) Los suelos se compactan intencionalmente para crear una base estable para las
edificaciones. Un suelo ideal para el crecimiento y desarrollo de las raices tiene
aproximadamente 50% de espacio poroso. (...) Cuando el suelo se compacta, el espacio
poroso entre sus particulas se disminuye de manera considerable. Eso reduce la posibilidad
de oxigeno para las raices y causa la acumulacién de diéxido de carbono y otros gases. El
crecimiento de las raices puede disminuir, y su capacidad para absorber agua y minerales
podria reducirse. La compactacion del suelo reduce la infiltracidn y percolacién del agua y
menoscaba el drenaje. La capacidad de las raices para crecer y extenderse también disminuye
en los suelos compactos.”

Por ultimo, y como se habia anunciado previamente, la afectacion de la copa del arbol, que
se ve enfrentada de forma forzosa en contra de la fachada de la casa provocé una afectacion
grave a las ramas y a su crecimiento descompasando un area particular del ejemplar. Lo
anterior se describe asi:

“Desarrollo de la copa del drbol después de la construccion.

Se evidencia, luego del proceso de construccion de la unidad de vivienda en el lote en el que
se encuentra establecido el individuo forestal una alteracion en la copa del individuo arbéreo
como consecuencia de la cercania de la fachada de la casa, evitando el ingreso de la luz y el
sol alterando procesos fotosintéticos de la planta y alterando su interaccion con el viento.
Como consecuencia el individuo arbdreo se observa descompensado, con una tasa de
crecimiento superior de sus ramas en el drea de crecimiento libre”.

El estado del arbol, producto del factor descrito se puede apreciar en la siguiente imagen:
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Sumado a los factores anteriores el concepto realiza un estudio minucioso frente a las causas
gue derivaron en la caida del arbol. Nuevamente se enfatiza en que la especie del arbol, su
habito de crecimiento, los defectos estructurales que pudo haber sufrido a lo largo de su vid,
la calidad de las uniones de las ramas, la condicion del sistema de sus raices, su inclinacién y
el historial tanto del arbol como de su entrono son influyentes en el desplome del mismo.

Aunado a lo anterior, se evallan las condiciones climaticas que sometieron a grandes
esfuerzos al ejemplar, de esa forma se afirma que “Los drboles o partes de estos pueden fallar
cuando la carga que experimenta excede su resistencia estructural. La mayoria de drboles
fallan durante tormentas o como resultado de estas. Los cambios naturales abruptos, como
exposicion al viento, condiciones del suelo, nivelacion y otros factores pueden incidir y deben
ser considerados”.

Frente a las afirmaciones del accionante al asegurar que el arbol se encontraba en un estado
saludable sin afectacion alguna, se descuida el hecho de que “los defectos estructurales que
pueden causar la falla de un drbol no siempre son visibles, en especial los que se encuentran
en su interior o debajo de la superficie el suelo; y las fuerzas de la naturaleza que actuardn
sobre el drbol y sus defectos son impredecibles (...) la evaluacion del riesgo de un drbol
requiere de un conocimiento fundamental de su estructura y fisiologia”.

Es imperativo tomar en consideracién la evidencia fotografica que se estudia en el estudio
técnico el cual denota como las raices rotas o levantadas, las grietas en el suelo cerca de la
base del arbol demuestran defectos en las raices del arbol o falta de estabilidad del suelo en
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donde se situaba el mismo. Lo anterior, se argumenta, es la respuesta de una serie de dafios
mecanicos que tardaron afios en manifestarse. Ahora bien, no se pueden obviar los sintomas
notorios que muestra de manera manifiesta el precario estado en que se encontraba el arbol.
La corteza descolorida, la ausencia de ensanchamiento del tronco, heridas, cicatrices creadas
por raices estranguladas solo pueden indicar que las afirmaciones del demandante no son
ciertas y que este omitié valorar dichos elementos.

Enunciados los factores y procesos artificiales en los que fue sometido el arbol a lo largo de
su vida y después de estudiar la numerosa evidencia fotografica, factica y circunstancial que
se integra en el estudio anexado, se destacan una serie de conclusiones que demuestran que
el causante y verdadero responsable del desplome del arbol fue el Sr. Vargas. El accionante
consolidando una serie de condiciones (que sumadas a factores naturales, como las fuertes
lluviasy la velocidad de los vientos) fue causa directa de desplome del arbol, condiciones que
de no haberse afianzado, hubieran permitido la longevidad del mismo.

De las mencionadas conclusiones se destacan a continuacion las siguientes:

“En la informacion recopilada entorno a este drbol, NO existe, NI se evidencia registro
escrito, fotogrdfico o técnico que compruebe una planeacion y plan de manejo de
proteccion del drbol durante la construccion de la residencia Vargas Vergara.

- Se observa que no fue cuidada la zona de proteccion del drbol, teniendo en cuenta la
forma globosa o esférica del drbol, y que el mismo se encuentra documentado con un
desarrollo de copa para su edad adulta entre lo 7 y 14 metros, la distancia minima de
la unidad de vivienda al mismo para garantizar su supervivencia al proceso de
construccion debid ser de 7 metros, por el registro fotogrdfico se evidencia que no se
cumple.

- (...) Unsuelo compactado en la zona radicular de un drbol al que se le cambio su zona
de crecimiento natural e inalterada a una de interaccién urbana trae como
consecuencias:

- La cantidad de dafio sufrido debido a la pérdida de raices depende de que tan cercano
al drbol haya sido el corte. La distancia del drbol a los linderos de la obra Verona es
de 8.03 metros y 14.15 metros, la distancia del drbol a la construccion de la residencia
Vargas Vergara es de 1.50 metros, por lo anterior se concluye que hay una mayor
probabilidad de falla del drbol por la afectacion generada con la interaccion de la obra
de la residencia Vargas Vergara.

- Se observa que la falla del drbol se produce a nivel de la base o corona del drbol. De
acuerdo a la Sociedad Internacional de Arboricultura, el corte de las raices principales

Pagina 44 de 70


mailto:aguilardiazabogados@gmail.com

RICARDO AGUILAR DIAZ
Abogado

Calle 110 # 9 — 25 Oficina 513
aguilardiazabogados@gmail.com
Mévil 3108086388

podria generar pudricién de la corona (cuello de la raiz), que puede tardar muchos
afios en notarse.

Un suelo ideal para el crecimiento y desarrollo de las raices tiene aproximadamente
50% de espacio poroso. Cuando el suelo se compacta (Construccion de vivienda
Vargas Vergara a una distancia de 1.50 m x 1.50 m. aproximadamente), el espacio
poroso entre sus particulas se disminuye de manera considerable.

La Compactacion reduce la disponibilidad de oxigeno para las raices y causa la
acumulacion de didéxido de carbono y otros gases, el crecimiento de las raices
disminuye y por ende su capacidad para absorber agua y minerales.

La compactacion del suelo reduce la infiltracion y percolacion del agua y menoscaba
el drenaje (cdrcamo de desagtie de aguas lluvias a 1.50 m del individuo arbéreo).

La capacidad de las raices para crecer y extenderse disminuye en los suelos
compactos.

Se evidencia un cambio de nivel de terreno durante del proceso de obra, al momento
de la caida libre del drbol no se observa a simple vista el ensanchamiento y las raices
contrafuerte, estas son visibles solo después de realizar el retiro de los excesos de
tierra y exponer la base del drbol retirando los materiales aledafios unos 15 cm
aproximadamente.

Las grietas aledafias al alcorque del drbol, son un signo de alerta que debio ser
atendido por sus propietarios, ya que el mismo estaba poniendo de manifiesto la
probabilidad de falla inminente del drbol.

Se evidencia una herida considerable en la base del drbol, este signo pone de
manifiesto la necesidad de realizar una evaluacion del riesgo del darbol con el fin de
tomar medidas de tratamiento y manejo para asegurar su longevidad; NO existe, NI
se evidencia registro escrito, fotogrdfico o técnico que compruebe que el drbol fue
sometido a un proceso de valoracion del riesgo ni un plan de manejo que garantizara
la adaptacion del mismo a las condiciones urbanisticas a las cuales fue sometido.

El angulo de caida es consistente con la sobrecarga en peso de su copa, en el registro
fotogrdfico se evidencia que el mismo no contaba con un plan de manejo de poda ni
de mantenimiento por la densidad y desequilibrio presente en la copa al momento de
la caida.

El decreto 2981 del 2013 de la le nacional en su capitulo 6, articulo 71 establece que
la responsabilidad de poda de drboles en los jardines privados son responsabilidad de
los propietarios.

Debe tenerse en cuenta que la salud y la estructura de un drbol no son lo mismo. La
solidez estructural requiere de un mayor volumen de madera. Incluso los drboles con
copas verdes, densas y esencialmente saludables pueden fallas debido a defectos
estructurales.
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- La caida libre del drbol se produce producto de una falla estructural no detectada a
tiempo y generada por un proceso de deterioro del drbol de varios afios.

- Se evidencia desconocimiento de las metodologias y cuidados esenciales de un drbol
antes, durante y después de someterlo a actividades de construccion.

- La zona de proteccion de las raices del arbol de quebracho al momento de la caida el
cual presentaba una altura de aproximadamente 11 metros con una didmetro a la
altura del pecho (DAP) de 45 cm, era de 5.40 metros; el lindero mds cercano al drbol
de la obra Verona era de 8,03 metros, por lo anterior las excavaciones y adecuaciones
realizadas en la obra Verona NO PROVOCARON la caida del drbol quebracho.

Al hecho 28. No es un hecho, es una simple afirmacién, no obstante, debemos sefialar que
pueda que el arbol gozara de gran vitalidad, pero por su altura de 11 Mts y altura de la
fachada a 10Mts, cuyo tallo del arbol se encontraba a 1.5 Mts llevaron a que el arbol creciera
de manera descompensada, tal como se muestra en las siguientes imagenes:

Lo que hizo que la geometria de estabilidad del arbol se viera afectada, puesto que el centro de
gravedad fue desplazada al lado contrario del corte de sus ramas lo que generé una fuerza adicional
existente- la fuerza del viento.

Desproporcion 5:1
aproximadamente

Vista aérea que muestra la descompensacién causada por el corte realizado del costado izquierdo.
Nétese que las ramas del arbol en el costado de la fachada de la casa no eran lo suficientemente
altas para crecer por encima de la cubierta y asi poder compensar algo en contra peso. El 100% de
la masa del arbol estaba concentrada hacia el lado del patio donde efectivamente podian crecer. Y

es donde cae el érbol |
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Al hecho 29. No es un hecho es una simple afirmacién, estaré a lo que se pruebe en el
proceso.

Il.- FRENTE A LAS PRETENSIONES.

INVERSIONES INMOBILIARIAS VERONA S.A.S. se opone a todas las pretensiones formuladas.

II. LAS EXCEPCIONES
A. Primera Excepcién: INEXISTENCIA DEL DANO. CARENCIA DE CAUSA.

La presente excepcidn tiene como finalidad demostrar que la situacion factica expuesta por
los demandantes, donde alude un presunto perjuicio causado por mi mandante, con ocasion
al desarrollo del proyecto constructivo VERONA ,que adelantod en la ciudad de Valledupar, no
es de recibo y en consecuencia no es mas que una invencion carente de todo sustento, asi
como también resulta ser una inventiva desaforada la estimacién desproporcionada e irreal
que realiza de los conjeturales perjuicios causados. Se reclama mas de doscientos veintidds
millones de pesos ($222°000.000.00) en la sumatoria del supuesto dafio emergente y lucro
cesante y cincuenta millones ($50°000.000.00) como perjuicio moral, sin efectuar las mas
intima relacion ni demostracién de dafios, magnitud quimérica que demuestra por si misma
la falta de seriedad y de fundamento de la presente accion.

Insistimos que no existe elemento técnico que permita inferir que mi procurada ha causado
un dafio al aqui demandante, siendo nitida la ausencia de acreditacién de DANO CIERTO vy
REAL, posicion que se robustece por la inexistente influencia del proyecto que adelanté mi
mandante respecto del inmueble de propiedad del demandante de conformidad con los
dictdmenes técnicos que aportamos, temas técnicos éstos, que en su oportunidad procesal
se demostraran categéricamente para concluir la ausencia de afectacion, sin que entonces
sea dable predicar un compromiso para la estabilidad de la estructura a que alude el
accionante.
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Para la prosperidad del medio exceptivo aqui postulado, sea pertinente traer a colacién
apartes del INFORME TECNICO rendido por el Ingeniero de Suelos ALFONSO URIBE SARDINA,
quien valga referir es uno de los profesionales mas prestigiosos en el campo de la geotécnica,
y quien frente al caso particular dictamino:

“La casa vecina que demando al proyecto en referencia tuvo asentamientos de 2 a 3 mm.
Con esta magnitud de dafios es imposible que dicho movimiento o asentamiento haya
generado algun tipo de afectacion en la edificacion. Estos asentamientos son muy inferiores
a los establecidos en la Norma NSR-10, tanto en magnitud de movimientos totales como
diferenciales.

Estd equivocado el Ingeniero Forestal al mencionar que las socavaciones produjeron
licuefaccion del terreno donde se encontraba el drbol. El proceso de licuefaccidn o licuacion
de un suelo corresponde a arenas sueltas con niveles de agua elevados que bajo la accién
de un sismo se licuan o pierden resistencia al corte. En el sitio del proyecto no existen arenas
finas de densidad suelta, ni existen niveles de agua superiores, ni tampoco se ha presentado
un evento sismico. Por lo tanto, estd totalmente equivocado el concepto del Ingeniero
Forestal.

Se considera que el proceso de reparacion realizado en la obra fue el adecuado luego de que
se presentara el movimiento del terreno durante el proceso de excavacion.

Con relacion a un efecto columpio presentado por la carga del edificio en referencia sobre la
casa vecina, lo anterior no corresponde a un término técnico que se pueda interpretar. Si
dicho término estuviera asociado con el efecto de asentamiento de la torre sobre predios
vecinos, lo anterior no se presento teniendo en cuenta la alta capacidad de soporte del
estrato de apoyo y los asentamientos del edificio que fueron muy bajos, como ocurre en los
proyectos cimentados sobre los depdsitos aluviales de la Ciudad de Valledupar.”

Al respecto, la jurisprudencia de la Corte Suprema de Justicia se ha referido de forma amplia
y ha procurado definir la nocién del DANO como elemento de responsabilidad civil. En primer
lugar se ha afirmado que «En términos generales, el dafio es una modificacion de la realidad que
consiste en el desmejoramiento o pérdida de las condiciones en las que se hallaba una persona o cosa
por la accion de las fuerzas de la naturaleza o del hombre. Pero desde el punto de vista juridico,
significa la vulneracion de un interés tutelado por el ordenamiento legal, a consecuencia de una accion
u omision humana, que repercute en una lesion a bienes como el patrimonio o la integridad personal,
y frente al cual se impone una reaccion a manera de reparacion o, al menos, de satisfaccion o consuelo
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cuando no es posible conseguir la desaparicion del agravio». Asimismo, la Corporacion, citando al
jurista chileno Barros Bourie, ilustra que en términos generales «“la doctrina sigue un concepto de
dafio basado en la lesion a un interés del demandante, y se entiende que la hay cuando una persona
sufre ‘una pérdida o disminucion, detrimento o menoscabo en su persona o bienes o en las ventajas o
beneficios patrimoniales o extrapatrimoniales de que gozaba”».?

Sin embrago la jurisprudencia también ha sido clara al dictar que el dafio, como elemento
nuclear de la responsabilidad civil, solo podra ser fuente de indemnizaciéon y del fendmeno
resarcitorio cuando se acredite su presencia y su justificacion. Asi pues se recalca que dentro
de los requisitos esenciales de la responsabilidad se encuentra la certidumbre del dafio, es
decir, que se demuestre la existencia del mismo. Tan contundente es la posicion de la Corte
ya que la misma establece, en cuanto al dafio, que: (...) es el requisito “mds importante {(...), al

punto que, sin su ocurrencia y demostracion, no hay lugar a reparacién alguna”.?

Por Ultimo, se es claro que para que un DANO sea “susceptible de reparacién, debe ser
‘directo y cierto’ y no meramente ‘eventual o hipotético”. Asimismo, se ha entendido que de
no comprobarse o determinarse la existencia del dafio, no se tendrd argumento valido para
que el despacho de su sefioria pueda fundar una decision a favor del demandante. Es asi
como la Corte estima que «repitiendo un principio fundamental de derecho, que el perjuicio que
condiciona la responsabilidad civil no es materia de presuncion legal y que como derecho patrimonial
que es, debe ser demandado y probado en su existencia y en su extension por quien alega haberlo
sufrido, que es quien mejor debe saber en qué consiste y cudnto lo ha afectado. Quien afirma que su
demandado le ha inferido un dafio por su dolo o su culpa, estd obligado, si quiere que se le repare por
decision judicial, a producir la prueba de la realidad del perjuicio demostrando los hechos que lo
constituyan y su cuantia, o sefialando a este respecto, cuando menos, bases para su valoracion’»?

De lo anterior se colige que los pretendidos y supuestos “informes técnicos” o “Dictamen
Pericial” rendidos por los peritos y aportados por la parte activa, y sobre los cuales la parte
demandante afinca su infundada demanda, son propios de unas ligerezas, carentes de todo
respaldo probatorio, y técnico, huérfano de todo criterio y fundamento que resulte valido
ante la disciplina profesional de la Ingenieria, lo que a la postre deriva en la inexistencia del
dafio invocado por la parte de la Litis, manifestaciones éstas que se ventilaran en la etapa
probatoria y en los interrogatorios a los peritos que decrete el juzgado en los términos del
articulo 228 del Cédigo General del Proceso.

1CSJ, Sentencia SC 12063-2017; 14 de agosto de 2017, rad. No. 11001-31-03-019-2005-00327-01.
2 CSJ, Sentencia SC 20448-2017; 7 de diciembre de 2017, rad. No. 47001-31-03-002-2002-00068-01.
8 CSJ, Sentencia SC del 25 de febrero de 2002, Rad. n.° 6623.
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B. Segunda Excepcién: ILEGALIDAD DE LA CONSTRUCCION DEL AQUI DEMANDANTE
ANTE LA CARENCIA DE LICENCIAMIENTO E IRRESPETO A LA NORMATIVIDAD SISMO-
RESISTENTE.

El presente medio exceptivo persigue demostrar la ILEGALIDAD de la construccién del aqui
demandante ante la falta de licenciamiento que amparé y prohijé de legalidad las
condiciones fisicas y estructurales en que se encuentra el inmueble referido por el
accionante, para lo cual me permito esbozar las siguientes razones:

Sea pertinente manifestar que fue en primer lugar la Ley 92 de 1.989, luego el decreto — Ley
2150 de 1995, y actualmente la Ley 388 de 1997 la que en el numeral 1°, del articulo 99
establece la LICENCIA como requisito PREVIO para que los particulares puedan realizar obras
civiles. En contraste con lo anterior, se tiene que él aqui demandante no contdé con la licencia
de construccion que avalara las obras adelantadas sobre el inmueble, acto administrativo
gue hubiese creado una situacién juridica de cardcter particular y concreto reconociendo en
tal caso un derecho, situacion que para el caso sub-lite no es mas que ilusoria ante la no
obtencién del licenciamiento correspondiente. De conformidad con el certificado de
tradicion aportado con el escrito de demanda, se observa que el predio corresponde a un
lote, no existe ninguna declaracién de construccion y en el expediente tampoco se aporta ni
existe licencia de construccion alguna que ampare la construccidon existente, segun lo
dispuesto en el articulo 7° del Decreto 1469 del afio 2010, asi como el Articulo 7 del decreto
1469 del aflo 2010 sefiala: “Licencia de construcciéon y sus modalidades. Es la autorizacion
previa para desarrollar edificaciones, areas de circulacion y zonas comunales en uno o varios
predios, de conformidad con lo previsto en el Plan de Ordenamiento Territorial, los
instrumentos que lo desarrollen y complementen, los Planes Especiales de Manejo vy
Proteccion de Bienes de Interés Cultural, y la demds normatividad que regulen la materia. En
las licencias de construccidn se concretaran de manera especifica los usos, edificabilidad,
volumetria, accesibilidad y demds aspectos técnicos aprobados para la respectiva
edificacion. Son modalidades de la licencia de construccidn las siguientes:

1. Obra nueva. Es la autorizacién para adelantar obras de edificacién en terrenos no
construidos o cuyas areas esté libre por autorizacion de demolicién total.

2. Ampliacién. Es la autorizacion para incrementar el drea construida de una edificacion

existente, entendiéndose por area construida la parte edificada que corresponde a la suma
de las superficies de los pisos, excluyendo azoteas y areas sin cubrir o techar.
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3. Adecuacion. Es la autorizacién para cambiar el uso de una edificacion o parte de ella,
garantizado la permanencia total o parcial del inmueble original.

4. Modificacion. Es |la autorizacidon para variar el disefio arquitectdnico o estructural de una
edificacidn existente, sin incrementar su area construida.

5. Restauracion. Es la autorizacion para adelantar las obras tendientes a recuperar y adaptar
un inmueble o parte de este, con el fin de conservary revelar sus valores estéticos, historicos
y simbdlicos. Se fundamenta en el respecto por su integridad y autenticidad. Esta modalidad
de licencia incluird las liberaciones o demoliciones parciales de agregados de los bienes de
interés cultural aprobadas por parte de la autoridad competente en los anteproyectos que
autoricen su intervencion.

6. Reforzamiento Estructural. Es la autorizacion para intervenir o reforzar la estructura de
uno o varios inmuebles, con el objeto de acondicionarlos a niveles adecuados de seguridad
sismo resistente de acuerdo con los requisitos de la Ley 400 DE 1997, sus decretos
reglamentarios, o las normas que lo adicionen. Modifiquen o sustituyan y el Reglamento
Colombiano de Construccién sismo resistente y la norma que lo adicione, modifique o
sustituya. Esta modalidad de licencia se podrd otorgar sin perjuicio del posterior
cumplimiento de las normas urbanisticas vigentes, actos de legalizacion y/o el
reconocimiento de edificaciones construidas sin licencias, siempre y cuando en este Ultimo
caso la edificacion se haya concluido como minimo cinco (5) afios antes de la solicitud de
reforzamiento y no se encuentre en ninguna de las situaciones previstas en el articulo 65 del
presente decreto. Cuando se tramite sin incluir ninguna otra modalidad de licencia, su
expediciéon no implicara aprobacion de usos ni autorizacion para ejecutar obras diferentes a
las del reforzamiento estructural.

7. Demolicion. Es la autorizacion para derribar total o parcialmente una o varias edificaciones
existentes en uno o varios predios y deberd concederse de manera simultdnea con
cualquiera otra modalidad de licencia de construccién. No se requerird esta modalidad de
licencia cuando se trate de programas o proyectos de renovacion urbana, del cumplimiento
de orden judicial o administrativa, o de la ejecucion de obras de infraestructura vial o de
servicios publicos domiciliarios que se encuentren contemplados en el Plan de
Ordenamiento Territorial o en los instrumentos que lo desarrollen y complementen.

8. Reconstruccion. Es la autorizacion que se otorga para volver a construir edificaciones que
contaban con licencia o con acto de reconocimiento y que fueron afectadas por las
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ocurrencias de algin siniestro. Esta modalidad de licencia se limitard a autorizar la
reconstruccion de la edificacion.

Frente a la naturaleza juridica de las Licencias Urbanisticas, el Consejo de Estado citando el
articulo 1 del Decreto 1468 de 2010 establece que la Licencia “Es la autorizacion previa para
adelantar obras de urbanizacion y parcelacion de predios, de construccion y demolicion de
edificaciones, de intervencion y ocupacion del espacio publico, y para realizar el loteo o
subdivision de predios, expedida por el curador urbano o la autoridad municipal competente,
en _cumplimiento de las normas _urbanisticas y de edificacion adoptadas en el Plan de
Ordenamiento Territorial, en los instrumentos que lo desarrollen o complementen, en los
Planes Especiales de Manejo y Proteccion (PEMP) y en las leyes y demds disposiciones que
expida el Gobierno Nacional. La expedicion de la licencia urbanistica implica la certificacion
del cumplimiento de las normas y demds reglamentaciones en que se fundamenta y conlleva
la autorizacion especifica sobre uso y aprovechamiento del suelo” (El Subrayado es mio).

Asilas cosas, el Articulo 36 de la citada norma establece los efectos de las licencias en cuanto
“su otorgamiento determinard la adquisicion de los derechos de construccion y desarrollo, ya
sea parcelando, urbanizando o construyendo en los predios objeto de la misma en los
términos y condiciones expresados en la respectiva licencia”. Por su lado, el Articulo 99 de la
Ley 388 de 1997 consagra que "Para adelantar obras de construccion, ampliacion,
modificacion, adecuacion, reforzamiento estructural, restauracion, reconstruccion,
cerramiento y demolicion de edificaciones, y de urbanizacion, parcelacion, loteo o subdivision
de predios localizados en terrenos urbanos, de expansion urbana y rurales, se requiere de
manera previa a su ejecucion la obtencion de la licencia urbanistica correspondiente {(...).”

Por todo lo anterior y segun la ley y la jurisprudencia, “la licencia urbanistica es el acto
administrativo de cardcter particular y concreto, expedido por el curador urbano o la
autoridad municipal o distrital competente, por medio del cual se autoriza especificamente a
adelantar obras de urbanizacion y parcelacion de predios, de construccion, ampliacion,
modificacion, adecuacion, reforzamiento estructural, restauracion, reconstruccion,
cerramiento y demolicion de edificaciones, de intervencidn y ocupacion del espacio publico, y
realizar el loteo o subdivision de predios. El otorgamiento de la licencia urbanistica implica la
adquisicion de derechos de desarrollo y construccion en los términos y condiciones contenidos
en el acto administrativo respectivo, asi como la certificacion del cumplimiento de las normas
y demds reglamentaciones en que se fundamenta, y conlleva la autorizacion especifica sobre
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uso y aprovechamiento del suelo en tanto esté vigente o cuando se haya cumplido con todas
las obligaciones establecidas en la misma”. (El subrayado es mio).*

De acuerdo a lo estipulado anteriormente, se deja claro que la Licencia de Construccion en
el caso en concreto cumple un papel preponderante, ya que la misma es la prueba de
legalidad de la construccidon objeto de la litis, y toda vez que el demandante no ha aportado
dicho documento no resta pensar que el mismo no cumple con los requerimientos legales
minimos para haber desarrollado la construccion, sino que también incurre en un conducta
sancionable en materia administrativa e incluso penal. Dichas licencias otorgan al
beneficiario los derechos de construccion y desarrollo de acuerdo con las condiciones
previstas en estas, entonces, toda vez que no hay certeza respecto de la existencia de la
misma, también se puede dudar sobre la existencia de los derechos que del acto
administrativo surgen.

C. Tercera Excepcién: CABAL CUMPLIMIENTO DE LAS DISPOSICIONES URBANISTICAS,
PARAMETROS TECNICOS Y DE SEGURIDAD EN CUANTO SE REFIERE AL DESARROLLO
CONSTRUCTIVO QUE ADELANTA MI REPRESENTADA.

La presente excepcion tiene por fin demostrar que mi procurada para el desarrollo de su
proyecto urbanistico se ha cefiido cabal y fielmente a las disposiciones técnico- legales que
le resultan aplicables, de tal modo que cuenta con Licencia de Construccidn, la cual se aporta
como prueba documental y reconocida por los demandantes en su escrito de demanda, con
los respectivos estudios técnicos, tales como estudios de suelos, estructurales que soportan
el cumplimiento de las normas urbanisticas y de sismo resistencia.

D. Cuarta Excepcién: AUSENCIA DE IMPUTACION OBJETIVA Y NEXO CAUSAL
Es evidente que los aqui demandantes parten de un escenario subjetivo, inexistente y
discordante con la realidad misma, razén por la cual la demanda se funda entonces en meras

elucubraciones y fantasias, que por ende carecen de credibilidad y respaldo probatorio.

No se vislumbra a lo largo del libelo de demanda algun tipo de hecho que permita inferir la
ocurrencia cierta y real de un hecho dafiino generador de un dafio causado al aqui

4 CE, Sala de lo Contencioso Administrativo, Seccién Primera, 29 de abril del 2015, rad. No. 25000-23-24-000-
2011-00329-01.
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demandante, y lo que es mds grave aun que no obra hecho o prueba alguna de entidad
suficiente y valida y que involucre todos los factores y realidades, que permita sostener que
el presunto dafio del que se duele los accionantes sean atribuibles o imputables a mi
procurada, no existiendo NEXO CAUSAL alguno.

E. Quinta Excepcién: INEXISTENCIA DE DANO- HECHO DANINO — Y NEXO CASUAL
IMPUTABLE A Ml PROCURADA.

La presente excepcion la impetro habida cuenta que a la fecha del presente, el demandante
no ha probado DANO alguno, ni mucho menos ha acreditado existencia de hecho dafiino
alguno endilgable a la parte procesal que represento. Tampoco acredita la existencia de un
NEXO CAUSAL que implique que en el caso particular mi mandante deba ser la llamada a
asumir responsabilidad alguna.

Lo conceptuado técnicamente por los dictamenes periciales aportados por el suscrito junto
con el presente escrito demuestran de manera contundente y técnica que mi procurada
resulta serajena al escenario factico sobre el cual demanda el accionante, y en consecuencia
erigiendo la INEXISTENCIA DE DANO, y ademas la INEXISTENCIA DE NEXO CAUSAL imputable
a mi procurada, de tal suerte que se advierte que no se acreditan ni cumplen, por ser
inexistentes, lo requisitos necesarios exigidos por la ley para la acreditaciéon de DANO vy de
imputacion de RESPONSABILIDAD alguna a mirepresentada, siendo como en efecto lo es que
ante tal inexistencia surge evidente la ausencia de fundamento y razonable soporte objetivo
que avale la demanda impetrada, tal como lo debera declarar su sefioria al llamar a prosperar
la excepcion aqui propuesta.

Respecto del tema, la Corte Suprema de Justicia a la hora de determinar el régimen general
de la responsabilidad objetiva por actividades consideradas como peligrosas o riesgosas,
como es el caso de la construcciéon de obra, ha establecido que su fundamento y criterio de
imputacion es el riesgo que se genera con ocasion al ejercicio de una actividad peligrosa al
ser esta una potencial causa de un dafio a los bienes o intereses tutelados por el
ordenamiento juridico. Es entonces, en estos supuestos, que el presunto damnificado tiene
la carga probatoria de la actividad peligrosa, de la comprobacién del dafio y una relacion
causal entre la primera y el segundo. Por otro lado, ha entendido dicha Corporacién que el
presunto autor o responsable tendria que probar la ocurrencia de un “elemento extrafio”
ajeno a su conducta, producido por la fuerza mayor o el caso fortuito y/o la participacion de
un tercero o la misma victima que implica que su actuar es causa Unica del rompimiento de
aquel nexo de causalidad mencionado anteriormente. Se enfatiza al establecer que «Forzoso
es concluir que, toda persona que en ejercicio de una actividad peligrosa cause un dafio, estd en la
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imperiosa obligacion de repararlo y solo podrd eximirse probando la causa extrafia, esto es,
demostrando que no es autor, en tanto el dafio no pueda imputarse al ejercicio de su actividad
peligrosa ni a su conducta».”

Por su lado la doctrina ha delimitado el concepto de responsabilidad extracontractual de
caracter objetivo y, relacionandolo al caso, ha desarrollado la nocidn de «una responsabilidad
presunta que obliga al sujeto titular de la actividad peligrosa a probar la presencia de una causa
extrafia inevitable (fuerza mayor, caso fortuito, hecho de un tercero —que no sea su empleado o
agente—, orden de autoridad competente, culpa exclusiva de la victima), para exonerarse de
responsabilidad. En ultimas, el titular de la actividad tiene que probar que el dafio no se debe a sus
actuaciones o demostrar que la actividad peligrosa fue simplemente el instrumento del que se sirvid
la naturaleza u otro sujeto, incluida la victima, para sus propdsitos dafiosos, y que él tomd todas las
medidas a su alcance para evitar que ello ocurriera (eliminar el nexo causal presunto) ».°

Para ser mas claros, la doctrina al explicar la causalidad dice que “nada sucede sin una causa”.
Maxima aplicada como fundamento en el campo de la responsabilidad civil extracontractual,
ya gque se entiende que el “dafio”, sin una causa, no tendria relevancia juridica alguna. Solo
cuando se pueda determinar con suma claridad que el efecto de un hecho antecede un
“dafio”, podremos encontrar una “causa”, y que a la vez la misma deberd ser indemnizada.
A partir de lo anterior y reconociendo que el NEXO DE CAUSALIDAD es aquella relacion de
causa-efecto que debe existir entre el dafio y un hecho generador, se llega a la conclusion de
que «La relacion de causalidad es el vinculo que encadena un hecho (accion u omisién) con un
resultado que se presenta como consecuencia, directa, necesaria y I6gica de esta». Ahora bien, como
ya se estructurd y explicd detalladamente, no se puede predicar la existencia de un DANO,
cuando no se tiene fundamento factico, soporte técnico o andlisis cientifico de la ocurrencia
del mismo. Seria injusto e irracional y un quebrantamiento de todo el sistema juridico, el
intentar establecer que, de supuestos hipotéticos vacios y especulaciones meramente
subjetivas, se ha consolidado un dafio. Por otro lado, en caso tal que se estimara la remota
posibilidad de la configuracién de un dafio, este no podria ser atribuido al demandado, toda
vez que su actuar durante el desarrollo del proyecto no puede vincularse de forma directa a
perjuicio alguno. No solo se han enunciado y detallado los lineamientos y las formas de
operar que indican que el desarrollo del proyecto se ha desenvuelto de forma diligente y
juiciosa, sino que también se han acreditado causas externas, absolutamente ajenasy fuera
del control de mi poderdante, demostrando asi la inexistencia de cualquier nexo de

5 CSJ, Sentencia SC; 24 de agosto de 2009, ref. Exp. 11001-3103-038-2001-01054-01.

® Medina Pabdn, Juan Enrique, “Hacia una Nueva Teor{a de la Responsabilidad”, Estud. Socio-Jurid., Bogotd
(Colombia), 7(1): 156-193, enero-junio de 2005.
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causalidad que pueda relacionar la concrecién de un presunto dafio con el actuar del
defendido, supuesto en el que, segln la doctrina, se soporta cuando «el nexo causal como el
elemento mds importante del esquema obligacional, al no verificarse resultaria imposible para la
victima obtener la indemnizacion de los perjuicios que le han sido ocasionados, pues no se podria
determinar qué los ha causado».”

En armonia con las consideraciones esgrimidas en los medios exceptivos antes expuestos,
surge a la vida juridica que ninguno de los elementos que legalmente se deben acreditar y
probar conforme las pruebas legalmente establecidas para el efecto han sido verificados —
in-iure- por la parte actora, que a la postre permitan florecer la RESPONSABILIDAD
EXTRACONTRACTUAL en contra de mi procurada, supuestos necesarios que han sido
omitidos por el demandante en la presente accion.

F. Sexta Excepcién: DESPROPORCIONADA E IRREAL TASACION DE PERJUICIOS DE LO
CUAL EMERGE LA INEXISTENCIA DE DANO.

La presente excepcion se erige a demostrar la irreal y desproporcionada tasacién de
perjuicios que realiza la parte demandante en su escrito de demanda, en suma,
manifiestamente infundada como lo son DOSCIENTOS CINCUENTA MILLONES DE PESOS
MONEDA CORRIENTE ($ 250.000.000.00), maxime cuando no se tiene por acreditada la
acusacion de dafio alguno, o de existir este su dimensidon seria pirica y en todo caso no
imputable al constructor aqui demandado.

A continuacién, las apreciaciones jurisprudenciales al respecto, y es que segun la Corte
Suprema de Justicia la nocidn de perjuicio se entiende como aquella consecuencia que se
deriva de un dafio para la victima del mismo y su indemnizaciéon corresponde al
resarcimiento. Pero para que el dafio sea reparable debe ser inequivoco, real y no eventual
o hipotético. Consecuentemente no basta con afirmar la ocurrencia de un dafio, ya que es
absolutamente imperativo que se acredite procesalmente con los medios suficientes que
generen una conviccién de su existencia. Ahora bien, una vez se acredite el dafio (supuesto
que en el caso en concreto no se ha hecho y no se hard puesto que se adjuntaran las pruebas

7 Corcione Morales, Maria Carolina, “EL NEXO DE CAUSALIDAD COMO ELEMENTO DE LA RESPONSABILIDAD
CIVIL EXTRACONTRACTUAL” en Castro de Cifuentes, Marcela (ed.) Derecho de las Obligaciones con
Propuestas de Modernizacion Tomo lll, Universidad de los Andes (2018).
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suficientes para demostrarlo), se debera cuantificar con la suma correspondiente a cada una
de sus tipologias, materiales o inmateriales, pero que el demandante independientemente
deberd acreditar.® A su vez, el articulo 16 de la Ley 446 de 1998 establece que “dentro de
cualquier proceso que se surta ante la Administracion de Justicia, la valoracion de dafios irrogados a
las personas y a las cosas, atenderd los principios de reparacion integral y equidad y observard los
criterios técnicos actuariales.” (El subrayado es mio).

El precepto normativo se refiere entonces a la obligacién legal de resarcir todo dafio
ocasionado a la persona o bienes de esta, con la finalidad de regresarla a una situacién
idéntica o lo mas parecida al momento anterior del acaecimiento de la presunta lesion, sin
embargo, nunca se podra exceder de tal reconocimiento patrimonial ya que la indemnizacién
cumple una naturaleza resarcitoria mas no es fuente de enriquecimiento. Y aun se insiste
también en que la obligacion de esta reparacion integral exige como presupuesto esencial la
demostracion de estos perjuicios ya que nuestro ordenamiento no cuenta con la presuncién
legal de la existencia de aquellos perjuicios materiales.

También se ha expuesto de forma clara que “(..) [Plara lograr prosperidad en las
pretensiones derivadas de la responsabilidad, cualquiera sea el origen de esta, resulta
indispensable que la parte interesada asuma la carga de acreditar los elementos axiologicos
que conduzcan a establecer, sin duda, la presencia de esa fuente de obligaciones, mdxime si
se trata del perjuicio, pues como tiene dicho la Corte dentro del concepto y la configuracion
de la responsabilidad civil, es el dafio un elemento primordial y el unico comun a todas las
circunstancias, cuya trascendencia fija el ordenamiento. De ahi que no se dé responsabilidad
sin dafio demostrado, y que el punto de partida de toda consideracion en la materia, tanto
tedrica como empirica sea la enunciacion, establecimiento y determinacion de aquél, ante
cuya falta resulta inoficiosa cualquiera accién indemnizatoria™

Lo anterior implica que al momento de la tasacién de perjuicios se debe tener en cuenta el
desempefio probatorio de la parte que busca acreditarlos conforme a las normas del Cédigo
General del Proceso, y la aplicacién de dicha sancion no se puede entender jamas como una
facultad arbitraria sino como una decisién racional y prudente enmarcada dentro de las
reglas de la sana critica, los criterios normativos, las reglas técnicas y la jurisprudencia.

De lo expuesto se concluye que es evidente la ausencia de sindéresis, prudencia,
ponderacién cientifica, sensatez inmobiliaria, y por encima de todo de equilibrio y armonia.
Aunado a lo anterior, no existe soporte alguno que indique cual es la resefia de dafios

8 CSJ, Sentencia SC 2107-2018; 12 de junio de 2018; rad. No. 11001-31-03-031-2011-00736-01.
9.CSJ, Sentencia SC; 18 de diciembre de 2007, rad. No. 2002-00222-01.
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concretos y el valor de reparacion de los mismos. Sea oportuno referir que, por el hecho de
postular esta excepcion, per se, no implica reconocimiento de responsabilidades por parte
de mi mandante. Tan solo busca recalcar las circunstancias de ligereza e infundido que
acompanfan el reclamo judicial del accionante.

G. Séptima Excepcién: TEMERIDAD Y MALA FE

Postulo la presente excepcion, ante tan evidente y palmaria infundada demanda impetrada
por el accionante, quien a sabiendas de la legalidad y cabal cumplimiento de los requisitos
legalmente establecidos por parte de mi procurada, ante la INEXISTENCIA DE DANO, y ante
el hecho cierto e irrefutable de las deficiencias preexistentes y que constan en las ACTAS DE
VECINDAD suscritas, impetra una demanda bajo un escenario factico inexistente,
pretendiendo hacer incurrir en error a su sefioria, lo cual merece el mas contundente y
certero reproche juridico, de lo cual se colige el llamado a su declaracién de TEMERIDAD y
MALA FE, como medida jurisdiccional para castigar dicho actuar deplorable, carente de toda
razon, sustento, argumento y amparo legal, factico y probatorio.

Asi lo ha expresado la jurisprudencia al identificar que existen diversas causas o situaciones
constitutivas del llamado abuso del derecho a litigar, como lo puede ser efectivamente “la
promocion de un compulsivo sin fundamento o respaldo”. Asi mismo la Corte ha precisado
que: «La existencia de un Cddigo de Procedimiento Civil para reqular el modo como deben ventilarse
y resolverse las transgresiones del derecho entre los particulares, significa que estos pueden recurrir
licitamente a ese medio con que la sociedad ha querido sustituir el derecho a la fuerza. El mismo
cddigo, al regular el ejercicio judicial de los derechos, va determinando la extensidon que puede hacerse
de las acciones tendientes a persequir o defender un derecho. Y mientras el que recurre a él se
mantenga dentro de la los limites ttiles y conducentes, hace uso de su derecho y a nadie dafia. Pero
el uso anormal, malintencionado, imprudente, inconducente o excesivo en relacion con la finalidad
gue legitimamente ofrecen esas leyes rituarias para el reconocimiento, efectividad o defensa de un
derecho, degenera en abuso del derecho a litigar y en cada caso particular el juez puede juzgar que
constituyen un caso de culpa civil» (El subrayado es mio). Tan grave es la conducta que el
legislador ha impuesto un régimen de responsabilidad a la misma, asi lo ha reiterado la Corte
en donde destaca que el ejercicio abusivo del derecho a litigar es un fenémeno que puede
configurar la responsabilidad civil extracontractual de quien acude a la jurisdiccién de
manera negligente, temeraria o maliciosa para obtener una tutela juridica inmerecida.'°

Por todo lo anterior, se concluye que el derecho de acudir a la administracion de justicia no
es un derecho absoluto o irrestricto. La libertad que tienen las personas, por una parte, de

10 CsJ, Sentencia SC 1066-2021; 5 de abril de 2021, rad. 23001-31-03-002-2016-00219-01.
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acceder a ella y, por otra, de que, consiguientemente, puedan solicitar al Estado el
reconocimiento y la proteccion de sus derechos, no significa que les sea dable acudir al
aparato jurisdiccional para hacer efectivas sus prerrogativas cuando proceden con temeridad
o mala fe, ya que dicho ejercicio debe estar enmarcado y sometido a una serie de deberes
de las partes y los apoderados que las representan en cuanto a actuar con plena lealtad y
buena fe en todos sus actos, sin temeridad en las pretensiones o defensas en el ejercicio de
sus derechos procesales y sustantivos.!* Ahora, se evidencia el incumplimiento de tales
deberes en cuanto el demandante omite aportar fundamentos facticos y técnicos que
apoyen sus pretensiones, y por el contrario, este Ultimo se ocupa de exigir de forma grosera
una serie de pretensiones injustificadas por unos valores que no solo son exagerados sino
gue también son infundados. Preocupa también que se atreva a exigir un derecho ilusorio,
puesto que la inexistencia de una licencia de construccién que le conceda y otorgue el
derecho de construir la casa objeto de la litis transgrede el ordenamiento juridico y evidencia
un patron de conducta doloso y engafioso por parte del demandante.

H. Octava Excepcién: DOLO MALO DEL ACCIONANTE

Esta excepcion la postulo en defensa de mi procurada con sustento en el DOLO MALO en
qgue ha incurrido la accionante al demandar por esta via judicial de forma irresponsable y
arbitraria, bajo unos supuestos de hechos y maquinacion que a todas luces son discordantes
con la realidad, queriendo con ello hacer incurrir en error a su sefioria, al pretender
demandar una indemnizacién carente de asidero alguno por cuanto ningin DANO se ha
causado, frente a una construccion que huérfana de licenciamiento alguno se alza en
irregular y sin amparo urbanistico que la soporte, situacion misma que enerva tan infundada
y reprochable demanda.

I. Novena Excepcién: BUENA FE DE MI PROCURADA

El principio y garantia de la BUEN FE, fue elevado a rango constitucional por el Constituyente
de 1991, y contenida en el articulo 83 de la Carta Politica.

ElI PRINCIPIO DE LA BUENA FE, en su sentido amplio: “obliga a las personas a ajustarse en sus
actuaciones a una conducta honesta y leal.” Conforme con las actuaciones que podrian
esperarse de una “persona correcta (vir bonus), “se refiere fundamental a la confianza,
seguridad y credibilidad que otorga la palabra dada”.

1 CSJ, Sentencia SC 3840-2020; 13 de octubre de 2020, rad. 11001-31-03-034-2015-00585-01.
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Mi mandante siempre ha actuado con real y manifiesta buena fe. Respecto a esta afirmacién
se puede establecer que su comportamiento siempre se ha ajustado a derecho, cumpliendo
con todo requisito formal y sustancial que las leyes de la Republica exigen. Asi pues, se
presentan y se anexan en esta contestaciéon de la demanda todos los documentos y soportes
juridicos que daran fe y mostraran la veracidad de la anterior afirmacién.

Respecto a este postulado la Corte Constitucional se ha pronunciado en Sentencia C-1194
del 2008 al establecer que: «la jurisprudencia constitucional ha definido el principio de buena fe
como aquel que exige a los particulares y a las autoridades publicas ajustar sus comportamientos a
una conducta honesta, leal y conforme con las actuaciones que podrian esperarse de una “persona
correcta (vir bonus)”. Asi la buena fe presupone la existencia de relaciones reciprocas con
trascendencia juridica, y se refiere a la confianza, sequridad y credibilidad que otorga la palabra
dada».

En el mismo sentido la Corte Constitucional ha considerado que el Principio de Buena Fe
debe regir sobre todas las actuaciones de los particulares, considerandolo asi una piedra
angular de toda relacion juridica. En lo que respecta se ha entendido que «la buena fe ha
pasado de ser un principio general de derecho para transformarse en un postulado constitucional, su
aplicacidn y proyeccion ha adquirido nuevas implicaciones, en cuanto a su funcion integradora del
ordenamiento y requladora de las relaciones entre los particulares y entre estos y el Estado, y en tanto
postulado constitucional, irradia las relaciones juridicas entre particulares, y por ello la ley también
pueda establecer, en casos especificos, esta presuncion en las relaciones que entre ellos se
desarrollen». El fundamento de esta expectativa y exigencia en el comportamiento de los
particulares se basa, como ya se menciondé anteriormente, en lo dispuesto por el articulo 83
de la Constitucion Politica en donde se consagra que las actuaciones de los particulares y de
las autoridades publicas deben cefiirse a los postulados de la buena fe la cual se presumira
en todas las gestiones que estas adelanten.

Por otro lado, la doctrina se ha propuesto a diferenciar dos tipos de buena fe, una de caracter
subjetivo y otra que se exterioriza de forma objetiva. La primera responde a un estado de
conciencia, convencimiento acerca de la legitimidad de derechos personales y posiciones
juridicas individuales, resumido en un estado psicolégico interno. Frente al concepto de
buena fe objetiva, se entiende que existe un deber de conducta conforme a los presupuestos
de dicho principio, esto es, un comportamiento honesto, recto, transparente, diligente y
responsable. Ahora bien, para poder determinar si realmente se cumple a cabalidad con
dicho principio no basta con adecuarse a los presupuestos de la buena fe subjetiva, ya que
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para que se predique la existencia de un comportamiento integral guiado por la buena fe, es
necesario cumplir de manera efectiva con los deberes que emanan del principio.*?

A partir de estos fundamentos jurisprudenciales y doctrinales, y segin lo referenciado
anteriormente, se alude al comportamiento de INVERSIONES INMOBILIARIAS VERONAS.AS,,
en cuanto: (i) Siempre procuro obrar conforme a derecho y de forma profesional
demostrando su diligencia a la hora de seguir al pie de la letra toda disposicion técnico-legal,
que resultase aplicable y necesaria para el desarrollo del proyecto, asi como también cumplio
con la solicitud, tramite y logrd el otorgamiento de la Licencia de Construccion y demas
autorizaciones y estudios técnico-legales aportadas como prueba en la presente
contestacion; (ii) Buscd generar amigables acercamientos con el demandante con el fin de
mitigar toda clase de riesgos asi como también generar certeza respecto de los hechos que
fundamentaron las hipotéticas irregularidades ocasionadas por el desarrollo del proyecto;
(iii) Ha procurado soportarse en profesionales técnicos reconocidos en la disciplina en donde
se ha coincidido que la obra se ha desarrollado de forma profesional, responsable y diligente,
conceptos que a su vez han servido para desacreditar las temerarias pretensiones hechas
por el demandante.

Hecho el anterior predmbulo, me permito proponer como excepcion de mérito en defensa
de mi procurada la BUENA FE con que ha actuado, cuya garantia constitucional se alza en su
salvaguarda frente a tan carente demanda impetrada por el accionante.

J.  Décima Excepcidn: GENERICA

La presente excepcion la fundamento en cualquier otro medio exceptivo contra las
pretensiones postuladas por el extremo activo que se llegare a probar en el curso del
proceso.

EN CUANTO A LA REFORMA A LA DEMANDA

Como bien lo sefiala el apoderado de la parte activa, el escrito aportado “consistente en la
demanda debidamente integrada con su reforma, en lo atinente al acdpite de pruebas” razén
por la cual me pronunciare de las pruebas aportadas en los siguientes términos:

12 Neme Villarreal, M. 2010. La presuncion de buena fe en el sistema juridico colombiano: una regla cuya
aplicacién tergiversada desnaturaliza el principio. Revista de Derecho Privado. 18 (jun. 2010), 65-94.
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1.- Se aporta la escritura publica No. 2209 del 25 de septiembre de 2002, otorgada en la
Notaria 41 del Circulo de Bogotd, con su nota de registro, documento que constituye el titulo
del demandante JULIO CESAR VARGAS VERGARA, sobre este particular debo resaltar que i.
Como se observa en la citada escritura el objeto la transferencia es un lote de terreno, sin
ninguna casa construida, basta con realizar una lectura simple al objeto de la escritura
publica, ii. Como se observa en el folio de matricula inmobiliaria nimero 190-69932 aportado
con el escrito de demanda, se observa que no existe declaracion alguna de la construccion
de una casa, ni la protocolizacién de la licencia de construccion aportada, solamente registra
la escritura de compra del lote, iii Lo anterior, para advertir y concluir que la casa no se
encuentra legalizada, razon por la cual el demandante no puede reclamar la indemnizacién
por la afectacién de un interés ilicito, la construccidon por fuera de los parametros de la
licencia de construccion no legalizada, de la cual sélo allegan la resolucion, pero no adjuntan
planos aprobados, estudios de suelos y estructurales, y que de conformidad con los articulos
99, 104 (numeral 5°) y 105 de la Ley 388 de 1997, en consonancia con el Decreto 564 de
2006 vy el articulo 193 del Cédigo Nacional de Policia y Convivencia, dichas construcciones no
legalizadas y que estan por fuera del licenciamiento deben ser demolidas, iv.- Es mas, dichas
construcciones adicionales ilegales, sin soporte estructural ni de suelos, ni licenciamiento,
pudieron generar, adelantadas por parte del mismo demandante, fueron las que generaron
los dafios que ahora pretende se le indemnicen, por lo que es claro que la parte demandante
carece del derecho a reclamar la indemnizacidn de perjuicios.

2.- Revisados los documentos aportados en la demanda, tales como licencia de construccion
con Resolucion No 1895 expedida el 6 de diciembre de 2010 y el avalto presentado por el
perito Carlos Vidal de fecha 17 de noviembre de 2020, se encontraron inconsistencias en
cuanto que la informacion de areas en estos documentos no coincide, toda vez que, por una
parte, en la licencia de Construccion menciona un area total construida de 657.17 m2, que se
distribuyen 397.34 m2 en primer piso y 259.83 m2 en segundo piso, y un area adicional de
terraza de 71.71m2, tal como se muestra en la siguiente imagen extraida de la mencionada
licencia:
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Curaduria
W@rbana No. 1
Palledupar

RESOLUCION NUMERO 1895 DEL 06 DE DICIEMBRE DE 2010
POR MEDIO DE LA CUAL SE LE CONCEDE LICENCIA DE CONSTRUCCION A JULIO CESAR VARGAS VERGARA, EN
JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE VALLEDUPAR.

& Pégna 2de3
siguiente:  Se le Informd a la 0 requiric icacio numolmdellodemnmdc
2010,loenaaoemwodnmum(l)wvw:mmlarMImmans(Z)Dbos.vqueendmmm

que de 1 valla que @dge el Decreto 1469 de 2010. Que 9
mhn:dmdstnnusuncnnlnha|M!IesWMah0ﬂdmAmademﬂemhMumwmqmm
awlmmnwumwmmwm:mmuwwmawmmsmmpﬁm

la Curaduria Urbana conocer scbre el topico, sino las Inspecciones de Policfa Urbana, Que el gobiemo nadonal sandiond y
anoéhuyﬁoodelmyexpldbdbwmndel 09 deEnero de 1.998, por los cuaies se establecen los requistos de
carfcter téenico y dentifico para que las jones sean sismo NSR-98. En cia, el consultor de esta
Curaduria, Ingeniero owil, con  ejercicio  profesional mayor de cinco (S) afios revisd los disefios estructuraies presentados y

mediante memorial que hace parte del expediente de este acto, constatd y certifica que las construcciones propuestas se ajustan a
\

1as normas sismo resistentes vigentes. Por todo lo anterior:
RESUELVE: pi

ARTICULO PRIMERO: Conceder a Julio Cesar Vargas Vergara, identificado con cédula de ciudadania nimero 92.501.833
ewmmsruujoucnwumuoaénmn(x)mmmo&mammmpmmm
drea de ¥ siete con di metros {657.17m2), sobre un (1) lote de tesreno
urbano con drea de metros (800.00m2), €n |3 carrera 82 nimero 8 - 29 barrio Novalto de esta
cudad. ARTICULO SEGUNDO: Como consecuencia de esta licencla de construccidn apruébese los planos presentados para tal
efecto. El proyecto que s2 aprueba consta de construcridn de una vivienda unifamillar desarrollaca en dos (2) pisos que se
encuentra distribuida de [ sigulente manera: Primer piso: Parqueos cublertos, zons de acceso, habitacion huésped con baflo
interno, habitacién principal con dos (2) vestieres y dos (2) bafios, escalers, sala, comedor, cocina, patio interior, akoba de
servicio con baflo interno, zona de planchado, zona de lavado, depdsito, un (1) bafio, cuarto de jardinero, Jarcin interior,-piscing,
cuarto, bafio y escalera que Beva a una terraza ubicada en ¢l segundo piso de la vivienda con un érea ge dén de
trescientos noventa y siete con treinta y cuatro metros cuadrados (397.34m2), Segundo piso: Hall intimo, dos (2) hafitaciones
<on baflo interno y balodn, una (1) habitacitn con bafio intemo y temaza, terraza soclal con access sélo ndependiente desde el
area social de la vivienda, con un drea de constructién de dosdentos cincuenta y nueve metros con ochenta y tres centimetros
cuadrados (259.83m2). La vivienda unifamiliar presenta el siguiente cuadro de dreas:

CUADRO DE AREAS

DESCRIPCION AREA
Area del lote 800.00m2
Area en primer piso 397.34m2.
rea en o_pisa 259.83m2
total de construccion 657.17m2
Area de terazas 71.71m2
A én: La edificacdn debe cumplir con Jos sigus sagin 13 in urbana y el

Aazdnoﬂdebnumdelm Sobre la camrera 82 — via local 5: Zona verde: (1.35m). Anden: (1.40m). Antejardin: (2.25m).
Alslamiento Posterior: 3.50mts minimo hasta 3 pisos v 5.00mts en alturas supeniores, tomados desde el primer piso. De este
aisiamiento se podrd construir maximo un 40% en el primer piso. Aislamiento Lateral: No se exige. Areas de Ocupacion: Serd
del 50% del drea del lote. Area de Construccién: Serd del 1005 del 4rea del lote, Altura: Méama de dos (2] pisos. Area de

Mévil 3108086388

Mientras que, por otra parte, el avallo reciente describe el predio con area construida de 620
m2 y un area de terraza de 140 m2, tal como se muestra en la siguiente imagen extraida del

avaluo:

ARQU

6.2 ANALISIS DEL VALOR DE LAS EDIFICAGIONES
Informacion de les Edificaciones:

ipo de Edicaciin
jivel de Azabados

| Valor depreciacion
[ Vaior de is edificacion

VALOR DEL TERRENO $ 1.152.000.000
VALOR CONSTRUCCION $ 2.196.610.000
$§ 3.348.610.000

VALOR TOTAL
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En el mismo avallo se aportan imagenes con planos con areas que tampoco coinciden con
las &reas expresadas en el cuadro anterior ni a las areas licenciadas, ya que estas corresponden
a440.20 m2 en primer piso y 302.11 m2 en segundo piso, para un total 732.31 m2. Como se
muestra en la siguientes iméagenes extraida del avalto:

PRIMER PISO
440.20 M2

AREA TOTAL
SEGUNDO PISO
——{ 302.11M2

AREA TOTAL PRIMER PISO
AREA TOTAL SEGUNDO PISO

4.- Ahora bien, consultado el estado predial del inmueble en el portal de la Secretaria de
Hacienda municipal, encontramos que el area construida registrada para efectos fiscales es
de 175 m2 y el valor catastral es 439.202.000. Valores que difieren considerablemente con
los expuestos en el avalto aportado:
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on dal

A

2 Cra5#15-69 ,
i "Ii Plaza Alfonso Lopez VALLEDUPAR (57+5) 5842444
Valledupar - Cesar >

Akcahdia Municipal de
VALLEDUPAR

Estado de Cuenta

Informacion Basica

Referencia Catastral: 01-01-00-00-0102-0001-0-00-00-000 Referencia Anterior:
Avaluo $439,202.0( Propictario L

Direccién: K8AS2 Direccién Notificacién: K8 A 02

Area Terreno: 820 Area Construlda:

Clase: URBANO Destino: HABITACIONAL
Estrato: 5 ALTO Uso Suelo:

Estado: Active

Estas inconsistencias, nos llevan a concluir que es claro gue la parte demandante carece del

derecho a reclamar la indemnizacién de perjuicios, toda vez que, al cual reclama
indemnizacion de perjuicios fue construido de manera ilegal y no podrd ser objeto de
acuerdo con la jurisprudencia vigente, objeto de indemnizacidn, por ser una construccion
ilegal.

IV.- PRUEBAS

1. DOCUMENTALES:

1. Licencia de construccion, modificaciones y prorrogas.
2.- Estudio de suelos y estructural que se presentd con la licencia.
3. -Escritura 977 de 2020, protocolizacién certificados supervisor técnico.
4.- Actas de vecindad predio Julio Cesar Vargas.
5.- Actas vecindad otros colindantes.
6.- Permiso de Ventas proyecto.
7.- Certificado Catastral predio Julio Cesar Vargas.
8.- Derecho peticion Curaduria #1 y respuesta si la tenemos.
9. -Derecho de peticién Planeacion y respuesta si la tenemos
10.- Concepto INSUPTEC S.A.S de noviembre de 2018.
11.- Concepto Supervisor Técnico noviembre 2018.
12.- Estudio empresa PENDING S.A.S.
13.- Concepto Alfonso Uribe del 21 de abril del 2021.
14.- Acta reunién obra del 3 de marzo de 2020.
15.- Carta 18 de mayo de 2020 dirigida a Julio Cesar Vargas por parte de mi mandante.
16.- Concepto INSUPTEC S.A.S del 19 de abril del 2021.
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17.- Concepto de SMARTCHOICE GROUP del 26 de abril del 2021
2.- PRUEBA POR INFORME

Comedidamente solicito a su sefioria que de conformidad con lo sefialado en el articulo 275
del C.G.P. se oficie a las siguientes entidades:

2.1) DIRECCION DE IMPUESTOS Y ADUANAS NACIONALES —DIAN para que certifique si el
sefior JULIO CESAR VARGAS VERGARA ha presentado declaracion de renta en los Ultimos
cinco (5) afios. En caso afirmativo, se solicita se sirva certificar si como activo se encuentra
relacionado un inmueble localizado en la Carrera 8 A# 8 — 29 de Valledupar y cual es el valor
dado a tal bien en los periodos objeto de consulta;

2.2) ALCALDIA DE VALLEDUPAR — SECRETARIA DE HACIENDA para que sirva certificar cual es
el avaluo catastral actual del inmueble ubicado en la Carrera 8 A # 8 — 29 de Valledupar de la
ciudad de Valledupar e identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 190-69932 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Valledupar; y cuales han sido los avaltos
de dicho predio en los ultimos cinco (5) afios,

2.3) SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION a fin que verifique y certifique si el predio
ubicado en la Carrera 8 A# 8 — 29 de Valledupar de Valledupar e identificado con el folio de
matricula inmobiliaria No. 190-69932 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Valledupar cuenta con lineamiento que ampare las construcciones adelantadas en el
inmueble, y si las construcciones realizadas coinciden con las licenciadas.

2.4.) Al Curador Urbano No. 1 de Valledupar, a fin que verifique y certifique si el predio
ubicado en la Carrera 8 A # 8 — 29 de Valledupar de Valledupar e identificado con el folio de
matricula inmobiliaria No. 190-69932 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Valledupar cuenta con lineamiento que ampare las construcciones adelantadas en el
inmueble, y si las construcciones realizadas coinciden con las licenciadas.

3.- INTERROGATORIO DE PARTE
3.1. Solicito ordenar y decretar interrogatorio de parte que debera absolver el sefior JULIO

CESAR VARGAS VERGARA en su calidad de demandante, para lo cual solicito fijar horay fecha,
interrogatorio que de manera oral o escrita formularé en la diligencia.
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3.2. Solicito ordenar y decretar interrogatorio de parte que debera absolver el sefior JULIO
ALBERTO VARGAS CALDERON en su calidad de demandante, para lo cual solicito fijar horay
fecha, interrogatorio que de manera oral o escrita formularé en la diligencia.

3.3. Solicito ordenar y decretar interrogatorio de parte que debera absolver el sefior JUAN
DIEGO VARGAS CALDERON en su calidad de demandante, para lo cual solicito fijar hora y
fecha, interrogatorio que de manera oral o escrita formularé en la diligencia.

3.4 Solicito ordenar y decretar interrogatorio de parte que debera absolver la sefiora
MONICA PATRICIA CALDERON GIOVANNETY en su calidad de demandante, para lo cual
solicito fijar hora y fecha, interrogatorio que de manera oral o escrita formularé en la
diligencia.

3.5. Solicito ordenar y decretar interrogatorio de parte que deberd absolver la sefiora MARIA
PAULA VARGAS CALDERON en su calidad de demandante, para lo cual solicito fijar hora y
fecha, interrogatorio que de manera oral o escrita formularé en la diligencia.

4.- DICTAMEN PERICIAL

4.1. En cuanto a los dictdmenes periciales aportados por el apoderado de la parte actora y
relacionados en el literal C del acdpite PRUEBAS Y ANEXOS del escrito de demanda, rendidos
por los sefiores Carlos Vidal Duque, Alais Angel Rojas Montero, Luis Alberto Guerra L.y
Augusto Enrique Orozco Sadnchez me permito al despacho en su momento procesal fijar dia
y hora para la comparecencia de los peritos sefialados, para interrogarlos bajo juramento
acerca de su idoneidad e imparcialidad y sobre el contenido del dictamen presentado.

4.2. Aporte Dictdmenes periciales de conformidad con el articulo 228 del Cédigo General del
proceso:

Con esta prueba pretendo desvirtuar los dictdmenes periciales aportados por el apoderado
de la parte actora y probar la realidad técnica de la causa de los dafios que versan en la
presente litis y que fundamentan las excepciones propuestas.

4.2.1. Dictamen pericial rendido por SMARTCHOICE GROUP, expertos en paisajismo vy

jardineria profesional fechado el 26 de abril de 2021 suscrito por la Ingeniera Agrénoma Aura
Stella Zapata en 22 folios mediante el cual desvirtUa las razones sefialadas por el demandante
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y su perito de la caida del arbol y llega a las conclusiones de la realidad de lo sucedido y cuyos
datos de contacto se encuentran en la papeleria del dictamen rendido

4.2.2. Dictamen pericial rendido por INSUPTEC INGENIERIA Y SUPERVISION TECNICA, fechado
el 19 de abril de 2021 suscrito el ingeniero Julio C. Sanmiguel C, en 6 folios mediante el cual
se certifica los procesos constructivos del proyecto Verona que se llevaron en debida forma,
bajo el cumplimiento de todas las normas y controles y concluye sobre el asentamiento que
del predio objeto de la litis se encuentran dentro de los niveles permisibles, lo que contradice
y desvirtla el dictamen presentado por el perito de la parte actora .

4.2.3. Dictamen pericial rendido por el ingeniero Alfonso Uribe Sardifia, fechado el 21 de abril
de 2021, en 2 folios mediante el cual se certifica que los deslizamientos ocurridos en la casa
del Sr. Vargas son muy inferiores a los establecidos por las normas técnicasy que no pudieron
haber afectado la edificacién colindante con el proyecto Verona. Se concluye que los
procesos de reparacién fueron adecuados y desvirtla la posicion del Ingeniero Foresta
presentado en la demanda.

5.- DECLARACION DE TESTIGOS TECNICOS

Comedidamente solicito a sus sefioria se sirva fijar fecha y hora para que concurran a la sede
del despacho:

a) El ingeniero ALFONSO URIBE SARDINA, mayor de edad, vecino y domiciliado en la ciudad
de Bogotd D.C, quien podra ser citado en la Carrera 14 No. 93B-32, Oficina 305 de la ciudad
de Bogota D.C., para que en Audiencia Publica absuelva el cuestionario técnico de preguntas
que se le formularan, referidas con el concepto técnico emitido y demas hechos técnicos
para probar lo aqui dicho.

b) El Ingeniero FERNANDO ACEVEDO, mayor de edad, vecino y domiciliado en la ciudad de
Bogotd D.C., quien podra ser citado en la Calle 66 No. 7 - 18 Oficina 213 de Bogota D.C., o al
correo electrénico para que en su calidad de Director de Proyectos de la sociedad
demandada, depondra sobre el desarrollo del proyecto Verona y absuelva el cuestionario
técnico de preguntas que se le formularan , especificamente para que certifique Ia
concordancia entre lo aprobado y lo construido en el Edificio Verona, asi demads hechos
técnicos para probar lo aqui dicho.

c) El ingeniero Julio C. Sanmiguel C, mayor de edad, vecino y domiciliado en la ciudad de
Bogota D.C., quien podra ser citado en la Calle 119 No. 72 B 92 oficina 602 de la ciudad de
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Bogota D.C.,, o al correo electrénico insuptec@gmail.co para que en Audiencia Publica
absuelva el cuestionario técnico de preguntas que se le formularan, referidas con el concepto
técnico emitido y demds hechos técnicos para probar lo aqui dicho.

d) La ingeniera Agronoma Aura Stella Zapata, mayor de edad, vecina y domiciliada en el
Municipio de Chia, quien podra ser citada en la Carrera 15 No. 19 - 60 Casa 1B de Chia para
qgue en Audiencia Publica absuelva el cuestionario técnico de preguntas que se le formularan,
referidas con el concepto técnico emitido y demas hechos técnicos para probar lo aqui dicho.

6.- INSPECCION JUDICIAL

Con el fin de esclarecer las construcciones adelantadas en el inmueble ubicado en la Carrera
8 A #8— 29 de Valledupar de Valledupar e identificado con el folio de matricula inmobiliaria
No. 190-69932 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Valledupar y poder
verificar que cuenta con lineamiento que ampare las construcciones existentes y en especial
esclarecer si las dreas y construcciones realizadas coinciden con las licenciadas o por el
contrario se adelantaron construcciones sin licenciamiento y sin los estudios estructurales y
de suelo, que afectaron o generaron dafios a la edificacion.

La anterior solicitud tiene como fundamento establecer la legalidad de la construccion del
inmueble, toda vez que, si las construcciones existentes no estan licenciadas o fue construida
por fuera de lo aprobado, demandante carece del derecho a reclamar la indemnizacién de

perjuicios.

7.- EXHIBICION DOCUMENTOS

Solicito se ordene a la parte demandante que exhiba los siguientes documentos que se
encuentran en su poder, que hacen parte de la resolucion No. 1895 del 6 de diciembre de
2010, expedida por la Curaduria Primera de Valledupar, correspondiente a la licencia de
construccién del inmueble ubicado en la Carrera 8 A # 8 — 29 de Valledupar de Valledupar e
identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 190-69932 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Valledupar, tales como: i. Planos aprobados, ii. Estudio de suelos,
iii. Controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no
estructurales sefialados en la licencia, iv. Estudios Estructurales, memorial y calculos
estructurales, iv. Modificaciones o prorrogas a la licencia de construccion, v. Los demas
documentos que hacen parte de la expedicién de la licencia.

La anterior solicitud tiene como fundamento establecer la legalidad de la construccién del
inmueble, toda vez que, si las construcciones existentes no estan licenciadas o fue construida
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por fuera de lo aprobado, demandante carece del derecho a reclamar la indemnizacién de
perjuicios.

V.- OBJECION AL JURAMENTO ESTIMATORIO
En los términos del articulo 206 del Cédigo General del Proceso, OBJETO la estimacion jurada
de perjuicios contenida en la demanda, en la medida que resulta INEXACTA pues carece de
precision y detalle y estan desvirtuados con los dictdmenes periciales que se aportan con el

presente escrito.

VI. ANEXOS

e Los documentos referidos en el acapite de pruebas.

VII.- NOTIFICACIONES

Mi mandante recibira las notificaciones en calle 66 # 7 — 18 oficina 213 de Bogota D. C. correo
electronico contabilidad@integraconstructora.com.co

El suscrito recibirad notificaciones en la secretaria de su Despacho o en mi oficina ubicada en
la Calle 110 No. 9 - 25 Oficina 513 de Bogotd. Correo electréonico

aguilardiazabogados@gmail.com

Del sefior juez, respetuosamente,

RICARDO AGUILAR/bIAZ
C.C. 79.486.349 Bogots
T.P.67.813CSJ.
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