YURIS YULL FERNANDEZ BELENO

Asuntos: Civiles y Administrativos

Honorable
JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE VALLEDUPAR
E. S. D.

ASUNTO: Contestacion

NATURALEZA DE PROCESO: Verbal

DEMANDANTE: FANNY MARIA DONADO JAIMES
DEMANDADO: EFRAIN JOSE BORNACHERA BALETA
RADICACION: 20001-31-03-002-2022-00259-00

YURIS YULL FERNANDEZ BELENO, Varon, mayor de edad, identificado
con cedula de ciudadania nimero 77.034.510 Expedida en Valledupar,
abogado en ejercicio, portador y titular de la tarjeta profesional de abogado
182357 del C.S.J., Con el mayor respeto, acudo a su despacho, con el
objeto de dar contestacion a la demanda presentada contra: EFRAIN JOSE
BORNACHERA BALETA, persona mayor, identificado con cedula de
ciudadania namero 15.171.563 expedida en Valledupar el cual me ha
conferido poder para la defensa de sus intereses contra demanda de
Nulidad de Contrato, presentada por. FANNY DONADO JAIMES, persona
mayor identificada con cedula de ciudadania nimero 32.621.331 expedida
en Bosconia, Contestacion el cual realizo de la siguiente manera:

l. EN CUANTO A LOS HECHOS DE LA DEMANDA

PRIMERO: Es cierto, este hecho versa sobre el objeto de comprar un
inmueble cuyas identificaciones son las descritas correctamente.

SEGUNDO: Es cierto, la vendedora es adquiriente en debido forma, no
obstante se hace necesario manifestar que el vendedor en ese contrato
simulado es el sefior: NORBERTO SAAVEDRA VARGAS, con quien tiene
sociedad conyugal vigente la actora, lo que permite colegir que en un
evento de perjuicios en el presente proceso podria ser demandado.

TERCERO: Es cierto, esas fueron las estipulaciones de precio y modo de
pago, no obstante la obligacion de suscribir escritura publica no se cumplio
de acuerdo a lo acordado incumpliendo asi la promitente vendedora, el cual
carece de legitimidad en la causa por activa para solicitar la declaracion
judicial por incumplimiento contractual.

CUARTO: Este hecho es parcialmente cierto; por las siguientes razones: los
valores acordados fueron cancelados en el monto y la fecha estipulada,
hubo un retraso de 29 dias en el pago de la cuota correspondiente al mes
de abril, se procedi6 a cancelar el dia 19 de mayo de 2018, necesario es
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manifestar que el demandado hoy, se allano a cumplir la Gltima cuota por
valor de sesenta millones de pesos, no obstante la demandante hoy,
incumpli6 su obligacion bilateral de otorgar escritura publica de
compraventa, con el cual no queda duda se su incumplimiento y que nunca
se allan6 a cumplir, por el contrario en sede de resolucion de contrato alego
Su propia culpa para beneficiarse de un contrato no cumplido.

QUINTO: Este hecho narrado, es parcialmente cierto, ante la presion
recibida por mi defendido, al querer la vendedora un mayor precio, debido a
que después de enajenar la parcela, se retractan por ofertas de mayor
precio, asi las cosas, para evitar lo que finalmente pasoé, el promitente
comprador solicitd la devolucién de lo pagado con el reconocimiento natural
de las mejoras necesarias, a lo que inicialmente tampoco accedieron, su
obligacién contractual era suscribir escritura publica, esta obligacion fue
incumplida por la demandante, aun asi el comprador les ofrece el ultimo
pagos simultaneo a la formalizacion de la venta, tampoco aceptd
demostrando con esta actitud no querer vender a mi defendido, en los
actuales momentos existe otro proponente con opcién por pagar un mayor
precio, teniendo en cuenta las mejoras realizadas por mi defendido, y
soslayando sus derechos patrimoniales, este es el almendron del asunto.

SEXTO: El presente hecho, no es cierto por las siguientes razones: la parte
demandante no tuvo los recursos para devolverlos, en esa oportunidad 12
de junio de 2020, en ese sentido todo lo que pudo haberse hecho fue
ilusorio, por cuanto la Unica formula de pago que hasta la presente tiene
quien fulmina unilateralmente el contrato es que el demandado, permita
venderle a un tercero para obtener la devolucion de su dinero, lo que no
solo es indignante sino violatorio de los derechos patrimoniales del
promitente comprador, por lo tanto lo esbozado en este hecho es mera
palabreria sin estribo probatorio de fondo.

SEPTIMO: En el mismo sentido del hecho anterior, la parte demandante, no
se encuentra obligada contractualmente a permitirle a la demandante,
vender el predio a un mejor postor, el sefior: EFRAIN BORNACHERA,
desde que mediante contrato preparatorio se sometiéo adquirir era por su
interés en el predio para un proyecto de trabajo agropecuario, una vez
aparece otro comprador, la vendedora desahucia el contrato y pretende
vender por encima de la venta anterior, ahora bien, al haber un atraso de
29 dias, la usa como excusa de incumplimiento de contrato cuando
constituyen una excusa argumentativa, pero no menciona que pagada la
cuota atrasada, debidé suscribir escritura publica de compraventa y no
cumplié.

OCTAVO: EIl hecho no es cierto, pero lo expresado es irrelevante por las
siguientes razones, el contrato es bilateral y obliga a los contratantes la
sefiora FANNY DONADO, fue requerida para que cumpliera con su
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obligacion de entregar la tradicion mediante las formalidades de ley, y
nuevamente evade su obligacion, demostrando su incumplimiento, porque
una vez recibié los 120.000.000 ciento veinte millones de pesos, decidid
terminar el contrato, aduciendo incumplimiento del promitente comprador,
no honré su palabra contrario sensu su propoésito es sobrevender EL
DIVISO, teniendo el demandado que permitirle el ingreso y la oferta que es
un abuso de su posicion al encontrarse el predial a su nombre.

NOVENO: Es cierto que el contrato de promesa de compraventa adolece de
falta en los requisitos del articulo 89 de la ley 153 de 1887, el cual da lugar a
que su declaracion de nulidad sea de oficio por el operador judicial, no
obstante lo anterior, la parte no es clara en sus pretensiones si solicita la
nulidad absoluta o incumplimiento contractual, en clara ausencia de falta de
legitimidad por activa.

DECIMO: Este hecho no es falso, un retardo de 29 dias, no puede
concebirse como incumplimiento de su obligacion, una vez canceld la cuota
correspondiente al mes de abril, solicitdé las escrituras para el pago de las
sesenta millones restantes, 60.000.000, contrario sensu la promitente
vendedora no cumplié su obligacion de transferir el dominio para acudir al
crédito pactado, consiguié los recursos, no obstante no quiso finalmente
formalizar la venta, ahora estan alegando un incumplimiento inexistente.

DECIMO PRIMERO: Este hecho es contradictorio, reconoce un
desistimiento tacito de las partes, por incumplimiento de ambos, pero insiste
en que el incumplimiento es de la parte compradora, lo dicho no es cierto, la
Vendedora después de tener el setenta por ciento del dinero fulmina
unilateralmente el contrato, argumentando incumplimiento, la poderosa
razén de su decision, es otra persona ofrece mayor precio por el inmueble.

DECIMO SEGUNDO: En cuanto a este hecho, mi defendido es persona
honesta, proba, de buenas costumbres la sefiora vendedora, decidio
unilateralmente NO vender al comprador, por cualquier causa diferente a
incumplimiento de contrato.

DECIMO TERCERO: lo afirmado en este hecho, es lo que decidié
unilateralmente la demandante, después de recibir todas las cuotas faltando
Unicamente transferir la propiedad mediante escritura publica, el cual nunca
tuvo en cuenta las afectaciones economicas y de tristeza en que se afectd
al comprador y su nucleo familiar.

DECIMO CUARTO: Eso no es cierto, por cuanto lo que pretende la
demandante, es vender el inmueble en manos del demandado, para
devolverle al demandado lo que segun ella tiene derecho, soslayando la
buena fe negocial, y la confianza legitima en el negocio juridico, pero lo

Carrera 12% 14-75 Alfonso - Valledupar, Cesar
Email: yurisyull@hotmail.com



YURIS YULL FERNANDEZ BELENO

Asuntos: Civiles y Administrativos

manifestado es mera palabreria sin posibilidad de hacerlo posible porque no
ha demostrado interés en devolver los recursos indexados, las mejoras
necesarias, y la indemnizacion de perjuicios.

DECIMO QINTO: El predio se encontraba en manos del demandante, en
calidad de arrendatario contrato suscrito el 13 de diciembre de 2019, por un
precio mensual de: 300.000, trescientos mil pesos mensuales, toda vez que
a la sefiora demandante, el predio le generaba era gastos, no se obtenia un
solo centavo de ingresos, causa para posteriormente prometerlo en venta,
el cual por la amistad y el buen entendimiento entre las partes se hizo de la
manera como se pactd en tracto sucesivo, aun declarada la nulidad del
predio mi protegido seguira en posesion del mismo hasta tanto se le
reconozcan los dineros pagados a valor presente, con su correspondientes
mejoras para el buen estado de conservacién del predio como se encuentra
actualmente.

DECIMO SEXTO: El predio se encuentra en produccién en pequefia
ganaderia y agricultura, pero fue necesario hacer importantes mejoras del
predio para poder obtener los recursos necesarios para pagar la mano de
obra, lo expuesto sin ocasionar detrimento alguno para la demandada, por
cuanto el demandado se encuentra en la parcela como poseedor con animo
de sefior y duefio, haciéndose necesario manifestar que los ingresos de la
finca son estrictamente para su sostenimiento y pago de trabajadores.

DECIMO SEPTIMO: Sin comentarios.

DECIMO OCTAVO: La finca el Diviso, tiene un ingreso mensual en su
explotacién de pequefia ganaderia equivalente a: 642.970 mensuales por
concepto de venta de leche, y tiene un egreso de pago salario equivalente a
1.160.000 para completar el pago se acude a la venta de productos de
cosecha de cultivos transitorios como lo son: YUCA., la finca no es mas
productiva debido a las limitaciones que tienen el poseedor, debido a la falta
de legalizacién de la propiedad, para acceder a los diferente componentes
de beneficios y ayudas del sector agropecuario.

. EN CUANTO A LAS PRETENSIONES

PRIMERO: NIEGUESE la declaracion de incumplimiento de contrato
deprecada en la presente demanda.

SEGUNDO: Si operador judicial encuentra causal de NULIDAD
ABSOLUTA, a la que el demandante no presenta oposicion, ruego al
despacho ordenar las siguientes restituciones previas a la entrega material
del inmueble.

Niéguense cada una de las pretensiones de la parte demandante, y
exhonerese de condena de costas, a la parte demandada.
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TERCERO: Ordénese la restitucion de los valores recibidos por la parte
demandante indexados a valor presente.

CUARTO: Ordeénese el pago de las mejoras realizadas en el predio que
resulten probadas en el presente proceso.

QUINTO: Ordénese la restitucion que se llegare a decretar, previamente
pagados los valores ordenados a restituir a la parte demandada.

SEXTO: Condénese en costa a la parte vencida de la presente Litis
Pretensiones subsidiarias:

Primera: condénese al pago de perjuicios causados con la pérdida de Valor
del dinero, de tal manera que los valores compensados sean sujetos de
correccion monetaria de acuerdo al IPC.

Segunda: declarese reconocido el derecho de retencion en mi defendido
sefior: EFRAIN JOSE BORNACHERA BALETA, para que en caso de una
providencia adversa, solo proceda la entrega material entregados los
valores reconocidos judicialmente.

Tercero: Solicito reconocer los perjuicios morales que se acrediten en favor
de mi defendido EFRAIN JOSE BORNACHERA BALETA.

lll.  FUNDAMENTOS DE DERECHO
Son fundamentos de la presente demanda los siguientes presupuestos:

PROCEDIMENTALES: Articulos 96, 164, 226, 228, 590 y siguientes del
C.G.P.

SUSTANCIALES: Articulos 4, 1546,

JURISPRUDENCIALES. SALA DE CASACION CIVIL, CORTE SUPREMA
DE JUSTICIA

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA - Consecuencias de la
nulidad absoluta de la promesa concertada por las partes respecto a bien
inmueble que se encontraba arrendado y con entrega anticipada de la
tenencia al promitente comprador, con ocasion de la carencia del
sefalamiento del plazo en el cual debia otorgarse el instrumento publico en
el que se recogeria el pacto prometido, debido a que los concertantes
«establecieron una condicién de caracter meramente potestativo, y, por
ende, indeterminado», en clara contravencion del precepto 1611 de la
codificacion civil (numeral 3°).

EXTRACTO - Subreglas de la restitucion de frutos: 1) la buena o mala fe a
escrutar en el comportamiento del litigante a quien corresponde efectuar el
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reintegro es la “posesoria”. 2) sobre el importe de los frutos procede el
reconocimiento de correccidon monetaria. En SC2217-2021, reconocio que el
valor de los frutos «debe actualizarse desde que se percibieron o debieron
producirse hasta cuando efectivamente se satisfacen, descontados los
gastos que se prueben o que razonablemente conlleva obtenerlos». 3) en
observancia plena del postulado constitucional de equidad, debe atenderse
gue la produccion de frutos civiles requiere la incursion en gastos, y ante la
falta de prueba en contrario, del quantum concreto de tales expensas o de
su comprobacion en un rango inferior o superior, la Corte ha estimado que
una reduccion del valor indexado de los frutos en proporcion del 15% es
«justa y equitativa, atendiendo los gastos normales que hay que realizar
para la obtencion de frutos durante una administracion de los bienes
productores de rentas». Con el fin de traer a valor presente la condena, se
acude a las reglas que ha empleado la Corte para la actualizacion de
cantidades pecuniarias, con base en el indice de Precios al Consumidor
(IPC) certificado por el DANE, indicador que por su connotacién de hecho
notorio no requiere su demostracion en el juicio.

FUENTE FORMAL - Articulos 1611 numeral 3° 1746 CC. Articulos 769,
964, 1714, 1715, 1861 inciso 1° CC. Articulos 307, 308 inciso final CPC.

FUENTE JURISPRUDENCIAL - 1) «(...) siempre que sea declarada la
nulidad de un acto o contrato, las cosas han de retrotraerse al estado en
que las partes se hallaban antes de su celebracion, lo que
subsecuentemente abarca toda entrega o cumplimiento -en la medida de lo
posible- que los contratantes en virtud del convenio, hayan llegado a
efectuar, por supuesto, con cargo de restituir asimismo las especies de que
da cuenta el precepto anotado, y dentro de ellas, los frutos, tomandose en
cuenta la buena o mala fe de las partes, entre otras circunstancias (...)»:
SC5060-2016. 2) Subreglas de la restitucion de frutos: 1) la buena o mala fe
a escrutar en el comportamiento del litigante a quien corresponde efectuar
el reintegro es la “posesoria”.SC3966-2019. 3) “(....) estando regulada
expresamente en la ley la forma como debe responder el poseedor de
buena fe por este concepto, debe seguirse que éste no esta obligado sino a
entregar los frutos percibidos y, si no existen, a pagar su valor al tiempo que
los percibié o los debid percibir, esto es, bajo estos parametros lo que la
cosa produce o pudo producir entre el dia de la contestacion de la demanda
y el dia de la restitucién, deducidas las expensas de produccién o custodia™
G. J., T. CLXXXVIII, tomo 2, pag. 150, SC 8 nov. 2000, rad. 4390, reiterada
en SC 5 abr. 2005, rad. 1991-3611-02; SC 5 may. 2006, rad. 1999-00067-
01; SC11786-2016; SC1078-2018. 4) “(...) la Sala, en relacion con el
articulo 964 del Cddigo Civil, ha observado que dicha norma “establece una
excepcion a la regla general desarrollada en el articulo 716 ibidem, pues
hace duefio al poseedor de buena fe de los frutos que haya percibido con
anterioridad al enteramiento de la demanda, momento hasta el cual puede
atribuirsele dicha condicion -la de poseedor de buena fe-, pues a partir de
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alli, en el supuesto de ser vencido en el proceso, se le dara el mismo
tratamiento establecido para el poseedor de mala fe y, por lo mismo, estara
obligado a la restitucion de la totalidad de los frutos que perciba” (Cas. Civ.,
sentencia de 16 de septiembre de 2011, expediente No. 19001-3103-003-
2005-00058-01; se subraya). No sobra destacar que esta posicion de la
jurisprudencia que ha sido constante desde hace varios lustros, al
precisarse en su momento que “[c]Juando los arts. 964 y 966 del C.C. hablan
de contestacién de la demanda, no se refieren al hecho material de la
respuesta del demandado al libelo con que se inicia el juicio, sino al
fendbmeno de la litis contestatio, o sea a la formacion del vinculo juridico-
procesal que nace con la notificacion de la demanda” (Cas. Civ. 3 de junio
de 1954, LXXVII, pag. 772): SC10326-2014. 5) (...) Es patente, entonces,
que el Tribunal errd en la interpretacion del articulo 1746 del Codigo Civil y
gue, como consecuencia de tal yerro, no hizo actuar el articulo 964 ibidem,
pues de no haber cometido tales desatinos, habria colegido que el aqui
demandado, al ser poseedor de buena fe, como esa misma Corporacion lo
calificé en su propio fallo, apreciacion factica que al no estar comprendida
en la acusacion no puede ser revisada por la Corte, estaba obligado a
restituir inicamente los frutos percibidos con posterioridad a la notificacion
del auto admisorio de la demanda, porque solo a partir de este momento
guedaba sometido al régimen que para los poseedores de mala fe prevé el
segundo de tales preceptos.”. SC10326-2014. 6) Sobre el importe de los
frutos procede el reconocimiento de correccibn monetaria, posibilidad que
durante afios se restringié bajo el entendimiento de que «estando regulada
expresamente en la ley la forma como debe responder el poseedor de
buena fe por este concepto, debe seguirse que éste no esta obligado sino a
entregar los frutos percibidos y, si no existen, a pagar su valor al tiempo que
los percibié o los debid percibir, esto es, bajo estos parametros lo que la
cosa produce o pudo producir entre el dia de la contestacion de la demanda
y el dia de la restitucion, deducidas las expensas de produccion o custodia»:
G. J., T. CLXXXVIII, tomo 2, pag. 150. Criterio reiterado en SC 25 oct. 2004,
rad. 5627, SC 5 abr. 2005, rad. 1991-03611-02, SC 5 may. 2006, rad. 1999-
00067-01, SC 21 jun. 2007, rad. 7892, SC11786-2016 y SC1078-2018. 7)
Desde esa Optica indexar ese tipo de condenas lucia extravagante en tanto
el reintegro de frutos debia limitarse a «lo que valian o debieron valer al
tiempo de la percepcidon, debiéndose deducir al obligado lo que gasté en
producirlos, y ese valor, y no otro adicional, es el que debe satisfacer el
poseedor”: G. J., t. CLXXXVIII, pag. 158, reiterada en SC 21 jun. 2007, exp.
7892, menos cuando se expresaban en canones de arrendamiento donde el
reajuste anual fuera legal o contractualmente establecido era garantia de su
actualizacion: SC1078-2018. 8) En observancia plena del postulado
constitucional de equidad, debe atenderse que la produccion de frutos
civiles requiere la incursidon en gastos, y ante la falta de prueba en contrario,
del qguantum concreto de tales expensas o de su comprobacién en un rango
inferior o superior, la Corte ha estimado que una reduccién del valor
indexado de los frutos en proporcion del 15% es «justa y equitativa,
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atendiendo los gastos normales que hay que realizar para la obtencion de
frutos durante una administracion de los bienes productores de rentas»:
SC5235-2018, citada en SC2217-2021. 9) «La entrega anticipada de lo que
se promete en venta, concede a quien recibe la mera tenencia de la cosa,
salvo que se hubiere convenido expresamente la transferencia de la
posesion»:SC3642-2019. 10) Cuando el prometiente comprador de un
inmueble, «lo recibe por virtud del cumplimiento anticipado de la obligacion
de entrega que corresponde al contrato prometido, toma conciencia de que
el dominio de la cosa no le corresponde aun; que de este derecho no se ha
desprendido todavia el prometiente vendedor, a quien por tanto el
detentador considera duefio, a tal punto que lo requiere para que le
transmita la propiedad ofrecida». De contera, la entrega de la cosa
prometida no origina posesion material, salvo que en el convenio
preparatorio se estipule de manera clara y expresa que «el prometiente
vendedor le entrega al futuro comprador en posesion material la cosa sobre
la cual versa el contrato de promesa, pues sélo asi se manifestaria el
desprendimiento del animo de sefior o duefio en el promitente vendedor, y
la voluntad de adquirirlo por parte del futuro comprador”. SC 24 jun. 1980,
G.J. T. CLXVI, pags. 51 y 52. 11) De modo que si los signatarios de la
promesa de compraventa deciden anticipar el cumplimento del negocio
proyectado y no pactan expresa e inequivocamente que se hace entrega
antelada de la posesion sobre el bien prometido en venta, la secuela juridica
es gue la cosa «se entiende entregada y recibida a titulo de mera tenencia,
porque al prometerse con la celebracion del definitivo, transferir y adquirir la
propiedad de su duefio, se reconoce dominio ajeno, y tal reconocimiento,
excluye la posesion: SC 30 jul. 2010, rad. 2005-00154-01; SC7004-2014;
SC16993-2014 y SC10825-2016. 12) Corresponde a las arras
confirmatorias entregadas por el promitente comprador, que, por su
naturaleza, son imputables al pago del precio y asi lo pactaron los
concertantes, estipulacion que acompasa con la prevision del articulo 1861
del Codigo Civil (inciso primero). Memdrese que se trata de aquellas que se
dan «como simbolo, sefial o manifestacion de querer o de perseverar en el
contrato, excluyendo de suyo cualquier posibilidad licita de arrepentimiento,
las cuales pueden entregarse como parte del precio de la correspondiente
operacién o como “sefal de quedar convenidos” los contratantes»: SC 14
dic. 2010, rad. 2002-08463-01. 13) En aras de restablecer el valor
adquisitivo de lo pagado en su momento por la venta prometida, se indexara
la indicada cantidad, criterio acogido por esta Sala en varias oportunidades
con fundamento en el principio de equidad, inspirador de la actuacion
jurisdiccional. En ese sentido, se ha sostenido que «el reintegro de los
dineros recibidos debe ser completo, segun la doctrina reiterada de esta
Corte (CSJ SC, 25 abr. 2003, rad. 7140, SC11331 de 2015, rad. n® 2006-
00119), partiendo de la base de que en economias inflacionarias como la
colombiana el simple transcurso del tiempo determina la pérdida del poder
adquisitivo de la moneda, fendbmeno que ha sido calificado como notorio”:
SC2307-2018; SC3666-2021. 14) Con el fin de traer a valor presente la
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condena, se acudira a las reglas que desde hace mucho ha empleado la
Corte para la actualizacion de cantidades pecuniarias, con base en el indice
de Precios al Consumidor (IPC) certificado por el DANE, indicador que por
su connotacion de hecho notorio no requiere su demostracion en el juicio:
SC 7 oct. 1999, rad. 5002; SC 4 sep. 2000, rad. 5260; SC 26 feb. 2004, rad.
7069, SC 1731-2021, SC002-2021; SC3687-2021.

ASUNTO - ElI demandante pidi6 que se declare resuelto el contrato de
promesa de compraventa que celebré el 28 de septiembre de 2001 con el
enjuiciado sobre un inmueble, en razon del incumplimiento en el pago del
saldo del precio. En consecuencia, pidid que se le condenara a restituir el
bien y a pagar los perjuicios ocasionados con la inobservancia del pacto, los
frutos civiles percibidos y las arras confirmatorias. Adujo que, en la fecha
mencionada y obrando por conducto de Vicente Parodi Medina, suscribié un
contrato de promesa de compraventa con el demandado, en el que se
obligé a venderle el predio el cual le entregé en la misma data, dejando
constancia de que se hallaba arrendado y conviniendo que los canones de
renta serian recibidos por el promitente comprador. el juez a quo acogio6 las
pretensiones y dispuso las restituciones mutuas, condenando al demandado
al pago de los perjuicios ocasionados a su contraparte, asumidos éstos con
los dineros entregados como arras confirmatorias. Inconforme con lo
resuelto, el enjuiciado apelé la decision vy, el superior funcional la revocé vy,
en su lugar, nego las pretensiones, por estimar que la falta de subrogacion
de la deuda no constituia desatencioén de los compromisos adquiridos por el
promitente comprador, al no sefalarse un plazo determinado para su
cumplimiento. En sentencia SC2468-2018 la Corte casoO el veredicto, al
encontrar que incurrid en violacion directa de los articulos 1611 y 1741 del
Cadigo Civil, por cuanto pese a que observo que la promesa no reunia los
requisitos de la primera norma, no atendié que el mismo precepto establece
que, en tal caso, el contrato no produce obligacion alguna, y la
consecuencia de ese defecto es la nulidad absoluta. En sentencia
sustitutiva, se revocd la providencia de primera instancia, nego las
pretensiones, declaré la nulidad absoluta del contrato de promesa de
compraventa y dispuso las restituciones correspondientes.

PROCEDENCIA - TRIBUNAL SUPERIOR DE RIOHACHA, SALA CIVIL
FAMILIA LABORAL

DECISION - REVOCA

V. JURAMENTO ESTIMATORIO

Bajo la gravedad del juramento estimamos razonadamente la cuantia en de
acuerdo al articulo 368 del CGP, en la suma de 100.053.384 por concepto
de mejoras necesarias realizadas en el predio por la parte demandada y el

Carrera 12% 14-75 Alfonso - Valledupar, Cesar
Email: yurisyull@hotmail.com



VI.

YURIS YULL FERNANDEZ BELENO

Asuntos: Civiles y Administrativos

valor pagado por la promesa de contrato en la suma equivalente a
143.017.762, con una estimacién razonada de la cuantia DEBIDAMENTE
INDEXADOS, equivalente a: 287.956.169 DOSCIENTOS OCHENTA Y
SIETE MILLONES, NOVECIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL CIENTO
SESENTA Y NUEVE PESOS. ML.

V. COMPETENCIA

Es usted Sefior juez competente para conocer el presente proceso de
acuerdo en los articulos 368, 369, 370 y ss. del C.G.P.

PRUEBAS

Son pruebas de esta contestacion las siguientes:

Documentales:

Certificaciones de pago

Indexacién del valor pagado

Indexacién de Mejoras

Informe de Avalud sobre el predial afio 2018

Informe de avallto de fecha 10 de Abril de 2023

Recibo de pago de ingreso mensual por leche

Testimoniales:

Solicito al operador judicial de manera respetuosa, se sirva decretar las
siguientes pruebas testimoniales, con el objeto de que manifiesten lo que
les conste de la Litis, son ellos:

JUAN CARLOS GUTIERREZ TABARES, mayor de edad, identificado con
cedula 77.169.015 Expedida en Valledupar, con domicilio en la manzana 20
casa 36 altos de Comfacesar correo: ing.juankqutierrez@gmail.com

DOLIAN SANCHEZ LOZADA, mayor de Edam identificado con cedula
4.950.345 Expedida en Villa Vieja Huila, domiciliado en la carrera 25
ndamero 35-25 Las Manuelitas Valledupar-Cesar, correo:
dolian35@hotmail.com

ADELINA GAMEZ DEBIA, persona mayor, identificada con cedula
49.776.510 Expedida en Valledupar, domicilio manzana 13 casa 11 Bello
Horizonte Valledupar —Cesar correo: gamezdebiaadela@gmail.com

PERICIALES:

Avaluo de Mejoras indexadas, informe de avalto de 2020, informe general
de avalu6 actualizado del predial.

Solicitud de prueba oficiosa.

Ruego al sefior Juez, decretar interrogatorio a las partes, con el objeto de
conocer de manera directa la voluntad de las partes y todo cuanto sea
necesario sobre los motivos del contrato, calidad y trato entre las partes,
son ellos Efrain José Bornachera Baleta y Fanny Maria Donado Jaimes

Carrera 12% 14-75 Alfonso - Valledupar, Cesar
Email: yurisyull@hotmail.com
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YURIS YULL FERNANDEZ BELENO

Asuntos: Civiles y Administrativos

VII.  ANEXOS

Son anexos de la presente contestacion, poder, y las pruebas allegadas al
proceso.

Escrito de excepciones de merito

Medidas cautelares

VIII. NOTIFICACIONES
Las partes reciben notificaciones en las siguientes direcciones, son ellas:

Parte demandante, FANNY DONADO JAIMES, Serena Chile, Artes
nobles 1692 correo: fanny2ldonado@gmail.com

Apoderada de la parte demandante, Dra.: MARIA LUISA MORELLI,
carrera 9 numero 14-29 oficina 203 Valledupar-Cesar correo:
marialuisamorelli@hotmail.com

Parte demandada, EFRAIN JOSE BORNACHERA, manzana 2 casa 3
Urbanizacién Norte de Don Alberto Valledupar- Cesar, correo:
borbalefra@hotmail.com

Apoderado de la parte demandada, YURIS YULL FERNANDEZ
BELENO, carrera 122 Nimero 14-75 Valledupar-Cesar correo:
yurisyull@hotmail.com

Con todo respeto,

2 .

YURIS YULL FERNANDEZ BELZNO
Apoderado.

Carrera 12% 14-75 Alfonso - Valledupar, Cesar
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Sefor
JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE VALLEDUPAR
E. 8. D.

ASUNTO: Poder.

NATURALEZA DE PROCESO: Verbal

DEMANDANTE: FANNY MARIA DONADO JAIMES
DEMANDADO: EFRAIN JOSE BORNACHERA BALETA
RADICACION: 20001-31-03-002-2022-00259-00

EFRAIN JOSE BORNACHERA BALETA, Vardn, persona mayor, identificado con
cedula de ciudadania nomero 15.171.563 expedida en Valledupar, Con el mayor
respeto, acudo a su despacho, con el objeto de otorgar poder para mi representacion
judicial al Doctor: YURIS YULL FERNANDEZ BELENO, Varon, mayor de edad,
identificado con cedula de ciudadania nimero 77 034 510 Expedida en Valledupar,
abogado en ejercicio, portador y titular de la tarjeta profesional de abogado 182357 del
C.8.J., el presente mandato tiene como objelo dar contestacion a la demanda
presentada por. FANNY DONADO JAIMES, persona mayor identificada con cedula de
ciudadania nimero 32.621.331 expedida en Bosconia, radicada en este despacho
judicial, asi las cosas, faculto expresamente a mi apoderado para dar contestacion de
la demanda, presentar excepciones de mérnito, escrito de medidas cautelares, con el
obptoquelademmdaenmncontm no genere afectacion a mis derechos patrimoniales
fundamentales, sobre el mmueble EL DIVISO, el cual soy poseedor con animo de sefior
Vd elcualmeendlenm atropellado en mi buena fe negocial, a tal punto que mis

aciones trascienden al plano matenal generdndome perjuicios de naturaleza
mmalenales 0 morales

Por las anteriores manifestaciones concedo las facultades estipuladas en el articulo 77/«?"

del C.G.P., en especial otorgo las facultades de: CONCILIAR, TRANSIGIR, DESISTI
SUSTITUIR RENUNCIAR, RECIBIR, PRESENTAR EXCEPCIONES DE MERIT

MEDIDAS CAITELARES, y todo cuanto sea necesario para la cabal defensa de mis "%

derechos.
Por lo expuesto solicito reconocer personeria juridica a mi representado en los términos
de este mandato.

C.C. 15.171.563 Expedida en Valled
Correo: borbalefra@hotmail.com

Acepto.

C.C. No 77.0 de Valledupar
T.P..NG 182357 CSJT

Correo Electrénico: yurisyull@hotmail. om

e




DIteeRIA DE PRESENTACION PERSONAL
Artfeulo 2,2,6.1,2.4.1 del Decreto 1069 de 2015

-

En la ciudad de Valledupar, Departamento de Cesar, RepUblica de Colombia, el veintiseis (26) de byl dea?j?ssr::i’l1
veintitres (2023), en |a Notarfa tercera (3) del Circulo de Valledupar, comparecio: EFRAIN JOSE BORNACHERA
BALETA, identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 0015171563 y manifestd que la firma que aparece en el
presente dotumento es suya y acepta el contenido del mismo como cierto.

5601-1
1‘ . ,..:-»:-2‘--‘-.-‘
£552¢53a91
........ Firma autégrafg - <« «««-- 261042023 144638

Conforme &l Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
biométrico en linea de su huella dactilar con la informacion biogréfica y biométrica de la base de datos de I3

Registraduria Nacional del Estado Civil.

hcorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus datos
personales y las politicas de sequridad de la informacion establecidas por la Registraduria Nacional del Estado

Civil

Esta acta, rendida por el compareciente con destino a: JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIBCHHQ DE VALLEDUPAR

MARIBEL JULIO ACOSTA

Notaria tercera (3) del Circulo de Valledupar , Departamento de Cesar AEncargada
Consulte este documento en https://notariid.notariasegura.comco
}/Numero Unico de Transaccion e55ac53a91, 26/04/2023 14:46:45

bicmétrica en linca, a solicitud
axpres del (ios) comparecienials).
Asi mismo, se realiza este
instrumento & insislencia y
ruego del(los) Qusuario(s)

Se auténtica este documento, o

. . ’ . " ¥
con el senvicio de identificacion /é)'




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

Entre los suscritos a saber, de una parte FANNY MARIA DONADO JAIMES mayor
de edad, de nacionalidad Colombiana, identificado con la cédula de ciudadania
numero 36.621331, expedida en Bosconia, de estado civil Casada, quien actia en
nombre propio y para efectos del presente contrato se denominard LA
PROMITENTE VENDEDORA, por un lado; y por el otro EFRAIN JOSE
5 BORNACHERA BALETA, iguaimente mayor de edad, de nacionalidad Colombiano,
identificado con la cédula de ciudadania nimero 15.171.563, de estado civil Casado,
quien para efectos del presente contrato se denominarda EI PROMITENTE
COMPRADOR, se celebra el presente contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA,
del inmueble FINCA ubicado en la ciudad de Bosconia en el departamento del cesar,
del cual rige por las siguientes clausulas: PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO. El
PROMITENTE VENDEDOR se obliga a vender al PROMITENTE COMPRADOR vy
éste a su vez se obliga a comprar a aquella el derecho de dominio y la posesién
plenos que tiene y ejerce sobre el siguiente inmueble: Direccién: Carretera via
cuatro vientos km 7-951 entrada 1 de La Vereda Boca de Tigre. Ciudad: Bosconia,
Departamento: Cesar Folio de Matricula Inmobiliaria nimero: 190-123803 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de la ciudad de Valledupar cuyos
linderos y demas especificaciones se encuentran en la Escritura nimero 060, de
fecha: 25 de febrero de 2009, Notarfa: Unica de Bosconia Articulo 11 Decreto 1711
de 1984, segin consta en el Certificado de Libertad y Tradicién de fecha 13 de
diciembre de 2019 que se anexa. Descripcion del Inmueble: Con extensién de 12
HAS 4.932 MTS2 DOCE HECTAREAS CUATRO MIL NOVECIENTOS TREINTA Y
DOS METROS CUADRADQOS, Linderos: Norte: con DONALDO REALES, via Boca
de Tigre en medio. SUR: Con JANER OCHA. ESTE: Con JAIME CESPEDES.
OESTE: Con AREA REMANENTE. Predio este que se identifica con el folio de
matricula inmobiliaria 190-123803 No obstante su cabida y linderos el inmueble se
promete vender como cuerpo cierto y en el estado en que actualmente se encuentra.
anexidades, usos, costumbres y servidumbres que legal y naturaimente le
correspondan. SEGUNDA: TRADICION. El inmueble FINCA prometido en venta fue
adquirido por la PROMITENTE VENDEDORA por traspaso del conyugue,
NORBERTO SAAVEDRA VARGAS mediante la Escritura nimero 268, de fecha 19
de junio de 2019, Notaria Unica de Bosconia, registrada bajo el folio de Matricula
Inmobiliaria nimero 190-123803 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de la ciudad de Valledupar. TERCERA: LIBERTAD DE GRAVAMENES Y
SANEAMIENTO POR EVICCION. E! inmueble no se encuentra involucrado en
conflictos legales: EL PROMITENTE VENDEDOR garantiza que el inmueble que
promete en venta es de su exclusiva propiedad y queo lo ha prometido en venta a
ninguna otra persona, asi mismo garantiza que lo transfiere libre de todo gravamen,
desmembracién y limitaciéon de dominio, tales como condicién resolutoria, embargos,
pleitos pendientes; de igual forma el PROMITENTE VENDEDOR, se compromete al
saneamiento por eviccién y por vicios redhibitorios en los casos de ley. CUARTA:
PRECIO Y FORMA DE PAGO. El valor pactado por los contratantes como precio de
venta es la suma de $180.000.000 CINETO OCHENTA MILLONES DE PESOS M/C,
el cual sera cancelado por el PROMITENTE COMPRADOR AL PROMITENTE
VENDEDOR, de la siguiente Forma: a) Un Primer Pago por valor de $30.000.000*
TREINTA MILLONES DE PESOS M/C, Un segundo pago de $45.000.000
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CUARENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS M/C, Un tercer pago de $45.000.000*
CUARENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS M/C, pagados los primeros 20 dias
entre los meses febrero, marzo y abril de 2020 y un UGltimo pago al traspaso de la
escritura y desembolso del banco en calidad de préstamo por valor de $60.000.000 *
SESENTA MILLONES DE PESOS M/C, los pagos mencionados se realizaran
mediante giros al exterior a la cuenta nimero 000071987701 deli BANCO
SANTANDER DE CHILE Y CODIGO SWIFT BSCHCLRM, DE TITULARIDAD
OSCAR ALONSO SAAVEDRA DONADO, bajo el RUT 25.258.825-6.

PROMITENTE COMPRADOR, por lo cual éste autoriza desde ya a que el valor a
que hace referencia la presente cldusula sobre los tres primeros pagos sea
entregado al vendedor previa disponibilidad presupuestal por recursos propios b) El
saldo, es decir, la suma correspondiente al Gitimo pago serd cancelado con recursos
bajo producto de préstamo otorgado por entidad financiera. PARAGRAFO 1: Los
gastos de giros del dinero al exterior serén asumidos por PROMINENTE
VENDEDOR. QUINTA: ENTREGA MATERIAL. La entrega material del inmueble
FINCA se realizard a partir del primer pago mes de febrero de 2020. SEXTA:
OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA. Las

partes acuerdan que la firma de la Escritura Publica de compraventa del inmueble
objeto de este contrato, se llevara a cabo mediante poder autenticado en consulado
de Colombia en Chile para la firma de escritura. Los gastos que se generen por
concepto de escrituracién e impuestos serdn asumidos por ambas partes en
porcentaje del 50%. El PROMITENTE VENDEDOR entregara el inmueble prometido
en venta libre de toda deuda o cobro por concepto de servicios publicos, cuotas de
administracion, impuestos, tasas o contribuciones fiscales, parafiscales o de
cualquier otra naturaleza, hasta el momento de perfeccionamiento del presente
contrato. De alli en adelante serdn de cargo del PROMITENTE COMPRADOR los
anteriores conceptos.

Como prueba de su aprobacién se firma por quienes intervienen, a los 17 dlas del
mes de febrero del aiio 2020.

Y :
CAR ALONSO S DRA D
Ced. 1.098.646.499 de Bucaramanga
TESTIGO
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La validez de este documenio podra vesificarse en la pagina www,sr GOV COH -ado/

su OF HOtARACS OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VALLEDUPAR

Sremates CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 191213234426299588 Nro Matricula: 190-123803

Pagina 1
Impreso el 13 de Diciembre de 2019 a las 11:12:29 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No liene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 190 - VALLEDUPAR DEPTO: CESAR MUNICIPIO: BOSCONIA VEREDA: BOCA DE TIGRE
FECHA APERTURA: 06-03-2009 RADICACION: 2008-180-6-2300 CON: ESCRITURA DE: 25-02-2009
CODIGO CATASTRAL: 000300010011000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

ESTADO DEL Fouio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
PREDIO EL DIVISO con extension de 12 HAS 4.932 MTS2 cuyos linderos y demas especificaciones obran en ESCRITURA 060, 25/2/2009, NOTARIA UNICA
de BOSCONIA. Articulo 11 Decreto 1711 de 1984

COMPLEMENTACION:

1.- NORBERTO SAAVEDRA VARGAS , ADQUIRIO UNA PARTE POR COMPRA A LUZ ESTHELA PARRA ROPERO, SEGUN ESCRITURA NO. 049 DEL
19/2/2009 NOTARIA UNICA 1 DE BOSCONIA, REGISTRADA EL 19/2/2009. i A

2.-LUZ ESTHELA PARRA ROPERO , ADQUIRIO POR COMPRA A MARIA FRANCISCA ANDRADE TOBIAS ,SEGUN ESCRITURA NO.133 DEL 12/5/2006
NOTARIA UNICA DE BOSCONIA, REGISTRADA EL 20/6/2008. SuF wen  § e E A

3.-NORBERTO SAAVEDRA VARGAS ,ADQUIRIO POR COMPRA A MARIA FRANCISCA ANDRADE TOBIAS , SEGUN ESCRITURA NO.080 DEL 25/2/2009
NOTARIA UNICA 1 DE BOSCONIA REGISTRADA EL 25/2/2008.

4.-LA SENORA MARIA FRANCISCA ANDRADE TOBIAS ,ADQUIRIO POR ADJUDICACION EN SUGESION DE LUIS GARLOS BARRIOS ALUMNY ,SEGUN
ESCRITURA NO.348 DEL 21/8/1993 NOT.UNICA DE ARIGUANI, REGISTRADA El 15/10/1993, 4r .

5.-LUIS CARLOS BARRIOS ALUMNY,ADQUIRIO POR ADJUDICACION DE BALDIOS DE INCORA MEDIANTE RESOLUCION 001693 DEL 3/12/1981
INCORA DE VALLEDUPAR, REGISTRADA EL 27/5/1984.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: RURAL

1) FINCA EL DIVISO # .

2) SIN DIRECCION PREDIO EL DIVISO

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
190 - 123787
190 - 112992

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 25-02-2009 Radicacién: 2009-190-6-2300

Dac: ESCRITURA D60 DEL 25-02-2008 NOTARIA UNICA DE BOSCONIA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0918 ENGLOBE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: SAAVEDRA VARGAS NORBERTO CC#91150465 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 02-12-2019 Radicacion: 2019-190-6-13529

Doc: ESCRITURA 268 DEL 19-07-2019 NOTARIA UNICA DE BOSCONIA VALOR ACTO: $42,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)




La validez de este documento podra verificarse en la pagina www.snrbatonde pago gov.colcertificadol

L REGIS! RO

S CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 191213234426299588 Nro Matricula: 190-123803
Pagina 2

su e OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VALLEDUPAR

Impreso el 13 de Diciembre de 2019 a las 11:12:29 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
DE: SAAVEDRA VARGAS NORBERTO CCi# 91150465

A: DONADO JAIMES FANNY MARIA CC# 36621331 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: "2*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacién Nro: D Nro correccién: 1 Radicacion: 2008-180-3-147 Fecha: 24-03-2009
SE CORRIGE LA UBICACION DEL PREDIO. VALE ART.35 DCTO.1250/70.

FIN DE ESTEDOCUMENTO 88
Elinteresado debe comunicar al registrador cualquier falia o error en el registro de los documentos
USUARIC: Realtech

TURNO: 2019-190-1-84258 FECHA: 13122019
SED0 EN. BOGE TN

El Reglstrador FERNANDO BALLESTEROS GOME.Z




CERTIFICACION

Yo FANNY MARIA DONADO JAIMES identificada con cedula de ciudadania
36.621.331 de Bosconia, cerlifico que recibi a satisfaccién el primer pago
correspondiente al contrato de promesa de compraventa de Finca en trocha Boca de
Tigre, Bosconia, celebrado con el sefior EFRAFITJOSE BORNACHERA BALETA,
por valor de $30.000.000 TREINTA MILLONES DE PESOS M/C, como se
demuestra en comprobante de Bancolombia N°156 de 17 de febrero de 2020,
girados al Banco Santander de Chile, en cuenta niimero 000071987701 del BANCO
SANTANDER DE CHILE Y CODIGO SWIFT BSCHCLRM, DE TITULARIDAD
OSCAR ALONSO SAAVEDRA DONADO, bajo el RUT 25.258.825-6.

Para mayor constancia se firma en la ciudad La Serena, Chile a los 17 dias del mes
de febrero de 2020.

. 36,621.331 de Bosconia
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CERTIFICACION

Yo FANNY MARIA DONADO JAIMES identificada con cedula de ciudadania
36.621.331 de Bosconia, certifico que recibi a satisfaccién el segundo pago
correspondiente al contrato promesa de compraventa de FINCA en trocha Boca de
Tigre, Bosconia, celebrado con el sefior EFRAIN JOSE BORNACHERA BALETA,
por valor de $45.000.000 CUARENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS M/C, bajo
las condiciones acordadas, como se demuestra en comprobante de Bancolombia de
17 de marzo de 2020, girados al Banco Santander de Chile, en cuenta nimero
000071987701 del BANCO SANTANDER DE CHILE Y CODIGOC SWIFT
BSCHCLRM, DE TITULARIDAD OSCAR ALONSO SAAVEDRA DONADO, bajo el
RUT 25.258.825-6. Por valor de $40.000.000 CUARENTA MILLONES DE PESOS
M/C Y $5.000.000 CINCO MILLONES DE PESOS M/C, consignados a otras cuentas
de Bancolombia.

Para mayor constancia se firma en la ciudad La Serena, Chile a los 17 dias del mes
de marzo de 2020.

FAN 0J
PROMITE NDEDORA
Ced. 36.621:331 de Bosconia
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Solicitud para envio y recepciéon de divisas ‘ "‘"‘"""“5

Seleccione el tipo de solicitud, declaracién de cambio y tipo de operacién de acuerdo a su necesidad. Recuerde que los campos marcados con "**, son requeridos

* TIPO SOLICITUD * DECLARACION DE CAMBIO * TIPD OPERACION
|Envio de divisas al exterior | [Senvicios, Transferencias y Otros Conceptos | | Inicial |

* FECHA AAAA-MM-DD  * CODIGO MONEDA * VALOR MONEDA
[ 2020-02-17 | [USD - Délar E.U. de América | | 9036.31 |

DATOS DE LA EMPRESA O PERSONA QUE REALIZA LA TRANSACCION
*TIPO IDENTIFICACION |* DOCUMENTO DE IDENTIDAD

CC 16171663 borbalefra@hotmail.com
NOMBRE FACTOR

EFRAIN JOSE BORNACHERA BALETA
DATOS DEL BENEFICIARIO
*NOMBRE O RAZON SOCIAL TIPO DE IDENTIFICACION No. IDENTIFICACION
OSCAR ALONSO SAAVEDRA DONADO RUT 25.258.825-6

*PAIS

DIRECCION

ARTES NOBLE 1692 LA SERENA CHILE

BANCO DONDE EL BENEFICIARIO TIENE LA CUENTA

*NOMBRE DEL BANCO DEL BENEFICIARIO *NUMERO DE CUENTA DEL BENEFICIARIO
BANCO SANTANDER DE CHILE 000071987701
*CIUDAD *PAlS
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Solicitud para envio y recepcion de divisas

Seleccione el tipo de solicitud, declaracion de cambio y tipo de operacion de acuerdo a su necesidad. Recuerde que |os campos marcados con “**, son requeridos

* DECLARACION DE CAMBIO * TIPO OPERACION

* TIPO SOLICITUD
| [Servicios, Transferencias y Otros Conceptos | | Inicial |
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MOVIMIENTO DE DEPOSITOS POR CUENTA 08:17:23 5/19/20

Seleccione con 1 tipo de cuenta : Cuentas Corrientes

1 Ahorros
Numero Cuenta : 22-528688-04 EFRAIN JOSE BORNACHERA BALETA
A partir de Fecha Efectiva (AA MM DD) : 2020 5 1

Cod. Transacciones Fecha Fecha Numero Valor Ofi.
Trn. _AHORROS Efec. Vinc. Cheque Org.
mm/dd mm/dd
4511 CONSIGNACION CORRESPONSAL CB 5/02 5/02 200,000.00 917
9151 RETIRO CAJERO AUTOBOSCO2 5/02 5/02 200,000.00- 951
2999 ABONO INTERESES AHORROS 5/06 5/06 .46 523
4160 TRANSFERENCIA CTA SUC VIRTUAL 5/06 5/06 77,000.00 523
4160 TRANSFERENCIA CTA SUC VIRTUAL 5/06 5/06 90,000.00 523
2999 ABONO INTERESES AHORROS 5/07 5/07 JE2 B3
4160 TRANSFERENCIA CTA SUC VIRTUAL 5/07 5/07 909,643.00 523
4513 RETIRO CORRESPONSAL CB 5/07 5/07 200,000.00- 917
7513 PAGO PSE RF ENCORE SAS 5/07 5/07 650,000.00- 523
5152 COMPRA EN EDS MIXTA 5/08 5/08 70,880.00- 976
7513 PAGO PSE TIGO - COLOMBIA MOVI 5/08 5/08 61,700.00- 5 +
2999 ABONO INTERESES AHORROS 5/10 5/10 /28 523
2999 ABONO INTERESES AHORROS 5/11 5/11 07 523
9151 RETIRO CAJERO HALL AUTO BOSCO 5/11 5/11 90,000.00- 951
1280 CUOTA MANEJO TARJETA DEBITO 5/12 5/12 6,549.34- 523
0844 CONSIG LOC CAJER MF CP VALLEDU 5/13 5/13 1,000,000.00 209
7043 CXC CUOTA MANEJO TARJ DEB 5/13 5§/13 6,120.66- 523
9151 RETIRO CAJERO HALL AUTO BOSCO 5/13 5/13 380,000.00- 951
9151 RETIRO CAJERO HALL AUTO BOSCO 5/13 5/13 600,000.00- 951
2999 ABONO INTERESES AHORROS 5/17 5/17 A5 523
1018 PAGO SURAMERICANA DE SEGUROS 5/18 5/18 99,874.00- 523
1289 COMISION CONSIG NAL EFECTIVO s/18 5/18. 11,000.00- 5 +
1305 COMIS SWIFT GIRO VTA MDA EXT 5/18 5/18 256,960.00- 025
1322 TRANSF INTERNACIONAL ENVIADA 5/18 5/18 44,199,969.00- 025
1333 VALOR IVA 5/18 5/18 2,090.00- 523
2142 PAGO INTERBANC LUIS ALBERTO ME 5/18 5/18 9,000,000.00 523
3339 4XMIL GRAVAMEN MVTO FINANCIERO 5/18 5/18 137,415.72- 523
3339 4XMIL GRAVAMEN MVTO FINANCIERO 5/18 5/18 52.36- 523
6009 CONSIGNACION NAL EFECTIVO 5/18 5/18 36,000,000.00 526

XXXXXXXXX XXX XX XX XX XXX K XXX XK XXX KX KX XX XXX FIN DEL MOVMIENTOXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX




REFERENCIA: PODER AMPLIO Y SUFICIENTE.

Yo EFRAIN JOSE BORNACHERA BALETA mayor de edad y de nacionalidad
Colombiano e identificado con cedula de ciudadania N° 15.171.563 expedida en la
ciudad de Valledupar, por el presente documento manifiesto: Que confiero poder
amplio y suficiente en cuanto a derecho se refiere, al Abogado YURIS YULL
FERNANDEZ BELENO identificado con cedula de ciudadania N° 77.034.510
expedida en Valledupar y Tarjeta Profesional N° 182357, para que en mi nombre y
representacion, reclame, sostenga, y defienda mis derechos, intereses y acciones,
actie en el asunto negocio de compraventa del inmueble denominado FINCA EL
DIVISO ubicado en la ciudad de Bosconia, Cesar y suscripto con la sefiora FANNY
MARIA DONADQ.JAIMES de nacionalidad Colombiana identificada con cedula de
ciudadania N° 36.621.331 expedida en Bosconia.

-

SR
Concedq Jas factiltades del art 77 del CGP a mi apoderado.
e

Dirigido a.Fla'nny? Maria Donado Jaimes, JUECES, NOTARIOS, entre otros.

Para mayor constancia se firma en la ciudad de Valledupar, a los 18 dias del mes
de abril de 2020.

CED|15.171.563 DE VALLEDUPAR



CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN RU
DENOMINADO FINCA EL DIVISO

ARRENDADOR: FANNY MARIA DONADO JAIMES, Mujer, de nacionalidad
colombiana, identificada con cédula de ciudadania N° 36.621.331, con domicilio en
la ciudad de Valledupar, Cesar, quien obra en nombre propio y que para efectos de
este contrato se denominara el “Amrendador’, por una parte, y por la otra, EFRAIN
JOSE BONACHERA BALETA, varén, identificado con la cédula de ciudadania N°
15.171.563 de nacionalidad Colombiana, con domicilio en la ciudad de Valledupar,
Cesar, quien para efectos de este contrato obra en nombre propio y se denominara
el “Arrendatario”, manifestaron que han decidido celebrar un contrato de
arrendamiento de bien inmueble rural denominado FINCA EL DIVISO, en adelante
el “Contrato”, el cual se rige por las siguientes clausulas:

Primera. — Objeto: Por medio del presente Contrato, el Arrendador entrega a titulo
de arrendamiento al Arrendatario el siguiente bien inmueble rural ubicado en el
municipio de Bosconia; Cesar: FINCA EL DIVISO, la cual consta de doce hectareas
cuatro mil novecientos treinta y dos metros (12.Ht 4.932 mts2) y consta con los
siguientes linderos NORTE: CON DONALDO REALES via boca de tigre, SUR: CON
JANER OCHOA, ESTE: JAIME CESPEDES, OESTE: con area remanente, Predio
Que se identifica con el folio de matricula inmobiliaria N° 190-123803 y cedula
catastral N° 000300010319000.

Segunda. — Canon de Arrendamiento: EI canon de arrendamiento mensual es la
suma de TRESCIENTOS MIL PESOS (300.000) MLV que el Arrendatario pagara
trimestralmente tres meses de canon de arrendamiento al Arrendador que seran
consignados en la cuenta de ahorro No 19799982881 de Bancolombia dentro de
los primeros( 5) dias de cada tercer mes. ‘Cada doce (12) meses de ejecucién del
Contrato, el valor del canon de arrendamiento sera reajustado en una proporcion
igual [de acuerdo a lo que convengan las partes], sin exceder en todo caso el limite
maximo de reajuste fijado por la ley. Paragrafo1: Si el limite maximo de reajuste del
canon de arrendamiento sefialado por el Articulo 7° de la Ley 242 de 1995 llegare a
variar por alguna disposicién legal posterior a la fecha de firma del presente
Contrato, las Partes acuerdan que el porcentaje de reajuste que se aplicara al canon
de arrendamiento fijado en este Contrato, sera el méaximo permitido por la ley para la
fecha en que el canon de arrendamiento deba ser reajustado.

Tercera — Vigencia: El arrendamiento tendra una duracion de 24 meses contados a
partir del 1 de Enero de 2020, No obstante lo anterior, el término del arrendamiento
se prorrogara automaticamente por periodos consecutivos iguales al inicial siempre
que cada una de las Partes haya cumplido con las obligaciones a su cargo y el
Arrendatario se avenga a los reajustes de la renta autorizados por ley.

Cuarta - Entrega: El Arrendatario en la fecha de suscripcién de este documento
declara recibir el Inmueble de manos del Arrendador en perfecto estado, de
conformidad con el inventario elaborado por las partes y que forma parte integrante
de este contrato en calidad de Anexos.

———
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Quinta - Servicios Publicos: El Arrendatario pagara oportuna y to enie f
servicios publicos del Inmueble desde la fecha en que comience el arrents
hasta la restitucion del Inmueble.

Sexta — Destinacion: El Arrendatario, durante la vigencia del Contrato, destinara el
Inmueble Unica y exclusivamente para fines agropecuarios. La cual tiene unos
costos de mantenimiento fijos mensuales que asumirda el arrendatario en su
totalidad.

Séptima — Restitucion: Terminado el contrato en los términos establecidos en el
presente documento y de conformidad con la ley, el Arrendatario restituird el
Inmueble al Arrendador en las mismas buenas condiciones en que lo recibio del
Arrendador, salvo el deterioro natural causado por el uso legitimo, entregara al
Arrendador los ejemplares originales de las facturas de cobro por concepto de
servicios publicos del Inmueble correspondientes a los Gltimos tres (3) meses,
debidamente canceladas por el Arrendatario, bajo el entendido que hara entrega de
dichas facturas en el domicilio del Arrendador, con una antelacién de dos (2) dias
habiles a la fecha fijada para la restitucién material del Inmueble al Arrendador.

Octava - Renuncia: El Arrendatario declara que no ha tenido ni tiene posesion del
Inmueble, y que renuncia en beneficio del Arrendador o de su cesionario, a todo
requerimiento para constituirlo en mora en el cumplimiento de las obligaciones a su
cargo derivadas de este Contrato. ;

Novena — Validez: El presente Contrato anula todo convenio anterior relativo al
arrendamiento del mismo Inmueble y solamente podra ser modificado por escrito
suscrito por la Partes.

Décima - Mérito Ejecutivo: El Arrendatario declara de manera expresa que
reconoce y acepta que este Contrato presta mérito ejecutivo para exigir del
Arrendatario y a favor del Arrendador el pago de los cénones de arrendamiento
Causados y no pagados por el Arrendatario, las multas y sanciones que se causen
por el incumplimiento del Arrendatario de cualquiera de las obligaciones a su cargo
en virtud de la ley o de este Contrato, las sumas causadas y no pagadas por el
Arrendatario por concepto de servicios publicos del Inmueble, cuotas de
administracion y cualquier otra suma de dinero que por cualquier concepto deba ser
pagada por el Arrendatario; para lo cual bastara la sola afirmacion de incumplimiento
del Arrendatario hecha por el Arrendador, afirmacion que solo podra ser desvirtuada
por el Arrendatario con la presentacion de los respectivos recibos de pago.

Décima Primera — Costos: Cualquier costo que se cause con ocasion de la
celebracién o prérroga de este Contrato, incluyendo el impuesto de timbre, sera
sumido en su integridad por las partes.

Décima Segunda — Preaviso: El Arrendador podra dar por terminado el presente

Contrato de conformidad con los articulos 22 y 23 del capitulo VIl de la ley 820 de
2003. Debido al retorno econémico de las producciones agropecuarias es a mediano
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y largo plazo, sera tenido en cuenta al
evitandole afectaciones.

Décima Tercera — Abandono: El Arrendatario autoriza de manera expresa e
irevocable al Arrendador para ingresar al Inmueble y recuperar su tenencia, con el
solo requisito de la presencia de dos (2) testigos, en procura de evitar el deterioro o
desmantelamiento del Inmueble, en el evento que por cualquier causa o
circunstancia el Inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el término de
dos (2) meses o mas y que la exposicion al riesgo sea tal que amenace la integridad
fisica del bien o la seguridad del vecindario.

Para constancia el presente Contrato es suscrito en la ciudad de Valledupar el dia
13 de diciembre de 2019, en dos (2) ejemplares de igual valor, cada uno de ellos con
destino a cada una de las Partes.

El Arren

_ °r5

%?562/33 /
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Bosconia, Diciembre 13 de 2019

Sefiores:
INSTITUTO AGROPECUARIO ICA
E.S.D.

Cordial saludos.

Mediante el presente me permito otorgar PODER AMPLIO Y SUFICIENTE al
sefior Efrain José Bornachera Baleta. Identificado con cedula de
ciudadania numero 15.171.563 de Valledupar, quien en calidad de
arrendatario de la Finca el Diviso en el municipio de Bosconia, podra
gestionar ante el ICA todo lo correspondiente a las guias de movilizacién de
animales, vacunaciones, registros, actualizacién de inventarios de animales,
entre otros; por lo que expreso dicha autorizacion.

Descripcién del predio:
Finca el . o
Municipi m
Departam esar /
Vereda Boca de Tigre

Tipo de predio RURAL
Nro. Matricula 190-123803

Agradeciendo su atencion.

Atentamente,

NADO JAIMES
.331 de Bosconia




Bosconia, Diciembre 13 de 2019

Senores:
INSTITUTO AGROPECUARIO ICA
E.S.D.

Cordial saludos.

Mediante el presente me permito otorgar PODER AMPLIO Y SUFICIENTE al
sefior Efrain José Bornachera Baleta. Identificado con cedula de
ciudadania nimero 15.171.563 de Valledupar, quien en calidad de
arrendatario de la Finca el Diviso en el municipio de Bosconia, podra
gestionar ante el ICA todo lo correspondiente a las guias de movilizacion de
animales, vacunaciones, registros, actualizacion de inventarios de animales,
entre otros; por lo que expreso dicha autorizacion.

Descripcién del predio:
Fincael Piviso, .. .
Municip}fﬁmﬂg |
Departaméh ar /
Vereda Boca de Tigre
Tipo de predio RURAL
Nro. Matricula 190-123803

Agradeciendo su atencion.
Atentamente,

FANNY NADO JAIMES
dula,36.621.331 de Bosconia
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CERTIFICADO

) MINAGRICULTURA

REGISTRO SANITARIO DE PREDIO PECUARIO - RSPP

REGISTRO PECUARIO DE LOS ESTABLECIMIENTOS DE ACUICULTURA - RPEA

INSCRIPCION SANITARIA DE PREDIO PECUARIO - ISPP,

Por medio  del presente  documento, el Instituto
predio/establecimiento que se relaciona a continuacion conforme a la normativa vigente cuenta con:

Regsstrado v

Colombiano  Agropecuario  ICA, certifica que el

Inscnpcian

Oficing Local: VALLEM IPAR

Fecha del Certificadao:

2p20:401-41

Departanwento; CESAR

Mundeipio: BOSCOXNIA

Veredia: BOCA DE TIGRE

Norubre del Predio: EL DIVISO

Couligo de Registro: 0000237867

Especiels) Registradais: PREDIO SIN
ANIMALES

El Sefior(a) Mﬁm&_};w identificado (a) con cédula de ciudadania niimero
15.171.563 registro ¢éste predio en calidad de PROPIETARIO DE ANIMALES conforme a la documentacion que

anexo,

Observaciones: Conforme al ARTICULO 3 (Tres) de las Resoluciones 0064 del 2016 v 9810 del 2017, "Este
documento se limita a la identificacion del responsable sanitario, se constituye una base para la gestion de la
autoridad sanitaria v en ningdn caso legitima o suplanta los documentos cxped;dm por la autoridad competente para
certificar la prnpledad de los predios o legalizar la actividad comercial”,
Conforme la migracion de la informacion en ¢l sistema de informacion para guias J‘cl Mm ilrzacion Animal. ¢l

codigo por el medio de la cualse identifica el predio/establecimiento correspon al‘que arroje’el sistema, que sera
tenido de ahora en adelante para toda actualizacion relacionada con este regis oF

WILLIAM HERMINIO VEL: ‘1NDIA LSPLNLL

Nimbre del Funcionario iICA

G0 BOSS0. 189

Esta certificacion es gratuita y valida en todo el Territorio Nacional. siempre y cuando el nimero consignado en el
respectivo documento de identificacion. coincida con el aqui registrado.

@5 GOBIERNO
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REPUBLICA DE COLOUMBIA
IDENTIFICACION PERSONAL
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/\ ARQUITECTO-MARTIN AVILA REALES-MIEMBRO S.C.A.-CESAR

Avaluo-predio Rural: “El Diviso”-Municipio de Bosconia-Cesar

&

MIEMBRO DE LONJAS INMOBILIARIA S.C.A.

MIEMBRO ASOLONJAS NACIONAL

PERITO AUXILIAR DE JUSTICIA

PERITO EXTERNO IGAC. CESAR

MIEMBRO DE LONJA DE VALLEDUPAR.

MIEMBRO RAA-NACIONAL

3

o) 7 v

A

Via Valledupar-Bosconia

Via Bosconia-B/manga Via desde ruta del Sol-al predio

Vista interna-predio

Panoramicas parciales de vias y del inmueble.
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.\\_ ARQUITECTO-MARTIN AVILA REALES-MIEMBRO S.C.A.-CESAR s

WEElomat
Avaluo-predio Rural: “El Diviso”-Municipio de Bosconia-Cesar

Panoramica parcial vial de acceso al predio

Panoramica parcial del predio

(""r A Valledupar
h

EL PREDIO

¥

P

MUNICIPIO DE BOSCONIA-CESAR
DEPARTAMENTO DEL CESAR



[\\ - ARQUITECTO-MARTIN AVILA REALES-MIEMBRO S.C.A.-CESAR

Avaluo-predio Rural: “El Diviso”-Municipio de Bosconia-Cesar
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2.

INFORMACION BASICA O INFORMACION GENERAL.

SOLICITANTE: Efrain Bornachera Baleta

RADICACION: N° 01-08-18-2020

TIPO DE INMUEBLE: Se trata de un predio de uso agropecuario

TIPO DE AVALUO: Comercial rural.

DEPARTAMENTO: Cesar.

MUNICIPIO: Bosconia.

NOMBRE PREDIO: “EL DIVISO”.

MARCO JURIDICO: Enajenacion voluntaria.

FECHA DE VISITA: 10-02 de 2.020

FECHA DE INFORME: 14-02-de 2.020.

INFORMACION CATASTRAL. (Segin base de datos IGAC-Cesar)

N.° Predial

20-060-00-03-0001-0319-000

Direccion Vigente

Predio: “EL DIVISO”-M/pio-Bosconia-Cesar.

A VALOR ACTUAL <
VIGENCIA DE LA ZONA DDEES(L:EIZPCC)::\?AN ZONA DE LA ZQNA AREA DE Cg?IESAI'IR?EC AVALUO
ACTUALIZACION HOMQGENEA HOMOGENEA HOMOQENEA HOMOGENEA TERRENO CION CATASTRAL
FISICA FiSICA ECONO MICA ECONOMICA IHA M2 VIGENTE
X HECTAREA
Unidad Climatica: Clima
Calido Humedo (Ch)
Pendientes: (0%-3%)
Aguas: Abundantes.
4 Uso Actual: Agropecuario. 3
2019 Uso Normado; VP - 55. Se desconoce | 12-3812 0 Se desconoce

3. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

Por la persona solicitante: Certificado de libertad y tradicidén, Escritura publica.
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4, TITULACION E INFORMACION JURIDICA

4.1. PROPIETARIO: Fanny Maria Donado Jaimes - (Segtin documentacion aportada)

4.2. MATRICULA INMOBILIARIA: 190-123803
5. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

5.1. UBICACION DEL SECTOR:
El sector en estudio, se ubica en territorio rural del municipio de Bosconia, Cesar, que
corresponde a la parte plana ubicada al Sur-este del area urbana del municipio en mencion y
hace parte del area urbana y rural municipio de Bosconia y de la via principal o Ruta 45 y/o
Ruta del Sol, que es un eje principal Nacional.

Delimitamos el sector para su estudio de la siguiente manera:
Norte: Con via que conduce a Valledupar.

Sur: Con predios rurales del Corregimiento de Loma Colorada
Este: Con predios rurales del Municipio de Valledupar

Oeste: Con via Ruta del Sol

Viaa Vpar Ll;

Via a B/quilla F

ol ::! Municipio-Bosconia
Ruta del Sol !: ’ EL PREDIO
rd
Via al predio [
1
i
Jd

€ Via a B/maga

FUENTE_GEOPORTAL IGAC-CESAR-ILUSTRACION 1 - LOCALIZACION SECTOR

o ——

1 Via a Plato

5.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE:

La actividad predominante de este sector del municipio es basicamente pecuaria, contando
con la presencia de potreros en pastos naturales y pastos mejorados para actividad
ganadera, con diferentes razas y con cria de ganado porcino; ademas se nota la presencia
de cultivos de Palma Africana, maiz, platano, yuca y cultivos de pan coger y la existencia de
variedad de arboles maderables, frutales y citricos propios de la region.
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8 la @&%%R@é}&ia de los predios se encuentran destinados al uso de la actividad
pecuaria y agricola, con predios destinados a potreros para la cria y levante de ganado

doble propdésito, siendo su mayor destinacion para la produccion lechera.

5.4. NIVEL SOCIO — ECONOMICO:

El nivel socio econémico del sector es medio y alto debido a que la ocupacion actual se da
por grupos familiares y productores con posesion de varias parcelas y fincas, con una
produccién mecanizada y organizada a nivel empresarial.

5.5. COMERCIALIZACION:

En la actualidad el mercado de productos se establece con mercados locales, regionales y
nacionales, debido a la excelente ubicacion a lo largo de las vias principales que comunican
tanto con los mercados y puertos en la costa caribe, como con el centro y oriente al interior
del pais, favoreciendo esta ubicacion la construccion y ampliacion de la Ruta del Sol.

5.6. VIAS DE ACCESO Y CARACTERISTICAS:

Se describe a continuacion el tipo de vias que nos comunican con este sector:

- Carretera Interdepartamental o Ruta 45; Valledupar -Bosconia — San Alberto: Via de
orden primario de propiedad de la Nacion, jurisdiccion INVIAS — Cesar, que comunica desde
Valledupar con destino al Municipio de San Alberto; via acabada en concreto asféltico, con
un buen estado de conservacion, ampliacion a doble carril, cruzando luego en el kilometro 2
de la via hacia Bucaramanga, con rumbo este hasta la vereda Boca de tigre recorrido de
Hora y media y distancia de 110 Kilédmetros aprox. Y con sentido Nor-este un trayecto de 8 y
10 minutos de recorrido en via transitable en terreno natural, se accede al predio “EL
DIVISO”.

5.7. SERVICIOS COMUNALES:
Los servicios comunales para este sector son los mismos que se ubican en el area urbana
del Municipio de Bosconia-Cesar y un poco mas distante los de la Ciudad capital-Valledupar

5.8. SERVICIOS PUBLICOS:

El sector cuenta con los servicios de energia eléctrica, acueducto y acceso a telefonia movil.
Las aguas servidas se realizan mediante pozos sépticos, y la disposicion de residuos sélidos
se da por quema o por entierro.

El transporte publico intermunicipal circula con buena frecuencia por la via Troncal de

Oriente y/o Ruta del Sol que conecta a El Municipio de Bosconia y las ciudades del Interior

del pais como las del caribe colombiano El sector cuenta con disponibilidad de aguas de

fuentes hidricas del lugar, tomada mediante canales, o valiéndose de pozos artesanos de

mediana profundidad que brindan el preciado liquido.

5.9. SITUACION DE ORDEN PUBLICO:

Durante la visita técnica se observé una aparente calma, notandose ausencia de grupos
armados al margen de la ley, encontrandose seguridad brindada por la cercania al area
urbana del Municipio de Bosconia-Cesar.
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b pdrEREMES TAYARIBE XASIOBREZAGHNredios que en el pasado fue moderadamente

buena y se redujo fuertemente por motivo de inseguridad y por causa de los procesos
juridicos, situacion que ya todos conocemos; hoy se observa una tendencia a recuperarse
gracias a la atenciéon esmerada de sus ocupantes y poseedores que aprovechando politicas
de estado e inversiones propias de recursos, han logrado una excelente explotacion y
produccion, a pesar de la intervencion del mercado y limitacién de dominio por las demandas
de restitucion que se han iniciado en las parcelas del sector

6. REGLAMENTACION URBANISTICA

La Alcaldia Municipal en cumplimiento de la Ley 388 de 1997, la Ley 534 de 1999 y la ley
aprobada en junio del 2000 (Por medio de la cual se adiciona ley 388 de 1997 y se crean
los Comités de Integracion Territorial para la adopcion de los Planes de Ordenamiento
Territorial) adelanté el proceso para la elaboracion del Esquema de Ordenamiento
Territorial (EOT)

El cual conceptla que el area objeto de estudio, se encuentran dentro de la clasificacion de
suelo determinado como SUELO DE PRODUCCION AGROPECUARIA

7. DESCRIPCION DEL INMUEBLE.

7.1. CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO:

5 0001
" .‘,,
Ca 8 > L o
ViaaB/quille " % P AL )
aare 3 i Rt Viaa V/par
N >
506 BOSCONIA
; ~ 0001
O N 3
"_ A
'.\ i S s
N o ” . "3 = . )
N\ 75 Via al Predio
\\ 5 3
N
\_‘
\
Via a Plato PREDIO-“EL DIVISO
»
AS
p ¢
N
A"
\, \\
N 0001 % 2
] P
A 2 : :
Ruta del Sol | % "vz P
\ % B [ :
\ ®, [
\ Q—% 1 H
\ /2 L o]
\ %
\ ;
\ % A B/manga
N\ %
ILUSTRACION 2. ASPECTO SECTOR, TOMADO DE GEOPORTAL - IGAC. UBICACION DEL PREDIO.

7.1.1. UBICACION:
El predio denominado: “El Diviso”, se encuentra ubicado en la parte rural del Municipio de

Bosconia, vereda Boca de tigre, a 10 minutos de recorrido y unos 8 a 10Kms aprox. De
distancia del area urbana del mencionado Municipio.
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AREAS:

Se anotan las diferentes fuentes que informan al respecto del area del terreno y construcciones.

Segun informacion del IGAC. -Cesar 12-3812 Has
Consulta Catastral b 4
‘ PREDIO-“EL DIVISO”
Departamento: 20 - CESAR a
Municipio: 060 - BOSCONIA
Codigo Predial Nacional: 200600003000000010319000000000 i3 -’\\\
Cédigo Predial: 20060000300010319000 : '--\-
Destino econdmico: D - AGROPECUARIO : :
Direccion: EL DIVISO : :
; '
Area de terreno: 123812 m2 1 ¢
: |
Area construida: 558 m2 l__.:
'
!gé.g Consulta Catastral
Segun escritura N°268 del 19-07 de 2019 Notaria Unica de Bosconia 12-4932 Has
12-4932 Has

Segun Certificado de libertad y tradiciéon-190-123803-oficina de registro de V/par

Segun Levantamiento topografico aportado (No fue aportado)

Se desconoce

REeEH Al pMad-idmRel area avaluar la reportada en la documentacién aportada ya que es la legalmente adguidd4932 Has

LINDEROS:

Los linderos del predio objeto del presente estudio fueron tomados de la documentacion

aportada, se describen en la siguiente tabla:

CUADRADOS (12 HAS 4.932 MTRS2), alinderado asi: NORTE: CON DONALDO
REALES, via Boca de Tigre en medio. SUR: Con JANER OCHOA. ESTE: CON
JAIME CESPEDES. OESTE: Con AREA REMANENTE. Predio este que se identifica

(Fuente: Escritura N°268 del 19-07-2019 notaria Unica de Bosconia)
HINRIEANOS Propietario Metros lineales
NORTE: Norte_:. Con pred|9 de Donaldo Reales, via Boca Se desconoce
De Tigre en medio.
ESTE: Con predios de Jaime Cespedes Se desconoce
SUR: Con Janer Ochoa Se desconoce
OESTE: Con area remanente Se desconoce

7.1.2. TOPOGRAFIA Y RELIEVE: El predio presenta una sola configuracion en su relieve,
donde encontramos una zona con topografia, de plana que corresponde al area total del

predio, con pendientes de 0 al 3%.
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_1.E.B./?‘SED’RM%R@EEDW‘ETW@A‘?GE?C%‘éﬁ'éﬁo del predio presenta una forma de poligono
irregular.

7.1.4. CARACTERISTICAS CLIMATICAS: Esta informacion es tomada del resumen de la
visita - concepto técnico y de la plancha catastral del Igac

Altitud: 210 mts s.n.m.

Temperatura: 35°C - Clima: Calido humedo. (Ch).

Precipitacion: 1.800 m.m. piso térmico: Calido.

Factores climaticos: veranos irregulares.

Distribucion de lluvias: Abril-junio y Agosto — Noviembre, con dos cosechas/afo.

Vegetacién Natural: Pastos mejorados como: Brekarian, Solana y Clima Luna; ademas
(Vegetacion graminea en asociacion con herbaceas).

Zonade vida: Célido humedo, vegetacion natural, con llanuras aluviales sobre

superficie de arena y arcilla.

7.15. SUELOS:

-

2.5 :

Bosconia = o b
I - B

:a &
4 PREDIO “EL

T T A 4
Tipo de Suelos: Municipio de Bosconia-Cesar.
Llanuras aluviales o de Terraza Baja. Formada por suelos planos, mecanizables de
moderada altura, altamente fértiles con porcentaje medio de materia organica, pH entre 5.5y
6.0, puede presentar limitaciones por tener niveles altos con problemas de drenaje. Suelos
franco arenosos y arenosos.

Asociacién Aguacatal (AG). Se localiza al sur de la cabecera municipal, sobre relieve plano
a inclinado u ondulado, con pendientes menores del 0 al 7% y erosion laminar ligera a
severa.

Los suelos desarrollados de aluviones heterogéneos, son poco a moderadamente
evolucionados y se encuentran bien a excesivamente bien drenados. Se consideran muy
superficiales, limitados en su profundidad por aluminio, gravilla y arena. Su uso esta
restringido a la ganaderia extensiva con pastos naturales, y algunos cultivos de arroz.

Las fases mapificadas para el municipio, corresponde a- AGabl. Relieve plano a
ligeramente inclinado, con pendientes 0-3% y erosion laminar ligera.
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7.1.6. RECURSOS HIDRICOS:
El predio presenta como recurso hidrico un Jaguey y pozo profundo

7.1.7. FRENTE SOBRE VIAS: Este predio presenta frente sobre via y el acceso es
directo.

7.1.8. VIAS INTERNAS: El predio cuenta con vias y caminos de herradura internos,
gue conducen diferentes lugares del mismo, y presenta unas condiciones buenas
para transitar.

7.1.9. CERCAS PERIMETRALES: EIl predio presenta cercado perimetral total, con
longitud aproximada de 6 Kms, en cerca de cuatro (4) hilos con puntales de
madera rolliza, ademas presenta Nueve (9) divisiones interiores con el mismo tipo
de cercado en excelente estado y unos 8 Kms de longitud.

7.1.10. EXPLOTACION ECONOMICA Y POSIBILIDAD DE MECANIZACION:
El predio hoy se encuentra organizado para la produccion y esta destinado
totalmente a la actividad pecuaria, con cultivo de pastos seleccionados de la
variedad Solana y Brecharia y es explotado en mucha intensidad; se observan areas
con pasto natural, arboles frutales y maderables que se notan en toda la region.

El predio “EL DIVISO” por su topografia plana presenta altas posibilidades de
mecanizacion; su corta distancia al area urbana, excelentes vias y ubicacion en el
centro de desarrollo agricola facilita la instalacion y uso de equipo liviano y pesado
para la explotacion.

7.1.11. REDES DE SERVICIOS: Al predio presenta disponibilidad de energia
eléctrica de alta, el agua se toma directamente de Pozo profundo, ademas cuenta
con los servicios de telefonia maévil.

7.1.12. IRRIGACION: El predio no cuenta con ningln sistema de irrigacion.

7.1.13. ZONAS HOMOGENEAS FISICAS Y ECONOMICAS:

Esta informacion es tomada de la base de datos del Igac. -Cesar, que de acuerdo a las
zonas geofisicas y geo-econdémicas corresponde a tres tipos principales de Zonas asi:
(Econdémica 03: Fisica 4)

Dada su similitud de terreno apreciado en sitio el perito asumira una sola descripcidén para
las tres subzonas asi:

SUBZONA No. 03: Tierras localizadas en clima calido seco, de relieve plano con pendientes
de 1 a 3%%, y valor potencial 55; con Usos normados, pastos mejorados y miscelaneas de
cultivos, escasas aguas, vias sin pavimentar

Presentan fragmentos de grano mediano en el perfil del suelo. Los suelos se han originado a
partir de lutitas y en menor proporcion areniscas, y se caracterizan por ser de texturas
medias (F), medianamente finas (FAr, FArA) y finas (Ar,), bien drenados, profundos a
superficiales limitados por fragmentos gruesos y fertilidad quimica baja.
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r.c  ACORSTRECOIGNES Y IOBRASANEXAS: El siguiente capitulo se desarrollara de
acuerdo a lo observado por el perito en la visita; el predio cuenta con algunas construcciones

propias de su actividad agropecuaria, las que se describen a continuacion.

7.2.1 NIVELES O NUMERO DE PISOS: Las construcciones presentan un solo piso.

7.2.2 CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: Vivienda principal

ITEM CARACTERISTICAS
Estructura Muros Portantes-Madera
Mamposteria Muros en ladrillo comun
Cubierta Teja ondulada de eternit
Pisos Cemento afinado
Puertas Madera

Ventanas Madera.

Cielo Raso Lamina de Icopor, en 2 habitaciones
Divisiones Muros de ladrillo comun.
Bafios Enchapado

Cocina Campesina

Fachada Pintura vinilo

Ramada Puntales de madera
Acabados Sencillos

7.2.3 ESTADO DE CONSERVACION:

Vivienda y cocina: Se encuentra en regular estado de conservacion
Quiosco: Se encuentra en regular estado de conservacion
Porquerizas-: Se encuentra en regular estado de conservacion

7.2.4 VETUSTEZ: 30 afios aproximadamente.

7.2.5 DISTRIBUCION INTERNA: Segun informacién el dia de visita, la construccion
conformada por: Sala-comedor-Alcobas-Bafo, depésito.

7.2.6 AREAS Y FUENTE:

CONSTRUCCIONES AREA
1-Vivienda principal 93.00 M2
2-Quiosco 42.00M2
3-Corrales-Ganado 174.00 M2
4-Cocina 30.00M2
5-Porqueriza 1 57.00M2
6-Porqueriza 2 50.00M2
7-Gallinero 1 16.00M2
8-Gallinero 2 24.00M2
9-Bodega deposito 34.00M2
10-Corral chivos 30.00M2

Nota: Las areas estan sujetas a verificacion por parte de la persona peticionaria.
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.3 ACWIPTIVDS EElsprdédipe eaboteraettralidad presenta, de manera natural vegetacion y
pastos naturales y algunas areas con pastos sembrados con tecnificacion, sin sistema de

riego

8. METODO DEL AVALUO

El presente avalio se realiza de conformidad con las anteriores consideraciones y en
cumplimiento de la metodologia aceptada nacionalmente, para este tipo de inmueble, y que
se fundamenta en la Resolucién del Instituto Geografico “Agustin Codazzi” No 0620 del
2008, emanada del Decreto Reglamentario de la Ley de Ordenamiento Territorial 388 de
1.997, N0.1420 de 1998 y Resolucion No. 2965 de 12-09-95 del Incora entre otras.

Para la determinacion del valor comercial del predio en estudio, se obtiene en primer lugar el
valor del terreno con propiedad y sus mejoramientos introducidos y por otro lado se tiene en
cuenta las mejoras e inversiones, introducidas sobre el terreno; Igualmente por separado se
obtienen el valor de construcciones, obras anexas

8.1. Método de comparacién o de mercado.

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio
de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto
de avaluo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas
para llegar a la estimacion del valor comercial.

Este procedimiento se fundamenta en la obtencion de informacion de mercado mediante
fuentes directas e indirectas.

Las directas son las obtenidas de primera mano, y consiste en la utilizacion de encuestas a
personas que cumplan con un minimo de condiciones, como lo son el hecho de ser peritos
avaluadores y corredores inmobiliarios, que conozcan el sector y el predio referenciado, que
residan en el mismo sector o muy cerca, o a propietarios de predios aledafios y similares.

La metodologia indica que no deben ser menos de cinco encuestas, y que ademas, esta
investigacion no es muy determinante para efecto de adoptar valores; que sin embargo dada
la situacion de precaria informacion de mercado el perito se hara responsable por su
aplicacién bajo gravedad de juramento.

Las indirectas son obtenidas mediante informacién de compra ventas llevadas a cabo en el
sector, ofertas, avallos practicados, u otro tipo de informacién al respecto de predios
similares o sobre el mismo si es el caso. Esta informacién igualmente debe ser revisada y
clasificada; luego homogenizar al con relacion al predio en estudio, dependiendo del tipo de
fuente.

8.2. Método de costo de reposicion:

Aplicado a las construcciones y obras anexas existentes.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a partir de estimar el
costo total de la construccion a precios de hoy, respecto a un bien semejante al del objeto de
avallo; y debera restarsele la depreciacion acumulada de acuerdo a su edad vy
conservacion.

9. ANALISIS DE ANTECEDENTES.
No se encontraron avalluos realizados en el area de estudio por el IGAC-Cesar
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10. CONSIDERACIONES GENERALES.

POSITIVAS:

Condicién de predios sobre &reas Productivas y en zonas agricolas, con recursos
hidricos suficientes y condiciones especiales de desarrollo agropecuario.

La Ubicacion del predio respecto centros de consumo y centros de mercadeo en el
sector y en la Region.

Excelentes vias y cercania a la cabecera Municipal.
Las condiciones propias y caracteristicas de este predio, cuyos suelos son aptos para el
desarrollo sostenible en una actividad complementaria, de hecho, este predio presenta

desarrollo sostenido, e inversion y desarrollo para la explotacion.

Seguridad en la regién, gracias a politicas del actual gobierno, que permite determinar
condiciones favorables.

Excelente topografia y Tipo de suelos en el sector.

Disponibilidad de servicios, tales como la energia eléctrica, Agua de pozo profundo e
infraestructura de la comunicacion (telefonia movil).

Crecimiento y conservacion de pastos mejorados En el predio y en el sector.

NEGATIVAS:

11.

Los Largos veranos en la region

INVESTIGACION ECONOMICA

11.1 INVESTICACION INDIRECTA.

AVALUOS:
No existe informaciéon

COMPRAVENTAS:

No existe informacioén
OFERTAS DIRECTAS:

Se encontraron ofertas en el area de influencia del predio,
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OFERTAS EN EL AREA RURAL

S Ry | honlt o e o A . % . -~ y r
R N >33 DR e WA
D U Lo SR o 2L P £

Ensed ; - R

FUENTE_GEOPORTAL IGAC-CESAR-ILUSTRACION 1 - LOCALIZACION SECTOR

Oferta 1- Ha=$100.000.000.00
Fuente: Propietaria-Judith Vives — Celular: 3106322677

§ SE VENDE
Y LoTe A ORiLLE
| OE CARRETERA

e i

A 10 kilometros aproximadamente del casco urbano del n|C|pio y el predio en estudio

Oferta 2-Ha-$500.000.000.00
Fuente: PropietariO-Sixto Trujillo — Celular: 3106322677

$ ; : ; '3;";':"
derY/ X 0
A 25 Kilometros aproximadamente del casco urbano del Municipio de Bosconia y el predio en estudio

Ofertas sobre via “Ruta del sol”-Valores que rallan a lo especulativo.
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Adicionalmente se investigaron predios en Internet, en el municipio de Bosconia-Cesar, en el
area rural,

A ico SG S My prenie saremes !

iCasas » Fincas enVenta > Cesar > Bosconia

Finca en Venta Bosconia, Cesar

Venda finca ganaders Bosconla-Cesar

9.080.000.000 COPS

anadera de doble propésite de 902 hectareas, cuents con 2 casas y kioske con
viviends ind apta para pslma africana, pradio con topografia plana, con axcelentes
instalaciones, pastos en 637 hectdreas y bosgue de madera natural en 278 nectdreas. Cuenta con
3gua, 14 Jagueyes. y UN rasenvorio 0on drea aproxmjada de 40 hectareas.

Productiva finc

Ver mas

 ver descripcion y detalles @ Ver situacion en el mapa

‘Valor Hectarea-$10.000.000

Mitula Casas « Entrar / Crear cuenta
# 1 $1.176.000.000

Valledupar, Cesar - Venta - Finca - 98 m? - 1 bafio

Prospera y bien ubicada finca de 98 hectreas sobre la va principal que
conduce de Bosconia a el Difcil tiene 150 metros de entrada sobre la
camino del sol cuenta con casa para propietario en magnifico estado y

30/04/2620 en Properati - Re/Max Advantage

Valor Hectarea-$12.000.000

MltUla Eas Mitula Casas v Entrar/ Crear cuenta

Precio £054294 967 295
Ubicacién :

Barranquilla

Vender/Alquilar Enventa

Superficie 167 Ha — L
o i . Espacios llenos de confort ABRIR

Descripcion

Angel Ledn

Inmobiliaria
53 Anuntio
SE VENDE FINCA DE 467 HECTAREAS Finca En Venta Otros Municipios El Paso Cesar

$ 357.000.000

Cesar- Vienta - Finca

COMPLETA

R e e,
CORRALES v /.
CASAS

TIENE 25 JAWEIS

2 POZOS
2042420 20 Fincaraz E5pacios llenos 02 confort

1,400 MT SOBRE LA VIA DE VALLEDUPAR A BOSCONIA
UBICACION BOSCONIA

20 HECTAREAS DE EUCALIPTO Infinity Sky Club
VALOR:$13.000.00 POR HECTAREAS 7
i Valor hectarea $6.490.909

ANGEL LEON
3013737432

Valor Hectarea $13.000.000.
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Mitula® Ve % oo prrrodk

1 2l anio distribuidos 40 % en 1 semestre del afio y 60 % en 2

ctarea : $15.000.000

doomos

Coborditn

a: Totalmente plana

Vembe Lol shen Bonciom

n cercas eléctricas.3corrales ,Bascula Ganadera LNeselaod

| 3 5 Pk e v
ira almacenamiento, 3 corrales ,1 vaquera de ordeno,bascula N it pir ot

s ubicadas en ¢

a emplead

jiferentes puntos de la propiedad ,2

3 v ol arrends |
)

Valor hectarea- $6.000.000

ot | el
1] 4 Nk tact oo | ety

Valor hectarea-$15.000.000.

11.2. HOMOGENIZACION DE LAS OFERTAS

A estas ofertas se le dio un tratamiento de homogenizacién con el objeto de tratar igualar las
ofertas a las condiciones de nuestro predio.

Se consideraron las siguientes variables a tener en cuenta en la homogenizaciéon

Fuente, Ubicacion, Tamafio, Normatividad

EJERCICIO DE HOMOGENIZACION DE LAS FUENTES INDIRECTAS-OFERTAS
HOMOGENIZACION EACTER
VALOR
VALOR/HA. _ CONSOLIDAD
SR FUENTE UBICACION TAMARNO TOPOGRAFIA o HOMOGENIZADO
$ 10.000.000,00 0,80 0,85 0,90 1,00 0,85 $ 8.470.588,24
$ 12.000.000,00 0,80 0,85 0,80 1,00 0,75 $ 9.035.294,12
$ 13.000.000,00 0,80 0,85 0,70 1,00 0,66 $ 8.564.705,88
$ 15.000.000,00 0,80 0,85 0,70 1,00 0,66 $ 9.882.352,94
SUMA $ 35.952.941,18
MEDIA $ 8.988.235,29
VAR. EST. 645.238,0800
COEF. VAR. 0,071786959
N° DATOS 4
RAIZ N 2|
LIM.SUPERIOR 9.310.854,33
LIM. INFERIOR 8.665.616,25
SE ADOPTA $ 9.000.000,00

11.3. VALOR ADOPTADO:

De acuerdo al resultado obtenido en el proceso de homogenizacion se adopta el valor dado
en la media del ejercicio, ya que el coeficiente de variacion es de 0.071%, menor a la regla
que es de 7.5%.

VALOR ADOPTADO HA= $9.000.000.00
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11.2. INVESTIGACION DIRECTA.

Se realizaron unas encuestas a personas que manifestaron conocer la region, y las
condiciones actuales del mercado inmobiliario, peritos que conocen el tipo de tierras, el
sector y sus caracteristicas.

Por procedimiento normativo a esta informacién corresponde por recomendacion
metodoldgica del Igac, en su Resolucion No. 0620/2008, aplicar un tratamiento estadistico.

De igual manera el perito teniendo conocimiento de lo expuesto en el Paragrafo del Articulo
9° de esta Resolucidon, deja constancia que ademas de las fuentes indirectas expone el
mercado de la encuestas dejando constancia que se hace responsable bajo gravedad de
juramento que procede a ello debido a que los Valores investigados en el municipio
presentan atipicidad para la poder determinar el valor de Hectarea y metro cuadrado que a
pesar de ser una buena referencia tienden a lo especulativo y la metodologia no seria
aplicable ya que las desviaciones estandar darian mas de 7.5% que es lo que pide la
resolucion.

ENCUESTAS COMERCIALES
TERRENO POR USO Y EXPLOTACION
NOMBRE CLASE IV (Valores /Ha)
ARQUITECTOS AGRICOLAS
AGRONOMOS UF1
AUXILIARES DE JUSTICIA (04-02)-(13-08)
WILDE ARAUJO $ 9.000.000,00
ALEXPADILLA $ 8.900.000,00
JORGE ROJAS $9.000.000,00
ALVARO MAYA $ 8.500.000,00
EDUARDO MONSALVO $9.200.000,00
MIGUEL SANGUINO $9.000.000,00
TRATAMIENTO ESTADISTICO

Numero de Datos (n) 6
Sumatoria $ 53.600.000,00
Promedio (X) $ 8.933.333,33
Desviacion Estandar (S) 233.809

Coef. Variacion (CV)

2,6%

Constante K **

1

Limite Inferior

$ 8.699.524,29

Limite Superior

$9.167.142,37

VALOR PROMEDIO

$ 8.933.333,33

VALOR ADOPTADO

$9.000.000,00
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METODO DE COSTOS DE REPOSICION.
Para el avallo de las construcciones, se utilizd el método de costos de reposicidn, teniendo

en cuenta los materiales utilizados, estado de conservacion y tiempo de construidas.
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CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI

ITEM EDAD le'll?lf E?Dpl‘EDVﬁDNA% ECSJ;:SDEOR?/E DEPRECI, |VALOR REPOSICION. DE;/:égiDo VALOR FINAL VALOR ADOPTADO
Vivienda principal 25 | 70 35,71% 3 37,95% $ 400.000 $151.792 $248.208 $250.000
Quiosco 15 | 50 30,00% 3 34,07% $ 150.000 $51.105 $98.895 $100.000
Corrales ganado 20 50 40,00% 3,5 51,84% $200.000 $103.686 $96.314 $ 95.000
Cocina 10 | 50 20,00% 3 27,93% $100.000 $27.928 $72.072 $ 70.000
Porqueriza 1 20 | 50 40,00% 3 41,03% $200.000 $82.064 $117.936 $120.000
Porqueriza 2 15 | 50 30,00% 3,5 46,19% $170.000 $78.526 $91.474 $90.000
Gallinero 1 10 | 50 20,00% 2 14,22% $100.000 $14.223 $85.777 $ 85.000
Gallinero 2 20 | 50 40,00% 3,5 51,84% $50.000 $25.922 $24.079 $ 25.000
Bodega-Deposito 15 70 21,43% 3 28,76% $ 250.000 $71.888 $178.112 $180.000
Corral -Chivos 15 | 50 30,00% 2 21,53% $ 70.000 $15.074 $54.926 $ 55.000
Pozo profundo 10 | 30 33,33% 2 24,19%| $10.000.000 $2.418.848| $7.581.152 $ 7.580.000

11.3 VALORES ADOPTADOS:

Analizadas las informaciones obtenidas en las fuentes indirectas, directas y analizadas las
fuentes de las encuestas; y teniendo en cuenta las caracteristicas y condiciones particulares
del predio en estudio, como son: Ubicacién, topografia, accesibilidad, suelos, uso y
explotacién econdémica entre otras, se adoptan los siguientes valores para el avalio del
terreno y las construcciones

VALOR TERRENO
DESCRIPCION UNIDAD AREA VALOR UNITARIO
UNIDAD FISIOGRAFICA 1 Ha 12,4912 $9.000.000
VALORES PARA CONSTRUCCIONES Y OBRAS ANEXAS
DESCRIPCION UNIDAD AREA VALOR UNITARIO
VIVIENDA PRINCIPAL M2 93,00 $250.000
QUIOSCO M2 42,00 $100.000
CORRALES M2 174,00 $95.000
COCINA M2 30,00 $70.000
PORQUERIZA 1 M2 57,00 $120.000
PORQUERIZA 2 M2 50,00 $90.000
GALLINERO 1 M2 16,00 $85.000
GALLINERO 2 M2 24,00 $25.000
BODEGA-DEPOSITO M2 34,00 $180.000
CORRAL-CHIVOS M2 30,00 $55.000
POZO PROFUNDO Unidad 1,00 $7.580.000
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12. RESULTADO DEL AVALUO.

UNIDAD
ITEM DE MEDIDA U\l\/I'IO‘leAOR?O VALOR TOTAL
MEDIDA

TERRENO
Unidad fisiografica 1 Ha 12,4932 $ 9.000.000 $ 112.438.800
SUBTOTAL TERRENO $112.438.800
CONSTRUCCIONES Y OBRAS ANEXAS
Vivienda Principal M2 93,00 $ 250.000 $ 23.250.000
Quiosco M2 42,00 $ 100.000 $ 4.200.000
Corrales ganado M2 174,00 $ 95.000 $ 16.530.000
Cocina M2 30,00 $ 70.000 $ 2.100.000
Porqueriza 1 M2 57,00 $ 120.000 $ 6.840.000
Porqueriza 2 M2 50,00 $ 90.000 $ 4.500.000
Gallinero 1 M2 16,00 $ 85.000 $ 1.360.000
Gallinero 2 ML 24,00 $ 25.000 $ 600.000
Bodega-Deposito M2 34,00 $ 180.000 $ 6.120.000
Corral-Chivos M2 30,00 $ 55.000 $ 1.650.000
Pozo Profundo Unidad 1,00 $ 7.580.000 $ 7.580.000
SUBTOTAL CONSTRUCCIONES-OBRAS
ANEXAS $ 74.730.000,00

AVALUO TOTAL (PREDIO EL DIVISO) | $187.168.800,00

SON: CIENTO OCHENTA Y SIETE MILLONES CIENTO SESENTA Y OCHO MIL
OCHOCIENTOS PESOS M/L

Arg. MARTIN ILA REALES.
Perito Avaluador

/



[\\ - ARQUITECTO-MARTIN AVILA REALES-MIEMBRO S.C.A.-CESAR

Avaluo-predio Rural: “El Diviso”-Municipio de Bosconia-Cesar

11 ANEXOS

13.1 FOTOGRAFICOS

e Aspecto Accesos y Vias.
e Aspecto Terreno y vegetacion.
e Aspecto obras anexas y vivienda.

13.2 GRAFICOS

e Plano Ambiental — Municipio de Bosconia.
e Plano de Zonificacién — Municipio de Bosconia.
e Grafico virtual Google Earth

13.3 DOCUMENTOS

e Solicitud de Avallo
e Fotocopia Escritura
e Fotocopia Matricula Inmobiliaria.
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ANENO BOTOBRARICO
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INFORMACION FOTOGRAFICA N°1
Aspecto Vias y accesos-

Aspecto via principal
Valledupar — Bosconia

Via de acceso-a vereda y predio-desde
Ruta del Sol

=

Via hacia el predio ] .
Via al predio
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INFORMACION FOTOGRAFICA N°2

Aspecto Infraestructura

.
v
A

Acceso al predio-Via interna-potreros-
terrenos.

Vista vivienda

Vista vivienda-corredor
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INFORMACION FOTOGRAFICA N°3

Aspecto Infraestructura

Vista alcoba

Vista alcoba Vista interna -bafio
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INFORMACION FOTOGRAFICA N°4

Aspecto potreros

A

Vista interna cocina

> 2 ot

Ry g
*‘}kﬁ e Ml ol 2 e 1 T
E «F..m - AR 5

Vista cercas perimetrales de vivienda

- ¥ 4
Vista quiosco Vista interna quiosco
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INFORMACION FOTOGRAFICA N°5
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L A

Aspecto Inf

raestructura-corrales

ST T z

ista corrales

7 =

'\ "ﬁs‘ ~! - ~
% & : 2 A ) = S \'\‘\.
Vista corrales
SR W Ty r v
A * N Ty
Wag ’ Wy
2. t&"‘ ¥ 3 .y
L
i e T
i ;:.35._;—‘
Vista corrales

Vista corrales

27
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INFORMACION FOTOGRAFICA N°6

Aspecto Infraestructura-corrales

. o T

Vista corrales (estado de conserv

Vista corrales (estado de conservacion)

_

' Y

Vista corrales (estado de conservacion)

P e A et Tt

Vista corrales (estado de conservacion)
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INFORMACION FOTOGRAFICA N°7

Aspecto Infraestructura corrales -porquerizas

Vista porqueriza 2 (estado de Vista porqueriza 2 (estado de
conservacion) conservacion)
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INFORMACION FOTOGRAFICA N°8

Aspecto Infraestructura-gallineros-pozo-bodega-cercado

s den

MR

-

Vista Gallinero 1 _(estado de Vista Gallinero 2 (estado de
conservacion) conservacion)

o B
= W T ;

Vista bodega
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INFORMACION FOTOGRAFICA N°9

Aspectos terrenos

Vista terrenos

Vista terrenos

Vista terrenos
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INFORMACION FOTOGRAFICA N°10

Aspectos terrenos
T AR

Vista terrenos

Vista terrenos
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CERTIFICACIONES DEL AVALUADOR
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Regatro Ablerto de Avoiuodores

RAA

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolﬁ 910 de 2016 de la Superintendencia de

Industria y Cop ©®
iﬁcado(a§CéduIa de ciudadania No. 77006624, se

wdUador % vl 27 de Abril de 2017 y se le ha asignado el
e

tro del sefior(a) MARTIN ALBERTO AVILA REALES se

El sefior(a) MARTIN ALBERTO AVILA REA
encuentra inscrito(a) en el Registro Abie
numero de avaluador AVAL-7700662

Al momento de expedicion i
encuentra Activo y se ency~{ra\9acrito el
Régimen

P\V>de Abril de 2017 Régimen Académico Art 6 Literal A
umeral (1) de la Loy 1673 do 2013

¢ Inmuebles Urbanos

echa égimen
D7 de Abril de 2017 égimen Académico Art 6 Literal A
umeral (1) de la Ley 1673 de 2013

Q * Inmuebles Rurales
ategoria \/ Fecha Régimen
nmuebles Especiales P7 de Abril de 2017 Régimen Académico Art 6 Literal A

numeral (1) de la Ley 1673 de 2013

rlcancu » Avances de obras.

= Centros comerciales, Hoteles, Colegios, Hospitales y Clinicas

* Incluye todos los inmuebles que no clasifiquen dentro de los numerales|

anteriores.
Categoria echa ﬁéglmen
Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria R7 de Abril de 2017 Régimen Académico Art 6 Literal A
Movil humeral (1) de la Ley 1673 de 2013 @
cances « Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, %

maodems y otros accesorios de estos equipos , redes de main fr
periféricos espaciales y otros equipos accesorios de estos.
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion.

» Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industrig s,
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equigh, \ Prieracion,
subestaciones de transmision de distribucion =\ %

infraestructura de transmision y distribucy
construccion, movimiento de tierra, %@ 3

Proceso.
» Transporte Automotor: vehi S P rte jag

automoviles, camperos, ¢ ‘ ;

remolques, motocicletz v | Cya %: o

similares. ¢
Categoria #echa (AN
Semovientes y Animales P7 de Abril de 201 _am¥n Académico Art 8 Literal A

eral (1) de la Ley 1673 de 2013

rucances ° ) 5 ifi 3 A especialidad.
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INSTITUTO DE EDUCACION Y FORMACION PARA EL
TRABAJO Y EL DESARROLLO HUMANO €6DIGO: DE-PO1-100-FO3
NIT 801.003.185-3 VERSION: 01
Aprobado segun resolucién No. 0633 de Noviembre 08/2001 y APROBACION: 13/06/2018
registro de programas
No. 1974 De Diciembre 26 de 2008 de la S.E.M PAGINA: Pég. 5 de34
ACTA N242

En la ciudad de Armenia, departamento del Quindio el dia domingo 2 de junio de 2019 siendo las dos y
treinta de la tarde se llevé a cabo en el salén QUIMBAYA del HOTEL ARMENIA, ubicado en la avenida
Bolivar 8 Norte - 67, el acto con el cual la sociedad del INSTITUTO TECNICO DE EDUCACION Y
FORMACION PARA EL TRABAJO Y EL DESARROLLO HUMANO TECNI INCAS Y CIA LTDA. Hace entrega del
certificado de aptitud ocupacional a la cuadragésima segunda promocién de estudiantes técnicos por

competencias laborales, la décima primera del programa de AVALUOS DE BIENES MUEBLES

(MAQUINARIA Y EQUIPO) E INMUEBLES URBANOS, RURALES Y ESPECIALES. Evento
que fue precedido por el sefior GILBERTO SALCEDO PIZARRO, Director General de la Institucién, la sefiora
ILIANA YURE RUIZ SALAS como Representante legal de la sociedad, con el fin de otorgar el certificado de
aptitud ocupacional en el programa en mencién.

Al graduando cuyo nombre, apellidos y nimero de documento de identificacién se relacionan a
continuacion:

AVILA REALES MARTIN ALBERTO

Identificado (a) con C.C 77.006.624 de Valledupar

El Certificado de Aptitud Ocupacional de Técnico Laboral por Competencias es fiel copia del acta original
de fecha 2 de junio de 2019, consta de 33 graduandos, comienza con el nombre de ALMENAREZ
VILLARREAL EMIGDIO ENRIQUE ytermina con el nombre de ZULETA GONZALES WILSON RAFAEL .

Esta se expide de acuerdo al decreto unico del sector educativo 1075 del 2015.
Dada en Armenia Quindio a los 2 dias del mes de junio de 2019.

& ©

WR GpilEraL SECRETARIA GENERA

Carrera 14 No. 7-09. Tel. 745 10 16 Cel. 313 615 72 99
Correo electrénico: tecni-incas@outlook.com
Pdgina web: www.tecniincas.com.co
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Presidencia Ejecutiva

ASOLONIAS

Asociacion Nacional de Lonjas Inmobiliarias

Miembros Asociados y Federados a la
ASOCIACION NACIONAL DE LONJAS Y EGIO@S6 INMOBILIARIOS

Corporacion Legalmente constituid erd a@%ta olecido por los Decretos 2150 de
1995-1420 de 1998 y ley 388 Ny delx te inscritas y registradas en la Camara

de Comercio de Bogota Q niste Desarrollo Econémico, Resolucién 032133.

Resolucion 03213 INTE T SAONALES DE INFORMACION FINANCIERA NIFF emitidas por
IASB INTER \\00 ACC l.<l> d STANDARD BOARD, en concordancia con las IVS NORMAS
INTERNACIO% VAL@Xmitidas por INTERNATIONAL VALUATION STANDARDS COMMITTEE
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Mariam Giselle Pimienta Aragon
Contadora Piblica
Universidad Popular del Cesar

CERTIFICADO DE INDEXACION MONETARIA

MARIAM GISELLE PIMIENTA ARAGON, identificada con cedula de ciudadania
No. 1.065.663.960 de Valledupar - Cesar, domiciliada y residenciada en la ciudad
de Valledupar, debidamente registrada ante la Junta Central de Contadores,
mediante el presente escrito, comedidamente procedo a realizar y certificar la
indexacion de sumas individualizadas de dinero, correspondiente a consignaciones
bancarias realizadas por el sefior Efrain José Bornachera Baleta, identificado con
cédula de ciudadania No. 15.171.563.

Inicialmente, es necesario precisar que, la jurisprudencia de las Altas Cortes! ha
entendido que la indexacion sirve como un instrumento equilibrador del fenomeno
de la depreciacion que sufre la moneda nacional, por efecto de la pérdida del poder
adquisitivo del dinero, debido a las fluctuaciones del sistema econémico del pais. El
ajuste de valores obedece al hecho notorio de la constante y permanente
devaluacion de la moneda, que disminuye en forma continua el poder adquisitivo de
los ingresos.

Es de entender, que de acuerdo a las estimaciones del Banco de la Republica de
Colombia, para efectos de actualizacion de cifras de dinero del pasado, se debe
usar un indicador de precios de la economia; el mas utilizado es el indice de Precios
al Consumidor (IPC), el cual es calculado, publicado y certificado por el
Departamento Administrativo Nacional de Estadistica- DANE conforme al tenor de
lo dispuesto en el literal j) del articulo 2 del Decreto 3167 de 1968, segun el cual
corresponde al DANE:

“Establecer indices de precios a nivel del productor, del distribuidor y del
consumidor (...)", y el y el literal i) del numeral 1 del articulo 2 del Decreto 262
de 2004 segun el cual el DANE debe “certificar la informacion estadistica,
siempre que se refiera a resultados generados, validados y aprobados por el
Departamento”.

La formula contable y financiera que se utiliza para calcular el valor actual del peso
colombiano, utilizando el indice de Precios al Consumidor (IPC), es:

! Consejo de Estado, Sala de lo Contencioso-administrativo, Seccién Segunda, Subsecciéon A, M. P.
Rafael francisco Sudrez Vargas, radicado 68001-23-31-000-2008-00329-01(2284-13).
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VAP = (IPCt/IPCt))

o VAP: valor de peso del periodo t-j, t
o |IPCt: indice de precios al consumidor del mes ¢ (IPC Final)
e |IPC4j: indice de precios al consumidor del mes - (IPC inicial)

Conforme a lo expuesto, se proceden a realizar los célculos de indexacion sobre el
monto de las transacciones bancarias realizadas por el sefior Efrain José
Bornachera Baleta, siendo las siguientes:

1. Por valor de $30.000.000 M/CTE en fecha del 17 de febrero de 2020, de
conformidad a la certificacion anexa a este documento.

Se estima:
IPC INICIAL (FEBRERO 2020) 104,94
IPC ACTUAL (ABRIL 2023) 132,80
MONTO A INDEXAR $30.000.000

VAP = (132,80/104,94)
VAP = 1,2654850390699

El valor indexado de acuerdo con la primera transferencia, correspondera al monto
para indexar multiplicado por el VAP, el cual arroja un total de: $37.964.551

2. Por valor de $45.000.000 M/CTE, en fecha del 17 de marzo de 2020, de
conformidad a la certificacion anexa a este documento.

Se estima:
IPC INICIAL (MARZO 2020) 105,53
IPC ACTUAL (ABRIL 2023) 132,80
MONTO A INDEXAR $45.000.000

Manzana 147 Casa 15 Don Alberto — Valledupar, Cesar.
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VAP = (132,80/105,53)
VAP = 1,2584099308253

El valor indexado de acuerdo con la segunda transferencia, correspondera al monto
para indexar multiplicado por el VAP, el cual arroja un total de: $56.628.447

3. Por valor de $45.000.000 M/CTE, en fecha del 18 de mayo de 2022 de
conformidad a la certificacién anexa a este documento.

Se estima:
IPC INICIAL (MAYO 2022) 118,70
IPC ACTUAL (ABRIL 2023) 132,80
MONTO A INDEXAR $45.000.000

VAP = (132,80/118,70)
VAP =1,1187868576242

El valor indexado de acuerdo con la tercera transferencia, correspondera al monto
para indexar multiplicado por el VAP, el cual arroja un total de: $50.345.409

En conclusion, la sumatoria de las cifras indexadas, arriban al total de CIENTO
CUARENTA Y CUATRO MILLONES NOVECIENTOS TREINTA Y OCHO MIL
CUATROCIENTOS SIENTE M/TE ($144.938.407) como se refleja a continuacion:

$ 37.964.551
$ 56.628.447
$ 50.345.409
$ 144.938.407

La presente certificacion se basa en informacién que bajo la gravedad de juramento
es suministrada por el interesado; la misma, se constituye, ademas, para efectos de
traer a valor presente las sumas que por el transcurso del tiempo han perdido poder
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adquisitivo y que han de ser certificadas en el proceso Verbal de Resolucion de
Contrato de Promesa de Compraventa, de radicado No. 20001-31-03-002-2022-
00259-00, cuya demandante es la sefiora Fanny Maria Donado Jaimes y
demandado el sefior Efrain José Bornachera Baleta, que cursa en el Juzgado
Segundo Civil Del Circuito de Valledupar Cesar.

Se expide en Valledupar, a los 8 dias del mes de mayo de 2023.

r X =~ ( (2
MARIAM GISELLE PIMIENTA ARAGON
CC. No. 1.065.663.960.
CONTADORA PUBLICA

T.P. No. 258158-T.
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CERTIFICADO DE INDEXACION MONETARIA

MARIAM GISELLE PIMIENTA ARAGON, identificada con cedula de ciudadania
No. 1.065.663.960 de Valledupar - Cesar, domiciliada y residenciada en la ciudad
de Valledupar, debidamente registrada ante la Junta Central de Contadores,
mediante el presente escrito, comedidamente procedo a realizar y certificar la
indexacion de sumas individualizadas de dinero, correspondiente a erogaciones
generadas por concepto de mejoras realizadas por el sefior Efrain José Bornachera
Baleta, identificado con cédula de ciudadania No. 15.171.563, sobre el predio “EL
DIVISO” ubicado en el municipio de Bosconia — Cesar, individualizado con el predial
No. 20-060-00-03-0001-0319-000 y matricula inmobiliaria No. 190-123803 de
propiedad de la Sra. Fanny Maria Donado Jaimes (segun documentacion aportada).

Inicialmente, es necesario precisar que, la jurisprudencia de las Altas Cortes! ha
entendido que la indexacién sirve como un instrumento equilibrador del fenomeno
de la depreciacion que sufre la moneda nacional, por efecto de la pérdida del poder
adquisitivo del dinero, debido a las fluctuaciones del sistema econémico del pais. El
ajuste de valores obedece al hecho notorio de la constante y permanente
devaluacion de la moneda, que disminuye en forma continua el poder adquisitivo de
los ingresos.

Es de entender, que de acuerdo a las estimaciones del Banco de la Republica de
Colombia, para efectos de actualizacion de cifras de dinero del pasado, se debe
usar un indicador de precios de la economia; el mas utilizado es el indice de Precios
al Consumidor (IPC), el cual es calculado, publicado y certificado por el
Departamento Administrativo Nacional de Estadistica- DANE conforme al tenor de
lo dispuesto en el literal j) del articulo 2 del Decreto 3167 de 1968, segun el cual
corresponde al DANE:

“Establecer indices de precios a nivel del productor, del distribuidor y del
consumidor (...)", y el y el literal i) del numeral 1 del articulo 2 del Decreto 262
de 2004 segun el cual el DANE debe “certificar la informacion estadistica,
siempre que se refiera a resultados generados, validados y aprobados por el
Departamento”.

La formula contable y financiera que se utiliza para calcular el valor actual del peso
colombiano, utilizando el indice de Precios al Consumidor (IPC), es:

VAP = (IPCt/IPCy))

o VAP: valor de peso del periodo t-j, t
o |IPCt indice de precios al consumidor del mes ¢ (IPC Final)
e |IPC4: indice de precios al consumidor del mes - (IPC inicial)

Conforme a lo expuesto, se proceden a realizar los célculos de indexacion sobre los
dineros erogados por mejoras realizadas bajo los siguientes conceptos:

! Consejo de Estado, Sala de lo Contencioso-administrativo, Seccién Segunda, Subsecciéon A, M. P.
Rafael francisco Sudrez Vargas, radicado 68001-23-31-000-2008-00329-01(2284-13).
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1. Recursos Hidricos: Pozo profundo taladrado, que se readecua para sistema
de riego con bomba sumergible tipo lapicero de 2 hp y sistema de proteccion
eléctrico y potencializado, por valor de $11.200.000 M/CTE (Valor incluye
cambio de bomba, cables e instalacién y sistema de proteccion) en fecha del
10 de abril de 2020, de conformidad al recibo de pago anexo a este
documento.

Se estima:
IPC INICIAL (ABRIL 2020) 105,70
IPC FINAL (ABRIL 2023) 132,80
MONTO A INDEXAR $11.200.000

VAP = (132,80/105,70)
VAP = 1,256385998 * $11.200.000 = $ 14.071.523,18

2. Mejoras en casa y ornamentales: Casa que cuenta con 3 habitaciones,
paredes pulidas, techo interno en drywall, 2 bafios, sala comedor con
paredes pulidas y pintadas, techo en drywall y lamparas led redondas,
terraza, cocina artesanal, por valor de $4.300.000 M/CTE en fecha del 4 de
febrero de 2020, de conformidad al recibo de pago anexo a este documento.

Se estima:
IPC INICIAL (FEBRERO 2020) 104,94
IPC FINAL (ABRIL 2023) 132,80
MONTO A INDEXAR $4.300.000

VAP = (132,80/104,94)
VAP = 1,265485 * $4.300.000 = $ 5.441.585,67

3. Construccién de ornamentales (4 materas de jardineria):
1 MATERA DE 3.70 DE LARGO X 75 MC DE ANCHO Y 60 DE ALTO
1 MATERAS DE 8 MT DE LARGO X 78 CM DE ANCHO Y 60 CM DE ALTO
1 MATERA DE 13 MT DE LARGO X 82 CM DE ANCHO Y 60 CM DE ALTO
1 MATERA DE 7.43 CM DE LARGO X 77 CM DE ANCHO Y 60 DE ALTO
Construidas en blogue, cemento pulido y pintadas en esmalte rojo, por valor
de $2.500.000 M/CTE en fecha del 10 de junio de 2020, de conformidad al
recibo de pago anexo a este documento.

Se estima:
IPC INICIAL (JUNIO 2020) 104,97
IPC FINAL (ABRIL 2023) 132,80
MONTO A INDEXAR $2.500.000
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VAP = (132,80/104,97)
VAP =1,265123 * $2.500.000 = $ 3.162.808,42

4. Mejoras en corral de ganaderia: Cambio de baretas y postes de madera
podridas y calvos de baritas y pintura inmunizante, por valor de $2.400.000
M/CTE en fecha del 23 de agosto de 2020, de conformidad al recibo de pago
anexo a este documento.

Se estima:
IPC INICIAL (AGOSTO 2020) 104,96
IPC FINAL (ABRIL 2023) 132,80
MONTO A INDEXAR $2.400.000

VAP = (132,80/104,96)
VAP = 1,265244 * $2.400.000 = $ 3.036.585,37

5. Construccién de una Nave de porcicultura para gestacion de 11 madres 'y 1
reproductor: 1 nave para cerdas gestantes (techo DE 2 AGUAS en zinc y
madera, piso de cemento, paredes en blogue y cemento, 11 jaulas en varillas
de hierro para 11 madres, (MEDIDAS: 9.50 MT DE LARGO X 8.60 MT ANCO,
por valor de $12.000.000 M/CTE en fecha del 20 de junio de 2021, de
conformidad al recibo de pago anexo a este documento.

Se estima:
IPC INICIAL (JUNIO 2021) 108,78
IPC FINAL (ABRIL 2023) 132,80
MONTO A INDEXAR $12.000.000

VAP = (132,80/108,78)
VAP =1,220813 * $12.000.000 = $ 14.649.751,79

6. Tanque elevado habilitado y en perfecto funcionamiento: Capacidad 5000
litros (reparacion en soldadura eléctrica y pintura anticorrosiva), por valor de
$900.000 M/CTE en fecha del 18 de febrero de 2022, de conformidad al
recibo de pago anexo a este documento.

Se estima:
IPC INICIAL (FEBRERO 2022) 115,11
IPC FINAL (ABRIL 2023) 132,80
MONTO A INDEXAR $900.000

VAP = (132,80/115,11)
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VAP =1,153679 * $900.000 = $ 1.038.311,18

7. Mejoras en terrenos y potreros: Para un total de 11.1 ha fertilizadas y
sembradas respectivamente en pastos de corte, pastos mejorados, y cultivo
pancoger.

7.1. Magquinizacion de suelo, fertilizacion y mejora de PH, siembra y
establecimiento de sistema de riego en 5.1 hectareas:

7.1.1. 1 potrero 0,5 ha frente de la finca en pasto estrella, con sistema de
riego por aspersion.

7.1.2. 3 areas de cultivo (en total 2,5 ha) de pasto de corte tecnificado
con sistema de riego por aspersion.

7.1.3. 1 potrero (1 ha en total) en pasto Brachiaria Brizantha con sistema
de riego y bebederos automaticos en cemento.

7.1.4. 1.1 ha en Cultivo de pan coger (3.080 matas de yuca, Maiz, 150
matas de guineo y platano dominico) con sistema de riego
tecnificado.

Por valor de $25.000.000 M/CTE en fecha del 25 de marzo de 2020, de
conformidad al recibo de pago anexo a este documento.

Se estima:
IPC INICIAL (MARZO 2020) 105,53
IPC FINAL (ABRIL 2023) 132,80
MONTO A INDEXAR $25.000.000

VAP = (132,80/105,53)
VAP = 1,258410 * $25.000.000 = $ 31.460.248,27

7.2. Maquinizacién de suelo, fertilizacion y mejora de PH, siembra, sin
sistema de riego:

7.2.1. 3 potrero (de 3 ha en total) en pasto Guinea Mombasa mejorada
7.2.2. 3 hapasto Pasto Carimagua (Andropogon Gayanus Kunth) y pasto
guinea mombasa mejorada (potrero en recuperacion por rotacion
de potrero).
Por valor de $2.100.000 C/U por 6 ha, para un total de $12.600.000
en fecha del 17 de septiembre de 2021, de conformidad al recibo

de pago anexo a este documento.

Se estima:

IPC INICIAL (SEPTIEMBRE 2020) | 110,04
IPC FINAL (ABRIL 2023) 132,80
MONTO A INDEXAR $12.600.000
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VAP = (132,80/110,04)

VAP =1,206834 * $12.600.000 = $ 15.206.106,87

. Mantenimiento sistemas de riego: Por valor de $5.000.000 M/CTE en fecha
del 20 de marzo de 2021, de conformidad al recibo de pago anexo a este
documento.

Se estima:
IPC INICIAL (MARZO 2021) 107,12
IPC FINAL (ABRIL 2023) 132,80
MONTO A INDEXAR $5.000.000

VAP = (132,80/107,12)
VAP = 1,239731 * $5.000.000 = $ 6.198.655,71

. Operario permanente desde enero 2020 a diciembre de 2022: Un (1) operario
con salario basico y prestaciones sociales.

Se estima:

9.1. Datos liquidacion del 1 de enero de 2020 al 31 de diciembre de 2020.

PRESTACIONES SOCIALES
) 01/01/2020 al .
Periodo 31/12/2020 Cesantias 877.803
Dias Intereses
360 sobre 105.336
Laborados .
cesantias
Prima
Salario $ 877.803 primer 438.902
semestre
Prima
Transporte 0 segundo 438.902
semestre
Salarios 12 Vacaciones 438.902
pagados
Valor pagado $ 10.533.636 TOTAL 2.299.844
IPC INICIAL (ENERO 2020) 104,24
IPC FINAL (ABRIL 2023) 132,80
MONTO A INDEXAR $12.833.480

VAP = (132,80/104,24)

VAP =1,273983 * $12.833.480 = $ 16.349.636,84
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9.2. Datos liquidacion del 1 de enero de 2021 al 31 de diciembre de 2021.
PRESTACIONES SOCIALES
. 01/01/2021 al .
Periodo 31/12/2021 Cesantias 908.526
Dias Intereses
360 sobre 109.023
Laborados .
cesantias
Salario | $  908.526 Prima primer 454.263
semestre
Prima
Transporte 0 segundo 454.263
semestre
Salarios 12| | Vacaciones 454.263
pagados
Valor $ 10.902.312 TOTAL 2.380.338
pagado
IPC INICIAL (ENERO 2021) 105,91
IPC FINAL (ABRIL 2023) 132,80
MONTO A INDEXAR $13.282.650

VAP = (132,80/105,91)

VAP =1,253895 * $ 13.282.650 =

9.3.

Datos liquidacion del 1 de enero de 2022 al 31 de diciembre de 2022.

$ $ 16.655.045,98

PRESTACIONES SOCIALES
. 01/01/2022 al ,
Periodo 31/12/2022 Cesantias 1.000.000
Dias Intereses
Laborados 360| |sobre ) 120.000
cesantias
Prima
Salario $ 1.000.000 primer 500.000
semestre
Prima
Transporte 0| |segundo 500.000
semestre
Salarios 12| |Vacaciones 500.000
pagados
Valor $12.000.000 | |TOTAL 2.620.000
pagado
IPC INICIAL (ENERO 2022) 113,26
IPC FINAL (ABRIL 2023) 132,80
MONTO A INDEXAR $14.620.000
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VAP = (132,80/113,26)

VAP =1,172523 * $ 14.620.000 = $ 17.142.292,07

9.4. Datos liquidacion del 1 de enero de 2023 al 8 de mayo de 2023.

Periodo 01/01/2023 al 30/04/2023
Dias Laborados 120
Salario $ 1.160.000
Transporte 0
Salarios pagados 4
Valor pagado $ 4.640.000

IPC INICIAL (ENERO 2023) 128,27

IPC FINAL (ABRIL 2023) 132,80

MONTO A INDEXAR $ 4.640.000

VAP = (132,80/128,27)

VAP =1,035316 * $ 4.640.000 = $ 4.803.866,84

En conclusién, la sumatoria de las cifras indexadas, arriban al total de CIENTO
CUARENTA Y TRES MILLONES DIECISIETE MIL SETECIENTOS SESENTA Y
DOS PESOS M/TE ($143.017.762) como se refleja a continuacion:

14.071.523,18

5.441.585,67

3.162.808,42

3.036.585,37

14.649.751,79

1.038.311,18

31.460.248,27

15.206.106,87

16.349.636,84

16.655.045,98

17.142.292,07

4.803.866,84

&R (PP PR R (AR B PR

143.017.762,48

La presente certificacion se basa en informacién que bajo la gravedad de juramento

es suministrada por el interesado; la misma,

se constituye, ademas, para efectos de

traer a valor presente las sumas que por el transcurso del tiempo han perdido poder
adquisitivo y que han de ser certificadas en el proceso Verbal de Resolucion de
Contrato de Promesa de Compraventa, de radicado No. 20001-31-03-002-2022-
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00259-00, cuya demandante es la sefiora Fanny Maria Donado Jaimes y
demandado el sefior Efrain José Bornachera Baleta, que cursa en el Juzgado
Segundo Civil Del Circuito de Valledupar Cesar.

Se expide en Valledupar, a los 8 dias del mes de mayo de 2023.

MARIAM GISELLE PIMIENTA ARAGON
CC. No. 1.065.663.960.

CONTADORA PUBLICA

T.P. No. 258158-T.

Manzana 147 Casa 15 Don Alberto — Valledupar, Cesar.
Celular: 3167826656
Email: mariamgisellepa0@hotmail.com



mailto:mariamgisellepa0@hotmail.com

Mariam Giselle Pimienta_Aragon
Contadora Piblica
Universidad Popular del Cesar
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Mariam Giselle Pimienta_Aragon
Contadora Piiblica
Universidad Popular del Cesar
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Cuenta de cobro No 004

Fecha:_ ABRIL 10 DE 2020

EFRAIN JOSE BORNACHERA BALETA
NIT. 15171563

DEBE A:

NOMBRE DEL BENEFICIARIO: JUAN CARLOS GUTIERREZ TABARES

NUMERO DE IDENTIFICACION: 77.169.015

LA SUMA DE: $11.200.000 SON: ONCE MILLONES DOSCIENTOS
MIL PESOS M/C

POR CONCEPTO: READECUACION DE POZO PROFUNDO PARA
SISTEMA DE RIEGO, CON BOMBA SUMERGIBLE TIPO LAPICERO
DE 2 HP, SISTEMA ELECTRICO DE PROTECCION Y
POTENCIALIZADOR.

Favor consignar estos recursos a la cuenta no
Ahorro Corriente Del Banco o en efectivo X

Atentamente,

FIRMA:

C.C.: é-C 77, /67 015

ANEXO: CEDULA, RUT, TARJETA PROFESIONAL Y EVIDENCIAS
FOTOGRAFICAS
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Cuenta de cobro No 002

Fecha: FEBRERO 4 DE 2020

EFRAIN JOSE BORNACHERA BALETA
NIT. 15171563

DEBE A:

NOMBRE DEL BENEFICIARIO: TOMAS ENRIQUE PADILLA

NUMERO DE IDENTIFICACION: 77.023.658

LA SUMA DE: $4.300.000 SON: CUATRO MILLONES RESCIENTOS MILPESOS
M/C

POR CONCEPTO: ADECUCAION DE CASA — ENTREGAR: PAREDES PULIDAS
Y PINTADAS, 3 HABITACIONES, SALA COMEDOR, COCINA, BANOS, TERRAZA
Y KIOSCO. 3445 MT DE TECHO EN DRIWAL SALA COMEDOR CON
INSTALACION DE LAMPARS LED REDONDAS, 3.40 MT DE TECHO DE DRIWAL
DEL UN BANO, 10.50 MT DE TECHO EN DRIWAL EN UNA HABITACION — A
TODO COSTO — ENTREGAR A SATISFACION.

Favor consignar estos recursos a la cuenta no
Ahorro Corriente Del Banco o en efectivo X

Atentamente,

i

CE 7} 02565V prt

FIRMA:

C.C.

ANEXO: CEDULA, RUT













Cuenta de cobro No 022

Fecha: JUNIO 10 DE 2020

EFRAIN JOSE BORNACHERA BALETA
NIT. 15171563

DEBE A:

NOMBRE DEL BENEFICIARIO: TOMAS ENRIQUE PADILLA

NUMERO DE IDENTIFICACION: 77.023.658

LA SUMA DE: $2.500.000 SON: DOS MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS M/C

POR CONCEPTO:

CONSTRUCCION A TODO COSTO: 1 MATERA DE 3.70 DE LARGO X 75 MC DE
ANCHO Y 60 DE ALTO

1 MATERAS DE 8 MT DE LARGO X 78 CM DE ANCHO Y 60 CM DE ALTO, CADA
UNO

1 MATERA DE 13 MT DE LARGO X 82 CM DE ANCHO Y 60 CM DE ALTO

1 MATERA DE 7.43 CM DE LARGO X 77 CM DE ANCHO Y 60 DE ALTO

ESTAS CONSTRUIDAS EN BLOQUE Y CEMENTO PULIDAS Y PINTADAS EN
ESMALTE ROJO

ABONADAS Y TRASPLANTE DE MATAS ORNAMENTALES

Favor consignar estos recursos a la cuenta no
Ahorro Corriente Del Banco o en efectivo X

Atentamente,

FIRMA:

i  purrt
e Ce 2} 025650

ANEXO: CEDULA, RUT
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Cuenta de cobro No

Fecha: AGOSTO 23 DE 2020

EFRAIN JOSE BORNACHERA BALETA
NIT. 15171563

DEBE A:

NOMBRE DEL BENEFICIARIO: LEONEL GUAYACUNDO MORALES

NUMERO DE IDENTIFICACION: 12.566.872

LA SUMA DE: $2.400.000 SON: DOCE MILLONES CUATROCIENTOS MIL DE
PESOS M/C

POR CONCEPTO: CAMBIO DE BARTAS PODRIDAS EN CORRAL DE
GANADERIA, CAMBIO DE POSTES PODRIDOS, INMUNIZACION GENERAL DEL
CORRAL Y PINTURA

Favor consignar estos recursos a la cuenta no
Ahorro Corriente Del Banco o en efectivo X

' o
//%«/
YACUNMDO MORALES

FIRMA: LEONEL GU
CED: 12.566.872
ANEXO: CEDULA, RUT

Atentamente,




RECIBO DE EGRESO
Certificado:

Yo Leonel Guayacundo Morales identificado con cedula de ciudadania 12.566.872
gue recibi conforme el dinero correspondiente a obra: CAMBIO DE BARTAS
PODRIDAS EN CORRAL DE GANADERIA, CAMBIO DE POSTES PODRIDOS,
INMUNIZACION GENERAL DEL CORRAL Y PINTURA, y que al recibir la suma de
$2.400.000 Dos millones cuatrocientos mil de pesos M/C el sefior Efrain Jose
Bornachera, el cliente recibe de conformidad con el presente pago.

Para mayor constancia se firma en Valledupar, a los 23 dias del mes de agosto de
2020.

Atent%/

' o
g W
LEONEL GUAYACUND@MORALES

CEDULA 12.566.872









Cuenta de cobro No 050

Fecha: JUNIO 20 DE 2021

EFRAIN JOSE BORNACHERA BALETA
NIT. 15171563

DEBE A:

NOMBRE DEL BENEFICIARIO: LEONEL GUAYACUNDO MORALES

NUMERO DE IDENTIFICACION: 12.566.872

LA SUMA DE: $12.000.000 SON: DOCE MILLONES DE PESOS M/C

POR CONCEPTO: CONSTRUCCION DE NAVE DE POCRICULTURA PARA 11
HEMBRAS REPRODUCTORAS Y 1 MACHO REPRODUCTOR, AREA DE
CONSTRUCION 9.20 MT X 8.60 MT= 79.12 MT2. EN PISO DE CEMENTO CON
DRENAJE, ENCERRADO 4 HILERAS DE BLOQUE ROJO BOCADILLO, TECHO
EN ZIN Y MADERA DE DOS AGUAS, JAULAS EN VARILLA DE HIERRO
SOLDADAS Y PINTADAS EN ANTICORROSIVO NEGRO,

Favor consignar estos recursos a la cuenta no
Ahorro Corriente Del Banco o en efectivo X

' o
//%«/
YACUNDO MORALES

FIRMA: LEONEL GU
CED: 12.566.872
ANEXO: CEDULA, RUT

Atentamente,




RECIBO DE EGRESO
Certificado:

Yo Leonel Guayacundo Morales identificado con cedula de ciudadania 12.566.872
gue recibi conforme el dinero correspondiente a obra: CONSTRUCCION DE NAVE
DE POCRICULTURA PARA 11 HEMBRAS REPRODUCTORAS Y 1 MACHO
REPRODUCTOR, AREA DE CONSTRUCION 9.20 MT X 8.60 MT= 79.12 MT2. EN
PISO DE CEMENTO CON DRENAJE, ENCERRADO 4 HILERAS DE BLOQUE
ROJO BOCADILLO, TECHO EN ZIN Y MADERA DE DOS AGUAS, JAULAS EN
VARILLA DE HIERRO SOLDADAS Y PINTADAS EN ANTICORROSIVO NEGRO,
y que al recibir la suma de $12.000.000 Doce millones de pesos M/C el sefior
Efrain Jose Bornachera, el cliente recibe de conformidad con el presente pago.

Para Mayor constancia se firma en Valledupar, a los 20 dias de junio de 2020.

Atent%/

' o
g W
LEONEL GUAYACUND@MORALES

CEDULA 12.566.872









EVIDENCIAS FOTOGRAFICAS







Cuenta de cobro No 006

Fecha: FEBRERO 18 DE 2020

EFRAIN JOSE BORNACHERA BALETA
NIT. 15171563

DEBE A:

NOMBRE DEL BENEFICIARIO: TOMAS ENRIQUE PADILLA

NUMERO DE IDENTIFICACION: 77.023.658

LA SUMA DE: $900.000 SON: NOVECIENTOS MIL PESOS M/C

POR CONCEPTO: REPARACION DE TANQUE ELABADO METALICO DE 5000
LT TRABAJO DE SOLDADURA, LABADO DE OXIDO, PINTUA CORROSIVA,
NUEVA ADAPTACION DE SALIDA.

Favor consignar estos recursos a la cuenta no
Ahorro Corriente Del Banco o en efectivo X

Atentamente,

i

C# 7} 02565 Vprrt

FIRMA:

C.C.

ANEXO: CEDULA, RUT
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Valledupar 25 de marzo de 2020

Sefor:
EFRAIN JOSE BORNACHERA BALETA
C.C 15.171.563 de Valledupar

ASUNTO: Cuenta de cobro, con relacién de trabajos y servicios prestado.

De acuerdo al asunto, hago una relacién de los trabajos realizado en el predio EL DIVISO,
en los items relacionados, los precios incluyen el costo de los materiales necesarios, segun
lo acordado con el contratante.

ITEM DESCRIPCION DIAS | V.UNITARIO | V.TOTAL
Establecimiento de sistema de riego para
5.1 hectareas y cultivos

1 Siembra de 0.5 hectdreas de pasto estrella 1 830.000 830.000
2 Preparacion de tierra 5.1 hectareas 8 3.150.000 3.150.000
(maquinizacién, subsolado, rastrillado, ajuste
de PH, abonado, fertilizado, etc.)

3 Siembre de 3 hectareas de pasto de corte 10 1.850.000 5.550.000
(morada y marafalfa)

4 10 rollos de manguera de 1.5 pulgadas 110.000 1.100.000

5 12 rollos de manguera de 1 pulgada 68.000 816.000

6 32 tubos de alta presion de PVC de % de 25.000 800.000
pulgada

7 2 tubos de alta presién de 1% pulgadas de 38.000 76.000
PVC

8 30 aspersores especiales de % de pulgada 25.000 750.000

9 Accesorios (codos, T, uniones, adaptadores 530.000 530.000
macho y hembra, pegante PVC, tornillos)

10 Mano de obra (4 trabajadores) 1.859.500 7.562.000

11 Siembra de 0.8 hectdreas de cultivos 5 1.500.000 1.500.000
transitorios, (yuca, maiz)

12 Siembra de 0.6 hectdreas de cultivos 8 1.800.000 1.800.000

estacionarios, (platano, guineo, limén,
naranja, mandarina)
13 60 llaves de paso de % de pulgada 8.000 480.000




14 10 llaves de paso de 1% pulgada

18.000

180.000

TOTAL

25.000.000

El pago se realizara en un maximo de 8 dias calendario, a partir de recibida la presente
cuenta de cobro, segun lo acordado por las partes.

Cordialmente.

C c77 /57 o155
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Cuenta de cobro No 058

Fecha: SEPTIEMBRE 16 DE 2021

EFRAIN JOSE BORNACHERA BALETA
NIT. 15171563

DEBE A:

NOMBRE DEL BENEFICIARIO: JUAN CARLOS GUTIERREZ TABARES

NUMERO DE IDENTIFICACION: 77.169.015

LA SUMA DE: $12.600.000 SON: DOCE MILLONES SEISCIENTOS
MIL PESOS M/C

POR CONCEPTO: MAQUINIZACION DE 6 HECTAREAS DE TIERRA
SUBSOLADOR, 2 PASES DE ARADO Y 2 PASES RASTRA, AJUSTE
DE PH, ABONADO Y FERTILIZADO. SIEMBRA DE SEMILLA DE
PASTO BRAQUIARIA, CARIMAGUA Y MOMBASA. (SIN SISTEMA DE
RIEGO) Este trabajo se prolongo debido a condiciones climéaticas de la

7

epoca.

Favor consignar estos recursos a la cuenta no
Ahorro Corriente Del Banco o en efectivo X

Atentamente,

FIRMA:

7

{4
CLTLI61.CI15

ANEXO: CEDULA, RUT, TARJETA PROFESIONAL Y EVIDENCIAS
FOTOGRAFICAS
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MAQUINIZACION




DONALDO JOSE
REALES MOVILLA

DONALDO JOSE REALES MOVILLA NIT 12703631
No somos Gran Contribuyente
No somos Agente Retenedor del Impuesto sobre las Ventas - IVA

Factura Electréonica de Venta 5

Representacion Grafica

Autorizacion Numeracién de Facturacion Electrénica
No. 18764013297107 de 13/05/2021 - 13/11/2021 autoriza -1 a -100

Tipo de Operacién
Fecha de Generacién
Fecha de Vencimiento
Fecha de Validacién
Forma de Pago
Medio de Pago

14/09/2021 13:03
14/09/2021 13:03
14/09/2021 13:03

Consignacion bancaria

Estandar

Contado

No somos Autorretenedor del Impuesto sobre la Renta y Complementarios Moneda cop
DATOS DEL EMISOR DATOS DEL CLIENTE

Razén Social DONALDO JOSE REALES MOVILLA Razén Social EFRAIN JOSE BORNACHERA BALETA
CcC 12703631 CcC 15171563

Obligacién NO RESPONSABLE DE IVA Obligacién NO RESPONSABLE DE IVA

Email dojoremo@hotmail.com Email borbalefra@hotmail.com

Teléfono 3156822858 Teléfono 3012788008

Direccién CR 2116 10 BRR EL RECREO Direccién MZ 184 CA 12 URB DON ALBERTO
Ciudad, Depart. BOSCONIA, CESAR (CO) Ciudad, Depart. VALLEDUPAR, CESAR (CO)

No REF DESCRIPCION CANT U/M PRECIO IMP SUBTOTAL TOTAL ITEM
1 01 SERVICIO DE PREPARACION DE TIERRA 4 EA $200,000.00 $800,000.00 $800,000.00
PARA CULTIVO X HECT
1
Subtotal $800,000.00
Total a Pagar $800,000.00

Unidades de medida: EA = cada

FIRMA EMISOR

FIRMA CLIENTE

CUFE: 493f6ebce57550812eec94e82a61710678ddfc6fecd672de52d71d81c8cda19df317d066ba8019cabbac65e0787a46fe

Software DATAICO fabricado por Proveedor Tecnolégico DATAICO SAS 901223648

PAGINA 1/ 1



Valledupar 20 de marzo de 2021

Sefior
EFRAIN JOSE BORNACHERA BALETA
C.C 15.171.563 de Valledupar

ASUNTO: CUENTA DE COBRO MANTENIMINETO SISTEMA DE RIEGO

De acuerdo al asunto, hago una relacion de los trabajos realizado, los precios
incluyen el costo de los materiales necesarios, accesorios e implementos, para
hacer mantenimiento y recuperacion en baja de presion en todo el sistema,
remplazo de algunos elementos y verificacion de la presién necesaria para que el
sistema funcione en Optimas condiciones.

Valor del mantenimiento incluyendo materiales requeridos. ($5.000.000), son cinco
millones de pesos.

Anexo facturas de compra de materiales.

El pago se realizara en efectivo en los 8 dias calendario posteriores a la fecha de
radicacion.

Cordialmente./ / / Z‘_

ING. Agroindustrial.
C.C 77.169.015
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CUENTAS DE COBROS AVALUQOS




Arquitecto S.C.A,
M.P. No. 2570009611 C/MARCA
Disefto - Construccién - Avalaos - Asesorias - Interventorias

\\ MARTIN ALBERTO AVILA REALES
e =

S—

Valledupar-11-04-2023

CUENTA DE COBRO

EFRAIN BORNACHERA BALETA
CC-N°15171563

DEBE Al

-
MARTIN ALBERTO AVILA REALES Con Cedula de ciudadania N° 77006624 de
Valledupar, la suma de ($1.500.000.00) UN MILLON QUINIENTOS MIL PESOS ML,
por concepto de actualizacion avallo realizado en el predio rural ubicado en.

Predio: El Diviso-Municipio de Bosconia.

TOTAL, A PAGAR.....vccisunssssarinsisivssssssussiseassis $1.500.000.00

SON: UN MILLON QUINIENTOS MIL PESOS MCTE

Atentamente

ETLC )

& /
g ame—

Arq. MARTIN ALBERTO AVILA REALES
CC. 77006624 V/par

Diagonal 11D N"47-114 -Mz-21-C-19-Barrio Urbanizacion La Sabana-Valledupar
Cel-3178556652-3042414941



LACTEOS GAP

NIT 901.199.591-4
Calle 13 # 7-39 El Copey-Cesar| Celular 3166454195

DATOS DE LA LIQUIDACION

Numero Fecha Afo Mes Quincena Ciudad

97 12/31/2022 2022 Diciembre 16al 31 EL COPEY

INFORMACION DEL PROVEEDOR

Cadigo Nit/Cédula Nombre Correo Centro de acopio
15171563 EFRAIN JOSE BORNACHERA BALETA EL COPEY

INFORMACION COMPOSICIONAL

Tipo de leche Solidos totales Grasas Proteinas UFC

FRIA 0,00 0,00 0,00 0,00

CALIENTE 1312,00 4,30 3,52 273.000,00

PRECIO Y CANTIDAD DIARIA RECIBIDA

Dias de la quincena

01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12 13 14 15 16
10 7 10 10 9 10 11 11 10 10 10 10 8 8 9 9
Total litros recibidos Precio por litro Subtotal

152 $2.000 $304.000
DETALLE DE LA LIQUIDACION
Cadigo Descripcion Leche caliente Leche fria Total

1001 PAGO POR CALIDAD COMPOSICIONAL $2.077 S0 $2.077
1002 CALIDAD SANITARIA S0 $0 S0
1003 CALIDAD HIGIENICA S 0 S0 $ 0
1004 BONIFICACION EN VERANO S0 S0 S0
1005 BONIFICACION POR FRIO $0 $0 $0
1006 BONIFICACION DE MERCADO S0 S0 $ 0
1007 BONIFICACION POR VOLUMEN S0 S0 S0
1008 BUENAS PRACTICAS GANADERAS S0 S0 S0
1009 PAGO POR TRANSPORTE S0 S0 S0
1010 BUENAS PRACTICAS EN FINCA S0 S0 S0
1011 TRANSPORTE S 77 S0 S 77
Subtotal $304.000
Bonificacion (+) $ 0
Fondo Nacional del Ganado (-) $2.280
Retencidn en la Fuente (-) 0

Anticipos (-)

Otros descuentos (-)
Neto por pagar $301.720

NETO CONSIGNADO EN LA CUENTA 3007254632 DE NEQUI

FIRMA DEL PROVEEDOR

Nombre:

Nit/Cédula:

Elaboré: HERMES CASTELLAR




LACTEOS GAP

NIT 901.199.591-4

Calle 13 # 7-39 El Copey-Cesar| Celular 3166454195

DATOS DE LA LIQUIDACION

Numero Fecha Afo Mes Quincena Ciudad

114 1/31/2023 2023 Enero 16al 31 EL COPEY

INFORMACION DEL PROVEEDOR

Cadigo Nit/Cédula Nombre Correo Centro de acopio
15171563 EFRAIN BORNACHERA BALETA EL COPEY

INFORMACION COMPOSICIONAL

Tipo de leche Solidos totales Grasas Proteinas UFC

FRIA 0,00 0,00 0,00 0,00

CALIENTE 1312,00 4,30 3,52 273.000,00

PRECIO Y CANTIDAD DIARIA RECIBIDA

Dias de la quincena

01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12 13 14 15 16
10 10 10 10 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Total litros recibidos Precio por litro Subtotal

40 $2.200 $88.000
DETALLE DE LA LIQUIDACION
Cadigo Descripcion Leche caliente Leche fria Total

1001 PAGO POR CALIDAD COMPOSICIONAL $2.277 S0 $2.277
1002 CALIDAD SANITARIA S0 $0 S0
1003 CALIDAD HIGIENICA S 0 S0 $ 0
1004 BONIFICACION EN VERANO S0 S0 S0
1005 BONIFICACION POR FRIO $0 $0 $0
1006 BONIFICACION DE MERCADO S0 S0 $ 0
1007 BONIFICACION POR VOLUMEN S0 S0 S0
1008 BUENAS PRACTICAS GANADERAS S0 S0 S0
1009 PAGO POR TRANSPORTE S0 S0 S0
1010 BUENAS PRACTICAS EN FINCA S0 S0 S0
1011 TRANSPORTE S 77 S0 S 77
Subtotal $88.000
Bonificacion (+) $ 0
Fondo Nacional del Ganado (-) $ 660
Retencidn en la Fuente (-) 0

Anticipos (-)

Otros descuentos (-)
Neto por pagar $87.340

NETO CONSIGNADO EN LA CUENTA 3007254632 DE NEQUI

FIRMA DEL PROVEEDOR
Nombre:
Nit/Cédula:

Elaboré: HERMES CASTELLAR




LACTEOS GAP

NIT 901.199.591-4
Calle 13 # 7-39 El Copey-Cesar| Celular 316 645 4195

DATOS DE LA LIQUIDACION

Numero Fecha Ao Mes Quincena Ciudad

110 4/30/2023 2023 Abril 16al 31 EL COPEY

INFORMACION DEL PROVEEDOR

Codigo Nit/Cédula Nombre Correo Centro de acopio
15171563 EFRAIN BORNACHERA BALETA EL COPEY

INFORMACION COMPOSICIONAL

Tipo de leche Solidos totales Grasas Proteinas UFC

FRIA 0,00 0,00 0,00 0,00

CALIENTE 12,27 4,01 3,20 432.000,00

PRECIO Y CANTIDAD DIARIA RECIBIDA

Dias de la quincena

01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12 13 14 15 16
10 10 10 12 11 11 10 10 10 11 11 11 10 10 11
Total litros recibidos Precio por litro Subtotal
158 $2.050 $323.900
DETALLE DE LA LIQUIDACION
Codigo Descripcion Leche caliente Leche fria Total
1001 PAGO POR CALIDAD COMPOSICIONAL $1.226 SO $1.226
1002 CALIDAD SANITARIA SO SO SO
1003 CALIDAD HIGIENICA S- 37 S0 S- 37
1004 BONIFICACION EN VERANO S0 S0 S0
1005 BONIFICACION POR FRIO $0 $0 $0
1006 BONIFICACION DE MERCADO $ 938 SO S 938
1007 BONIFICACION POR VOLUMEN S0 S0 S0
1008 BUENAS PRACTICAS GANADERAS S0 S0 S0
1009 PAGO POR TRANSPORTE SO SO SO
1010 BUENAS PRACTICAS EN FINCA SO SO SO
1011 TRANSPORTE S 77 S0 S 77
Subtotal $323.900
Bonificacion (+) $ 0
Fondo Nacional del Ganado (-) $2.429
Retencion en la Fuente (-) 0
Anticipos (-)
Otros descuentos (-)
Neto por pagar $321.471

NETO CONSIGNADO EN LA CUENTA 3007254632 DE NEQUI

FIRMA DEL PROVEEDOR
Nombre:

Nit/Cédula:

Elaboré: HERMES CASTELLAR




LACTEOS GAP

NIT 901.199.591-4

Calle 13 # 7-39 El Copey-Cesar| Celular 316 645 4195

DATOS DE LA LIQUIDACION

Numero Fecha Ao Mes Quincena Ciudad
108 4/15/2023 2023 Abril 1lal15 EL COPEY
INFORMACION DEL PROVEEDOR
Codigo Nit/Cédula Nombre Correo Centro de acopio
15171563 EFRAIN BORNACHERA BALETA EL COPEY
INFORMACION COMPOSICIONAL
Tipo de leche Solidos totales Grasas Proteinas UFC
FRIA 0,00 0,00 0,00 0,00
CALIENTE 12,22 3,90 3,20 820.000,00
PRECIO Y CANTIDAD DIARIA RECIBIDA
Dias de la quincena
01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12 13 14 15 16
0 0 12 9 11 9 9 9 12 10 11 11 8 10 10
Total litros recibidos Precio por litro Subtotal
131 $2.050 $268.550
DETALLE DE LA LIQUIDACION
Cddigo Descripcion Leche caliente Leche fria Total
1001 PAGO POR CALIDAD COMPOSICIONAL $1.221 SO $1.221
1002 CALIDAD SANITARIA SO SO SO
1003 CALIDAD HIGIENICA S- 116 SO $- 116
1004 BONIFICACION EN VERANO S0 S0 S0
1005 BONIFICACION POR FRIO $0 $0 $0
1006 BONIFICACION DE MERCADO $1.022 SO $1.022
1007 BONIFICACION POR VOLUMEN S0 S0 S0
1008 BUENAS PRACTICAS GANADERAS S0 S0 S0
1009 PAGO POR TRANSPORTE SO SO SO
1010 BUENAS PRACTICAS EN FINCA SO SO SO
1011 TRANSPORTE S 77 SO S 77
Subtotal $268.550
Bonificacion (+) $ 0
Fondo Nacional del Ganado (-) $2.014
Retencion en la Fuente (-) 0
Anticipos (-)
Otros descuentos (-)
Neto por pagar $266.536

NETO CONSIGNADO EN LA CUENTA 3007254632 DE NEQUI

FIRMA DEL PROVEEDOR
Nombre:
Nit/Cédula:

Elaboré: HERMES CASTELLAR




YURIS YULL FERNANDEZ BELENO

Asuntos: Civiles y Administrativos

Doctor

GERMAN DAZA ARIZA

Juez Segundo Civil del Circuito de Valledupar
E. S. D.

ASUNTO: Escrito de excepciones de Merito

PROCESO: Declarativo Verbal

DEMANDANTE: FANNY MARIA DONADO JAIMES
DEMANDADO: EFRAIN JOSE BORNACHERA BALETA
RADICACION: 20001-31-03-002-2022-00259-00

YURIS YULL FERNANDEZ BELENO, Varon, mayor de edad, identificado
con cedula de ciudadania nimero 77.034.510 Expedida en Valledupar,
abogado en ejercicio, portador y titular de la tarjeta profesional de abogado
182357 del C.S.J., Con el mayor respeto, acudo a su despacho, en
representacion del sefior: EFRAIN JOSE BORNACHERA BALETA,
persona mayor, identificado con cedula de ciudadania nimero 15.171.563
expedida en Valledupar, para presentar excepciones de Merito dirigida
contra las pretensiones de la demanda incoada por: FANNY DONADO
JAIMES, persona mayor identificada con cedula de ciudadania namero
32.621.331 expedida en Bosconia, excepciones de fondo el cual realizo de
la siguiente manera:

l. EXCEPCION DE CONTRATO CUMPLIDO

Las pretensiones de la demanda estan soportadas en el incumplimiento
contractual por parte del promitente comprador EFRAIN JOSE
BORNACHERA BALETA, nos oponemos a la prosperidad de ese
argumento carente de veracidad por los siguientes motivos: No ha existido
dentro del contexto contractual incumplimiento toda vez que lo Gnico que
hubo fue un retraso de la tercera cuota el cual se cancel6 con 29 dias de

Carrera 12% 14-75 Alfonso - Valledupar, Cesar
Email: yurisyull@hotmail.com



YURIS YULL FERNANDEZ BELENO

Asuntos: Civiles y Administrativos

retraso, lo que segun la demandante constituye un incumplimiento de las
obligaciones honradas por parte del demandado, buscando la resolucion
judicial de un contrato cumplido, tomando como estribo de su peticion un
retraso que propiamente dicho no es incumplimiento de su palabra honrada,
contrario sensu, dentro del plazo para el pago en tracto sucesivo, se
presentd otro comprador, ofreciendo la suma de 350.000.000
TRESCIENTOS CINCUENTA MILLONES DE PESOS, lo que motivo a la
parte demandante para INCUMPLIR, la obligacion adquirida de suscribir la
escritura publica de compraventa, y mediante mas de 10 hechos de la
demanda se esfuerzan por edificar incumplimiento, sin que tengan el mas
minimo sostén probatorio para tal afirmacion, asi las cosas nuestra defensa
material se encuentra sustentada en la improcedencia de la resolucion
judicial del contrato debido a que la parte que no cumplié la obligacion
adquirida fue la sefiora: FANNY DONADO JAIMES, en ese orden de ideas
sus pretensiones estan llamadas a fracasar.

El comprador ingresa como arrendatario y, a partir del afio 2020 logré
negociar el predio, la razén es que ese inmueble no estaba arrojando
utilidades para la parte vendedora, las clausulas contractuales se realizan
de buena fe, de manera amistosa, sin malicia o intencidon ventajosa del
promitente comprador, el cual rechaza la propuesta inicial de la parte
vendedora ofertada en 220.000.000 por carecer de ese recurso y, acuerdan
el negocio en la suma de 180.000.000, toda vez que la vendedora tenia
pleno conocimiento que el dinero con que se adquiria el inmueble provenia
de una condena judicial que pagaria COOMEVA EPS, por mensualidades
por concepto de indemnizacion de perjuicios por dafios en la salud de su
menor hijo: EMMANUEL BORNACHERA JIMENES, este incumplimiento
contractual ha generado situaciones de tristeza, dolor, y malestar financiero
a la parte compradora, lo que jamas deseaba era problemas, no era
necesario todo esta serie de pleitos, el demandado es una persona de
excelentes costumbre que fue afectado a partir del incumplimiento
contractual de la sefiora Demandante, al no suscribir escritura publica, y
decidir fulminar unilateralmente el contrato, cuando el adquiriente ya habia
mejorado el suelo, realizando importantes mejora y adecuaciones del predio
para poder obtener al menos su sostenimiento equivalente a un salario

Carrera 12% 14-75 Alfonso - Valledupar, Cesar
Email: yurisyull@hotmail.com



YURIS YULL FERNANDEZ BELENO

Asuntos: Civiles y Administrativos

minimo para los gastos del trabajador, todo el plurimensionado
incumplimiento del comprador es Unica y exclusivamente alegado por el
deseo de la demandante de obtener un mayor precio, fulmina la palabra
honrada y comprometida con mi defendido, por lo que resulta refulgente
querer tener beneficio sin justificacion alguna.

Il. FALTA DE LEGITIMIDAD EN LA CAUSA PARA PEDIR

La jurisprudencia imperante en materia contractual, consiste en que el
contratante incumplido carece de legitimidad para solicitar a la parte
cumplidora o que se allané a cumplir resolucién judicial del contrato con
indemnizacion de perjuicio, asi lo ha dejado plasmado la Honorable Corte
suprema de Justicia, en la sentencia de la sala de casacion civil 29 de
noviembre de 1978, tesis imperante aun, traigo al estrado la radicacion
namero 11001-31-03-025-2004-00602-01 por lo que las pretensiones de la
parte actora estan llamadas a fracasar, toda vez que probaremos que la
parte demandada no ha incumplido el contrato de promesa de compraventa
debidamente celebrado, y que la mala fe en que incurre la demandante no
puede ser premiada con una resolucion de contrato judicial mas
indemnizacion de perjuicios rotulados como lucro cesante, cuando vende
por no tener ingresos del predio, este propiamente era una carga para la
sefiora: FANNY DONADO, eso es tan cierto que decide venderlo a plazo.

. EXCEPCION DE DERECHO DE RETENSION

Teniendo en cuenta la buena fe negocial con la que actu6 el sefor:
EFRAIN BORNACHERA, en el contrato preparatorio, ruego al despacho
reconocer el derecho de retencion en la providencia que adopte el estrado
judicial, toda vez que se ese patrimonio se encuentra en riesgo, debido a
gue puede prosperar una nulidad absoluta del contrato de promesa de
venta, en ese orden de ideas, llamo poderosamente la atencion del
operador judicial en el sentido de que en caso de que se abra paso el
aniquilamiento del contrato de manera oficiosa se proteja el patrimonio
familiar del demandado con el derecho de retencion sobre el inmueble
objeto de la venta, en la medida en que para su entrega material se
garantice el pago del crédito a su favor de manera previa.

Carrera 12% 14-75 Alfonso - Valledupar, Cesar
Email: yurisyull@hotmail.com



YURIS YULL FERNANDEZ BELENO

Asuntos: Civiles y Administrativos

IV. EXCEPCION DE INEPTA DEMANDA

La demanda no es clara en cuanto a sus pretensiones, por las siguientes
argumentos, por un lado argumento incumplimiento contractual de la parte
demandada y edifica sus pretensiones de resolucion judicial por
incumplimiento del contrato y solicita pretensiones indemnizaciones de
perjuicio a titulo de lucro cesante, el cual en principio nos oponemos a su
prosperidad.

Por otro lado en el hecho noveno argumenta, la parte actora que el contrato
adolece de la falta de los requisitos prescritos en el articulo 89 de la ley 153
de 1887, razdn para esgrimir que sus pedimentos son confusos, debido a
que las consecuencias juridicas son diferentes, a las que la parte
demandada no se opone, por lo que manifestamos de manera contundente
no realizamos oposicion en cuanto a una nulidad que el despacho
pronuncie de manera oficiosa, al no oponernos a tal decision, lo hacemos
para no salir condenados en costas, contrario sensu la parte que manifesto
este hecho sin pedir consecuencia juridica por su descubrimiento debera
ser condenada en costas.

Ruego al despacho reconocer la excepciones probas y ademas las
genéricas o innominadas que se lleguen a probar.

Con todo respeto,

X _

YURIS YULL FERNANDEZ BELEANO
Apoderado.
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Honorable
JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE VALLEDUPAR
E. S. D.

ASUNTO: Escrito de Medidas Cautelares.
Demandante: FANNY DONADO JAIMES
Demandado: EFRAIN JOSE BORNACHERA BALETA
Radicacion: 20001-31-03-002-2022-00259-00

YURIS YULL FERNANDEZ BELENO. Mayor de edad, identificado con
cedula de ciudadania, en mi condicibn de apoderado judicial del sefior:
EFRAIN JOSE BARNACHERA BALETA, mediante el presente escrito,
acudo a su despacho para presentar medida cautelar, de acuerdo al articulo
590 literal C y ss del C.G.P. para la garantia de los derechos patrimoniales
gue fueron entregados a la parte demandante, entregados por el sefior:
EFRAIN JOSE BORNACHERA BALETA, y para evitar una venta, o
constitucion de gravamenes sobre el bien inmueble objeto del litigio, el cual
se encuentra a nombre de la demandante sefiora: FANNY DONADO
JAIMES, ruego a su despacho decretar las siguientes:

MEDIDAS CAUTELARES
Primero: Decrétese la medida cautelar sobre el inmueble de propiedad de
la parte demandante, objeto del litigio, identificado de la siguiente manera: 1
un predio rural, denominado el DIVISO, con extension superficiaria de 12
hectareas 4932 metros cuadrados, identificada con la matricula inmobiliaria
190-123803 cuyo predio es el objeto de la Litis.

Segundo: Ruego Oficiar a la oficina de registro de instrumentos publicos de
Valledupar, para que sea anotada la medida en el correspondiente folio de
matricula inmobiliaria 190123803 de la ORIP de Valledupar.

ANEXO: COPIA CERTIFICADO DE MATRICULA INMOBILIARIA

Con todo respeto,

YURIS YULL FERNANDEZ BELE
C.C. 77.034.510 Expedida en'Vgfedupar
T.P. 182357 C.S.J.
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN ot OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VALLEDUPAR

L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230509951176438165 Nro Matricula: 190-123803

Pagina 1 TURNO: 2023-190-1-34231
Impreso el 9 de Mayo de 2023 a las 07:11:12 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 190 - VALLEDUPAR DEPTO: CESAR MUNICIPIO: BOSCONIA VEREDA: BOCA DE TIGRE
FECHA APERTURA: 06-03-2009 RADICACION: 2009-190-6-2300 CON: ESCRITURA DE: 25-02-2009
CODIGO CATASTRAL: 000300010011000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
PREDIO EL DIVISO con extension de 12 HAS 4.932 MTS2 cuyos linderos y demas especificaciones obran en ESCRITURA 060, 25/2/2009, NOTARIA UNICA
de BOSCONIA. Articulo 11 Decreto 1711 de 1984

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: 12 METROS CUADRADOQOS: 4932 CENTIMETROS CUADRADOS: 0

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: 0 CENTIMETROS CUADRADOS: 0 / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: 0 CENTIMETROS:
CUADRADOSO

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

1.- NORBERTO SAAVEDRA VARGAS , ADQUIRIO UNA PARTE POR COMPRA A LUZ ESTHELA PARRA ROPERO, SEGUN ESCRITURA NO. 049 DEL
19/2/2009 NOTARIA UNICA 1 DE BOSCONIA, REGISTRADA EL 19/2/2009.

2.-LUZ ESTHELA PARRA ROPERO , ADQUIRIO POR COMPRA A MARIA FRANCISCA ANDRADE TOBIAS ,SEGUN ESCRITURA NO.133 DEL 12/5/2006
NOTARIA UNICA DE BOSCONIA, REGISTRADA EL 20/6/2006.

3.-NORBERTO SAAVEDRA VARGAS ,ADQUIRIO POR COMPRA A MARIA FRANCISCA ANDRADE TOBIAS , SEGUN ESCRITURA NO.060 DEL 25/2/2009
NOTARIA UNICA 1 DE BOSCONIA REGISTRADA EL 25/2/2009.

4.-LA SENORA MARIA FRANCISCA ANDRADE TOBIAS ,ADQUIRIO POR ADJUDICACION EN SUCESION DE LUIS CARLOS BARRIOS ALUMNY ,SEGUN
ESCRITURA NO.348 DEL 21/8/1993 NOT.UNICA DE ARIGUANI, REGISTRADA EL 15/10/1993.

5.-LUIS CARLOS BARRIOS ALUMNY,ADQUIRIO POR ADJUDICACION DE BALDIOS DE INCORA MEDIANTE RESOLUCION 001693 DEL 3/12/1981
INCORA DE VALLEDUPAR, REGISTRADA EL 27/9/1984.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: RURAL

1) FINCA EL DIVISO # .

2) SIN DIRECCION PREDIO EL DIVISO

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
190 - 123787
190 - 112992

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 25-02-2009 Radicacién: 2009-190-6-2300




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co
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L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
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Pagina 2 TURNO: 2023-190-1-34231
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

Doc: ESCRITURA 060 DEL 25-02-2009 NOTARIA UNICA DE BOSCONIA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0919 ENGLOBE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: SAAVEDRA VARGAS NORBERTO CC# 91150465 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 02-12-2019 Radicacion: 2019-190-6-13529

Doc: ESCRITURA 268 DEL 19-07-2019 NOTARIA UNICA DE BOSCONIA VALOR ACTO: $42,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SAAVEDRA VARGAS NORBERTO CC# 91150465

A: DONADO JAIMES FANNY MARIA CC#36621331 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *2*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacién: 2009-190-3-147 Fecha: 24-03-2009
SE CORRIGE LA UBICACION DEL PREDIO. VALE ART.35 DCTO0.1250/70.

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-190-1-34231 FECHA: 09-05-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: FERNANDO BALLESTEROS GOMEZ
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CONTESTACION DEMANDA RADICADQ 2022 00259-00 JUZ 2 CIVIL DEL CIRCUITO DE VPAR - EFRAIN JOSE BORNACHERA

é yurisyull fernandez ARTER AT A
Para: marialuisamorelli@hotmail.cam hAar 970572023 404 P
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Respetuoso Saludo distinguida colega.

Mediante el presenteme permito radicar la contestacidn ala demanda promovida por su apoderada FANNY DOMNADO JAIME.
ADJUNTOD: CONTESTAC ON DEMANDA, EXCEPCIOMES DE MERITO, MEDIDAS CAUTELARES.

Cantoda atencion,

YURI YULL FERNADEZ BELERO
AFQDERADO

“~ Responder r~ Reerwiar



9/5/23, 17:02 Correo: Centro Servicios Judiciales Juzgado Civil Familia - Cesar - Valledupar - Outlook

RE: CONTESTACION EFRAIN JOSE BORNACHERA BALETA VS FANNY DONADO JAIME
RAICADO 2022 00259 - 00 JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE VALLEDUPAR

Centro Servicios Judiciales Juzgado Civil Familia - Cesar - Valledupar
<csercfvpar@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Mar 09/05/2023 17:02

Para: yurisyull fernandez <yurisyull@hotmail.com>

Buen dia...... Su solicitud fue registrada en el sistema siglo XXl y sera enviada al despacho
citado....E.Castro

Centro de Servicios Judiciales Juzgados Civiles y Familia de Valledupar

Carrera 14 Calle 14 Piso 6 Oficina 601 Palacio de Justicia
Teléfono: 57 - 5800688 | Mail: csercfvpar@cendoj.ramajudicial.gov.co

De: yurisyull fernandez <yurisyull@hotmail.com>

Enviado: martes, 9 de mayo de 2023 16:29

Para: Centro Servicios Judiciales Juzgado Civil Familia - Cesar - Valledupar
<csercfvpar@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: CONTESTACION EFRAIN JOSE BORNACHERA BALETA VS FANNY DONADO JAIME RAICADO 2022 00259 - 00
JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE VALLEDUPAR

Buenas tardes honorable funcionarios.

Mediante el presente, envio al centro de servicio:

CONTESTACION DE LA DEMANDAD, EXCEPCIONES DE MERITO, MEDIDAS CAUTELARES, PRUEBAS DE
NOTIFICACION A LA PARTE DEMANDANTE

RADICADO 20220025900.

DEMANDANTE: FANNY DONADO JAIME

DEMANDADO: EFRAIN JOSE BORNACHERA BALETA

NATURALEZA DE PROCESO: DECLARATIVO VERBAL

JUZGADO: SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE VALLEDUPAR.

Agradeciendo su atencion.

Atentamente,

YURI YULL FERNADEZ BELENO
Apoderado

https://outlook.office.com/mail/AAMKADRhZGQ4NjhILTc4ZDUtNGNINy1hNjZjLTQWNDFkMzMzMzIkMwAUuAAAAAAD %2BkvivzL19RY3QkRRO%2F1W...  1/1
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