REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL
JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO
VALLEDUPAR CESAR

Valledupar, Nueve (9) de octubre de Dos Mil Veintitrés (2023)

Proceso: RESTITUCION DE BIEN DADO EN ARRIENDO
Demandante: BANCO DAVIVIENDA S.A.
Demandado: WILSON THOMAS RINCON VILLERO.
RAD. 20001-31-03-002-2022-00267-00
SENTENCIA

Procede este Estrado Judicial a proferir el fallo que en Derecho corresponda dentro
de este proceso verbal de Restituciéon de Bien Inmueble, instaurado por BANCO
DAVIVIENDA SA. por conducto de apoderado judicial, en contra de WILSON
THOMAS RINCON VILLERO.

RESUMEN DE LOS HECHOS:
Los hechos que sirven de fundamento a la demanda se pueden resumir ast:

PRIMERO: WILSON THOMAS RINCON VILLERO celebro contrato de LEASING
HABITACIONAL No. 06025256500198227, con la entidad demandante BANCO
DAVIVIENDA S.A.

SEGUNDO: En el contrato de LEASING HABITACIONAL, el BANCO
DAVIVIENDA S.A. funge como entidad autorizada con atribuciones de
arrendadora y la parte demandada WILSON THOMAS RINCON VILLERO funge
como locatario (arrendatario) del inmueble.

TERCERO: Los Inmuebles dados en contrato de LEASING a la parte demandada se
encuentran ubicados en: la CASA LOTE - CALLE 3 No. 4- 22 del MUNICIPIO SAN
DIEGO - CESAR

CUARTO: Los inmuebles estan identificados con folios de matricula inmobiliaria
namero 190-54250 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos respectiva.

QUINTO: Las medidas y linderos estan descritos en Escritura Pablica No. 1362 del
26 de mayo de 2021 de la notaria Tercera del Circulo de Valledupar

SEXTO: El contrato de arrendamiento (Leasing Habitacional) se celebr6 por la suma
de ($160.072.000) CIENTO SESENTA MILLONES SETENTA Y DOS MIL PESOS
MONEDA CORRIENTE a un término de 240 meses.



SEPTIMO: Los demandados, se obligaron a pagar durante el tiempo de duracion del
contrato de leasing habitacional un canon mensual establecido en el valor de
($1.910.000) suma que debia pagarse por cada mes vencido, hasta completar el valor
total del contrato.

OCTAVO: Durante el plazo otorgado en este contrato para la cancelacion del
Leasing, el locatario (arrendatario) sefior WILSON THOMAS RINCON VILLERO se
oblig6 a pagar mensualmente, al BANCO DAVIVIENDA SA. intereses
remuneratorios, a la tasa de interés de 14,13 % E.A.

NOVENQO: El demandado WILSON THOMAS RINCON VILLERO en calidad de
LOCATARIA, incumpli6 la obligacion de pagar los cdnones mensuales en la forma
que se estipul6 en el contrato e incurrié en mora en el pago de estos desde el 31 de
mayo de 2022

DECIMO: El valor total de los canones adeudados a la presentaciéon de la demanda
sin contar intereses de mora, es la suma de ($11.460.000) ONCE MILLONES
CUATROCIENTOS SESENTA  MIL PESOS MONEDA  CORRIENTE
aproximadamente.

ACTUACION PROCESAL

Por auto del catorce (14) de febrero de Dos Mil Veintitrés (2023), se admite la
demanda, ordenando la notificacién a la demandada en la forma indicada en la ley,
y disponiendo el correspondiente traslado.

La demandada queddé notificado el dia 26 de abril de 2023 se corrié el
correspondiente traslado y la demandada guardo silencio. (se anexa pantallazo del
certificado de envio de la notificacién y la consulta del proceso de las tltimas
actuaciones del proceso)

E = —entrega

Acta de envio v entresa de correo electrSnico

e-entrega Certifica que ha realizado el servicio de envio de la notificacion electrénica, a través
de su sistema de registro de ciclo de comunicacion Emisor-Receptor.

Segun lo consignado los registros de e-entrega el mensaje de datos presenta la siguiente
informacion:

Resumen del mensaje

Id Mensaje 648505

Emisor notificacionesjudiciales @ abogadoscac.com.co

Destinatario wrinconvillero @ gmail.com - WILSON THOMAS RINCON VILLERO
Asunto NOTIFICACION PROCESO RESTITUCION - LEASING

Fecha Envio 2023-04-26 15:48

Estado Actual El destinatario abrio la notificacion

Trazabilidad de notificacion electronica
Evento Fecha Evento Detalle

Mensaje enviado
con estampa de
tiempo

2023/04/26 15: Tiempo de firmado: Apr 26 20:50:21 2023 GMT
50:21 Politica: 1.3.6.1.4.1.31304.1.1.2.3.0.

Apr 26 15:50:23 cl-1205-282cl postfix/smtp[S059]:
2C61A1248662: to=<wrinconvillero @ gmail.com>,
relay=gmail-smtp-in_l.google.com{64.233.190.26]:25,
delay=2 .8, delays=0.15/0/1.5/1.1, dsn=2.0.0,
status=sent (250 2.0.0 OK 1682542223 m9-
20020aca6509000000b0038e2f990dd5si 14601 1740im.
327 - gsmtp)

Direccion IP: 66.102.8.12
2023/04/26 23: Agente de usuario: Mozilla/5.0 (Windows NT 5.1; rv:
14:39 11.0) Gecko Firefox/11.0 (via ggpht.com
GooglelmageProxy)
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Datos del Proceso
Informacién de Radicacion del Proceso
[ Despacho [ Fonente |
| 002 Juzgado de Circuito - Civil German Daza Ariza |
Clasificacion del Proceso
[ Tipo I Clase I Recurso I Ubicacion del Expediente |
| Declarafivo | Abreviado | Sin Tipo de Recurso | Secretaria |
Sujetos Procesales
[ D 7] [ Demandado(s) |
| - BANCO DAVIVIENDA S.A. - WILSON THOMAS RINCON VILLERC |
Contenido de Radicacion
Contenido
SOLICITA QUE SE DECLARE POR TERMINADO EL CONTRATO DE LEASING HABITACIONAL CELEBRADO ENTRE LAS PARTES POR EL
INCUMPLIMIENTOC EN EL PAGO DE LOS CANONES DE ARRENDAMIENTO

Actuaciones del Proceso

Fecha de Fecha Inicia | Fecha Finaliza Fecha de

Actuacion Anotacion

Actuacion Termino Termino Registro
AL

17au2023 | poohe. o | INGRESA AL DESPACHO CON SOLICITUD DE IMPULSO PROCESAL 17 Jul 2023
RECEPCION | EL DR GIOVANNY SOSAALVAREZ APODERADO DEL DEMANDANTE

27 Jun 2023 DE SOLICITA TENER EN CUENTA EL TERMINO DEL DEMANDADO SE 28 Jun 2023
MEMORIAL | ENCUENTRA VENCIDO Y SE CONTINUE EL TRAMITE. .. E CASTRO

e s RECEFCION | £ DR GIOVANNY SOSA ALVAREZ APODERADO DEL DEMANDANTE ALLEGA o

LA NOTIFICACION AL DEMANDADO. ..E CASTRO

MEMORIAL

14Feb 2023 | FMACION |4 oq)aciON REGISTRADA EL 14/02/2023 A LAS 17:00:55. 15Feb2023 | 15Feb2023 | 14 Feb 2023

ESTADO

AUTO AUTO ADMITE DEMANDAY SE RECONOCE PERSONERIA AL DR
14 Feb 2023 ADMITE GIOVANNY SOSA ALVAREZ COMO APODERADC JUDICIAL DE LA PARTE 14 Feb 2023
DEMANDA | DEMANDANTE.

RADICACION
15 Dec 2022 DE
PROCESO

ACTUACION DE RADICACION DE PROCESO REALIZADA EL 15/12/2022 A

LAS 13:36:11 15 Dec 2022 15 Dec 2022 15 Dec 2022

Sin pruebas pendientes por practicar, procede el Despacho a emitir este fallo.

Se encuentra el proceso en estado de tomar la decisiéon de fondo, lo que se hara
previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

De conformidad con el Decreto 913 de 1993 y demas normas concordantes, el leasing
financiero es un contrato mediante el cual una compafifa de financiamiento
comercial denominada leasing entrega a una persona natural o juridica denominada
el locatario la mera tenencia de un activo productivo que ha adquirido para ese
especifico fin y que el locatario ha seleccionado para su uso y goce, a cambio de un
canon periédico durante el plazo convenido, a cuyo vencimiento, el bien se restituya
a su propietario o se transfiere al locatario, si este tltimo decide ejercer la opcién de
adquisicién que, generalmente, se pacta en su favor.

En el citado Decreto, se defini6 en su articulo segundo el leasing financiero con base
en las costumbres y practicas mercantiles vigentes para entonces, de la siguiente
manera. “Entiéndase por operacion de arrendamiento financiero la entrega a titulo de
arrendamiento de bienes adquiridos para el efecto, financiado su uso y goce a cambio de pago
de cdnones que recibird durante un plazo determinado pactindose para el arrendatario la
facultad de ejercer al final del periodo una opcion de compra”. De esta forma quedé
tipificado en la legislacion Colombiana el contrato de leasing financiero.

Elementos esenciales del leasing financiero: De acuerdo con la mencionada regla
juridica, se observan:

a) La entrega de un bien para su uso y goce.

b) El establecimiento de un canon periédico que lleva implicito el precio del derecho
a ejercer una opcién de adquisicion.

c) La existencia en favor del locatario de una opcién de adquisicion al terminarse el
plazo pactado en el contrato, que podra ejercer siempre y cuando cumpla con la
totalidad de las pretensiones a su cargo.



d) Que el bien objeto de leasing sea susceptible de producir renta.

Dentro de las principales obligaciones de los contratantes, se advierte que por
parte de la compafiia de leasing frente al locatario estan:

a) Entrega del bien para su uso y goce.

b) Transferirle el dominio cuando ejerza la opcién de adquisicién pactada a su favor
y cancele su valor.

De la misma manera, por parte del locatario se hallan:
a) La de pagar el canon en los plazos establecidos.

b) La de hacer un correcto uso del bien y conservarlo en buen estado de
funcionamiento.

c) La de permitir la inspeccién del bien.
d) La de restituir el bien al leasing si no ejerce la opcion de adquisicion.

e) La de asegurar el bien objeto del contrato.

Entre las causales para terminar el contrato de leasing, se advierten:

a) Finalizacién del plazo.

b) El mutuo acuerdo entre las partes.

c) Terminacién unilateral por incumplimiento de las obligaciones pactadas.

d) Las demas obligaciones estipuladas en el contrato.

CASO CONCRETO

Pretende la parte demandante que se declare terminado et contrato de leasing
habitacional No. 06025256500198227 de fecha 31 de mayo de 2021, celebrado entre
el Banco Davivienda S.A. como entidad autorizada y como locatario WILSON
THOMAS RINCON VILLERO, por incumpli6 de la obligaciéon de pagar los canones
mensuales en la forma que se estipul6 en el contrato e incurrié en mora en el pago
de estos desde el 31 de mayo de 2022, respecto de los Bienes Inmuebles ubicados:
CASA LOTE - CALLE 3 No. 4- 22 en el municipio de SAN DIEGO - CESAR,
identificados con folios de matricula inmobiliaria ntimero 190-54250 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Pablicos respectiva, las medidas y linderos estan descritos
en la Escritura Pablica No. 1362 del 26 de mayo de 2021 de la notaria Tercera del
Circulo de Valledupar. Ordenar al demandado WILSON THOMAS RINCON
VILLERO a RESTITUIR al demandante, BANCO DAVIVIENDA S.A., los inmuebles
identificados con folio de matricula inmobiliaria 190-54250 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos, las medidas y linderos estdn descritos en la Escritura
Pablica No. 1362 del 26 de mayo de 2021 de la Notaria Tercera del Circulo de
Valledupar. Condenar al demandado WILSON THOMAS RINCON VILLERO al
pago de las COSTAS y GASTOS que se originen en el presente proceso.



En el presente asunto se encuentra demostrada la existencia del contrato leasing No.
06025256500198227 de fecha 31 de mayo de 2021, celebrado entre el Banco
Davivienda S.A. como entidad autorizada y como locatario WILSON THOMAS
RINCON VILLERO.

DATA FILE S.A.
P T

47858026

CONTRATO LEASING HABITACIONAL
MNo.06025256500198227

Las partes que suscriben este documento manifiestan que, de forma libre y espontanea, celebran este
confrato de leasing habitacional, de naturaleza mercantil, obligandose en los términos adelante expuestos
y adquiriendo los derechos y obligaciones que a faver o a cargo de cada parte se consagran, conforme a
las normas que regulan la materia y a lo siguiente:

Banco Dashienda 5.4

l. ENCABEZAMIENTO
1. PARTES CONTRATANTES

1.1. BANCO DAVIVIENDA S_A., establecimienta de crédito, domiciliado en Bogota D.C., identificado con
MNIT 860.034.313-7, legalmente constituida v quien en adelante se denominara Davivienda.

1.2. EL LOCATARIO, la(s) persona(s) natural{es} que se identifica(n) a continuacion:
121 WILSON THOMAS RINCOMN VILLERO mayor de edad,

domiciliade en la ciudad de VALLEDUPAR . identificadc con documento
No_1.003.316.229 .

1.2.2 X P A D DR N e D R e e S e K R M K b4 mayor de edad,
domiciiado en la ciudad de MM MM MM MMM KX MK KX XX , identificado con documento
WSS .0 .9.0.9. 0.8

.23 2R R R XK K X B K M R K L. X mayor de edad,
domiciliado en la ciudad de XX XXX KM A KK A KK X KX X, identificado con documento
RSS-S0

I 6. 9.9.9.9.9.9. 00000099 9. 99999009000, . mayor de edad,

domiciliado en la ciudad de X R M M K MM M M X M X X X X X, identificado con documento
o X 3 23 % M KX .

De conformidad con el articulo 1602 del Cédigo Civil, el contrato es una ley para los
contratantes y si en él, las partes establecieron que terminaria por el vencimiento del
plazo estipulado y, ademas, que la leasing podria darlo por terminado, entre otras
razones, como lo es la mora en el pago de los canones pactados, asi como cualquiera
de las obligaciones contraidas en dicho contrato procediendo el locatario a renunciar
a cualquier requerimiento privado o judicial al igual que a la constitucién en mora,
debe interpretarse que para terminar unilateralmente el contrato de leasing, basta
con que la parte cumplida, sin necesidad de notificaciéon al locatario sobre el
incumplimiento de las obligaciones del contrato, lo demande, aduciendo
simplemente que se adeudan los canones de arrendamiento financiero afirmacion
que, se itera, por ser de caracter negativo indefinida no requiere prueba.

El articulo 1546 del Cédigo Civil, consagra la accion resolutoria de los contratos, al
establecer que en los contratos bilaterales va envuelta la condiciéon resolutoria en
caso de no cumplirse por uno de los contratantes lo pactado, advirtiendo no obstante
que doctrinal y jurisprudencialmente, cuando de contrato de tracto sucesivo o de
cumplimiento periédico se trata, como lo son los de leasing en arrendamiento
comercial, no podria permitirse, por razones obvias, la resolucién del contrato que
ya ha producido efectos pasados, sino que lo que debe operar es su terminacién, tal
como se ha solicitado; por lo tanto, si como en este caso, el incumplido es el locatario,
la compafiia de leasing tendrd derecho a exigir la devolucién de los bienes
inmuebles, sin perjuicio de las demds obligaciones y sanciones que se hayan pactado
en el contrato.

Constatandose, en efecto, que el demandado no propuso excepciones, atendiendo a
que no contesto la demanda, resulta que al hallarse probado esto ultimo, de
conformidad con la ley contractual, le asiste derecho legitimo al Banco Davivienda
para pedir la terminacion del contrato.



De conformidad con lo anterior, y al observarse que se dan los presupuestos
suficientes para que prospere la demanda, este despacho proferira sentencia de
fondo, ordenando a la parte demandada la restitucion del bien inmueble arrendado
CASA LOTE - CALLE 3 No. 4- 22 en el municipio de SAN DIEGO - CESAR,
identificados con folios de matricula inmobiliaria ntimero 190-54250 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Pablicos respectiva, las medidas y linderos estan descritos
en la Escritura Pablica No. 1362 del 26 de mayo de 2021 de la notaria Tercera del
Circulo de Valledupar, lo cual deberé ocurrir dentro de los diez (10) dias siguientes
a la ejecutoria de esta sentencia.

Las costas corren a cargo de la demandada para cuya liquidacion se tendré en cuenta
lo consagrado en el articulo 366 del C.G.P. y el Acuerdo PSAA16-10554 de agosto 5
de 2016 C.S.J., en cuanto a las agencias en derecho respectivas, fijandolas en suma
equivalente a UN (1) SMLMYV, habida cuenta la pretension del asunto, la duracion
del proceso y la falta de oposicion.

En mérito de lo expuesto, el Juzgado Segundo Civil del Circuito de Valledupar,
Cesar, administrando justicia en nombre de la reptblica y por autoridad de la ley,

RESUELVE

PRIMERO: DECLARAR TERMINADO el contrato de Leasing Financiero namero
06025256500198227 de fecha 31 de mayo de 2021, celebrado entre el Banco
Davivienda S.A. como entidad autorizada y como locatario WILSON THOMAS
RINCON VILLERO, el cual recae sobre el bien inmueble descrito en la parte motiva
de esta providencia.

SEGUNDO: Como consecuencia, se ordena al demandado WILSON THOMAS
RINCON VILLERO, que en el término de diez (10) dias siguientes a la ejecutoria de
esta sentencia, restituya al demandante BANCO DAVIVIENDA S.A., el bien
inmueble objeto del contrato descrito en la parte superior.

TERCERO: Si no se cumple con la restitucion en el término estipulado, se llevara a
cabo la diligencia de entrega, para lo cual se pedira apoyo suficiente a las
autoridades competentes y por secretaria se librard el Despacho comisorio
respectivo con destino a la Alcaldia Municipal para que efecttie la entrega del bien
ya descrito.

CUARTO: Se condena en costas a la parte demandada y en favor del demandante,
las que seran liquidadas por Secretaria, conforme a lo previsto en el articulo 366 del
C.G.P,, para tal efecto, se fijan las agencias en derecho en la suma equivalente a UN
(1) SMLMV. (Acuerdo No. PSAA16-10554 de agosto 5 de 2016, del Consejo Superior
de la Judicatura).

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

GERMAN DAZA ARIZA

JUEZ
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