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ASUNTO 

 
Procede esta agencia judicial a pronunciarse sobre la petición del apoderado  judicial 
de la parte demandante dentro del presente asunto, en la que solicita que se insista 
en la inscripción de la medida cautelar decretada y ordenada por el despacho en 
relación con el embargo del bien inmueble identificado con matrícula # 190-124579, 
de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Valledupar, lo anterior en 
razón a la respuesta remitida por esta oficina mediante la cual expresan: “NO ES 
PROCEDENTE EL EMBARGO HIPOTECARIO EN RAZÓN A QUE NO SE 
ENCUENTRA INSCRITA LA HIPOTECA DE ANDRÉS FELIPE OSORIO 
SARMIENTO CONTRA ANDRÉS ALFONSO ROMERO HERRERA, SI EXISTE 
EMBARGO CON ACCIÓN PERSONAL DE MARTÍNEZ RAMÍREZ ALEXANDER 
CONTRA ANDRÉS ALFONSO ROMERO HERRERA (ART 22 LEY 1579/2012)”.  
 
Sírvase librar nuevo oficio insistiendo en la medida cautelar, haciéndole saber a la 
Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Valledupar que, el registro 
hipotecario que echa de menos es el correspondiente a la ANOTACIÓN: Nro 011 
Fecha: 14-01- 2013 Radicación: 2013-190-6-352 de la matrícula # 190-124579, 
contenido en la escritura pública número 048 otorgada el 10 de enero del 2013 en la 
Notaria Segunda del Circulo de Valledupar, instrumento público por medio del cual 
el señor Andrés Alfonso Romero Herrera constituyó hipoteca a favor de Hernán 
Elías Osorio Villero identificado con cédula de ciudadanía número 77.032.717, 
derechos hipotecarios que fueron cedidos mediante documento privado el día (27) 
del mes de (octubre) del año 2022 por el señor Hernán Elías Osorio Villero al señor 
Andrés Felipe Osorio Sarmiento, identificado con cedula de ciudadanía No. 
1.065.807.943 expedida en Valledupar. 
 
Acompaña su solicitud con los siguientes documentos para ser remitidos junto con 

el respectivo oficio que se expida: 
 
1. Documento privado el día (27) del mes de (octubre) del año 2022 por medio del 
cual el señor Hernán Elías Osorio Villero cedió al señor Andrés Felipe Osorio 
Sarmiento, identificado con cedula de ciudadanía No. 1.065.807.943 expedida en 
Valledupar, todos los derechos hipotecarios que constan en la escritura pública 
número 048 otorgada el 10 de enero del 2013 en la Notaria Segunda del Circulo de 
Valledupar, Instrumento público por medio del cual el señor Andrés Alfonso 
Romero Herrera, constituyó hipoteca a favor de Hernán Elías Osorio Villero, 
debidamente inscrita en el folio de matrícula inmobiliaria número 190- 124579 de la 



Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de la ciudad de Valledupar, y la 
totalidad de las relaciones jurídicas derivadas de dicho contrato. 
 
 2. Certificado de matrícula inmobiliaria # 190-124579, de la Oficina de Registro de 
Instrumentos Públicos de Valledupar de fecha 06/09/2023. 
 
 

CONSIDERACIONES 
 

Las medidas cautelares son disposiciones judiciales que se dictan para garantizar el 
resultado de un proceso y asegurar el cumplimiento de la sentencia, evitando la 
frustración del derecho del peticionante derivada de la duración del mismo.  
 
La Acción Real o Hipotecaria es aquella por la cual el acreedor tiene la facultad de 
exigir al deudor el cumplimiento de una obligación de garantía real, obligación que 
tratándose de bienes inmuebles nace con la inscripción del gravamen hipotecario en 
el folio matrícula inmobiliaria, la cual se efectúa con sujeción a las disposiciones de 
los artículos 13 a 22, del Estatuto de Registro (Ley 1579 de 2012). Dicha acción, 
prevalece frente a los demás embargos de carácter personal, es decir, cuando la 
Oficina de Registro de Instrumentos Públicos, recibe una solicitud de embargo de 
garantía hipotecaria tiene en cuenta las disposiciones del artículo 468 de Código 
General del proceso.  
 
El artículo 14 de la Ley 9ª de 1989, al cual se remite el inciso segundo del artículo 7° 
del Decreto 2400 de 1989, a su vez, modificado por el artículo 34 de la Ley 3° de 1991 
en cuanto a lo que tiene que ver con hipoteca, señala lo siguiente:  
 
"Otorgada la escritura pública de compraventa, ésta se inscribirá con prelación sobre 
cualquier otra inscripción solicitada, en la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos, 
previa cancelación de la inscripción a la cual se refiere el artículo 13 de la presente Ley. 
Realizada la entrega real y material del inmueble a la entidad adquirente, el pago del precio 
se efectuará en los términos previstos en el contrato.  
 
El cumplimiento de la obligación de transferir el dominio se acreditará mediante 
copia de la escritura pública de compraventa debidamente inscrita en el folio de 
matrícula inmobiliaria en el cual conste que se ha perfeccionado la enajenación del 
inmueble, libre de todo gravamen o condición, sin perjuicio de que la entidad adquirente se 
subrogue en la hipoteca existente." (subrayado nuestro).  
 
El crédito hipotecario puede enajenarse o cederse en todo o en parte, siempre que 

se haga en escritura pública, de la cual se dé conocimiento al deudor y se inscriba 
en el Registro.  La cesión del crédito hipotecario se produce cuando el acreedor del 

préstamo se lo transfiere a otra persona, que será el nuevo titular del mismo. 
 
No existe ningún tipo de formalidad para proceder a la cesion del crédito 
hipotecario, la cesion de un crédito hipotecario puede hacerse por una simple nota 
privada, pues al no haber disposición legal que regula la materia se aplica la regla 
general sobre cesion que estatuye el articulo 1964 del Código Civil.  Es así que 
podemos decir, que la cesion del crédito hipotecario es un derecho personal y se 
puede realizar a través de una nota privada o un documento privado.  
 
Ahora bien, atendiendo a la solicitud del apoderado judicial, esta agencia judicial al 
revisar el expediente digitalizado se pudo avizorar que mediante oficio de fecha 27 
de julio de 2023, la oficina de registro de instrumentos públicos de Valledupar, 
informo que devuelven la solicitud de la medida cautelar, indicando que no es 
procedente el embargo hipotecario en razón a que no se encuentra inscrita la 
hipoteca de ANDRÉS FELIPE OSORIO SARMIENTO contra ANDRÉS ALFONSO 
ROMERO HERRERA, si existe embargo con acción personal de MARTÍNEZ 



RAMÍREZ ALEXANDER contra Andrés Alfonso Romero Herrera (art 22 ley 
1579/2012).  
 

 
 

 
 
La parte demandante a través de su apoderado para subsanar lo anterior, informo 
al despacho que en la ANOTACIÓN: Nro. 011 Fecha: 14-01- 2013 Radicación: 2013-
190-6-352 de la matrícula # 190-124579, contenido en la escritura pública número 48 
otorgada el 10 de enero del 2013 en la Notaria Segunda del Circulo de Valledupar, 
instrumento público por medio del cual el señor Andrés Alfonso Romero Herrera 

constituyó hipoteca a favor de Hernán Elías Osorio Villero identificado con cédula 
de ciudadanía número 77.032.717, derechos hipotecarios que fueron cedidos 
mediante documento privado el día (27) del mes de (octubre) del año 2022 por el 
señor Hernán Elías Osorio Villero al señor Andrés Felipe Osorio Sarmiento, 
identificado con cedula de ciudadanía No. 1.065.807.943 expedida en Valledupar, tal 
como se evidencia en el siguiente pantallazo:  
 

 
 
 



 
 
 

 
 
 
Teniendo en cuenta lo anterior, le asiste razón al apoderado en insistir en la 
inscripción de la medida cautelar decretada y ordenada por este despacho, por lo 
que se accederá a ella.  
 
Por lo anterior, el Juzgado Segundo Civil del Circuito de Valledupar,  
 
 

R E S U E L V E: 
 
PRIMERO: Ofíciese al registrador de instrumentos públicos de Valledupar, con el 
fin de que inscriba el embargo y posterior secuestro del bien inmueble hipotecado 
de propiedad del señor ANDRÉS ALFONSO ROMERO HERRERA, identificado con 
la C.C. 77.173.251, el cual se trata de una casa de habitación, junto con el lote de 
terreno donde se encuentra construida, ubicada en la Calle 4N número 33-37, 



URBANAZACION CLUB HOUSSE, el folio de matrícula inmobiliaria número: 190-
124579, de la Oficina de registro de Instrumentos Públicos de Valledupar, y la cédula 
catastral número 010605220008903, con nota aclaratoria que en certificado de 
libertad y tradición en la anotación No. 11 aparece el registro hipotecario de 
ANDRÉS FELIPE OSORIO SARMIENTO contra ANDRÉS ALFONSO ROMERO 
HERRERA. Anexar los siguientes documentos al oficio: contrato de cesion 
hipotecaria de fecha 27 de (octubre) del 2022, por medio del cual el señor Hernán 
Elías Osorio Villero cedió al señor Andrés Felipe Osorio Sarmiento, identificado con 
cedula de ciudadanía No. 1.065.807.943 expedida en Valledupar y el Certificado de 
matrícula inmobiliaria # 190-124579, de la Oficina de Registro de Instrumentos 
Públicos de Valledupar de fecha 06/09/2023, aportado por el apoderado de la parte 
demandante y reposan en el expediente digital No. 10.  
 
 

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE 
 

 
 

GERMAN DAZA ARIZA 
JUEZ 
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