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JESUS MARIA SANTODOMINGO OCHOA.
ABOGADO

Doctor.

GERMAN DAZA ARIZA.

Juez Segundo Civil del Circuito de Valledupar.
E. S. D.

Proceso: VERBAL

Demandante: INTERMEDIACION DE NEGOCIOS Y SERVICIOS GENERALES
S.A.S.

Demandado: SARA ELISA SIERRA'Y OTRO.

RADICACION: 20001-31-03-002-2023-00059-00

JESUS SANTODOMINGO OCHOA, colombiano, mayor de edad, identificado con
la cédula de ciudadania No. 12.724.690 expedida en Valledupar y Tarjeta
Profesional No. 46717 del Consejo Superior de la Judicatura, domiciliado y
residente en Valledupar, actuando en calidad de Apoderado Judicial de los
sefiores: SILVESTRE MARTINEZ LATORRE y SARA ELISA SIERRA
GUTIERREZ, demandados en el proceso de la referencia, todos mayores de
edad, domiciliados en la ciudad de Valledupar, con el presente, me permito
contestar la demanda promovida por INTERMEDIACION DE NEGOCIOS Y
SERVICIOS GENERALES S.A.S., que cursa en ese juzgado, segun traslado
recibido el dia 18 de octubre de 2023, lo cual hago dentro del término de la
siguiente manera:

A LAS PRETENSIONES.

Manifiesto al despacho que en nombre de mi Poderdante me opongo a todas y
cada una de las peticiones de la demanda toda vez que como quedara
demostrado en el proceso no hay lugar a ellas conforme las razones expresadas y
explicadas en la contestacion a los hechos de la demanda.

En relacién a la condena en costa: Me opongo. - Aqui en este proceso no se
puede condenar a los demandados en costas, con unas pretensiones
injustificadas y no probadas. - Yo considero, que al que se debe condenar en
costas es a la demandante, o en su defecto me atengo a lo que el sefior Juez,
determine en su sabio saber y entender.

A LOS HECHOS.
Al Hecho 3.1.- Es parcialmente cierto y aclaro.

En relacién con la extension del predio y sus linderos, es cierto, pero en relacion a
la venta no es cierto, porque en este negocio no existié venta alguna tal y como lo



demostrare en el curso del proceso. De igual manera aclaro, que este predio no es
un lote de terreno con la casa en el construida, este es edificio que consta de
varios pisos de habitacion donde funciona un hotel denominado la CEIBA, el cual
explotan de manera comercial mis clientes, por ser propietarios de este desde
hace muchos afos.

Al Hecho 3.2.- No es cierto, mis clientes jamas y nunca han vendido este predio a
la demandante, aqui lo que existi6 fue un contrato de mutuo, con el sefior
GUSTAVO PEREZ PARODI, tal y como quedara demostrado en este proceso,
por lo que no es entendible, porque aparece este bien como si lo hubiese
comprado la demandante, segun mis clientes me comentan que el sefior
GUSTAVO PEREZ PARODI, aprovechando los lazos de amistad y familiaridad
existente entre este sefior y los demandados, se dejaron convencer para escriturar
este predio a nombre de la demandante, y por el precio que se estipulo en esta
venta, porque este predio, por su composicion, infraestructura y explotacién
comercial no representa el valor establecido como la supuesta venta realizada a la
demandante. De otra parte, es bueno manifestarle al despacho que la
demandante miente al manifestar que mis clientes le entregaron la posesion que
vienen ejerciendo en este predio, desde hace mas 20 afos; prueba de que no
sucedio, es que mis clientes todavia viven y ejercen como amos sefior y duefios
en este predio.

Al Hecho 3.3.- Esto es una situacion que por costumbre se plantea en todas las
escrituras de venta, pero como ya se ha dicho mis clientes no le han vendido a la
demandante este predio, realizaron un negocio de mutuo con el sefior GUSTAVO
PEREZ PARODI, y este con artimafas y aprovechando la confianza y familiaridad
organizo esta escritura como si mis clientes le hubiesen vendido a la demandante,
con quien nunca han sostenido ninguna relaciéon comercial, que se pruebe tal y
como lo ordena el Art. 167 del C.G.P.

Al Hecho 3.4.- Esto es una afirmacion del demandante, la cual debe probarse en
el proceso, pero con esto se esta demostrando una confesion, en lo refrenté a que
la demandante, jamas y nunca recibié el predio que aparentemente compro, Yy
guienes vienen ejerciendo como duefios que son la posesién son mis clientes; y
es claro que esto no sucedié porque mis clientes no le han vendido este predio a
la demandante, vuelvo y repito el sefior GUSTAVO PEREZ PARODI, abuso de su
confianza e hizo firmar a mis clientes la tal escritura de venta, pero en realidad
esto no ha sucedido, debe probarse.

Al Hecho 3.5.- Eso es cierto y lo hizo el sefior GUSTAVO PEREZ PARODI,
abusando de la confianza y familiaridad que ostentaba con mis clientes, asi me lo
han manifestado estos, que para ellos fue una sorpresa esta demanda, porque
jamas pensaron que el sefior PEREZ PARODI, iba a proceder de esta forma
cuando él sabia que mis clientes no le vendieron ni a él, ni a la demandante, que
lo que hubo fue un contrato de mutuo, con el referido sefior, no con la
demandante, lo cual se demostrara en el proceso, pero la demandante no puede
demostrar la compra, porque nunca le ha pagado un peso a mis clientes de esta



supuesta venta, no existe prueba que asi lo demuestre y lo que se dice debe
probarse Art. 167 del C.G.P.

Al Hecho 3.6. — Eso es cierto, y es cierto, porque como se ha dicho hasta el
cansancio mis clientes no le vendieron este predio a la demandante, ellos
realizaron un negocio de mutuo, con el sefior GUSTAVO PEREZ PARODI, y este
sin justificacion alguna, sin demostrar que el demandante pago este predio en su
precio real, lo escrituro a nombre de la demandante, mediante engafio a mis
clientes.

Al Hecho 3.7. - Esta es una afirmacién del demandante que tendra que probarse,
mas sin embargo es bueno dejar claro, que mis clientes no le vendieron su predio
a la demandante, solo hicieron un compromiso de mutuo con el sefior GUSTAVO
PEREZ PARODI, y asi quedara demostrado en el proceso.

Al Hecho 3.8. - Esta es una afirmacion del demandante, pero sin embargo sefior
Juez, esta claro que mis clientes no pueden entregar su predio a la demandante,
porque ellos no le han vendido ese predio a esta, y si ellos insisten en o mismo,
tendran que probar en el proceso, como y cuando le hicieron el pago de la
supuesta compra.

Al Hecho 3.9. — Mis clientes no han hecho entrega de su predio a la demandante,
por la sencilla razén, de que los no le han vendido su predio a ella, y mire sefior
Juez, que mis clientes tienen la razon la demandante no ha probado siquiera
sumariamente, que pago el precio real del predio de mis clientes por su compra y
no lo puede demostrar porque esta no le ha entrega un solo peso a mis clientes
por la supuesta compra, ya que aqui lo que sucedio fue que el sefior GUSTAVO
PEREZ PARODI, realizo un negocio de mutuo con mis clientes y algunos
familiares de este, y con mafiana convencio a mis clientes para que se escriturara
el predio a nombre de la demandante, como si esta hubiese comprado el predio,
sin ser esto asi.

A LAS MEDIDAS CAUTELARES.

Sefior Juez, considero que estas medidas muy a pesar de que su despacho ya se
pronuncio sobre estas, no debieron ser objeto de atencion, ya que resulta un poco
fuera de contexto, que se radique una medida cautelar sobre este predio por parte
del demandante, cuando este predio esta a su nombre y para mi cliente, este
vedado hacer cualquier trdmite con este predio, por lo que seria necesario estudiar
por parte del despacho si esa medida esta bien concebida o debe revocarse.

A LAS PRUEBAS.
Sin Comentarios.

A LOS FUNDAMENTOS DE DERECHO.
Sin Comentarios. -



A LA CUANTIA.
Sin Comentarios. -

A LA COMPETENCIA.
Sin Comentarios. -

AL JURAMENTO.

Sefior Juez, en este capitulo, se hace necesario manifestar, que mis mandantes,
no han hecho la entrega de este predio a la demandante, porque ellos no le
vendieron este predio, aqui sucedié lo que he venido sosteniendo, mis mandantes
hicieron un negocio de mutuo de préstamo con el sefior GUSTAVO PEREZ
PARQODI, y este bajo engafios por la confianza y familiaridad logro colocar este
predio a nombre INTERMEDIACION DE NEGOCIOS Y SERVICIOS GENERALES
S.A.S., como si este hubiese comprado este predio, pero esto no se puede
demostrar, no hay pagos realizados por esta, en su valor real, el cual no puede ser
la suma de $545.000.000., cuando su avalué catastral esta en $543,136,000., y no
puede ser que se venda un inmueble casi por el avalud catastral, cuando eso esta
prohibido en Colombia, siempre la venta sera por el avalué comercial y el de este
predio debid estar muy por encima de los $1.000.000.000., de pesos

A LOS CAPITULOS DE ANEXOS Y NOTIFICACIONES:
Sin comentario. -

Terminada la contestacion de la demanda principal, procedo a continuacién a
proponer excepciones de mérito, en contra de los hechos y pretensiones de la
demanda principal.

EXCEPCIONES DE MERITO.

1.- PRESCRIPCION ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA DE DOMINIO DEL
PREDIO MATERIA DE ENTREGA DEL TRADENTE AL ADQUIRIENTE.: Fundo
esta excepcion en lo siguiente; mediante escritura publica No. 4232 de fecha 30
de diciembre de 1.996, de la Notaria Primera de Valledupar, los sefores
SILVESTRE MARTINEZ LATORRE y SARA ELISA SIERRA GUTIERREZ, los
cuales convivian como pareja, compraron a los sefiores AURELIO MARULANDA
MARIN, JUAN BAUTISTA MARULANDA MARIN, NORA EFIGENIA MARULANDA
MARIN, y OLIVIA ISABEL MARULANDA MARIN, un predio de tipo urbano, lote de
terreno junto con la casa en el construida, ubicado en la carrera 18D No. 20 - 100
de la actual nomenclatura del barrio Primero de Mayo de la ciudad de Valledupar,
Departamento del Cesar, con una extension superficiaria de Quinientos diecinueve
metros Cuadrados con setenta y cinco centimetros (519.75 M2), y comprendido
dentro de los siguientes linderos: NORTE: con predios de la sefiora RAMONA
MAESTRE, mide 38.50 metros; SUR: con predios de la seiflora ESTHER
CONTRERAS, mide 38.50 metros; ESTE, Avenida Simon Bolivar o Calle 18D,



mide 10 metros; OESTE, con predios de PEDRO MEZA, mide 17 metros, con
matricula inmobiliaria 190-4488 de la oficina de registro de instrumentos publicos
de Valledupar, y cedula catastral 010300010023000., desde esta fecha, mis
clientes como propietarios -poseedores, comenzaron a organizar las edificaciones
qgue hoy estan en este predio, como tal construyeron un edificio de 3 plantas con
varias habitaciones por piso, para un total 19 habitaciones, dos locales
comerciales, una bodega con su bafo y un apartamento con dos habitaciones y
sala comedor y en este funciona hoy en dia y desde hace mucho rato un Hotel, el
cual se denomina LA CEIBA, explotandolo comercialmente desde hace mucho
tiempo, ejerciendo una posesion libre, espontanea, libre de presiones y pagando
los impuestos prediales, servicios publicos y arrendandolos, en fin ejerciendo
posesion con animo de sefior y duefio y sin reconocer dominio ajeno por un
tiempo superior a 20 afios, continuos e ininterrumpidos; por lo que mis clientes se
encuentran legitimados para invocar en su favor la excepcion de prescripcion
adquisitiva extraordinaria de dominio, de esta situacion pueden dar fe, las
siguientes personas: DINA LUZ ACUNA LARIOS, identificada con cedula de
ciudadania No. 49.792.199, SERGIO LUIS BERMUDES VILLANOS, identificado
con cedula de ciudadania No. 84.038.685, ASTRID SUSANA NIEVES, identificada
con cedula de ciudadania No. 49.456.789 y EUNICE ESTHER ROBLES
CANTILLO, identificada con cedula de ciudadania No. 49.762.196.

Encontrando asidero legal en esta excepcion propuesta con todo respeto solicito al
sefior Juez, se despache en nuestro favor.

2.- INCUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS FORMALES Y LEGALES DEL
CONTRATO DE COMPRAVENTA. Fundo esta excepcion en lo siguiente:

1.- El supuesto comprador, jamas y nunca le ha hecho entrega al supuesto
vendedor, de la suma de dinero “$545.000.000”, como valor del bien dado en
venta, y esto no sucedié porque mis clientes no han hecho negocio de venta con
el demandante, aqui lo que acontecid, fue que el sefior GUSTAVO PEREZ
PARODI, realizo un negocio de mutuo, prestamos de dinero en la suma de
$300.000.000., a mis clientes los cuales serian utilizados por estos para cancelar
un negocio de mutuo préstamo de dinero, con el sefior EDINSON PACHECO
ESCRIVA, el cual se garantizo con una compraventa con pacto de retroventa
mediante escritura 2289 de fecha 30 de octubre de 2017, otorgada por la notaria
Segunda del Circulo de Valledupar, y luego se levanto este pacto de retroventa
con la escritura 2098 de fecha 2 de noviembre de 2018 de la notaria segunda del
circulo de Valledupar. Es de anotar que, por ser estos actos de pactos de
retroventa, meramente de garantias en los prestamos que se han realizado a mis
clientes, estos jamas y nunca han hecho entrega del predio de su propiedad,
siempre han ostentado su posesion con animo de sefior y duefio, por ser sus
legitimos propietarios.

2 — Cuando se producen ventas reales, diferentes a las ventas con pacto de
retroventas, las cuales en realidad lo que representan es un contrato de mutuo o
préstamo de dinero, el vendedor siempre y obligadamente debe hacer entrega del



predio vendido, porque ya no le pertenece, situacion que en nuestro caso no ha
sucedido, mis clientes no le han entregado el predio tanas veces mencionado al
demandante supuesto comprador, no han dejado de ejercer sus actividades
comerciales en este, las cuales desarrollan publicamente, tal y como lo reconoce
el demandante en su demanda, por la sencilla razén de que entre mi cliente y el
demandante no ha surtido el negocio de compraventa, ademas de lo anterior, el
supuesto comprador jamas ha tenido, la posesién, uso y goce de los de los bienes
adquiridos a titulo de compraventa.

En conclusion, aqui lo cierto es, y esta probado, en el proceso, que el negocio de
este inmueble es otro totalmente diferente al de Compraventa con pacto de
retroventa, ya que los efectos juridicos, que debian producirse en este, como el
pago del precio justo y la entrega del predio, efectivamente no se verificaron, ni
realizaron.

Encontrando asidero legal en esta excepcién propuesta con todo respeto solicito al
sefior Juez, se despache en nuestro favor.

3.- SIMULACION DEL NEGOCIO DE COMPRAVENTA CON PACTO DE
RETROVENTA. - Fundo esta excepcion en lo siguiente: sea lo primero manifestar
gue el pacto de retroventa es de naturaleza accesoria, al de compraventa, por lo
gue no se debe confundir con otro contrato, como en nuestro caso que es el de
Mutuo, pero es comun en las escrituras simuladas de venta realizar un pacto de
retroventa, esto con el fin de que una vez se reciba el pago por parte del acreedor
al deudor, se reverse la venta, esta la forma de garantizar los prestamos
realizados, tal y como se hizo en nuestro caso; pero con suerte con ciertas
clausulas de la escritura 2098, podemos demostrar que en realidad lo que aqui, se
realizd fue un contrato de Mutuo o préstamo de dinero, que entre otras no lo
realizo el demandante a mis clientes, si no el sefior GUSTAVO PEREZ PARODI,
tenemos pues que el — TERCER ACTO, encontramos las siguientes clausulas:
“TERCERA: PRECIO: que el precio de esta venta es la cantidad de QUINIENTOS
CUARENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS MCTE ($545.000.000) suma que la
parte vendedora declara haber recibido a entera satisfaccién”. Fijese sefior Juez,
gue esto es una falsedad, porque la demandante, nunca la entregado a mis
clientes esa suma de dinero y si asi lo hizo tendra que probarse en el proceso, Art.
167 del C.G.P., ya que con quien se realizd un contrato de mutuo o préstamo en la
suma de $300.000.000., fue con el sefior GUSTAVO PEREZ PARODI.
‘CLAUSULA CUARTO: LIBERTAD Y SANEAMIENTO: Que el inmueble que
transfiere es de su exclusiva propiedad que no la enajenado por acto anterior al
presente..........coceiiiiiiiiinnn.. ” Fijese sefior Juez, que lo que se dice en esta
clausula coincide con lo que venimos sosteniendo, mis clientes nunca han vendido
su predio han realizado unos contratos de mutuo o préstamo de dinero, y los
garantizado con pactos de retroventa, que con el demandante sucedid, por
situaciones de confianza y familiaridad del sefior GUSTAVO PEREZ PARODI, con
mis clientes y este término escriturando este predio a la demandante, no es
porque esta haya realizado negocio con mis clientes. CLAUSULA SEXTO:
ENTREGA DEL INMUEBLE: La entrega real y material del inmueble objeto de



este contrato por el vendedor a el comprador se hara a la firma de la presente
eSCritura........ooovviiiii i ” Fijese sefior Juez, que esta condicidn es letra
muerta y lo es porque en nuestro caso no se ha vendido el predio, solo existe un
contrato de mutuo o préstamo, y es por ello que por parte de la emanante no se
exigio la entrega inmediata del inmueble y solo se esta haciendo después de un
tiempo bastante considerable, sera porque mis clientes no le han cancelado el
préstamo, hago la claridad el préstamo lo realizo GUSTAVO PEREZ PARODI, no
la demandante. CLAUSULA OCTAVO: Convienen las que el valor de los derechos
notariales que se causen en el otorgamiento de la presente escritura seran
sufragados por el vendedor. La retencion en la fuente sera asumida toralmente por
el vendedor. Los gastos correspondientes a los tributos de anotacion y registro
seran en su totalidad asumidos por cuenta del vendedor” Fijese sefior que es
conocido por todos que los gastos notariales, por ley la retencién la paga el
vendedor y los demas gastos se comparten o los paga el comprador y el registro
lo paga por ley el comprador y en nuestro caso todos estos gastos seran
sufragados por mi cliente, y claro esta que el los asume, por la sencilla razén de
gue aqui lo que existe es un contrato de mutuo o prestamos, no una venta y como
consecuencia de esto tiene que pagar los gastos en que se incurran en
obediencia a este préstamo. CLAUSULA DECIMO PRIMERO: PLAZO DEL
PACTO DE RETROVENTA: Que la facultad...............cooiiiiiiinn. para
efectos de la recompra la persona identificada como vendedor en esta escritura,
debera presentar los paz y salvo requeridos para la firma de dicha escritura y los
gastos de la escritura correran por cuenta de la persona identificada como
vendedor. Con esta afirmacion queda mas que claro, que aqui lo que existe es un
contrato de mutuo o préstamo, ya que quien que compre tiene la obligacion de
presentar y asumir los gastos para que el predio este a paz y salvo, para firmar la
escritura correspondiente, y aqui todos los gatos necesarios para la escrituracion y
posterior registro corren por cuenta del vendedor, es por esto, que aqui no hay
venta, solo existe un contrato de mutuo simulado con una compraventa con pacto
de retroventa. CLAUSULA DECIMO SEGUNDO: CANCELACION DEL PACTO DE
RETROVENTA: El pacto de retroventa quedara sin valor y efecto en los siguientes
casos: 1) por la mora en el pago establecido, da por terminado el pacto de

retroventa. 2) Por la llegada............................. , se haga presente en la fecha,
hora y notaria convenida dispuesto para cancelar el precio estipulado y otorgar la
escritura publica correspondiente.......... ” Con esta clausula, queda mas que

demostrado que aqui no existe venta alguna, lo que existe es un contrato de
mutuo o prestamos simulado en una venta con pacto de retroventa.

En conclusion, tenemos que en el presente caso, las partes utilizando un contrato
de compraventa con pacto de retroventa, excedieron sus facultades, ya que en
ultimas lo que se busca con este es una garantia real para el comprador y
acreedor, por lo que queda claro que con este contrato se falta a la verdad, por lo
gue muy a pesar de existir un convenio contrato de mutuo o préstamo, este se
muestra de una forma distinta, bajo la éptica de una compraventa con pacto de
retroventa, quedando desboronada la compraventa, porque desaparece el factor
principal el precio de venta, por estar demostrado que el dinero supuestamente
entregado, quedaria convertida en un contrato de mutuo, y ademas tampoco hay



entrega material del predio, antes por el contrario se puntualiza mas, la posesion
gue mis clientes ostentan del predio desde hace mas de 20 afios.

Encontrando asidero legal en esta excepcidn propuesta con todo respeto solicito al
sefior Juez, se despache en nuestro favor.

4.- Inexistencia del Negocio Juridico mediante escritura 2098 del 2/11/2018
entre el demandante y los demandados. — Fundo esta excepcién en lo
siguiente: Mis mandantes en otrora oportunidad suscribieron con el sefor
EDINSON PACHECO ESCRIBA, la escritura 2289 del 30 de octubre de 2017, la
cual contenia un contrato de compraventa con pacto de retroventa, lo cual en
realidad obedecia a una garantia en un contrato de mutuo o préstamo de dinero,
situacion que preocupaba a mis clientes, y el sefior SERGIO PEREZ SIERRA,
sobrino del sefior GUSTAVO PEREZ PARODI, hijo de la seifiora SARA ELISA
SIERRA GUTIERREZ, hablo con el sefior GUSTAVO PEREZ PARODI, para que
les hiciera un préstamo para pagarle al sefior PACHECO ESCRIBA, a lo cual esta
accedio, se cuadraron las cuentas y quedaron en $400.000.000., los cuales el
sefior "PEREZ PARODI, pago al sefior PACHECO ESCRIBA, de la siguiente
manera: $200.000.000., con un cheque girado el dia 30 de octubre de 2018 del
banco BBVA, girado a favor de EDINSON PACHECO ESCRIBA, queriendo
significar esto que este negocio se cerr0 este dia, luego el sefior GUSTAVO
PEREZ PARODI, abusando de la confianza y familiaridad existente entre estos,
ordeno laborar la escritura 2098 del 2 de noviembre de 2018, pero a nombre de
INTERMEDIACION DE NEGOCIOS Y SERVICIOS GENERALES S.A.S., mis
clientes, muy a pesar de saber que ellos habian hecho negocio con PEREZ
PARODI, no encontraron inconveniente en firmar esta escritura con quien no
habian hecho negocio, luego el dia 6 de noviembre de 2018, la sefiora
ELIZABETH DEL CARMEN MENDOZA DE ONATE, le vende a GUSTAVO
PEREZ PARODI, mediante la cancelacion del pacto de retroventa, y este a su vez
le vende a INTERMEDIACION DE NEGOCIOS Y SERVICIOS GENERALES
S.A.S., representado en esta oportunidad por SERGIO DAVID PEREZ SIERRA, y
este le vende en igual circunstancia al sefior PACHECO ESCRIBA, todo esto sin
necesidad y para mi concepto de mala fe, buscando desaparecer el negocio
juridico entre mis mandantes y GUSTAVO PEREZ PARODI, ya que este sefior
podria escriturar este predio directamente al sefior PACHECO ESCRIBA, ya que
con este predio se estaria completando el pago del dinero prestado por parte del
sefior PEREZ PARODI, para pagarle al sefior PACHECO ESCRIBA, con lo
anterior demostramos que entre la demandante y mis clientes nunca existio
negocio de compraventa, primero porque quien presto el dinero para pagar al
acreedor pacheco Escriba, fue GUSTAVO PEREZ PARODI, no
INTERMEDIACION DE NEGOCIOS Y SERVICIOS GENERALES S.A.S., asi se
probara con documento, de manifestacion de constancia de pago, escritura 2289,
escrito de recibo de pago, poder para recibir de Pérez Parodi a Pérez Sierra y
fotocopia de cheque girado por Pérez Parodi.

Encontrando asidero legal en esta excepcion propuesta con todo respeto solicito al
sefor Juez, se despache en nuestro favor.



5.- LESION ENORME EN LA SUPUESTA COMPRAVENTA CON PACTO DE
RETROVENTA. - Fundo esta excepcion en lo siguiente: Sefior Juez, muy a pesar
de que quedara probado en el proceso, que la demandante no realizo negocio
alguno con los demandados, es necesario defender los intereses de mis clientes
por lo que le manifiesto que, en esta supuesta compra y venta, existe una lesién
enorme por lo siguiente, filese que la compraventa con pacto de retroventa
contenida en la escritura publica No. 2098 del 2 de noviembre de 2018, con
efectos de cumplimiento el dia 31 de octubre de 2019, y ratificada la venta con
escritura No. 47 de fecha 15 de enero de 2020 de la notaria segunda de
Valledupar, podemos concluir sin el menor esfuerzo, que esta se realizo en un
valor de Quinientos Cuarenta y Cinco Millones de pesos ($545.000.000) Mcte.,
estando el avalto catastral en un valor de Quinientos Cuarenta y Tres Millones
Ciento Treinta y Seis Mil Pesos ($543,136,000) Mcte., significando esto que la
venta se diferencia del avalu6 catastral, en casi dos millones de pesos, con lo cual
esta infringiendo la norma de forma tajante, y mucho mas cuando el avalué
comercial para ese predio en esa €poca, segun avalué que anexo, estaba en la
suma de Dos Mil Trecientos Cuatro Millones Ciento Diecisiete Mil Quinientos
Pesos ($2.304.117.500) Mcte., con esto se configura de forma flagrante una
LESION ENORME, y la violacion del Art. 79 ley 223 de 1.995 y el Art. 444 del
C.G.P.

Encontrando asidero legal en esta excepcion propuesta con todo respeto solicito al
sefior Juez, se despache en nuestro favor.

6.- ENRIQUECIMIENTO SIN CAUSA. - Fundo esta excepcion en lo siguiente:
Sefior Juez, la demandante, en el supuesto negocio del predio objeto de esta
accion, se esta enriqueciendo en su favor, ya que esta aparentemente comprando
un predio que su valor comercial asciende aproximadamente a los Dos Mil
Trecientos Cuatro Millones Ciento Diecisiete Mil Quinientos Pesos
($2.304.117.500) Mcte, valor del afio 2018, que ajustando el valor comercial al
presente debe estar por un valor muy superior, en la suma de Quinientos
Cuarenta y Cinco Millones de pesos ($545.000.000) Mcte., causando con esta
compra un perjuicio irremediable en los demandados, personas de la tercera edad,
gue hoy lo Unico que tienen para su sustento, es este bien, de paso
empobreciéndolos a la maxima expresion, ya que quedar estos sin este predio,
por una accion irregular del demandante, en aprovecharse de los demandados y
comprarles este predio en un precio que no es el valor comercial, ni siquiera el
catastral, va en contra del ordenamiento juridico y por consiguiente es la justicia,
guien tiene que velar porgue este negocio juridico, en caso de que se pruebe que
se realizo, se ajuste a los valores reales y comerciales de este predio.

Encontrando asidero legal en esta excepcion propuesta con todo respeto solicito al
sefior Juez, se despache en nuestro favor.



EXCEPCION GENERICA O NOMINADA.- Esta excepcion la fundamento, en lo
siguiente: teniendo de presente los hechos y planteamiento de esta accion, ruego
al despacho que de encontrar una excepcion no planteada por este servidor, que
vaya en nuestro favor, sea despachada en nuestro favor.

SOLICITUD
Por las consideraciones anteriores, la contestacion de los hechos y las
pretensiones de la demanda principal, y demas argumentos esbozados por este
servidor, de forma muy respetuosa le solicito al sefior Juez, que se desestimen
todas y cada una de las pretensiones de la demanda por carecer de fundamentos
legales.

PRUEBAS QUE PRETENDO HACER VALER.
Téngase como pruebas en este proceso para el demandado todas las allegadas al
proceso con la demanda principal, al igual que las que relaciono a continuacion.

1.- Escritura Publica No. 2100 del 6 de noviembre de 2018, con la que se
demuestra el grado de confianza existente entre las partes y el pago de la deuda
por parte de GUSTAVO PEREZ PARODI al sefior EDINSON PACHECO
ESCRIBA.

2.- Constancia de pago enunciado por EDINSON PACHECO ESCRIBA, con el
gue se demuestra quien le pago y la forma como se hizo.

3.- Constancia de recibo, de parte del Dr. ALFREDO SEGUNDO GALINDO
SOCARRAS, con el que se demuestra que quien pago todo lo relacionado con
este negocio fue GUSTAVO PEREZ PARODI.

3.- Poder otorgado por GUSTAVO PERZ PARODI, a SERGIO DAVID PEREZ
SIERRA, con el que se demuestra ademas de la confianza existente entre las
partes en el negocio, y quien pago el dinero fue GUSTAVO PEREZ PARODI.

4.- Copia del cheque girado por GUSTAVO PEREZ PARODI, de su cuenta
personal al sefior EDINSON PACHECO ESCRIBA, por valor de $200.000.000.
para pagar préstamo de los demandaos en este asunto.

5.- Avalué comercial del predio objeto de este litigio, de la fecha de la supuesta
negociacion.

Teniendo de presente, que el demandado solicita un predio el cual no corresponde
en su construccion al solicitado por el demandante, con el debido respeto solicito
al sefior Juez, se ordene lo siguiente:

1.- Se ordene mediante perito la practica de una inspeccién ocular al predio objeto
de esta demanda, esto con el fin de que se determine, el valor actualizado de la
construccion existente en estos momentos, el cual es un edificio — aparta Hotel,



con multiples habitaciones, no un lote de terreno con la casa en el construida
como anuncia el demandante.

Interrogatorio de Parte.

Solicito de forma respetuosa al sefior Juez, se ordene el interrogatorio al sefior
DAMIAN ALFONZO PEREZ MANCO, el cual hare en audiencia de acuerdo a lo
ordenado por el despacho.

TESTIMONIALES.

Para que sean escuchados, en sus manifestaciones acerca de todo lo que
conozcan en el proceso de la referencia y la situacion del predio objeto de esta
demanda, solicito con todo respeto se citen a los sefores:

ALFREDO SEGUNDO GALINDO SOCARRAS, identificado con cedula de
ciudadana No. 77.033.990, el cual puede ser notificado en el correo electronico
galindosocalfredo@gmail.con  Cel. 3143208530., o por intermedio de este
servidor.

SERGIO DAVID PEREZ SIERRA, identificado con cedula de ciudadana No.
72.261.471, el cual puede ser notificado por intermedio de este servidor.

DINA LUZ ACUNA LARIOS, identificada con cedula de ciudadania No.
49.792.199, la cual puede ser ubicada en la Mz 68 Casa 18 de la Urbanizacion
Villa Dariana de la ciudad de Valledupar. E-mail dinaacunalarios@gmail.com
Cel. 3135471154

SERGIO LUIS BERMUDES VILLANOS, identificado con cedula de ciudadania
No. 84.038.685, el cual puede ser ubicada en la Mz 13 Casa 26 del Barrio
Populandia de la ciudad de Valledupar. E-mail sergiovillazon3@gmail.com
Cel.3022554161.

ASTRID SUSANA NIEVES PERALTA, identificada con cedula de ciudadania No.
49.456.789, la cual puede ser ubicada en la Transversal 25A No. 20 — 44 Barrio
los Fundadores de la ciudad de Valledupar. E-mail lial9fernanda@gmail.com

EUNICE ESTHER ROBLES CANTILLO, identificada con cedula de ciudadania
No. 49.762.196. la cual puede ser ubicada en la Mz 21 Casa 7 Altos de
Comfacesar de la ciudad de Valledupar. E-mail
eunice_robles_cantillo@yahoo.com

DOCUMENTALES Y ANEXOS.
Para que sean tenidas en cuenta por el despacho, anexo los todos los
documentos relacionados en el acapite de pruebas.
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NOTIFICACIONES

El demandante y su apoderado recibirdn notificaciones en las direcciones que
relaciona en el libelo de la demanda.

SARA ELISA SIERRA GUTIERREZ, en la carrera 18D No. 20 - 100 Valledupar,
Correo electronico silvestremartinez2014@agmail.com Cel 3158834178.

SILVESTRE MARTINEZ LATORRE en la carrera 18D No. 20 - 100 Valledupar,
Correo electronico silvestremartinez2014@agmail.com Cel. 3166209497.

El suscrito puede ser notificado personalmente en las oficinas de su despacho o
en el Conjunto Cerrado xxxxxxxxxxx de la ciudad de Valledupar. E-mail.
[esusantodomingochoa2008@hotmail.com

Del Senor Juez, atentamente,

JESUS SANTODOMINGO OCHOA.
C. C. No. 12.724.690 expedida en Valledupar.
T. P.No. 46717 del C. S. de la Judicatura.
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO: DOS MIL CIEN ( 2.100)"
FECHA: NOVIEMBRE' SEIS (6)‘/DE DOS MIL DIECIOCHO (2.018)\-—=-s-eereanmv -
MATRICULA INMOBILIARIA: 190-101181°

CEDULA CATASTRAL DEL INMUEBLE: 010402760021000Y-

UBICACION DEL PREDIO:
MUNICIPIO VEREDA DEPARTAMENTO
VALLEDUPAR'/ | l - CESAR-==-===- —
DIRECCION DEL PREDIO

URBANO: CALLE 6B No. 19-37
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO
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ESPECIFICACION _ Valor del 2cto-—m
CANCELACION PACTO DE RETROVENTA =eeseeremmenss 0

COMPRAVENTA/ $242.000.000
COMPRAVENTA $200.000.000, .. Q-
SIN AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR * : 0- I 7 o
PACTO DE RETROVENTA" [ — St
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IDENTIFICA l\ ) ‘
GUSTAVO PEREZ PARODI? CC. 12.715% b%
INTERMEDIACION DE NEGOCIOS Y SERVICIOS mmmmemeeoNIT: 901108389-3
EDINSON PACHECO ESCRIVA -z ‘ C.C. 8.699.144’

En la cmdad de Valledupar Capital del Depanamento del Cesar, Repubhca de
Colombia, a los seis (6)" dias del mes de noviembre del aio dos mil dieciochd
(2.018), Ante mi, ALIONCA ESCOBAR GONZALEZ,' NOTARIA SEGUNDA
ENCARGADA'DE CONFORMIDAD CON LA RESOLUCION NUMERO 9838'/DEL
16JDEVAGOSTO"DE 2018 EMANADA DE LA SUPERINTENDENCIA NACIONAL
DE NOTARIADO Y REGISTRO-
COMPARECIERON: -~ '
DAMIAN ALFONSO PEREZ MANCOf. ma-yor de edad, con domicilio en la ciudad/
de Valledupar, identificado con la cedula de ciudadania numero 7.574.550
expedida en Valledupar.’ obrando en nombre y representacion del. sefor
GUSTAVO PEREZ PARODI,"'varc')n colombiano mayor de edad, con domicilio en
la ciudad de Canada, identificado con la cédula de cludadania nimero 12.715.559/
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expedida en anledupar de (v.lnclo clvll "ollc-ro con unl(m marital de hocho de

conformidad con el poder especial a ¢l conferido que se protocoliza con este
instrumento y dijo: PRIMERO: PRIMERO: El sefior GUSTAVO PEREZ PARODI,
identificado con la cédula de ciudadania nimero 12.715.559 expedida en
Valledupar, y la senora ELIZABETH DEL CARMEN MENDOZA DE ONATE,
mayor de edad, vecina del Municipio de Valledupar, identificada con la cédula de
ciudadania nimero 42.491.187 {Je Valledupar, Cesar de estado civil casada con
sociedad conyugal vigente, suscribieron contrato de compraventa con paclo de
retroventa mediante escrilura publica No, 1.120 del 26 de mayo de 2017 de la
notaria segunda de Valledupar, inscrita al folio de matricula inmobiliaria nimero
190-101181. SEGUNDO: De conformidad coh lo establecido en clausula décimo
primera la citada escritura 1.120 del 26 de mayo d-e 2017 de la notaria segunda
de Valledupar, la sefiora ELIZABETH DEL CARMEN MENDOZA DE ONATE, se
reservaba la facultad de recobrar el inmueble en un plazo de doce (12) meses,’
contados desde el otorgamiento de la misma.
TERCERO: El VEINTISEIS (26)’ de MAYO /de 2018,/ se cumpli6 el plazo
que tenia LA PARTE VENDEDORA, para recobrar el bien inmueble y ésta no
envio +ninguna comunicacion con la intencion de ejercer el derecho que la
retroventa le conferia. CUARTO; EL COMPRADOR GUSTAVO PEREZ PARODI,
por medio de apoderad»o, declara que ya se cumplié el plazo de 12 MESES,/para

que la entonces vendedora recobrara el inmueble, sin que a la fecha haya ejercido
la accién de retroventa y adicional a esto, no ha manifestado su intencion de
hacerlo. QUINTO: Teniendo en cuenta, que ya se cumplio con el plazd que tenia
la vendedora ELIZABETH DEL CARMEN MENDOZA DE ONATE, para ejercer la
accion de retroventa y  recuperar el mmueble mediante el
presente instrumento, EL COMPRADOR,  solicita la = cancelacion de Ia
anotacion No. 006"del certificado de Iibertad y tradicién del inmueble identificado
con numero de matricula |nmob|hana No 190-101181, "de la Oficina de Reg|stro de
Instrumentos Publicos de Valledupar, correspondlente al predio identificado
como Lote de terreno urbano y la construccion sobre el levantada, ubicado en la
CALLE 6B No. 19-37 /de la actual nomencl:;tura del Barrio Enrique Pupo‘ de la
ciudad de Valledupar.f
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—-SEGUNDO ACTO COMPRAVENTAY
4
Compareci6 DAMIAN ALFONSO PEREZ MANCO, mayor de edad, con dpmicilio

en la ciudad de Valledupar, identificado con la cedula de ciudadania numero

7.574.550‘/expedida en Vallcdugari/

GUSTAVO PEREZ PARODI, varon™ colombiano mayor de edad, con domicilio en

obrando en nombre y representacion del sefor

583038

/
la ciudad de Canada, identificado con la cédula de ciudadania nimero 12.715.559

expedida en Valledupar, de estado civil soltero con uni6n marital de hecho, de
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conformidad con el poder especial a €l conferido que se protocoliza con este
instrumento y quien de ‘ahora en adelante se denominara LA PARTE
VENDEDORAiy SERGIO DAVID PEREZ _SIERRA:/ mayor de edad, con domicilio
en la ciudad de Valledupar, identificado con la cedula de ciudadania numero

72.261.471 expedida en Barranquilla, obrando en nombre/y representacién de la
sociedad lNTERiVIEDIAClON DE NEGOCIOS & SERVICIOS GENERAWZ
S.A.S,’sociedad con domicilio principal en- Bogota,.con NIT: 901108389-3, 1
poder especial conferido por su Representante '[egél sefior GUSTAVO %‘é T4
PARODIJ varéon colombiano mayor de edad, con domicilio en la ciud (ﬁ% '

Canada, identificado con la cédula de ciudadania numero 12.715.559 expedlda\% =
Valledupar,J de estado civil soltero con union marital de hecho, lo que se acredita
con el respéctivo certificado expedido por la camara de comercio de Bogoté y
Acta de Junta de socios, todo lo cual se protocoliza con este mstrumento y quien
en adelante se denominara LA PARTE COMPRADORA‘/ quienes manifestaron

que han celebrado un contrato de compraventa que consignan dentro de las

siguientes clausulas: -~
PRIMERO: LA PARTE VENDEDORAJ transfiere a titulo de venta TOTAL real y
perpetua a favor de LA PARTE COMPRADORA'I el derecho de dominio y
posesion que tiene y ejerce sobre el s_ngunen}e bien mmueble: LOTE: De terreno
urbano ubicado en la CALLE 6B No. 19-37 de la actual nomenclatura del Barrio
Enrique Pupoj de la ciudad de Valledupar{ con extension superficiaria de
SEISCIENTOS METROS CUADRADOS (600 M2)‘,/ Comprendido dentro_de los
siguientes linderos: NORTE: en 20.00 metros lineales con calle 6B en medio,
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predios del Barrio Enrique Pupo; SUR: En 20 metros lineales con lotes 31 y 32,
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predios del Barrio Enrique Pupo ESTE: En 30.00 metros lineales con 33 y 34
predios del Barrio Enrique Pupo y OESTE: En 30.00 metros con lotes 27, 28 y 29
predios del Barrio Enrique Pupo. Inmueble identificado con la matricula

inmobiliaria No. 190 - 101'i8;l,'de la oficina de Tegistro de instrumentos publicos de

Valledupar, Cesar y ficha catastral nimero 010402760021000:"
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la anterior mencion de cabida y linderos
del inmueble, la venta se hace como cuerpo cierto, de tal suerte que cualquier

eventual diferencia que pueda resultar entre la cabida real y la aqui declarada no

dara lugar para reclamo de ninguna de las partes

SEG UND O: TRADICION Y PROPIEDAD.‘/EI inmueble Objeto de esta Venta

fue adquirié por la PARTE VENDEDORA}por compra hecha a ELIZABETH DEL .
CARMEN MENDOZA DE ONATE,"mediante. escritura pﬂbliqa ndamero ,1120/del
26'lde mayo’de 2017'de la Notaria ;segunda” de Valledupar‘," inscrita al folio de

matricula mmobmana numero 190- 101181.-
TERCERDO: PRECIO Que el precio de esta venta es la cantidad de
DOSCIENTOS CUARENTA Y DOS MILLONES DE PESOS MCTE
($242.000. 000)I~Suma que la parte véndedc;ra declara haber recibido‘a entera

satisfaccion® 7
CUARTO: LIBERTAD Y SANEAMIENTO Que el inmueble que transfiere es
de su exclusiva propiedad que no lo ha enajenado por acto anterior al presente y
lo garantiza libre de gravérﬁénés, servidumbres, desmembraciones, usufructo,
uso, habitacion, condiciones. resoldtorias de ddminio, pleitos pendientes, embargos
Judiciales, censo, hipotecas, anticresis, arrendamiento. por escritura publica,’
movilizacién, patrimonio de familia, y en general, de cualquier limitacion de

dominio o gravamenes, en todo caso se obliga a salir al saneamiento de lo

vendido en casos de ley
QU INTO: PAZ Y SALVO.-Que igualmente se compromete a entregar el bien
inmueble a paz y salvo por todo concepto de impuesto, tasas, contribuciones,

valorizaciones, _servicios publicos hasta la fecha en que se fima el presente

instrumento publico
S E X T O: ENTREGA DEL INMUEBLE : La entrega real y material del inmueble
objeto de este contrato por el vendedor a el comprador se hara a la firma de la
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presente escritura, totalmente desocupado, junto con todas sus anexidades, usos
y costumbres que legalmente le corresponden, con todas las instalaciones
funcionando correctamente a paz y salvo por concepto de todos los servicios

publicos con que cuenta el inmueble
SEPTIMO. ORIGEN DE LOS FONDOS: El comprador declara que el origen de los

recursos con los que adquiere el citado inmueble provienen de ocupacién, oficio,
profesion, actividad o negocio licito. Asi mismo declara que dichos recursos no

provienen de ninguna actividad ilicita de las contempladas .en el cédigo Penal

58038
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colombiano, o en cualquier norma que lo modifique o adicione. La vendedora
| declara eximido de toda responsabilid'ad gué'se derive por_informacion errénea,
falsa o inexacta que EL COMPRADOR 'proporpione a aquel para la celebracion
de éste negocio. Igualmente la vendedora declara que el inmueble que vende lo
adquiri6 con el producto de actividades licitas. La comprador? quedara eximido de

toda responsabilidad que se derive por informacién errénea, falsa o inexacta

cause en el otorgamiento de la. presente escritura  seran sufragado '(‘) el
vendedor. La retencién en la fuente sera asumida totalmente por el vende
comprador por partes iguales. Los gastos correspondientes a los tributos de
anotacnén y registro seran en su totalidad asumidos por cuenta del vendedor -
Presente en este acto el sefior SERGIO DAVID PEREZ SIERRA, mayor de
~edad, con domicilio en la ciudad de Valledupar, identificado con la cedula de
ciudadania nimero 72.261.471 &xpedida en Barranquilla, ©brando en nombre y .
representacion de la sociedad INTERMEDIACION | DE NEGOCIOS &
SERVICIOS GENERALES S.A.'S,/sociedad con domicilio principal en Bogota, con.
NIT: 901108389-3,"segun poder especial conferido por su Representante legal
sefior GUSTAVO PEREZ PARODI, 'Jvarén colombiano mayor de edad, con
domicilio en |a ciudad de Canada, identificado con Ia cédula de ciudadania nimero
12.715.559 expedida en Valledupar, de estado civil soltero con unién marital de
hecho, lo que acredita con el respectivo certificado expedidb por la cémara de
comercio de Bogota, y Acta de Junta de socios, todo lo cual se protocoliza con

10G343BJAIIS5UBU
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este instrumento, parte que en este publico instrumento se ha denominado LA
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PARTE COMPRADORAf y dijo: 1 Que acepta la presente escritura, y la venta en
ella contenida a favor de su representada por estar todo a su entera satisfaccion.
2. Que la sociedad que representa ha recibido a entera satisfaccion el bien

inmueble que por medio de la presente escritura publica ha comprado; Hasta aqui

la minuta. ¢
--------------- TERCER ACTO: VENTA CON PACTO DE RETROVENTA----------

Comparecié nuevamente SERGIO DAVID PEREZ SIERRA, mayor de edad, con
domicilio en la ciudad de Valledupar, identificado con la cedula de ciudadania
numero 72.261.471 expedida en Barranquilla, obrando en nombre vy
representacion de la sociedad INTERMEDIACION DE NEGOCIOS &
SERVICIOS GENERALES S.A.S)
NIT: 901108389-3:{ seglin poder especial conferido por su Representante legal

sefior GUSTAVO PEREZ PARODI,‘ varén colombiano mayor de edad, con

sociedad con domicilio principal en Bogota, con

domicilio en la ciudad de Canada, identiﬁcado con la cédula de ciudadania numero
12.71 5.559/expedida en Valledupar, de estado civil soltero con unién marital de
hecho, lo qué acredita con el respecﬁvo certificado expedido por la camara de
comercio de Bogotd, y Acta de Junta de socios, todo lo cual se protocoliza con'
este instrumento y quien en adelante se denominard LA PARTE VENDEDORA y
EDINSON PACHECO ESCRIVA mayor de edad, vecino del Mummplo de
Valledupar, identificado con la cédula de ciudadania nimero 8.699.144 de
Barranquilla, de transito por esta ciudad, de estado civil soltero sin union marital
de hecho, y quien en adelante se denominard LA PARTE COMPRADORA{ los
comparecientes, manifestaron que han celebrado un contrato de compraventa que
se regird por las siguientes clausulas. PRIMERO: LA PARTE VENDEDORA
transfiere a titulo de venta TOTAL real y perpetua a favor de LA PARTE
COMPRADORA " el derecho de dominio y posesion qué tiene y ejerce sdbre el
siguiente bien inmueble: LOTE: De terreno urbano ubicado en la CALLE 6B No.
19-37¢de la actual nomenclatura del Barrio Enrique Pupo de la ciudad de
Valledupar, con extens@n superficiaria de SEISCIENTOS METROS
CUADRADOS (600 M2), Comprendido dentro de los siguientes linderos: NORTE:
en 20.00 metros lineales con calle 6B en medio, predios del Barrio Enrique Pupo;
SUR: En 20 metros lineales con lotes 31 y 32, predios del Barrio Enrique Pupo
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ESTE: En 30.00 metros lineales con 33 y 34 predios del Barrio Enrique Pupo y
OESTE: En 30.00 metros con lotes 27,28y 29 predios del Barrio Enrique Pupo.--
Inmue_ble identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 190-101181, de la
oficina de registro de instrumentos publicos de Valledupar, Cesar y ficha catastral
nimero 010402760021000_.'/ -
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la anterior mencion de cabida y linderos

del inmueble, la venta se hace como cuerpo cierto, de tal suerte que cualquier

eventual diferencia que pueda resultar entre la cabida real y la aqui declarada no

dara lugar para reclamo de ninguna de las partes
S E G U N D O: TRADICION Y PROPIEDAD.-. El inmueble Objeto de esta Venta
fue adquirié por la PARTE VENDEDORA‘por compra hecha a GUSTAVO PEREZ

PARODI,'J mediante este mismo instrumento, todo lo cual se registrara

TERCERDO: PRECIO:’ Que el pr.ecio de esta venta es la canti(fg de

o]

CUARTO :LIBERTAD Y SANEAMIENTO: Que el inmueble que transfie d
de su exclusiva propiedad que no lo ha enajenado por acto anterior al presente y
lo garantiza libre de gravamenes, servidumbres, desmembraciones. usufructo,
uso, habitacién, condiciones resolutorias de dominio, pleitos pendientes, embargos
Judiciéles, censo, hipotecas, anticresis, ‘arrendamiento por escritura bublica,
movilizacién, patrimonio de familia, y en general, de cualquier limitacion de

dominio o gravamenes, en todo caso se obliga a salir al saneamiento de lo

vendido en casos de ley ,
QU INTO: PAZY SALVO.-Que igualmente se compromete a entregar el pien
inmueble a paz y salvo por todo cohcepto de impuesto, tasas, contribuciones,

valorizaciones, servicios publicos hasta la fecha en que se firma el presente

instrumento publico
S E X T O: ENTREGA DEL INMUEBLE:La entrega real y material del inmueble
objeto de este contrato por el vendedor a el comprador se hara a la firma de la
presente escritura, totaimente desocupado, junto con todas sus anexidades, usos

y costumbres que legalmente le corresponden, con todas las instalaciones

simultaneamente al folio de matricula inmobiliaria nimero 190- 101 181""""}"':&

-t

\

DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS MCTE ($200.000.000)” Suma que 1&NOTA

Papel notarial para use exclusivo en la escritiura prikilica - No ticte costo para el usunaria
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vendedora declara haber recibido a entera satisfaccién.f “’%\"g‘\ \ .,
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funcionando correctamente a paz y salvo por concepto de todos los servicios

publicos con que cuenta el inmueble «----we----
SEPTIMO. ORIGEN DE LOS FONDOS: EI comprador declara que el origen de los
recursos con los que adquiere el citado inmueble provienen de ocupacién, oficio,
profesion, actividad o negocio licito. Asi mismo declara que dichos recursos no
provienen de ninguna actividad ilicita de Ia§ contempladas en el codigo Penal
colombiano, o en cualquier norma que lo modifique o adicione. La vendedora
declara cxi.mido de toda responsabilidad que se derive por informacién errénea,
falsa o inexacta que EL COMPRADOR proporcione a aquel para la celebracién
de este negocio. Igualmente la vendedora declara que el inmueble que vende lo
adquiri6 con el producto de actividades licitas. La compradora quedara eximido de
toda responsabilidad que se derive por informacién errénea, falsa o inexacta que
la vendedora proporcione a aquel para la celebracion de éste negocio. ---------------
OCTAVO: Convienen las partes que el valor de los derechos notariales que se
cause en el otorgamiento de la presente escritura seran sufragado por el
vendedor. La retencion en la fuente serad asumida totalmente por el vendedor. Los

gastos correspondientes a los tributos de anotacién vy registro seran en su

totalidad asumidos por cuenta del vendedor.
NOVENO: PODER ESPECIAL. La vendedora confiere poder especial al
comprador para que corrija cualquier error que se encuentre en la nomenclatura,
referencia catastral, linderos y medidas, titulos antecedentes, y cualquier otro
aspecto de esta escritura. Este poder se entiende conferido exclusivamente para

ajustar los datos del inmueble vendido a la informacién que se encuentre en los

titulos antecedentes y en la oficina de registro correspondiente.
DECIMO. PACTO DE RETROVENTA? Que de acuerdo con lo establecido en el
articulo 1.939 y del Cédigo Civil, la vendedora se reserva la facultad de recobrar el
bien inmueble que transfiere mediante el presente instrumento, ejercitando el

pacto de retroventa que aqui se estipula en las condiciones, plazo, y precio que a

continuacion se sefialan. S —
DECIMO PRIMERO: PLAZO DEL PACTO DE RETROVENTA: Que la facultad
que se reserva la vendedora para ejercitar su derecho de recompra podra hacerse

efectiva por el término de un (1) aiid contade a partir de la fecha de la presente

Fapel notarial para uso exclusivo ew ln esceritura piablica - No tiene costo para el usuario
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escritura es decir el dia 6 de noviembre’ del dos mil diecinueve (2. 019), a las
3.P. M en la Notaria Segunda de Valledupar, o antes si las partes se ponen de
acuerdo. Para el efecto de la recompra la persona identificada como vendedor en

WA

esta escritura, debera presentar los paz y salvos requeridos para la firma de dicha

e
——

escritura y los gastos de la escritura correran por cuenta de la persona identificada | =2
y ==x

como vendedor. e - ==
—

—

DECIMO SEGUNDO: CANCELACION DEL PACTO DE RETROVENTA. El pacto | =3

de retroventa quedara sin valor y efecto en los siguientes casos: 1.) Por la mora

\

e
o
—
- —
_—
—_—
=
P
=]

en el pago establecido, da por terminado el pacto de retroventa. 2.) Por la llegada
de la fecha limite para ejercer el pacto de retroventa sin que la persona llamada
vendedor en esta escritura, se haga bresente en la. fecha, hora y notaria

convenidas dispuesto para cancelar el precio estipulado y otorgar la escritura
publica correspondiente. En cualquiera de estos casos el llamado compra
otorgara una escritura publica, donae declarara el no.cumplimiento por parte d¥ ;a
persona llamada VENDEDORA de los tompromisos adquiridos mediante ga
escritura, y declarard cancelado y sin efecto ni valor el pacto de retrove
pudiendo disponer libremente del inmueble.

Presente en este acto la sefora- SULAY ZAYAS ESCRIVA‘,/ identificada con la
cédula de ciudadania nimero  22.805. 502Iexpedida en Cartagena, : obrando en
este acto en nombre y representacién del sefior EDINSON PACHECO ESCRIVA/
mayor de edad, vecino del Municipio de Valledupar, identificado ‘con la cédula de
ciudadania nume'ro 8.699.144/de Barranqunllaf/de transito por esta ciudad, de
estado civil soltero sin unién marital de hecho, de conformidad con la escritura de
poder general numero 2‘.27‘2ldel 27/de octubrejde 2017" de ésta notaria, que se
protocoliza con este instrumento, parte que en este publico’instrumento se ha
denominado LA PARTE COMPRADORAY y dijo: 1. Que acepta la presente
escritura y la venta que por medio de ella se le hace por estar de acuerdo. con
todas sus clausulas. 2. Que ha recibido a entera satisfaccion el bien inmueble que

8
2
=]
a
0
i
a
&
-

13/03/2018

por medio de la presente escritura publica ha comprado; 3.) Que entrega el bien
inmueble objeto de la presente escritura a titulo de comodato simple a favor de la ,
sociedad INTERMEDIACION DE NEGOCIOS & SERVICIOS GENERALES

S.A.S. CON NIT. 901108389-3,‘"cuya‘vigencia de dicho comodato sera hasta la

Ccadenasa »sespsus

Papel notarial para use exclusivo eun la escritura piiblica - No tiene costo para el usuario

Powered by @ CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

10

fecha senalada para que vl- Q.«‘l‘l(-i;'d-n.r ]mqn ‘u:m (iv I u:trni\/(;m:li- m»”;’-(-]:-‘»(-l»“ l.:|4
fecha citada y el vendedor no hublese hecho uso de la retroventa ol comodato
serd a titulo precano. Hasta aquil 1 minuta, seseseeeese s v e wowssamaansnss
---------------------------------- COMPROBANTES FISCALES ccacctmmincnecracscnnnncanen
1Y CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO MUNIClI‘/\L{ ALCALDIA DE VALLEDUPAR,
SECRETARIA DE HACIENDA IMPUESTO I’HlZDI/\L UNtITIC/\DOfl’ RESUMEN
DEL ESTADO DE CUENTA DEL PREDIO: REFERENCIA CATASTRAL:
010402760021000" PROPIETARIO. ELIZABETH DFL CARMEN MENDOZA
ONATEjDiroch()n: C 6B 19 37;AV.'I|I'IO Catastral: $241.464.0005/ ESTA A PAZ
Y SALVO.‘/csk,: predio no presenta deudas por el impuesto unificado hasta el afo
gravable 2018" Es valido para protocolizar escritura ptiblica, Fdo. llegible,----------
2) Fotocopiade las cédulas de ciudadania de las comparecientes fmes-ceeeeaeeeee--
3. Poder otorgado a SULAY SAYAS ESCRIVA/para firmar la presente escritura. -
4. Certificado expedido por la camara de comercio de Valledupar, de la existencia
y representacion legal de la sociedad INTERMEDIACION DE NEGOCIOS &
SERVICIOS GENERALES S.A.S.%
5. Acta de junta de socios de la sqbiedad'lNTERMEDIACION DE NEGOCIOS &
SERVICIOS GENERALES S.A.S.%
6. Poderes otorgados por GUSTAVO PEREZ PARODI a DAMIAN ALFONSO
PEREZ MANCO Y A SERGIO DAVID PEREZ SIERRA para firmar la presente

escritura.

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION
POR IMPERATIVO DE LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y
REGISTRO Y DE CONFORMIDAD CON LA INSTRUCCION ADMINISTRATIVA
NUMERO 01-09 DE MAYO 07 DE 2001, SE ADVIERTE A LOS
COMPARECIENTES DE LA LITERALIDAD DE LAS NORMAS QUE A
CONTINUACION SE TRANSCRIBEN, ART. 7- DECRETO LEY 960 DE 1970,
EL NOTARIO ESTA AL SERVICIO DEL DERECHO Y NO DE NINGUNA DE
LAS PARTES, PRESTARA SU ASESORIA Y CONSEJO A TODO LOS
OTORGANTES EN ACTITUD CONCILIADORA ART. 37 DECRETO LEY 960
DE 1970. LOS NOTARIOS RESPONDEN DFE LA REGULARIDAD FORMAL DE
LOS INSTRUMENTOS QUE AUTORIZAN, PERO NO DE LA VERACIDAD DE

Fapel notarial para uso exclusivn en ln escritura paiblica - Nao tiene costo para el nsuario
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SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO. ------=-=----  § 16.000 -
i.ﬁx};E(T-li':‘u'rﬁi?;}}?{.'r.'u exclusiun en la Pl\tril-l;;;,};i:li{ii;(;“--.;\;ll ticue costo para el usuarin

LA CAPACIDAD 0 APTITUD LEGAL DE ESTOS PARA CELEBRAR EL ACTO O
CONTRATO RESPECTIVO ememmme s e e e e
CONSECUENCIALMENTE  ESTA NOTARIA ADVIERTE A LOS
COMPARECIENTES QUE  DEBEN .PRESENTAR  COPIA DE ESTA
ESCRITURA PARA REGISTRO, EN LA OFICINA CORRESPONDIENTE,
DENTRO DEL TERMINO PERENTORIO DE DOS MESES, CONTADOS A
PARTIR DE LA FECHA DE OTORGAMIENTO DE ESTE INSTRUMENTO, CUYO
INCUMPLIMIENTO LE CAUSARA INTERESES MORATORIOS POR MES O
FRACCION MES DE RETARDO ~----emesmemeeeaee -

LEIDO: EL NOTARIO PERSONALMENTE, HA ADVERTIDO A LAS PARTES
SOBRE LA IMPORTANCIA DEL ACTO JURIDICO. LES HA EXPLICADO LOS
REQUISITOS DE LEY PARA SU EXISTENCIA Y VALIDEZ Y LES HA
ADVERTIDO SOBRE LA IMPORTANCIA DE OBRAR DE BUENA FE,
CONFORME A LOS PRINCIPIOS FORMATIVOS Y DEL DERECHO Y LB
INSTADO PARA QUE REVISEN NUEVAMENTE LAS OBLIGACIONE
DERECHOS QUE CONTRAEN Y EL TEXTO DE LA ESCRITURA P
CUAL EXONERAN A LA NOTARIA DADO QUE HAN REVISADO, ENT

Y ACEPTADO LO QUE FIRMAN. ~

EL (LA) (LOS) COMPRADOR (A) .MANIFIESTA(N) QUE PARA EFECTOS
PROPIOS DE LAS LEYES TRESCIENTOS TREINTA Y TRES (333) DE MIL
NOVECIENTOS NOVENTA Y SEIS  (1996) O AQUELLAS NORMAS
QUE LA ADICIONEN MODIFIQUEN O REFORMEN EXPRESAMENTE QUE
EL BIEN MATERIA U OBJETO DEL PRESENTE COMO LOS DINEROS CON
QUE SE SATISFACEN LAS PRESTACIONES DERIVADAS DE EL, PROVIENEN
O SE ORIGINAN EN EL EJERCICIO DE LAS ACTIVIDADES LICITAS .--——------- —
SE UTILIZARON LAS HOJAS PE PAPELINOTARIA} NUMEROS e mmmeees

5245803/ ,52458038,52458039,52458040,52458041, 52458042
LAS CUALES FUERON ENTREGADAS POR EL SUSCRITO NOTARIO A LOS
COMPARECIENTES. - -
DERECHOS NOTARIALES : $1.478.410

453042

WA

10632135BEUB3AM

13/03/2018
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FONDO NAGIONAL PARA EL NOTARIADO —$ 16.000
RETENCION EN LA FUENTE cseccesssssesmmaramenssecensseremessmmsonnser - $4.420.000
DERECHOS IVA 19%-«sennerssssnss — . $

Resolucion No, 0858 de 2.018./--

-~

P, WS ©._t

DAMIAN ALFONSO PERE:
C.C.7.574.550° \ )
APODERADO DE GUSTAVO PEREZ PARODI °
C.C. 12.715.559'

VENDEDOR®

SERGIO DAVID PEREZ SIERRA?

C.C. 72.261.471 DE BARRANQUILLA
APODERADO DE LA SOCIEDAD |

INTERMEDIACION DE NEGOCIOS & SERVICIOS GENERALES S.A.S.
COMPRADORA Y VENDEDORA L,

¥ A
SULAY ZAYAS ESCRIVA' BoW
CC '22.805.502 N

LA APODERADA DEL COMPRADOR’
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CONSTANCIA DE PAGO

Conste por este documento que yo, EDINSON PACHECO ESCRIVA, maycr de edad y
domiciliado en el Distrito de Barranquilla, donde tengo mi residencia, identificado con 12
cédula de ciudadania # 6.899.144 de Barranquilla, actuando.en mi calidad de¢ Utular con
limitacion del dominio del lote de terreno y la casa en ¢l construida, ublcada en la carrera
18D No. 20-100, de la actual nomenclatura del barrio Primero de Mayo de la cucad de
Valledupar, Departamento del Cesar, con una extension superfictana de QUINIENTOS
DIECINUEVE METROS CON SETENTA Y CINCO CENTIMETROS CUADRADOS (519.75 ™M2), y
determinado por los siguientes linderos: NORTE: con predios de la senora RAMONA
MAESTRE, mide 38.50 metros; SUR: con predios de la senora ESTHER CONTRERAS, mide
38.50 metros; ESTE, Avenida Simon Bolivar o Calle 18D, mude 10 metros; OESTE, con
predios de PEDRO MEZA, mide 17 metros; distinguido  con  Matricula Inmobiiana £ 190-
4488 y Catastro # 010300010023000, adquirido por la suma de CUATROCIENTOS
MILLONES DE PESOS ($400:000:000i00)seniventa con pacto de retroventa signada con
SILVESTRE MARTINEZ LATORRE y SARA ELISA SIERRA GUTIERREZ, mayores de edad,
domiciiados y residentes en Valledupar, casados, con cociedad conyugal vigente ¢ identificados
con la cédula #19.208.548 de Bogota y 42.499.421 de Valledupar, respectivamente, mediante
la escritura publica # 2.289 del 30 de octubre de 2017, otorgada en !a Notara Segunda del
Circulo Notarial de Valledupar, actuando hibre, consciente, voluntaria y espontaneamente por
medio del presente escrito: DOY EXPRESA Y PUNTUAL CONSTANCIA DE PAGO ASI:

Que los ciudadanos SILVESTRE MARTINEZ LATORRE y SARA ELISA SIERRA GUTIERREZ,
mavyores de edad, domiciliados y residentes en Valiedupar, casados, con sociedad conyugal
vigente e identificados con 1a cédula #19.208.548 de Bogota y 42.499.421 de Valiedupar,
respectivamente, en ejercicio de 13 facultad y el derecho de recobrar la propiedad, me han
pagado la totalidad del valor estipulado en la escrtura publica ut supra denotada, asi:
PRIMERO: Con el cheque de gerencia # 0011037 del 30 de octubre de 2018 librado por el
BBVA Colombia S. A., por la suma de DOSCIENTOS MILLONES DE PESQS ($200.000.0C0 00)
de iz cuenta Premiun terminada en 0781, cuyo titular es ¢ doctor GUSTAVO PEREZ PARQDI a
favor de EDINSOS™PACHECO ESCRIVA, "€l cual fue recibido por me apoderado AFREDO
GALINDO SOCARRAS el 9 de noviembre de 2018. SEGUNDO: Con la venta con pacto de
_etroventassobresLOTE deMerreno.urbano, ubicado en la calle 6B # 19-35.y calle 68 # 19-77
45/55, ‘hoy Calle 6B« #1:19-37 de 2 actual nomenclatura del Barrio Ennque Pupo (Los
Masicos) de la ciwdad de Valledupar, Yy la construccién erigida en el, con extension
superficiaria de SEISCIENTOS METROS CUADRADOS (600.00 M2) comprendide dentro
de los siguientes linderos: NORTE, en 20.00 metros hneales con Calle 6B en medio, predios
de! Barrio Enrique Pupo; SUR, en 20.00 metros lineales con fotes 31 y 32, predios del Barno
Enrique Pupo; ESTE, en 30.co metros lineales con lotes 33 y 34 predios de! Barrio Enrique
Pupo vy OESTE, en 30.00 metros con lotes 27, 28 y 29 predios de! Barrio Enrique Pupo, con
Matricula Inmobiliaria # 190-101181 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de
Valledupar y Catastro # 010402760021000; por la suma de DOSCIENTOS MILLONES DE
PESOS (%200.000.000.00) por el termino de un ano contados a partir de la firma de 1o
escritura publica # 2.100 del 6 de noviembre de 2018 de la Notarte Sequnda de Valledupat,
TERCERO: Con la suma de OCHO#MILLONESHDERPESOSH($8.000.000.00)" pagados con ¢l
cheque de gerencia # 7954008, del Banco de Bogota, para un tota! de 4408.000.000.00 Gue
he recibido a entera satisfaccion de manos de los dichos senores. Firma en mi nombre y
representacion, SULAY SAYAS ESCRIVA con C. C. # 22.505.502 de Cartagena, apoderada.

Atentamente,

EDINSON PACHECHO ESCRIVA

C.C. z 6869 144 de Barranguiila
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RECIBO

Conste por este documento que vo, ALFREDO SEGUNDO GALINDO SOCARRAS,
mayoer de edad y domiciiado en Valledupar, donde tengo mu residencia, identificado
con la cedula de ciudadania = 77,033,990 de Valledupar y portador de la tarnete
profesional de abogado = 95,984 del Consejo Superior  de  la Judicatura,
atentamente manifiesto, que he reabido del doctor GUSTAVO PEREZ PARODI,

tambien mayor de edad, empero,  domicihado en Ottawa, Ontario, capital deo
= 12.715.559 de Vallcdupar

Canada, donde reside, identificado con la cédula =
portador de la tarjeta profesional = 29,771 del Consejo Superior de la Judicatura, ia
suma e CUATRO MILLONES DE PESOS ($4.000.000.00) por concepto de comision
por la venta con pacto de retroventa sobre ef LOTE de terreno urbano ubicado en la
calle 68 = 19-35 y calle 6B = 19-45/55 hoy Calle 6B # 19-37 Je ia actual
nomenclatura del Barrio Ennque Pupo (Los Musicos) de la ciudad de Vallecdupar, vy 1a
construccion erigida en el, con extension superficiania de SEISCIENTOS METROS
CUADRADOS (600.00 M2) comprendido dentro de 105 siguientos [oder oo L0RT
en 20.00 metros lineales con Calle 68 en medio, predios de! Barnic Enngue Pupo,
SUR, en 20.00 metros lineales con lotes 31 y 32, predios de! Barrio Ennigue Pupo:
ESTE, en 30.00 metros lincales con lotes 33 y 34 predios del Barrio Enngue Pupo v
OESTE, en 30.00 metros con lotes 27, 28 y 29 predios del Barrio Ernnique Pupo, con
Matricula Inmobiliaria # 190-101181 de Iz Oficina de Reqistro de Instrumentos
Publicos ce Valledupar y Catastro = 010402760021000, hecho por la suma de
DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS ($200.000.000.00) por el termino de un ano
realizaco entre el senor EDINSON PACHECO ESCRIVA, también mavor de edad y
domiciliado en el Distrito de Barranquilia, donde tengo mu residencia, iaentificado
con la cedula de ciudadania = 6.899.144 de Barranguilla, a quien represente en
dicho negocio, y le sociedad INTERMEDIACION DE NEGOCIOS & SERVICIOS
GENERALES S. A. S., persona juridica de derecho privado con domicilio v sede on
Bogota D. C., Colombia, icentificada con el NIT 901.108.389-3 v representada
legalmente por ei doctor GUSTAVO PEREZ PARODI, pago que recibi asi-

LR L

1. La suma cde DOS MILLONES DE PESOS (£2.000.000.0¢) que el doctor GUST A
PEREZ PARODI transtirio a mi cuenta de ahorros = 19790234441 de BANCOLOMBIA

desde una de sus cuentas del B8VA COLOMBIA S. A, el 6 de noviembre de 2018

2. La suma de DOS MILLONES DE PESOS ($2.000.000.00) en ginero efectivo que ¢l
doctor GUSTAVO PEREZ PARODI transfirio a la cuenta cornente de SARA £LISA
SIERRA GU !fﬂ%ﬁz, ien me los entrego en dinero efectivo hoy 13 de nov-2018
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. Senora
MARIA PIA ROMERO®
Gerente BBVA Calle Grande
Calle 16 # 11-04 de Vallcdupar
Valledupar - Departamento delCasar.
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Referencia Poder para recibir y firmar comprobante de resmo del theaue da gerant i
2 0011037 cclubre 20/2018 por DOSCIENTOS MLLONES OE ":‘..‘;"' S202 LK S =

~
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favor da EDINSON PAC HECC‘ ESCRIVA cadula 8 €9
Pmt?‘.ur‘ terminada ¢ en 07 e ""UUld © C . ubradu con Seio taeirs

———— _._,_ o———— e B

GUSTAVO PEREZ PARODI. mayer de. édad v (‘o-mcxhado Ottawa Ontano. ca; mal c_
Canada donde reside. identificado con la cedula # 12 715 556 de Valledupar aciuanic
en calidad de ttular de la cuenta Promium resenada en el epigrale y oragnaricr 42

4 o~ » - .l'.:-! nYo
ag. cus 3

cheque de gerercia ul supra denctado, atentamente mat fiesio a usled 3

el presante escnto confiero peder espepal amplio y sufiziente @ mi scbnng, SERGIO
DAVID PEREZ SIERRA, también mayor de edad empere domicitado en Valizguoar
donde reside ldentiicado con cédula # 72.251471 de Barranquida para gut en on
nombre v representacion racibe el cheque de geranca # 0011037 o2! BBVA "atad'\ y
calendado e octubre 30 de 2018 y girado po Tansues e DISCIENTOS MILLONES DF
PESOSTETITTI, Ca0es Pl EDINS ONaBAOMBGOSS SRV imatilin. 2 1dnnificn
con la cadula de ciudadamnia # BAGO 144 de Baransuuia. asnuinda JE 4 Tuens
Pw'w'v terminada en 0781 de Bofhta D C dea Sucwrsa Caraa 718 S0
Ofigna £02 de! Editinio del Centro Comercial Anding St & T07%
ar aucnes’

en la respecthva sucursal CALLE GRANDE ce YVaiesura

On'ao a mi apoderado Ias facultades nherentes @ oo mandatc en espetal 1as de

recioie y firmar el comprosante de recibo de! chegue armoa denotado v actuar 2n o0
€350 Y para tcdoes los afestos legaies. cOMO-s eI YO SO He CABI0 NrEgStia
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1. OBJETO DEL AVALUO

El objeto del presente avalué es determinar el valor comercial del inmueble en estudio, el cual se basa
inicialmente en el método de investigacién, comparacién de mercado de inmuebles nuevos o usados,
caracteristicas del terreno, el andlisis del valor de reposicion para determinar el valor de las construcciones, el
cual responde a un mercado abierto y comparativo no limitado, pero que se tiene como principal fuente para
determinar el valor comercial la oferta de inmuebles con caracterfsticas similares y costos reales del metro
cuadrado de terreno que se oferte en el mercado, También es importante la edad de las construccién sus
acabados y el estado de conservacién en que se encuentre el inmueble y las mejoras con que cuente el

inmueble en estudio.

2. CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE
2.1 DESCRIPCION DEL INVUEBLE

El inmueble en estudio se encuentra ubicado dentro del perimetro urbano de la ciudad de Valledupar, en el
barrio Primero de Mayo, con topograffa plana con respecto a la via, cuenta con acceso inmediato sobre el
principal eje vial de la ciudad como es la Avenida Simén Bolivar o carrera 18D, con una forma geométrica
poligonal regular, cuenta con todos los servicios plblicos basicos y complementarios. Inmueble tipo medianero
con uso comercial resuelto en tres (3) plantas arquitectdnicas. Actualmente en el inmueble funcionan un Hotel,
un local comercial, una oficina, un apartamento, una bodega y presenta la siguiente distribucién espacial:
HOTEL 1 piso: Acceso, portdn, 4 habitaciones con bafio interno cada una, comedor, cocina, zona de lavado y
parqueadero. 2 piso: Acceso mediante escaleras, sala de espera, recepcion, corredores, 6 habitaciones con
bafio intemo cada una. 3 piso: mediante escaleras, sala de espera, 9 habitaciones con bafio interno cada una.
LOCAL COMERCIAL: local comercial con acceso independiente por la carrera 18D, medianero con bafio
interior y mezanine. ‘ .

APARTAMENTO Y OFICINA 1 piso: Acceso mediante el parqueadero del hotel, cuenta con una oficina, bafio
y bodega. 2 piso; Mediante escaleras, sala-comedor=cocina, 2 habitaciones y bafio.

2.2 AREAS

Area de terreno segin E.P. 4232 de 30/12/1996: 519,75 M2
Area de terreno Apartamento y oficina: 83,50 M2
Area Construccion edificacion 3 pisos: 435,50 M2
Area Construccion local con mezanine: 136,30 M2
Area Construccion oficina y bodega: 64,75 M2
Area Construccion apartamento: 64,75 M2
Area Construccion comedor y cocina: 32,00 M2
Area Construccion Total: 733,30 M2
2.3 GENERALES

VIDA UTIL | 100 aios

EDAD APROXIMADA | 20 aiios

EDAD REMANENTE | 80 aiios

CALIDAD DE LA CONSTRUCCION | Bueno

ESTADO DE CONSERVACION | Bueno

ASPECTO ESTRUCTURAL | Bueno

N° DE PISOS | Tres (3)

ESTRATIFICACION | Comercial

DESTINACION ECONOMICA | Comercial

UNIDADES RENTABLES | Veintidos (22)

2.4 CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS DEL INMUEBLE
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ELEMENTOS | ¢

~ ESTRUCTURAS

CARACTERISTICAS

pisos rospocnvos Vigas y viguetas en concreto — columnas de confinamiento en
concreto armado reforzado — Mamposteria en Bloque.

MUROS

Los muros estructurales y tabiques se levantaron en bloque de cemento, ladrillo
tolete comun, pafietados y pintados.

CUBIERTA

La cubierta esta en disefio en placa aligera para cubteﬂa en con concreto armado —.
Teja ondulada de fibrocemento.

PISOS

Presenta en General: En diferentes tipos de baldosa cerdmica en zona de alcobas.
En Baiios presenta baldosa de ceramica, similar a la usada en paredes de los
mismo. Patio: En diferentes materiales, plantilla de concreto simple y ceramica, etc.;
en buen estado.

MADERA

Los marcos de puertas y ventanas, estdn construidas en madera, debidamente
acabados con pintura esmalte, otras puertas en lamina metalica. .

SANITARIA

Se supone en tuberia pvc

MUEBLES SANITARIOS

Aparatos sanitarios de tipo normal

METALICAS

Puertas exteriores con rejas en varillas metalicas

ELECTRICA

Se supone en tuberia conduit

FACHADA

Conceptual modemno. Estuco y pintura

3. CARACTERISTICAS URBANAS

Clasificacion de la zona

AREA DE ACTIVIDAD COMERCIO 3

Tratamiento

RENOVACION, REACTIVACION 2

Indice de saturacion en la zona

100% | Poblacién | Normal.

Tipo de
Construccion

En el sector donde se emplaza el inmueble en estudio, teniendo en cuenta la ubicacién sobre
el principal eje vial de la ciudad como es la Av. Simdn Bolivar o carrera 18D, presenta
infraestructura y construcciones con usos comerciales (locales comerciales, restaurantes,
EDS, parqueaderos, almacenes, droguerias, bares, discotecas y en general todo tipo de
ventas), sector con importante desarrollo comercial de Valledupar.

Servicios
Municipales

El sector donde se emplaza el inmueble cuenta en la actualidad con servicio de agua potable,
energia eléctrica, alcantarillado, gas natural, telefonia, alumbrado pablico, vias pavimentadas,
andenes y bordillos en concreto armado y servicio de trasporte publico urbano.

Contaminacion ambiental

Alfa producida por tréfico vehicular y visual

Uso de suelo permitido

COMERCIAL | Densidad | Media

Vias principales de acceso

. _Tendencia de plusvalia en la zona

Carrera 18D y diagonal 21
Alta a corto plazo .

3.1 TERRENO

_Tipo de Lote

Medianero

Topografia______ | Sensiblemente plana

Configuracién

Poligono regular

Barrio Primero de Ma)"b, sbbre la carrera 18D o
Avenida Simon Bolivar.

Ubicacion

Caracteristicas Panoramicas

Nomnales.

Colindancias y linderos

Al Norte En

38.50 m

Con | Predio de ia Sra. Ramona Maestre

Al | Sur En

38.50 m

Con | Predio de la Sra. Esther Contreras

Al | Este En

10.00 m

Con | Avenida Simon Bolivar o carmrera 18D

Al | Qeste | En

17.00m

Con

Predios de Pedro Meza

Area total: 519,75 M2

4. DESCRIPCION DE SERVICIOS E INFRAESTRUCTURA



4.1 VIAS DE ACCESO E INFLUENCIA DEL SECTOR Y AL PREDIO:

IDENTIFICACION CARACTERISTICAS GENERALES CONSERVACION
Carrera 18D Via V-1, segun el Plan Vial, con 2 calzadas, separador en | Excelente
Diagonal 21 medio, andenes y bordillos. Pavimentada en concreto.
4.2 SERVICIOS PUBLICOS:

TIPO DE SERVICIO ESTADO EMPRESA PRESTADORA
ALCANTARILLADO Disponible Empresa de servicios ptiblicos de Valledupar EMDUPAR.
ACUEDUCTO: Disponible Empresa de servicios publicos de Valledupar EMDUPAR.
ASEO: Disponible Empresa privada INTERASEOQ S.A.

ENERGIA ELECTRICA: Disponible Empresa privada ELECTRICARIBE S.A.
ALUMBRADO PUBLICO: Disponible Empresa privada ELECTRICARIBE S A
RED TELEFONICA: Disponible Empresa publica COLOMBIA TELECOMUNICACIONES.
GAS DOMICILIARIO: Disponible Empresa privada Gases del Caribe.

4.3 TERRENO:
TOPOGRAFIA Plano
FORMA GEOMETRICA Poligono imegular et e
FRENTE 1000 m
FONDO 38,50 m
RELACION FRENTE-FONDQ 114
AREA 519,75 M2

5. CONSIDERACIONES PREVIAS DEL AVALUO

El presente trabajo de avalud se realiza teniendo en cuenta los elementos, procedimientos y
determinacionesindicadas en la ley 160 de 1994, sus decretos reglamentarios, los acuerdos pertinentes y en
espedial, la resolucién 2965 del 12 de Sepbembre de 1995, emanada de INCORA.

ANALISIS DE LA ECONOMIA URBANA

Valledupar, es una ciudad pujante, que cuenta con unos muy buenos servicios plblicos y una importante
plusvalia en términos de inversién inmobiliaria.

El mercado inmobiliario y su sensibilidad por los cambios econémicos, politicos y sociales, que inciden de
manera abrupta a él, que se desfasan de la vocacién de la tiema y sus destinos, emplazados por el acuerdo
017; lo que trae como consecuencia la necesidad de correlacionar los aspectos anteriores para que la oferta de
terrenos y el valor de los mismos estén vinculados con su potencial. En el caso que se den las dos variables
descritas, la oferta y la demanda tendra una tendencia en que los valores fueran racionalmente acordes a los
lineamientos de la normatividad, y no hubiera dlspersrones importantes en precios que son dnctados por un
mercado desinformado.

REGLAMENTACION EN EL SECTOR SEGUN EL P.O.T. "Acuerdo 011 del 15 de Junio de 2015~
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secTor AREA DE ACTIVIDAD comercio 3
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Frente de Mz, Frente de Mz,
INDICE OCUPACION MAX. 0,70 0,70 0,65 0.50
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6. METODOLOGIA DE VALUACION
6.1 METODOLOGIA PARA EL ANALISIS DEL VALOR NETO DE REPOSICION

Para determinar el valor neto de reposicién se tomaron en consideracion los siguientes componentes:
% Valor comercial del terreno que ocupa el inmueble analizado, §e'determ|n6 en funcién de la
investigacién exhaustiva de mercado realizada para terrenos similares y contrastantes en la
ciudad.



El método empleado para la obtencién del valor de reposicién nuevo para las construcciones es el
siguiente:

o

o]

Se formularon andlisis de costos unitarios de cada uno de los conceptos de obra gue
representan al menos el 80% del valor de las construcciones.

Se elaborod una cuantificacién de los conceplos representatives por blogue, de 1al suerte que
estos puedan ser transformados en forma unitaria a la totalidad del conjunto que representan.
Una vez conocido el valor por bloque de los costos representativos, se agruparon en partidas,
que definidas de acuerdo al proceso de construccién se prormratearon entre las superficies
servidas, quedando asi el costo directo unitario equwalente por m? de construccion del
inmueble.

Los deméritos se consideran como el valor de las adecuaciones necesarias para dejar el tipo
constructivo con su valor de reposicion nuevo y analizando la edad, estado actual y
mantenimiento.

La estructura del valor de reposicién nuevo consider6 el valor comercial del terreno y los
valores de reposicion nueva de las construcciones e instalaciones propias del inmueble
existentes a precio de constructor. A estos importes se le adicionaron las inversiones y gastos
que corresponden a la promocién inmobiliaria;, consistente en el proyecto ejecutivo, las
licencias, permisos y derechos, los gastos de administracion y los gastos financieros atribuibles

en su etapa constructiva.

Para determinar el valor neto de reposicién, al valor de reposicién nuevo de las plantas originales,
se le aplicaron los deméritos observados en la inspeccién de campo, a los valores obtenidos se le
adicionaron los costos indirectos del constructor y def promotor.

INVESTIGAGION DEE MERCADO

La investigacién exhaustiva de mercado nos arroja resultados muy diversos como los siguientes:

1. Se COMERCIALIZA lote esta ubicado a 25 mts de la avenida principal Simon Bolivar en la kra 18d
avenidad Simon Bolivar con cll 42 No18 d-33, unico dueno unpuestos al dia, mmueble libre. cel
3116847936. $332.000.000.

2. Se VENDE Iote en Valledupar. Zona de gran Pmyecc:on apto para construir: oficinas, hotel,
supermercado, clinica, bodega, concecionarios, u oficinas, etc. Tiene 300 mt2 cuenta con todos los
servicios, muy bien ubicado. Cerca a Clinicas, hospitales, Colegios, Centros comarciales, zona
bancaria, terminal de transporte, centro de la ciudad. tiene un pozo de 8 mts de profundidad. Esta en
toda la avenida Simén Bolivar que ésta recién remodelada. $400.000.000

3. Se vende VENDE casa-lote ubicado en e! barrio 1 de mayo en la Carrera 18D #20-90 al lado del
inmueble en estudio con un area de 520 m2 a razon de $1.000.000.000/m2

MUESTRA romne | anes VALOR VALOR FACTOR rncron [FacTor} FacTOR | FACTOR |\ o FnaL
Noj L BICIAL M2 ACTUAL 2 Yammho| Frenteliso del suslq Ubiaci

HPREDIO 1 OFERTA 3200 I20000004{$  1.000000 as7 100 1.05 105 105($ 1.122.896

2{PREDI02 OFERTA 20000} s000els 1333 057 100} 100 0.95 095|$ 1.167.233

JHPREDIO3 OFERTA 520,00, 520000000{$ 1000000 1.00 0] 100 100 1.00{$  1.000.000

A|PREDIO 4

SUMA: § 3.290.130

PROMEDIO ARITMETICO: $ 1.096.710

DESVIACION ESTANDAR: 86,637

COEFICENTE DE VARIACION % 7.90

EDIANA s 1.122.896

VALOR ADOPTADO s 1.100.000

COEFICENTE DE ASSMETRIA -0,04




Con respecto a los terrenos y al analizar el mercado existente con operaciones recientes realizadas y ofertas
de cierto tiempo de duracién, se considera que'el valor del metro cuadrado en OFERTA, oscila entre
$1.000,000/m2 a 1.300.000/m2. Podemos mencionar que las ofertas en la zona de ubicaciéon cercana a la
inmueble en estudio son netamente comerciales, el tiempo de oferta es de aproximadamente 12 meses. Se
puede decir que el valor de mercado de! terreno que ocupa el inmueble en estudio es de $1.100.000/m2.
Teniendo en cuenta el tipo de lote, forma regular, las caracteristicas topograficas, area y uso al que se

encuentra sometido.

PROCEDIMIENTO

Para éste método del costo de reposicion hemos aplicado las tablas de Fitto y Corvini de castigo por
antigiiedad y estado de conservacion. Para las construcciones y/o mejoras se tomaron valores del Catalogo de
Presupuestos para Tipologias Constructivas del Instituto Geografico agustin Codazzi “IGAC” edicion 2.019 las
cuales se describen asi: Construccion Urbana con estructura concreto, entrepiso en placa, pafiete y pintura,
cubierta en placa, dos pisos, (enchapes porcelanato, ceramica, bafios porcelana), parqueo interno.

AREA EDAD VIDA [EDADEN% g@?ﬁv"f DEPREC!| VALOR VALOR VALOR VALOR
CONSTRUIDA {CORREGIDA| UTIL DE VICA CION ACION [REPOSICION |DEPRECIADO FINAL ADOPTADO
43550 | 20 | 100 | 2000%] 2 | 1422%)$2800000|  $398236| $2401.764| 3 2.400.000
32,00 20 70 28.57% 2 2043%y $EBC0.000 $163.424 $636.566| $ 640.000
129,50 20 70 2857% 2 20,43%)} S 1.450.000 $296.224] $1.153.776 $ 1.150.000
ANALISIS DEL VALOR NETO DE REPOSICION (HOTEL)
Valor Terreno $ 675.640.000,00]
Descripcion Areaim2 Precio Unit. | Indiviso% | Precio Terreno
Lote 519,75 $ 1.1206.0C5,60 1,60 $ 582.120.000,00
Lote (apartamento y oficina 83.50] $ 1.120.000,00 1,00 $ 93.520.000,00
Area Totz! 603,25 Totat $ 675.640.000,00
Valor Construccicnes $ 1.214.505.000,00I
Descripcion Area/m2 | PreciolUnit | Demerito |  Precio Total
Construcciones 3 piso hot 435,50 $ 2.800.G00,00 85,78% $ 1.045.200.000,00
“ | Construcciones comedor y ¢ 32,00 $ 800.000,00 79,57% $ 20.480.000,00
Construcciones apartament 129,50 $ 1.450.000, 00 7957%] = $ 148.925.000,00
Area Total 537.00 Total S 1.214.605.000.00
Valor Lote - $ 675.640.000,00
Valor Construcciones $1.214.605.000,00
TOTAL $ 1.890.245.000,00

6.2 ANALISIS DEL VALOR DE MERCADO

El Articulo Primero define el “METODO DE COMPARACION DE MERCADO, que es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de la ofertas o transacciones recientes, de
bienes Semejantes y Comparables al del objeto del avaltio. Tales oferfas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas o interpretadas para llegar al valor comercial.”

INVESTIGACION DEL MERCADO

\

La investigacion exhaustiva de mercado nos arroja resultados muy diversos como los siguientes:

1. Finca raiz VENDE edificio cormesponde a una construccion con tres (3) pisos de altura con materiales
de buena calidad y un detalle de acabados bueno, las cuales presentan una serie de adecuaciones en
8
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acabados de conformidad con el uso adoptado, caracterizadas por su buen estado de conservacion y
mantenimiento y buena iluminacién natural. Con parqueaderos, areas técnicas y local de atenci6n al
usuario de Movistar en el primer nivel y dreas administrativas y técnicas a partir del segundo. Area:
3.466 m2. Valor: $9.034.128.144.

Se realizo AVALUO del Hotel Milrose con 17 habitaciones de dos pisos ubicado en la avenida Simon
Bolivar, carrera 18D #24-50 con un area de terreno de 488 m2 y arrea de cosntruccion de 676 m2,
icluido 4 locales comerciales a razon de $1.900.000.000, (solo edificacion).

Se VENDE inmueble en la avenida simon bolivar con 29 esquina conformado por 1 local comercial
grande con vision a la avenida dos apartamentos en la pedazo frontal y en la pedazo trasera 6

apartamentos. Valor: $2.260.000.000.
Se VENDE inmueble en el barrio 1 de mayo carrera 18D #21-116 con un aea de terreno de 337 m2 y

area de construccion de 384 m2 a razon de $800,000,000

MUESTRA i | CAREA VALOR VALOR l FACTOR [ACTOR [FACTOR| FACTOR [ FACTOR | U\ oo cainy
No| LOCALIZACION PICIAL M2 ACTUAL M2 [Negoc Yamafio] Frentelso dol sueld Ubiack
11PREDIO 1 OFERTA 346600 $ 903412814445 2606500 087 1,10 100 10 1013 2781135
2PREDIO 2 AVALUQ G700 S  1900000000)S 2810651 [ R T 100 10|38 272631
3lPreDI0 3 OFERTA S0000(S  2260000000{S 2525000 os7] 1m] 100 100 1m|s 274025
4lPREDIO 4 OFERTA 33700 S s00000000|S 2373887 corl 1] 11 1,00 100|8 2788231
PREDIO 5 ’
: : SUMA: $ 11033943
’ PROMEDIO ARITMETICO: $ 2758487
DESVIACION ESTANDAR: 2717
: COEFICENTE DE VARIACION % 1,08
MEDIANA: _ S 2750633
/ALOR ADOPTADO $  2750.00
OEFICERTE DE ASMETRIA: i i 0.2

Area construccion: 733,30 m2 * $2.750.000,00= $2.016.575.000,00
6.3 ANALISIS DEL VALOR DE CAPITALIZA CION

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que
se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y comparables por sus caracteristicas fisicas, de |
uso y ubicacion, trayendo a valor presente la suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida
remanente del bien objeto de aval(io, con una tasa de capitalizacion o interés,

Para determinar la capitalizacién de renta se consideran los siguientes importes de canon de arrendamiento, en
funcion del valor comercial de las mismas en la zona y a las perspectivas del inmueble.

1. ICASAS Inmebiliaria Boizimbet ARRIENDAllocaI comercial ubicade en el barrio Las Delicias Transv.

188 con Diag. 19 con area de 25,00 m2 a razén de $1.000.000/mes, es decir a $40.000/m2.
Referencia:40108 .
ICASAS Inmobiliaria Bozzimbet ARRIENDA local comercial ubicado en el barrio Dangond K 18B con C
16B esquina con un 4rea de 200,00 mis2 a razén de $6.200.000/mes, es decir a $31.000/m2. )
Referencia:33555
ICASAS Inmobiliaria Bozzimbet ARRIENDA local comercial ubicado en la Av. Simon Bolivar K 18B #21
con un area de 20,00 mts2 a razdn de $710.000/mes, es decir a $35.500/m2.
ARRENDAVENTAS LTDA ARRIENDA local comercial ubicado en Gaitan K 11 con 19B con un &rea de
24,00 mts2 a razén de $800.000/mes + IVA, es decir a $33.333/m2..
FINICESAR ARRIENDA local comercial en la Av. Simon Bolivar k19B Plaza San Luis con un &rea de
60,00 mts2 a razén de $2.500.000/mes + IVA, es decir a $41.667/m2
Mitula ARRIENDA local comercial ubicado en la diagonal 21 cen carrera 20 can un area de 33 m2 a
razon de $1.300.000 /mes es decir a $40.000/m2

: 9




W

-

MUESTRA TRIT RO VALOR VALOR | FACTOR FACTOR [FACTOR| FACTOR | FACTOR |\ oo,
No| LOCALIZACION] NICIAL M2 | ACTUAL M2 [Negociacion| Tamatel Frenteliso det Ubilacion

1|PREDIO 1 OFERTA 250005 1000000)$ 49000 090 100 085 1.00 090])s 27.540

2lPrReEDIO 2 OFERTA 21000{$  GACO00|S  2as2) - 0% 120 050 1,00 0%0]s 25.827

3|PREDIO 3 OFERTA 2000 S 700m{$ 35w 020 1.00 045 100 020($ 24.442

4|lPrREDIO 4 OFTRTA 24000 $ f000|$ 330 () 10 o 1,00 0:0|s 24.300

s|PREDIO 5 OFERTA sooo{s  2smomi{s  a1ez 0.: 10| oss 095 0o0|s 27.253

6{PREDIO 6 OFERTA Boofs  1300000]|s  29¢ 0,30 10| oss 095 090|s 25.767

7

SUMA: $ 155.129

PROMEDIC ARITMETICO: ‘ s 25855

1.358

525

s 25.797

s 25.000

0,63

Se determina con base a una homogenizacién donde se tiene en cuenta, el area, la ubicacion y el uso al que
se encuentran sometido entre otros aspectos, nos arroja que para el inmueble de tipo comercial presenta una
renta unitaria de $25.000/m2 '

Descripcion Superficie /m2 | Renta unitaria $ Importe Valor -
Local comercial 136,30 $ 25.000 $ 3.407.500,00 $ 425.937.500,00

Renta Menswual $ 3.407.5040,02
. Renta Anual| 3 40.290.000,00
Area Lote| 126,30} $ 40.890.000,00

Si se considera como una variable exdgena, canon mensual de rentas del inmueble y analizamos una
capitalizacién de rentas tenemos el siguiente resultado considerando una tasa del 9.60% anual tomado en
cuenta por investigaciones realizadas por empresas que deben destinar inversiones en la renta de activos

inmobiliarios. En base a esto, el valor de capitalizacién resultante para los LOCAL COMERCIAL es de:
$425.937.500,00 ' '

7. CONSIDERACIONES ESPECIALES, INUSUALES 0 EXTRAORDINARIAS

[
Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de la propiedad expuestas en los capitulos anteriores, se

han tenido en cuenta en la determinacion del justiprecio comercial, materia del presente informe, las siguientes
particularidades:

]

¥ Lalocalizacién general del inmueble en el municipio de Valledupar, zona caracterizada por presentar una
importante actividad comercial.

v Las buenas condiciones de acceso al sector, ya que éste se encuentra scbre el principal eje vial de la
ciudad por la cual transitan numerosas rutas de busetas, colectivos y taxis.

v Labuena y adecuada infraestructura urbanistica con que cuenta el sactor,

v La evaluacion y anélisis de las céracterlsticas fisicas de los lotes de terreno en cuanto a su area, forma
geométrica, topografia plana, ubicacién medianera, linderos y dimensiones.

v Elandlisis de las especificaciones arquitecténicas y constructivas de las construcciones en relacion con el
area construida, edad, acabados interiores, buena iluminacién y ventilacién natural.
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8. CONCLUSIONES

:\Eﬁl valor cocr'nercial del inmueble ubicado la carrera 18D #20-100 del Barrio Primero de Mayo en el
unicipio de Valledupar de propiedad de SILVESTRE MARTINEZ LATORRE y SARA
GUTIERREZ es el siguiente: y Rennd

Descripcion ArealMz2 Valor/M2 Total.
Lote 519,75 1.100.000 $ 571.725.000,00
Lote (apartamento y oficina) 83,50 1.100.000 $ 91.850.000,00
Area Total Lote 603,25 $ 663.575.000,00
Construccion hotel 435,50 2.400.000 $ 1.045.200.000,00
Construccion comedor y cocina 32,60 640.000 $ 20.480.000,00
Construccion apartamento y oficin§ - 129,50 1.150.000 $ 148.925.000,00
Local comercial 136,30 3.125.000 $ 425.937.500,00
Area Total Construccion 733,30 _ $ 1.640.542.500,00
TOTAL $ 2.304.117.500,00

< Se determina como valor la suma de: $2.304.117.500,00
(DOS MIL TRESCIENTOS CUATRO MILLONES CIENTO DIECISIETE MIL
QUINIENTOS PESOS M/CTE)
VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000 y
con el articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econémico,
el presente avallo tiene una vigencia de un (1) afio @ partir de la fecha de expedicién de este informe, siempre
que la condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valor se conserven.

Atentamente,

ARQ. IELA O BRITTO FERNANDEZ

M.P. A 006-77196273 :
MIEMBRA LONJA PROPIEDAD RAIZ DEL CESAR .

RAA: AVAL-77196273
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9. ANEXOQ FOTOGRAFICO
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JESUS SANTODOMINGO OCHOA
ABOGADO

Doctor.

GERMAN DAZA ARIZA.

Juez Segundo Civil del Circuito de Valledupar.
E. S. D.

Proceso: VERBAL

Demandante: INTERMEDIACION DE NEGOCIOS Y SERVICIOS GENERALES
S.A.S.

Demandadp: SARA ELISA SIERRA Y OTRO.

RADICACION: 20001-31-03-002-2023-00059-00

ASUNTO: DEMANDA DE RECONVENCION DECLARACION DE PERTENENCIA
EXTRAORDINARIA DE DOMINIO.

DEMANDANTE: SILVESTRE MARTINEZ LATORRE y SARA ELISA SIERRA
GUTIERREZ.

DEMANDADA: INTERMEDIACION DE NEGOCIOS Y SERVICIOS GENERALES
S.AS.

JESUS SANTODOMINGO OCHOA, colombiano, mayor de edad, identificado con la
cédula de ciudadania No. 12.724.690 expedida en Valledupar y Tarjeta Profesional No.
46717 del Consejo Superior de la Judicatura, domiciliado y residente en Valledupar,
actuando en nombre y representacion de los sefiores: SILVESTRE MARTINEZ
LATORRE y SARA ELISA SIERRA GUTIERREZ, de acuerdo al poder ante Ud.
conferido con todo respeto presento DEMANDA DE RECONVENCION,
DECLARACION DE PERTENENCIA y/o PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA
ADQUISITIVA DE DOMINIO, contra INTERMEDIACION DE NEGOCIOS Y
SERVICIOS GENERALES S.A.S., identificado con Nit. No. 901.108.389 - 3,
representada legalmente por el sefior GUSTAVO PEREZ PARODI, también mayor de
edad, domiciliado en Ottawa, Canada, donde reside, actualmente, identificado con la
cédula de ciudadania No. 12.715.559 de Valledupar, quien es la propietario de un
terreno inscrito bajo el folio de matricula No. 190 — 4488, y referencia catastral No.
010300010023000, del cual del cual son poseedores de buena fe, mis clientes y
personas Indeterminadas, con fundamento en los siguientes:

HECHOS
PRIMERO: Los sefiores SILVESTRE MARTINEZ LATORRE y SARA ELISA SIERRA
GUTIERREZ, me ha conferido poder especial para solicitar en su nombre declaracion
judicial de pertenencia, por prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio efectuado
en su favor sobre un predio Urbano, un predio de tipo urbano, lote de terreno junto con
la casa en el construida, ubicado en la carrera 18D No. 20 - 100 de la actual
nomenclatura del barrio Primero de Mayo de la ciudad de Valledupar, Departamento del



Cesar, con una extension superficiaria de Quinientos diecinueve metros Cuadrados con
setenta y cinco centimetros (519.75 M2), y comprendido dentro de los siguientes
linderos: NORTE: con predios de la sefiora RAMONA MAESTRE, mide 38.50 metros;
SUR: con predios de la sefiora ESTHER CONTRERAS, mide 38.50 metros; ESTE,
Avenida Simén Bolivar o Calle 18D, mide 10 metros; OESTE, con predios de PEDRO
MEZA, mide 17 metros, con matricula inmobiliaria 190-4488 de la oficina de registro de
instrumentos publicos de Valledupar, y cedula catastral 010300010023000.

SEGUNDO: Los sefiores SILVESTRE MARTINEZ LATORRE y SARA ELISA SIERRA
GUTIERREZ, mis mandante casados entre si, construyeron e hicieron remodelaciones
a este predio, construyendo en el inmueble que hoy se pretende prescribir, construyeron
un edificio de 3 plantas con varias habitaciones por piso, para un total 19 habitaciones,
dos locales comerciales, una bodega con su bafo y un apartamento con dos
habitaciones y sala comedor y en este funciona hoy en dia y desde hace mucho rato un
Hotel, el cual se denomina LA CEIBA,, explotandolo comercialmente desde hace mucho
tiempo, ejerciendo una posesion libre, espontanea, libre de presiones y pagando los
impuestos prediales, servicios publicos y arrendandolos, en fin ejerciendo posesion con
animo de sefor y duefio y sin reconocer dominio ajeno por un tiempo superior a 20
afios, continuos e ininterrumpidos; por lo que mis clientes se encuentran legitimados
para invocar en su favor la excepcidon de prescripcion adquisitiva extraordinaria de
dominio.

TERCERQO: Los sefiores SILVESTRE MARTINEZ LATORRE y SARA ELISA SIERRA
GUTIERREZ y conviven en el predio antes descrito, hasta que Dios se los permita, y
como tal nunca han perdido el manejo con animo de sefior y duefio de este predio, ya
gue son los que lo arriendan, le hacen arreglos locativos, pagan impuestos, y afrontan
todas las situaciones en las que se vea afectado este inmueble.

CUARTO: Los sefiores SILVESTRE MARTINEZ LATORRE y SARA ELISA SIERRA
GUTIERREZ, han ejercido acciones de posesion con animo de sefior y duefio, en el
predio objeto de esta demanda, queriendo decir esto, que estos sefiores tienen
posesion desde el 30 de diciembre de 1.996, por mas de 20 afios, y como este, tiempo
fue reducido en 10 afios, por la ley 791 de 2002, también tienen desde la entrada en
vigencia de esta ley mas de 10 afos la posesion, mis mandantes siempre han tenido
la posesién con &nimo de sefior y duefio del predio ya mencionado, ejerciendo actos
gue posesion de este predio, tal y como lo establece la ley, de manera libre, no
clandestina, pacifica, ininterrumpida, publica y de buena fe, con animo de sefior y
duefio, ejerciendo sobre el mismo, actos constantes de disposicion, aquellos que solo
dan derecho al dominio; ha realizado sobre él, durante el tiempo de posesion
construcciones y mejoras ha pagado los impuestos y servicios correspondientes, lo ha
defendido contra perturbaciones de terceros, sin reconocer dominio ajeno con relacion
al mismo.

CUARTO: Mis Mandantes, conviven en este predio, y para sostenerlo siguen ejerciendo
actividades que demuestran la posesion de dicho predio, de buena fe, desde el dia 30
de diciembre de 1996, y desde esa fecha han ejercido actos de sefior y duefio, sobre



este inmueble.

Los actos de sefior y duefio que ha ejercido el demandante en su calidad de
poseedores, han sido hasta la fecha de esta demanda los siguientes:

La instalacion de los servicios publicos de GAS, ELECTRIFICACION y ACUEDUCTO.,
y el pago de los mismos.

Pago de Impuestos Predial Unificado del predio objeto de prescripcion.

Las mejoras sobre el bien inmueble, todas canceladas por su propio pecunio, por mis
mandantes poseedores, discriminadas asi: edificio de 3 plantas con varias habitaciones
por piso, para un total 19 habitaciones, dos locales comerciales, una bodega con su
bafio y un apartamento con dos habitaciones y sala comedor, para que funcionara y
funcione hoy en dia como un Hotel, el cual se denomina LA CEIBA, explotandolo
comercialmente desde hace mucho tiempo, ejerciendo una posesion libre, espontanea,
libre de presiones y pagando los impuestos prediales, servicios publicos vy
arrendandolos.

Desde el aiio de 1996 los demandantes han sido reconocidos como poseedores por las
siguientes personas:

DINA LUZ ACUNA LARIOS, identificada con cedula de ciudadania No. 49.792.199, la
cual puede ser ubicada en la Mz 68 Casa 18 de la Urbanizacion Villa Dariana de la
ciudad de Valledupar. E-mail dinaacunalarios@gmail.com Cel. 3135471154

SERGIO LUIS BERMUDES VILLANOS, identificado con cedula de ciudadania No.
84.038.685, el cual puede ser ubicada en la Mz 13 Casa 26 del Barrio Populandia de la
ciudad de Valledupar. E-mail sergiovillazon3@gmail.com Cel.3022554161.

ASTRID SUSANA NIEVES PERALTA, identificada con cedula de ciudadania No.
49.456.789, la cual puede ser ubicada en la Transversal 25A No. 20 — 44 Barrio los
Fundadores de la ciudad de Valledupar. E-mail lial9fernanda@gmail.com

EUNICE ESTHER ROBLES CANTILLO, identificada con cedula de ciudadania No.
49.762.196. la cual puede ser ubicada en la Mz 21 Casa 7 Altos de Comfacesar de la
ciudad de Valledupar. E-mail eunice_robles_cantillo@yahoo.com

QUINTO: En razén de que mis clientes han ejercido su posesion de manera libre, no
clandestina, pacifica, ininterrumpida, conociéndose como propietario por mas de 10
afos, se solicita a través de este proceso que se declare la correspondiente propiedad
a mis poderdantes por la via de prescripcion Extraordinaria de Dominio.

SEXTO: Es mi obligacion sefior Juez, dejar constancia que esta demanda no esta
inmersa en la exclusion por falta de requisitos para su presentacién y admisién de
acuerdo al Art. 10 de la Ley 1561 de 2012. Esta en armonia con el Art. 6 de esta misma
ley. En cuanto a lo ordenado por el Art. 11 de la Ley antes mencionada se cumplen los
postulados, en referencia al literal c, el plano que se exige certificado por la autoridad
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catastral es para los predios rurales, y este predio es urbano y en referencia al literal d,
no hay necesidad de dejar constancia sobre alguna unién marital de hecho u otra
situacion para demostrar el estado civil de mi poderdante, ya que los demandantes
conviven en el mismo predio, que hoy se pretende usucapir.

Teniendo en cuenta los anteriores hechos, le solicito a usted las siguientes:

PRETENSIONES

PRIMERO: Que se declare por via de prescripcion extraordinaria de dominio, que los
sefiores SILVESTRE MARTINEZ LATORRE, mayor de edad, domiciliado y residente
en la ciudad de Valledupar, en carrera 18D No. 20 -100 Barrio primero de mayo de la
ciudad de Valledupar, identificado con cedula de ciudadania No. 19.208.548 y SARA
ELISA SIERRA GUTIERREZ, también mayor de edad, domiciliado y residente en la
ciudad de Valledupar, en carrera 18D No. 20 -100 Barrio primero de mayo de la ciudad
de Valledupar, identificado con cedula de ciudadania No. 42.499.421, han poseido por
mas de 20 afios, desde el 30 de diciembre de 1.996, y como estos afios fueron
modificados por la ley 791 de 2002, desde esa modificacion mi cliente ha poseido este
predio por mas de 10 afios, a partir de la entrada en vigencia de la ley, el bien tantas
veces mencionado y como consecuencia, se declare que le pertenece el predio Urbano,
ubicado en la carrera 18D No. 20 - 100 de la actual nomenclatura del barrio Primero de
Mayo de la ciudad de Valledupar, Departamento del Cesar, con una extensién
superficiaria de Quinientos diecinueve metros Cuadrados con setenta y cinco
centimetros (519.75 M2), y comprendido dentro de los siguientes linderos: NORTE: con
predios de la sefiora RAMONA MAESTRE, mide 38.50 metros; SUR: con predios de la
sefiora ESTHER CONTRERAS, mide 38.50 metros; ESTE, Avenida Simon Bolivar o
Calle 18D, mide 10 metros; OESTE, con predios de PEDRO MEZA, mide 17 metros,
con matricula inmobiliaria 190-4488 de la oficina de registro de instrumentos publicos
de Valledupar, y cedula catastral 010300010023000.

SEGUNDO: Como consecuencia de lo anterior, solicito que se ordene la cancelacion
del registro de propiedad de INTERMEDIACION DE NEGOCIOS Y SERVICIOS
GENERALES S.A.S., identificado con Nit. No. 901.108.389 - 3, representada
legalmente por el sefior GUSTAVO PEREZ PARODI, también mayor de edad,
domiciliado en Ottawa, Canada, donde reside, actualmente, identificado con la cédula
de ciudadania No. 12.715.559 de Valledupar, en lo atinente a la porcién de terreno de
Quinientos diecinueve metros Cuadrados con setenta y cinco centimetros (519.75 M2),
solicitado por prescripcion, y en consecuencia, se ordene la apertura de un folio de
matricula inmobiliario, y la inscripcion en el mismo de la propiedad de mis clientes,
sefiores SILVESTRE MARTINEZ LATORRE, identificado con cedula de ciudadania
No. 19.208.548 y SARA ELISA SIERRA GUTIERREZ, identificado con cedula de
ciudadania No. 42.499.421, en la oficina de instrumentos publicos de Valledupar, para
los fines legales pertinentes (Ley 1579 de 2012).

TERCERO: Que se condene en costas a los demandados, en caso de oposicion.

PROCEDIMIENTO



Se trata de un proceso declarativo por prescripcion Adquisitiva de Dominio de menor
cuantia, normatizado por el libro Tercero, Seccion Primera, titulo I, capitulo | del Codigo
General del Proceso.

FUNDAMENTOS DE DERECHO
Téngase como fundamentos para invocar esta accion los Arts. 673, 762, 981, 2512,
2518, a 2541 del Cadigo Civil, Art. 82, 83, 84, 89, 368 y s.s, del C.G.P., decreto 1579
de 2012, ley 791 de 2002, ley 1395 de 2010, Ley 1561 de 2012 y demas normas
concordantes.

En caso que las normas antes relacionadas no sean las pertinentes, ruego al sefior
juez, se sirva darle aplicacion a lo ordenado en el articulo 90 del C.G.P., que dice
textualmente: “ADMISION DE LA DEMANDA Y ADECUACION DEL TRAMITE. El juez
admitira la demanda que reuna los requisitos legales, y le dara el tramite que legalmente
le corresponda, aunque el demandante haya indicado una via procesal inadecuada”.

JURAMENTO ESTIMATORIO:
Manifiesto al sefior Juez, que de acuerdo a lo presupuestado por el Art. 206 del C.G.P.,
en este proceso no se persiguen indemnizaciones, por lo que no se hace necesario
determinar el dafio emergente, lucro cesante, compensacion y frutos, lo que si es
determinante es establecer la cuantia, la cual estimo bajo la gravedad del juramento en
Quinientos Cuarenta y Tres Millones Ciento Treinta y Seis Mil Pesos
($543,136,000) Mcte., Por lo que es usted competente para conocer de este proceso
por la cuantia.
COMPETENCIA
Por razén de la cuantia, el lugar de ubicacién del inmueble y la vecindad del
demandante y demandados, es usted sefior Juez, competente para conocer de este
proceso.
CUANTIA:
También es usted competente sefior Juez para conocer del presente proceso, en razén
a la cuantia, de acuerdo a lo previsto en la Ley, dado que la pretensién mayor
corresponde o la estimo en mas de Quinientos Cuarenta y Tres Millones Ciento
Treinta y Seis Mil Pesos ($543,136,000) Mcte

PRUEBAS
Presento con esta demanda los siguientes documentos para que tengan como tal, y
solicito las siguientes:

a) Titulo de dominio de INTERMEDIACION DE NEGOCIOS Y SERVICIOS
GENERALES S.A.S., consistente en copia de la escritura publica No. 2098 del 2 de
noviembre de 2018, de la Notaria Segunda del Circulo de Valledupar.

b) Certificado de tradicion y libertad, correspondiente a la matricula inmobiliaria No. 190
— 4488 expedido por la oficina de instrumentos publicos y privados de Valledupar —
Cesar, en el que consta la situacion juridica del predio objeto de la Litis.

c) Certificado Especial de Pertenencia, expedido por la oficina de instrumentos publicos



y privados de Valledupar — Cesar, en el que consta la situacion juridica del predio objeto
de la Litis.

d) Recibo Impuesto Predial, donde se refleja el Avalu6 Catastral del Inmueble.
e) Recibos Servicios publicos cancelados por mi.

INSPECCION JUDICIAL: Solicito de forma muy respetuosa al sefior Juez, ordene
practicar esta, en asocio de peritos, para determinar la identidad del predio, su
extension, linderos, estado de conservacion, mejoras, antigiiedades, de ellas etc.

Esta prueba se solicita con el objeto de determinar todo lo concerniente al inmueble
objeto de la Litis, en especial sus dimensiones: las construcciones realizadas, entre sus
valores aproximados, la extension del predio a prescribir, ya que las enunciadas en esta
demanda son tomadas de escrituras de fechas antafias y por medidas tomadas por la
parte interesada, y se puede estar cometiendo algun error, y la manera para determinar
las medidas reales y sus linderos, es esta prueba.

TESTIMONIALES: Solicito con mi acostumbrado respeto al sefior Juez, citar, para que
depongan todo lo que sepan, en relacién a los hechos de esta demanda a los sefiores:

DINA LUZ ACUNA LARIOS, identificada con cedula de ciudadania No. 49.792.199, la
cual puede ser ubicada en la Mz 68 Casa 18 de la Urbanizacion Villa Dariana de la
ciudad de Valledupar. E-mail dinaacunalarios@gmail.com Cel. 3135471154

SERGIO LUIS BERMUDES VILLANOS, identificado con cedula de ciudadania No.
84.038.685, el cual puede ser ubicada en la Mz 13 Casa 26 del Barrio Populandia de la
ciudad de Valledupar. E-mail sergiovillazon3@gmail.com Cel.3022554161.

ASTRID SUSANA NIEVES PERALTA, identificada con cedula de ciudadania No.
49.456.789, la cual puede ser ubicada en la Transversal 25A No. 20 — 44 Barrio los
Fundadores de la ciudad de Valledupar. E-mail lial9fernanda@gmail.com

EUNICE ESTHER ROBLES CANTILLO, identificada con cedula de ciudadania No.
49.762.196. la cual puede ser ubicada en la Mz 21 Casa 7 Altos de Comfacesar de la
ciudad de Valledupar. E-mail eunice_robles_cantillo@yahoo.com

MEDIDAS CAUTELARES

Teniendo de presente lo ordenado por el Art. 590 numeral 1 literal “a” del C.G.P., solicito
con todo respeto al sefior Juez, ordenar en el auto admisorio de la demanda: la
Inscripcién de la misma en el folio de matricula inmobiliaria No. 190 — 4488, de la oficina
de registro de instrumentos publicos y privados del circuito de Valledupar — Cesar, del
bien distinguido con la nomenclatura urbana carrera 18D No. 20 - 100 de la actual
nomenclatura del barrio Primero de Mayo de la ciudad de Valledupar, Departamento del
Cesar, con una extension superficiaria de Quinientos diecinueve metros Cuadrados con
setenta y cinco centimetros (519.75 M2), y comprendido dentro de los siguientes
linderos: NORTE: con predios de la sefiora RAMONA MAESTRE, mide 38.50 metros;
SUR: con predios de la senora ESTHER CONTRERAS, mide 38.50 metros; ESTE,
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Avenida Simén Bolivar o Calle 18D, mide 10 metros; OESTE, con predios de PEDRO
MEZA, mide 17 metros, con cedula catastral 010300010023000.

Sirvase sefior: Juez, ordenar de paso a quien corresponda, librar los oficios necesarios
para el cumplimiento de la medida.

ANEXOS
Como anexos téngase los relacionados en el capitulo de pruebas y los siguientes:

1 - Poder a mi conferido en legal forma.
2 - Copias de la demanda y sus anexos, para archivo del Juzgado y sus respectivos
traslados.

NOTIFICACIONES:

La demandada en la 44 No. 13 — 13 Oficina 101 Bogota E-mail llegum@hotmail.com

SILVESTRE MARTINEZ LATORRE y SARA ELISA SIERRA GUTIERREZ, en la
carrera 18D No. 20 - 100 Valledupar, Correo electrénico
silvestremartinez2014@gmail.com Cel 3158834178 - 3166209497.

El suscrito puede ser notificado personalmente en las oficinas de su despacho o en el
Conjunto Cerrado Villa Ligia Ill Mz B Casa 10 de la ciudad de Valledupar. E-mail.
jesusantodomingochoa2008@hotmail.com

Sirvase, Sefior Juez, reconocerle personeria al suscrito para actuar.

Del Sefior Juez, atentamente,

JESUS SANTODOMINGO OCHOA.
C. C. No. 12.724.690 expedida en Valledupar.
T.P. No. 46717 del C. S. de la Judicatura.


mailto:silvestremartinez2014@gmail.com
mailto:jesusantodomingochoa2008@hotmail.com
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Doctor.

GERMAN DAZA ARIZA. SOPORTE TECNICO S @
Juez Segundo Civil del Circuito de Valledupar - Cesar.
E. S. D.

<ELY_SIERRA94@hotmail.com>

Para: Jue 16/11/2023 11:58 AM
Referencia: Proceso Verbal de de J tod h...

S,A.S., contra SARA ELISA SIERRA y OTRO. esusantodomingoc

Radicado: 20001-31-03-002-2023-00059-00,

CamScanner 16-11-2023 11....

SILVESTRE MARTINEZ LATORRE y SARA ELISA SIERRA GUTIERREZ, ambos i
mayores de edad, y vecinos de esta localidad, identificados con cédulas de ciudadania No.
19.208.548. expedida en Bogota y 42.499. 421 expedlda en Valledupar, respewvamenle
obrando en nuestros nombres y
usted que conferimos poder especial, ampho y suﬁc:en(e al Dr. JESUS MAR!A
SANTODOMINGO OCHOA, mayor de edad identificado con cedula de ciudadania No. "
12.724.690 expedida en Valledupar, y tarjeta profesional No. 46717 del C.S..J., como Obtener Qutlook para Android
abogado principal, con correo electrénico para notificaciones
jesusantodomingochoa2008@hotmail.com y al Dr. LUIS CARLOS BENJUMEA
CORONELL, también Mayor de edad, de esta vecindad, identificado con cédula de
ciudadania No. 77.022.639, expedida en Valledupar - cesar, y portador de la T.P.
No.79.291, del Consejo Superior de la Judicatura, como abogado suplente, quien registra
para notificacién y demas el siguiente correo electrénico lucabenco@hotmail.com para
que representen nuestros intereses en la demanda de la referencia, presenten en
Reconvencion PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO, contra
INTERMEDIACION DE NEGOCIOS Y SERVICIOS GENERALES S.A.S., identificado con
Nit. No. 901.108.389 - 3, representada legalmente por el sefior GUSTAVO PEREZ
PARODI, también mayor de edad, domiciliado en Ottawa, Canada, donde reside,

con la cédula de ci No. 12.715.558 de Valledupar, sobre
el predio de terreno objeto de esta Litis, el cual sera identificado, por sus medidas, linderos

4~ Responder 2 Reenviar
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Doctor.

GERMAN DAZA ARIZA,

.éuoz Segundo Clivil del Circuito do Valledupar - Cesar.
- S. 0.

Referencia: Proceso Verbal de Intermediacién de Negocios y Serviclos Generales
S,A.S., contra SARA ELISA SIERRA y OTRO.
Radicado: 20001-31-03-002-2023-00059-00,

SILVESTRE MARTINEZ LATORRE y SARA ELISA SIERRA GUTIERREZ, ambos
mayores de edad, y vecinos de esta localidad, identificados con cédulas de ciudadania No
19208 548 expedida en Bogotd y 42.499 421 expedida en Valledupar, respeclivamente,
obrando en nuestros nombres y representacion, muy respetuosamente, manifestamos a
usted que conferimos poder especial, amplio y suficiente al Dr. JESUS MARIA
SANTODOMINGO OCHOA, mayor de edad identificado con cedula de ciudadania No
12.724.690 expedida en Valledupar, y tarjeta profesional No. 46717 del C.S.J., como
abogado principal, con correo electrénico para notificaciones
jesusantodomingochoa2008@hotmail.com y al Dr. LUIS CARLOS BENJUMEA
CORONELL, también Mayor de edad, de esta vecindad, idenlificado con cédula de
ciudadania No. 77.022.639, expedida en Valledupar - cesar, y portador de la T.P.
No.79.281, del Consejo Superior de la Judicatura, como abogado suplente, quien registra
para notificacion y demas el siguiente correo electrénico lucabenco@hotmail.com para
que representen nuestros intereses en la demanda de la referencia, presenten en
Reconvencién PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO, conlra
INTERMEDIACION DE NEGOCIOS Y SERVICIOS GENERALES S.A.S., identificado con
Nit. No. 901.108.389 - 3, representada legalmente por el seflor GUSTAVO PEREZ
PARODI, también mayor de edad, domiciiado en Ottawa, Canada, donde reside,
aclualmente, identificado con la cédula de ciudadania No. 12.715.559 de Valledupar, sobre
el predio de terreno objeto de esta Litis, el cual serd identificado, por sus medidas, linderos
y anexidades en la respectiva demanda. .

Nuestros apoderados cuenta con todas las facultades inherentes para el ejercicio del
presente poder, en especial las de recibir, transigir, sustituir, desistir y conciliar judicial y
extra judicialmente; e inclusive para presentar excepciones e incidentes, presentar recursos
ordinarios y extraordinarios e incidentes de nulidad y tacha de falsedad, etc., y demas
facultades fijadas legalmente, de acuerdo al At. 74 del C.G.P., es apropiado manifestar,
que este poder no puede ser revocado, sin antes mediar el respectivo paz y salvo expedido
por el profesional del derecho

Ruego, por lo tanto, sefor Juez, reconocerle personeria al Doctor. LUIS CARLOS
BENJUMEA CORONELL, en los términos y para los efectos de este poder.

Del or(a) Juez, Atentamente,

A g X7 '{Vf"} .:,( 5
ILVESTRE MARTINEZ LATORRE.
C.C. No. 19.208.548. expedjda en Bogota.

Bt

c.C. N. 77°022.839 de Valledupar.
T.P. No. 79291 del G.S.J. - Suplente.
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NUMERO DE LA ESCRITURA PUBLICA: DOS MIL NOVENTA Y OCHO (2.098)
FECHA: DOS (2] DE NOVIEMBRE DE DOS ML DIECIOGHO (2.018).——-

‘ NOTARIA DE ORIGEN:
NOTARIA SEGUNDA (2°) DEL CIRCULO DE VALLEDUPAR - CESAR ——-—-
MATRICULA INMOBILIARIA : 190-4488
CEDULA CATASTRAL DEL INMUEBLE: 010300010023000

UBICACION DEL PREDIO:
MUNICIPIO - VEREDA : - DEPARTAMENTO-—
VALLEDUPAR —_— CESAR —--—
DIRECCION DEL PREDIO

URBANO. CARRERA 18D No. 20-100, BARRIO PRIMERO DE MAYO
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO

Q"’\JALLE

CANCELACION DE PACTO DE RETROVENTA 0

En la ciudad de Valledupar, Capital del Depaftamento del Cesar, Republica de
Colombia, a los dos (2) dias del mes de noviembre de dos mil dieciocho (2018),
ANTE MI, ALIONCA ESCOBAR GONZALEZ, NOTARIO SEGUNDO

RESOLUCION 9838 DEL 16 DE AGOéTO DE 2018 EMANADA POR LA
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO.
S COMPARECIERON :
SILVESTRE MARTINEZ LATORRE Y SARA ELISA SIERRA GUTIERREZ,
mayores de edad, vecinos de esta ciudad, de estado civil casado, con sociedad

ESPECIFICACION — ———VALOR DEL ACTG22

COMPRAVENTA - $ 300.04 f 00" ]
COMPRAVENTA s 545.&;‘00’;:’3
PACTO DE RETROVENTA 0 N
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO ————— [DENTIFICACION
SILVESTRE MARTINEZ LATORRE C.C.19.208.548

SARA ELISA SIERRA GUTIERREZ C.C.42.499.421
EDINSON PACHECO ESCRIVA— C.C. 8.699.144
INTERMEDIACION DE NEGOCIOS &— _

SERVICIOS GENERALES S.AS. NIT. 901108389-3

ENCARGADO DEL CIRCULO DE VALLEDUPAR, DE CONFORMIDAD CON LA

i
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conyugal vigente, y casada con sociedad conyugal vigente, respectivamente,
identificados con las cédulas de ciudadania nimeros 19.208.548 de Bogota, y
42.499.421, expedida en Valledupar, respectivamente, quienes obran en sus
propios nombres y representacion, de una parte y por la otra, SULAY ZAYAS
ESCRIVA, mayor de edad, Colombiana, vecina de esta ciudad, e identificada con
la cédula de ciudadania namero 22.805.502, expedida en Cartagena, de estado
civil casada, con sociedad conyugal vigente, quien obra en este acto en calidad
de apoderada del sefior EDINSON PACHECO ESCRIVA, var6n, mayor de edad
de nacionalidad Colombiana, con domicilio en la ciudad Valledupar, titular de la
cedula de ciudadania colombiana N° 8.699.144, expedida en Barranquilla, de
estado civil soltero, sin union marital de hecho, segin poder especial otdrgado
mediante escritura publica nimero dos mil doscientos setenta y dos (2.272) de
fecha veintisiete (27) de octubre de dos mil diecisiete ( 2.017), otorgada en la
Notaria Segunda del Circulo de Valledupar, que entrega para su protocolizacion,
y manifestaron: PRIMERO: Que PRIMERO: lLos sefiores  SILVESTRE
MARTINEZ LATORRE Y SARA ELISA SIERRA GUTIERREZ mayores de edad,
vecinos de esta ciudad, de estado civil casado, con sociedad conyugal vigente, y
casada con sociedad conyugal vigente, respectivamente, identificados con las
cédulas de ciudadania nimeros 19.208.548 de Bogota, y 42.499.421, expedida en
Valledupar y el sefior EDINSON PACHECO ESCRIVA, varén, mayor de edad de
nacionalidad Colombiana, con domicilio en fa ciudad Valledupar, titular de la
cedula de ciudadania colombiana N° 8.699.144, expedida en Barranquilla, de
estado civil soltero, sin unibn marital de hecho, suscribieron contrato de
compraventa con pacto de retroventa mediante escritura publica No. 2.289 del 30
de octubre de 2017 de la notaria segunda de Valledupar, inscrita al folio de
matricula inmobiliaria nimero 190-4488. SEGUNDO: De conformidad con lo
establecido en clausula décimo primera la citada escritura 2.289 del 30 de octubre
de 2017 de la notaria segunda de Valledupar, los sefiores SILVESTRE
MARTINEZ LATORRE Y SARA ELISA SIERRA GUTIERREZ, se reservaban la
facuitad de recobrar el inmueble en un plazo de doce (12) méses, contados desde
el otorgamiento de la misma.
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TERCERO: Que mediante el presente instrumento los comparecientes
CANCELAN como en efecto lo hacen el pacto de retroventa contenido en la
escritura piblica nimero 2.289 del 30 de octubre de 2017 inscrito al folio de
matricula inmobiliaria nimero 190-4488, y haciendo uso del derecho de recobrar
el inmueble los sefiores SILVESTRE MARTINEZ LATORRE Y SARA ELISA
SIERRA GUTIERREZ, han decidido RECOMPRAR el inmueble a que se contrae
el presente instrumento, mediante acto de compraventa que sigue, en
consecuencia ‘solicitan a la oficina de registro de instrumentos publicos la
cancelacion de la anotacion No. 011 del certificado de libertad y tradicién del
inmueble identificado con nimero de ma@n'cula inmobiliaria No. 190-4488, de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Valledupar, correspondiente al
predio identificado como Lote de terreno urbano y la construccién sobre el
levantada, ubicado en la carrera 18D No. 20-100, de la actual nomenclatura del

f;%‘;

barrio Primero de Mayo de la ciudad de Valledupar },7
SEGUNDO ACTO: COMPRAVENTA .
Comparecieron SULAY ZAYAS ESCRIVA, mayor de edad, Co!omblané&( ecind—=
de esta ciudad, e identificada con la cédula de ciudadania nimero 22. SQ{?,QQSm“
expedida en Cartagena, de estado civil casada, con sociedad conyugal vigentér
quien obra en este acto en calidad de apoderada del sefior EDINSON PACHECO
ESCRIVA, var6n, mayor de edad de nacionalidad Colombiana, con domicilio en la
ciudad Valledupar, titular de la cedula de ciudadania colombiana N° 8.699.144,
expedida en Barranquilla, de estado civil soltero, sin unién marital de hecho,
seglin poder especial otorgado meduante escritura pubhca numero dos mil
doscientos setenta y dos (2.272) de fecha veintisiete (27) de octubre de dos mil
diecisiete ( 2.017), otorgada en la Notaria Segunda del Circulo de Valledupar, que
entrega para su protocolizacién y ql;ien se denominara LA PARTE VENDEDORA,
y por otra parte SILVESTRE MARTINEZ LATORRE Y SARA ELISA SIER

GUTIERREZ, mayores de edad, vecinos de esta ciudad, de estado civil casado,
con sociedad conyugal vigente, y casada con sociedad conyugal vigente,
respectivamente, iden(iﬁwdos con las cédulas de ciudadania nimeros 19.208.548
de Bogota, y 42.499.421, expedida en Valledupar, respectivamente, quienes obran

0& 10

en sus propios nombres y representacion, quien en el presente instrumento se
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| denominara LA PARTE COMPRADORA, y manifestaron que han convenido en
celebrar el presente contrato que se regiré por las siguientes clausulas: ——-
PRIMERA: OBJETO Y NATURALEZA DEL CONTRATO. LA PARTE
VENDEDORA transfiere a titulo de venta TOTAL real, a favor de LA PARTE

COMPRADORA, el derecho de propiedad posesién y dominio que ejerce sobre el
siguiente inmueble: Un lote de terreno y la casa en el construida, ubicada en la
carrera 18D No. 20-100, de la actual nomenclatura del barrio Primero de Mayo de
la ciudad de Valledupar, departamento del Cesar, con una extension superficiaria
de QUINIENTOS DIECINUEVE METROS CON SETENTA Y CINCO
CENTIMETROS CUADRADOS (519.75 MZ): y determinado por los siguientes

linderos:
NORTE: Con predios de la seiiora RAMONA MAESTRE, mide 38.50 metros.
SUR: Con predios de la sefiora ESTHER CONTRERAS, mide 38.50 metros. ——
ESTE, Avenida simén Bolivar o Calle 18D, mide 10 metros. ‘
- OESTE, Con predios de PEDRO MEZA, mide 17 metros.
Este predio se distingue con la MATRICULA INMOBILIARIA: 190.4488 vy
CEDULA CATASTR_AL DEL INMUEBLE: 010300010023000. '
PARAGRAFO PRIMERO. No obstante la anterior mencidon de cabida y linderos
del inmueble, la venta se hace como cuerpo cierto, de tal suerte que cualquier

eventual diferencia que pueda resultar entre la cabida real y la aqui declarada no
dara lugar para reclamo de ninguna de las partes
SEGUNDA. TRADICION Y PROPIEDAD. Los inmuebles que vende lo adquiri6 LA
PARTE VENDEDORA, por compraventa hecha a los sefiores SILVESTRE
MARTINEZ LATORRE Y SARA ELISA SIERRA GUTIERREZ, mediante Escritura
Publica No. 2.289 del 30 de octubre de 2.017 de la notaria segunda de
Valledupar, inscrita en la oficina de registro de instrumentos publicos de
Valledupar, en la anotacion No. 010, bajo la de la respectiva matricula
inmobiliaria, No. 190-4488.
TERCERA. PRECIO Y FORMA DE PAGO. Que el precio de esta venta es la
suma de TRESCIENTOS MILLONES DE PESOS MONEDA CORRIENTE
($300.000.000.00), suma que la parte vendedora declara haber recibido a entera
satisfaccion de manos de LA PARTE COMPRADORA. '

Papel notarial parn nso exclusiva en la escritura piiblica - No tiene costo para el usuarin’
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PARAGRAFO SEGUNDO. Se advirti® a los comparecientes que conforme al
articulo 79 de la ley 223 del 20 de diciembre de 1995, el valor de enajenacion a
que se contrae esta escritura no debe ser menor al cincuenta por ciento (50%) de

su valor comercial del inmueble.
PARAGRAFO TERCERO. Los comparecientes manifiestan bajo la gravedad de

juramento que el valor establecido como precio de venta es por lo menos igual al
cincuenta por cientos (50%) de su valor comercial.
CUARTA. LIBERTAD.Y SANEAMIENTO. Que el inmueble que transfiere es de su
exclusiva propiedad que no lo ha enajenado por acto anterior al presente y lo

! garantiza libre de gravamenes, servidumbres, desmembraciones, usufructo, uso,
habitacion, condiciones resolutorias de dominio, pleitos pendientes, embargos
Judiciales, censo, hipotecas, anticresis, arrendamiento por escritura publica,

movilizacion, patrimonio de familia, y en general, de cualquier limitacion de
dominio o gravamenes, en todo caso se obliga a salir al saneamiento d
,/g_‘qluil.“

vendido en casos de ley: / 5
QUINTA: PAZ Y SALVO. Que igualmente se compromete a entreg (5l bne‘r&:

inmueble a paz y salvo por todo concepto de impuesto, tasas, contnnu%onei;

instrumento publico.
SEXTA. ENTREGA DEL INMUEBLE - Que la PARTE VENDEDORA, ya ha hecho

entrega real y material del inmueble A LA PARTE COMPRADORA objeto de Ia

presente compraventa. - -
SEPTIMA. GASTOS. Que los gastos notariales seran de cuenta entre las partes

por igual los “de Beneficencia y. de Registro por cuenta de LA PART.E
COMPRADORA vy los de retencion en la fuente por cuenta de LA PARTE
VENDEDORA. '

OCTAVA. DOMICILIO CONTRACTUAL. - Para todos los efectos legales,\e(\
domicilio de las partes es el Municipio de ilalledupar. Cesar. Los comparecientes

hécen constar que han verificado cuidadosamente sus nombres completos, estado
civil y numero de sus documentos de identidad, declaran que todas las clausulas
consignadas en el presente instrumento son correctas, y que en consecuencia,
asumen la responsabilidad que se derive de cualquier inexactitud en fas mismas.

IR T

valorizaciones, servicios publicos hasta la fecha en que se fima el p‘h}geqte Endd é’

<X
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Que conocen la ley y saben que la notaria responde de la regularidad formal del
instrumento que autoriza pero no de la veracidad de las declaraciones de los

interesados. En este estado las partes manifiestan, que renuncian a cualquier

condicién resolutoria que pudiera derivarse del presente contrato.
Presente en este acto los sefiores SILVESTRE MARTINEZ LATORRE Y SARA
ELISA SIERRA GUTIERREZ, mayores de edad, vecinos de esta ciudad, de
estado civil casado, con sociedad conyugal vigente, y casada con sociedad
conyugal vigente, respectivamente, identificados con las cédulas de ciudadania
numeros 19.208.548 de Bogota, y 42.490.421, expedida en Valledupar,\parte que
en este publico instrumento se ha denominado LA PARTE COMPRADORA, vy
dijeron: 1. Que aceptan la presente escrituray la venta que por medio de ella se
les hace por estar de acuerdo con todas sus clausulas. 2. Que han recibido a
entera satisfaccion el bien inmueble que por medio de la presente escritura

publica ha comprado;
INDAGACION: El Notario segundo, en cumplimiento y de conformidad con las
prescripciones contenidas en la ley 0258 de enero 17 de 1996, reformada por la
ley 854 de 25 de noviembre de 2003, indagd a LA PARTE VENDEDORA; Que si
el inmueble que dan en venta se encuentra sometido al régimen de AFECTACION
A VIVIENDA FAMILIAR, a lo cual manifesté: NO tenerlo sometido a dicho régimen.
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: De conformidad con las prescripciones
contenidas en la ley 0258 de enero 17 de 1996, reformada por la ley 854 de 25 de
noviembre de 2003, se indagé a apoderada de LA PARTE COMPRADORA sobre
la destinacién y uso que le dara al inmueble que adquiere, sobre la existencia de
algin inmueble de su propiedad sometido a este régimen y sobre su situacion civil,
a lo cual manifestaron: Que son casados entre si con sociedad conyugal vigente,
que voluntariamente no someten el inmueble que adquieren al régimen de

afectacion a vivienda familiar. -
~—-—TERCER ACTO: VENTA CON PACTO DE RETROVENTA
Comparecieron nuevamente SILVESTRE MARTINEZ LATORRE Y SARA ELISA
SIERRA GUTIERREZ, mayores de edad, vecinos de esta ciudad, de estado civil
casado, con sociedad conyugal vigente, y casada con sociedad conyugal vigente,
respectivamente, identificados con las cédulas de ciudadania nameros 19.208.548

-
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de Bogota, y 42.490.421, expedida en Valledupar, obrando en nombre propio y
quienes en adelante se denominaran LA PARTE VENDEDORA, y DAMIAN "
ALFONSO PEREZ MANCO, ~mayor de edad, con domicilio en la ciudad de
Valledupar, identificado con la cedula de ciudadania numero 7.574.550 E;(pedida

i

en Valledupar, . obrando en nombre _y representacion de la sociedad | =
INTERMEDIACION DE NEGOCIOS & SERVICIOS GENERALES S.AS, | =%
sociedad con domicilio principal en Bogota, con NIT: 901108389-3, seqgin poder =2
especial conferido por su Representante legal sefior GUSTAVO PEREZ PARODI, :'5“_

varon colombiano mayor de edad, con domicilio en la ciudad de Canada, g
identificado con la cédula de ciudadania numero 12.715.559 expedida en
Valledupar, de estado civil soltero con un.ién marital de hecho, lo que acredita
con el respectivo certificado expedido por la camara de comercio de Bogota, y
Acta de Junta de socios, todo lo cual se protocoliza con este instrumento y quien
en adelante se denominara LA PARTE COMPRADORA; los compare’p%fs?‘
manifestaron que han celebrado un contrato de compraventa que se regy"#abor 1282
siguientes clausulas. PRIMERO: LA PARTE VENDEDORA transfiere i‘mulo %
venta TOTAL real y perpetua a favor de LA PARTE COMPRADORA elg‘égecm

Poay ..

de dominio y posesién que tiene y ejerce sobre el siguiente bien inmueble:

Un lote de terreno y la casa en el construida, ubicada en la camrera 18D No. 20-
100, de la actual nomenciatura del barrio Primero de Mayo de la ciudad de
Valledupar, departamento del Cesar, con una exiension superficiaria de
QUINIENTOS DIECINUEVE METROS CON SETENTA Y CINCO CENTIMETROS
CUADRADOS (519.75 M2), y determinado por los siguientes linderos:——--—---
NORTE: Con predios de la sefiora RAMONA MAESTRE, mide 38.50 metros. —-----
SUR: Con predios de la sefiora ESTHER CONTRERAS, mide 38.50 metros. —-—-—-
ESTE, Avenida simén Bolivar o Calle 18D, mide 10 metros.
OESTE, Con predios de PEDRO MEZA, mide 17 metros. ™~
Este predio se distingue con la MATRICULA INMOBILIARIA: 190.4488 vy
CEDULA CATASTRAL DEL INMUEBLE: 010300010023000.
PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la anterior mencién de cabida y linderos
del inmueble, la venta se hace como cuerpo cierto, de tal suerte que cualquier
eventual diferencia que pueda resultar entre la cabida real y la aqui declarada no
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dara lugar para reclamo de ninguna de las partes
S E G U N D O: TRADICION Y PROPIEDAD.-. El inmueble Objeto de esta Venta
fue adquirié por la PARTE VENDEDORA por compra hecha a EDINSON
PACHECO ESCRIBA, mediante este mismo instrumento, todo lo cual se
registrara simultaneamente al folio de matricula inmobiliaria nimero 190- 4488.—
T E R C E R O: PRECIO: Que el precio de esta venta es la cantidad de
QUINIENTOS CUARENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS MCTE
($545.000.000) Suma que la parte vendedora declara haber recibido a entera

satisfaccion. ,
CUARTO :LIBERTAD Y SANEAMIENTO: Que el inmueble que transfiere es
de su exclusiva propiedad que no lo ha enajenado por acto anterior al presente y
lo garantiza libre de gravamenes, servidumbres, desmembraciones, usufructo,
uso, habitacién, condiciones resolutorias de dominio, pleitos pendientes, embargos
Judiciales, censo, hipotecas, anticresis, amendamiento por escritura plblica,
movilizacion, patrimonio de familia, y en general, de cualquier limitacion de
dominio o gravamenes, en todo caso se obliga a salir al saneamiento de lo

vendido en casos de ley:

QU INT O: PAZ Y SALVO.-Que igualmente se compromete a entregar el bien
inmueble a paz y salvo por todo concepto de impuesto, tasas, contribuciones,
valorizaciones, servicios publicos hasta la fecha en que se firma el presente
instrumento publico
S E X T O: ENTREGA DEL INMUEBLE:La éntrega real y material del inmueble
objeto de este contrato por el vendedor a'_el comprador se hara a la firma de la-

presente escritura, totamente desocupado, junto con todas sus anexidades, usos
y costumbres que legalmente le comesponden, con todas las instalaciones

funcionando correctamente a paz y salvo por concepto de todos los servicios
pUblicos con que cuenta el inmueble

SEPTIMO. ORIGEN DE LOS FONDOS: El comprador declara que el origen de los

recursos con los que adquiere el citado inmueble provienen de ocupacion, oficio,

profesion, actividad o negocio licito. Asi mismo declara que dichos recursos no
provienen de ninguna actividad ilicita de las contempladas en el codigo Penal

colombiano, o en cualquier norma que lo modifique o adicione. La vendedora
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declara eximido de toda responsabilidad que se derive por informacién erronea,
falsa o inexacta que EL 'COMPRADOR proporcione a aquel para la celebracion
de éste negocio. Igualmente la vendedora declara que el inmueble que vende lo
adquirié con el producto de actividades licitas. La compradora quedaré eximido de
toda responsabilidad que se derive por informacion errdnea, falsa o inexacta que
la vendedora proporcione a aque! para la celebracion de éste negocio.

OCTAVO: Convienen las partes que el valor de los derechos notariales que se
cause en el otorgamiento de la presente escritura seran sufragado por el
vendedor. La retencién en la fuente “sera asumida totalmente por el vendedor. Los
gastos cormrespondientes a los tributos de anotacion vy registro serén en su
totalidad asumidos por cuenta del Vendedor. ‘
NOVENO: PODER ESPECIAL. La vendedora confiere poder especial al
comprador para que corrija cualqui_ef error que se encuentre en la nomencl!
referencia catastral, linderos y medidas, titulos antecedentes; y cua
aspecto de esta escritura. Este poder se entiende conferido exclusiv.
ajustar los datos del inmueble vendido a la informacién que se encu
titulos antecedentes y en la oficina de registro eonés,pondiente. : TN
DECIMO. PACTO DE RETROVENTA: Que de acuerdo con lo establecido ener |
articulo 1.939 y del Cédigo Civil, la vendedora se reserva la facultad de recobrar el
bien inmueble que transfiere mediante el presente instrumento, ejercitando el
pacto Eie retroventa que aqui se estipula en las condiciones, plazo, y precic; que a

continuacion se sefialan. -
DECIMO PRIMERO: PLAZO DEL PACTO DE RETROVENTA: Que la facultad

que se reserva la vendedora para ejercitar su derecho de recompra podra hacerse
efectiva por el término de un (1) afio contado a partir de la fecha de la presente
escritura es decir el dia 31 de octubre del dos mil diecinueve (2.019), a las
3P. M en la Notaria Segunda de Valledupar, o antes si las partes se ponen de
acuerdo. Para el efecto de la recompra la Exersona identificada como vendedor en
esta escritura, debera preséntar los paz y salvos requeridos para la firma de dicha
escritura y los gastos de la escritura correrén por cuenta de la persona identificada

como vendedor.
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DECIMO SEGUNDOQ: CANCELACION DEL PACTO DE RETROVENTA. El pacto
de retroventa quedara sin valor y efecto en los siguientes casos: 1.) Por la mora
en el pago establecido, da por terminado el pacto de retroventa. 2.) Por la llegada
de la fecha limite para ejercer el pacto de retroventa sin que la persona llamada
vendedor en esta escritura, se haga presente en la fecha, hora y notaria
convenidas dispuesto para cancelar el precio estipulado y oforgar la escritura
publica correspondiente. En cualquiera de estos casos el llamado comprador
otorgara una escritura piblica, donde declarara-el no cumplimiento por parte de la
persona Ilaméda VENDEDORA de los compromisos adquiridos mediante esta
escritura, y declarara cancelado y sin efecto ni valor el pacto de retroventa,

pudiendo disponer libremente del inmueble. :
Presente en este acto el seifior DAMIAN ALFONSO PEREZ MANCO, Fnayor de
edad, con domicilio en la ciudad de Valledupar, identificado con la cedula' de
ciudadania numero 7.574.550 éxpedida en 'Valledupar, ~dbrando en nombre y
representacion de la sociedad INTERMEDIACION DE NEGOCIOS &
SERVICIOS GENERALES S.A.S, sociedad con domicilio principal en Bogota, con
NIT: 901108389-3, segln poder especial conferido por su Representante legal
sefior GUSTAVO PEREZ PARODI, vardn colombiano mayor de edad, con
domicilio en la ciudad de Canada, identificado con la cédula de ciudadania nimero
12.715.559 expedida en Valledupar, de estado civil soltero con unién marital de
hecho, lo que acredita con el'raspectivo certificado expedido por la cAmara de
comercio de Bogota, todo lo cual sé protocoliza con este instrumento parte que en
este publico instrumento se ha denominado LA PARTE COMPRADORA, vy dijo:
1. Que acepta la presente escritura y la venta que por medio de ella se le hace por
estar de acuerdo con todas sus clausulas. 2. Que ha recibido a entera satisfaccion
el bien inmueble que por medio de la presente escritura publica ha comprado; 3.)
Que entrega el bien inmueble objeto de la presente escritura a titulo de comodato
simple a favor de la sociedad INTERMEDIACION DE NEGOCIOS &
SERVICIOS GENERALES S.A.S. CON NIT. 901108389-3, cuya vigencia de
dicho comodato sera hasta la fecha sefalada para que el vendedor haga uso de
la retroventa. Si liegada la fecha citada y el vendedor no hubiese hecho uso de la
retroventa el comodato seré a titulo precario. Hasta aqui la minuta.
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COMPROBANTES FISCALES -

SECRETARIA DE HACIENDA IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO- RESUMEN ~
DEL ESTADO DE CUENTA DEL PREDIO: REFERENCIA CATASTRAL: :
0103000000010023000000000 - PROPIETARIO.
EDINSON PACHECO ESCRIVA Direccion K 18D 20 100 Avaliio Catastral: $
$462.630.000ESTA A PAZ Y SAL)IO. este predio no presenta deudas por el
impuesto unificado hasta el afio gravable 2018. Es valido para protocolizar

escritura publica, Fdo. llegible.

—. Certificado expedldo por la camara de comercio de Valledupar, de la exlstencxa
y representacion legal de la sociedad INTERMEDIACION DE NEGOCIOS"‘&%

| éscﬁNra./ - :
— Fotocopias de las cédulas de ciudadania de los comparecientes.
— Escritura piblica nimero dos mil doscientos sefenta y dos (2.272) de fecha
: veintisiete (27) de octubre de dos mil dnecls:ete (2.017), otorgada en la Notaria
‘ Segunda del Circulo de Valledupar que contiene el poder otorgado por EDINSON
| PACHECO ESCRIVA a favor de fa sefiora SULAY SAYAS ESCRIVA

—. Certificado de camara de comercio  w=—

—— OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION -—--——eeee
POR IMPERATIVO DE LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y
REGISTRO Y DE CONFORMIDAD CON LA INSTRUCCION ADMINISTRATIVA
NUMERO 01-08 DE MAYO 07 DE 2001, SE ADVIERTE A LOS
COMPARECIENTES DE LA LITERALIDAD DE LAS NORMAS QUE A
CONTINUACION SE TRANSCRIBEN, ART. 7- DECRETO LEY 960 DE _ 1970,
EL NOTARIO ESTA AL SERVICIO DEL DERECHO Y NO DE NINGUNA DE
LAS PARTES, PRESTARA SU ASESORIA Y CONSEJO A TODO LOS

. N
CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO MUNICIPAL. ALCALDIA DE VALLEDUPAB.‘,. 1

SERVICIOS GENERALES S.A.S4 , ] A
— Poder  otorgados por GUSTAVO PEREZ PARODI a DAMIAN AXON
{ PEREZ MANCO &+ —— : -2 para fimar la e @

<
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OTORGANTES EN ACTITUD CONCILIADORA ART. 37 DECRETO LEY 960
DE 1970. LOS NOTARIOS RESPONDEN DE LA REGULARIDAD FORMAL DE
LOS INSTRUMENTOS QUE AUTORIZAN, PERO NO DE LA VERACIDAD DE
LAS DECLARACIONES DE LOS INTERESADOS; TAMPOCO RESPONDEN DE
LA CAPACIDAD O APTITUD LEGAL DE ESTOS PARA CELEBRAR EL ACTO O
CONTRATO  RESPECTIVO. CONSECUENCIALMENTE
ESTA NOTARIA ADVIERTE A LOS COMPARECIENTES QUE DEBEN
PRESENTAR COPIA DE ESTA ESCRITURA PARA REGISTRO, EN LA
OFICINA CORRESPONDIENTE, DENTRO DEL TERMINO PERENTORIO DE
DOS MESES, CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE OTORGAMIENTO DE
ESTE INSTRUMENTO, CUYO INCUMPLIMIENTO LE CAUSARA INTERESES
MORATORIOS POR MES O FRACCION MES DE RETARDO.
—LEIDO: EL NOTARIO PERSONALMENTE, HA ADVERTIDO ALAS PARTES
SOBRE LA IMPORTANCIA DEL ACTO JURIDICO. LES HA EXPLICADO LOS
REQUISITOS DE LEY PARA SU EXISTENCIA Y VALIDEZ Y LES HA
ADVERTIDO SOBRE LA IMPORTANCIA DE OBRAR DE BUENA FE,
CONFORME ALOS PRINCIPIOS FORMATIVOS Y DEL DERECHO 'Y LES HA
INSTADO PARA QUE REVISEN NUEVAMENTE LAS OBLIGACIONES, - LOS
DERECHOS QUE CONTRAEN Y EL TEXTO DE LA ESCRITURA PARA LO
CUAL EXONERAN A LA NOTARIA DADO QUE HAN REVISADO, ENTENDIDO
Y ACEPTADO LO QUE FIRMAN.——LA COMPRADORA MANIFIESTA QUE
PARA EFECTOS PROPIOS DE LAS LEYES TRESCIENTOS TREINTA Y TRES
(333) DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y SEIS (1996) O AQUELLAS
NORMAS QUE LA  ADICIONEN MODIFIQUEN O REFORMEN
EXPRESAMENTE QUE EL BIEN MATERIA U OBJETO DEL PRESENTE
COMO LOS DINEROS CON QUE SE SATISFACEN LAS PRESTACIONES
DERIVADAS DE EL, PROVIENEN O SE ORIGINAN EN EL EJERCICIO DE LAS
ACTIVIDADES LICITAS. - |

7 '
52458027’,52458028,524580291,52458030,52458031{52458032,52458033
LAS CUALES FUERON ENTREGADAS POR EL SUSCRITO NOTARIO A LOS
COMPARECIENTES. '

SE UTILIZARON LAS HOJAS DE PAPEL NOTARIAL NUMEROS: .
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DERECHOS NOTARIALES - $3.176.300

te !

FONDO NACIONAL PARA EL NOTARIADO $ 25800
RETENCION EN LA FUENTE $ 10.076.300
IVA: 19% ' $ 640.319

Resolucion No. 0858 de 2.018. A

C.C. 19.208.548
COMPRADOR Y VENDEDOR

aea & Lo A
SARA ELISA SIERRA GUTIERREZ
C.C. 42.490.421 ) e BT
COMPRADORA Y VENDEDORA ;

Dlry  Zogeo C-
suu./;:f)\z;xs ESCRIVA . | r:zf“

C.C. 22.805.502 | Eos
APODERADA DEL VENDEDOR e )

C.C. 7.574.550
APODERADO DELCOMPRADOR

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO. ———— $ 25.800 1.
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\NB(;’.”J\:?::(:;& OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VALLEDUPAR

Glan

R CERTIFICADO DE TRADICION
’ MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 231017264784047644 Nro Matricula: 190-4488

. Pagina 1 TURNO: 2023-190-1-71685
Impreso el 17 de Octubre de 2023 a las 11:24:33 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ullima pagina
CIRCULOQ REGISTRAL: 190 - VALLEDUPAR DEPTO: CESAR MUNICIPIO: VALLEDUPAR VEREDA: VALLEDUPAR
FECHA APERTURA: 28-07-1978 RADICACION: 78-2591 CON: ESCRITURA DE: 28-07-1978
COUMNGO CATASTRAL: 20001010300010023000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPF-E:

ESTADC DEL FoLIO: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
PREDIO URBANO, CON UNA EXTENSION DE 519.75, CON LOS SIGUIENTES LINDEROS: NORTE, CON PREDIO DE LA SE/ORA RAMONA
MAESTRE,MIDE 38.50 METROS,SUR, CON PREDIOS DE LA SE/ORA ESTHER CONTRERAS, MIDE 38.50 MTS, ESTE, AVENIDA SIMON BOLIVAR O
CALLE 18D.MIDE 10 MTS. Y OESTE CON PREDIOS DE PEDRO MEZA MIDE 17 MI'S‘ ) DIRECCION 1sb NO na-é FSENTENCIA DE 17-11-94,JUZGADO
3.CIVILMUNICIPAL) - MAT. 48 TOMO 72 DE VALLEDUPAR: . - Ik ‘ ol :_ " . .
N R BT A Tl

¥

% Y 4 ’ (
Lo E W N I 4=

AREA \ COrFICIENTE . ‘

AREA - K "CTAREAS: METROS CUADRADOS CENTIMETROS CUADRADOS IL! : ‘H i

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS CENTIMETROS CUADRADOS IAREA tONSTRUIDA M TROS CUADRADOS CENTIMETROS:

CLADRADOS b Lo guarda de o fe puhhp*‘q
OEFIGIENTE : % :

A TN 7

COMP!.EMENTACION:

1.-EL MUNICIPIO DE VALLEDUPAR.-ADQUIRIO ESTE PREDIO EN MAYOR EXTENSION POR CESION QUE LE HIZO EL GOBIERNO DE LA CORONA
ESPA/OLA,SEGUN TITULO REAL EXPEDIDO EN SANTA MARTA EL 6 DE MARZO D E1.718,REGISTRADA EL 31 DE JULIO DE1.933 ,PROTOCOLIZADA
POR LA ESCRITURA 37 DEL DOS DE MARZO DE 1.934 NOTARIA UNICA DE VALLEDUPAR.-

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Fredio: URBANO

2)KR 18 D # 20 - 100 BARR 1 DE MAYO
1) CARRERA 18D #28-100. CASA LOTE-,

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 20-06-1977 Radicacién: SN
Doc: ESCRITURA 1.007 DEL 14-06-1977 NOTARIA UNICA DE VALLEDUPAR : VALOR ACTO: $519.75
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: MUNICIPIO DE VALLEDUPAR

A: MARULANDA FUENTES MARTIN

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 28-07-1978 Radicacién: 2591

Doc: ESCRITURA 198 DEL 06-04-1978 NOTARIA UNICA DE LA PAZ VALOR ACTO: $50,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,l-Titular de dominlo Incompleto)

DE: MARULANDA FUENTES MARTIN 7
DE: MARULANDA MARIN OLIVIA

A: INSCREDIAL

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 28-07-1978 Radicacion: 2591

Doc: ESCRITURA 198 DEL 06-04-1978 NOTARIA UNICA DE LA PAZ VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 370 PATRIMONIO DE FﬁmuR TETBARGAQ £ ﬂ i [ lé » ,"E JC E [
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tllular de derecho real de domin'lo.l Tnular de domlnio Incomp‘lfe\to)
DE: MARULANDA FUENTES MARTIN e | ,,_' L ’/1 ll i -5:,‘ X ! ¥ hix J».'
DE: MARULANDA MARIN OLIVIA f

A: MARULANDA MARIN AURELIO iut & £ % b e | 1%

A: MARULANDA MARIN JUAN 4 L(_g [;m’g; (1 Q(\ E(* 'C {;chﬂ
A: MARULANDA MARIN NOHORA

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 13-07-1992 Radicacion: 3910
Doc: ESCRITURA 1417 DEL 27-06-1892 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $50,000
Se cancela anotacién No: 2
ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUO DE CREDITO TERRITORIAL
A: MARULANDA FUENTES MARTIN X
A: MARULANDA MARIN OLIVA

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 19-07-1995 Radicaci6n: 6212

Doc: ESCRITURA 2832 DEL 20-12-1993 NOTARIA SEGUNDA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $1,000,000
ESPECIFICACION: FALSA TRADICION: 610 COMPRAVENTA DERECHOS GANANCIALES O HERENCIALES CUERPO CIERTO EN LA SUCESION DEL
CAUSANTE MARTIN MARULANDA FUENTES.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: MARULANDA MARIN AURELIO ANTONIO

DE: MARULANDA MARIN JUAN

DE: MARULANDA MARIN NORA EFIGENIA

DE: MARULANDA MARIN OLIVIA ISABEL CC# 42492235
A: MARTINEZ LATORRE SILVESTRE CC# 19208548
A: SIERRA GUTIERREZ SARA ELISA
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ANOTACION: Nro 006 Fecha: 19-07-1995 Radicacién: 6213

Do ESCRITURA 205 DEL 07-07-1905 NOTARIA SEGUNDA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: §
Se cancedin anotacidn No: 3
CSPECIFICACION: CANCELACION: 770 CANCELACION PATRIMONIO DE FAMILIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,I-Titular de dominio incompleto)
DE: MARULANDA MARIN OLIVIA ISABEL CC# 42492235 X

MTENDENCIA
d A n. l. - = aran
Doc: SENTENCIA SN DEL 17-11-1994 JUZ.3.CIVIL DE VALLEDUPAR [» ; e J ‘:—m!w\uoa ACTO; $r 000,000, o,
$ | . l i | A
E QI‘FCH ICALION:; MODO DE ADQUIRICION 150 ADJUDICACION EN! UCL’éION i 5. ez =' et
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tltular de derecho rca! de domlnlo. -Tltular de domlhlo incompleto)
i i 0ol (1 6% e
PE: MARULANDA FUENTES MAPTIN ! i
SIEa u mrm {is*" 0
A: MARULANDA MARIN AURELIO ANTONIO *; # 3
A: MARULANDA MARIN NORA EFIGENIA
A; MARULANDA MARIN OLIVIA ISABEL CC#t 42492235
A: MARLILANDA MARTINEZ JUAN

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 12-08-1996 Radicaclén: 6689

f

e |

yL,
Jes
.

) T pu miw

xX X X X

ANOTACIUN: Nro 008 Fecha: 08-07-1997 Radicacién: 6591

Do~ ESCRITURA 4232 DEL 30-12-1996 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR VALORACTO: $

3. 3PECIFICACION: OTRO: 999 CORRCCION DE NOMBRES

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominio incompleto)
DE: MARULANDA MARIN AURELIO ANTONIO

DE: MARULANDA MARIN JUAN BAUTISTA

DE: MARULANDA MARIN NORA EFIGENIA

DE: MARULANDA MARIN OLIVIA ISABEL CC# 42492235

ANOTACICN: Nro 009 Fecha: 08-07-1997 Radicacién: 6591

Doc: ESCRITURA 4232 DEL 30-12-1996 NOTARIA PRIMERA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $8,569,000
ESFECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: MARULANDA MARIN AURELIO ANTONIO
DE: MARULANDA MARIN JUAN BAUTISTA
L= MAFULANDA MARIN NORA EFIGENIA
DE: MARULANDA MARIN OLIVIA ISABEL

A: MAR'TINEZ LATORRE SILVESTRE

: SIERRA GUTIERREZ SARA ELISA

CCi#t 42492235
CC#19208548 X
X
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SNR st OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VALLEDUF A&

e CERTIFICADO DE TRADICION ¢
MATRICULA INMOBILIARIA ‘
Certificado generado con el Pin No: 231017264784047644 Nro Matricula: 190-44838

* Pagina 4 TURNO: 2023-100-1-71685
Impreso el 17 de Octubre de 2023 a las 11:24:33 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pAgina

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 01112017 Radicacion: 2017-100-6-13134
Doc. ESCRITURA 2280 DEL 30-10-2017 NOTARIA SEGUNDA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $300,000,000
ESPECIFICACION. MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE MARTINEZ LATORRE SILVESTRE CCHt 19208548
DE- SIERRA GUTIERREZ SARA ELISA CCH 42499421
. y | ™ T -ccn 8699144 X
A: PACHECO ESCRIVA EDINSON CIIDEDIGITE J 2905144 XA o
D wf af B EmEs3 K .'L'!' { Gt Bom i W e U8 R
ANOTACION: Nro 011 Fecha. 01-11-2017 Radicacién: 2017-190-6-13134™%, [ Ty, P /'*\ r-r AT F A .'~~‘;_' ’_f_“..
o i AW
Doc: ESCRITURA 2289 DEL 30-10-2017 NOTARIA SEGUNDA DE VALLE[YUPAR L *’ LOR ACTO $of L ¥ Nt
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0329 PACTO DE RETROVENTA L | ;:, ) \ ] 1 b .‘_ ;;:
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnlo.l-Tltular de domlnlo Incompl‘eto)‘
b o i. ' *t':m ¢ Qe Q18 RURLGH
DE: PACHECO ESCRIVA EDINSON CCH 8699144 X
A: MARTINEZ LATORRE SILVESTRE CC# 19208548
_A: SIERRA GUTIERREZ SARA ELISA CC# 42499421

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 04-12-2018 Radicacién: 2018-190-6-15178
Doc: ESCRITURA 2098 DEL 02-11-2018 NOTARIA SEGUNDA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacién No: 11 v
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES ( PACTO DE RETROVENTA )
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MARTINEZ LATORRE SILVESTRE CC# 19208548
DE: SIERRA GUTIERREZ SARA ELISA CC# 42499421
‘A: PACHECO ESCRIVA EDINSON . CC#8699144 X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 04-12-2018 Radicacién: 2018-190-6-15178

Doc: ESCRITURA 2098 DEL 02-11-2018 NOTARIA SEGUNDA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $300,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PACHECO ESCRIVA EDINSON - CC# 8699144
A: MARTINEZ LATORRE SILVESTRE | : CC# 19208548 X
© A: SIERRA GUTIERREZ SARA ELISA * CC# 42499421 X

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 04-12-2018 Radicacion: 2018-190-6-15178
Doc: ESCRITURA 2098 DEL 02-11-2018 NOTARIA SEGUNDA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO: $545,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA
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ngT.l‘.‘:.t.:: OFICINA DE REQISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VALLEDUPAR
EFaNRe CLRTIPICADO DE YTRADICION
\ MATRICULA INMODILIARIA

Cettiticado generado con el Pln No: 20101 7264704047 044 Nro Matricula: 100-4400
Pagima § TUIRNGO 200000 1 Fens

Impreso el 17 de Octubre do 2000 a las 112400 AM
ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SIHTUACION JURIDICA DEL INMUL BLE
HASTALATECHAY HORA DE SU EXPEDICION"
N tone valichas sl b B del roglatiador on ba altlma paging
PERSONAS QUE INTERVIENENEN EUACTO (N tobar e dareeha veal da dhamlinte 1 bar o daminlo ineamplato)

DF MARTINE 2 EATORRE SR s COM020ANH
I SR RRA U RRT S SARA VLIRA COMARADMN

AL INTERMEDIACKION DE NEQOCION & ‘N\\'l\‘l\‘\ GENERALER BA N, HITEDOTT0RIRHY X

ANOTATION Nro 018 Facha O 122010 Radoackin 201000648178
O ERCRITURA 2008 DEL QM EE2018 NOTARIA 8EQUNDA DE VALLEDUPAR VALOR ACTO, $0
ERPCCHICACION EINHTACION AL DOMINKDY, 0020 PACTO DE 1 nm\"ihﬁf\‘(hi\ﬁa‘; \!” L []; \'“h\q ™ I/\
CURSONAR QUE INTERVIENENEN EUACTO (Natular da detecho real de dominiol 1itato |la dumlnln lm (mmlnln
N‘“‘N“R'?\iﬁffﬂw DNt GOGIOR & SERVICIOR GENE »\.\nna&& F] P\’! (.) u 3 J Nl Muimmﬁ“x_}
A NARTINEZ LATORRE S\ -wm d ol (‘N monm
AL SIERRA GUTIERRL  SARATLISA (e IS 'i | '.‘ o “ 1 Cen 42400421
o ) “orguardadetatepoblica—""—""
ANOTALON Nro 016 Fecha 17012020 Radioackin: 200041008404
OO0 TRTRITORAAT DEL AR 012020 NOTARIA SEQUNDA DE VALLEDUPAR VALOR AGTO: §0
Se o antaanotackin No (8
ESPECH I0ACION CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES PACTO DE RETROVENTA
PENSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X<Titular de derecho real de dominlo,l-Titular de dominlo Incompleto)

FAVRE wray ”aw
BEINTERMEDIACION DE NEGOCIOS & SERVICIOS GENERALES 8AS, NIT# 0011083693 X
A: MARTINET LATORRE SILVESTRE © CCH 19200548
a,snmm GUTIERRET SARA FLISA CCN 42400421

e ——————— - . AR S 1 LAY VI A S e e 4 LV L YA - A €W A c-—

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 13.07.2021 Radicackin: 2021-100.6-7405
Doc OFICIO SN DEL 13-05:2021 alcaldla de vatledupar DE VALLEDUPAR VALOR AGTO: $0 ‘
ESPECINICACION. GRAVAMEN: 0214 LIQUIDACION DEL EFECTO DE PLUSVALIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X<Titular de derecho real de dominlo,l<Titular de dominlo Incompleto)
G5 SECREUTARIA DE HACIENDA MUNICIPAL DE VALLEDUPAR

T ———— s e A e & e s -

NRO TOTAL DE ANOTACIONES, *17*

SALVEDADES: (Informacldn Anterior o Correglda)

Anotackin Nro: 6 Nio correcekdn: 1 Radlcackon: Fecha; 01-01-1000
INVERSION NUMERO DE ORDEN, VALE ,ART, 35 DECRETO 1250170 (05-06)
Anoto 2 An Nro. 0 Nro corteceldn: 1 Radleacldn: 2010-100-3-156 Fecha: 14-11-2010

SEACTUALICA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL 1L.G.A.C,, SEGUN RES, NO, 8580 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA SN.R
(CONVENIC v "AC-SNR DE 23-00.2008)

e
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Neemneyrine CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 231017264784047644 Nro Matricula: 190-4488

* Pagina 6 TURNO: 2023-190-1-71685
Impreso el 17 de Octubre de 2023 a las 11:24:33 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en 1a ultima pagina

I FF St 2 2 2 2 R RS R AR EEEREEEREERENEEEENE NN RN R R N R R R SRR T
FIN DE ESTE DOCUMENTO

Elinteresado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el reglstro de los documenlos

USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-190-1-71685 FECHA: 17-10-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA
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CERTIFICADO N°.1-77931

LA REGISTRADORA PRINCIPAL (E) DE LA OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE VALLEDUPAR

Que para efecto de lo establecido en el articulo 375 de la ley 1564 de 2012 y en
virtud de lo solicitado mediante turno de certificado con radicacion N°.2023-190-1-

77931 del 15 de noviembre de 2023,
CERTIFICA:

PRIMERO: Que con la documentacion e informacion aportada por la usuaria
SARA ELIZA SIERRA GUTIERREZ, identificada con cédula de ciudadania
N°.42.490.421, se consulté la base de datos de la oficina de registro,
encontrandose que el bien objeto de solicitud, ubicado en el municipio de
Valledupar, departamento del Cesar, tiene asignado el folio de matricula
inmobiliaria N°.190-4488.

SEGUNDO: Existe inscripcion y/o registro de titulo real expedido en Santa Marta
el 06/03/1718, mediante el cual el MUNICIPIO DE VALLEDUPAR adquirié por
cesion que le hizo el GOBIERNO DE LA CORONA ESPANOLA.

TERCERO: El inmueble mencionado anteriormente, objeto de la bisqueda con los
datos ofrecidos en el documento aportado por la usuaria o encontrados en el
archivo de la Oficina de Registro, registra folio de matricula inmobiliaria N°.190-
4488 y, de acuerdo a su tradicién, la compraventa corresponde de SARA ELISA
SIERRA GUTIERREZ y SILVESTRE MARTINEZ LATORRE a INTERMEDIACION
DE NEGOCIOS & SERVICIOS GENERALES S.A.S; determinandose, de esta
manera, la EXISTENCIA de Pleno Dominio y/o Titularidad de Derechos Reales
a favor de INTERMEDIACION DE NEGOCIOS & SERVICIOS GENERALES

S.AS.

Adicionalmente se sefiala que en el folio de matricula figura inscrita un area de
519,75 M2.

Es importante resaltar que sobre el folio figura inscrita liquidacién del efecto de
plusvalia impuesta por la secretaria de hacienda municipal de Valledupar
mediante oficio de fecha 13/05/2021.

Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Valledupar - Cesar
Carrera 11A N°.15-45
E-mail: ofiregisvalledupar@supernotariado.gov.co
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Se expide a peticion de la interesada a los dieciséis (16) dias del mes de
noviembre del dos mil veintitrés (2023).

& !
CULJ\ (QO )Qéq

ALICIA MARIA CANTILLO CAAMANO

J Gtz

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Valledupar - Cesar
Carrera 11A N°.15-45
E-mail: ofiregisvalledupar@supernotariado.gov.co
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IDENTIFICACION DEL PREDIO | 01-03-00-00-0001-0023-0-00-00-0000 VENCE: | 30-11-2023
REFERENCIA CATASTRAL  [01-03-0001-0023-000 | DIRECCION: K 18D 20 100

MATRICULA INMOBILIARIA 0190-4488 [DIRECCION POSTAL: | K 18D 20 100 [COD. POSTAL: |
INFORMACION SOBRE CARACTERISTICAS DEL PREDIO

AREA TERRENO (M2) | 499 | AREA CONSTRUIDA (M2) | 564 AVALUO: | $543.136.000
DESTINO | COMERCIAL [ESTRATO 3 MEDIO-BAJO

IDENTIFICACION DEL RESPONSABLE PRINCIPAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL DOCUMENTO DE IDENTIFICACION

INTERMEDIACION DE NEGOCIOS & SERVICIOS GENERALES S.A.S TIPO N NUMERO 9011083893
Vigencias en este recibo: [2019, 2020, 2021, 2022, 2023
ANO - CONCEPTO BASE GRAV TARIFA CAPITAL INTERES DESCUENTO TOTAL ARO - CONCEPTO BASE GRAV TARIFA CAPITAL INTERES DESCUENTO TOTAL
2023-1 Predial $543.136.000 10/1000 $5.431.000 $144.740 $0 $5.575.740 | 2019-1 Sobretasa Ambient ~ $476.509.000 1,5/1000 $652.262 $779.980 $0 $1.432.242
2023-1 Sobretasa Ambient  $543.136.000 1,5/1000 $815.000 $21.720 $0 $836.720 | 2019-1 Sobretasa Bomber $4.765.000 50/1000 $217.418 $260.010 $0 $477.428
2023-1 Sobretasa Bomber $5.431.000 5/100 $272.000 $7.250 $0 $279.250
2022-1 Predial $520.694.000 10/1000 $5.207.000 $2.534.400 $0 $7.741.400
2022-1 Sobretasa Ambient  $520.694.000 1.5/1000 $781.000 $380.120 $0 $1.161.120
2022-1 Sobretasa Bomber $5.207.000 5/100 $260.000 $126.530 $0 $386.530
2021-1 Predial $505.528.000 9/1000 $4.550.000 $3.101.650 $0 $7.651.650
2021-1 Sobretasa Ambient  $505.528.000 1,5/1000 $758.000 $516.700 $0 $1.274.700
2021-1 Sobretasa Bomber $4.550.000 5/100 $228.000 $155.420 $0 $383.420
2020-1 Predial $490.804.000 10/1000 $4.908.000 $4.196.880 $0 $9.104.880
2020-1 Sobretasa Ambient  $490.804.000 1,5/1000 $736.200 $629.550 $0 $1.365.750
2020-1 Sobretasa Bomber $4.908.000 50/1000 $245.400 $209.880 $0 $455.280
2019-1 Predial $476.509.000 10/1000 $4.348.334 $5.199.770 $0 $9.548.104
Total Capital: | $29.409.614 | Total interés: | $18.264.600
Datos ultimo Pago: Fecha: 21/05/2019 No. Recibo: 201911130119488 Total Pagado: 500,000 |Banco: CAJA TESORERIA
Vigencias con saldo: | 2019, 2020, 2021, 2022, 2023 [Por un valor de: [$47.308.454
TOTAL RECIBO: $47.674.214
DESCUENTO: $0
(415)7709998015500(8020)020231647681(3900)00000047674214(96)20231130 VALOR A PAGAR: $47.674.214

Tasa Interés Mora Diaria: 0,0888 Puntos de Pago: BANCO AV VILLAS, BANCO BBVA, BANCO DAVIVIENDA S.A., BANCO DE BOGOTA, BANCO DE

OCCIDENTE, BANCOLOMBIA Este recibo sélo es valido con el timbre de los bancos recaudadores. Para pagos en efectivo o
cheque de gerencia girados a BBVA fiduciaria municipio de Valledupar al 31452 NIT 860.048.608-5. "NOTA: Para pagos de
Alumbrado Publico Gnicamente se reciben en el BANCO DAVIVIENDA".

Tasa Vigente Desde: 01/11/2023 Hasta 30/11/2023

Contra la presente liquidacién procede el recurso de reconsideracidn dentro de los 2 meses siguientes a la notificacion de la misma (Art. 365 Acuerdo 15 de 2018, art 720 ETN)

CONTRIBUYENTE PORTAL - 16/11/2023-07:32:02 AM
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ALCALDIA MUNICIPAL DE VALLEDUPAR
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO

IDENTIFICACION DEL PREDIO | 01-03-00-00-0001-0023-0-00-00-0000 VENCE: | 30-11-2023
REFERENCIA CATASTRAL __ [01-03-0001-0023-000 | DIRECCION: K 18D 20 100

MATRICULA INMOBILIARIA | 0190-4488 [ DIRECCION POSTAL:  [K18D 20 100 [coD. POSTAL: |
INFORMACION SOBRE CARACTERISTICAS DEL PREDIO

AREA TERRENO (M2) | 499 | AREA CONSTRUIDA (M2) | 564 AVALUO: | $543.136.000

3 MEDIO-BAJO

DESTINO | COMERCIAL [ESTRATO

IDENTIFICACION DEL RESPONSABLE PRINCIPAL
NOMBRE O RAZON SOCIAL

DOCUMENTO DE IDENTIFICACION

INTERMEDIACION DE NEGOCIOS & SERVICIOS GENERALES S.A.S TIPO | N [NUMERO I 9011083893

Vigencias en este recibo:  [2019, 2020, 2021, 2022, 2023
Vigencias con saldo: [ 2019, 2020, 2021, 2022, 2023 [

Por un valor de: |$47.308.454

TOTAL RECIBO: $47.674.214
||| || || DESCUENTO: $0
(415)7709998015500(8020)020231647681(3900)00000047674214(96)20231130 VALOR A PAGAR: $47.674.214

Tasa Interés Mora Diaria: 0,0888 Puntos de Pago: BANCO AV VILLAS, BANCO BBVA, BANCO DAVIVIENDA S.A., BANCO DE BOGOTA, BANCO DE

OCCIDENTE, BANCOLOMBIA Este recibo sélo es valido con el timbre de los bancos recaudadores. Para pagos en efectivo o
cheque de gerencia girados a BBVA fiduciaria municipio de Valledupar al 31452 NIT 860.048.608-5. "NOTA: Para pagos de
Alumbrado Publico Unicamente se reciben en el BANCO DAVIVIENDA".

Tasa Vigente Desde: 01/11/2023 Hasta 30/11/2023

Contra la presente liquidacién procede el recurso de reconsideracidn dentro de los 2 meses siguientes a la notificaciéon de la misma (Art. 365 Acuerdo 15 de 2018, art 720 ETN)
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RECIBO OFICIAL DE PAGO No. 20231647681
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ALCALDIA MUNICIPAL DE VALLEDUPAR
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO

IDENTIFICACION DEL PREDIO 01-03-00-00-0001-0023-0-00-00-0000 VENCE: | 30-11-2023
REFERENCIA CATASTRAL [ 01-03-0001-0023-000 | DIRECCION: K 18D 20 100

MATRICULA INMOBILIARIA | 0190-4488 | DIRECCION POSTAL: | K 18D 20100 [coD. POSTAL: |
INFORMACION SOBRE CARACTERISTICAS DEL PREDIO

AREA TERRENO (M2) | 499 | AREA CONSTRUIDA (M2) | 564 AVALUO: | $543.136.000

DESTINO | COMERCIAL [ESTRATO 3 MEDIO-BAJO
IDENTIFICACION DEL RESPONSABLE PRINCIPAL
NOMBRE O RAZON SOCIAL
INTERMEDIACION DE NEGOCIOS & SERVICIOS GENERALES S.A.S
Vigencias en este recibo: _ [2019, 2020, 2021, 2022, 2023

Vigencias con saldo: [2019, 2020, 2021, 2022, 2023

DOCUMENTO DE IDENTIFICACION
[NUMERO [ 9011083893

TIPO | N

[Por un valor de: [$47.308.454

TOTAL RECIBO: $47.674.214
T T :
(415)7709998015500(8020)020231647681(3900)00000047674214(96)20231130 VALOR A PAGAR: $47.674.214

Tasa Interés Mora Diaria: 0,0888 Puntos de Pago: BANCO AV VILLAS, BANCO BBVA, BANCO DAVIVIENDA S.A., BANCO DE BOGOTA, BANCO DE

OCCIDENTE, BANCOLOMBIA Este recibo sélo es valido con el timbre de los bancos recaudadores. Para pagos en efectivo o
cheque de gerencia girados a BBVA fiduciaria municipio de Valledupar al 31452 NIT 860.048.608-5. "NOTA: Para pagos de
Alumbrado Publico Gnicamente se reciben en el BANCO DAVIVIENDA".

Tasa Vigente Desde: 01/11/2023 Hasta 30/11/2023

Contra la presente liquidacidn procede el recurso de reconsideracion dentro de los 2 meses siguientes a la notificacion de la misma (Art. 365 Acuerdo 15 de 2018, art 720 ETN)

BANCO PORTAL - 16/11/2023-07:32:02 AM
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D y €omo acceder a un cupo agrandadoen hmjlwwmlqwrmmlqum-m Valido 2023 Vigilado Superservicios.
) Atenclénat Cliente (50513227000 = brillagascaribe com  [] Brilla Colombia @vritlacolombla .Cre Ci end oco ntig1
N z
&3 DNAVIVIENDA . Oficinas pnncipales:
Corresponsales bancarios y medios electronicos. . v Barranquilla: % : gs“" Marta: Valledupar:
\_ & Carrera 54 # 59 - 144 Av. El libertador # 21- 22 Calle 16a # 4 - 92

MEnoe. eportuna de La factura, dara lugar a la suspension del servicio 3 de la lecha indicada en esta Conltra la decision de suspender ¢l servicio por mora, ede el recurso de reposico mpresa subsidio
anteld 55?309«"0 e Loy Onco (5) d.as siguentes al recibo de esta factura £n caso de padecer una situacion de lidad que pueda alectar sus derechos fundamentales con ocasion z ucm»ms«%-: debera zg"ﬂ'm ":('g.:‘:.
C,, s'a para su eecucion Para efeclas de comentancs o Sugerencias relacionadas con revisoria fiscal, favor comunicarlo a Emst & Young Audit SAS al email revisorufiscalgases@co ey com o a L Calle 718 Na 59-4) Ofic
sranquila Es importante sefalar que este no es un canal de recepcion de POR “El usuano puede acceder a los Hlos y procedwmiento sobre el proceso de Cambio de comercializ, r a traves de nuestra pd web www
Foser caiorilico Es el conlenido de enerp'a en el 9as En la faciura corresponde a un promedio del poder calorifico superior del gas enlregado en el periado facturado Procedimiento para calc 1a equivalencia en hiloy
hora €¢ la cant.dad de pas que le hasido acmra'da | Determinar el consumo de gas en melros cubicos o en galones, eslableciendo La diferencia entre La leclura actual y La leclura inmediatamente antenor. 2 Multiplicar el nu
34 metros CubiCos © galones consumidos por el poder calorifico establecido en su factura 3 Dividir el resultado de la operacion anterior por 3.6 para obtener el numero de kilovatios hora
A b . . -

=TT T

(415)7707232377896(8020)0225765144(3900)0000203275(96)203311 07

"Guponipana pago:

225765144

Fecha limite

de pago: 07/11/2023

$ 2031275 FAVOR, NO COLOCAR SELLd SOBRE EL CODIGO DE BARRAS
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Operader do Rod) Cartbermer go la Costa BAS 5.9
LUR b ITTTY

Coti Comtors 110« 4092800444
Durocchéns Corrara 138 8 24-78 Pise 3 £4. Chamaaty » Cartagona, Toloton

afinia

Grupo.epm
Cortbumes d¢ b costa SAL L3R BT g0 300949 ¢ )

siDatoside|[UsUarioy/o/Saserpian

Titular de Pago

b

Dirocelén'do suministro
CR 18D 20-100LOC 1
1 DE MAY

~ | HOTEL EL CEIBOTE 0
. VALLEDUPAR
Usuario o suscriptor HOTEL EL CEIBOTE
Direccién de Envio
HOTEL EL CEIBOTE R 18D 20-100 mam
1 DE MAYO -0t
ol

YALLEDUPAR

Estrato/Clasificaciéon
VALLEDUPAR

Com (Sencilla Niv.1 ) Caribe

NIC: 5362880

—
Total a pagar mes: $ 1.452.990
Total documento por pagar:  $1.452.990

feeka pango oponturo 03/10/2023
Suspensién a partr de: 04/102023
No. Facturas vencidas: 0
Saldo anterlor: $0
Fecha emislén: 26/0%9/2023

31102309119917

Documento equivalente No.:

ID. de Cobros: 5362880295 - B8

[

=

itarie presentd
modificaciones

Opcidn tarifaria: Debide 8 que ol coste uni
wna v-fh(lﬂ supecior al 3% producio

vsuario el cual serd codrado sl usuario en s medida que
ol cosio total del coslo unitarlo (o permila. [Res. MME
40272/2020, Res. CREQ 100/2020, Res. CREG 012/2020).

Calidad del servicio: Ea virtud del régimen iransitorio
aplcable al mercade de La Regeén Caribe durante ol 2020

por el i on
e calidad Indrvidual pof pai

Ne del
segan la estadlecido en ol capltule 11
Resolucién CREG 097/2008. Res.

1650

1159 1475 2157

i6n del servicio a partir de la fecha indicada en
:glsapencso'%ug esta declsn%n procede el recurso de
reposicién ante la_empresa gnen subsk{no el de
apelacién ante la SSPD. dentro de los cinco dias
siquientes al recibo de esta factura. En caso de
padecer una situacién de vulnerabilidad que pueda
afectar sus derechos fundamentales con ocasién de la
suspensién deberd acreditario antes de la fecha de

suspension.

J{ST- 772 5o
rqey 3¢%

[78 no paga oportuno de la factura, dar3 lugar a ta

El Gobiemo Nacional mediante Dec. 1276 del
31/07/2023 MME, establecié a partir del 01/09/2023 la
inclusién de aportes obligalorios al Dpto de La Guajira
en la factura de servicio publico de energla, por valor
de $1.000 para usuarios estratos 4, 5, 6 y $5.000 para

comerciales e industriales.

Y su aporte voluntario adicional “Comparto mi
Energia”,(Dec. 517 del 04/04/2020 y Res 40130 MME

del 11/05/2020) .

ﬁodré realizario en la pagina web
ttps://canbemar.facture.co/Pagar/ en el botén

Aportar, alll podra indicar el valor que desea aportar.

e
del anexo general de
CREG 010/2020 Articuts 17].

Aray

‘ Promedio Consumo Diario [kWh]: 55,39

Avisos de
C Mantemmlento§

Con cada mantenimiento que
( realizamos aportamos a mejorar
tu calidad de vida.

Conoce la programacién en:

www.afinia.com.co
CoHeam

AfinlaGrupoEPM

@ Afiniapp

Para consuhas sobre su facturacion llama
anuestra linea Afinia 115

mc [Referencia de Paga):

5362880

N\

afinia

Forma de pago: Efectivo y Tarjeta de Débito
Favor no colocar sellos sobre el cadigo de barras

ID de Cobreo: 5 - i "
Totaldocumentos D e Cobro: 53462880295 - 88 / Titular: HOTEL EL CEIBOTE

D Fecha de pago Total a pagar

documentos
cidos por pagar m_"ﬁmmmm.N-Olnmnun-mnmui—una-nnmhw;uu;-_
: ma-nm-.--mummhmmnuumntmcumun«-mm.m-m.«mmu Seoguno Jos
i ¢ enerpla lnlnnmnnul-anumvmmLm Pany omsen ol P —
‘$112452:9907

# Lo factirs ge servicion publicos® de conk con o el o

1 J $1.452.990

T

798169074 8020]53628302950"0!1900)00DI&SZ"DI%I!OZJ!OBJ

Representants Legal
Javier Lastra Fuscaldo

(% 2«'0@.

ll!’ﬁlﬁllynahmmahhﬂnnm
Mwnlmnwhhmlﬂtlmmﬂ-h.ﬂ"ﬂlﬂllh&mﬁlﬂﬂ wwﬁmlﬁlﬁwﬂum

Il

’os/wlzoza

||

AU A

Powered by @ CamScanner

09998169074(80201534 28802950880(39001000 1452990(94)20231003


https://v3.camscanner.com/user/download

Opersdsr de Red: Coribomar 06 (a Costa BASES P
NIV 1 TPPY0LE
Call Contory 110+ 400000 LLL

5362880

Diractiéne Carrara 130 8 36-78 Pise 3 €4, Chambacy - Cortagens. Tololon TO'«"' a pagal mes: $ 1'701 -000
LIl i ﬁm5’/®9'ﬂ§il'l(ﬂi Total documento por pagar:  $1.701.000
ltul.a_:darpa-go - : . Diroccién de suminislro feeha pano opaiuno 02/11/2023
D 20-100L0C 1 )
HOTEL EL CEIBOTE f%&:‘cﬁg‘ . Suspension a parlr de 03/112023
VA No. Facturas vencidas:
TEL EL CEIBOTE 0.
gk e ;?rechn de Envio Saldo anterior: $o
HOTEL EL CEIBOTE CR 18D 20-100 Fecha emisién: 26/10/2023
Estrato/Clasificacion VALLEOUPAR ,.-~E' Documento equivalente No.:  31102310113212
Com [Sencilla Niv.1 ) Caribe VALLEDUPAR Eh:= ID. de Cobros: 5362880296 - 71

funo de la factura, dard lugar a la
gsg:ngiaég:dmenﬁcio a partir de |a fecha indicada en
esta. Contra esta decision proc:ga sﬁ‘: J;ﬁ%"’.ﬂ g:

icion ante la_empresa y !

A "‘_"f’_‘f’_" """"""""""""""""""""""""""""""""" L;‘Z?:'dcfn ante la SSPB, deniro de los cinco dias
N siguienles al recibo de esta factura. En caso de
padecer una situacién de wulnerabilidad que pueda
afectar sus derechos fundamentales con ocasién de la
suspension debera acreditario anles de la fecha de
suspension.

Resumen facturacion mes

Total a'pagar

$1.701.000

Paralmayarinformacionioonsultaiwww.afinia'com.co

e || Periode DT SRR T LAy Sy
Consumo de los ultimos 6 meses (kWh) | sctual fwn) ormacionregulatoria s
Opeidn tarifaria: Dedido & que ol coste nitarie presentd El Gobierno Nacional mediante Decreto Legislatvo
Rarmtsoas o5 o1 Corgs 44 ComeriICODiIon sorebetes por 517 del 4 de abril de 2020 y la Resolucién MME
] Lo, ] variaciones propias Ue lox Concopies aue 40130 del 11 de mayo de 2020, establecid los
L[| [|apticnciin s ta operbn taraiacis irasiadando un mener cosia lineamientos para la “implementacién del apoite
YR wsuarie sl cusl serd cobrade sl usuario en La medida que voluntario “Comparto mi Energla’, dirigido a los
o | | R A e B R e rs:ariosl de los estratos 4, 5 y 6, y Comerciales e
: ' : ndustriales.
17 1650 1650 2228 1324 1559 g%::nt,'?;r"mﬁm;”“"ﬂ Lo invitamos a unirse con su aporle, para ello la
= 5 1 P i .
: il EeE i TECO SR | | el e e o
. - . BAEED Jener L] 4 . IRes. - - o .
Promedio Consumo Diario (kWh): 57,29 eu 010/2020 Articulo 17], aill pocrd indicar ef valor que dgsea SpOner: po

= ¥ Rl

% Contribuyendoal -
I desarrollo de la region.

- e+ e i i g

|-

v

Para consuMtas sobre su facturacién llama

o nuestra linea Afinia 115 L NIC tReterencia ds paga); 53 6 288 Oj Forma de pago: Efectivo y Tarjeta de Débito

Favor no colocar sellos sobre el codigo de barras

¢ documentos | BTotal docamentos B 1D de Cobro: 5352880294 - 71 / Titular: HOTEL EL CEIBOTE
vencidos porpagar A e T begun mioluisn o 011210 éel 16 de Gciemive 6o 1011 Somas agentes S retarcian O uests 3 Lo voman. Somer 0 Fecha de pago Total a pagar

1 u$1 701 000 del bmpu L renes, pag HolhmWﬂloll_nmmhrm-m~mamnm.mm‘ oportuno mes.
. . . v e A1 130 ey 142 b 1994 Pura todon o efeston el reserse -
e jLA i J 10 1012 0 dervcon publico” de confomidod com tp € ol s reglamemiaris 1475 20116y guin e Low mimes eicsos o 1 faciura ¢ servicon 02/11/2023 || $ 1.701.000

mnw-mmwuuhulﬁl”mhﬂ“”ﬁ Yoce diclembne de 2002 Somon agentes de rrrncion oe Impuesto & s vewtas.

OV == A0
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FACTURA DE SERVICIO
e Acueducto y Alcantarillado
Callo 15 No. 15-40 - www.omdupar.gov.co
ORDEN E SAVICID Nit. 892.300.548-8
K. 05: sans ;199595 28 248 B S -
: “1112309 [HDUPAR RECAUDOS (,Zztl:SlFlCACION
1571172023 14:18:83 ' CATEGO s
FACTU P . DIRECCION: cR 18D CL 20-100 | SUBCATEGORIA 4
RAD KUkCRD of curow 000015604093 R DIRECCION ENVIO:  cr 18D CL 20- 100 — e
Z0NA/ BAl Referencfa: 000015804093 Valor: )  AUDUCID ACUNARILLADO
AESAR ULE L = g‘f;:zo;mmo; 040401396000009 'l CﬁA“ s_svl-'nvm A:mu'
::Fx:z:é ks ‘°€i’1’§n’?’p‘°§eﬁiﬂéﬁ’r'f£“ L _ RUIA: 040401 SANMARTINY 1DEMAYO . MP| 12022 rwam
Cons te rectbo, es el unico -y T
fLF ~F sunnpisrﬁlleénep];sgla?enc?er cualquier ES _ 0 DATOS DEL USUARIO
g | reclanacfon =2 ,
R0 Para reclangccloﬁeg presente este MAR'['N ,MABULANDA
¥ ANTERL " recibo: Tel. (1) 6510101, REPORTE DE PAGOS )
5 | gyoq SHrvicloalcllentecefecty.con.co. IR R REFC \ [“'B’E[,(;;
: meau i FECHA ULTIMO PAGO 1310723 | 90324@0____] | PERIODO DEUDA
S a0 ‘”‘I [— l'_l |FECHAPAGOOPORTUNO 454 1/23-‘__. _os0 1y
TEEn e ‘ T DACION CONSUMO ¢
L&l | OCT_SEP AGO m o v\ LIQUIDACION CONSUMO - uQuip
2wos | [T DATOS DELMEDIDOREEEEET DE ACUEDUCTO DEALCANTARILLADO
Dt W T RGO G it eyl VWL OGO G T, | VO
g 2,9 | USUARIO CON LECTURA ] PRRTTIN 6 112022 17.920.52) Wtk 16 120880  19.342.40]
§ ———— T C‘OEMOS: & | 1732 Compementane 16 1.120.22 17.923. 5|z 17-22Conplemectule 16 1.208.90 19-3‘2-‘0;
R P—— 'CONSUMOV 'DIAS DE CONSUMO _| PROMEDIO | | s s 22 voomee*Tmt | 9 120890 10.880.10!
g ! ﬁ:’m’.‘ﬂzi‘ﬁ",ﬁ.‘m" [ 4'| } 29 I 45 TOTAL " 45,929.02\__ TOTAL l ..‘.1_. —_— 4.9_26-4_?
E I.IOUIDACION DESERVICIOS DELMEse;&w PO, [ e (OTROS CONCEPTOSODELMES . |
g | CONCEPIO mpg.%%% FINANGADA  SUBSIDIO  APORTES CONCEPTO BELPERIODD ANAHCADA ]
8 | CARGO?IJO:;E;};TO 554907 ‘Z.HI.Q |
g CONSUMO ACUEDUCTO 4592902 ¢ 81 {
B | SERNCIO ALCANTARILADD. s P
g “ SERVICIO ALCANTARILLADO PLUVIA a6ty e
| AJUSTE 0.0
3 | : S —
g ~ TOTALES == 108,351.4 51,846.56 |_TOTALES =b 000____________ 000
T TOTAL MES 160,198 i
g SAI.DOA FAVOR ) 0.00 60,198
H e SALDO ANTERIOR 0.1 i
§CSALDO FINANCIADO 'S 0.00| -~ ., _ VALORENRECLAMO | =it
g snwormmcuoocowq 19“' $ 0.00) Representantelegal | TOTAL FACTURA | 160,198 ) l
g B — 7 E - - - TR Tedd
£ Estafactura prestard mérito ejecutivo de acuerdo con las normas FECHA DE PAGO OPORTUNO e {
g de Derecho Civil y Comercial, Ley 142 de 1994 Articulo 130. - _Aorllies |
E (Modmcado por el Amculo 18de la Ley 689 de 2001). FECHA LiMITE DE PAGO PARAEVITAR SUSPENSION 15111 123J

p

S

LI

|I

| MARTIN MARULANDA
EMDUPAR-- ,” ,
MARTIN MARULANDA

i

I

.-.—----‘---

Il

il

"EMDUPAR..... ’

LN

AWSO I M PO RTANTE SENOR USUARIO: El no pago oportunade la factura, dard lugarala suspensién del servicioa partirde lafechaindicada en ésta. Contrala decision de suspender el servicio
¥ pormora, procede el recurso de reposicién ante la empresay en subsidio el de apelacién ante la SSPD dentro de los cinco (S) dias siguientesal recibo de esta factura. En caso d e padecer una situacion de vulnerabilidad
| AVOR LEERE ESPALDO G

que pueda afectarsusderechos fundamentales como ocasién dela suspensién, deberd acreditarlo antes dela fecha prevista para su ejecucién.

(415) 7709998012141 8020)0000158040

IR

(415)77099980121 41(8020)00001 5804093(3

FORMACION DEL usuuio""“'"
tmommcmm' _____ mRiooO

[__cooiGo__

lzma | 15804093, NOVIEMBRE/2023
Gncooromunomsm '

JIIJJIHIIIII\HII\IHHIIIIIllll
[N

00160198(96)202311

C lNFouMICIOiTDEL usumo..‘__.

[ CODM | PAGO Il.!GIONItO __ bwiopg

_ NOVIEMBRE/2023

1501723 !
ITOTAI. FACTURASI. 1601108,

21874 i 15804093
| PAGO OPORTUNQ HASTA:
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o

el el
oUN TE SERVICLO

05: 912292210t 090513
{iente: 1035 ms‘uurcm
i 03/10/2023 16: zq‘ss
AR 8 DGR 21341
I 0224348561
s LIPS 14204411

D mmnu ' 'zu%'% imlgg
Bt o MIN%

Referencia: 21345 Valor: $213.475,00

flica condiciores particulares con el
cliente beneficiario
Conserue este recibo, es el unico
soporte validn yara atender cuzlauier
re(lanacion.

Para recisqacjones presente este
recthe: Jel. (1) 6510101
serviciaalclientetefecty.con.co.

by electy.con.co

’ N EQU] " DAViplata

142044 ﬂ)

Ne de contrato:

| Cupdn para pago: 224349566 ) Exern;lo!a!ue
o) (ﬁzcha limite de pago: i s Cupo diaponie:
e Total 3 pagar- $213.475) $ 6,065,948 PU

Opera como medio de
Financiacion No Bancana

Puntos de pago

Bancolombc

Qefecty Gapethefe QSuperGIRos

Banco de Bogotd 6 & Banco AV Vitlas -

) fg banco popular‘ BBVA

ha factura: |[ Perlodo factura:
2%&'3'3;‘ ” ZZCISEP/2023J( EPTIEMBRE 2023 )

v
~a”
-
.

DTS 0\ otdth o s’

o

LAS MEJORES

MARCAS

“.. ATUALCANCE
_ ST @3 corona

Cortictaty sumce 3H LA
31872820707

| CaneraTa 8 198 - 83 Kernevy. i
(”l"'m 34 LacCrana
r Valiedugar, Cesit

-—

T

Realiza una compra con tu Crédito Brilla igual o i
superior 2 $2'000.000 entre el 1y el 30 de septiembre
de 2023 y podras participar en un bingo para ser el
ganador de un Sueldazo.

Aptwecha tu Extracupode -

~ §1,000.000 [ |

bcll“ounulln‘nmbn‘oms

dale. .22.. @ AO
Baudg&)rmuge' & SUDAMERIS

BANCO GNB

NA Y CESAR 2023 es del 7 al 30 de septiembre de 2023.

Brila opera come medio de Hnanclacion no bancario no actia en calldad de productor, dor ylo dis dl P

serncios El plazo maximo depende det producto a Anancury es det de
FAnanclacion Los intereses son liquidados con L tasa (varable) mixima da finamctacion vigente definida por Sum'uuhn a
momento dela facturacidn del crédita Aplica pars usuarios de GasCanbe SA ES P enlos departamentos de Magdalena y Cesar Ads
Informacion sobre comp participar n d furgu pwmndnl\l Sueldiro Magdalerna y Cesar 2023 y ol uso del extrocupo
o Wagasca .20 \gms..m

Brilla

-~

N

T3 OAVIVIENDA
Corre;ponsales bancarios y medios electrnicos. J

. Creciendo contigo |

0 Atenclén al Cliente (Gus) 7000 T brlllagnunhuam ) BrllaColombla (S brillagascarive

Oficinas principales;

_Barranquilla:
Carrera 54 # 59 - 144

Santa Marta: Valledupar:
Av. El libertador # 21- 22 Calleléa # 4 -92_

apoﬂwnebladuraualwuah
uchm

suspension
dentro de los cnco () dias siguientes al recibo de esta factura En caso de

el servicio a partir de La fecha indicada en ésta Conlra la deasion de

suspender el ede el recurso de r ante Ly empresa y en subsicio el de
er Una situacion de vulnerabiidad que pueda hclrmdﬂ«hoshmdpm ~ e b s H

apelacion
tales con oustqn de La suspension, debera acredilario antes de L lecha

para su !;xuoor\ Para decw; de comentanos o sugerencias relacionadas con revisoria hiscal, favor comurscario @ Emnst & Young Audit SAS al email revisocnafiscalgases@co ey com o a la Calle 778 Na. 5v-u Oficina 311

Er:wsla
rranquilla, Es imy

Poder ulonh:o sel <onlomdo dc energia en el gas. En la factura corresponde a un promedio del poder calorific rior de t 10 par \
hora de la cantidad de gas que le ha sido facturada | Determinar el consumo de gas on‘:nelros :ubnc:s Qen . estab R e s s e didaments s
de ma(ros cubicos ¢ galones :msumodol pof el podor ulnnln:o ulablum en sulactura. 3. Dm\w elre:

Guponipanalpago;

224349566

Fecha limitg5/10/2023

e pago:

Qque este o es un canal de recepcion de POR. “El usuano puede acceder a los r 0s y procedimiento sobre el proceso de cambio de comercializ atraves de nuestra f)aqm wed www gascaribe com®
ar

13 eque valot\(u en hilovatos
lones, estableciendo la dilerencia enlre la lectura actyaly La lectura inmedialamente antenor, 2 Multy ph(or el numera

LT

(415)7707232377896(8020)0224349566(3300)00002 13475(96)20331005

Total'a

pagar:

$ 213,475

FAVOR, NO COLOCAR SELLO SOBRE EL CODIGO DE BARRAS

Powered by @ CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

17/11/23, 10:25 Correo: Centro Servicios Judiciales Juzgado Civil Familia - Cesar - Valledupar - Outlook

RE: Contestacion Demanda y Demanda de prescripcion en reconvencion. Rad. 2023 -
00059-00.

Centro Servicios Judiciales Juzgado Civil Familia - Cesar - Valledupar
<csercfvpar@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Vie 17/11/2023 10:25

Para:;jesusantodomingochoa2008@hotmail.com <jesusantodomingochoa2008@hotmail.com>

Buen dia.....Su solicitud fue registrada en el sistema SIGLO XX, y sera enviada al despacho
citado....E.Castro

Centro de Servicios Judiciales Juzgados Civiles y Familia de Valledupar
Carrera 14 Calle 14 Piso 6 Oficina 601 Palacio de Justicia
Teléfono: 57 - 5800688 | Mail: csercfvpar@cendoj.ramajudicial.gov.co

De: Jesus Maria Santodomingo Ochoa <jesusantodomingochoa2008 @hotmail.com>

Enviado: viernes, 17 de noviembre de 2023 9:06

Para: Centro Servicios Judiciales Juzgado Civil Familia - Cesar - Valledupar
<csercfvpar@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: Contestacién Demanda y Demanda de prescripcion en reconvencién. Rad. 2023 - 00059-00.

Doctor.

GERMAN DAZA ARIZA.

Juez Segundo Civil del Circuito de Valledupar.
E. S. D.

Proceso: VERBAL

Demandante: INTERMEDIACION DE NEGOCIOS Y SERVICIOS GENERALES
S.A.S.

Demandado: SARA ELISA SIERRAY OTRO.

RADICACION: 20001-31-03-002-2023-00059-00

https://outlook.office.com/mail/AAMKADRhZGQ4NjhILTc4ZDUtNGNINy 1hNjZjLTQwNDFkMzMzMzIkMwAuAAAAAAD %2BkvivzL19RY3QkRRO%2F1... 7


mailto:repcsercfvpar@cendoj.ramajudicial.gov.co

	JESUS MARIA SANTODOMINGO OCHOA.
	AL JURAMENTO.
	A LOS CAPITULOS DE ANEXOS Y NOTIFICACIONES:
	Sin comentario. -
	Terminada la contestación de la demanda principal, procedo a continuación a proponer excepciones de mérito, en contra de los hechos y pretensiones de la demanda principal.
	Teniendo de presente, que el demandado solicita un predio el cual no corresponde en su construcción al solicitado por el demandante, con el debido respeto solicito al señor Juez, se ordene lo siguiente:
	Interrogatorio de Parte.
	Solicito de forma respetuosa al señor Juez, se ordene el interrogatorio al señor DAMIAN ALFONZO PEREZ MANCO, el cual hare en audiencia de acuerdo a lo ordenado por el despacho.

	JESUS SANTODOMINGO OCHOA

