
 
 

 

                            JESUS MARIA SANTODOMINGO OCHOA. 
                                                 ABOGADO 

 
 
Doctor. 
GERMAN DAZA ARIZA. 
Juez Segundo Civil del Circuito de Valledupar.  
E.                              S.                                       D. 
 
Proceso: VERBAL 
Demandante: INTERMEDIACION DE NEGOCIOS Y SERVICIOS GENERALES 
S.A.S. 
Demandado: SARA ELISA SIERRA Y OTRO. 
RADICACIÓN: 20001-31-03-002-2023-00059-00 
 
JESUS SANTODOMINGO OCHOA, colombiano, mayor de edad, identificado con 
la cédula de ciudadanía No. 12.724.690 expedida en Valledupar y Tarjeta 
Profesional No. 46717 del Consejo Superior de la Judicatura, domiciliado y 

residente en Valledupar, actuando en calidad de Apoderado Judicial de los 
señores: SILVESTRE MARTINEZ LATORRE y SARA ELISA SIERRA 
GUTIERREZ, demandados en el proceso de la referencia, todos mayores de 
edad, domiciliados en la ciudad de Valledupar, con el presente, me permito 
contestar la demanda promovida por INTERMEDIACION DE NEGOCIOS Y 
SERVICIOS GENERALES S.A.S., que cursa en ese juzgado, según traslado 

recibido el día 18 de octubre de 2023, lo cual hago dentro del término de la 
siguiente manera:  
 

A LAS PRETENSIONES. 
 

Manifiesto al despacho que en nombre de mi Poderdante me opongo a todas y 
cada una de las peticiones de la demanda toda vez que como quedará 
demostrado en el proceso no hay lugar a ellas conforme las razones expresadas y 
explicadas en la contestación a los hechos de la demanda.  
 
En relación a la condena en costa: Me opongo. - Aquí en este proceso no se 
puede condenar a los demandados en costas, con unas pretensiones 
injustificadas y no probadas. - Yo considero, que al que se debe condenar en 
costas es a la demandante, o en su defecto me atengo a lo que el señor Juez, 
determine en su sabio saber y entender. 

 
A LOS HECHOS. 

Al Hecho 3.1.- Es parcialmente cierto y aclaro. 
 
En relación con la extensión del predio y sus linderos, es cierto, pero en relación a 
la venta no es cierto, porque en este negocio no existió venta alguna tal y como lo 



 
 

demostrare en el curso del proceso. De igual manera aclaro, que este predio no es 
un lote de terreno con la casa en el construida, este es edificio que consta de 
varios pisos de habitación donde funciona un hotel denominado la CEIBA, el cual 
explotan de manera comercial mis clientes, por ser propietarios de este desde 
hace muchos años. 
 
Al Hecho 3.2.- No es cierto, mis clientes jamás y nunca han vendido este predio a 

la demandante, aquí lo que existió fue un contrato de mutuo, con el señor 
GUSTAVO PEREZ PARODI,  tal y como quedara demostrado en este proceso, 

por lo que no es entendible, porque aparece este bien como si lo hubiese 
comprado la demandante, según mis clientes me comentan que el señor 
GUSTAVO PEREZ PARODI, aprovechando los lazos de amistad y familiaridad 
existente entre este señor y los demandados, se dejaron convencer para escriturar 
este predio a nombre de la demandante, y por el precio que se estipulo en esta 
venta, porque este predio, por su composición, infraestructura y explotación 
comercial no representa el valor establecido como la supuesta venta realizada a la 
demandante. De otra parte, es bueno manifestarle al despacho que la 
demandante miente al manifestar que mis clientes le entregaron la posesión que 
vienen ejerciendo en este predio, desde hace mas 20 años; prueba de que no 
sucedió, es que mis clientes todavía viven y ejercen como amos señor y dueños 
en este predio. 
  
Al Hecho 3.3.- Esto es una situacion que por costumbre se plantea en todas las 

escrituras de venta, pero como ya se ha dicho mis clientes no le han vendido a la 
demandante este predio, realizaron un negocio de mutuo con el señor GUSTAVO 
PEREZ PARODI, y este con artimañas y aprovechando la confianza y familiaridad 
organizo esta escritura como si mis clientes le hubiesen vendido a la demandante, 
con quien nunca han sostenido ninguna relación comercial, que se pruebe tal y 
como lo ordena el Art. 167 del C.G.P. 
 
Al Hecho 3.4.-  Esto es una afirmación del demandante, la cual debe probarse en 

el proceso, pero con esto se está demostrando una confesión, en lo refrenté a que 
la demandante, jamás y nunca recibió el predio que aparentemente compro,  y 
quienes vienen ejerciendo como dueños que son la posesión son mis clientes; y 
es claro que esto no sucedió porque mis clientes no le han vendido este predio a 
la demandante, vuelvo y repito el señor GUSTAVO PEREZ PARODI, abuso de su 
confianza e hizo firmar a mis clientes la tal escritura de venta, pero en realidad 
esto no ha sucedido, debe probarse.  
 
Al Hecho 3.5.- Eso es cierto y lo hizo el señor GUSTAVO PEREZ PARODI, 
abusando de la confianza y familiaridad que ostentaba con mis clientes, así me lo 
han manifestado estos, que para ellos fue una sorpresa esta demanda, porque 
jamás pensaron que el señor PEREZ PARODI, iba a proceder de esta forma 
cuando él sabía que mis clientes no le vendieron ni a él, ni a la demandante, que 
lo que hubo fue un contrato de mutuo, con el referido señor, no con la 
demandante, lo cual se demostrara en el proceso, pero la demandante no puede 
demostrar la compra, porque nunca le ha pagado un peso a mis clientes de esta 



 
 

supuesta venta, no existe prueba que así lo demuestre y lo que se dice debe 
probarse Art. 167 del C.G.P. 
 
Al Hecho 3.6. – Eso es cierto, y es cierto, porque como se ha dicho hasta el 
cansancio mis clientes no le vendieron este predio a la demandante, ellos 
realizaron un negocio de mutuo, con el señor GUSTAVO PEREZ PARODI, y este 
sin justificación alguna, sin demostrar que el demandante pago este predio en su 
precio real, lo escrituro a nombre de la demandante, mediante engaño a mis 
clientes. 
 
Al Hecho 3.7. - Esta es una afirmación del demandante que tendrá que probarse, 

más sin embargo es bueno dejar claro, que mis clientes no le vendieron su predio 
a la demandante, solo hicieron un compromiso de mutuo con el señor GUSTAVO 
PEREZ PARODI, y así quedara demostrado en el proceso. 
 
Al Hecho 3.8. -  Esta es una afirmación del demandante, pero sin embargo señor 
Juez, está claro que mis clientes no pueden entregar su predio a la demandante, 
porque ellos no le han vendido ese predio a esta, y si ellos insisten en lo mismo, 
tendrán que probar en el proceso, como y cuando le hicieron el pago de la 
supuesta compra. 
 
Al Hecho 3.9. – Mis clientes no han hecho entrega de su predio a la demandante, 
por la sencilla razón, de que los no le han vendido su predio a ella, y mire señor 
Juez, que mis clientes tienen la razón la demandante no ha probado siquiera 
sumariamente, que pago el precio real del predio de mis clientes por su compra y 
no lo puede demostrar porque esta no le ha entrega un solo peso a mis clientes 
por la supuesta compra, ya que aquí lo que sucedió fue que el señor GUSTAVO 
PEREZ PARODI, realizo un negocio de mutuo con mis clientes y algunos 
familiares de este, y con mañana convenció a mis clientes para que se escriturara 
el predio a nombre de la demandante, como si esta hubiese comprado el predio, 
sin ser esto así. 
 

A LAS MEDIDAS CAUTELARES. 

 
Señor Juez, considero que estas medidas muy a pesar de que su despacho ya se 
pronuncio sobre estas, no debieron ser objeto de atención, ya que resulta un poco 
fuera de contexto, que se radique una medida cautelar sobre este predio por parte 
del demandante, cuando este predio esta a su nombre y para mi cliente, este 
vedado hacer cualquier trámite con este predio, por lo que sería necesario estudiar 
por parte del despacho si esa medida está bien concebida o debe revocarse. 
 
 

A LAS PRUEBAS. 
Sin Comentarios. 
 

A LOS FUNDAMENTOS DE DERECHO. 
Sin Comentarios. - 



 
 

 
A LA CUANTIA. 

Sin Comentarios. - 
 

A LA COMPETENCIA. 
Sin Comentarios. -  
 

AL JURAMENTO. 
 

Señor Juez, en este capítulo, se hace necesario manifestar, que mis mandantes, 
no han hecho la entrega de este predio a la demandante, porque ellos no le 
vendieron este predio, aquí sucedió lo que he venido sosteniendo, mis mandantes 
hicieron un negocio de mutuo de préstamo con el señor GUSTAVO PEREZ 
PARODI, y este bajo engaños por la confianza y familiaridad logro colocar este 
predio a nombre INTERMEDIACION DE NEGOCIOS Y SERVICIOS GENERALES 
S.A.S., como si este hubiese comprado este predio, pero esto no se puede 
demostrar, no hay pagos realizados por esta, en su valor real, el cual no puede ser 
la suma de $545.000.000., cuando su avaluó catastral está en $543,136,000., y no 
puede ser que se venda un inmueble casi por el avaluó catastral, cuando eso esta 
prohibido en Colombia, siempre la venta será por el avaluó comercial y el de este 
predio debió estar muy por encima de los $1.000.000.000., de pesos  

 
A LOS CAPITULOS DE ANEXOS Y NOTIFICACIONES: 

 
Sin comentario. - 

 
Terminada la contestación de la demanda principal, procedo a continuación a 
proponer excepciones de mérito, en contra de los hechos y pretensiones de la 
demanda principal.  
  

EXCEPCIONES DE MERITO. 
 

1.- PRESCRIPCIÓN ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA DE DOMINIO DEL 
PREDIO MATERIA DE ENTREGA DEL TRADENTE AL ADQUIRIENTE.: Fundo 
esta excepción en lo siguiente; mediante escritura pública No. 4232 de fecha 30 
de diciembre de 1.996, de la Notaria Primera de Valledupar, los señores 
SILVESTRE MARTINEZ LATORRE y SARA ELISA SIERRA GUTIERREZ, los 

cuales convivían como pareja, compraron a los señores AURELIO MARULANDA 
MARIN, JUAN BAUTISTA MARULANDA MARIN, NORA EFIGENIA MARULANDA 
MARIN, y OLIVIA ISABEL MARULANDA MARIN, un predio de tipo urbano, lote de 
terreno junto con la casa en el construida, ubicado en la carrera 18D No. 20 - 100 
de la actual nomenclatura del barrio Primero de Mayo de la ciudad de Valledupar, 
Departamento del Cesar, con una extensión superficiaria de Quinientos diecinueve 
metros Cuadrados con setenta y cinco centímetros (519.75 M2), y comprendido 
dentro de los siguientes linderos: NORTE: con predios de la señora RAMONA 
MAESTRE, mide 38.50 metros; SUR: con predios de la señora ESTHER 
CONTRERAS, mide 38.50 metros; ESTE, Avenida Simón Bolívar o Calle 18D, 



 
 

mide 10 metros; OESTE, con predios de PEDRO MEZA, mide 17 metros, con 
matricula inmobiliaria 190-4488 de la oficina de registro de instrumentos públicos 
de Valledupar, y cedula catastral 010300010023000., desde esta fecha, mis 
clientes como propietarios -poseedores, comenzaron  a organizar las edificaciones 
que hoy están en este predio, como tal construyeron un edificio de 3 plantas con 
varias habitaciones por piso, para un total 19 habitaciones, dos locales 
comerciales, una bodega con su baño y un apartamento con dos habitaciones y 
sala comedor y en este funciona hoy en dia y desde hace mucho rato un Hotel, el 
cual se denomina LA CEIBA, explotándolo comercialmente desde hace mucho 
tiempo, ejerciendo una posesión libre, espontanea, libre de presiones y pagando 
los impuestos prediales, servicios públicos y arrendándolos, en fin ejerciendo 
posesión con ánimo de señor y dueño y sin reconocer dominio ajeno por un 
tiempo superior a 20 años, continuos e ininterrumpidos; por lo que mis clientes se 
encuentran legitimados para invocar en su favor la excepción de prescripción 
adquisitiva extraordinaria de dominio, de esta situacion pueden dar fe, las 
siguientes personas: DINA LUZ ACUÑA LARIOS, identificada con  cedula de 
ciudadanía No. 49.792.199, SERGIO LUIS BERMUDES VILLANOS, identificado 
con cedula de ciudadanía No. 84.038.685, ASTRID SUSANA NIEVES, identificada 
con cedula de ciudadanía No. 49.456.789 y EUNICE ESTHER ROBLES 
CANTILLO, identificada con cedula de ciudadanía No. 49.762.196.   
 
Encontrando asidero legal en esta excepción propuesta con todo respeto solicito al 
señor Juez, se despache en nuestro favor. 
 
2.- INCUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS FORMALES Y LEGALES DEL 
CONTRATO DE COMPRAVENTA. Fundo esta excepción en lo siguiente:  

 
1.- El supuesto comprador, jamás y nunca le ha hecho entrega al supuesto 

vendedor, de la suma de dinero “$545.000.000”, como valor del bien dado en 
venta, y esto no sucedió porque mis clientes no han hecho negocio de venta con 
el demandante, aquí lo que aconteció, fue que el señor GUSTAVO PEREZ 
PARODI, realizo un negocio de mutuo, prestamos de dinero en la suma de 
$300.000.000., a mis clientes los cuales serían utilizados por estos para cancelar 
un negocio de mutuo préstamo de dinero, con el señor EDINSON PACHECO 
ESCRIVA, el cual se garantizo con una compraventa con pacto de retroventa 
mediante escritura 2289 de fecha 30 de octubre de 2017, otorgada por la notaria 
Segunda del Circulo de Valledupar, y luego se levanto este pacto de retroventa 
con la escritura 2098 de fecha 2 de noviembre de 2018 de la notaria segunda del 
circulo de Valledupar. Es de anotar que, por ser estos actos de pactos de 
retroventa, meramente de garantías en los prestamos que se han realizado a mis 
clientes, estos jamás y nunca han hecho entrega del predio de su propiedad, 
siempre han ostentado su posesión con animo de señor y dueño, por ser sus 
legítimos propietarios. 
 
2 – Cuando se producen ventas reales, diferentes a las ventas con pacto de 

retroventas, las cuales en realidad lo que representan es un contrato de mutuo o 
préstamo de dinero, el vendedor siempre y obligadamente debe hacer entrega del 



 
 

predio vendido, porque ya no le pertenece, situacion que en nuestro caso no ha 
sucedido, mis clientes no le han entregado el predio tanas veces mencionado al 
demandante supuesto comprador, no han dejado de ejercer sus actividades 
comerciales en este, las cuales desarrollan públicamente, tal y como lo reconoce 
el demandante en su demanda, por la sencilla razón de que entre mi cliente y el 
demandante no ha surtido el negocio de compraventa, además de lo anterior, el 
supuesto comprador jamás ha tenido, la posesión, uso y goce de los de los bienes 
adquiridos a titulo de compraventa.  
 
En conclusión, aquí lo cierto es, y esta probado, en el proceso, que el negocio de 
este inmueble es otro totalmente diferente al de Compraventa con pacto de 
retroventa, ya que los efectos jurídicos, que debían producirse en este, como el 
pago del precio justo y la entrega del predio, efectivamente no se verificaron, ni 
realizaron.  
 
Encontrando asidero legal en esta excepción propuesta con todo respeto solicito al 
señor Juez, se despache en nuestro favor. 
 
3.- SIMULACION DEL NEGOCIO DE COMPRAVENTA CON PACTO DE 
RETROVENTA. - Fundo esta excepción en lo siguiente: sea lo primero manifestar 
que el pacto de retroventa es de naturaleza accesoria, al de compraventa, por lo 
que no se debe confundir con otro contrato, como en nuestro caso que es el de 
Mutuo, pero es común en las escrituras simuladas de venta realizar un pacto de 
retroventa, esto con el fin de que una vez se reciba el pago por parte del acreedor 
al deudor, se reverse la venta, esta la forma de garantizar los prestamos 
realizados, tal y como se hizo en nuestro caso; pero con suerte con ciertas 
cláusulas de la escritura 2098, podemos demostrar que en realidad lo que aquí, se 
realizó fue un contrato de Mutuo o préstamo de dinero, que entre otras no lo 
realizo el demandante a mis clientes, si no el señor GUSTAVO PEREZ PARODI, 
tenemos pues que el – TERCER ACTO, encontramos las siguientes clausulas: 
“TERCERA: PRECIO: que el precio de esta venta es la cantidad de QUINIENTOS 
CUARENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS MCTE ($545.000.000) suma que la 
parte vendedora declara haber recibido a entera satisfacción”. Fíjese señor Juez, 
que esto es una falsedad, porque la demandante, nunca la entregado a mis 
clientes esa suma de dinero y si así lo hizo tendrá que probarse en el proceso, Art. 
167 del C.G.P., ya que con quien se realizó un contrato de mutuo o préstamo en la 
suma de $300.000.000., fue con el señor GUSTAVO PEREZ PARODI. 
“CLAUSULA CUARTO: LIBERTAD Y SANEAMIENTO: Que el inmueble que 
transfiere es de su exclusiva propiedad que no la enajenado por acto anterior al 
presente………………………….” Fíjese señor Juez, que lo que se dice en esta 
clausula coincide con lo que venimos sosteniendo, mis clientes nunca han vendido 
su predio han realizado unos contratos de mutuo o préstamo de dinero, y los 
garantizado con pactos de retroventa, que con el demandante sucedió, por 
situaciones de confianza y familiaridad del señor GUSTAVO PEREZ PARODI, con 
mis clientes y este término escriturando este predio a la demandante, no es 
porque esta haya realizado negocio con mis clientes. CLAUSULA SEXTO: 
ENTREGA DEL INMUEBLE: La entrega real y material del inmueble objeto de 



 
 

este contrato por el vendedor a el comprador se hará a la firma de la presente 
escritura……………………………..” Fíjese señor Juez, que esta condición es letra 
muerta y lo es porque en nuestro caso no se ha vendido el predio, solo existe un 
contrato de mutuo o préstamo, y es por ello que por parte de la emanante no se 
exigió la entrega inmediata del inmueble y solo se esta haciendo después de un 
tiempo bastante considerable, será porque mis clientes no le han cancelado el 
préstamo, hago la claridad el préstamo lo realizo GUSTAVO PEREZ PARODI, no 
la demandante. CLAUSULA OCTAVO: Convienen las que el valor de los derechos 
notariales que se causen en el otorgamiento de la presente escritura serán 
sufragados por el vendedor. La retención en la fuente será asumida toralmente por 
el vendedor. Los gastos correspondientes a los tributos de anotación y registro 
serán en su totalidad asumidos por cuenta del vendedor” Fíjese señor que es 
conocido por todos que los gastos notariales, por ley la retención la paga el 
vendedor y los demás gastos se comparten o los paga el comprador y el registro 
lo paga por ley el comprador y en nuestro caso todos estos gastos serán 
sufragados por mi cliente, y claro esta que el los asume, por la sencilla razón de 
que aquí lo que existe es un contrato de mutuo o prestamos, no una venta y como 
consecuencia de esto tiene que pagar los gastos en que  se incurran en 
obediencia a este préstamo. CLAUSULA DECIMO PRIMERO: PLAZO DEL 
PACTO DE RETROVENTA: Que la facultad………………………………para 
efectos de la recompra la persona identificada como vendedor en esta escritura, 
deberá presentar los paz y salvo requeridos para la firma de dicha escritura y los 
gastos de la escritura correrán por cuenta de la persona identificada como 
vendedor. Con esta afirmación queda más que claro, que aquí lo que existe es un 
contrato de mutuo o préstamo, ya que quien que compre tiene la obligación de 
presentar y asumir los gastos para que el predio este a paz y salvo, para firmar la 
escritura correspondiente, y aquí todos los gatos necesarios para la escrituración y 
posterior registro corren por cuenta del vendedor, es por esto, que aquí no hay 
venta, solo existe un contrato de mutuo simulado con una compraventa con pacto 
de retroventa. CLAUSULA DECIMO SEGUNDO: CANCELACION DEL PACTO DE 
RETROVENTA: El pacto de retroventa quedara sin valor y efecto en los siguientes 
casos: 1) por la mora en el pago establecido, da por terminado el pacto de 
retroventa. 2) Por la llegada……………………….., se haga presente en la fecha, 
hora y notaria convenida dispuesto para cancelar el precio estipulado y otorgar la 
escritura publica correspondiente……….” Con esta cláusula, queda más que 
demostrado que aquí no existe venta alguna, lo que existe es un contrato de 
mutuo o prestamos simulado en una venta con pacto de retroventa. 
 
En conclusión, tenemos que en el presente caso, las partes utilizando un contrato 
de compraventa con pacto de retroventa, excedieron sus facultades, ya que en 
ultimas lo que se busca con este es una garantía real para el comprador y 
acreedor, por lo que queda claro que con este contrato se falta a la verdad, por lo 
que muy a pesar de existir un convenio contrato de mutuo o préstamo, este se 
muestra de una forma distinta, bajo la óptica de una compraventa con pacto de 
retroventa, quedando desboronada la compraventa, porque desaparece el factor 
principal el precio de venta, por estar demostrado que el dinero supuestamente 
entregado, quedaría convertida en un contrato de mutuo, y además tampoco hay 



 
 

entrega material del predio, antes por el contrario se puntualiza más, la posesión 
que mis clientes ostentan del predio desde hace mas de 20 años. 
 
Encontrando asidero legal en esta excepción propuesta con todo respeto solicito al 
señor Juez, se despache en nuestro favor. 

 
4.- Inexistencia del Negocio Jurídico mediante escritura 2098 del 2/11/2018 
entre el demandante y los demandados. – Fundo esta excepción en lo 
siguiente: Mis mandantes en otrora oportunidad suscribieron con el señor 
EDINSON PACHECO ESCRIBA, la escritura 2289 del 30 de octubre de 2017, la 
cual contenía un contrato de compraventa con pacto de retroventa, lo cual en 
realidad obedecía a una garantía en un contrato de mutuo o préstamo de dinero, 
situacion que preocupaba a mis clientes, y el señor SERGIO PEREZ SIERRA, 
sobrino del señor GUSTAVO PEREZ PARODI, hijo de la señora SARA ELISA 
SIERRA GUTIERREZ, hablo con el señor GUSTAVO PEREZ PARODI, para que 
les hiciera un préstamo para pagarle al señor PACHECO ESCRIBA, a lo cual esta 
accedió, se cuadraron las cuentas y quedaron en $400.000.000., los cuales el 
señor ¨PEREZ PARODI, pago al señor PACHECO ESCRIBA, de la siguiente 
manera: $200.000.000., con un cheque girado el dia 30 de octubre de 2018 del 
banco BBVA, girado a favor de EDINSON PACHECO ESCRIBA, queriendo 
significar esto que este negocio se cerró este dia, luego el señor GUSTAVO 
PEREZ PARODI, abusando de la confianza y familiaridad existente entre estos, 
ordeno laborar la escritura 2098 del 2 de noviembre de 2018, pero a nombre de 
INTERMEDIACION DE NEGOCIOS Y SERVICIOS GENERALES S.A.S., mis 
clientes, muy a pesar de saber que ellos habían hecho negocio con PEREZ 
PARODI,  no encontraron inconveniente en firmar esta escritura con quien no 
habían hecho negocio, luego el dia 6 de noviembre de 2018, la señora 
ELIZABETH DEL CARMEN MENDOZA DE OÑATE, le vende a GUSTAVO 
PEREZ PARODI, mediante la cancelación del pacto de retroventa, y este a su vez 
le vende a  INTERMEDIACION DE NEGOCIOS Y SERVICIOS GENERALES 
S.A.S., representado en esta oportunidad por SERGIO DAVID PEREZ SIERRA, y 
este le vende en igual circunstancia al señor PACHECO ESCRIBA, todo esto sin 
necesidad y para mi concepto de mala fe, buscando desaparecer el negocio 
jurídico entre mis mandantes y GUSTAVO PEREZ PARODI, ya que este señor 
podría escriturar este predio directamente al señor PACHECO ESCRIBA, ya que 
con este predio se estaría completando el pago del dinero prestado por parte del 
señor PEREZ PARODI, para pagarle al señor PACHECO ESCRIBA, con lo 
anterior demostramos que entre la demandante y mis clientes nunca existió 
negocio de compraventa, primero porque quien presto el dinero para pagar al 
acreedor pacheco Escriba, fue GUSTAVO PEREZ PARODI, no 
INTERMEDIACION DE NEGOCIOS Y SERVICIOS GENERALES S.A.S., así se 
probara con documento, de manifestación de constancia de pago, escritura 2289, 
escrito de recibo de pago, poder para recibir de Pérez Parodi a Pérez Sierra y 
fotocopia de cheque girado por Pérez Parodi.  
 
Encontrando asidero legal en esta excepción propuesta con todo respeto solicito al 
señor Juez, se despache en nuestro favor. 



 
 

 
5.- LESION ENORME EN LA SUPUESTA COMPRAVENTA CON PACTO DE 
RETROVENTA. - Fundo esta excepción en lo siguiente: Señor Juez, muy a pesar 

de que quedara probado en el proceso, que la demandante no realizo negocio 
alguno con los demandados, es necesario defender los intereses de mis clientes 
por lo que le manifiesto que, en esta supuesta compra y venta, existe una lesión 
enorme por lo siguiente, fíjese que la compraventa con pacto de retroventa 
contenida en la escritura publica No. 2098 del 2 de noviembre de 2018, con 
efectos de cumplimiento el dia 31 de octubre de 2019, y ratificada la venta con 
escritura No. 47 de fecha 15 de enero de 2020 de la notaria segunda de 
Valledupar, podemos concluir sin el menor esfuerzo, que esta se realizo en un 
valor de Quinientos Cuarenta y Cinco Millones de pesos ($545.000.000) Mcte., 
estando el avalúo catastral en un valor de Quinientos Cuarenta y Tres Millones 
Ciento Treinta y Seis Mil Pesos ($543,136,000) Mcte., significando esto que la 
venta se diferencia del avaluó catastral, en casi dos millones de pesos, con lo cual 
esta infringiendo la norma de forma tajante, y mucho mas cuando el avaluó 
comercial para ese predio en esa época, según avaluó que anexo, estaba en la 
suma de Dos Mil Trecientos Cuatro Millones Ciento Diecisiete Mil Quinientos 
Pesos ($2.304.117.500) Mcte., con esto se configura de forma flagrante una 

LESION ENORME, y la violación del Art. 79 ley 223 de 1.995 y el Art. 444 del 
C.G.P. 
 
Encontrando asidero legal en esta excepción propuesta con todo respeto solicito al 
señor Juez, se despache en nuestro favor. 
 
6.- ENRIQUECIMIENTO SIN CAUSA. - Fundo esta excepción en lo siguiente: 
Señor Juez, la demandante, en el supuesto negocio del predio objeto de esta 
acción, se está enriqueciendo en su favor, ya que esta aparentemente comprando 
un predio que su valor comercial asciende aproximadamente a los Dos Mil 
Trecientos Cuatro Millones Ciento Diecisiete Mil Quinientos Pesos 
($2.304.117.500) Mcte, valor del año 2018, que ajustando el valor comercial al 
presente debe estar por un valor muy superior, en la suma de Quinientos 
Cuarenta y Cinco Millones de pesos ($545.000.000) Mcte., causando con esta 

compra un perjuicio irremediable en los demandados, personas de la tercera edad, 
que hoy lo único que tienen para su sustento, es este bien, de paso 
empobreciéndolos a la máxima expresión, ya que quedar estos sin este predio, 
por una acción irregular del demandante, en aprovecharse de los demandados y 
comprarles este predio en un precio que no es el valor comercial, ni siquiera el 
catastral, va en contra del ordenamiento jurídico y por consiguiente es la justicia, 
quien tiene que velar porque este negocio jurídico, en caso de que se pruebe que 
se realizó, se ajuste a los valores reales y comerciales de este predio. 
 
Encontrando asidero legal en esta excepción propuesta con todo respeto solicito al 
señor Juez, se despache en nuestro favor. 
 
 



 
 

EXCEPCION GENERICA O NOMINADA.- Esta excepción la fundamento, en lo 

siguiente: teniendo de presente los hechos y planteamiento de esta acción, ruego 
al despacho que de encontrar una excepción no planteada por este servidor, que 
vaya en nuestro favor, sea despachada en nuestro favor. 

 
SOLICITUD 

Por las consideraciones anteriores, la contestación de los hechos y las 
pretensiones de la demanda principal, y demás argumentos esbozados por este 
servidor, de forma muy respetuosa le solicito al señor Juez, que se desestimen 
todas y cada una de las pretensiones de la demanda por carecer de fundamentos 
legales. 
 

PRUEBAS QUE PRETENDO HACER VALER. 

Téngase como pruebas en este proceso para el demandado todas las allegadas al 
proceso con la demanda principal, al igual que las que relaciono a continuación. 
 
1.- Escritura Publica No. 2100 del 6 de noviembre de 2018, con la que se 

demuestra el grado de confianza existente entre las partes y el pago de la deuda 
por parte de GUSTAVO PEREZ PARODI al señor EDINSON PACHECO 
ESCRIBA. 
 
2.- Constancia de pago enunciado por EDINSON PACHECO ESCRIBA, con el 
que se demuestra quien le pago y la forma como se hizo. 
 
3.- Constancia de recibo, de parte del Dr. ALFREDO SEGUNDO GALINDO 

SOCARRAS, con el que se demuestra que quien pago todo lo relacionado con 
este negocio fue GUSTAVO PEREZ PARODI. 
 
3.- Poder otorgado por GUSTAVO PERZ PARODI, a SERGIO DAVID PEREZ 

SIERRA, con el que se demuestra además de la confianza existente entre las 
partes en el negocio, y quien pago el dinero fue GUSTAVO PEREZ PARODI.  
 
4.- Copia del cheque girado por GUSTAVO PEREZ PARODI, de su cuenta 

personal al señor EDINSON PACHECO ESCRIBA, por valor de $200.000.000. 
para pagar préstamo de los demandaos en este asunto. 
 
5.- Avaluó comercial del predio objeto de este litigio, de la fecha de la supuesta 

negociación. 
 
Teniendo de presente, que el demandado solicita un predio el cual no corresponde 
en su construcción al solicitado por el demandante, con el debido respeto solicito 
al señor Juez, se ordene lo siguiente: 
 
1.- Se ordene mediante perito la práctica de una inspección ocular al predio objeto 

de esta demanda, esto con el fin de que se determine, el valor actualizado de la 
construcción existente en estos momentos, el cual es un edificio – aparta Hotel, 



 
 

con múltiples habitaciones, no un lote de terreno con la casa en el construida 
como anuncia el demandante. 
 
Interrogatorio de Parte.  
 
Solicito de forma respetuosa al señor Juez, se ordene el interrogatorio al señor 
DAMIAN ALFONZO PEREZ MANCO, el cual hare en audiencia de acuerdo a lo 
ordenado por el despacho.  
 
 
TESTIMONIALES. 

 
Para que sean escuchados, en sus manifestaciones acerca de todo lo que 
conozcan en el proceso de la referencia y la situacion del predio objeto de esta 
demanda, solicito con todo respeto se citen a los señores: 
 
ALFREDO SEGUNDO GALINDO SOCARRAS, identificado con cedula de 

ciudadana No. 77.033.990, el cual puede ser notificado en el correo electrónico 
galindosocalfredo@gmail.con  Cel. 3143208530., o por intermedio de este 

servidor.  
 
SERGIO DAVID PEREZ SIERRA, identificado con cedula de ciudadana No. 
72.261.471, el cual puede ser notificado por intermedio de este servidor. 
  
DINA LUZ ACUÑA LARIOS, identificada con cedula de ciudadanía No. 

49.792.199, la cual puede ser ubicada en la Mz 68 Casa 18 de la Urbanización 
Villa Dariana de la ciudad de Valledupar. E-mail dinaacunalarios@gmail.com 

Cel. 3135471154 
 
SERGIO LUIS BERMUDES VILLANOS, identificado con cedula de ciudadanía 
No. 84.038.685, el cual puede ser ubicada en la Mz 13 Casa 26 del Barrio 
Populandia de la ciudad de Valledupar. E-mail sergiovillazon3@gmail.com 
Cel.3022554161. 
 
ASTRID SUSANA NIEVES PERALTA, identificada con cedula de ciudadanía No. 

49.456.789, la cual puede ser ubicada en la Transversal 25A No. 20 – 44 Barrio 
los Fundadores de la ciudad de Valledupar. E-mail lia19fernanda@gmail.com 

 
EUNICE ESTHER ROBLES CANTILLO, identificada con cedula de ciudadanía 

No. 49.762.196.  la cual puede ser ubicada en la Mz 21 Casa 7 Altos de 
Comfacesar de la ciudad de Valledupar. E-mail 
eunice_robles_cantillo@yahoo.com 
 

DOCUMENTALES Y ANEXOS. 

Para que sean tenidas en cuenta por el despacho, anexo los todos los 
documentos relacionados en el acápite de pruebas. 
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NOTIFICACIONES 
 

El demandante y su apoderado recibirán notificaciones en las direcciones que 
relaciona en el libelo de la demanda.  
 
SARA ELISA SIERRA GUTIERREZ, en la carrera 18D No. 20 - 100 Valledupar, 
Correo electrónico silvestremartinez2014@gmail.com Cel 3158834178.  
 
SILVESTRE MARTINEZ LATORRE en la carrera 18D No. 20 - 100 Valledupar, 
Correo electrónico silvestremartinez2014@gmail.com Cel. 3166209497. 
 
El suscrito puede ser notificado personalmente en las oficinas de su despacho o 
en el Conjunto Cerrado xxxxxxxxxxx de la ciudad de Valledupar. E-mail. 
jesusantodomingochoa2008@hotmail.com 
 

Del Señor Juez, atentamente, 

   
JESUS SANTODOMINGO OCHOA. 
C. C. No. 12.724.690 expedida en Valledupar.  
T. P. No. 46717 del C. S. de la Judicatura. 
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                            JESUS SANTODOMINGO OCHOA 
                                                 ABOGADO 

 
 
Doctor. 
GERMAN DAZA ARIZA. 
Juez Segundo Civil del Circuito de Valledupar.  
E.                              S.                                       D. 
 
Proceso: VERBAL 
Demandante: INTERMEDIACION DE NEGOCIOS Y SERVICIOS GENERALES 
S.A.S. 
Demandado: SARA ELISA SIERRA Y OTRO. 
RADICACIÓN: 20001-31-03-002-2023-00059-00 
 
ASUNTO: DEMANDA DE RECONVENCION DECLARACION DE PERTENENCIA 
EXTRAORDINARIA DE DOMINIO. 
 
DEMANDANTE: SILVESTRE MARTINEZ LATORRE y SARA ELISA SIERRA 
GUTIERREZ. 
DEMANDADA: INTERMEDIACION DE NEGOCIOS Y SERVICIOS GENERALES 
S.A.S. 

JESUS SANTODOMINGO OCHOA, colombiano, mayor de edad, identificado con la 
cédula de ciudadanía No. 12.724.690 expedida en Valledupar y Tarjeta Profesional No. 
46717 del Consejo Superior de la Judicatura, domiciliado y residente en Valledupar, 
actuando en nombre y representación de los señores: SILVESTRE MARTINEZ 
LATORRE y SARA ELISA SIERRA GUTIERREZ, de acuerdo al poder ante Ud. 
conferido con todo respeto presento DEMANDA DE RECONVENCION, 
DECLARACION DE PERTENENCIA y/o PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA 
ADQUISITIVA DE DOMINIO, contra INTERMEDIACION DE NEGOCIOS Y 
SERVICIOS GENERALES S.A.S., identificado con Nit. No.  901.108.389 -  3, 

representada legalmente por el señor GUSTAVO PEREZ PARODI, también  mayor de 
edad, domiciliado en Ottawa, Canadá, donde reside, actualmente, identificado  con la 
cédula de ciudadanía  No. 12.715.559 de Valledupar,  quien es la propietario de un 
terreno inscrito bajo el folio de matrícula No. 190 – 4488, y referencia catastral No. 
010300010023000, del cual del cual son poseedores de buena fe,  mis clientes y 
personas Indeterminadas, con fundamento en los siguientes:  

 
HECHOS 

PRIMERO: Los señores SILVESTRE MARTINEZ LATORRE y SARA ELISA SIERRA 
GUTIERREZ, me ha conferido poder especial para solicitar en su nombre declaración 
judicial de pertenencia, por prescripción extraordinaria adquisitiva de dominio efectuado 
en su favor sobre un predio Urbano, un predio de tipo urbano, lote de terreno junto con 
la casa en el construida, ubicado en la carrera 18D No. 20 - 100 de la actual 
nomenclatura del barrio Primero de Mayo de la ciudad de Valledupar, Departamento del 



Cesar, con una extensión superficiaria de Quinientos diecinueve metros Cuadrados con 
setenta y cinco centímetros (519.75 M2), y comprendido dentro de los siguientes 
linderos: NORTE: con predios de la señora RAMONA MAESTRE, mide 38.50 metros; 
SUR: con predios de la señora ESTHER CONTRERAS, mide 38.50 metros; ESTE, 
Avenida Simón Bolívar o Calle 18D, mide 10 metros; OESTE, con predios de PEDRO 
MEZA, mide 17 metros, con matrícula inmobiliaria 190-4488 de la oficina de registro de 
instrumentos públicos de Valledupar, y cedula catastral 010300010023000. 

 
SEGUNDO: Los señores SILVESTRE MARTINEZ LATORRE y SARA ELISA SIERRA 

GUTIERREZ, mis mandante casados entre sí, construyeron e hicieron remodelaciones 

a este predio, construyendo en el inmueble que hoy se pretende prescribir, construyeron 

un edificio de 3 plantas con varias habitaciones por piso, para un total 19 habitaciones, 

dos locales comerciales, una bodega con su baño y un apartamento con dos 

habitaciones y sala comedor y en este funciona hoy en dia y desde hace mucho rato un 

Hotel, el cual se denomina LA CEIBA,, explotándolo comercialmente desde hace mucho 

tiempo, ejerciendo una posesión libre, espontanea, libre de presiones y pagando los 

impuestos prediales, servicios públicos y arrendándolos, en fin ejerciendo posesión con 

ánimo de señor y dueño y sin reconocer dominio ajeno por un tiempo superior a 20 

años, continuos e ininterrumpidos; por lo que mis clientes se encuentran legitimados 

para invocar en su favor la excepción de prescripción adquisitiva extraordinaria de 

dominio.  

  

TERCERO: Los señores SILVESTRE MARTINEZ LATORRE y SARA ELISA SIERRA 

GUTIERREZ y conviven en el predio antes descrito, hasta que Dios se los permita, y 

como tal nunca han perdido el manejo con ánimo de señor y dueño de este predio, ya 

que son los que lo arriendan, le hacen arreglos locativos, pagan impuestos, y afrontan 

todas las situaciones en las que se vea afectado este inmueble. 

 

CUARTO: Los señores  SILVESTRE MARTINEZ LATORRE y SARA ELISA SIERRA 

GUTIERREZ,  han ejercido acciones de posesión con ánimo de señor y dueño, en el 

predio objeto de esta demanda, queriendo decir esto, que estos señores tienen 

posesión desde el 30 de diciembre de 1.996, por más de 20 años, y como este, tiempo 

fue reducido en 10 años, por la ley 791 de 2002, también tienen desde la entrada en 

vigencia de esta ley más de 10 años la posesión,  mis mandantes siempre han tenido 

la posesión con ánimo de señor y dueño del predio ya mencionado, ejerciendo actos 

que posesión de este predio, tal y como lo establece la ley,  de manera libre, no 

clandestina, pacífica, ininterrumpida, publica y de buena fe, con ánimo de señor y 

dueño, ejerciendo sobre el mismo, actos constantes de disposición, aquellos que solo 

dan derecho al dominio; ha realizado sobre él, durante el tiempo de posesión  

construcciones y mejoras ha pagado los impuestos y servicios correspondientes, lo ha 

defendido contra perturbaciones de terceros,  sin reconocer dominio ajeno con relación 

al mismo. 

 

CUARTO: Mis Mandantes, conviven en este predio, y para sostenerlo siguen ejerciendo 

actividades que demuestran la posesión de dicho predio, de buena fe, desde el día 30 

de diciembre de 1996, y desde esa fecha han ejercido actos de señor y dueño, sobre 



este inmueble. 

 
Los actos de señor y dueño que ha ejercido el demandante en su calidad de 
poseedores, han sido hasta la fecha de esta demanda los siguientes: 
 
La instalación de los servicios públicos de GAS, ELECTRIFICACION y ACUEDUCTO., 
y el pago de los mismos. 
 
Pago de Impuestos Predial Unificado del predio objeto de prescripción. 
 
Las mejoras sobre el bien inmueble, todas canceladas por su propio pecunio, por mis 
mandantes poseedores, discriminadas así: edificio de 3 plantas con varias habitaciones 
por piso, para un total 19 habitaciones, dos locales comerciales, una bodega con su 
baño y un apartamento con dos habitaciones y sala comedor, para que funcionara y 
funcione hoy en dia como un Hotel, el cual se denomina LA CEIBA, explotándolo 
comercialmente desde hace mucho tiempo, ejerciendo una posesión libre, espontanea, 
libre de presiones y pagando los impuestos prediales, servicios públicos y 
arrendándolos.  
 
Desde el año de 1996 los demandantes han sido reconocidos como poseedores por las 
siguientes personas: 
 
DINA LUZ ACUÑA LARIOS, identificada con cedula de ciudadanía No. 49.792.199, la 
cual puede ser ubicada en la Mz 68 Casa 18 de la Urbanización Villa Dariana de la 
ciudad de Valledupar. E-mail dinaacunalarios@gmail.com Cel. 3135471154 
 
SERGIO LUIS BERMUDES VILLANOS, identificado con cedula de ciudadanía No. 
84.038.685, el cual puede ser ubicada en la Mz 13 Casa 26 del Barrio Populandia de la 
ciudad de Valledupar. E-mail sergiovillazon3@gmail.com Cel.3022554161. 
 
ASTRID SUSANA NIEVES PERALTA, identificada con cedula de ciudadanía No. 
49.456.789, la cual puede ser ubicada en la Transversal 25A No. 20 – 44 Barrio los 
Fundadores de la ciudad de Valledupar. E-mail lia19fernanda@gmail.com 
 
EUNICE ESTHER ROBLES CANTILLO, identificada con cedula de ciudadanía No. 
49.762.196.  la cual puede ser ubicada en la Mz 21 Casa 7 Altos de Comfacesar de la 
ciudad de Valledupar. E-mail eunice_robles_cantillo@yahoo.com 
 
QUINTO: En razón de que mis clientes han ejercido su posesión de manera libre, no 

clandestina, pacífica, ininterrumpida, conociéndose como propietario por más de 10 

años, se solicita a través de este proceso que se declare la correspondiente propiedad 

a mis poderdantes por la vía de prescripción Extraordinaria de Dominio. 

 
SEXTO: Es mi obligación señor Juez, dejar constancia que esta demanda no está 

inmersa en la exclusión por falta de requisitos para su presentación y admisión de 

acuerdo al Art. 10 de la Ley 1561 de 2012. Está en armonía con el Art. 6 de esta misma 

ley. En cuanto a lo ordenado por el Art. 11 de la Ley antes mencionada se cumplen los 

postulados, en referencia al literal c, el plano que se exige certificado por la autoridad 
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catastral es para los predios rurales, y este predio es urbano y en referencia al literal d, 

no hay necesidad de dejar constancia sobre alguna unión marital de hecho u otra 

situación para demostrar el estado civil de mi poderdante, ya que los demandantes 

conviven en el mismo predio, que hoy se pretende usucapir. 

 

Teniendo en cuenta los anteriores hechos, le solicito a usted las siguientes: 
 

PRETENSIONES 

PRIMERO: Que se declare por vía de prescripción extraordinaria de dominio,  que los  
señores  SILVESTRE MARTINEZ LATORRE, mayor de edad, domiciliado y residente 
en la ciudad de Valledupar, en carrera 18D No. 20 -100 Barrio primero de mayo de la 
ciudad de Valledupar, identificado con cedula de ciudadanía No. 19.208.548 y SARA 
ELISA SIERRA GUTIERREZ, también mayor de edad, domiciliado y residente en la 
ciudad de Valledupar, en carrera 18D No. 20 -100 Barrio primero de mayo de la ciudad 
de Valledupar, identificado con cedula de ciudadanía No. 42.499.421,  han poseído por 
más de 20 años, desde el 30 de diciembre de 1.996, y como estos años fueron 
modificados por la ley 791 de 2002, desde esa modificación mi cliente ha poseído este 
predio por más de 10 años, a partir de la entrada en vigencia de la ley, el bien tantas 
veces mencionado y como consecuencia, se declare que le pertenece el predio Urbano, 
ubicado en la carrera 18D No. 20 - 100 de la actual nomenclatura del barrio Primero de 
Mayo de la ciudad de Valledupar, Departamento del Cesar, con una extensión 
superficiaria de Quinientos diecinueve metros Cuadrados con setenta y cinco 
centímetros (519.75 M2), y comprendido dentro de los siguientes linderos: NORTE: con 
predios de la señora RAMONA MAESTRE, mide 38.50 metros; SUR: con predios de la 
señora ESTHER CONTRERAS, mide 38.50 metros; ESTE, Avenida Simón Bolívar o 
Calle 18D, mide 10 metros; OESTE, con predios de PEDRO MEZA, mide 17 metros, 
con matrícula inmobiliaria 190-4488 de la oficina de registro de instrumentos públicos 
de Valledupar, y cedula catastral 010300010023000. 

 
SEGUNDO: Como consecuencia de lo anterior, solicito que se ordene la cancelación 
del registro de propiedad de INTERMEDIACION DE NEGOCIOS Y SERVICIOS 
GENERALES S.A.S., identificado con Nit. No.  901.108.389 -  3, representada 
legalmente por el señor GUSTAVO PEREZ PARODI, también  mayor de edad, 
domiciliado en Ottawa, Canadá, donde reside, actualmente, identificado  con la cédula 
de ciudadanía  No. 12.715.559 de Valledupar, en lo atinente a la porción de terreno de 
Quinientos diecinueve metros Cuadrados con setenta y cinco centímetros (519.75 M2), 
solicitado por prescripción, y en consecuencia, se ordene la apertura de un folio de 
matrícula inmobiliario, y la  inscripción en el mismo de la propiedad de mis clientes, 
señores SILVESTRE MARTINEZ LATORRE, identificado con cedula de ciudadanía 
No. 19.208.548 y SARA ELISA SIERRA GUTIERREZ, identificado con cedula de 
ciudadanía No. 42.499.421, en la oficina de instrumentos públicos de Valledupar, para 
los fines legales pertinentes (Ley 1579 de 2012).   
                                        
TERCERO: Que se condene en costas a los demandados, en caso de oposición. 
 

PROCEDIMIENTO 



Se trata de un proceso declarativo por prescripción Adquisitiva de Dominio de menor 
cuantía, normatizado por el libro Tercero, Sección Primera, título I, capítulo I del Código 
General del Proceso. 
 

 
FUNDAMENTOS DE DERECHO 

Téngase como fundamentos para invocar esta acción los Arts. 673, 762, 981, 2512, 
2518, a 2541 del Código Civil, Art. 82, 83, 84, 89, 368 y s.s, del C.G.P., decreto 1579 
de 2012, ley 791 de 2002, ley 1395 de 2010, Ley 1561 de 2012 y demás normas 
concordantes. 
 
En caso que las normas antes relacionadas no sean las pertinentes, ruego al señor 
juez, se sirva darle aplicación a lo ordenado en el artículo 90 del C.G.P., que dice 
textualmente: “ADMISION DE LA DEMANDA Y ADECUACION DEL TRÁMITE. El juez 
admitirá la demanda que reúna los requisitos legales, y le dará el trámite que legalmente 
le corresponda, aunque el demandante haya indicado una vía procesal inadecuada”. 

 
JURAMENTO ESTIMATORIO: 

Manifiesto al señor Juez, que de acuerdo a lo presupuestado por el Art. 206 del C.G.P., 
en este proceso no se persiguen indemnizaciones, por lo que no se hace necesario 
determinar el daño emergente, lucro cesante, compensación y frutos, lo que sí es 
determinante es establecer la cuantía, la cual estimo bajo la gravedad del juramento en 
Quinientos Cuarenta y Tres Millones Ciento Treinta y Seis Mil Pesos 
($543,136,000) Mcte., Por lo que es usted competente para conocer de este proceso 

por la cuantía. 
COMPETENCIA 

Por razón de la cuantía, el lugar de ubicación del inmueble y la vecindad del 
demandante y demandados, es usted señor Juez, competente para conocer de este 
proceso. 

CUANTIA: 
También es usted competente señor Juez para conocer del presente proceso, en razón 
a la cuantía, de acuerdo a lo previsto en la Ley, dado que la pretensión mayor 
corresponde o la estimo en más de Quinientos Cuarenta y Tres Millones Ciento 
Treinta y Seis Mil Pesos ($543,136,000) Mcte  
 

PRUEBAS 
Presento con esta demanda los siguientes documentos para que tengan como tal, y 
solicito las siguientes:   
 
a) Título de dominio de INTERMEDIACION DE NEGOCIOS Y SERVICIOS 

GENERALES S.A.S., consistente en copia de la escritura pública No. 2098 del 2 de 

noviembre de 2018, de la Notaria Segunda del Círculo de Valledupar. 

  

b) Certificado de tradición y libertad, correspondiente a la matricula inmobiliaria No. 190 

– 4488 expedido por la oficina de instrumentos públicos y privados de Valledupar – 

Cesar, en el que consta la situación jurídica del predio objeto de la Litis.  

 
c) Certificado Especial de Pertenencia, expedido por la oficina de instrumentos públicos 



y privados de Valledupar – Cesar, en el que consta la situación jurídica del predio objeto 

de la Litis.  

 
d) Recibo Impuesto Predial, donde se refleja el Avaluó Catastral del Inmueble. 

 

e) Recibos Servicios públicos cancelados por mí. 
 

INSPECCION JUDICIAL: Solicito de forma muy respetuosa al señor Juez, ordene 

practicar esta, en asocio de peritos, para determinar la identidad del predio, su 
extensión, linderos, estado de conservación, mejoras, antigüedades, de ellas etc.  
 
Esta prueba se solicita con el objeto de determinar todo lo concerniente al inmueble 
objeto de la Litis, en especial sus dimensiones: las construcciones realizadas, entre sus 
valores aproximados, la extensión del predio a prescribir, ya que las enunciadas en esta 
demanda son tomadas de escrituras de fechas antañas y por medidas tomadas por la 
parte interesada, y se puede estar cometiendo algún error, y la manera para determinar 
las medidas reales y sus linderos, es esta prueba. 
 
TESTIMONIALES: Solicito con mi acostumbrado respeto al señor Juez, citar, para que 
depongan todo lo que sepan, en relación a los hechos de esta demanda a los señores:  
 
DINA LUZ ACUÑA LARIOS, identificada con cedula de ciudadanía No. 49.792.199, la 
cual puede ser ubicada en la Mz 68 Casa 18 de la Urbanización Villa Dariana de la 
ciudad de Valledupar. E-mail dinaacunalarios@gmail.com Cel. 3135471154 
 
SERGIO LUIS BERMUDES VILLANOS, identificado con cedula de ciudadanía No. 
84.038.685, el cual puede ser ubicada en la Mz 13 Casa 26 del Barrio Populandia de la 
ciudad de Valledupar. E-mail sergiovillazon3@gmail.com Cel.3022554161. 

 
ASTRID SUSANA NIEVES PERALTA, identificada con cedula de ciudadanía No. 
49.456.789, la cual puede ser ubicada en la Transversal 25A No. 20 – 44 Barrio los 
Fundadores de la ciudad de Valledupar. E-mail lia19fernanda@gmail.com 
 
EUNICE ESTHER ROBLES CANTILLO, identificada con cedula de ciudadanía No. 
49.762.196.  la cual puede ser ubicada en la Mz 21 Casa 7 Altos de Comfacesar de la 
ciudad de Valledupar. E-mail eunice_robles_cantillo@yahoo.com 
. 

MEDIDAS CAUTELARES 

Teniendo de presente lo ordenado por el Art. 590 numeral 1 literal “a” del C.G.P., solicito 
con todo respeto al señor Juez, ordenar en el auto admisorio de la demanda: la 
Inscripción de la misma en el folio de matrícula inmobiliaria No. 190 – 4488,  de la oficina 
de registro de instrumentos públicos y privados del circuito de Valledupar  – Cesar, del 
bien distinguido con la nomenclatura urbana carrera 18D No. 20 - 100 de la actual 
nomenclatura del barrio Primero de Mayo de la ciudad de Valledupar, Departamento del 
Cesar, con una extensión superficiaria de Quinientos diecinueve metros Cuadrados con 
setenta y cinco centímetros (519.75 M2), y comprendido dentro de los siguientes 
linderos: NORTE: con predios de la señora RAMONA MAESTRE, mide 38.50 metros; 
SUR: con predios de la señora ESTHER CONTRERAS, mide 38.50 metros; ESTE, 

mailto:dinaacunalarios@gmail.com
mailto:sergiovillazon3@gmail.com
mailto:lia19fernanda@gmail.com
mailto:eunice_robles_cantillo@yahoo.com


Avenida Simón Bolívar o Calle 18D, mide 10 metros; OESTE, con predios de PEDRO 
MEZA, mide 17 metros, con cedula catastral 010300010023000. 
 

Sírvase señor: Juez, ordenar de paso a quien corresponda, librar los oficios necesarios 
para el cumplimiento de la medida.  

 
ANEXOS 

Como anexos téngase los relacionados en el capítulo de pruebas y los siguientes: 
 
1 - Poder a mi conferido en legal forma.  
2 - Copias de la demanda y sus anexos, para archivo del Juzgado y sus respectivos 
traslados. 
 

N O T I F I C A C I O N E S: 
 

La demandada en la 44 No. 13 – 13 Oficina 101 Bogotá E-mail llegum@hotmail.com 
 
SILVESTRE MARTINEZ LATORRE y SARA ELISA SIERRA GUTIERREZ, en la 

carrera 18D No. 20 - 100 Valledupar, Correo electrónico 
silvestremartinez2014@gmail.com Cel 3158834178 - 3166209497. 
 
El suscrito puede ser notificado personalmente en las oficinas de su despacho o en el 
Conjunto Cerrado Villa Ligia III Mz B Casa 10 de la ciudad de Valledupar. E-mail. 
jesusantodomingochoa2008@hotmail.com 
 
Sírvase, Señor Juez, reconocerle personería al suscrito para actuar. 
 
Del Señor Juez, atentamente, 

 
JESUS SANTODOMINGO OCHOA. 
C. C. No. 12.724.690 expedida en Valledupar.  
T. P. No. 46717 del C. S. de la Judicatura. 
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RECIBO OFICIAL DE PAGO No. 20231647681

*0103000000010023000000000*
ALCALDÍA MUNICIPAL DE VALLEDUPAR

IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO
IDENTIFICACIÓN DEL PREDIO 01-03-00-00-0001-0023-0-00-00-0000  VENCE: 30-11-2023
REFERENCIA CATASTRAL 01-03-0001-0023-000 DIRECCIÓN: K 18D 20 100
MATRICULA INMOBILIARIA 0190-4488 DIRECCIÓN POSTAL: K 18D 20 100 CÓD. POSTAL:
INFORMACIÓN SOBRE CARACTERÍSTICAS DEL PREDIO
ÁREA TERRENO (M2) 499 ÁREA CONSTRUIDA (M2) 564 AVALÚO: $543.136.000 
DESTINO COMERCIAL ESTRATO 3 MEDIO-BAJO
IDENTIFICACIÓN DEL RESPONSABLE PRINCIPAL

NOMBRE O RAZÓN SOCIAL DOCUMENTO DE IDENTIFICACIÓN

INTERMEDIACION DE NEGOCIOS & SERVICIOS GENERALES S.A.S TIPO N NÚMERO 9011083893

Vigencias en este recibo: 2019, 2020, 2021, 2022, 2023
AÑO - CONCEPTO BASE GRAV TARIFA CAPITAL INTERES DESCUENTO TOTAL

2023-1 Predial $543.136.000 10/1000 $5.431.000 $144.740 $0 $5.575.740 
2023-1 Sobretasa Ambient $543.136.000 1,5/1000 $815.000 $21.720 $0 $836.720 
2023-1 Sobretasa Bomber $5.431.000 5/100 $272.000 $7.250 $0 $279.250 
2022-1 Predial $520.694.000 10/1000 $5.207.000 $2.534.400 $0 $7.741.400 
2022-1 Sobretasa Ambient $520.694.000 1.5/1000 $781.000 $380.120 $0 $1.161.120 
2022-1 Sobretasa Bomber $5.207.000 5/100 $260.000 $126.530 $0 $386.530 
2021-1 Predial $505.528.000 9/1000 $4.550.000 $3.101.650 $0 $7.651.650 
2021-1 Sobretasa Ambient $505.528.000 1,5/1000 $758.000 $516.700 $0 $1.274.700 
2021-1 Sobretasa Bomber $4.550.000 5/100 $228.000 $155.420 $0 $383.420 
2020-1 Predial $490.804.000 10/1000 $4.908.000 $4.196.880 $0 $9.104.880 
2020-1 Sobretasa Ambient $490.804.000 1,5/1000 $736.200 $629.550 $0 $1.365.750 
2020-1 Sobretasa Bomber $4.908.000 50/1000 $245.400 $209.880 $0 $455.280 
2019-1 Predial $476.509.000 10/1000 $4.348.334 $5.199.770 $0 $9.548.104 

AÑO - CONCEPTO BASE GRAV TARIFA CAPITAL INTERES DESCUENTO TOTAL

2019-1 Sobretasa Ambient $476.509.000 1,5/1000 $652.262 $779.980 $0 $1.432.242  
2019-1 Sobretasa Bomber $4.765.000 50/1000 $217.418 $260.010 $0 $477.428  

Total Capital: $29.409.614 Total interés: $18.264.600
Datos último Pago: Fecha: 21/05/2019 No. Recibo: 201911130119488 Total Pagado:              500,000 Banco: CAJA TESORERIA
Vigencias con saldo: 2019, 2020, 2021, 2022, 2023 Por un valor de: $47.308.454

ÍÊIYfÇÆ!WÂp4""?`lqÊGÂÂÂÂOcJ.ÊÄ47+>2Î
TOTAL RECIBO:  $47.674.214

DESCUENTO:  $0

(415)7709998015500(8020)020231647681(3900)00000047674214(96)20231130 VALOR A PAGAR: $47.674.214
Tasa Interés Mora Diaria:                    0,0888 Puntos de Pago: BANCO AV VILLAS, BANCO BBVA, BANCO DAVIVIENDA S.A., BANCO DE BOGOTA, BANCO DE

OCCIDENTE, BANCOLOMBIA Este recibo sólo es válido con el timbre de los bancos recaudadores. Para pagos en efectivo o
cheque de gerencia girados a BBVA fiduciaria municipio de Valledupar al 31452 NIT 860.048.608-5. "NOTA: Para pagos de
Alumbrado Público únicamente se reciben en el BANCO DAVIVIENDA".

Tasa Vigente Desde: 01/11/2023 Hasta 30/11/2023

Contra la presente liquidación procede el recurso de reconsideración dentro de los 2 meses siguientes a la notificación de la misma (Art. 365 Acuerdo 15 de 2018, art 720 ETN)

CONTRIBUYENTE  PORTAL - 16/11/2023-07:32:02 AM

RECIBO OFICIAL DE PAGO No. 20231647681

*0103000000010023000000000*
ALCALDÍA MUNICIPAL DE VALLEDUPAR

IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO
IDENTIFICACIÓN DEL PREDIO 01-03-00-00-0001-0023-0-00-00-0000  VENCE: 30-11-2023
REFERENCIA CATASTRAL 01-03-0001-0023-000 DIRECCIÓN: K 18D 20 100
MATRICULA INMOBILIARIA 0190-4488 DIRECCIÓN POSTAL: K 18D 20 100 CÓD. POSTAL:
INFORMACIÓN SOBRE CARACTERÍSTICAS DEL PREDIO
ÁREA TERRENO (M2) 499 ÁREA CONSTRUIDA (M2) 564 AVALÚO: $543.136.000 
DESTINO COMERCIAL ESTRATO 3 MEDIO-BAJO
IDENTIFICACIÓN DEL RESPONSABLE PRINCIPAL

NOMBRE O RAZÓN SOCIAL DOCUMENTO DE IDENTIFICACIÓN
INTERMEDIACION DE NEGOCIOS & SERVICIOS GENERALES S.A.S TIPO N NÚMERO 9011083893
Vigencias en este recibo: 2019, 2020, 2021, 2022, 2023

Vigencias con saldo: 2019, 2020, 2021, 2022, 2023 Por un valor de: $47.308.454

ÍÊIYfÇÆ!WÂp4""?`lqÊGÂÂÂÂOcJ.ÊÄ47+>2Î
TOTAL RECIBO: $47.674.214

DESCUENTO:  $0

(415)7709998015500(8020)020231647681(3900)00000047674214(96)20231130 VALOR A PAGAR:  $47.674.214
Tasa Interés Mora Diaria:                    0,0888 Puntos de Pago: BANCO AV VILLAS, BANCO BBVA, BANCO DAVIVIENDA S.A., BANCO DE BOGOTA, BANCO DE

OCCIDENTE, BANCOLOMBIA Este recibo sólo es válido con el timbre de los bancos recaudadores. Para pagos en efectivo o
cheque de gerencia girados a BBVA fiduciaria municipio de Valledupar al 31452 NIT 860.048.608-5. "NOTA: Para pagos de
Alumbrado Público únicamente se reciben en el BANCO DAVIVIENDA".

Tasa Vigente Desde: 01/11/2023 Hasta 30/11/2023

Contra la presente liquidación procede el recurso de reconsideración dentro de los 2 meses siguientes a la notificación de la misma (Art. 365 Acuerdo 15 de 2018, art 720 ETN)

ALCALDIA PORTAL - 16/11/2023-07:32:02 AM

RECIBO OFICIAL DE PAGO No. 20231647681

*0103000000010023000000000*
ALCALDÍA MUNICIPAL DE VALLEDUPAR

IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO
IDENTIFICACIÓN DEL PREDIO 01-03-00-00-0001-0023-0-00-00-0000  VENCE: 30-11-2023
REFERENCIA CATASTRAL 01-03-0001-0023-000 DIRECCIÓN: K 18D 20 100
MATRICULA INMOBILIARIA 0190-4488 DIRECCIÓN POSTAL: K 18D 20 100 CÓD. POSTAL:
INFORMACIÓN SOBRE CARACTERÍSTICAS DEL PREDIO
ÁREA TERRENO (M2) 499 ÁREA CONSTRUIDA (M2) 564 AVALÚO: $543.136.000 
DESTINO COMERCIAL ESTRATO 3 MEDIO-BAJO
IDENTIFICACIÓN DEL RESPONSABLE PRINCIPAL

NOMBRE O RAZÓN SOCIAL DOCUMENTO DE IDENTIFICACIÓN
INTERMEDIACION DE NEGOCIOS & SERVICIOS GENERALES S.A.S TIPO N NÚMERO 9011083893
Vigencias en este recibo: 2019, 2020, 2021, 2022, 2023

Vigencias con saldo: 2019, 2020, 2021, 2022, 2023 Por un valor de: $47.308.454

ÍÊIYfÇÆ!WÂp4""?`lqÊGÂÂÂÂOcJ.ÊÄ47+>2Î
TOTAL RECIBO: $47.674.214

DESCUENTO: $0

(415)7709998015500(8020)020231647681(3900)00000047674214(96)20231130 VALOR A PAGAR: $47.674.214
Tasa Interés Mora Diaria:                    0,0888 Puntos de Pago: BANCO AV VILLAS, BANCO BBVA, BANCO DAVIVIENDA S.A., BANCO DE BOGOTA, BANCO DE

OCCIDENTE, BANCOLOMBIA Este recibo sólo es válido con el timbre de los bancos recaudadores. Para pagos en efectivo o
cheque de gerencia girados a BBVA fiduciaria municipio de Valledupar al 31452 NIT 860.048.608-5. "NOTA: Para pagos de
Alumbrado Público únicamente se reciben en el BANCO DAVIVIENDA".

Tasa Vigente Desde: 01/11/2023 Hasta 30/11/2023

Contra la presente liquidación procede el recurso de reconsideración dentro de los 2 meses siguientes a la notificación de la misma (Art. 365 Acuerdo 15 de 2018, art 720 ETN) 

BANCO  PORTAL - 16/11/2023-07:32:02 AM



https://v3.camscanner.com/user/download


https://v3.camscanner.com/user/download


https://v3.camscanner.com/user/download


https://v3.camscanner.com/user/download


https://v3.camscanner.com/user/download


17/11/23, 10:25 Correo: Centro Servicios Judiciales Juzgado Civil Familia - Cesar - Valledupar - Outlook

https://outlook.office.com/mail/AAMkADRhZGQ4NjhlLTc4ZDUtNGNlNy1hNjZjLTQwNDFkMzMzMzlkMwAuAAAAAAD%2BkvivzL19RY3QkRRO%2F1… 1/1

RE: Contestación Demanda y Demanda de prescripción en reconvención. Rad. 2023 -
00059-00.

Centro Servicios Judiciales Juzgado Civil Familia - Cesar - Valledupar
<csercfvpar@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Vie 17/11/2023 10:25
Para:​jesusantodomingochoa2008@hotmail.com <jesusantodomingochoa2008@hotmail.com>​

Buen día…..Su solicitud fue registrada en el sistema SIGLO XXI, y será enviada al despacho
citado…..E.Castro

Centro de Servicios Judiciales Juzgados Civiles y Familia de Valledupar
Carrera 14 Calle 14  Piso 6 Oficina 601 Palacio de Justicia
Teléfono: 57 - 5800688 |  Mail: csercfvpar@cendoj.ramajudicial.gov.co

De: Jesus Maria Santodomingo Ochoa <jesusantodomingochoa2008@hotmail.com>
Enviado: viernes, 17 de noviembre de 2023 9:06
Para: Centro Servicios Judiciales Juzgado Civil Familia - Cesar - Valledupar
<csercfvpar@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: Contestación Demanda y Demanda de prescripción en reconvención. Rad. 2023 - 00059-00.
 
Doctor.
GERMAN DAZA ARIZA.
Juez Segundo Civil del Circuito de Valledupar.
E.                              S.                                       D.
 
Proceso: VERBAL
Demandante: INTERMEDIACION DE NEGOCIOS Y SERVICIOS GENERALES
S.A.S.
Demandado: SARA ELISA SIERRA Y OTRO.
RADICACIÓN: 20001-31-03-002-2023-00059-00

mailto:repcsercfvpar@cendoj.ramajudicial.gov.co

	JESUS MARIA SANTODOMINGO OCHOA.
	AL JURAMENTO.
	A LOS CAPITULOS DE ANEXOS Y NOTIFICACIONES:
	Sin comentario. -
	Terminada la contestación de la demanda principal, procedo a continuación a proponer excepciones de mérito, en contra de los hechos y pretensiones de la demanda principal.
	Teniendo de presente, que el demandado solicita un predio el cual no corresponde en su construcción al solicitado por el demandante, con el debido respeto solicito al señor Juez, se ordene lo siguiente:
	Interrogatorio de Parte.
	Solicito de forma respetuosa al señor Juez, se ordene el interrogatorio al señor DAMIAN ALFONZO PEREZ MANCO, el cual hare en audiencia de acuerdo a lo ordenado por el despacho.
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