REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO
MONTERIA — CORDOBA

Clase de proceso: |Verbal de deslinde y amojonamiento
Radicado: 23001310300420130037200.
Demandante(s): ALBERTO MARRUGO SOLANO
Demandado(s): CECILIA ELENA MARRUGO NAVARRO

Llegada la oportunidad procesal pertinente, compete al juzgado proferir la providencia en el
presente proceso.

El sefior Alberto Marrugo Solano, a través de gestor judicial presento demanda verbal de
deslinde y amojonamiento contra Cecilia Elena Marrugo Navarro, la cual fue admitida por
auto de fecha 28 de octubre de 2013, en la que solicita el deslinde entre los predios
denominados EL CUCHARAL propiedad del demandante y FINCA SANTA ROSA
propiedad de la demandada.

El apoderado sustituto de la parte demandante, presenta memorial al despacho en el cual
realiza pronunciamiento frente al dictamen pericial rendido por el perito Cesar Durango
Hernandez, puesto en conocimiento de las partes mediante auto de fecha 27 de junio de
2023, y solicita que se de aplicacion a lo dispuesto en el numeral 2 del articulo 403 del
C.G.P.

En virtud de lo anterior, procede el despacho a pronunciarse en los siguientes términos:

1. Dentro del proceso declarativo especial de deslinde y amojonamiento regulado por el
Cddigo General del Proceso, en su articulo 403 se fijan las reglas para la practica de la
diligencia de deslinde:

ARTICULO 403. DILIGENCIA DE DESLINDE. El juez sefalara fecha y hora para el
deslinde y en la misma providencia prevendra a las partes para que presenten sus
titulos a mas tardar el dia de la diligencia, a la cual deberan concurrir ademas los
peritos.

En la practica del deslinde se procedera asi:

1. Trasladado el personal al lugar en que deba efectuarse, el juez recibira las
declaraciones de los testigos que las partes presenten o que de oficio decrete,
examinara los titulos para verificar los linderos que en ellos aparezcan y oira al
perito o a los peritos para sefalar la linea divisoria.

2. En atencion a lo anterior, el dia 16 de mayo de 2023, esta unidad judicial llevo a cabo la
diligencia de deslinde en el presente asunto, tal como consta en el acta de audiencia de la
misma fecha, dando cumplimiento a lo reglado en el citado numeral 1 del art. 403, como asi
quedd plasmado:

“..Siendo las 9:59 am, se da continuacién a la audiencia encontrandose el
despacho en inmediaciones de los predios objeto de deslinde, se hace el registro
de las partes y sus apoderados para verificar su presencia, los peritos y los agentes
de la policia que acompafian la diligencia. Procede el despacho a revisar los titulos
expuestos por las partes para determinar los linderos y la ubicacién de los mismos.
Se autoriza a los peritos para instalacion de los equipos de medicion. Luego, el
despacho procede a realizar la practica de los testimonios solicitados por la parte
demandante, quien manifiesta que desiste de los mismos. El despacho acepta el
desistimiento de las pruebas testimoniales de los sefiores JHONY BALLESTAS Y



ALEJANDRO RODRIGUEZ OSPINA. El despacho procede a autorizar a los peritos
para que inicien la toma de medidas de los predios y otorga el termino de 15 dias
hébiles, a partir de la diligencia, para que alleguen los respectivos informes. Las
partes quedan notificadas en estrados...”

3. Tal como se puede observar, en dicha diligencia se realizo la verificacion de los titulos
presentados por las partes que no son otros diferentes a los anexados con la demanday la
contestacion de misma; la parte demandante renuncié a la practica de los testimonios
ordenados mediante auto del 11 de abril de 2014 y se dio autorizacion al perito y al
funcionario del IGAC presente, para que procedieran a realizar la toma de las medidas de
los predio y presentaran al despacho el respectivo dictamen.

4. De los predios objeto del deslinde, de parte del demandante, ALBERTO ENRIQUE
MARRUGO SOLANO, se tiene el predio denominado EL CUCHARAL, identificado con folio
de matricula inmobiliaria No. 140-70281 de la ORIP de Monteria, que fue adquirido por
adjudicacion en sucesion intestada del causante Ricardo Marrugo Jiménez adelantada en
el Juzgado Tercero de Familia del Circuito de Monteria, y de cuyo trabajo de particion
(aprobado en providencia del 31 de enero de 2012), que reposa en el expediente a folio 22,
se describen los siguientes linderos:

“PARTIDA PRIMERA: Predio rural, denominado EL CUCHARAL, constante de 58
hectareas, cuyos linderos son: Norte: con predio de Juan Marzola; Sur: con
prioridad de Ernesto Vieira Uribe; Este: con carretera que de Monteria conduce a
Planeta Rica; y por el Oeste: con propiedad de Marcos Pineda. Matricula
Inmobiliaria No. 140-70281 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Monteria, cédula catastral No. 00-02-0028-0041-000.”

Igualmente sefiala el trabajo de particion que el predio fue adquirido por el causante
RICARDO MARRUGO JIMENEZ, por medio de la escritura pablica No. 133 de la notaria
segunda de Monteria, del 17 de marzo de 1956, por compra de una cuarta parte (1/4) a los
sefiores Luis Francisco Hoyos Tenorio y Otros. Copia de la citada escritura publica fue
anexada con la presentaciéon de la demanda y reposa a folios 16-20 del expediente, y de la
cual, en su pagina No. 3, folio 18 del expediente, se identifican los linderos del predio,
concordantes con los descritos en el trabajo de particion.

5. Si bien en el citado trabajo de particion, se sefiala que las (3/4) restantes del predio el
CUCHARAL fueron adquiridas por el causante RICARDO MARRUGO JIMENEZ por
compra mediante escrituras publicas No. 1 de 2 de enero de 1958 y No. 405 del 15 de mayo
de 1959, el demandante no alleg6 copia de dichos titulos ni en la demanda ni en la diligencia
de deslinde.

6. De parte del demandado, CECILIA HELENA MARRUGO SOLANO, se tiene el predio
denominado FINCA SANTA ROSA, identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 140-
8407 de la ORIP de Monteria, que fue adquirido por adjudicacion en sucesioén intestada de
la causante ROSA ELENA NAVARRO DE MARRUGO, mediante escritura publica No.
2.904 del 21 de diciembre de la Notaria Segunda del Circuito Notarial de Monteria, allegada
al proceso por la parte demandante con la presentacion de la demanda y que reposa en el
expediente a folios 9 -13, cuyos linderos se describen en la hijuela tnica numeral 9 asi:

“NORTE con predio de Pablo Contreras; SUR con predio de Juan Sierra; por el
OCCIDENTE con predio de Pablo Contreras, Jose Argel, Rugero Bustamante y
Ricardo Marrugo y por el ORIENTE con predios de Manuel Buelvas y predio de
Pedro Antonio Aguilar.”

La descripcion de los linderos igualmente se describe en el certificado de tradicion de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Monteria No. Matricula 140-8407, que
reposa en el expediente a folio 50.



7. De acuerdo a lo ordenado mediante auto del 11 de abril de 2014 en el presente asunto,
el funcionario del Instituto Geografico Agustin Codazzi territorial Cérdoba, Elkin Vellojin
Herrera, brindé acompafamiento técnico durante la diligencia de deslinde, rindiendo el
respectivo informe el dia 8 de junio de 2023, en el cual describe las actividades realizadas
en compafiia del perito Cesar Durango durante la diligencia y luego de realizar el andlisis
topogréfico y la georreferenciacion de los predios FINCA SANTA ROSA y EL CUCHARAL,
concluye lo siguiente:

“...Los linderos descritos en los titulos de propiedad tanto para el predio EL
CUCHARAL como para el predio SANTA ROSA contienen una Descripcion
insuficientes o limitadas, ©8; esto se refiere a la informacién poco detallada o poco
especifica en los titulos inscritos en el registro de instrumentos publicos, que no
permite la certera y precisa ubicacion del inmueble en el territorio o que afecta el
adecuado levantamiento de sus linderos y la determinacién de su forma y area.

Al no poseer medidas o longitudes los linderos en los titulos registrados, no es posible
la certera localizacion de los predios, ademas del célculo de su capacidad
superficiaria, sin embargo, con el acompafiamiento de los propietarios o conocedores
de los inmuebles es posible realizar la individualizacién de los mismos, como se
evidencié en la diligencia, el predio SANTA ROSA se localizé y se determiné su real
cabida, para el caso del predio EL CUCHARAL, no fue posible...”

8. El 14 de junio de 2023, el perito topografo Cesar Durango Hernandez allegé al proceso
el respectivo informe pericial, en el cual se observa que las actividades realizadas en la
diligencia de deslinde solo se pudo medir el area de terreno del predio Santa Rosa con un
resultado de 92 Ha+7262 m2 y cuyos linderos actuales son: “Norte: Carreteable los
manguitos en 293,01 metros; por el Este: Hacienda Las Margaritas en 1313,66 metros; por
el Sur: Antes Marquetalia ahora Hacienda Las Margaritas en 938,34 metros y Ronny
Berrocal (predio llamado Sierra Chiquita) en 762,06 metros; por el Oeste: Victor Raul Oyola
en 1184,23 metros y Predio el Porvenir en 975,89 metros.”. Respecto del predio llamado el
CUCHARAL, anota el perito que “...en el recorrido realizado no se evidencia este predio,
porque no esta delimitado fisica y geométricamente en las cercas internas del predio
recorrido (Santa Rosa) ...”

9. El numeral 2 del articulo 403, dispone que:

2. Practicadas las pruebas, si el juez encuentra que los terrenos no son colindantes,
declarara por medio de auto, improcedente el deslinde; en caso contrario sefialara
los linderos y hara colocar mojones en los sitios en que fuere necesario para
demarcar ostensiblemente la linea divisoria.

10. En atencioén a lo reglado en la precitada norma, considera esta unidad judicial pertinente
declarar la improcedencia del deslinde y en consecuencia la terminacién del proceso, como
quiera que, de las pruebas allegas y practicadas en el presente asunto se encuentra que
los predios, del demandante y del demandado, no son colindantes, los linderos descritos
en los titulos aportados indican que se encuentran uno distante del otro geograficamente,
por una parte, el lindero ESTE del predio “EL CUCHARAL” descrito en la escritura publica
133 de la notaria segunda de Monteria, del 17 de marzo de 1956 y en el trabajo de particion
aprobado dentro del proceso de sucesion intestada del causante Ricardo Marrugo Jiménez
adelantado en el Juzgado Tercero de Familia del Circuito de Monteria, sefiala que colinda
con la carretera que de Monteria conduce a Planeta Rica, y en el informe técnico rendido
por el funcionario del IGAC se sefiala que el predio SANTA ROSA en ubica a una distancia
considerable de dicha via, igualmente sefala el informe que “...se advierte que los linderos
arriba descritos, es decir los del predio EL CUCHARAL, los actuales, estan mal orientados
geograficamente, ubica a la Hacienda LAS MARGARITAS al Sur, cuando es al Norte,
también localiza al predio SANTA ROSA al Oeste, pero esta al Sur, si se asume que el
predio esta localizado en donde indica el plano aportado, que ademas refiere otra area, 46
hectéreas, la descripcion es ambigua y no permite localizar de manera precisa el inmueble
por lo cual fue infructuosa su individualizacién, ninguna persona indicé cuales son los



linderos del predio; se realiza comparativo a partir del plano aportado...”. A la par de lo
anterior, durante la diligencia de deslinde, se requiri6 a las partes para que sefialaran donde
se ubicada el predio de cada uno con el fin de identificar por cual punto cardinal colindaban
y el demandante ALBERTO MARRUGO SOLANO no pudo realizar sefialamiento de su
predio “EL CUCHARAL”.

11. El objeto del proceso de deslinde y amojonamiento no es otro que el de trazar o definir
los limites entre dos predios contiguos, o hacerlos visibles o identificables. En ese sentido,
la norma sefala que, si se encuentra que los predios ligados a un proceso de deslinde no
son colindantes, el Juez deberéa decretar por auto, la improcedencia del mismo. En
consecuencia, se dispondra la improcedencia del deslinde, la terminacion del proceso y se
condenara en costas a la parte demandante.

Finalmente, compete en esta oportunidad fijar los honorarios definitivos del perito topdgrafo
CESAR DURANGO HERNANDEZ por la experticia rendida, los cuales se fijan en la suma
de 2 SMLMV, a cargo de la parte demandante quién solicito la prueba, descontando de
dicha suma los honorarios provisionales reconocidos y entregados en la diligencia de
deslinde llevaba a cabo el 16 de mayo de 2023, por valor de Quinientos mil pesos ($500.
000.00) ML.

En mérito de lo expuesto, el Juzgado Cuarto Civil del Circuito Judicial de Monteria
(Cérdoba),

RESUELVE

PRIMERO. Declarese improcedente el deslinde de los bienes denominados EL
CUCHARAL propiedad del demandante ALBERTO MARRUGO SOLANO y el predio FINCA
SANTA ROSA propiedad de la demandada CECILIA HELENA MARRUGO NAVARRO por
no ser estos colindantes y por consiguiente dese por terminado el presente proceso.

SEGUNDO: Condénese en costas a la parte demandante. Fijense las agencias en derecho
en la suma de $4.500.000,00, correspondiente al 5% del valor de la estimacion de la
cuantia.

TERCERO. Fijese los honorarios definitivos del perito topégrafo CESAR DURANGO
HERNANDEZ en la suma de 2 SMLMV, a cargo de la parte demandante, descontando de
dicha suma los honorarios provisionales reconocidos y entregados en la diligencia de
deslinde llevaba a cabo el 16 de mayo de 2023, por valor de $500.000.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

CARLOS ARTURO RUIZ SAEZ
JUEZ

Firmado Por:
Carlos Arturo Ruiz Saez
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