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JUZGADO TREINTA Y CUATRO CIVIL MUNICIPAL

Santiago de Cali, veintidos (22) de septiembre de dos mil veinte (2020)

Procede el Despacho a resolver las excepciones previas que mediante el
recurso de reposicion ha interpuesto la pasiva a través de apoderado judicial
en el presente proceso.

L

EL RECURSO:

Solicita la pasiva, se revoque el auto admisorio de la demanda.

Tal pedimento lo soporto de la siguiente manera:

1.

Ineptitud de la demanda por falta de los requisitos formales. Irregular
notificacion del auto admisorio de la demanda. Firma que la citacion
recibida —art 291 CGP- enuncio el proceso como un ejecutivo, razéon
por la que al abogado le fue conferido poder para defender los
intereses de la pasiva en un proceso ejecutivo y no en uno
declarativo.

. Conciliacién extrajudicial como requisito procedibilidad para impetrar

la demanda de Rendicion de Cuentas. Revisados los anexos de la
demanda no se avisora que dicho tramite se haya surtido, y el
Representante Legal de la sociedad demandada no ha recibido
citacién alguna. Concluye luego de citar los articulos 379,390, 590
del C.G.P. v Ley 1395 de 2012 que el proceso de Rendicion de
Cuentas no esta enunciado en las excepciones para este tramite.

No hay facultad expresa de apoderamiento del demandante.
Insuficiencia de poder de parte de la Administradora actual. No se
confiri6 la facultad de conciliar, en el poder no se precisa los asuntos
para los cuales se confiere, entre ellos, no se precisa ante quien debe
realizarse la rendiciéon provocada de cuentas, la administradora
requiere poder del presidente del consejo de administracion, la
administradora no puede ejercer actos que estan reservados a la
parte misma, se esta facultado al apoderado para que demanda a
Mario Alejandro Gomez como persona natural, en resumen no mndicé
que motiva su ejerciclio, omitio la referencia a que la accion de rendir
cuentas se hace ante la Asamblea general de propietarios; Ia
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administradora carece de capacidad procesa y NO es parte para hacer
los actos procesales en nombre propio.

4. No comprende la demanda a todos los litis consortes necesarios.
Solicita se vincule al presente proceso a ORLINA MOLANO, ANA
SOFIA CASTRILLON AGUDELO y CLAUDIA VARGAS MOLANO,
quienes asumieron la administracion con posterioridad a la sociedad
demandada y han manejado la realizacion de las obras después de
abril de 2016 por que las relaciones con la firma SERNA INGENIERIA
S.A.S. no han terminado.

Como pruebas documentales se atempero a las allegadas en el proceso
principal.

Corrido el traslado por el termino de ley, la copropiedad demandante guarddé
silencio, pronuncidndose unicamente frente a las excepciones de mérito
propuestas.

IL. CONSIDERACIONES:

Sea lo primero advertir que en el proceso verbal sumario, las excepciones
previas deben ser propuestas mediante recurso de reposicion contra el auto
admisorio de la demanda; evento en el cual puede concederse el termino de
5 dias para subsanar aquellos defectos formales alegados por esta via.'

De otra parte, las excepciones previas tienen expresa regulaciéon en el
codigo general del proceso y se refieren a impedimentos o dificultades
procesales® las cuales se encuentran enunciadas en el articulo 100 del
estatuto procesal.

Determinado asi el objeto de estudio, iniciara el Despacho el estudio de los
medios exceptivos en su orden:

1. Ineptitud de la demanda por falta de los requisitos formales. Irregular
notificacion del auto admisorio de la demanda. Firma que la citacion
recibida —art 291 CGP- enuncio el proceso como un ejecutivo, razon
por la que al abogado le fue conferido poder para defender los
intereses de

En cuanto al tramite de la notificacién de la demanda, se establece que el
mismo debe hacerse de forma personal, dicho tramite comienza como lo

! Articulo 391 inciso 7° del C.G.P.
2 Modulo Tramite de las Excepciones y sentencia en el proceso ejecutivo del Codigo General del Proceso.
José Alfonso Isaza Davila. EJRLB.
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describe el articulo 291 del CGP con una citacion para que el demandado
comparezca al Despacho, puntualmente a la Secretaria y reciba notificacion
de forma personal. Se esto no ocurre, se da curso al articulo 292 de la
misma obra, el cual establece la denominada notificacion por aviso.

En el presente caso, debe establecerse que el marco legal enunciado por el
recurrente no tiene aplicacién o concordancia con el argumento factico que
sustenta la excepcion.

El articulo 100 del C.G.P. es cierto que regula de manera taxativa las
excepciones previas, su numeral 5° refiere a neptitud de demanda por falta
de requisitos formales o por indebida acumulacion de pretensiones, mientras
que el supuesto factico se centra en la irregular notificacion de la pasiva.

Avizorado que no existe alegacién en cuanto a la violacion del numeral 5°
del citado articulo 100, corresponde revisar si la notificacién efectivamente
se encuentra viciada.

De las diligencias, se evidencia que a folio 70 se encuentra la citacion
remitida para comparecer al Despacho y recibir notificacion del proceso
citado como ejecutivo sin que existe error en la radicacién del mismo, esto
es, 2019-419; a folio 71 se encuentra el poder conferido por la pasiva,
documento en el que se especifican los nombres e identificacién de
poderdante y apoderado, el objeto de la gestién para el cual se confiere esto
es para que se notifique de la providencia del 16 de julio de 2019 y conteste
la demanda ejecutiva identificando finalmente los extremos de la litis y la
radicaciéon del proceso. A continuacion, se observa el acta de notificacion
en la cual se indica la providencia que se notifica, auto admisorio calendado
16 de julio de 2019 y el tipo de proceso advirtiéndose de manera expresa
la entrega del traslado de la demanda.

Efectuada la notificacion en tiempo se propusieron los medios exceptivos
encaminados a enervar las pretensiones de un proceso declarativo, verbal
sumario de rendicioén provocada de cuentas.

Del recuento efectuado hasta el momento, no encuentra el despacho
vulneracion alguna al Debido Proceso pues la notificacion personal se
atempero a la realidad procesal, y de otra parte la pasiva ejercié su derecho
de defensa con plenas garantias, pues conoci6 del proceso y se le entrego
el traslado correspondiente.

Ahora bien, que el poder presentado no es para un proceso declarativo, sino

para un proceso ejecutivo no afecta el derecho a la defensa, que por demas
ejercio a plenitud, proponiendo excepciones previas, de fondo, objetando el
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Juramento Estimatorio y contestando la demanda. En punto a la
representacion del demandado, se debe precisar que no se presenta la
carencia absoluta de poder, tal como se explico en lineas anteriores y de
ser asi no seria el mismo demandado el legitimado para invocar su propio
error para obtener un beneficio procesal de él. Ademads, porque es claro que
el demandado a través de su representante legal confiri6 poder y el mismo
ha sido ejercido dentro del marco de un proceso Verbal Sumario de
Rendicion Provocada de Cuentas.

Puestas, asi las cosas, el medio exceptivo invocado no tiene vocacion para
revocar la admisién de esta demanda.

2. Conciliacion extrajudicial como requisito procedibilidad para impetrar
la demanda de Rendicion de Cuentas. Revisados los anexos de la
demanda no se avizora que dicho tramite se haya surtido, y el
Representante Legal de la sociedad demandada no ha recibido
citacion alguna. Concluye luego de citar los articulos 379,390, 590
del C.G.P. v Ley 1395 de 2012 que el proceso de Rendicion de
Cuentas no esta enunciado en las excepciones para este tramite.

Se tiene que en el presente caso el marco legal para resolver lo establecen
los articulo 35 de la ley 640 de 2011 y el articulo 590 paragrafo primero del
Codigo General del Proceso. La primera norma precisa que para iniciar un
proceso judicial, si el objeto de litigio es conciliable deberd de forma
obligatoria agotarse la conciliacién prejudicial, salvo que el demandante
ignore el lugar de domicilio, lugar de habitacién o de trabajo del demandado
o simultdneo con la demanda se solicite la practica de medidas cautelares.

En este caso, observa el Despacho que el expediente no se encuentra en
ninguna de las excepciones planteadas para exigir el requisito de la
conciliacion prejudicial como requisito de procedibilidad; sin que ademas se
avisore que el objeto del proceso sea de aquellos que no puede ser objeto
de conciliacion. Esto se colige de la lectura del escrito introductorio.

Se impondra entonces la aplicacion del articulo 391 inc. 7, concediendo a la
parte actora el término de 5 dias para que allegue la prueba que acredite el
cumplimiento del requisito de procedibilidad.

3. No hay facultad expresa de apoderamiento del demandante.
Insuficiencia de poder de parte de la Administradora actual. No se
confiri6 la facultad de conciliar, en el poder no se precisa los asuntos
para los cuales se confiere, entre ellos, no se precisa ante quien debe
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realizarse la rendiciéon provocada de cuentas, la administradora
requiere poder del presidente del consejo de administracion, la
administradora no puede ejercer actos que estian reservados a la
parte misma, se estd facultado al apoderado para que demanda a
Mario Alejandro Gémez como persona natural, en resumen no mndico
que motiva su ejercicio, omitio la referencia a que la accion de rendir
cuentas se hace ante la Asamblea general de propietarios; Ia
administradora carece de capacidad procesa y NO es parte para hacer
los actos procesales en nombre propio.

Frente a este reparo, deviene dar un vistazo a la ley 675 de 2001, norma
reguladora de lo que se denomina Propiedad Horizontal. Dicha norma da la
calidad de Persona Juridica® , de naturaleza civil y sin animo de lucro?, indica
que los organos de direccién y administracion son la Asamblea General de
Propietarios, el Consejo de Administracion y el Administrador®.

En cuanto al Administrador se afirma que éste lleva a su cargo la
representacion legal de la persona juridica y en cuanto a su contrataciéon y
solo para su contratacion fungird como representante legal el presidente del
Consejo o de la Asamblea segln sea el caso.

Puestas asi las cosas y acreditada de forma idonea la representacion legal
de quien funge como administradora se colige que el poder conferido para
esta accioén judicial. No se arrima prueba alguna que limite las facultades de
dicha administradora, tales como el reglamento de propiedad horizontal.

3 ARTICULO 32. OBJETO DE LA PERSONA JURIDICA. La propiedad horizontal, una vez
constituida legalmente, da origen a una persona juridica conformada por los propietarios de los bienes de
dominio particular. Su objeto sera administrar correcta y eficazmente los bienes y servicios comunes,
manejar los asuntos de interés comun de los propietarios de bienes privados y cumplir y hacer cumplir la
ley y el reglamento de propiedad horizontal.

4 ARTICULO 33. NATURALEZA Y CARACTERISTICAS. <Ver Notas del Editor> La persona
juridica originada en la constitucion de la propiedad horizontal es de naturaleza civil, sin &nimo de lucro.
Su denominacion correspondera a la del edificio o conjunto y su domicilio sera el municipio o distrito
donde este se localizay tendra la calidad de no contribuyente de impuestos nacionales, asi como del
impuesto de industria y comercio, en relacién con las actividades propias de su objeto social, de
conformidad con lo establecido en el articulo 195 del Decreto 1333 de 1986.

5 ARTICULO 36. ORGANOS DE DIRECCION Y ADMINISTRACION. La direccion y
administracion de la persona juridica corresponde a la asamblea general de propietarios, al consejo de
administracién, si lo hubiere, y al administrador de edificio o conjunto.
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Se critica el poder otorgado, en cuando a la descripciéon del encargo judicial
encomendado, precisando que en e/ poder NO se indica ante quien debe
realizarse la rendicion provocada de cuentas por parte de la firma, si es a
la administradora del Conjunto o a quien?

De la lectura de dicho documento y de la naturaleza y finalidad del proceso
invocado, no es dificil concluir que la rendicion de cuentas de hara en sede
de los estrados judiciales y a favor de la parte demandante {si efectivamente
le asiste este derecho} no existiendo indeterminacion o ambigiiedad en tal
encargo. Recuérdese que la administradora funge como Representante
Legal de la Copropiedad y seré finalmente la persona juridica la destinataria
de este agenciamiento, no sus oOrganos de administracién considerados
como entes independientes o ajenos.

Se dice que, en el encabezado de la demanda, se pretende demandar como
persona natural al representante legal de la pasiva. Afirmacion lejana de una
correcta interpretacion del encabezado de la demanda, pues se le cita como
representante legal y no como persona natural. Al efecto debe tenerse en
cuenta el nombre del representante legal de quien no puede representarse
asi mismo {caso de las personas juridicas} debe indicarse en la demanda tal
como lo dispone el articulo 82 numeral 2° del C.G.P.

Por otra parte, las pretensiones de la demanda buscan declaraciones o
condenas frente a la persona juridica y no frente a su representante legal o
frente a éste como persona natural. Es asi como se afirma ordenar Ia
rendicion de cuentas a mi representado por parte de la sociedad {---}, en
todas y cada una de las pretensiones del libelo introductorio, se colige
entonces que no se busca una declaracion frente a la persona natural, por
lo tanto, no se exceden las facultades del poder, ni éste se muestra como
insuficiente.

4. No comprende la demanda a todos los litis consortes necesarios.
Solicita se vincule al presente proceso a ORLINA MOLANO, ANA
SOFIA CASTRILLON AGUDELO y CLAUDIA VARGAS MOLANO,
quienes asumieron la administracion con posterioridad a la sociedad
demandada y han manejado la realizacion de las obras después de
abril de 2016 por que las relaciones con la firma SERNA INGENIERIA
S.A.S. no han terminado.

En punto a la vinculacion de litis consortes, el coédigo general del proceso
determina en el articulo 61 que Cuando el proceso verse sobre relaciones
o actos juridicos respecto de los cuales, por su naturaleza o por disposicion
legal, haya de resolverse de manera uniforme y no sea posible decidir de
mérito sin la comparecencia de las personas que sean sujetos de tales
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relaciones o que intervinieron en dichos actos, la demanda deberéd
formularse por todas o dirigirse contra todas; si no se hiciere asi, el juez,
en el auto que admite la demanda, ordenara notificar y dar traslado de esta
a quienes lalten para integrar el contradictorio, en la forma y con el
término de comparecencia dispuestos para el demandado. {+-+}

Encontrandonos frente a un proceso de Rendicién Provocada de Cuentas,
se tiene como presupuesto de la accion la existencia de un convenio o
mandato legal en virtud del cual el demandado se encuentre en obligaciéon
de rendir cuentas.

Conforme a las pretensiones de la demanda, se persigue que el demandado
durante el tiempo que tuvo a cargo la administracion de la copropiedad o
propiedad horizontal rinda cuentas de su gestion, no siendo del resorte de
este proceso vincular a quienes fungieron como administradores con
posterioridad, salvo se acreditara una situacién de coadministracion.
Circunstancia que no acredita el demandado.

Se colige entonces el fracaso del medio exceptivo.
Por lo expuesto en precedencia el Juzgado RESUELVE:

PRIMERO.- REPONER, el auto admisorio de la demanda, calendada 16 de
julio de 2.019.

SEGUNDO.- INADMITIR la presente demanda de Rendicién Provocada de
Cuentas, para que en el término de 5 dias la parte actora acredite al
Despacho el cumplimiento del requisito de procedibilidad consistente en la
Conciliacion Prejudicial.

TERCERO.- VENCIDO el término anterior vuelvan las diligencias a
Despacho para continuar el tramite que en derecho corresponda.

NOTIFIQUESE.

/?/ ‘42//////// 2 232

ALIX CARMENZA QAZ SARMI
Juez
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La presente providencia se notifica por
anotacion en Estado No.71 fijado hoy
23-09-2020

En constancia de lo anterior,

PEDRO WILSON ALVAREZ.
Secretario
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