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Juan Carlos Perdomo Zambrano
Abogado

Doctora

Alix Carmenza Daza Sarmiento

JUEZ 34 CIVIL MUNICIPAL DE IRALIDAD DE CALI
E. S. D.

RADICACION: 2019-00757-00

REFERENCIA: PROCESO DE RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO
DEMANDANTE: TWIGGY BELL SANCHEZ TRUJILLO

DEMANDADO: JEFFERSON LOPEZ OSSA

Asunto: CONTESTACION DE DEMANDA Y EXCEPCIONES

JUAN CARLOS PERDOMO ZAMBRANO, Abogado en Ejercicio, mayor de edad y de
esta vecindad, identificado como aparece al pie de mi correspondiente firma, actuando
en calidad de Mandatario Procesal del demandado sefior JEFFERSON LOPEZ OSSA, a
través del presente escrito y dentro del término legal me permito dar contestacion a la
demanda y su reforma de Restitucion de Inmueble arrendado incoada por parte de la
sefiora TWIGGY BELL SANCHEZ TRUJILLO en contra de mi poderdante.

Procedo a presentar EXCEPCIONES DE MERITO y COANTESTAR LA DEMANDA, en
los siguientes términos:

A continuacion, presento y fundamento mi contestacion y excepciones, asi:

AL HECHO PRIMERO: ES CIERTO. Tal como SE APORTA contrato de
arrendamiento suscrito en Papel Minerva, con la aclaracion de
gue fue un contrato de arrendamiento para local comercial y
no para vivienda urbana.

Situacion cual que genera confusion, pues la parte
demandante siempre ha conocido que en dicho inmueble
funciona una la empresa de estampados, por lo que prevalece
el contrato de arrendamiento de local comercial frente al de
vivienda urbana.

AL HECHO SEGUNDO: Es totalmente falso. Tendra que probarlo la demandante, pues
estoy aportando como prueba los recibos de los Ultimos meses
pagados de los cdnones de arrendamiento. Si asi fuera como
lo afirma la demandante porque no inicié acciones judiciales
desde los primeros meses del supuesto incumplimiento si el
contrato de arrendamiento fue suscrito desde el 11 de junio del
afio 2015.

Que pruebe la demandante los llamados requerimientos que
se han hecho al arrendatario. No es normal que uh
arrendatario que no pagay cumpla con le pago de los canones
de arrendamiento, solo se venga a ejecutar 6 afios despues,
no tiene ldgica.
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AL HECHO TERCERO: FALSO: Siempre se ha pagado de manera cumplida los
canones de arrendamiento pactados, prueba de ello es los
recibos que ellos mismos han expedido por concepto de recibo
de los dineros.-

Solo hasta hace 7 meses se han negado a recibir el pago de
los canones de arrendamiento y se nos notifico de la demanda,
por cuanto se ha procedido a consignar tales pagoa a 6rdenes
del despacho y e favor de la demandante.

Con base en lo anterior propongo a través del presente escrito los siguientes argumentos
juridicos, econdmicos, técnicos y del negocio juridico contractual como fundamento de
los medios de defensa, solicitudes y:

EXCEPCIONES DE MERITO O DE FONDO

Me opongo a todos y cada una de las pretensiones de la parte demandante y ruego al
sefior Juez, que una vez estudiadas las mismas se declaran probadas las siguientes
EXCEPCIONES DE FONDO y por lo tanto se desatiende lo solicitado por la demandante.

1. EXCEPCION DE INEXISTENCIA DE LA OBLIGACION:

Indica la demandante en el hecho segundo de la demanda que el arrendatario
sefior JEFFERSON LOPEZ OSSA, se encuentra en mora de pagar los canones
de arrendamiento desde que se firmo el contrato, lo que finalmente suma
$34.389.222.00, ello no puede surgir como cierto, pues los canones de
arrendamiento son propios de un contrato de arrendamiento.

Aporto los recibos expedidos por la demandante del recibo del pago de los
canones de arrendamiento desde el mes de enero del afio 2020 hasta la fecha y
los ultimos 7 meses mediante depdsitos judiciales a ordenes de su despacho y en
favor de la demandante.

2. EXCEPCION DE VIGENCIA Y PRORROGA DEL CONTRATO:

El Contrato actualmente se encuentra vigente y por lo tanto prorrogado por un
nuevo periodo. Ademas, con la caracteristica de que es un contrato de
arrendamiento de local comercial y debera la demandante solicitar la entrega
conforme lo estipula la ley para este tipo de contrato, por cuanto prima la realidad
contractual contra lo formal.

3. EXCEPCION DE PREVALENCIA DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO LDE
LOCAL COMERCIAL FRENTE AL DE VIVIENDA URBANA.

Sefora Juez, la demandante desde el primer momento en que se tomo en alquiler
el segundo piso de la vivienda, es consciente y sabia de manera clara y precisa
qgue fue contratado para el funcionamiento de una microempresa de confeccion y
estampados de camisetas y generaria dafios y perjuicios costos para el
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arrendatario la entrega de este inmueble local, por cuanto sus redes sociales,
camara de comercio y demas proveedores tiene como referencia este lugar. A no
ser que la demandante quiera negociar la prima de Good Will por todo el tiempo
gue ha funcionado este negocio y establecimiento de comercio en dicho inmueble.

4. EXCEPCION PAGO DE LOS CANONCES DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL
COMERCIAL:

Solicito del despacho de la sefiora Juez, que declare que la obligacion por
concepto de canones de arrendamiento se encuentra al dia y a paz y salvo
conforme los recibos que aporto como prueba.

5. EXCEPCION DE DANOS Y PERJUICIOS CAUSADOS:

Solicito el pago de una prima de Good Will, mas los dafios causados que 0s estimo
en la suma de VEINTE MILLONES DE PESOS ($20.000.000.00) MCTE.-

PRUEBAS

INTERROGATORIO DE PARTE:

Sirvase citar y hacer comparecer a Su despacho a la demandante sefiora Twiggy Bell
Sanchez Trujillo, ciudadana mayor de edad y vecino de Cali, para que de manera
personal, absuelva interrogatorio de parte que personalmente o por escrito formularé para
el momento de la Audiencia, quien declarara acerca de los hechos de la demanda, lo
planteado en esta contestacion, excepciones y demas cuestiones relacionadas que
surjan en el presente proceso.

Solicito Su Sefioria citarlo a la direccién aportada con la demanda.
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DECLARACIONES Y CONDENAS

NEGAR LAS PRETENSIONES: de la demanda y declarar que el contrato se encuentra
vigente y prorrogado.

Declarar que existe un contrato de arrendamiento de local comercial y no de vivienda
urbana como se pretende por parte de la demandante.

CONDENAR a los accionantes al pago de Dafios y Perjuicios causados a favor del demandado
los cuales deberan liquidarse de conformidad con lo dispuesto en el canon 283 del C.G.P.

CONDENAR en costas y agencias en derecho a la parte actora en favor de mi mandante
de acuerdo al Articulo 366 de C.G.P y el NUMERAL 1.8. DEL ART. 6 DEL ACUERDO
1887 del 2.003 del Concejo Superior de la Judicatura.

ORDENAR la cancelacion de las medidas cautelares decretadas en el presente asunto.
De Su Sefioria con atencién y respeto,

Atentamente,

I

/(1

_wj

JUAN CARLOS PERDOMO ZAMBRANO
CC No. 16.618.350 de Cali (Valle).
TP No. 98299 del Consejo Superior de la J.-
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