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Cordial saludo, : |

Adjunto me permito enviar CONTESTACION DE DEMANDA, con sus respectivos anexos, para que obre dentro del siguiente

|
proceso: . ‘
REFERENCIA: ‘CONTESTACION DEMANDA ' |
|
DEMANDANTE: OLGA LUCIA GARCIA PINTC ' |
DEMANDADO: JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. (Antes JARAMILLO MORA S.A )
RADICADO: 2020-00002-00

Cordialmente,

Hanni Juliette Saman Sanchez
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Sefiora -
JUEZ OCTAVO CIVIL DEL CIRCUITO DE CALL, VALLE DEL CAUCA

E.S.D. , . _/\_/\/

REFERENCIA: CONTESTACION DEMANDA

ﬂ.il

RIEY LT
DEMANDANTE: OLGA LUCIA GARCIA PINTO

DEMANDADO: JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. {Antes JARAMILLO MORA

S.A)
RADICADO: 2020-60002-00

' 'foNESTOR FABIAN PAVA LEAL, mayor de edad vecino y residente en Cali, identificado con la
"?cedula de ciudadania nimero 93.373.899 expedida en ibague, Tolima y Tarjeta Profesional de
'Abogado numero 73.444 del Consejo Superior de Ja Judicatura, obrando en calidad de apoderado

A :especral de la. somedad JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. (Antes JARAMILLO MORA

‘ S Al), con NIT 800. 094968-9 conforme al poder. especial aportado al momento de la notificacion
<de la demanda, entidad demandada en el presente proceso, respetuosamente comparezco ante su
despacho de conformidad con lo prescnto en los articulos 96 y 369 del Codigo General del Proceso
y demas Ihormas complementarias, para contestar la demanda interpugsta por la sefiora OLGA
LUCIA GARCIA PINTO, en los siguiéntes términos: :
‘Sobre la relacion de los hechos y las pretensiones es importante mencionar gue lo transcrito en los
documentos fisicos de la demanda y los documentos due se encuentran escaneados en los CD’s
pertinentes, no corresponden los unos con los 'otros, por lo cual atendiendo a que prima la
radicacion fisica de los documentos, la respuesta a los hechos y a las pretensiones se daré sobre
los documentos fisicos radicados en el Juzgado ya que lo expuesto puede generar confusiones
' respecto de la Lms del proceso.

. FRENTE A LOS HECHOS

'AL HECHO 1: Es cnerto que entre las partes del presente proceso se celebro un Contrato

Comercnal de Reserva sin embargo, es pertinente dejar claro que todas y cada una de las

clausulas. del Contrato Comercial de Reserva fueron negociadas y pactadas por ambas partes de
comun acuerdo, por lo cual no resulta cierto que la hoy demandante se haya adherido ai mismo
pues consintio voluntariamente en todas sus partes el contrato en mencién.

AL HECHO 2: Es cierto.

AL HECHO 3: Es cierto lo que menciona la hoy demandante en este hecho; ésta se obligd a pagar
¢l precio del inmueble objeto del Contrato Comercial de Reserva de la siguiente manera:

Cuota inicial:
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Separamon por valor‘ de TRES MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL:CORRIENTE:*

($3 000 000 M?CTE)_‘pagadera el dla 10 de enero de 2015 .

: 2 22 cuotas mensuales de manera mmterrumplda por valor de DOS MIL_ONES N\OVECIENTOS
J CINCUENTA'Y SEIS MIL PESOS MOEDA LEGAL CORRIENTE ($2_'956 000 MICTE ‘
del dia 20 de febrero de 2015. hasta el dia 20 de’ nowembre de'2016. ¢

3. Una cuota por valor de DOS MILLONES NOVECIENTOS SETENTA Y OCHO MIL PESOS k

- MONEDA LEGAL CORRIENTE {$2. 978 000 M/CTE) pagadera el dla 20 de d|c>|embre de 2016 -

Crédito hupotecano-

La suma equwalente a CIENTO SESENTA Y CINCO MILLONES SEISCIENTOS NOVENTA MIL" '
PESOS MONEDA LEGAL CORRIENTE (165 690 000 M/CTE) seria cancelado el dla 31 de’
dlClembre de 2016 con el producto de un cred:to hlpotecano o o '

. mamfestacuon

AL HECHO 4 No es C|erto que el contrato sed un contrato de adhesmn es'una conSIderacmn‘d

Ia parte actora y que debe probar sin embargo es pertmente indicar que todas y cada‘una dellas S
clausulas contenidas en el Contrato Comercial dé Reserva suscrito entre la sefiora OLGA LUCIA :
'GARCIA PINTO, y la sociedad JARAMILLO MORA CONSTRUGCTORA S.A. (Antes JARAMILLO
MORA S.A.) fueron pactadas con la anuencia de-ambas partes, tal y como consta en“lbs ‘
documentos correspondientes. ‘ '

A

Tampoco es cierto que las cldusulas de dicho Contrato sean contranas al postulado de ejecuaon
de buena fe o que haya un supuesto desequmbrlo |njust|f|cado en Ia reIaC|on contractual en
per;uuc:o de la hoy demandante estas son apremacmnes subjetwas de ésta i

' ‘probar. /

cuando aghgue, no ‘se ‘suscriba el contrato de promesa de compraventa dentro ;del ‘ termmo;i .
sefialado en este contrato o no se dé cump_m:ento de cualquiera de las otras obhqac.-ones, se-

generard un muita del diez por ciento (10%) del valor total de Jos mmuebles (...)". (Negrilla y

P
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o subrayas por fuera del texto or.rgmai) Entonces es claro que la penahdad seria cobrada por Ia

o parte cumphda ala mcumpllda sin importar si era la hoy demandante ola Constructora

AL HECHO 5: Es una apremacnon del apoderado de Ia sefiora ‘Garcia la cual debe proebar, no
obstante es pertmente destacar que fue ta sefiora OLGA LUCIA GARCIA PINTO quien se obllgo a
~;f ‘pagar. una. parte del precno del inmueble reservado con un crédito hipotecario, entonces no se
entiende como en esta instancia ponen de presente que se esta “atando” Ia adqmsmlon ala
celebracuon de un contrato de mutuo o de apeﬁura de cred|to con garantia real, aun cuando dichos
contratos son autonomos y cuando ‘el pago del valor del contrato depende umca y exclusivamente

de la parte en favor de la cual se hace la reserva, es decir la actora. '

AL HECHO 6: Es cierto, conforme a copia de contrato comercial de reserva aportado. |

i

AL HECHO 7: Lﬂojmencionado en este hecho por la hoy demandante son apreciaciones subjetivas,
. pues son claras todas y cada una de las obligaciones pactadas para ambas partes, el contrato es
ley para las partes y por ende todas las obligaciones son exigibles a las partes; empero, no se

~ entiende como la parte actora indica que “el pago total del inmueble no estaba sujeto ala entrega a.

. satisfaccién del inmueble” y que por esta razén "es claro que las obligaciones de LA PARTE

A.,""na fa!ta de comprensnon por parte del apoderado de la parte actora en el contrato comermai
‘,,debsdamente fu'mado y celebrado entre las partes.

1

. las partes era apllcabie a cualqunera de estas en caso ‘del mcumphmlento de cualquiera de las
dlSpOSICIOﬂES establecidas en el Contrato Comercial de Reserva “tal como se menciond
' 7 anterlormente en la contestacion def hecho 4. C

'AL HECHO 9: Es cierto.

" AL HECHO 10: Es cierto que en el Contrato Comercial de Reserva las partes no indicaron una
fecha cierta de entrega de! inmueble, pues esto es propio de otro tlpo de contratos como el
Contrato de Promesa de Compraventa y/o de Compraventa, ya que es claro y asi mismo se
estipula en el contenido del Contrato Comercial de Reserva que éste es un contrato innominado Y
ataplco De |gual manera, es importante precisar que este tipod e contratos se generan cuando un

proyecto mmobmano esta en su fase de preventa y estructurac:on es decir que el proyecto se

‘encuentra sometldo al cumphmlento de unos puntos de equilibrio que haceni viable su construccion

o RESERVANTE no estaban redactadas de manera exigible”, pues ante esta reda\cmon se-denota ‘

AL HECHO 8 Es cnerto sin embargo es menester mengcionar que la cléusula penal acordada entre. '

y postenormente su construccmn En smteSIS a la fecha de celebracion del contrato los inmuebles -

no exnsten f;su:amente y el contrato - representa una mversaon -en ‘un proyecto en su fase de
. comermallzamon ello implica que sea de suma 1mportan0|a eI cumphmlento total y cabal de cada
- ,una de ias obhgacnones de las partes, porgue de lo contrarlo el incumplimiento de alguna de ias

?!.

L._ R obllgamones y en especna| de las dinerarias, comprometen el punto. de equilibrio del proyecto
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($71 .010. 000 MICTE) sin embargo mcumpho en Io correspondlente al desen%bolso. del credlto
hipotecario por valor de CIENTO SESENTA'Y CINCO MILLONES SEISCIENTOS NOVENTA MIL
PESOS MONEDA LEGAL CORRIENTE ($165 690.000 M/CTE), razon por ta cual se dio la
termmacmn del Contrato Comercial de Reserva.: -

AL HECHO 12: JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. (Antes JARAMILLO IVIORA S.A. )
siempre estuvo dispuesta a buscar alternativas que permitieran el cumpllmlento por parte de la hoy
demandante en-el pago del precio del inmueble al que se habia obligado, tan es asi que medlante
comunicaciéon JM-C-16-2584 del 09 de noviembre de 2016 se Ie soliclto por - parte deI
Departamento de Opera0|ones Inmoblllanas que se acercara a Ia oﬂcrna de la Constructora con el .

fin de buscar alternativas’ para dicho pago sin embargo la-sefiora OLGA LUC!A GARCIA PINTO 5‘ [

Jhizo caso omiso a este requenmtento
N

no antes como lo mamﬂesta S -
. : :

AL HECHO 14: Es cierto que la sefiora OLGA LUCIA GARCIA P|NTO envié el correo que
manifiesta..

AL HECHO 15: Es cierto due el dia 09 de noviembre de 2016'_se envio por parte de mi’
representada una carta a la,hoy demandante comunicandole que se encontraba_en mora en la
presentacion de la carta de aprobacion de-crédito, pues a esa feeha la hoy 'de‘man:dante no habia
radicado una solicitud formal del cambio en Ia forma de’ page del mmueble y tampoco solicitd Ia
modificacién mediante un otrosi de la forma de pago por ende, no se entrende lo que mamflesta la
sefiora OLGA LUC]A GARCIA PINTO respecto a que, por. parte de m| representadarse Ee estaba

[0, pues fue

compellendo a la ceIebracmn de un contrato de mutuo ylo contrato de apertura de credlA
ella quien eligi . mmmlmenteaia forma en ia que pagana el prec1o del lnmueble tal como quedo
- establecido en el Contrato Comermal de Reserva '

‘ AL HECHO 16: No es C|erto el dia 24 de novnembre de 2016 fue Ia fecha en

!af;qug 3" hoy"
demandante radlco formalmente Ia sohcﬂud de camb|0 en la forma de pago )5 ia

noviembre de 2016
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Ahora, en cuanto a la forma de paga propuesta por la hoy demandante, segin el soporte del
Certificado de Depdsito a Térmiho ~ CDT de COLTEFINANCIERA S.A., éste se encontraba por la
suma de SETENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS MONEDA . LEGAL CORRIENTE
(875.000.000 M/CTE) y no por la suma de OCHENTA Y UN MILLONES NOVECIENTOS DIEZ MIL
CINCUENTA Y SEIS PESOS MONEDA LEGAL CORRIENTE ($81.910.056 M/CTE) como lo
manifesté la hoy demandante. Y, adicionalmente, dicho CDT se encontraba a nombre, no solo de
la hoy demandante, sino de la sefiora JOSEFA PINTO DE GARCIA, tal como consta en el
certificado que obra dentro del presente procesd.

Entonces, junto con la suma del ahorro en OldMutual équivalente a OCHENTA Y TRES MILLONES
SETECIENTOS SETENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y CUATRO PESOS
' MONEDA LEGAL CORRIENTE ($83.779.944 M/CTE), quedaba un remanente de SEIS MILLONES
NO\_/‘ECVIENTOS DIEZ MIL CINCUENTA Y SEIS PESOS MONEDA LEGAL CORRIENTE
($6.910.056 M/CTE), al que la hoy demandante no hizo referencia, pues una simple manifestacion
de existencia de unos supuestos intereses moratorios no demuestra la existencia del valor que se
debid pagar. ' .

Por otro_lado, e! dinero pendiente de pago, mencioné la hoy demandante en su solicitud seria
consignado a la Constructora una vez se le hubiere entregado el inmueble reservado, o en enero
de 2017, lo cuaf no corresponde a lo pactado de comun acuerdo entre ias partes.

AL HECHO 17: Parciaimente cierto, pues si bien el monto mencionado en la redaccién del hecho
es el que le resultaba exigible, no es cierto que fuera su unica obligacion exigible.

AL HECHO 18: Parcialmente cierto, pues para el dia 23 de noviembre ‘de 2016 si bien la sefiora
Pinto habia aportado una suma de dinero, la hoy demandante estaba en mora de presentar la carta
de aprobacién de crédito a la.Constructora, tal como se le manifesté mediante comunicado JM-C-

16-4584 de fecha 09 de noviembre de 2016, el cual fue aportaao por la sefiora OLGA LUCIA ‘

‘GARCIA PINTO junto con el escrito de la aemanda, entonces a esa fecha no habia dado
cumplimiento a todas sus obligaciones como lo manifiesta la hoy demandante en este hecho.

AL HECHO 19: No es cierto, la Constructora solicité dichos soportes el dia 23 de noviembre de
20186, tal como consta en el pantallazo del correo electrénico que la demandante adjunta al escrito

de la demanda, ademas desde el 08 de julic de 2016 |a sefiora Garcia conocia que si queria

" proponer el cambio de la forma de pago asi deberia hacerlo saber a la Constructora y adjuntando
los soportes correspbndientes,'asi como consta en correo electrénico que la parte actora aporta
como prueba de dicha fecha.

AL HECHO 20: Es cierto, sin embargo, como se menciond anteriormente, el soporte del Certificado
de Deposito a Término — CDT.de COLTEFINANCIERA SA., aportado por la hoy demandante, se
encuentra por la suma de SETENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL
CORRIENTE ($75.000.000 M/CTE) y no por la suma de 'OCHENTA_Y UN MILLONES
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NOVEC!ENTOS DIEZ MIL CINCUENTA Y SEIS PESOS MONEDA LEGAL CORRIENTE
($81.910.056 M/CTE) como lo manlfesto {a hoy demandante. Y, ad|C|onaImente dicho CDT se
encuentra a nombre, no solo de la hoy demandante, sino de la sefiora JOSEFA PINTO DE

GARCIA quien es a;ena a la negociacion con la actora.

Entonces, junto con la suma del ahorro en OldMutual equivalente a OCHENTA Y TRES MILLONES
SETECIENTOS SETENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y CUATRO PESOS
MONEDA LEGAL CORRIENTE ($83 779. 944 M/CTE) quedaba un remanente de SEIS MILLONES
NOVECIENTOS DIEZ MIL CINCUENTA Y SEIS PESOS MONEDA LEGAL CORRIENTE
($6.910.056 M/CTE), al que la hoy demandante no hizo referencia con una prueba que lo
sustentara, pues una simple manifestacion de existencia de unos. supuestos mtereses.:{_ -
remuneratorios en el escrito de demanda no es una prueba suficiente de pago del va!or del T
contrato en los términos acordados

AL HECHO 21: Es cierto, sin e’mbargo también lo era la sefiora JOSEFA PINTO DE GARC'IA,' tal .
como consta en el cerificade que obra dentro del presente prbcesd quien era --a}'ena ala
negociacién. En cuanto a unos supuestos intereses moratorios no le consta a mi representada ‘
pues no lo prueba. ‘

AL HECHO 22: Es cierto.

AL HECHO 23: ’No es cierto,‘ primero porque el soporte del Certificado de Depodsito a Término —
CDT de COLTEFINANCIERA S.A., aportado por la hoy demandante, se éncontraba en fa suma de
SETENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL CORRIENTE ($75.000.000 M/CTE)
y no en la suma de OCHENTA Y UN MILLONES NOVECIENTOS DIEZ MIL CINCUENTA YESEIS
PESOS MONEDA LEGAL CORRIENTE ($81.910.056 M/CTE) ‘ -

Entonces, junto con la suma del ahorro en OldMutual equiValenté a OCHENTA Y TRES MILLONES
SETECIENTOS SETENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y CUATRO PESOS .
MONEDA LEGAL CORRIENTE ($83. 779.944 M/CTE), quédaba un remanente de SEIS MILLONES
NOVECIENTOS DIEZ MIL CINCUENTA Y SEIS PESOS MONEDA LEGAL CORRIENTE
($6.910.056 M/CTE), al que la hoy demandante no hizo referencia con -una: prueba que lo

sustentara, pues una simple manifestacion de existencia de unos supuestos mtereses moratonos o -
remuneratorios no demuestra nada. ‘

Y segundo, porque la sefiora no se allan¢ al cumplimiento simplemente realizé una propuesta de
renegociacion de la forma de pago, la cual a dicha fecha no habia sido aceptada por mi
representada. ‘

AL HECHO 24: No es cierto io que menciona la hoy demandante en este hecho, pues los
funmonanos de  fa Constructora estuvieron en permanente contacto telefonlco con la hoy
demandante
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lgualmente, no es cierto quellé Constructora haya estado obligando a la hoy demandante a adgquirir
un credito hipotecario, pues fue ésta quien eligié la forma de pago del inmueble reservado, tal
como quedo plasmado en el Contrato Comercial de Reserva, suscrito de manera libre y voluntaria
por la sefiora OLGA LUCIA GARCIA PINTO. '

AL HECHO 25: Es cierto.

AL HECHO 26: Es cierto, que por parte de mi representada se envié una comunicacion lo que
menciona la hoy demandante en este hecho, debido al grave incumplimiento contractual de la hoy
demandante, al no presentar-la carta de aprobacién del crédito, ni presentarse a firmar el Contrato
de Promesa de Compraventa, sin embargo la terminacién unilaferal de! Contrato y la efectividad de
la pen'alidad por el incumplimiento de la sefiora OLGA LUCIA GARCIA PINTO se llevaron a'cabo
en el mes de abril del afio 2017, tal como se le informé mediante comunicacién JM-TI-17-1817 del
24 de abril de 2017, que se adjunta a la presenie contestacion,

AL HECHO 27: Es cierto, debido al incumplimiento contractual por parte de la hoy demandante,
referente a la presentacion de la carta de aprobacion de crédito, el Departamento de Operaciones
inmobiliarias de la Constructora envid una comunicacién como se mencioﬁa en este hecho, sin
embargo la terminacidén unilateral del Contrato y la efectividad de la penalidad por el
incumplimiento de fa sefiora OLGA LUCIA GARCIA PINTO se llevaron a cabo en el mes de abril
del afio 2017, tal como se le informé mediante comunicacidon JM-TI-17-1817 del 24 de abril de
2017, que se adjunta a la presente contestacion; sin embargo durante el tiempo transcurrido entre
el 29 de noviembre de 2016 y el 24 de abril de 2017 la sefiora Garcia no se allano al pago del valor
restante acordado mediante contrato comercial de reserva. '

AL HECHO™28: No es cierto, el correo que menciona la parte demandante fue remitido a la
Constructora el dia 13 de diciembre de 2016.

En cuanto a lo gue menciona de la forma de pago, fue la sefiora OLGA LUCIA GARCIA PINTO
quien la eligi¢ libremente-tal como quedé plasmado en el Contrato Comercial de Reserva. El dia 24
de noviefnbre de 2016 la hoy demandante solicité formalmente. un cambio en fa forma de pago,
perc no se realizdé un otrosi para la modificacion del contrato inicialmente celebrado; la
Consﬁructoré no dio su aprobacion, y al ser un contrato bilateral como ambas partes o han
gceptado, se requiere del consentimiento mutuo para realizar cualquier modificacion o aclaracion al
documento, io cual parece olvidar la hoy actora. ' -

Se reitera que la sefiora Garcia no soporté tener todo el monto del dinero'que tenia pendiente por
pagar para la fecha pactada, ademas que del dinero que se encontraba en el CDT con
COLTEFINANCIERA S.A. no era su Unica fitutar, v finalmente, resultaba inviable para la
Constructora que conforme a fa propuesta de la -hoy demandante, éste seria consignado a la
Constructora una vez entregado el inmueble, con lo cual es mas que evidente que la sefiora al
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momento de la propuesta del cambio en la forma de pago no contaba con ia suficiencia de

recursos para continuar con la negociacion.

AL HECHO 29: Es cierto gue la hoy demandante radico en la Constructora la pet‘icri,én‘a la que

hace mencion. . « . ‘ "

AL HECHO 30: Es cierto que el dia 10 de octubre de 2017 se dio respuesta por'parf(e -ae’ mi
representada a la peticién de la hoy demandante radicada el dia 03 de octubre de 2017, negar{do
la devolucion de los recursos correspondientes'a la sancion por incumplimiento del 10% del valor
de los inmuebles, que fuere péctada libre y voluntariamente por las partes en el Contrato Comercial
de Reserva. Asimismd, se le informd que la tefminacic’m unilateral de! Contrato Comercial de
Reserva se hizo efectiva en el mes de abril de 2017 a causa de su inc'umpiimiento, al no aportar la
carta de aprobacién del crédito o haber pagado ta suma pendiente de pago por valor de CIENTO
SESENTA Y CINCO MILLONES SEISCIENTOS NOVENTA MIL PESOS MONEDA LEGAL .
CORRIENTE ($165.690.000 M/CTE) el dia 31 de diciembre de 2016 como quedd pactado en el '
Cdontrato Comercial de Reserva.

De otro lado parece desconocer lé parte actora en el escrito de demanda, a que las condiciones de
un contrato se pueden modificar sin la anuencia de las partes, ya que intenta por medio de! escrito
de demanda manifestar que por el solo hecho de que mediante una comunicacién la seficra Olga |
Lucia indicara que no iba a pagar con el producto de un credito hipotecario, ya se daba por

sentado que el Contrato Comercial de Reserva habia sido modificado. Ahora bien; esto bajo ningun

entendido puede relacionarse con una “vehta atada” por cuanto priméro, el Contrato Com-ercial 'de

Reserva no es una compraventa y segundo porque quien finalmente establece Ia forma-en la que

se cancelara el.valor es la PARTE EN FAVOR DE LA CUAL SE HACE RESERVA, quedando de -
esta manera consignado en el contrato su consentim_iento a la obligacion de pago adquirida.

- Por dltimo, es pertinente manifestar que en ningin momento la Constructora ha “confesado” un
plazo de pago, es mas que evidente que el plazo otorgado’ para la cancelacion de los valores esta
fijado por las partes en el Contrato Comercial de Reserva; intenta la parte actora con la redaccion
del hecho atribuir a mi mandante una modificacion unilateral del contrato que no ha ocurrido.

Lo demas son apreciaciones subjetivas de la parte actora que deben ser probadas.

)

. AL HECHO 31: Es cierto que 'se envié la comunicacion que menciona la hoy demandante en este _
hecho, sin embargo no es cierto como menciona la demandante que se haya reconocido una mora
en la devolucion de los saldos a favor de la actora, generados con poéterioridad a la terminacién
det Contrato Comercial de Reserva debido a su incumplimiento, lo que manifiesta en dicha
comunicacion es que dicho dinero seria consignado en una cuenta’ bancaria que estuviera a
nombre de la sefiora Garcia. ' - - -

AL HECHO 32: Tal como se le manifesto a la hoy demandante mediante comunicacién JM-CA-17-
2180 de fecha 13 de octubre de 2017, la devolucion del dinero que se fe hizo a la sefiora OLGA o
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LUCIA GARCIA PINTOQ, después de descontar el saldo de la penalidad acordada en el Contrato,

fue por la suma de CUARENTA Y SIETE MILLONES TRESCIENTOS CUAREMTA MIL PESOS

MONEDA LEGAL CORRIENTE ($47.340.000 M/CTE). Ahora bien no es cierto, que la Constructora

haya financiado el proyecto “a costa” de la sefiora Garcia, el proyecto se financia de distintas
‘ maneras, que para la Litis de este proceso no tiene asidero traer en consideracién. -

AL HECHO 33: No le consta a mi representada si a la hoy demandante la contactaron entidades
bancarias como lo menciona en este hecho, sin embargo, se deja claro que la sefiora OLGA
LUCIA GARCIA PINTO dio su autorizacion de tratamiento de datos personales, donde permitié la
entrega de su informacién a entidades financieras con el fin de llevar a cabo la negociacion del
“bien inmueble reservado, tal como se le ‘manifestd mediante correo electronico de fecha 20 de
diciembre de 2018, en réspuesta a su peticion de fecha 13 de diciembre de 2016. No obstante,
esto puede corroborarse en la clausula décima del Contrato Comercial de Reserva suscrito entre

_ las partes. i

AL HECHO 34: No le consta a mi representada lo que menciona la parte demandante en este

hecho, pues la sefiora OLGA LUCIA GARCIA PINTO no soporté Contar‘ con la totalidad del dinero

que faltaba por pagar como parte del precio del inmueble reservado, tal como se habia obligado y
; como se ha mencionado a lo Iargo de este escrito de contestacion.

AL HECHO 35: Lo relatado en este hecho no me consta, de igual manera no es ni pertinente ni
relevante para la Litis del presente proceso.

Al HECHO 36: Es cierto lo que menciona la parte demandante en este hecho.

AL HECHO 37: No es cierto que la hoy demandante haya dejado de percibir la valorizacién del
inmueble reservado ‘por la supuesta terminacién unilateral “arbitraria e injustificada” de la
Constructora, pues la terminacién del Contrato Comercial de Reserva se dio con ocasién al grave
incumplimiento de la sefiora OLGA LUCIA GARCIA PINTO, quien lo reconoce en los hechos del
escritc de demanda, al no presentar la carta de aprobacion de crédito o pagar el dia 31 de
diciembre de 2020 la suma de CIENTO SESENTA Y CINCO MILLONES SEISCIENTOS
NOVENTA Mil. PESOS MONEDA LEGAL CORRIENTE (165.690.000 MICTE); empero, considero
importante mencionar que la Constructora no comercializa, reserva, promete o realiza cualquier

~ negociacién de los inmuebles obligdndose a la entrega de dineros, rendimientos o cualquier otra
valorizacion de los mismos. Es claro que la valorizacidn de los inmuebles no la otorga mi
representada sino que ésta obedece a factores externos ajenos a Jaramillo Mora Constructora S.A

AL HECHO 38: No le consta a 'mi representada lo que menciona la parte demandante en este
hecho. Sin embargo, reiteramos que la'terminacion del Contrato Comercial de Reserva se dio con
ocasion al grave incumplimiento de'la sefiora OLGA LUCIA GARCIA PINTO, quien lo reconoce en
fos hechos del escrito de demanda.

AL HECHO 39: Es cierto.
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. FRENTE A LAS PRETENSIONES

PRIMERO. Sirvase sefior Juez, negar las pretensiones denominadas DECLARATIVAS de la
demanda incoada por la sefiora OLGA LUCIA. GARCIA PINTO en contra de la scciedad
JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. debido a que:

1. Mi representada no incumplié ninguna de las obllgaCiones que fueron pactadas de comun
acuerdo entre las partes, tan es asi que en el expedlente no obra ninguna prueba gque
* argumente el incumplimiento de Jaramillo Mora Constrfuctora S.A., lo que no se puede predicar
respecto de la Actora, pues es claro que el incumplimiento al Contrato Comercial de Reserva
se dio de parte de la sefiora OLGA LUCIA GARC IA F5!NTO, alno entregar a la Constructora la .
carta de aprobacién del crédito en los tiempos acordados o pagar el saldo del precio del
inmueble reservado, equivalente a la suma de CIENTO SESENTA Y CINCO MILLONES
SEISCIENTOS NOVENTA MIL PESOS MONEDA LEGAL CORRIENTE ($165.690.000 M/CTE)
- el dia 31 de diciembre de 2016. | B

N
w

<

2. El Contrato Comércial de Reserva del Inmuebie suscrito entre 1a sefiora OLGA LUCIA GARCIA )
PINTO vy la sociedad JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. (Antes JARAMILLO MORA ‘
S.A)) fue un contrato atipicc e innominado validamente celebrado entre las partes, regido por el
Derecho Comercial Coiombiano y con plena validez jurldlca

3. Lo pactado en el contrato comercial de reserva de inmueble fue discutido y aprobado de
comun acuerdo entre las partes, incluyendo el valor correspondiente a la sancion por
incumplimiento del contrato, que fue pactada desde el momento de la negociacién inicial tal y

como consta en el referido contrato.

4. El Contrato Comercial de Reserva celebrado entre la sefiora OLGA LUCIA GARCIA PINTO v la
sociedad JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. (Antes JARAMILLO MORA S.A.} es
compietamente vélido ante la ley, pues, si bien es un contrato innominado, no hay norma
juridica que prohiba ninguno de los términos pactados en éste, y asi se desprende del mismo
texto contractual que dice en su clausula séptima lo siguiente: “SEPTIMA; Como el presente
documento contiene un contrato comercial de obligatorio cumplimiento para las p_a'_rrtesJi
cualquier incumplimiento, ya sea en el pago del valor en las fechas estipuladas, o retiro del’
proyecto por fa PARTE A FAVOR DE LA CUAL SE HACE LA RESERVA, cuéndo no se aporte
de manera oportuna fa documentacion-requerida para el otorgamiento def crédito o el subsidio
cuando_aplique, no se suscriba el contrato de promesa de compraventa dentro del término -

sefialado en este contrato o _no_se dé cumplimiento _de cualquiera de las otras
obligaciones, se generard un multa del diez_por ciento (10%) del valor total de los
inmuebles (...)
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Por lo cual siendo la parte cumplidéf‘m| representada, si podia dar aplicacion a lo dispuesto en
esta clausula, y no como lo quiere hacer ver la hoy demandante.,

5. El cobro de la sancién fue el resultado de la aplicacién de lo convenido en e} contrato comercial
de reserva, firmado y aceptado en todas sus partes por la sefora OLGA LUCIA GARCIA
PINTO, y no por simple discrecionalidad de la Constructora.

6. La Constructora no causé ningln tipo de perjuicio a la hoy demandante ya que bajo los
supuestos de la responsabilidad civil contractual no se encuentran causados, primero porgue la
parte actora intenta demostrar la causacion de perjuicios sin siquiera demostrar la causa de su
origen, pues es claro que mi poderdante no incumplié en hinguna de las obligaciones a su
cargo.

7. Laclausula quinta deI‘Contréto Comercial de Reserva no es una clausula abusiva toda vez que
esta no representa un desequilibrio injustificado entre las partes, no afecta las situaciones de
tiempo, modo y lugar en el que las partes deban cumplir con sus obligaciones. La clausula
quinta se encuentra amparada por los postulados de los articuios 867 del cédigo de comercio y
1592 y 1602 del codigo civil v a su turno, y en el articulo 58 de la Constitucién Politica de
Colombia. Ademas que tampoéo se encuentra probada una causal de nulidad, ni siquiera se
menciona, por fa cual dicha clausula deba considerarse nula.

Dado lo expuesto, cabe resaltar que lo Unico que la demandante pretende es sustraerse de!
cumplimiento de sus obligaciones contractuales,

8. No es dable declarar la resolucién de un contrato que ya se encuentra terminado conforme se

ha expuééto a lo largo de este escrito, por incumplimiento de la parte actora, y que ahora en

_esta sede pretende endilgar ese incumplimiento a mi poderdante quien cumplio todas y cada
una de las obligaciones pactada en el contrato {}élidamente celebrado.”

SEGUNDO. Sefor juez, sirvase negar las pretensiones DE CONDENA de las que trata la
demanda incoada, por las siguientes razones: : '

1. El incumplimiento del contrato comercial de reserva no se 'predicé de parte de mi
representada, es claro como se ha logrado demostrar que éste se dio por parte de ia
sefiora Olga Lucia Garcia Pinto, por cuanto no presenté la carta de aprobacion del crédito
y tampoco realizé el pago del saldo que estaba pendiente para pago el dia 31 de
diciembre de 2016. _

2. No hay lugar a la causacion de perjuicios para la parte que siendo i'ncumplida en una
relacion contractual, los solicita y menos amparandose en un incumplimiento inexistente
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de la ofra parte. La responsabilidad civil contractual resulta de la inejecucién o ejecucién
imberfecta o tardia de una obligacion estipulada en un contrato valido, pero es ciéro que
ninguna de esas condiciones se encuentré demostrada respecto de mi representada y en
favor de la actora. .

La indemnizacién como lucro cesante por una valorizacidn es completamente inviable
dentro del oﬁjeto del presente proceso, primero porgue esto no fue negociado entre las
partes y segundo porque no depende de las mismas la valorizacion que se genere del
inmueble, y que como bien se expuso en este escrito, obedece a factores externds.

De la misma manéra'que no hay lugar a la causacién de perjuicios en favor Ide la sefiora
Olga Lucia como parte incumplida, de esta misma manera no hay una causa justificada
por la cual mi representada deba indemnizar a la actora con el pago de -intereses
moratorios o intereses corrientes por el dinero que se retuvo justificadamente en el
-Contrato Comerciai de Reserva por el incumplimiento de ‘la hoy demandante y mucho
menos sobre el dinero gue fue oportunamerite devuelto.

TERCERO.' Condenar en costas y égencias en derecho a fa parte demandante por interponer una
accion infundada desconociendo las normas juridicas vigentes tanto de indole sustancial como
procesal, ' '

De conformidad con lo anterior, me permito presentar Sefior Juez las siguientes excepciones de
mérito o de fondo con el fin de enervar las pretensiones de la demanda.

Hl. EXCEPCIONES DE MERITO

1. IMPROCEDENCIA DE LA RESOLUCION DEL CONTRATO COMERCIAL DE RESERVA POR
UN SUPUESTO INCUMPLIMIENTO DE JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. (ANTES
JARAMILLO MORA S.A)) '

Inicialmente se debe establecer, que el derecho comercial es supletivo, esto es, suple el silencio de las

partes, lo cual implica que las partes en ejercicio del principio de la Autonomia de la Voluntad son
libres de pactar todas las disposiciones que regularan sus contratos siempre y cuandq no se vulneren
normas de orden publico y no se incurra en objeto o causa ilicita. \

En tal virtud, la Corte Constitucional en Sentencia C 345 de marzo de 2017 dispuso que “La
’a(ﬁculacién de estas dimensiones de la autonomia privada con el enfoque moderno, acogido,
ampliamente por esta Corporacion, tiene las siguientes consecuencias. Primero, existe fibertad de
seleccion y conclusion, esto es, para contratar con quien se quiere, s.«'erﬁpre y cuando tal decisic%n
no implique un abuso de la posicién dominante, una practica restrictiva de la libre competencia,
una restriccion injustificada en el acceso a un servicio publico o una discriminacion contraria a la
Constitucidn. Segundo, la libertad de negociacién impone ajustar el comporramfehto a fa buena fe,
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'

. de manera que las ,'oartes ftienen deberes secundarios de conducta co}no los de informacién,
coherencia, seriedad y lealtad, entre otros. Tercero, las personas pueden conﬁgurar libremente sus
relaciones contractuales siempre y cuando ello no desconozca las buenas costumbres, las reglas
que integran el orden publico de dfreccron % protecc;on fa prohibicién de abuso del derecho, asi
como ef deber de respeto de los derechos fundamentales i

La definicion del contrato se encuentra en la siguiente disposicion del Codigo de Comercio:

“ARTICULO 864. DEFINICION DE CONTRATO. El contrato es un acuerdo de dos o mas partes
para constituir, regular o extinguir entre ellas una relacién juridica patrimonial, y salvo estipufacion -
* en contrario, se enfenderé celebrado en el lugar de residencia del proponente y en el momento en
que éste reciba la aceptac:on de la propuesta.

Se presumira que el oferente. ha recibido la aceptacién cuando el destmatano pruebe fa remisién
deella dentro de fos términos fijados por los articulos 850 y 851...

De otra parte en Colombia los contratos cor‘herciales pueden ser tipicos o atipicos, esto es, puedeﬁ ser
de aque!los expresamente regulados por las normas comermales o de aquellocs que sin estar
regulados de manera expresa se celebran sin vulnerar una norma de orden pubnco o] wrenunmable
pero que sin embargo tienen plena validez y efi cacna

La validez de la celebracién de contratos comerciales atipicos ha sido reconocida de manera reiterada
por la Jurisprudencia Nacional, en especial de la Sala de Casacion Civil de la Honorable Corte de
Suprema de Justicia, entre otros en el siguiéhte Fallo:

- Sentencia 5817, del 22 de octubre del 2001 M.P. Dr. Jorge Antonio Castillo Rugeles, Sala De
Casacion Civil Corte Suprema De Justicia: '

“Se considera:
I. Tipicidad y atipicidad confractuales.

Desde un pfmto de vista genérico, el concepto de tipicidad denota, en el dmbito del derecho,
aquella particular forma de regular ciertas sitluaciones generales a fravés de “tipos”, los cuales no
son ofra cosa que conductas y fenémenos sociales individualizados en preceptos juridicos, 'por
medio de un conjunto de datos y elementos particulares, que brindan una nocién abstracta de
dichas realidades, todo ello con miras a facilitar un proceso de adecuacién de un hecho o
comportamiento de la vida, al modelo normativo que indeterminadamente lo describe, con el fin de |
atribuirle los efectos alli previstos. De manera que la tipicidad, cumple dos funciones signiﬁcatiVaS'
de un lado, la de individualizar los comportamientos humanos y, de otro, la de especificarios y
reglarios juridicamente.
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En tratandose de la tipicfé!ad de los contratos, ella :ﬁene ,rl)or ﬁhalfdad la' de ordenar las ,‘
disposiciones negociales a través de tipos contractuales, mediante un proceso que toma como )
punté de paﬁr‘da la especificacion, con sustento en un conjunto de datos o coordenadas generales,

fruto de la autonomia privada de las partes, es decir, éi contralto, para, a partir de alh',_ agregar {as

notas particulares y'dfstintivas que dan lugar a los diversos arquetipos de contrato. Cuando dichos

tipos estan previstos en normas legales (para distinguirlos de los originados en la denominada

tinicidad social, es decir, la gobernada pofr normas consuetudinarias), fa tipicidad presupone la

existencia de negocios juridicos normativamente hfpotéticoé, a los cualeé, cuando sea del caso,

habré de adecuarsé la declaracién.de voluntad de las personas, para aplicarle la ‘regufacién

-prevista en la regla legal. Por supuesto que, como facilmente puede enteni;!erse, _éh‘f’ .radfca la

importancia de la tipicidad contractual, esto es, en la descripcion del tipo y‘en- su regulacion

Juridica.

Cuando un contrato no se encuenira descrito en un itipo leqal y, subsecuentemente, no esta

especialmente requlado por el ordenamiento_ se denomina atipico. Por consiguienle, dada esa

peculiaridad, las dificuitades gUe rodean los contratos atipicos son _fundamentaimente dos: de un
fado, la de precisar su_admisién vy validez, habida cuenta que es necesario establecer que su

funcién econémico-social se encuentra conforme con los principios ético-juridicos rectores del

ordenamiento; v, de otro, la de establecer las reglas juridicas que los disciplinan. '

P

En relacion con este ultimo aspecto, es decir, la disciplina normativa del contrato atipico, cabe
destacar que deben atenderse, preferentemente, dada su singular naturaleza, las clausulas

contractuales ajustadas por las partes contratantes, siempre y cuando, claro estd, elfas no sean

contrarias a_disposiciones de orden publico. Asi mismo, les son aplicables, tanto las normas

kgeneraies previstas en el ordenamiento como comunes para todas las obligaciones y contratos,
como las originadas en los usos y practicas sociales; y, finalmente, mediante un proceso de
autointegracion, los del contrato tipico con el que guarde alguna semejanza relevante,

Refiriéndose al punto, preciso esta corporacion que:

“.. Al'lado de los contratos usuales o comunes previstos por-el ordenamienio juridico positivo y
sujefos a normas generales y particulares a cada uno de elffos, la doctrina y la jurisprudencia, han
visto fluir los que desde fa época del derecho romano, se llaman innominados, no_porque ne
tengan denominacion en la Iév, sino_en-cuanto carecen de una disciplina fegislativa especial. De

aquf tambien el nombre de atipicos, en cuanfo se separan de los confratos nominados, que, como
se sabe, estan tutefados por esa disciplina legislativa especial. Esto_no_significa, que_la ley no
reconozca la validez y eficacia de los primeros_sino_que ellos deben estar dirigidos a realizar

intereses merecedores de esas tutelas segtin el ordenamiento juridico general. Y asi como existen

reglas particulares para los contratos nominados singulares, deben buscarse las mismas reglas o

para los innominados de la misma-especie, esto es, para cada uno de ellos”. (G.'J. LXXXIV, pag.
317).” (Subrayas por fuera del texto original) .

~Pagina 14 de 34

Wi, RAMAJUDTCIAL . GOV. CO A ' ] .




En el caso que nos ocupa nos encontramos ante una de esas especies de contratos denominados por

la doctrina y la Jurisprudencia como “atipicos o innominados”, pues se trata de un Contrato Comercial
celebrado validamente entre las partes-para reservar legalmente un bien inmueble, que de manera
posterior sera objeto de la celebracién del contrato de promesa de compraventa o directamente del
Contrato de Compraventa, segun se requiera por las condiciones negociales.

En el escenario legal planteado el Contrato Comercial de Reserva de Bien inmueble celebrado entre
las partes tiene plena validez y efectos por lo cual debe ser cumplido por cada una de ellas.

Lo que ‘en realidad pretende la demandante es que se declare la resolucién del contrato para
sustraerse de sus obligaciones estipuladas en el Contrato Comercial de Reserva. Aun cuando fue la
seﬁoré OLGA LUCIA GARCIA PINTO quien incumplié el contrato y ahora quiere endilgarle
responsabilidades a la Constructora que no tiene, pues fue esta ltima quien siempre estuvo dispuesta
a buscar alternativas que permitieran la normalizacién de su cuenta, para evitar la terminacién del
contrato, tal como consta en la comunicacion que le fue enviada a la hoy demandante JM-C-164584 .

Me permito traer a colacién la sentencia SC1209-2018 de abril 20 de 2018, proferida por la SALA DE
CASACION CIVIL DE LA CORTE CUPREMA DE JUSTICIA, M.P. Aroldo Wi[son Quirononsalvo,
radicado: 11001-31-03-025-2004-00602-01, “4. En tratandose de contratos bilaterales, el articulo
1546 del Cédigo Civil consagra la condicion resolutoria tacita, que consiste en la facultad a favor
del contratante cumplido para pedir ta resolucién o ef cumplimiento del pa(:to, en uno y otro caso,
con indemnizacion de perjuicibs, frente al extremo contrario del negocio que no respetd las
obligaciones que adquirio.

Asi lo tiene adoctrinado la"Saia al sefialar que:

En el ambito de los contratos bilaterales y en cuanto toca con la facuitad !égai que, segtin los
términos del articulo 1546 del Codigo Civil, en ellos va implicita de obtener la resolucién por
incumplimiento, hoy en dia se tiene por verdad sabida que es requisito indispensable para su buen
suceso en un caso determinado, la fidelidad a sus compromisos observada por quien efercita esa

facultad habida cuenta que, como lo ha sefialado la Corte, el contenido fiteral de aquél precepto
basta para poner de manifiesto que el contratante incumplido utilizando el sistema de la condicion

resolutoria tacita, no puede pretender liberarse de fas obligaciones que contrajo.

Es preciso entender, entonces, que no hay lugar a resolucion de este linaje en provecho de aquelfa
de las partes que sin motivo también ha incurrido en falta y por lo tanto se encuentra en situacion

de incumplimiento juridicamente relievante, lo que equivale a afirmar que ia parte que reclama por .

esa via ha de estar por completo limpia de toda culpa, habiendo cumplido rigurosamente con sus
obligaciones, al paso que sea fa otra quien no haya hecho lo bropfo, de donde se sigue que “..ef
titular de la accion resolutoria indefectiblemente lo es el contratante cumplido o que se ha allanado
a cumplir con las obligaciones que le corresponden y, por el aspecto pasivo, incuestionablemente
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' debe dirigirse la mencionada accion contra el contratante negligente, puesto que la legitimacion
para solicitar el aniquilamiento de la convencion surge del cumplimiento en el actor y del

fncumph'mienfo en el demandado u opositor...” (GSJ SC de 7 mar. 2000, rad. N° £319).

Por ende, como regla general y en tratandose de compromisos que dében ejecutar ias partes
simulténearﬁente, es menester, para el buen suceso del reclamo de la demandante, que esta haya

asumido una conduéta acatadora de sus débitos, porque de lo contrario no podra incoar la accion

resolutoria prevista en el aludido precepto, en concordancia con la excepcién de contrato’ no -
cumplido (exceptio non adimpleti contra)ctus) regulada en el canon 1609 de la misma obra, a cuyo '

tenor ninguno de los contratantes esta en mora dejando de cumplir lo pactado, mientras el otro por

su lado no cumpla, o no se allane a cumplirlo én la forma y tiempo debidos.

Ahora, en el evento de que las obligaciones asumidas por ambos extremos no sean de ejecucion -
simultanea, sino sucesiva, se ha precisado que, al tenor del articulo 1609 del Cédigo Civil, quien
primero incumple automaticamente exime a su contrario de ejecutar la siguiente prestacion, porque
ésta Ultima carece de exigibilidad en tanto la anterior no fue honrada. . .

Asi lo tiene sefialado la Corte de antafio, al analizar la excepcién de marras, en fallo que se
transcribe en extenso porgue fue el que sirvio' de base al juez ad-gquem para desestimar las

pretensiones de los promotores en el sub judice:

(...} indispensable determinar con claridad y precision la estructura y el mecanismo de ese medjo
de defensa: es suficiente que quien pide la resolucion del contrato no haya cumplido ni allanadose
a cumplir sus propias obligaciones en la forma pactada, o se requiere que éstas 0 las del otro
confratante guarden entre si determinada refacion, sin la cual la excepcion no es procedente?

El punto es de suma trascendencia, porque si ambos conlratantes incumplen y en tal evento
ninguno puede lograr ni la resolucién ni el cumplimiento con la correspondiente indemnizacion de

perjuicios, el confrato quedaria definitivamente estancado, perdiendo su exigibilidad las reciprocas
obligaciones que ha generado. / : ‘ o

Semejante solucion, inaceptable desde todo punto de vista, hace caso omiso de fa tradicional
estructura que tiene la responsabilidad de cada uno de los contratantes, independientemente
considerados, a mas de que establece desacertadamente una especie de modo, no de extincion,
pero si de suspensién indefinida e insalvable de los efectos que naturalmente tienen las mutuas
obligaciones.

(...
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El deudor demandando no esté en mora si, por una parte, no ha sido reconvenido judicialmente por
el acreedor —salvo que fa obligacion sea a término o de ejecucion exclusivamente dentro de cierto
tiempo habil—, o si, por ofra parte, él ha dejado de cumplir con apoyo en que el acreedor
deman.'dante tampoco cumplié ni se allano a hacerlo en la forma y tiempo debidos.

El aspecto unilateral de 'Ia mora, en lo que atafie a la resolucién del contrato, no ofrece dificultades.
Las ofrece el bilateral que plantea el articulo 1609, cuya correcta inteligencia es preciso fijar.

Segun esta disposicion, "En los conlratos bitaterales ninguno' de los contratantes estd en mora,
dejando de cumplir fo pactado, mientras el otro no lo cumpla por su parte, o no se allane a
cumplirlo en la forma y tiempo debidos”.

Varias hipbtesis pueden presentarse:

PRIMERA. EI demandante cumplio sus obligaciones. Es claro que no cabe aqui la excepcién de
. |

contrato no cumplido. ’

SEGUNDA. Ei demandante no cumplié, ni se allané a cumplir, PORQUE ef demandado, que debia

cumplir antes que él, no cumplié su obligacién en el momento y la forma debidos, ni se allané a
hacerlo. En tal caso tampoco cabe proponer la excepeion, pues de lo contrario fracasaria la accion
resolutoria propuesta por quien, debido al incumplfimiento previo de la otra pan‘e,. aspira
fegitimamente a quedar desobligado y a obtener indemnizacién de perjuicios. ‘

4

TERCERA. El demandante no cumplié, ni se allané a cumplir, y el demandado, que debia

cumplir después de aquel segun el contrafo, tampobo ha cumplido ni se allana a haterlo, PORQUE

el demandante no lo hizo previamente como debia. En esta hipétesis si puede el demandado
proponer con éxito la excepcion de contrato no cumpfido. ~o~ '

CUARTO. Demandante y demandado fenian que cumplir simultaneamente, es decir que sus
mutuas obligaciones eran exigibles en un mismo momento, “dando y dando”.

()

El texto del articulo 1609 no puede pues apreciarse en el sentido de que el contratante que no
cumple fracasa siempre en su pretension de que se resuelva el contrato. Si asi se lo entendiera,
sin distinguir las varias hipétesis que puedan presentarse, entonces seria forzoso concluir que fa
resolucion del conirato bilateral, prevista en ef articulo 1546, no tiene cabida en sinnimero de'
eventos en que s/ la tiene: fodos aquellos en que el demandada tenia que cumplir sus
obligaciones antes que el demandante, o que teniéndofas que cumplir al mismo tiempo que las de

éste, solo el demandante ofrecié ef pago en la forma y tiempo debidos, o ninguno lo ofreci6
simplemente porgue ni uno ni ef ofro concurrieron a pagarse. El ejercicio de la accion resolutoria no
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se limita af céso de que el demandante haya cumplido ya e intente, en virtud de la resolucion,

repetir lo pagado; se extiende también a las hipbtesis en que ef actor no haya cumplido ni se allant
a cumplir porque a él ya se le incumplié y por este motivo fegitimamente no quiere continuar con el
contrato. i )
No es siempre necesario que el contratante que demanda la_resolucién con indemnizacion de
perjuicios haya cumplido o se allane a hacerlo. Puede negarse, en los casos ya explicados, a -
cumplir si todavia no lo ha hecho y no esté dispuesto a hacerlo porque el demandado no le cumplio
previa o simultaneamente. Por el contra}cr'o, el que pide el cumplimiento con indemnizacién de
perjuicios sf tiene necesariamente que allanarse a cumplir é/ mismo, puesto que, a diferencia de lo -
que ocurre en aquel primer caso, en glie el contrato va a DESAPARECER por virtud de Ia
resolucion impetrada, y con él las obﬁgac:?ones que genero, en el segundo va a SOBREVIVIR con
la plenitud de sus efectos, entre elfos la exigibilidad de las obfigaciones del demandante, las que
continuaran vivas y tendran que ser cumplidas a cabalidad por éste. (CSJ SC de 29 nov. 1978, en
igual sentido SC de 4 sep. 2000 rad. N° 5420, SC4420 de 2014, rad. N° 2006-00138, SC6906 de
2014, rad. N° 2001-00307-01, entre otras).

Asi las cosas, el contratante que primero vulnerd la aiianza queda desprovisto de la accién
resolutoria, mientras que su contendor si la conserva a pesar de que también dejo de acatar una
'prestaciéh., siempre que su actuar se encuehtre justificado en su inexigibilidad por la previa omisidn
de aquel. - o
1 .

Igualmente, si la pretension invocada no és la resolutoria sino fa de cumplimiento del pacto, quien
asi lo demanda requiere haber honrado sfigs compromisos o haberse allanado a hacerlo, aun en ¢l
supuesto de que su contraparte no lo haya hecho previamente. ’ ‘
En resumen, puede deprecar la resolucion de un acuerdo de voluntades el contratante cumplido,
entendiéndose por tal aquel que ejecuto I';s obligaciones que adquirid, asi como el que no lo hizo
justificado en la ‘omisi()n‘pr'evia de su contendor respecto de una prestacion que éste debia acatar
de manera preliminar; mientras que si de demandar la consumacion del pacto se trata, sélo podra
hacerlo el negociante puntual o que desﬁlegé todos los actos para satisfacer sus débitos, con
independéncia de que el otro extremo del pacte haya atendido o no sus compremisos, aun en el
supuesto de gue estos fueran anteriores”. '

Igualmente, cabe resaltar que la celebracion de un ¢ontrato conforme al articulo 1602 del Cédigeo Civil
constituye ley para las partes y por lo tantc da lugar al nacimiento de derechos gue gquedan
comprendidos por el articulo 58 de la Constitucion Politica y, en esa medida, merecen la proteccion alli
prevista, a menos que exista una razon de utilidad puablica o interés social que haga posible su
afectacion. - '
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La hoy demandante era conscuente Y acepto fas condiciones del Contrato Comercial de Reserva, que
inclula entre otras pagar el valor del inmueble reservado y si este conllevaba un crédito como parte del
pago, obtener y tramitar el mismo, y, dado e! caso de no lograr obtenerio, debia pagar con recursos
propios, tal como lo establecieron en la cldusula quinta, paragrafo, primero ibidem, en’ los tiempos

previamente estipulados en el mismo. No cabe duda que o gue pretende la hoy demandante con esta

demanda, es sustraerse de sus obligaciones establecidas el contrato firmado y aceptado en todas sus
partes.

En los anteriores términos corréspondia a la demandante no solo invocar sino probar la existencia del
incumplimiento contractual por parte de JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A,, situacion que no
fue producto de argumentacion por parte de la parte actora.

En conclusion, al no existir ni encontrarse probado que el incumplimiento sobrevino de parte de la
Constructora, solicito sefior Juez declarar probada la presente excepcion y rechazar todas y cada una
de las pretensiones de la demanda.

2, INEXISTENCIA DE CLAUSULAS ABUSIVAS EN El. CONTRATO COMERCIAL DE RESERVA
A N
Fundamento esta excepcién partiendo del concepto dado por la Léy 1480 de 2011 articulo 42 en el
que se determina que "Son clausulas abusivas aquellas que producen un desequilibrio injustificado
en perjuicio def consumidor y fas que, en las mismas cdndiciones, afecten el tiempo, modo o lugar
en que el consumidor puede ejercer sus derechos. Para establecer la naturaleza y magnitud del
desequilibrio, seran relevantes todas las condiciones particulares de la transaccién particular que
se analiza. Los productores y proveedores no podran incluir clausulas abusivas en los contratos

celebrados con fos consumidores, En caso de ser incluidas seran ineficaces de pleno derecho.”;

asimismo, es preciso traer a colacién lo referido por la Superintendencia de Industria y Comercio en ef
oficio con radicacion No. 15-048371, en el cual menciona que existen dos tipos de cladusulas abusivas
‘a saber: “ 1. Clausulas de desequilibrio entendidas como todas aquellas clausulas que oforgan
grandes ventdjas al empresario profesional mas no simultaneamente al consumidor o aquellas
clausula (sic) que establecen ciertos pesos al consumidor mas no al profesional. En todo caso el
factor comun determinador es el desequilibrio. Ese desequilibrio pi;ede ser sobre la disponibilidad
del vinculo contractual o sobre el régimen de responsabifidad bien del consumidor o bien def
empresario o profesional, como sucederia con las cléusulas contractuales que limitan o modifican
acciones o derechos, o aquellas que incluso restringen el régimen comun de la responsabilidad, o
aquellas clausulas que se pactan sobre la proteccién u otorgamiento de los derechos, como el de
la interpretacion o resolucion unilateral del contrato, o que en ultimas restringen la libertad

contractual. 2. El segundo grupo son las clausulas sorpresa esta (sic) son todas aquellas que

permiten una ejecucion del contrato significativamente diferente a aquel que razonablemente se
podria esperar, es asi como el comun denominador es la sorpresa.”
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Lo anterior con €! fin de precisar que ninguna de las clausulas contenidas en el Contrato Comercial de
Reserva son abusivas o fueron incorporadas por mi representada en desmedro de la hoy demandante
o atendiendo a una posicion dominante, por el contrario se le dio la potestad a la cliente que expusiera
sus objeciones o consideraciones sobre el particular pero en los ‘archivos de la constructora solo
reposa la aceptacion a la integralidad del contrato con la firma del documento.

Ahora, como es bien sabido es menester que el actor exponga las clausulas que estima son abusivas
y las razones por las cuales asevera tal connotacién, en el caso que nos ocupa, la actora en el escrito
de las pretensiones solo pretendi6 la declaracion de la abusividad de la clausula quinta.

En cuanto a dicha cldusula quinta del Contrato Comercial de Reserva, no representa un desequilibrio
injustificado en contra de la actora y tampoco es una clausula sorpresa, por lo cual la clausula carece
de la abusividad que le impetra la parte accionante. En todo caso, es menester recordarle al sujeto
activo de esta accion que si bien en esa clausula no hay obligaciones a cargo dé mi representada,
hasta leer las demas clausulas del contrato para darse cuenta que si las tiene.,

i - -

" Ahora, con lo pretendido en la demanda, que es fa sustraccién de las obligaciones y la devolucién del
dinero de la sancién, es nula por tanto no hay una relacién de causalidad entre los hechos y lo
prétendido, con lo cual entrar a realizar un estudic de abusividad sobre estas es impertinente para el
proceso gue nos ocupa. ‘ '

En consecuencia, de acuerdo a todo lo expuesto solicito se declare probada esta excepciéon y no

—~

se acceda a las pretensiones principales y subsidiarias expuestas en el escrito de demanda.

3. EXISTENCIA DE PLENA VALIDEZ EN EL COBRO DE LA‘SANCION POR PARTE DE
JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. PREVISTA EN LA CLAUSULA SEPTIMA DEL
CONTRATO COMERCIAL DE RESERVA

La clausula séptima del Contrato Comercial de Reserva no debe declararse inexisteﬁte, pues no se
enmarca dentro de ningunoc de los postuiadios establecidos de manera taxativa en el articulo 43 de la

. Ley 1480 de 2011, no representa ni un desequilibrio injustificado en perjuicio de la demandante ni se
afecta el tiempo, modo o lugar en gue ellos pudieron ejercer sus derechos; porgue de su simple lectura
se logra extraer que el cobro de la sancion se realiza cuando una de las partes incumpla con las
obligaciones a su cargo, vy las causales para su aplicacion igualmente se encuentran inscritas en el
contrato sin que sea potestad de fa constructora de manera unilateral establecerlas; entonces, resulta
claro que las atribuciones que se deriven para solicitar la sancion contenida en el contrato referido, son
del contratante cumplido, que bien pudo haber sido la hoy defnandante pero en el caso gue nos ocupa
fue guien incumplié los postulados coritractuales, al presentar la carta de aprobacion de crédito, y al no
continuar con el pago del precio del inmueble en los tiempos establecidos. ‘

:

¥
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Consideramos pertinente resaltar que la imposicién de la sancicn es un acto jegal pactado
voluntariamente por las partes, toda vez que se encuentra legitimamente en el Contrato Comercial de
Reserva. Como se menciond anteriormente, el articulo 1602 del Cédigo Civil Colombiano establece
qﬁe “odo contrato legalmente celebrado es una ley para los contratantes, y no puede ser
invalidado sino por su consentimiento mutuo o causales legales”, y la hoy demandante lo que
pretende con esta accién es invalidar lo que antiguamente ya consintio, y por tanto sustraerse de sus
obhgamones

La estipulacion contractuai estudiada en este punto encuentra su fundamento en lo dispuesto en
los articulos 867 del cddigo de comercio, y 1592 del cédigo civil, que a su tenor literal indican:

"ARTICULO 867. <CLAUSULA PENAL>. Cuando se estipule el pago de una prestacion
determinada para el caso de incumplimiento, o de mora, se entenderd que las partes no

pueden retractarse.

Cuando fa prestacion principal esté determinada o sea determinable en una suma cierta de dinero
la pena no podra ser superior al monto de aquelia.

Cuando la prestacién principal no esté determinada ni sea deterrﬁinable en una suma cierta de
dinero, podra el ju‘ez reducir equitativamente la pena, si la considera manifiestamente excesiva
-habida cuenta del interés que tenga el acreedor en que se cumpla Ia obligacion. Lo mismo hara
cuando la obhgacron principal se haya cumplido en parte.” (Subrayas y negritas por fuera del texto
original)

"ARTICULQ 1592, <DEFINICION DE CLAUSULA PENAL>. La clausula penal es aquella en que

una persona, para asegurar el cumplimiento de una obligacion, se sujeta a una pena que
consiste en dar o hacer algo en caso de no ejecutar o retardar la obligacién principal.” (Subrayas y

negritas por fuera del texto original)

Igualmente, la Corte Suprema de Justicia ha valorado en multiples opbrtunidades la institucion
juridica expuésta, prueba de ello es la Sentencia SC3047-2018 del 31-de julio de 2018 del
Magistrado ponente Luis Alonso Rico Puerta dentro del proceso con radicacion n°® 25899-31-03-
002-2013-00162-01, cuyos apartes procedo a trascribir.

“...) en el &mbito de Ia dogmética juridica civil, se denomina «cldusula penaly al acuerdo
de las partes sobre la_estimacion de los perjuicios compensatorios o moratorios, para el

evento del incumplimiento del convenio o la mora en la satisfaccién de las obligaciones

derivadas del mismo, recibiendo en el primer caso el nombre de «cladusula penal compensatorian

y en el segundo, «clausula penal moratoria»; asi mismo se reconoce, que cumple la funcion
complementaria de apremiar al deudor para el adecuado cumplimiento de la prestacion.
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En virtud de lo anterior, cabe sefialar, que dicho pacto tiene el caracter de una «obligacién

accesoria», en_cuanto’ tiene por objeto asegurar el cumplimiento de otra obligacién;
igualmente, constituye una «obligacién condicionals, porque la_pena solo se debe ante el
incumplimiento © retardo _de la_ «obligacién principal»; y también puede representar una

liquidacion convencional y anticipada de los perjuicios en caso de configurarse alguno de tales

supuestos.

-

()

Esta Corporacion en sentencia SC, 7 oct. 1976, G.J. t. CLH, n.° 2393, pags. 446-447,

acerca del entendimiento, alcances y utilidad de la aludida estipulacion contractual, expuso:

AW . RAMAJUDICIAL.GOV.CO

«[...] La avaluacién convencional de los perjuicios o clausula penal, segin la ley ‘es aquélla
en que una persona, para asegurar el cumplimiento de una obligacion, se sujeta a una

pena que consiste en dar o hacer algo en caso de no ejecutar o retardar la obligacion

principal’ (Art. 1592 del C.C). Este concepto pone de manifiesto que la pena
convencional puede cumplir diversidad de funciones, tales como la de servir de
apremio_al deudor, de garantia o caucién, o de estimacién anticipada de los

periuicios;

[...] Ahora, la estipulacion de una cféusu'la penal en un conirato le concede al acreedor un
conjunto de ventajas, pues en primer término fo libera de fa dificil labor de aportar la prueba
sobre los perjuicios, porque hay derecho a exigir ef pago de la pena establecida por el solo
hecho de incumplirse la obﬁgabién principal; en segundo lugar, el incumplimiento de la
obligacion principal hace presumir la culpa def deudor, y por esta circunstancia, el acreedor
también queda exonerado de comprobar dicha culpa (Art. 1604 del C. C); en tercer lugar,
evifa la controversia sobre fa cuantia de los perjuicios sufridos por el acreedor.

[...] Para evitar un doble pago de la obligacion, en principio no puedé exigir el acreedor, a la
vez, la obligacion principal y la pena (Art. 1594 del C..C'); tampoco puede solicitar ef cumulo
de la pena y la indemnizacién ordinaria de perjuicios, porque ello entrafiaria una doblé
satisfaccion de los mismos, salvo que asi se haya estipulado, o que la pena convenida sea
de naturaleza moratoria, pues en uno y olro eventos si puede pedirse acumuladamente
fales reclamaciones (Art. 1600 dei C. C). '

Estipulada la clausula penal y aunque el acreedor no esté obligado a aceptar del deudor el

pago parcial de fa obligacién, sin embargo, cuando lo acepta en esas condiciones renuncia ‘

implicitamente a una parte proporcional de la pena, como claramente se desprende.de la
ley, en cuanto ésta establece que ‘si el deudor cumple solamente una parte de la obligacion
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y el acreedor acepta esta parte, fendrd derecho para que se rebaje proporcionalmente Ia
pena estipulada por falta de cumplimiento de la obligacion pnncfpa!’ (Arf 1696 del CC)»
(Subrayas y negritas por fuera def texto originai)

De lo anterior, se precisa entonces, que la clausula séptima del Contrato Comercial de Reservaﬁgoza
de plena validez juridica, y por lo tanto el descuento realizado por la Constructora por concepto de
sancién por incumplimiento tiene como fundamento, un acuerdo bilateral estatuido como ley para las
partes; por ende, al momento en que la demandante de manera libre y voluntaria decidié no realizar el
pago del precio del inmueble en los tiempos establecidos, se hizo deudora de fa sancidn en las
condiciones estipuladas en la clausula antedicha, pues incumplié con las obligaciones a su cargo
consagradas en el Contrato Comercial de Reserva. |

En este sentido, es necesario indicar que la hoy demandante no puede en esta instancia arglir que el
no cumplimiento de la obligacién por su parte, como lo era realizar el pago del precio en los tiempos
establecidos en el Contrato Comercial de Reserva, no le causé perjuicios a la Constructora; por tanto,
las pretensiones de la.demanda no estarian llamadas a prosperar ya que cuando se han estipulado
por las partes los casos en que se debe pagar una sancidn, no puede el deudor alegar ninguno de los
razonamientos expuestos en el libelo de la demanda para exonerarse del pago de la sancién; la cual
tiene su nacimiento u origen, tal y como se ha dicho, justificados en lo establecido en el Contrato
Comercial de Reserva del inmueble y la Carta de Instrucciones y en las fuentes de las obligaciones
sefialadas en el artficuto 1494 del Cadigo Civil que estipula que “Las obligaciones nacen, ya del
concurso real de las voluntades de dos o mas personas, como en los confratos o convéhcr’ones; ya
de un hecho voluntario de la persona que se obliga, como en la aceptacion de una herencia o
fegado y en todos los cuasicontratos; ya a consecuencia de un hecho que ha inferido injuria o dafio
a ofra persona, como en los delitos; ya por disposicion de la ley, como entre los padres y los hijos
de familia.” ‘ "

En consecuencia, de acuerdo a todo lo expuesto solicito se declare probada esta excepcion y no
se acceda a las pretensiones principales y subsidiarias expuestas en el escrito de demanda.

4. INEXISTENCIA DEL DEBER DE PAGAR LOS INTERESES MORATORIOS E INTERESES
CORRIENTES. ' |

L3

Teniendo en cuenta que la demandante solicité el pago de intereses moratorios y de intereses
corrientes, me permito traer a colacion la Sentencia del 27-de agosto de 2018 de la sala de casacion
civil de la Corte Suprema de Justicia dentro del expediente No. 1997-14171-01, se indicd que:

“(...) Por_interés, se entiende, Ia contraprestacion por el uso o disfrute de cosa de género y

la_retribucidn, rédito, ganancia, rendimiento, provecho o porcién equivalente prorrata
temporis en dinero del valor del bien cuya restitucion o pago se debe a futuro (intereses
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remuneratorios) v la indemnizacién o sancion impuesta en virtud del incumplimiento de Ia

prestacién (intereses moratorios), esto es, la “utilidad o beneffcao renovable que rinde un capital”,

“provecho, utifidad, ganancia®, “valor que en si tiene una cosa” (Diccionario de la Real Academia
Espanola) ‘vrecio por el uso del dinero” (T. P, FITCH, Dictionary Of Banking Terms, Barron’s, New
York, 1990, p- 317) “la renta, utilidad o beneficio que rinde algin dinero, en virtud del contrato o
por dfsposrcron fegal”, “el beneficio o la cantidad que el acreedor percibe del deudor ademas del
importe de la deuda” (J. ESCRICHE, Diccionario razonado de legislacion y jurisprudencia, Libreria
de la Ciudad de Ch. Bouret, Paris, 1931), los frutos civiles (art. 717 Codigo Civil), fa sancion, pena,
reparacién o indemnizacion por la mora (art. 1608 Codigo Civil). '

En las obligaciones dinerarias, cuyo objeto in obligatione e in solutione, es el pago de una
cantidad de dinero, interés, es el precio por el uso del dinero durante todo el término de su

disfrute o, la_pena por la mora, expresado siempre en una parte de su valor, ya por

disposicion leqal, ora neqocial hasta el limite normativo tarifado ...

()

Nuestro ordenamiento, reguié fa maleria de intereses segun se trate de obligaciones civifes
o mercantiles y de negocios, contratos, actos u operacionés de una u ofra naturaleza, distinguiendo
los intereses remuneratorios (art. 1617 [1], Coédigo Cf\}il), moratorios (arts. 1617 Codigo Civil y 65
Ley 45 de 1990), convencionales (pactados accidentalia negotia por las partes, articulos 1617, [3],
2229, 2231, 2234 Codigo Civil; 883, 884, 1163 Codigo de Comercio), legales (tarifados y prefijados
por la ley, aris. 1617, [1], 2231, 2232 Cédfgo Civil; 883, 884, 885, 942, 1163 y 1257 Codigo de
Comercio), usurarios (excesivos de la tarifa legal, articulos 1617, 3], 2235 Cédigo Civil; 884 [111,
Ley 510 de 1 999], 886 Cddigo de Comercio; 64{2] Ley 45 de 1990; Dec. 1454 de 1989; 121[3]),
Dec. 663 de 1993; 305 Cddigo Penal, 34{3] Ley 1142 de 2007), corrientes (usuales entre
comerciantes de determinado lugar o plaza; arts. 513, 1367, 2171, 2182 2184, 2318 y 2231
Codigo Civil; 384, 885, 1163, 1251 y 1388 Cédigo de Comercio), bancarios (aplicados o

acostumbrados por l0s bancos de cierta plaza durante un lapso preciso correspondiendo al interés
promedio cobrado como practica general, uniforme y publica en el crédito ordfnarfo)', para
microcrédito, crédito de consumo y ordinario (art. 2° Dec. 519 de 2007), a tasa pura, técnica o real
(contentiva del costo puro del dinero y el riesgo de la operacion) nominal (contiene el precio del
dinero, ef riesgo de la operacion y el indice de devaluacion o inflacion) 'y efectiva anual (Decreto
663 de 1993, num. 3, paragrafo), dentro de una terminologia sutil e inconveniente.

¥

b) Los intereses remuneratorios refribuyen, reditian o compensan ef costo del dinero,

‘el capital prestado en tanto se restituye al acreedor o el precio debido del bien o servicio mientras

se le paga durante el tiempo en el cual no lo tiene a disposicion, el beneficio, ventaja o provecho
del deudor por taf virtud y el riesgo creditoris de incumplimiento o insolvencia debitoria. Por su
naturaleza y funcion, requieren esfipulacion negocial (accidenialia negotia) o. precepto legal
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" (naturalia negotia), son extrafios a la mora e incompatibles con los intereses moratotios, pues se

causan y deben durante el plazo o tiempo existente entre la constituciéh de Ia obligacion y el dia
del pago o restitucion del capital, son exigibles y deben pagarse en las oportunidades acordadas
en el titulo obligacional o, en su defecto, en Ia.lie'y, esto es, con anterioridad a la misma.

c) Los_intereses moratorios, tienen un_cardcter eminentemente punitivo vy
resarcitorio, representan la indemnizacién de perjuicios por la m'ora, fa_presuponen, se
causan ex legge desde ésta, sin ser menester pacto alquno -excepto en los préstamos de

vivienda a !afgo plazo en los cuales no se presumen y requieren pacto expreso, art. 19, Ley 546 de
1999-_ni probanza del dafio _presumido iuris et de iure (art. 1617 [2], Codigo Civil), son

exigibles con la obligacion principal y deben mientras perdure, sancionar el incumplimiento

del deudor y cumplen funcién compensatoria del dafio causado al acreedor mediante Ia

fijacién de una tasa tarifada por el legislador, Ia cual, si bien no es simétrica con la magnitud del

dafio, se establece en consideracion a éste y no impide optar por la indemnizacion ordinaria de
perjuicios ni reclamar el dafio suplementan‘o o adicional, acreditando su existencia y cuantia, con
sujecion a las reglas generales. A partir de la mora respecto de idéntico periodo y la misma
obligacién, estos intereses no son acumulables ni pueden cobrarse de manera simultanea con los
remuneratorios, con excepcion de los causados y debidos con anterioridad. Producida la mora de

la obligacién principal sus efectos se extienden a la prestacion de pagar intereses mientras
no se cumpla lo debido. (...)” (Subrayas y negritas por fuera del texto original)

Por su parte el articulo 1617 del codigo civil menciona que “Si /a obligacién es de pagar una
cantidad de dinero, la indemnizacion de perjuicios por la mora esta sujeta a las reglas siguientes:
1a.) Se siguen debiendo los intereses convencionales, si se ha pactado un interés superior al legal,

‘0 empiezan a deberse los intereses legales, en ef caso contrario; quedando, sin embargo, en su

fuerza las disposiciones especiales que autoricen el cobro de los infereses corrientes en ciertos
casos. El interés legal se fija en seis por ciento anual. '
2a.) El acreedor no tiene necesidad de justificar perjuicios cuando solo cobra intereses; basta el

hecho del retardo. 3a. ) Los intereses atrasados no producen inferés. 4a.) La regla anterior se aplica

a loda especie de rentas, canones y pensiones periédicas.”

Y, el articulo 65 de la Ley 45 de 1990 establece que: “En las obligaciones mercantiles de caracter
dinerario el deudor estara obligado a pagar intereses en caso de mora y a partir de ella. Toda suma
que se cobre al deudor como sancion por el simple retardo o incumplimiento del plazo de una
obligacion dineraria se tendra como interés de mora, cualquiera sea su denominacion.”
: . .

Visto lo expuesto, queda clara la naturaleza punitiva y resarcitoria de los intereses moratorios, es
decir que se causan producida la mora de la obligacion prihcipal y representan la indemnizacién de
perjuicios por la mora de! deudor para compensar el dafo ‘ocasionado por el incumplimiento.
Incluso, para mayor claridad al respecto, se debe tener en cuenta lo dispuesto en el articulo 1608 del

codigo civil que establece que “Ef deudor ‘esta en mora: 10.} Cuando no ha cumplido la obligacion

/
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dentro del término estipulado; salvo que Ia ley, en casos espec}iaies, exija que se requiera al deudor
para constituirlo en mora. 20.) Cuando fa cosa no ha podido ser dada o ejecutada sino dentro de cierto
tiempo y el deudor fo ha dejado pasar sin darla o ejecutarfa. 30.) En los demés casos, cuando ef
deudor ha sido judicialmente reconvenido por el acreedor.”

Debido a lo anterior, se tiene que no es deber de JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A.‘pagar a
la hay demandante lo correspondiente a los intereses moratorios de que trata la jurisprudencia y la ley
vigente, pu>esto que la obligacién de la Constructora no era una obligacién de pagar una suma liquida
de dinero sino una obligacién de hacer, qué entfe ofras cosas cumplié ha’sta la terminacién del
contrato como era la de mantener en reserva un blen inmueble gue se estaba comermahzando
ad|C|onaI a esto, no estaba determmado enel contrato ningun tipo de interés que se debiera pagar por
concepto de indemnizacién de perjuicios o que estuviera a cargo de - JARAMILLO MORA
CONSTRUCTORA SA (Antes JARAMILLO MORA SA.).

Ahora bien, con la celebracion del contrato de reserva y sobretodo con la aplicacién de la $ancion
. ontenlda en la clausula séptima del menc:lonaclo contrato de reserva de bien .inmueble, la
Constructora no esta lncurnendo ni en mcumpllmlento de la obhgacnon ni en el cumplimiento
imperfecto ni tampoco se retrasé el cumplimiento de sus obligaciones contractuales, puesto que la
Constructora mantux;o en reserva el inmueble escogido por ia hoy demandante, hasta la terminacion
unilateral por el incumplimiento de la sefiora OLGA LUCIA GARCIA PINTO. Queda claro en este
punto, que para este caso en particular, el contratante incumplido fue la actora de esta demanda con
lo cuai no habria lugar a la causacaon de intereses y en el evento de su causacion éstos no serian a
favor de la contraparte sino en favor de mi representada por ser premsamente el contratante cumplldo
dentro de la relacién contractual.

Los intereses corrientes, de acuerdo con lo mencionado pdk la Corte Suprema en el fallo transcrito
previamente, son usuales entre comerciantes de determinado lugar o plaza determinada durante un
tiempo determinado, y en materia civil hay lugar al cobro de estos intereses cuando la Ley autorice su
cobro o cuando las partes acuerden un interés convencional cuya tasa real sea igual a la del interés
corriente; sin embargo para el caso ql:te nos ocupa el cobro de estos intereses no es usdal en el
gremio constructor, la ley en ningun supuesto esta autorizando su cobro y en el contrato comercial de
reserva tampoco se encuentra contemplado el cobro de intereses convencionales a la tasa de interés
corrientes, por tanto sobre esta pretension la demanda tampoco estaria llamada a prosperar

Una vez revisados todos los conceptos expuestos se puede concluir que JARAMILLO MORA
CONSTRUCTORA S.A. no se encuentra en mora por cuenta de sus dbligaciones contraidas y
derivadas del contrato de reserva de bien inmueble, puesto que cumplié con las estipulaciones del
mismo, como ya se ha dicho, dentro de los términos y las condiciones establecidas y fue la hoy
demandante quien de manera unilateral incumplio el contrato. al decidir no continuar con el pago del
precio del inmueble pactado en el término establecidd, ‘situacién que dip origen a la aplicacién dé lo
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_preceptuado en la clausula séptima del contrato comercial de reserva. A su turno no hay lugar al pago
de intereses corrientes debido a que no yace abligacion alguna acordada por las partes de la cual se
derive el pago o la causacion d e intereses en favor de la actora de la demanda.

Por lo anteriormente expuesto, sefior Juez solicito declarar probada esta excepciones, rechazando
todas y cada una de las pretensiones principales y subsidiarias invocadas en la demanda.

5. AUSENCIA DE LOS PRESUPUESTOS DE LA RESPONSABILIDAD CIVIL CONTRACTUAL
Y POR ENDE CARENCIA DE FUNDAMENTO EN LA SOLICITUD DE INDEMINZACION DE
' PERJUICIOS.

Como queds probado, fue la hoy demandante quien incunﬁplié el Contrato Comercial de Reserva y
al no realizar el pago del valor pactado en los tiempos previamente estipulados, por lo cual con el
fin de fundamentar la presente excepcion es de suma importancia otorgar unas precisiones sobre
la naturaleza de la responsabilidad civil contractual y por ende de ia indemnizacién de perjuicios
gue se genera por la ocurrencia de esta institucion juridica. .

La responsabilidad civil contractual tiene su fundamento en el articulo 1616 del cadigo civil que a
su tenor literal indica que:

“ARTICULO 1616. Responsabilidad del deudor en la causacion de perjuicios. Si
no_se puede imputar dolo al deudor, solo_es responsable de {os periuicios que se
. previeron o pudieron preverse al tiempo del contrato; pero si hay dolo, es responsable
de todos los perjuicios que fueron consecuencia inmediata o directa de no haberse
cumplido la obligacion o de haberse demorado su cumplimiento.

La mora producida por fuerza mayor o caso fortuito, no da lugar a indemnizacion de
perjuicios. .

Las estipulaciones de los contratantes podran modificar estas reglas.”

Dicho articuic fue sometido a un examen de constitucionalidad el cual fue desarrollado por la Corte
Constitucional en la Sentencia C 1008 de 2010, por lo cual a continuacidon me permito traer en
consideracién aigunos apartes de dicho pronunciamiento con el fin de justificar mi posicion:

“3.1._La responsabilidad civil contractual® ha sido definida por la doctrina_especializada
como aquella gue resufta de la inejecucion o ejecucion imperfecta o tardia de una obligacion
estipulada en_un_contrato valido. De este modo, el concepto de responsabilidad civil
contractual se ubica en el contexto de un derecho de crédito de orden privado, que solo
obra en un campo exclusivo y limitado, vale decir, entre las partes del contrato y tinicamente
respecto de los perjuicios nacidos de ese negocio juridico.’” En tanto que la responsabilidad
civil extracontractual, también denominada delictual o aquiliana, es aquefla que no tiene origen en
un incumplimiento obligacional, sino en un "hecho juridico”, ya se trate de un delito o de un ilicito
de caracter civil.
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Esta clasificacion, en la que se sustenta una tesis dualistal®! de la responsabifidad civil, parte de la
consideracion de que es preciso hacer una clara distincion entre los efectos que genera el
- gjercicio de la autonomia de fa voluntad privada, plasmada en el acuerdo de. voluntades que es ley
para las partes {contratos) y los que se producen como consecuencra de la voluntad del Estado
plasmada en la ley?l. :

3.2. La legislacién colombiana, regula en titulos distintos del mismo Libro del Cédigo Civil, las
consecuencias del incumplimiento en materia contractual y las de los hechos juridicos. En ef titulo
X!l se ocupa “del efecto de las obligaciones” - articulos 1602 a 1617-; y en el XXXIV ~— articulos
2341 a 2360- de “la responsabilidad civil por los delitos y las culpas”, estableciendo respecto de
cada tipologia las reglas que gobiernan la indemnizacion de los perjuicios irrogados.

3.3. La jurisprudencia de la Corte Suprema de Justicia, ha desarroflado esta concepcion dual de la
responsabilidad civil, separandose explicitamente de una concepcion unitaria, y destacando la
importancia que tiene esta diferenciacion en la practica judicial, mas alla de simples propositos
académicos y te6ricos. Asf ha indicado que “El Codigo Civil destina el titulo 12 de su Libro Cuarto a
recoger cuanto se refiere a los efectos de las obligaciones contractuales, y el titulo 34 del
mismo Libro a determinar cudles son y como se configuran los originados en vinculos de
derecho nacidos del delito y de las culpas. {...) Estas diferentes esferas en que se mueve la
responsabilidad contractual y la extracontractual no presentan un simple inferés tedrico o
académico ya que en el efercicio de las acciones correspondientes tan Importante distincion
repercute en fa inaplicabilidad de los preceptos y el mecanismo probatorio®l”

La Corte Suprema de Justicia ha considerado asi mismo que si bien es conciente de cierta
tendencia doctrinal a unificar los tipos de responsabilidad, contractual y extracontractual, sobre la
base de la existencia de algunos puntos de contacto, descarta la validez de dicha opcidn como
quiera que es el propio legisiador quien ha previsio regulaciones autdnomas:

“Cuando se acuda a teorias como la que pregona la unidad de la culpa civil 0 a cualquiera

otras de alcance similar, orientadas a poner de manifiesto por diversos caminos que sélo son

accesorios o secundarios los matices diferenciales que registran los dos tipos de

responsabifidad en cuestion, algo si resulta ser indiscutible y es que en la tarea de

distinguirlos e imprimirles el_correspondiente tratamiento_juridico_siempre habrd de

tenerse en cuenta que la responsabilidad flamada “contractual”, concreta por esencia,

juega de ordinario entre personas que se han ligado voluntariamente y gue por lo

mismo hah procurado especificar ¢l contenido de los compromisos emergentes del

negocio por ellas celebrado, mientras que la responsabilidad extracontractual opera entre
quienes ha vinculado tnicamente el azar y la extension de los }'mperativos de conducta-
incumplidos en los que toma causa la respectiva prestacion resarcitoria del dafio en que

dicha responsabilidad se traduce, es definida con frecuencia con normas de notoria

abstraccion, fo que en tltimo analisis leva a concluir que no es indiferente en modo alguno el

régimen en que de hecho se sifie una demanda entablada para obtener el pago de

perjuicios ",

(...)

4.2. En materia de responsabilidad civil contractual, ambito al que pertenece la norma acusada, el
elemento subjetivo continda siendo un criteric determinante para la definicion y el alcance de fa
. o A v . -

responsabilidad, camoquiera que el contrato es un acto que se mueve por excelencia en el
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terreno de Ia previsibilidad, estéd regido por Ia autonomia_de la voluntad, de manera que la
reparacion del perjuicio estd atada al grado de culpabilidad del deudor.

4.3. El articulo 63 de! Cddigo Civilllél contempla un sistema de graduacion de la culpabilidad civil: (i)
culpa grave, negligencia grave o culpa lata, que en materia civil equivale al dolo; {ii) culpa leve,

- descuido leve o descuide ligero (iii} culpa o descuido levisimo; y (iv) dofo. En tanto que el articulo
1604 ibidem sefala los casos en que ef deudor es responsable por la culpa lata o por la culpa leve,
0 por la levisima. Esta regulacidn, segun lo ha destacado la jurisprudencia, se refiere
exclusivamente a fas culpas contractuales y no a las extra contrato, y constituye parémetro para la
graduacion de la responsabilidad:

‘La graduacion de culpas contemplada por el articulo 63; se refiere a contratos y cuasi
contratos, mas no a delitos y cuasi delifos, de los cuales esa clasificacion esta excluida. La
disposicion define el alcance de las tres nociones de culpa, cuando la lsy, requlando
refaciones contractuales, acude a alguna de ellas graduando fa responsabrhdad del deudor
segun la gravedad de la culpa cometida™l

‘Las voces utilizadas por la ley {Art. 63 C.C.) para definir el dolo concuerdan con la nocion
doctrinaria que lo situa y destaca en cualquier pretension de alcanzar un resultado contrario
al derecho, caracterizada por la conciencia de quebrantar una obligacion o de vulnerar un
interés juridico ajeno; el dolo se constituye pues, por la intencién maliciosa, al paso que Ja
culpa, segin el mismo precepto y la concepcion universal acerca de efla, se configura sobre
la falta de diligencia o de cuidado, la imprevision, la negligencia, la imprudencia.

De esas caracteristicas sustanciales surgen, cbmo es obvio, las, consecuencias legales
respectivas; ef dolo generalmente no se presume (articulo 1516 C.C.) ni su tratamiento legal
puede ser modificado por fa voluntad individual (...} acarrea en todos los casos sanciones
civiles de igual intensidad y agrava la posicion del deudor atn en frente de eventos
imprevisibles (articufo 1616 C.C.); la culpa, por el contrario,. se presume en el
incumplimiento contractual (...) las parte pueden alterar libremente las regulaciones legales
respecto de ella, y su intensidad se gradiia para asignar diferentes efectos a sus
diversos grados (articulo 1604), y por Gitimo no agrava la posicién del deudor sino ante los
que se previd 0 pudo preverse al tiempo del contrato (articulo 1616 C.C.)"18L

4.3. De otra parte, la determinacion de la extension del resarcimiento tomando en consideracion el
elemento subjetivo, no es extrafia al derecho internacional de la contratacién. En este sentido cabe
mencionar que la Convencion de \Viena sobre Compraventa Internacional de
Mercaderias,'% adopta como parédmetro para establecer la magnitud de la indemnizacion del
perjuicio la previsibilidad del dafio. En el articulo 74 prevé que éste “no podré exceder de la
pérdida que la parte que haya incurrido en incumplimiento hubiera previsto o debiera haber
previsto en el momento de ia celebracion del contrato, tomando en consideracion fos hechos de
que tuvo o debi¢ haber tenido conocimiento en ese momento, como consecuencia posabie del
incumplimiento del contrato” .

De este modo, la Convencion ata el quantum de la indemnizacién a la pérdida causada por el
incumplimiento del contrato segtin la previsibilidad de la lesién atribuible al deudor al momento de
fa celebracion del contrato. En otras palabras, la medida_de la indemnizacion estd atada a los
. dafios previsibles; ademds prevé que el conocimiento_de las condiciones existentes al
momento del nacimiento a Ja vida juridica del negocio juridico, son la_medida. que
determinard la cuantia del resarcimiento, dentro de los extremos permitidos de la
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indemnizacién, __ aplicindose _la  concurrencia _de _ culpas para tasar la
compensacion _econémica.

En similar sentido, los Principios sobre Contratos. de la Unidroit (art. 7.4.4), contemplan fa
previsibilidad del dafio como medida de lo resarcible al prescribir que: “la parte incumplidora es
responsable solamente del dafio previsto, como consecuencia probable de su incumplimiento, al
momento de celebrarse el contrato”.

4.4. De lo _anterior se sigue que en_el ordenamiento legal colombiano.la responsabilidad
civil contractual continua atada a la noci6n de cuipa, concepcién que otorga relevancia a la
previsibilidad de los perjuicios_como baremo para establecer el alcance del resarcimiento.
Expresion de elfo es el articulo 1616 del Codigo Civil, objeto de analisis de constitucionalidad. Esta

. concepcién no resulta extrafia al ordenamiento juridico internacional, como quiera que referentes
normativos como la Convencién de Viena de 1980 y los Principios sobre Contratos de la Unidroit,
acogen el criterio de'la prevision y la previsibilidad de fa lesién, como baremo del monto de los
perjuicios. ' ;

'

5.5. Cabe resaltar que en materia contractual, la reparacion del dafio debe estar orientada también
por el principio general segun el cual la victima tiene derecho a la reparacién total de los
dafios gque sean cierfos, directos, personales y que hayan causado la supresién de un
beneficio_obtenido licitamente por el afectado!”®l. Esta reparacion debe comprender tanto los
perjuicios palrimoniales como extrapatrimoniales. Sin embargo, en materia convencional, este
principio general puede estar limitado ya sea por cldusulas legislativas razonables, o por
- estipulaciones de los_contratantes, quienes auténomamente pueden decidir que el
responsable se libere total o parcialmente de su obligacion frente a la victima, habida cuenta
- del interés privado que estd inmerso en los derechos de crédito asociados a un contrato. En
este sentido,. ef inciso final del arficulo 1616 parcialmente acusado establece que “Las
estipulaciones de Jos contratos podrén modificar estas reglas”. (El texto con subrayas y negritas
concomitantes no son del texto original)

Ahgra bien, con e} fin de conectar las consideraciones de la parte trascrita en lo que respecta a la
concepcion de la culpa como elemento esencial en la responsabilidad contractual, es pertinente
traer a colacion lo precitado por la Sala de Casaciéon Civil de la Corte Suprema de Justicia,
mediante sente_ncia de fecha 17 de noviembre de 2016, magistrado ponente Alvaro Fernando
Garcia Restrepo, dentro del proceso con radicado nimero 11001-31-03-008-2000-00196-01, en el
cual bace unas apreciacicnes sobre el dafio, también como elemento esencial dentro de la
responsabilidad civil contractual: !

"El dafio. Generalidades.

1.1. Como elemento estructural de la responsabilidad civil, contractual y extracontractual, el dafio
es “todo detrimento, menoscabo o delerioro, que afecta bienes o intereses licitos de la victima,
vinculados con su palrimonio, con su esfera espirifual o afectiva, o con los bienes de su

personalidad”. Ademas, es el requisifo “mas importante (...), al punto que sin su ocurrencia y
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demostracion, no hay lugar a reparacién alguna” (CSJ, SC del 1° de noviembre de 2013, Rad. n.°
1994- 26630-01).

1.2. Para que sea “susceptible de reparacion, debe ser ‘directo y cierto’ y no meramente ‘eventual
0 hipotético’, esto es, que se presente como consecuencia de la ‘culpa’ y que aparezca ‘real y

efectivamente causado™ (CSJ, SC del 27 de marzo de 2003, Rad. n.° 6879).

1.3. La_condicién de ser directo exige, en el caso de la primera de las dos clases de

responsabilidad atrds mencionada -contractual-_que é/ sea resultado de la_ falta de

cumplimiento del respectivo acuerdo de voluntades, o de su cumplimiento imperfecto o

inoportuno. En el fallo atrés citado, la Corte afiadié que “cuando se pretende judicialmente el

pago de perjuicios, al actor fe corresponde demostrar, salvo los casos de presuncién de

dafio, como ocurre con la cldusula penal y el caso del numeral 2° del articulo 1617 del

Codigo Civil, la lesion o menoscabo en su patrimonio, bien por una pérdida real y efectiva,

ora de una ventaja o ganancia, ocasionado por la inejecucién o ejecucién defectuosa o

tardia de las obligacicnes del deudor. Significa esto que el dafio susceptible de reparacién
debe ser ‘directo v cierto’ y no meramente ‘evenfual o _hipotético’, estc es, que se presente
como consecuencia de la ‘culpa’ y que aparezca ‘real y efectivamente causado’ (CSJ, SC ib;

se subraya).

1.4. El ofro requisito se refiere a la real existencia y veracidad del dafio, tematica respecto de la
cual esta Corporacion, entre muchos otros pronunciarmientos, ha puntualizado: No en balde se
exige, a titulo de requisito sine qua non para el surgimiento de la prenofada obligacion resarcitoria,
la certeza del eslabdon en comento, calidad que deberd establecerse, inexorablemente, con
sujecion al tamiz de fa jurisdiccion. De alli que si no se comprueba o determina su existencia -

como_hecho juridico que es-, a la vez que su extension y medida, el Juez no poseerd
argumento vilido para fundar, en linea de principio, una condena cualquiera enderezada 1
obtener su resarcimiento, debiendo, en tal virtud, exonerar de responsabilidad al

demandado, por mas que el demandante, a lo largo de la litis, haya afirmado_lo contrario,
salvo las restrictas excepciones admitidas por la ley o por la jurisprudencia (v. gr.. intereses

moratorios). (...). Sobre este particular ha sefialado la jurisprudencia de fa Sala, 'fepitiendo un
principio fundamental de derecho, que el perjuicio que condiciona la responsabilidad civil no es
materia de presuncion legal y que como derecho patrimonial que es, debe ser demandado y
probado en su existencia y en su extension por duien alega haberlo sufrido, que es quien mejor
debe saber en qué consiste y cuanto lo ha afectado. Quien afirma que su demandado le ha inferido
un dafio por su dolo o su cuipa, esta obligado, si quiere que se le repare por decision judicial, a
producir fa prueba de fa realidad del perjuicio demostrando los hephés que lo constituyan y su
cuantia, o sefialando a este respecto, cuando menos, bases para su valoracién’ (LVIll, pag. 113)
(CSJ, SC del 25 de febrero de 2002, Rad. n.® 6623; negriflas fuera def texto). '
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1.5. Cabe afadir que, en ningun caso, es dable confundir el dafio mismo y st comprobacion, con la

indemnizacion y la prueba de su quantum.

Acaecida la vulneracion del derecho o del interés protegido de Ia victima y acreditada la ocurrencia
de tal quebranto, imperioso es reconocer la presencia def dafio y, por ende, la satisfaccion de este
elemento estructural de la responsabilidad, rndepend:entemente de que igualmente aparezca 0 no

demostrada su magnitud econémica.

Al respecto, se ha expuesto: Sin embargo, una es la prueba del dafio, o sea la de la lesién o
menoscabo del interés juridicamente tutelado, v otra, fa prueba de su intensidad, del

- quantum del perjuicio. De ahi que la doctrina haga alusion al contenido patrimonial def dafio para
referirse a su intensidad, es decir, a su valor en moneda legal (dinero), (...). Desde luego que -
demostrada la lesién como tal, la fafta de la prueba de la intensidad para efectos de fa
cuantificacion reparatoria, debe ser suplida por el juzgador de primera o segunda instancia,
cumpliendo con el deber de decretar pruebas de oficio, de acuerdo con lo preceptuado para tal
efecto por los incisos 1°y 2° ‘del art. 307 del C. de P. Civil, so pena de incurrir en falta sancionable
conforme al régimen disciplinario’, pues dicho texto legal vedé como principio genefal, las
condenas en abstracto o in genere (CSJ, SC del 9 de agosto de 1999, Rad. n.° 4897). |

-

A términos del articulo 1613 del Codigo Civil, “lifa indemnizacién de perjuicios comprende el dafo
emergente Y el lucro cesante”, entendiéndose, segun ef articulo 1614 de fa misma obra, por ef
primero, “ef perjuicio o la pérdida que proviene de no haberse cumphdo la obligacion o de haberse
cumplido imperfectamente, o de haberse retardado su cumplimiento” y, por el segundo, “la
ganancia o provecho que deja de reportarse a consecuencia” de similares circunstancias. 5. 2.2. En
palabras de fa Corte, (...} fejl dafio emergente -abarca la pérdida misma de elementos
patrimoniales, los desembolsos que hayan sido menester 0 que en el futuro sean necesarios y el
advenimiento del pasivo, causados por lps hechos de fos cuales trata de deducirse la
responsabifidad; en tanto que el lucro cesante, cual lo indica la expresion, esta constituido por
fodas las ganancias ciertas que hdn dejado de percibirse o que se recibirian luego, con el mismo
© fundamento de hecho’, como ha sido el criterio de esta Corporacion (Se subraya. Sent. del 29 de
septiembre de 1978)" (CSJ, SC del 28 de junio de 2000, Rad. n.° 5348)". {Subrayas y negritas por
fuera del texto original)
De acuerdo a lo anteriormente expuesto, es claro que la persona que se haya visto perjudicada por
" ofra debe probgr el dafio alegado, la culpa del actor en la ocurrencia del dafio y como no la relacion
entre estos dos supuestos; y en el.caso que nos ocupa la hoy demandante no allega prueba alguna de
un supuesto dafio causado por JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. y tampoco demuestra la
culpabilidad de mi representada en el dafio que la actora le endilga a mi representada, por lo cual no
existe un dano gue esté entrelazado con la culpabilidad de mi mandante y como no que sea
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directamente relacionado con la inejecucién o ejecucién imperfecta o tardia de una obligacién
- estipulada en el Contrato Comercial de Reserva celebrado validamente entre las partes que sea
endilgado a mi Jaramillo Mora Constructora S.A.

Ahora bien, como vimos en los pronunciamientos trascritos “fa reparacién def dafio debe estar
orfentada tambien por el principio general segun el cual la victima tiene derecho a fa reparacion
total de los dafios que sean ciertos, directos, personales y que hayan causado la supresién dé un
beneficio obtenido licitamente por el afectado”™; esto implica que “cuando se pretende
Jjudicialmente el pago de perjuicios, al actor le corresponde demostrar, la lesion o menoscabten su
patrimonio, bien por una pérdida real y efectiva, ora de una ventaja o ganancia, ocasionado por la
inefecucion o ejecucion defectuosa o tardia de las obligaciones del deudor” sin embargo, en este
caso objeto de litigio, la parte actora no aporta prueba alguna que tan siguiera logre demostrar que
el dafio que indica se presentd es directo y cierto y que se presentd por la culpa de mi
representada derivada del incumplimiento en sus obligaé:iones, retardo en el cumplimiento,
ingjecucion o ejecucion defectuosa o tardia de sus obligaciones; primero porque la Constructora
siempre mantuvo la reserva del inmueble hasta tanto se dio la terminacién del contrato, segundo
porque la parte actora no logra demostrar que el dafio sea cierio y directo, asi como tampoco se
demuestra que con la terminacion del contrato por incumplimiento de su parte se haya suprimido
un beneficio obtenido licitamente, ya que como se infiere de todo los documentos aportados como
prueba, ni siquiera se generd en su favor.

Del material probatorio aportado es evidente que quien incurrié en el incumplimiento contractual
fue la hoy demandante, la sefiora Olga Lucia Garcia Pinto, por lo cual nos encontramos en un
estadio en el que sefor Juez, se carece de argumento valido para fundar una condena cuaiquiera
enderezada a obtener un resarcimiento de un perjuicio que. no se ocasiond, en contra de mi
mandante, por lo cual es meritoric solicitar la exoneracion de reéponsabilidad de Jaramillo Mora
Constructora S.A. y la negacién del pago de sumas de dinero a titulo de lucro cesante y dafio
emergente a la sefiora Olga Lucia Garcia Pinto por parte de mi mandante,

Por todo o anteriormente expuesto, sefior Juez solicito declarar probadas las excepciones de mérito
~ propuestas, rechazando todas y cada una de las pretensiones principales y subsidiarias invocadas en
la demanda y condenando en costas y agencias en derecho a la parte demandante.

IV. PRUEBAS
a) CONFESION

Solicito se tenga.como probado por confesion los hechos gue se formulan en la demanda,
especiaimente en los que la sefiora OLGA LUCIA GARCIA PINTO manifiesta que incumplio
unilateralmente el Contrato Comercial de Reserva suscrito con JARAMILLO MORA
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CONSTRUCTORA S.A. (Antés JARAMILLO MORA S.A.) al no pagar el precio del inmueble
reservado en las fechas estipuladas en el precitado contrato.. C

b} DOCUMENTALES

Copia de la comunicacion JM-TI-17-1817 del 24 de abril de 2017.

2. Copia del correo electronico de fecha 13 de diciembre de 2016 remitido por la hoy
demandante a fa Constructora. '

3. Copia del correo electrénico de fecha 20 de diciembre de 2016.

- ¢) INTERROGATORIO DE PARTE

Se solicita como prueba el interrogatorio de parte a OLGA LUCIA GARCIA PINTO.

V. ANEXOS

1- Copia simple de la céduia de ciudadania y tarjeté profesional del suscrito.
2- Los relacionados en el acapite de pruebas.

V.  NOTIFICACIONES

Recibiré notificaciones en la Calle 44AN nimero 4N-133, Cali (Valte).
Correo electronico: npava@jaramillomora.com — mocampo@iaramilfomora.com —

hjsaman@jaramiliomora.com

De la Sefiora Juez,

Rl

NESTOR FABIAN PAVA LEAL
C.C. No. 93.373.899 de Ibagué.
T.P. No.No.73.444 del C.S.J. -
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Hanni Juliette Saman Sanchez '
M

De: ‘ - Angelica Bojaca Mejia

Enviado el: - martes, 23 de junio de 2020 2:59 p.m.

Para: Hanni Juliette Saman Sanchez

Asunto: RV: RENEGOCIACION ENTRELAGOS 4-702 cc. 52699542

Datos adjuntos: PROTECCION DE DATOS.pdf; CRA CCIO DICIEMBRE 2016.pdf; image002,jpg;
image001 jpg

Angelica Bojaca Mejia
Analista De Carters
Credito Y Cartera
abolaca@isramillomora.com

Tel: 398 9898 + £xt # 436

Calls SEAN Mo, 4N-133 La Flars » Teléfonn: T3 PEEE - Santiago de Call - Colombd
Exir rensse pusde corssnerinfomadds prviapada o corfidencil. 55 U ne v o destinatorio ndicada ma aute memasg do ol wapomable dehacrs Seow ety iz ol deitinaterie] ne s sutorindn pors copisr <
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e e Vi, Cunlyuinr opirii, conclosin u alra wiorreddn contznids 2o 2de Tomaepe, g weeddrelacorede e e e i de rearaten koo, Seherd congiduerrar porns nunte prpersiradac g

Realice sus pagos de manera agil y oportuna dando'ciiék Aqui

De: Sandra Liliana Montoya Rojas
Enviado el: martes, 20 de diciembre de 2016 1:21 p. m.
- Para: Olga Lucia Garcia Pinto; Angelica Bojaca Mejia
- Asunto: RE: RENEGOCIACION ENTRELAGOS 4-702 cc. 52699542

Buen dia,
Sra GARCIA PINTO OLGA LUCIA.

De manera atenta envio evidencia de su autcrizacion de tratamiento de datos personales y certificado de existencia de Ia
constructora ante la camara de comercio. Como puede evidenciar dentro del formato de proteccion de datos, se autorizo
la entrega de su informacion de contacto a las entidades financieras con el fin de llevar adelante la negociacion. Esto
dado que solo hasta el dia 23 de Noviembre ud manifesto formalmente el cambio en su forma de pago a Contado.

Espero haber cumplido con sus solicitudes.
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Lordialimente,

Sandra Litiana Montoya Rojas
- Gestor de Crédito

Operaciones inmobiliarias

Stmontoya@iaramillomora.com

Tel: 685 17 17 + Ext #761

L 1604 Ny 05138 1.8 Flga - VB, ms:»sr pr—— . Cicioréns

F R e Y % oy Mvwrwmm‘xmwimﬂmwm@w‘wmwkw{mwu&amwm
s AR SRATRIAE Rl SR & Mrm mmssm SRR o Lot SN T P SR WY B e e R
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SRR A T AU s Gy s P e #0 Prog 2200

De: Olga Lucia Garcia Pinto [mailto:olgaluciagp@hotmail.com]
Enviado el: martes, 20 de diciembre de 2016 12:35 p.m.
Para: Angelica Bojaca Mejia '

CC: Sandra Liliana Montoya Rojas

Asunto: Re: RENEGOCIACION ENTRELAGOS 4-702

Buenas tardes Angélica,
Sigo esperando respuesta de las 3 solicitudes explicitas que hice.
Gracias por su pronta atencion!

Olga Lucia Garcia

El 14 dic 2016, a las 7:58, Angelica Bojaca Mejia <abojaca(@jaramillomora.com: escribio:

Cordial Saludo.
‘Procedo a radicar su inconformidad sobre el proceso de compra.

Cordialmente,

ANGELICA BOJACA MEJIA

Gestor de Cartera

Operaciones Inmobiliarias

abojaca@jaramillomora.com

Tel: 685 17 17 + Ext 436 - E '
<image001.jpg> .
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De: Olga Lucia Garcia Pinto [mallto o!anucnan@hotmali com]

Enviado el: martes, 13 de diciembre de 2016 09:37 p.m.

Para: Angelica Bojaca Mejia

CC: Sandra Liliana Montoya Rojas; Marthis_Garcia; Juan Carlos BOJaca Castillo; Angelica Maria Ruiz
Bonilla; Credito Cartera

Asunto: Re: RENEGOCIACION ENTRELAGOS 4-702

Buenas noches Angélica,
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’

Recibi las cartas que encontrardn adjuntas a este mail...

Quiero dejar por escrito constancia de mi total inconformidad, desilusion y molestia por el
manejo que la constructora hizo de mi caso, ‘me siento totalmente estafada; creo que sus
practicas son abusivas, seguramente estan acostumbrados a hacerlas normalmente, porque

estoy aterrada del descaro con el que actuan.

Mi caso, una cllente cumplida con los pagos de la cuota inicial pactada, que desde snempre les -
hice saber que tenia los recursos para pagar el excedente del inmueble sin hacer uso de crédito
bancario (un gran esfuerzo de muchos afios ahorrando), pero atin asi, sufri como consumidora
de précticas que considero super abusivas por parte de la constructora Jaramillo Mora, entre
las cuales estan: ' :

« Practicamente sufri de acoso por parte de sus bancos aliados (Davivienda, Banco de
Occidente, Banco Popular, al menos, seglin recuerdo, que me llamaban insistentemente
aunque les explicaba gue no usaria crédito), a fos cuales ustedes compartieron mis
datos personales... )

« También a ustedes les expresé que pagaria la totalidad del apartamento con fondos
propios, una vez recibiera a satisfaccion el inmueble (que es lo minimo que una
constructora seria haria, no como en su caso que obligan a firmar escrituras y pagar
100%, totalmente a ciegas de lo que se va a recibir), esto fue a través de llamadas y
mails... por qué esto les parece logico?; que lo hayan hecho antes, se hayan
acostumbrado a ultrajar asi a los compradores y gue algunos por desconocimiento no
expongan su desacuerdo, ho quiere decir que esta practica sea correcta, logica,
ni honesta... . ‘

« Tampoco me respondiéron mi propuesta de forma de pago con sus respectivos
soportes econémicos y como si no fuera suflaente me envian dos cartas (las adjuntas),
una segmda de la otra en fechas de expedicién (contradlctorlas en el contenido), donde
sin cumplir incluso con las fechas del contrato de reserva y sin cumplir sus propios
plazos de una de las cartas que adjunto, me envian comunicacién de terminacion
unilateral del contrato... inconcebible esto, que falta de seriedad!!! Y que conveniente
para la constructora:

' Se fondearon con mi dinero de la cuota inicial durante casi dos afos :

o Hacen efectiva una clausula que imponen a la parte débil (nosotros los clientes)
en el contrato de reserva, que es un contratoe de adhesién {con cuanto se
guedan? 10% de valor total del inmueble, una vergiienzal)

o Unavez que ya fue muy atil para ustedes la relacidn por lo anterior, terminan

" unilateralmente el contrato para disponer del apartamento '

o yesque habiariesgo de que yo no tuviera para pagar el apartamento?
NINGUNO, tenian los soportes, pero claro, era mejor negocio para
ustedes financiarse con los clientes y quedarse con el dinero de la clausula...
sinceramente es el colmo, una tristeza encontrarse con empresas con |
estandares éticos tan cuestionables

Solicito lo siguiente:
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1. ERpIicaciéJn sobre por qué compartieron mis datos personales (Nombre, teléfono, mail)
con terceros. .

2. Pido que me envien la evidencia de mi autorizacion de tratamiento de datos personales,

3. Solicito formalmente una copia del certificado de existencia de la constructora ante la
camara de comercio.

Atentamente,
Olga Lucia Garcia

cc. 52.699.542
Cel: 316 336 4987

From: Olga Lucia Garcia Pinto <olgaluciagp@hotmail.com>
Sent: Thursday, November 24, 2016 10:02 PM

To: Angelica Bojaca Mejia

Cc: Sandra Liliana Montoya Rojas; Marthis_Garcia

Subject: Re: RENEGOCIACION ENTRELAGOS 4-702

-

Buenas tardes,
Envio los soportes de los fondos mencionados en la propuesta de pago que envié.

Angélica, una vez revise con mi abogada el tema del cobro adicional que comentas, te daremos
una llamada para despejar cualquler duda que le surja.

Saludos!

From: Angelica Bojaca Mejia <abojaca@jaramillomora.com>
Sent: Wednesday, November 23, 2016 8:50 PM

To: oigaluciagp@hotmail.com

Cc: Sandra Liliana Montoya Rojas

Subject: RENEGOCIACION ENTRELAGOS 4-702

Cordial Saludo.

Sra. Olga dicha propuesta solo puede ser radlcada con los soportes respectlvos
Copia del CDT
2. Certificado del Fondo de Pensiones

Adicional requerimos saber si existe la posibilidad de endosar dichc CDT teniendo en
cuenta que usted esta en la ciudad de Bogota.

Porque como le comentaba en un correo anterior los cambios en forma de pago
aplican siempre y cuando ingresen los dineros en Diciembre ya que aplazar el
desembolso genera un costo financiero adicional al inventario pargueado.

- Quedo a la espera para proceder con toda la documentacion.

Cordialmente,

7
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ANGELICA BOJACA MEJIA
Gestor de Cartera ‘
Operaciones Inmobiliarias
abojaca@jaramiliomora.com
Tel: 685 17 17 + Ext 436
<image001.jpg>

De: Lina Maria Gonzalez Reyes

Enviado el: miércoles, 23 de noviembre de 2016 03:10 p.m.

Para: Angelica Maria Ruiz Bonilla; Angelica Bojaca Mejia; Sandra Liliana Montoya Rojas
Asunto: RV: PRIMERA CITACION FIRMA DE PROMESA ENTRELAGOS 4-702

Angelica Ruiz Buenas tardes.

Reenvio correo para tu conocimiento y fines pertinentes. Ella es una de las clientes del cuadro que me
envio Lourdes de tus proyectos para gestionar.

Gracias,

Atentamente,

LINA MARIA GONZALEZR.
Gestor Tramites Inmobiliarios
Operaciones Inmobiliarias
Imgonzalez@jaramillomora.com
Tel: 685 17 17 + ixt. 746
<image001.jpg>

De: QOlga Lucia Garcia Pinto [mailto:olgaluciagp@hotmail.com]

Enviado el: miércoles, 23 de noviembre de 2016 02:16 p.m.

Para: Lina Maria Gonzalez Reyes; magapiorto36@hotmail.com; Angelica Bojaca Mejia
Asunto: Re: PRIMERA CITACION FIRMA DE PROMESA ENTRELAGOS 4-702

Hola Lina, Angélica, cdmo estan?

Les envio la carta con la propuesta del pago de mi apartamento.

Para la Promesa de compraventa, solicito incluir la clausula que dejé por escrito en la carta,
‘indicando correctamente el origen de los fondos, especialmente los provementes de mi
cuenta de ahorro de pensién voluntaria con Oldmutual (antes Skandla)

Para la firma de la promesa, como hariamos? YO vivo en Bogotd, no iré a Cali hasta la navidad...
necesito garantizar que la instruccion que mencioné arriba quede tal cual lo solicité en la

promesa y escrituras.

Quedo atenta... les dejo mi nimero para que me contacten. y
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Olga Lucia Garcia
¢c. 52.699.542
Cel: 316 336 4987

From: Lina Maria Gonzalez Reyes <Imgonzalez@jaramillomora.com>
Sent: Tuesday, November 22, 2016 2:26 PM

“To: olgaluciagp@hotmail.com; magapiorto36@hotmail.com
Subject: PRIMERA CITACION FIRMA DE PROMESA ENTRELAGOS 4-702

Cordial Saludo

Adjunto lo del asunto.

El comunicado sera enviado también de manera fisica a la direccidn que registra en nuestro sistema.

Atentamente,

LINA MARIA GONZALEZ R.
Gestor Tramites Inmobiliarios
Operaciones Inmobiliarias

< Imgonzalez@ijaramillomora.com
Tel: 685 17 17 + Ext. 746
<image001.jpg>
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4&?_{)2& ' :  Correo: Juzgado 08 Civil Circuito - Valle Del Cauca - Cali - Outlook
- F. -
v -

DESCORRE DE EXCEPCIONES DE MERITO RADICADO No. 2020-00002-00 // Q) GA
LUCIA GARCIA PINTO VS JARAMILLO MORAVCONSTR'UCTORA SA.

; v
H & G Notificaciones Abogados <notificaciones@gha.com.co>
Lun 03/08/2020 12:51

Para: Juzgado 08 Civil Circuito - Valle Del Cauca - Cali <j08cccali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

CC: H & A Santiago Rojas Buitrago <srojas@gha.com.co>; GHA Manuel Fernando Rodriguez Soto <mrodriguez@gha.com.co>;
impuestos@jaramillomora.com <impuestos@jaramillomora.com>; olgaluciagp@hotmail.com <olgaluciagp@hotmail.com>;
Hanni Juliette Saman Sanchez <hjsaman@jaramillomora.com>

@} 1 archivos adjuntos (6 MB}
'DESCORRE DE EXCEPCIONES OLGA GARCIA VS JARAMILLO MORA Y ANEXOS. pdf;

SENOR: .
JUEZ OCTAVO (89) CIVIL' DEL CIRCUITO DEL DISTRITO JUDICIAL DE CALI
E.S.D.

'PROCESO: DECLARATIVO DE RESPONSABILIDAD CIVIL CONTRACTUAL
DEMANDANTE: OLGA LUCIA GARCIA PINTO :
DEMANDADO: JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A.

RADICADO: 2020-00002-00

GUSTAVO ALBERTO HERRERA AVILA, mayor de edad, con domicilio en la ciudad de Bogota D.C.,
identificado con la cedula de ciudadania namero 19.395.114 de Bogota D.C., abogado titulado y
portador de la tarjeta profesional de abogado nimero 39.116 expedida por el Consejo Superior de la
Judicatura, en ejercicio del poder especial que conferido por OLGA LUCIA GARCIA PINTO que reposa
en el expediente, respetucsamente acudo ante su despacho con el propdsito de DESCORRER EL
TRASLADO DE LAS EXCEPCIONES DE MERITO propuestas por la sociedad demandada
JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A (en adelante LA CONSTRUCTORA), con domicilio en la
ciudad de Cali, con NIT. 800.094.968-9, representada legalmente por la sefora CATHERINE
. GUERRERQO MARTINEZ, mayor de edéd, identificada con la cédula de ciudadanfa nimero 38.600.356,
o quien haga sus veces, encontrandome dentro del término establecido en el articulo 370 del C.G.P,
para lo cual adjunto memorial y sus respectivos anexos. ' )

Del Sefior Juez atentamente,

GUSTAVO ALBERTO HERRERA
C.C. 19.395.114 expedida en Bogota
T.P. 36,116 del C.S. de la J.

it latggg;{{%qt(lqglﬁ.qm{;eﬁ‘QS.com/maillinboxlidlAAMkAGUzNWEmeI3LTExNDEtNDAyZSO4ZGUOLWQwNzYijEjOGJhOQBGAAAAAABnuyxiGdL2TKZ%... 1f1
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[@HERRERA

ABOGADOS & ASCCIADQS

SENOR:
JUEZ OCTAVO (8°) CIVIL DEL CIRCUITO DEL DISTRITO JUDICIAL DE CALI
E.S.D.

 PROCESO: DECLARATIVO DE RESPONSABILIDAD CIVIL CONTRACTUAL

DEMANDANTE: OLGA LUCIA GARCIA PINTO .‘
DEMANDADO: JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A.
RADICADO: 2020-00002-00 e

GUSTAVO ALBERTO HERRERA AVILA, mayor de edad, con domicilio en la ciudad de
Bogota D.C., identificado con la cédula de ciudadania namero 19.395.114 de Bogota D.C.,
abogado titulado y portador de la tarjeta profesional de abogado nimero 39.116 expedida
por el Consejo Superior de la Judicatura, en ejercicio del poder especial que conferido por
OLGA LUCIA GARCIA PINTO que reposa en el expediente, respetuosamente acudo ante
su despacho con el propdsito de DESCORRER EL TRASLADO DE LAS EXCEPCIONES
DE__MERITO propuestas por la sociedad demandada JARAMILLO MORA

- CONSTRUCTORA 8.A (en adelante LA CONSTRUCTORA), con domicilio en la ciudad de

Cali, con NIT. 800.094.968-9, representada legalmente por la sefora CATHERINE
GUERRERO MARTINEZ, mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadania nimero
38.600.356, o quien haga sus veces, encontrandome dentro del término establecido en el
articulo 370 del C.G.P, como a continuacién se expone:

N

L SOBRE EL PRONUNCIAMIENTO.FRENT-E A L.OS HECHOS

SOBRE LA RESPUESTA AL HECHO 1: No es cierto que “cada una de las clausulas del
Contrato Comercial de Reserva fueron negociadas y pactadas por ambas partes de comun
acuerdo” en atencion a que tal como se desprende de la simple lectura del documento, se
trata de una proforma de contrato dispuesto por la sociedad demandada, respecto de la
cual mi prohijada solo pudo ejercer la manifestacion de su autonomla prlvada relatlva a
celebrar o no el contrato.

La integralidad del contenido y clausulas del Contraio Comercial de Reserva de Inmueble
fueron predispuestas por LA CONSTRUCTORA, sin discusion al respecto con mi

. poderdante limitandose esta a adherirse al esquema predeterminado unilateralmente.

SOBRE LA RESPUESTA AL HECHO 3: De caraa la afirmacion relativa a que “En cuanto

" @ lo que indica la hoy demandante acerca del fondo pensional no quedo¢ pactado en ninguna
. clausula del Contrato Comercial de Reserva” debe tener presente desde este momento el

despacho que la obligacion que recaia en mi poderdante era una obligacidon de dar una
suma de dinero. La fuente de los recursos con los que se paga una obligacion de dar suma
de dinero es del arbitrio del deudor y este se libera pagando el valor nominalmente
establecido. ‘

Por lo que procede no se podia obligar a mi poderdante a pagar con unos recursos de
fuente especifica -crédito hipotecario-, en tanto que en su calidad de deudor de una
obligacion de dar suma dinero, este escogia la fuente de los recursos para pagary extinguir
la obligacion. .

Que al apoderado de la parte demandante indique que mi prohijada se obligd a pagar el
precio del inmueble con un crédito hipotecario reafirma lo que se extrae de los hecho 4y 5
de la demanda, relativo a que la cldusula quinta del contrato resultaba abusiva en tanto que
limitaba el derecho que tenia OLGA LUCIA GARCIA PINTO para escoger la fuente de los
recursos para hace el pago, ademas de compelerla a celebrar un contrato diferente al
original -crédito hipotecario-.
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SOBRE LA RESPUESTA AL HECHO 4: Se afirma que el Contrato Comercial de Reser\;a |
de Inmueble es un contrato de adhesion en tanto. que fue LA CONSTRUCTORA quien
dispuso el contenido de este, limitandose mi prohijada a adherirse a su clausulado.

En efecto, las clausula quinta del contrato antedicho limitaba el derecho que tenia OLGA
LUCIA GARCIA PINTO para escoger la fuente de los recursos con los que se liberaria de
la obligacidn a su cargo, la compelia a celebrar un contrato diferente al original en el que
no estaba interesada -limitacion del derecho a elegir libremente los bienes y servicios que
necesita- y ademas agravaba el desequilibrio contractual per se ya existente entre las partes
‘contractuales dado que sélo establecia consecuencias negativas frente a mi procurada por
un hipotético incumplimiento mas no frente a LA CONSTRUCTORA ante una |neJeCUC|on a
esta imputable.

Finalmente, asiste razén al apoderado del extremo pasivo cuando afirma que la clausula
séptima del contrato que nos ocupa aplicaba a las dos partes contractuales, en caso de
incumplimiento, razén por la cual mi procurada también estaria legitimada para deprecar el
pago de la multa establecida ante un incumplimiento de LA CONSTRUCTORA como el que
se evidencia facilmente con la terminacion unilateral injustificada dispuesta por esta tltima
el dia 29 de noviembre de 2016, mediante comunicacion JM-TI-16-5956.

SOBRE LA RESPUESTA Al HECHO 5: Se reitera que mi poderdante no podia obligarse
a pagar una obligacién de dar una suma de dinero a través de una fuente determinada
como un crédito hipotecario y no recursos propios, puesto que se trata de una obligacién .
de dar suma de dinero en la que el deudor escoge la fuente y se libera, por regla general,
dando lo nominalmente convenido.

Una interpretaciéon contraria constituye una limitacion a-los derechos de mi prohijada,
consistente en obligarla a celebrar un contrato en e! que no esta interesada, en perjuicio del
derecho que le asiste conforme al articulo 3 -numeral 1.7- de la Ley 1480 de 2011, y en su
calidad de deudora de una abligacién de dar suma de dinero. -

SOBRE LA RESPUESTA AL HECHO 8: Debe tener presente el despacho que la-clausula
séptima establecié una clausula penal sancionatoria mas no resarcitoria, en tanto que la
redaccion predispuesta por LA CONSTRUCTORA la hizo consistir en una ‘“multa del diez
por caento (10%) del valor total de los inmuebles”. ' :
SOBRE LA RESPUESTA AL HECHO 10: No es cierto gue mi poderdante haya incumplido
en el pago de las cuotas pactadas en el contrato que nos ocupa.

. Mi procurada pagd cada una de las cuotas en los plazos pactados, a saber:

i. La cuota de TRES MILLONES DE PESOS M/Cte ($3.000.000). (Prueba
documental 3}
ii. Las veintidds cuotas de DOS MILLONES NOVECIENTOS CINCUENTA Y SEIS
MIL PESOS M/Cte. (COP$2.956.000) en los plazos pactados. (Prueba
‘ documental 3) )
" ii. La cuota correspondiente a diciembre de 2016 de DOS. MILLONES
NOVECIENTOS SETENTA Y OCHO IVIIL PESOS M/Cte. (COP$2.978.000).
(Prueba documental 3} -~ . .

Lo anterior, como consta en los comprobantes de pago aportados como prueba documental
3 de la demanda, asi como en el documento denominado “JARAMILLO MORA
S.A....EXTRACTO DE CLIENTE...ENTRELAGOS ETAPA Il TORRE 4...", que fue enviado
por LA CONSTRUCTORA a través de correo electronico del 2 de diciembre de 2016 y en
el cual acepta y reconoce que todos los pagos estaban al dia.

Asi las cosas, la sefiora OLGA LUCIA GARCIA PINTO cumplic') con cada una de las
obligaciones que le resultaban exigibles hasta el 29 de noviembre de 2016, fecha de la
terminacion unilateral injustificada del contrato’ de marras, por parte de LA
CONSTRUCTORA.
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SOBRE LA RESPUESTA AL HECHO 11: se reitera que mi poderdante no podia obligarse
a pagar una obligacién de dar una suma de dinero a través de una fuente determinada
como un crédito hipotecario y no recursos propios, puesto que se trata de una obligacidn
de dar suma de dinero en la que el deudor escoge la fuente y se libera, por regla general,
dando lo nominalmente convenido.

Una interpretacion contraria constituye una limitacion a los derechos de mi prohijada,
consistente en obligarla a celebrar un contrato en el que no esta interesada, en perjuicio del .
derecho que le asiste conforme al articulo 3 -numeral 1.7- de la Ley 1480 de 2011, y en su
calidad de deudora de una obligacion de dar suma de dinero.

Ademas, la terminacién unilateral injustificada de parte de LA CONSTRUCTORA se
materializé en atencidon de incumplimiento inexistente, en tanto que -se itera- mi procurada
cumplio todas las obligaciones que le eran exigibles.

La clausula en la que sustenté LA CONSTRUCTORA la terminacién unilateral injustificada
no cumplia los requisitos jurisprudencialmente determinados para su admision, en tanto que
no fue reciproca (no se dispuso a favor de mi poderdante), no determind un preaviso
razonable de cara a que el adherente diera cumplimiento a su obligacién, ademas de ser
un mecanismo de la demandada para compeler a mi procurada a celebrar un contrato en
el que no estaba interesada.

SOBRE LA RESPUESTA AL HECHO 12: No es cierto lo manifestado por el apoderado de
LA CONSTRUCTORA en la respuesta a este hecho.

La anica altemat:va gue le fue ofrecida a mi poderdante fue celebrar credlto hipotecario en
el que no estaba interesada, teniendo esta recursos propios para pagar la obligacion
dineraria que solo era exigible hasta el 31 de diciembre de 2016.

La capacidad adquisitiva de mi procurada era de conoc1m|ent0 de LA CONSTRUCTORA
como se desprende de su comunlcamon del 8 de julic de 2016 que se aporta.

No es cierto que mi poderdante haya hecho caso omiso de las comunicaciones que le
fueron dirigidas. En correo electronico del 08 de julio de 2016 manifiesta que no necesitaria
crédito hipotecario. El 23 de noviembre de 2016, la sefiora Olga Garcia Pinto remitio a la
sefiora Angélica Bojaca propuesta de pago del valor final del inmueble a pagar de contado
con recursos propios, aportando los comprobantes respectivos en corre del 24 de
noviembre de 2016, segln consta correos que se aportan. :

SOBRE LA RESPUESTA AL HECHO 13: Resulta desacertado afirmar que mi poderdante
requeria radicar una solicitud formal a efectos de acudir a un medio distinto al crédito
hipotecario, como fuente de obtencién de recursos para el pago de su obligacién.

Como se indico anteriormente, el acreedor de una obligacion dineraria, en este caso LA
CONSTRUCTORA, no podia ni puede imponer al deudor una forma particular de obtener
los recursos para el pago, exigiendo radicar una solicitud formal para ello.

En atencién de la particular naturaleza de la obligacion que estaba a cargo de OLGA LUCIA
GARCIA PINTO -obligacién de dar suma de dinero-, esta se liberaba de la obligacion
pagando el valor nominalmente convenido, ya fuera con recursos propios o de otra indole,
siendo abusivo imponerle celebrar un crédito hipotecario, como negocio juridico en el que
no estaba interesada, en detrimento de sus derechos como consumidora y como deudora.

Es del arbitrio del deudor escoger la forma a través de la cual extingue la obltgamon asu
cargo. )

Iguaimente, OLGA LUCIA GARCIA PINTO si acredité la existencia de los recursos que
efectivamente tenia y tiene en el fondo de pensiones y en CDT. Evidencia de ello son los
comprobantes remitidos en correo electrénico del 24 de noviembre de 201 6, que se pueden
visualizar a continuacion:
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SOBRE LA RESPUESTA AL HECHO 15: No se requéria celebrar otrosi al CONTRATO
COMERCIAL DE RESERVA DE INMUEBLE que nos ocupa toda vez que el acreedor de

" una obligacién dineraria, en este caso LA CONSTRUCTORA, no podia ni puede imponer -
al deudor una forma particular de obtener los recursos para el pago, exigiendo radicar una
solicitud formal para ello.

Es del arbitrio del deudor escoger la forma a través de la cual extingue la obligacion a su
cargo. - .

SOBRE LA RESPUESTA AL HECHO 16: OLGA LUCIA GARCIA PINTO si acreditd la
existencia de los recursos que efectivamente tenia y tiene en el fondo de pensiones y en el
CDT, ademas de remitir los soportes tal como se evidencia en correo electronico del 24 de
noviembre de 2016 que se aporta.

El certificado de depdsito a término con COLTEFINANCIERA S.A se integraba tanto por el
valor nominalmente alli determinado asi como por los rendimientos gue tenia acumulados
‘desde el mes de julio de 2015, que en todo caso en el documento se cuantificaban en
$7.197.975.

Resulta dificil comprender, por sentido comin y para un comerciante -como LA
CONSTRUCTORA-, que observando un CDT. cuya fecha de emision data de julio de 2015
no se tenga en cuenta los rendimientos financieros gque necesariamente se causan. !|Como
si la regla general fuere el préstamo gratuito de dinero! Por ende, resultaba absclutamente

‘ paimario que el CDT excedia su valor nominal alli determinado e incluia sus rendimientos,
pues ademas en este se cuantificaban.
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En cuanto a la supuesta co-titularidad del CDT de mi poderdante con JOSEFA PINTO DE
GARCIA, que supuestamente‘impedia pagar su obligacion, tal interpretacion errada se
descarta con una simple verificacion del documento:
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Como se observa, se indica “OLGA LUCIA GARCIA PINTO O_JOSEFA PINTQ DE
GARCIA” No se trata de una cotitularidad pues si asi fuera se hubiere incluido una “Y”.

La razon por la cual la sefiora JOSEFA PINTO DE GARCIA aparecia en el documento se
circunscribe a que, en atencién a que mi poderdante por razones laborales reside fuera del
pafs, requeria de una persona que atendiera sus negocios en el pais, sin perjuicio de que
la unica titular de los recursos era la sefiora OLGA LUCIA GARCIA PINTO.

- De ello podra dar cuenta la sefiora JOSEFA PINTO DE GARCIA, madre de mi poderdante.
Ademas, coma indicio de la afirmacion anterior, se aporta poder general otorgado por mi
procurada a favor de la sefiora JOSEFA PINTO DE GARCIA.

Asi las cosas, los recursos de que trata el CDT No. 1444362 pertenecian Unicamente a mi |
poderdante, teniendo esta su absoluta disposicién cuando a bien lo tuviere. Ademas, no se |
trataba de una supuestia existencia de intereses en tanto que estos habian sido
‘cuantificados en el propio documento del CDT, como se evidencia de su imagen

anteriormente plasmada, equivalentes a $7.197.975. |
SOBRE LA RESPUESTA AL HECHO 17: Lo manifestado por el apoderado del extremo ' |
actor se desvirtia con la simple lectura de la clausula segunda del CONTRATO : |
COMERCIAL DE RESERVA DE INMUEBLE en la que se especifica claramente los plazos |
de las obligaciones a cargo de mi mandante y su especial naturaleza -obligacion de dar una '

suma de dinero-. '

SOBRE LA RESPUESTA AL HECHO 18: No es cierto que mi poderdante estuviere en

mora de presentar carta de aprobacién de crédito a LA CONSTRUCTORA en tanto que: en

primer lugar, dicha obligaciéon no existia al ser potestad del deudor de una obligacién de |
dinero’ escoger la fuente de recursos a traves de la cual solventara la prestacion; en \
segundo lugar, obligarla a celebrar un crédito hipotecario constituia una limitacion a los |
derechos de mi procurada como consumidora y deudora; en tercer lugar, dada la especial
naturaleza de la obligacién a la que se vio sujeta la sefiora OLGA LUCIA GARCIA PINTO - |
dar una suma de dinero-, el pago nominal de la suma convenida daba lugar a Ia extincién |
de la obligacion.

SOBRE LA RESPUESTA AL HECHO 19: Mi procurada, teniendo la potestad de escoger -

la fuente de los recursos con los que pagaria la obligacion dineraria a su cargo, informé a :

LA CONSTRUCTORA del pago del precio del inmueble con recursos propios, lo cual
, conocia esta conforme a su comunicacion que data del 8 de julio de 2016 y de que trata el )

hecho 13.

.
\
. . . . .
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SOBRE LA RESPUESTA AL HECHO 20: El certificado de depdésito a término No. 1444362
con COLTEFINANCIERA S.A se integraba tanto por el valor nominalménte alli determinado
asi como de los rendimientos que tenia acumulados desde el mes de julio de 2015, que en
todo caso en el documento se cuantificaban en $7.197.975.

En consecuencia, tales rendimientos no eran una especulacion al estar cuantificados en el
mismo documento del CDT vy al ser una regla de la experiencia que el préstamo de dinero
es oneroso en asuntos comerciales.

La suma de los recursos contenidos en el CDT No. 1444362 y los del contrato No.
100003262760 con el Fondo de Pensiones OLD MUTUAL, de los que era fitular mi
procurada, ascendia a la suma de $166.543.425. El monto que le resultaba exigible pagar
a mi representada el dia 31 de diciembre de 2016 era de $165.690.000. Por lo tanto, resulta
absolutamente clara y palmaria la suficiencia de los recursos demostrados por OLGA
LUCIA GARCIA PINTO de cara al pago del remanente del inmueble.

SOBRE LA RESPUESTA AL HECHO 21: En cuanto a la supuesta co-titularidad del CDT
de mi poderdante con JOSEFA PINTO DE GARCIA, que supuestamente le impedia
disponer integralmente de los recursos, tal interpretacion errada se descarta con una simple
lectura del documento N
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Como se observa, se indica recibido de “OLGA LUCIA GARCIA PINTO O JOSEFA PINTO
DE GARCIA". No se trata de una cotitularidad pues si asi fuera se hubiere incluido una “Y”.

La razén por la cual la sefiora JOSEFA PINTO DE GARCIA aparecia en el documento se

circunscribe a que, en atencion a que mi poderdante por razones laborales reside fuera del
_ pais, requeria de una persona que atendiera sus negocios en el pais, sin perjuicio de que
“la Gnica titular de los recursos era la sefiora OLGA LUCIA GARCIA PINTO.

De ello podra dar cuenta la sefiora JOSEFA PINTO DE GARCIA, madre de mi poderdante.
Ademas, como indicio de la afirmacion anterior, se aporta poder general otorgado por mi
procurada a favor de la sefiora JOSEFA PINTO DE GARCIA desde el afio 2012 para
representarla de forma general en Colombia.

SOBRE LA RESPUESTA AL HECHO 23: Se reitera que la suma de los recursos
contenidos en el CDT No. 1444362 y los del contrato No. 100003262760 con el Fondo de
Pensiones QLD MUTUAL, de los que era titular mi procurada, ascendia a la suma de
$166.543.425. El monto que le resultaba exigible pagar a mi representada el dia 31 de
diciembre de 2016 era de $165.690.000. Por lo tanto, resulta absolutamente clara y
palmaria la suficiencia de los recursos demostrados por OLGA LUCIA GARCIA PINTO de
cara al pago del valor restante del inmueble.
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El certificado de deposito a término No. 1444362 con COLTEFINANCIERA S.A se integraba
tanto por el valor nominalmente alli determinado asi como de los rendimientos que tenia
acumulados desde el mes de julio de 2015, que en todo caso en. el documento se
cuantificaban en $7.197.975. )

En consecuencia, tales rendimientos no eran una especulacion al estar cuantificados en el
mismo documento del CDT y al ser una regla de la experiencia que el préstamo de dinero
€S oneroso en asuntos comerciales.

Asi las cosas, el dia 24 de noviembre de 2016 la sefiora OLGA LUCIA GARCIA PINTO se
allané de forma idénea al pago de una obligacion dineraria que aun no le resultaba exigible
conforme a la clausula segunda del contrato que nos ocupa, toda vez que demostrd

~ recursos propios que incluso excedian en $853.425 lo que debia pagar.

No era necesaria la aceptacién por parte de LA CONSTRUCTORA del pago de mi
procurada de su obligacion haciendo uso de recursos propios, en tanto que se trataba de
una obligacion de dar suma de dinero en la que el deudor escoge la fuente de los recursos
con los cuales pagara la prestacion y siendo que esta se extingue con el pago de
nominalmente convenido.

SOBRE LA RESPUESTA AL HECHO 24: Se obligd a mi poderdante a celebrar un crédito
hipotecario para el pago del precio del contrato de marras en tanto que fue por no aportar

_ la carta de aprobacion de este que se le termind unilateralmente el contrato de forma

injustificada el dia 29 de noviembre de 2016.

Si no se hubiere obligado a mi poderdante a celebrar dicho negocio juridico, LA
CONSTRUCTORA no hubiere terminado el contrato puesto que aquella acredité de forma
iddnea tener los recursos propios para asumir con creces el valor restante que le faltaba
por pagar del inmueble, exigible solo hasta el 31 de diciembre de 2016.

SOBRE LA RESPUESTA AL HECHO 26: No es cierto que constituyera un incumplimiento
de parte de mi representada no haber aportado la carta de aprobacién de credlto tal como
se ha venido exponiendg transversalmente en este escrito.

Igualmente, tampoco es cierto que no se hubiere presentado a firmar el contrato de promesa
de compraventa en atencion a que segin comunicacion enviada por LA CONSTRUCTORA
el dia 28 de noviembre de 2016, suscrita por JUAN CARLOS FERNANDEZ GARRIDO, que
se aporta, la escrituracién correspondiente al afio 2016 debia quedar cerrada el 15 de
diciembre de 2016.

En consecuencia, segun lo man‘ifestado por un empleado de LA CONSTRUCTORA, se
tenia plazo para suscribir la escritura publica respectiva hasta el 15 de diciembre de 2016.

No obstante lo anterior, LA CONSTRUCTORA terminé unilateral e injustificadamente el
contrato que nos ocupa el dia 29 de noviembre de 2016, antes de ser exigible el pago del
remanente del precio a cargo de mi procurada el dia 31 de diciembre de 2016, asi como
antes de acaecer el plazo ultimo para suscribir la escritura pubhca respectiva el dia 15 de
diciembre de 2016.

No puede el despacho caer en la trampa y versidn acomodaticia expuesta por el apoderado
de la demandada, relativa a que “fa terminacion unilateral del contrato y la efectividad de la
penalidad por el incumplimiento de la sefiora OLGA LUCIA GARCIA PINTO se llevaron a
cabo en el mes de abril del afio 2017,

E! texto literal de comunicacion JM-T1-16-5956 del 29 de noviembre de 2016, por medio de
la cual LA CONSTRUCTORA termino unilateral e injustificadamente el contrato decia:

“Nos permitimos informarle que debido al incumplimiento EN PRESENTACION
DE LA CARTA DEL CREDITO conforme a las obligaciones establecidas en la
negociacion del inmueble de la referencia, hemos decidido terminar
unilateralmente - nuestra refacion comercial surgida del CONTRATO DE
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RESERVA, suscrito el dia 26 del mes de enero del arfio 2015, quedando a pamr |
de la fecha disponible el inmueble”

La transcripcion anteriormente realizada basta para que el despacho evidencie la confusion

a la que pretende inducir el apoderado, del extremo pasivo, cuando es claro que fue el 29
de noviembre de 2016 que LA CONSTRUCTORA termind unilateralmente el contrato y, tan
es asi, que a partir de esa fecha quedo dlsponlble el inmueble cuya reserva era obligacion -
principal de esta frente a mi procurada.

SOBRE LA RESPUESTA AL HECHO 27: Me remito frente a esta respuesta a lo expuesto
en el numeral anterior, relativo a que basta una simple lectura de la comunicacion JM-TI-
. 16-5956 del 29 de noviembre de 2016 para que el despacho evidencie que fue en esa
. fecha que LA CONSTRUCTORA termind unilateralmente el contrato y, tan es asi, que a
partir de -esa fecha quedo disponible el inmueble cuya reserva era obligacién principal de
esta frente a mi procurada’

allané de forma iddnea al pago de una obligacion dineraria que aun no le resultaba exigible
conforme a la cldusula segunda del contrato que nos ocupa, toda vez que demostro
recursos propios que incluso excedian en $853. 425 Io que debia pagar.

|
Igualmente, el dia 24 de noviembre de 20186, la sefiora OLGA LUCIA GARCIA PINTO se ,

: No tenia que allanarse en fecha posterior al 29 de noviembre de 2016, toda vez que fue
! para periodo postemr LA CONSTRUCTORA vya habia terminado unilateral e
injustificadamente el contrato que nos ocupa. ' .

SOBRE LA RESPUESTA AL HECHO 28: se reitera lo expuesto en lineas precedentes
referido a que no era necesario la suscripcion del otrosi al contrato de marras para que mi
procurada, en ejercicio de sus facultades legales, determinara la fuente con la que
solucionaria la especial obligacién a su cargo -dar una suma de dinero-. -

Igualmente, se reitera que la suma de |os recursos contenidos en el CDT No. 1444362 v los
del contrato No. 100003262760 con el Fondo de Pensiones OLD MUTUAL, de los que era
titular mi procurada, ascendia a la suma de $166.543.425. El monto que le resultaba exigible
pagar a mi representada el dia 31 de diciembre de 2016 era de $165.690.000. Por-lo tanto,
resulta absolutamente clara y palmaria la suficiencia de los recursos demostrados por
OLGA LUCIA GARCIA PINTO de cara al pago del valor restante del inmueble.

Por consiguiente, el dia 24 de noviembre de 2016 la sefiora OLGA LUCIA GARCIA PINTO
se alland de forma idonea al pago de una obligacion dineraria que aun no le resultaba
exigible conforme a la clausula segunda del contrato que nos ocupa, toda vez que demostro
recursos propios que incluso excedian en $853.425 lo que debia pagar.

Finalmente, se aclara nuevamente al despacho que la razdn por la cual la sefiora JOSEFA
PINTO DE GARCIA aparecia en el documento se circunscribe a que, en atencion a que mi
poderdante por razones laborales reside fuera del. pal's requeria de una persona que
atendiera sus negocios en el pais, sin perjuicio de que la umca titular de los recursos era la
sefiora OLGA LUCIA GARCIA PINTO.

De ello podra dar cuenta la sefiora JOSEFA PINTO DE GARCIA, madre de mi poderdante.
Ademas, como indicio.de la afirmacion anterior, se aporta poder general otorgado por mi
procurada a favor de la sefiora JOSEFA PINTO DE GARCIA desde el afio 2012 para
representarla de forma general en Coiombla

SOBRE LA RESPUESTA AL HECHO 30: Se reitera lo expuesto hasta el momento en
cuanto al derecho que asistia a mi procurada de pagar con recursos propios una obligacion
de dar una suma de dinero, sin necesidad de suscribir otrosi al contrato, asi como reiterar
que la efectiva terminacion del contrato se dio el 29 de noviembre de 2016 de forma
arbitraria por LA CONSTRUCTORA y no en abril de 2017,

SOBRE LA RESPUESTA AL HECHO 34: Se reitera que la suma de los recursos

contenidos en el CDT No. 1444362 y los del contrato No. 100003262760 con el Fondo de
Pensiones OLD MUTUAL, de los que era titular mi procurada, ascendia a la suma de
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$166.543.425. E! monto que le resultaba exigible pagar a mi representada el dia 31 de
diciembre de 2016 era de $165.690.000. Por lo tanto, resulta absolutamente clara y
palmaria la suficiencia de los recursos demostrados por OLGA LUCIA GARCIA PINTO de
cara al pago del valor restante del inmueble.

SOBRE LA RESPUESTA AL HECHO 37: Se reitera que quien efectivamente incumplio el
contrato que nos ocupa fue LA CONSTRUCTORA al- haber terminado unilateral e
injustificadamente el contrato el dia 29 de noviembre de 2016, antes de ser exigible el pago
del remanente del precio a cargo de mi procurada el dia 31 de diciembre de 2016, asi como
antes de acaecer el plazo ultimo para suscribir la escrltura publica respectiva el dia 15 de
diciembre de 2016. '

El lucro cesante o péerdida de la oportunidad de ganar la valorizacién del inmueble objeto
de este contrato se materializa en la efectiva venta que hizo LA CONSTRUCTORA del
“Apto/casa No. 702 Torre 4 Area privada construida: 103.73 Parqueadero No. 1757 puesto
que si no hubiere sido por la terminacién unilateral del contrato, este habria ingresado al
patrimonio de mi procurada.

L

. SOBRE LAS EXCEPCIONES DE MERITO

1. OLGA LUCIA GARCIA PINTO SE ALLANO DE FORMA IDONEA AL PAGO DE
UNA OBLIGACION QUE NO ERA EXIGIBLE

' Debe tener presente el despacho que el dia 08 de julio de 2016 LA CONSTRUCTORA
* remitié un correo donde manifestaba que "usted informa que no tomaré crédito hipotecario

y que cancélard con Pensiones y un CDT que tiene” y ademas solicitd a la sefiora Olga
Garcia Pinto que indicara la forma en la que con recursos proplos pagaria el valor flnal del
inmueble que estaba adquiriendo.

Es decir, conforme a lo anterior el 8 de julio de 2016 LA CONSTRUCTORA sabia que la
sefiora Olga Lucia Garcia Pinto pagana con un CDT y con dineros de un Fondo de
Pensiones.

Igualmente, para el dia 23 de noviembre de 2016 la sefiora OLGA LUCIA GARCIA PINTO
habia efectuado el pago de cada uno de los pagos convenidos y exigibles hasta dicho
momento asi: ‘

i La cuota de TRES MILLONES DE PESOS M/Cte ($3.000.000). (Prueba
documental No. 3)

il. Las veintidds cuotas de DOS MILLONES NOVECIENTOS CINCUENTAY SEIS
MIL PESOS M/Cte. (COP$2.956.000) en los plazos pactados. (Prueba
documental No. 3) ,

ifi. La cuota correspondiente a diciembre de 2016 de DOS MILLONES
NOVECIENTOS SETENTA Y OCHO MIL PESOS M/Cte. (COP$2.978.000).
(Prueba documental No. 3)

De cara al pago del remanente del precio que ascendia a $165.690.000, que era exigible el
dia 31 de diciembre de 2016 conforme a la precitada clausula, el 23 de noviembre de 2016
la sefiora Olga Garcia Pinto remitié a la sefiora Angélica Bojaca, en su calidad de agente y
representante comercial de LA CONSTRUCTORA la propuesta de pago del valor final del
inmueble asi: ‘

1. OCHENTA Y UN MILLONES NOVECIENTOS DIEZ MIL CINCUENTA Y SEIS
PESOS M/Cte (COP$%81.910.056) serian pagados con el CDT No. 1444362, cuyo
capital y rendimientos aparecian en el documento.

2. El vValor restante de OCHENTA Y TRES MILLONES SETECIENTOS SETENTA Y .

NUEVE MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y CUATRO PESOS M/Cte.
(COP$83.779.944) serian pagados del fondo de pensiones voluntarias con Old
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Mutual, con cargo a la cuenta No. 100003262760, del que era tltular la sefiora Garma
Pinto.

La suma de los recursos contenidos en el CDT No. 1444362 y los del contrato No.
100003262760 con el Fondo de Pensiones OLD MUTUAL, de los que era titular mi
procurada, ascendia a $166.543.425. Por lo tanto, resulta absolutamente clara y palmaria
fa suficiencia de los recursos demostrados por OLGA LUCIA GARCIA PINTO de cara al
pago det valor restante del inmueble, puesto que inclusive los excedian'en $853.425.

En cuanto a la supuesta co-titularidad del CDT de mi poderdante con JOSEFA PINTO DE
GARCIA, que supuestamente le impedia pagar el total del remanente, tal interpretacion
errada se descarta con una simple lectura del documento asi:
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Como se observa, se indica recibido de “OLGA LUCIA GARCIA PINTO O JOSEFA PINTO
DE GARCIA”. No se trata de una cotitularidad pues si asi fuera se hubiere incluido una “Y”.

La razén por la cual la sefiora JOSEFA PINTO DE GARCIA aparecia en el documento se
circunscribe a que, en atencion a que mi poderdante por razones laborales reside fuera del
pais, requeria de una persona que atendiera sus negocios en el pais, sin perjuicio de que
la Unica titular de los recursos era la sefiora OLGA LUCIA GARCIA PINTO.

De ello podra dar cuenta la sefiora JOSEFA PINTO DE ‘GARCIA, madre de mi poderdante.
Ademas, como indicio de la afirmacion anterior, se aporta poder general otorgado por mi
procurada a favor de la sefiora JOSEFA PINTO DE GARCIA desde el afio 2012 para
representarla de forma general en Colombia.

En conclusion, la sefiora OLGA LUCIA GARCIA PINTO pagé cada una de las cuotas
mensuales pactadas, se allané de forma idénea al pago del remanente del precio por
$165.690.000, que era exigible solo hasta el dia 31 de diciembre de 2016 conforme a la
clausula segunda del contrato, y aun a pesar de elio, LA CONSTRUCTORA decidié terminar
injustificada y unilateralmente el contrato el dia 29 de noviembre de 2016, constituyendo
esto un incumplimiento que da lugar al cobro de los perjuicios efectivamente causados a mi
procurada asi como al pago de la multa establecida en la clausula séptima del contrato.

2. FACULTAD DEL DEUDOR DE UNA OBLIGACION DINERARIA DE ESCOGER
LA FUENTE DE LOS RECURSOS CON LOS QUE PAGARA LA DEUDA

El argumento de defensa de extremo pasivo se circunscribe a manifestar que no aportar la ;
carta de aprobacion del crédito es un incumplimiento.
S

No obstante lo anterior, para desvirtuar dicha tesis, menester resulta retomar la naturaleza
de las obligaciones a cargo de la sefiora OLGA LUCIA GARCIA PINTO, conforme al
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CONTRATO COMERCIAL DE RESERVA DE INMUEBLE, que fueron establecidas en la
clausula segunda.

-

La precitada clausula establecio a cargo de mi prohijada la obligacion de pagar una suma
de dinero: COP$236.700.000; valor del inmueble que se reservaba. Respecto de la forma
de pago se indico lo siguiente:

1. Separacion del inmueble (10 de enero de 2015): TRES MILLONES DE PESOS

M/Cte. (COP$3.000.000).
. 2. Veintidos (22) cuotas mensuales por un valor de: DOS MILLONES NOVECIENTOS
CINCUENTA Y SEIS MIL PESOS M/Cte. (COP$2.956.000), a partir del 20 de
_febrero de 2015 hasta el 20 de noviembre de 2016, por un equivalente a SESENTA ~

Y CINCO MILLONES TREINTA Y DOS MIL PESOS M/Cte ($65.032.000).

3. La suma de DOS MILLONES NOVECIENTOS SETENTA Y OCHO MIL PESOS
Micte ($2.978.000). ‘

4. El remanente por un valor de CIENTO SESENTA Y CINCO MILLONES
SEISCIENTOS NOVENTA MiL. PESQOS M/Cte. (COP$165.690.000), cuya fecha de
pago se determind para el dia 31 de diciembre de 20186.

El pago efectivo es la prestacion de lo que se debe, segln el articulo 1626 del Codigo Civil.
La obligacion de OLGA LUCIA GARCIA PINTO era pagar las sumas de dinero
anteriormente descritas. Su obligacion no era pagar haciendo uso de un crédito hipotecario
sino antes bien, pagar la suma de dinero convenida, sin mas ni mas.

La funcién econémico social del CONTRATO COMERCIAL DE RESERVA DE INMUEBLE
era el pago de una suma de dinero como contraprestacion a la futura venta de un inmueble
cuando hubiere terminado su construcmon

LA CONSTRUCTORA veia satisfecho su causa contractual, su interés, con el pago de la
suma de dinero, asi mi procurada lo hiciere con recursos propios. Exigirle a esta aportar la
carta de aprobacién de crédito significaba entonces obligar a la sefiora OLGA LUCIA
GARCIA PINTO a adquirir un crédito hipotecario en el que no estaba interesada, en
detrimento de su potestad de escoger la fuente de los ingresos con los que paga la
obligacion a su cargo, asi como el derecho de eleccién como consumidora establecido en
el articulo 3° -numeral 1.7- de la Ley.1480 de 2011.

En dtras palabras, tratandose del pago de sumas de dinero, es del arbitrio del deudor la
escogencia de la fuente de los recursos con la cual pagara. La fuente de los recursos en
nada interesa al acreedor de una suma de dinero. El pacto que se hubiere realizado al
respecto en el contrato no tiene fuerza vinculante en tanto que se trata de una potestad del
deudor que no puede verse limitada obligandolo a celebrar un crédito hipotecario. Ademas,
la funcion econdmico social del contrato se ve satisfecha con el pago de la suma de dinero. |

En consecuencia, el ejercicio de la potestad que tenia mi procurada como deudora de una
suma de dinero, relativa a escoger la fuente de los recursos con los cuales pagaria no
puede tenerse como incumplimiento en tanto que se trata pre¢isamente de una potestad,
al acreedor solo le interesa recibir efectivamente la suma acordada, la funcion econémico
socialf del contrato se cumple con el pago de la obligacion y una interpretacion contraria
constituye una limitacion injustificada e ilegitima de los derechos como consumidora que le
asisten a OLGA LUCIA GARCIA PINTO.

3. TERMINACION UNILATERAL E INJUSTIFICADA DE LA CONSTRUCTORA EL
- DiA 29 DE NOVIEMBRE DE 2016 ) ,
El dia 29 de noviembre de 2016 LA CONSTRUCTORA, ademés de hacer efectiva la multa
del contrato que nos ocupa imputando un incumplimiento a la sefiora Olga Lucia Garcia
Pinto que era inexistente, mediante carta JM-TI-16-5956 del 29 de noviembre de 2016,
término el contrato unilateral e injustificadamente en los siguientes términos:

“Nos permitimos informarje que debido al incumplimiento EN PRESENTACION
- DE LA CARTA DEL CREDITO conforme a las obligaciones establecidas en Ia
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negociacion del inmueble de la referencia, hemos decidido terminar
unifateralmente nuestra relacién comercial surgida del CONTRATO DE
RESERVA, suscrito el dia 26 del mes de enero del afio 2015, quedando a partir
de la fecha disponible el mmueble

De la lectura de dicho aparte se extrae facil y palmariamente que LA CONSTRUCTORA
termind el contrato unilateralmente el dia 29 de noviembre de 2016. Tan es asi que desde
esa fecha dispuso libremente del inmueble gue se obligd a reservar a mi procurada, en
virtud del CONTRATO COMERCIAL DE RESERVA DE INMUEBLE.

En consecuencia, no puede venir ahora el apoderado de la parte demanda a decir que
realmente el contrato se termind en el mes de abril de 2017, cuando las cosas hablan por
si solas.

" Corolario de lo-expuesto hasta ahora es que mi procurada pagoé todas las obligaciones a su
cargo, se allané de forma efectiva e idénea al pago de una obligacién que no le era exigible,
tenia la potestad y el derecho de escoger la fuente de los recursos con los que asumiria
dicha altima cuota aun no exigible, significando esto entonces que ia terminacién unilateral
del contrato por parte de la LA CONSTRUCTORA el dia 29 de noviembre de 2016 fue
injustificada y constituye por tanto un incumplimiento del CONTRATO COMERCIAL DE
RESERVA DE INMUEBLE que da lugar a la responsabilidad contractual por los perjumlos
ccasionados.

4. EXISTENCIA DE DANOS DERIVADOS DEL INCUMPLIMIENTO

El dia 29 de noviembre de 2016 LA CONSTRUCTORA hizo efectiva la multa del contrato
que nos ocupa imputando un incumplimiento a la sefiora Olga Lucia Garcia Pinto que era
inexistente, a través de carta JM—TI-16-5956 del 29 de noviembre de 2016, que decia:

“Por lo’anterior y de conformidad con la clausula séptima del CONTRA TO DE
RESERVA efectuaremos el cobro de la sancion (10% del valor del inmueble),
es decir, la suma de VEINTITRES MILLONES SEISCIENTOS SETENTA MIL
PESOS MCTE ($23.670.000). (...)".

Como se ha expuesto hasta el momento, mi procurada cumplié cada una de las
obligaciones que le resultaban exigibles en virtud del CONTRATO COMERCIAL DE
RESERVA DE INMUEBLE y la fuente de los recursos con los que pagaria era su derecho,
arbitrio.y facultad, no teniendo ningdn interés el acreedor en esta y siendo ajena a la funcién
econémico social del contrato. '

Por lo tanto, la retencion de $23.670.000 padecida por mi procurada se erigé como una
pérdida en los términos del articulo 1614 del Cadigo Civil, siendo necesario repararla con
su restitucion.

Por otra parte, la sefiora OLGA LUCIA GARCIA PINTO para el dia 29 de noviembre de
2016 se encontraba en una situacién potencialmente apta para comprar, adquirir y revender
el apartamento 702, Torre 4, area privada construida de 103.73 m2, parqueadero No. 175.
Sin embargo, esta fue interrumpida con ocasion de la terminacion unilateral del contrato por
parte de la CONSTRUCTORA que se materializé el dia 29 de noviembre de 2016, mediante
carta JM-TI-16-5956 de esa fecha.

La intencidn de mi procurada era la reventa del inmueble previamente identificado puesto

que reside en otro pais y lo hacia como inversion. La ganancia o provecho que recibiria con

ocasion de dicho negocio era de por lo menos $78.400.000. Tan es asi que un apartamento

de similares caracteristicas era vendido por LA CONSTRUCTORA, para el 23 de diciembre |

de 2016, en $315.100.000. 4 !

La intencion de la venta era cierta como podra dar cuenta mi procurada y la materializacion
del negocio también lo era, siendo evidencia de esto que LA CONSTRUCTORA vendio
dicho apartamento a una persona diferente a OLGA LUCIA GARCIA PINTO, en
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contravencién del Contrato Comercial de Reserva de Inmueble que nos ocupa, informacion-
que no ha querido revelar. -

Por lo tanto, del incumplimiento del Contrato Comercial de Reserva de Inmueble que nos
ocupa por parte de LA CONSTRUCTORA con la terminacion unilateral injustificada el dia
29 de noviembre de 2016 se ocasionaron unos perjuicios a mi procurada a saber: dafio
emergente y lucro cesante o pérdida de la oportunidad; siendo estos danos indemnizables,
que no son resarcidos por la clausula séptima del contrato de marras dado su caracter
sancionatorio y no resarcitorio.

En consecuencia, acreditado como.lo esta, el incumplimiento de la demanda, la existencia
de unos perjuicios y el claro nexo entre estos y aquel comportamiento contrario a derecho,
menester resulta declarar la obligacidn indemnizatoria a cargo de LA CONSTRUCTORA a
favor de mi mandante.

in. MEDIOS DE PRUEBA

En atencion del articulo 370 del Codigo General del Proceso, de manera respetuosa solicito
el decreto de los siguientes medios de prueba:

I DOCUMENTALES

1. Escrltura Publica No. 3.230 de 23 de octubre de 2012, otorgada en la Notaria 11 del
Circulo de Bogota, que contiene Poder General de Olga Lucia Garcia Pinto a Josefa Pinto
de Garcia.

El anterior documento se aporta en copia simple, siguiendo lo sefialado por el articulo 246
del Codigo General del Proceso, disposicion mediante la cual se les asigna a este tipo de
copias el mismo valor probatorio que a los documentos aportados en original.

. DECLARACION DE PARTE

Al tenor de lo preceptuado por el articulo 198 del C.G.P, comedidamente solicito al
Despacho ordenar la citacién de la sefiora OLGA LUCIA GARCIA PINTO para gque sea
interrogada por el suscrito, sobre los hechos relacionados con el proceso, y especialmente, ]
para demostrar las manifestaciones que hizo sobre los fondos propios con los que iba a
adquirir el inmueble, corroborar el envio y efectivo recibo de las comunicaciones
electrénicas que se adjunta y la intencion de reventa que tuvo al adquirir el inmueble en el
contrato que nos ocupa.

~

. TESTIMONIALES

Conforme a ios términos del articulo 208 y sugwentes del Codigo General del Proceso,
solicito se decreten el testimonio de la persona que a continuaciéon se identifica, fijando
fecha y hora para la practica: A

1. Solicito comedidamente se sirva citar y hacer comparecer a JOSEFA PINTO DE
GARCIA. Este testimonio es conducente, pertinente y util ya que puede ilustrar al Despacho
sobre la verdadera titularidad de los fondos de que trata el Certificado de Depdsito a término
No. 1444362, de la absoluta disposicion que tenia sobre estos la sefiora Olga Lucia Garcia
Pinto y sobre la representamon que haclade la demandante en Colombia. ‘

La sefiora Plnto de Garcia podra ser notificada en la calle 147 No. 7-20, apartamento 201,
en la ciudad de Bogota, ciudad en la que tiene su domicilio, y en el correo electronico
}osefp:ntqome@qmali com
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IV.  EXHIBICION DE DOCUMENTOS

“De conformidad con lo dispuesto en los articulos 265 y siguientes del C.G.P.,
comedidamente ruego se ordene a JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A exhibir en
la oportunidad procesal correspondiente el original, o en su defecto una copia legible, de la
escritura publica de compraventa del inmuebie-cuya reserva se pacté en el CONTRATO.
COMERCIAL DE RESERVA DE INMUEBLE a favor mi procurada, esto es, “el Apto/Casa
No. 702 Torre 4 Area privada construida: 103.73 Parqueadero No. 175”, dentro del proyecto
residencial Entrelagos localizado en Verde Alfaguara, cruce de Avenida cafas gordas y
Avemda el lago en el municipio de Jamundi, Valle

El propésito de la exhibicidn de este documento consiste en acreditar existencia del pefjuicio
cierto padecido por mi procurada relatlvo al lucro cesante © pérdida de oportunidad
deprecado en la demanda.

Por otro lado, vale la pena agregar, que el documento original se encuentra en poder de la
mencionada sociedad demandada toda vez que fue la parte contractual vendedora del
inmueble y la Gnica que conoce el comprador, notaria donde se otorgé la escritura puablica
y valor del negocio.

La sociedad demandada JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S A. recibe naotificaciones
en la Calle 44AN No. 4N-133 en la ciudad de Cali, o en el correo electrénico
impuestos@iaramillomora.com. ‘

V.  PRUEBA PERICIAL

Con base en el articulo 226 del Cédigo General del Proceso y siguientes, y en especial en
el articulo 227", comedidamente anuncio al Despacho que me valdré de prueba pericial
avaluadora y/o contable y/o econémica y/o financiera, con el fin de acreditar la existencia y
cuantia de los perjuicios producidos y alegados en el presente documento, especialmente
los relativos al lucro cesante y pérdida de la oportunidad gue se pretenden.

No me es posible aportar el dictamen en este momento toda vez que para su elaboracion
resuita indispensable obtener previamente informacidn y documentos que solo administra
y custodia la parte demandada.

El experto para que pueda desarrollar sus funciones, debe contar con informacion sobre el
valor obtenido por la venta del apartamento 702 torre 4 del Proyecto Entrelagos de Jamundi
y ofro de similares caracteristicas equivalentes a éste, en los proyectos que se encuentren
en la ciudadela Verde Alfaguara y que han sido desarrollados por JARAMILLO MORA -
CONSTRUCTORA S.A, entre otros documentos. .

En consecuencia, comedidamente solicito se otorgue un término de dos (2) meses para la
emision y aporte del dictamen pericial, contados a partir del momento en que la parte
demandada suministre la informaciéon y documentos a mi poderdante y/o a su perito,
requeridos por este.

v. ANEXOS

1. Documento relacionado en el acapite de pruebas

I Cédigo General del Proceso, articulo 227: La parte que pretenda valerse de un dictamen pericial debera aportarlo en la
respectiva oportunidad para pedir pruebas. Cuando el términe previsio sea insuficiente para aportar el dictarnen, la parte
interesada podra anunciarlo en el escrito respectivo y debera aportarlo dentro del término que el juez conceda, que en ningln
caso podra ser inferior a diez (10) dias. En este evento el juez hara los requerimientos pertinentes a las partes y terceros que
deban colaborar ¢on la practica de la prueba. |

El dictamen debera ser emitido por institucién o profesional especializado
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V. NOTIFICACIONES

1. La sociedad demandada JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. recibe
notificaciones en la Calle 44AN No. 4N-133 en la ciudad de Cali, o en el correo electrénico
impuestos@@jaramillomora.com.

2. La demandante recibe notificaciones en la Calle 147 No. 7-20, apto 201, en la ciudad
de Bogota, o en el correo electrénico glgaluciagp@hotmail.com.

3. El suscrito recibe notificaciones en la Avenida 62-Bis No. 35N-100, oficina 212 en la
ciudad de Cali, o en el correo electronico notificaciones@aha.com.co

Del Sefor Juez atentamente,

Aaftal RAMATITNTOTRT. 2O 0
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FSCRITURA PUBLICA NUMERO: (3.230) - : ‘ :
TRES MiL DOSCIENTOS TREINTA ~-v<- ' At
FECHA: VEINTITRES (23) DE OCTUBRE DEL ANO DOS MIL DOCE (2.012) ~<ee--
OTORGADAEN LA NOTARIA ONCE (11) DE CIRCULO DE BOGOTA D.C. /
CLASE DE ACTO: PODER GENERAL..
DE: OLGA'LUCIA GARCIA PINTO C. c No. 52.699.542 de Bogota D.C. ----reremeas
A: JOSEFA PINTO De GARCIA C.C: No. 28 535.955 de lbague — -~
En la Ciudad de Bogota, Distrito Capital, Republica de Co!omb:a alos veintitres (23) dias del mes de

" Octubre del afio dos mil doce (2.012), ante el Despacho de la Notaria Once (11') del Circulo de Bogoté
D.C, cuyo Notario es el Doctor GUILLERMO CHAVEZ CR!STANCHO S otorgo Escritura Pablica
Que se consugna enlos s;gu:entes térmtnos - : ‘ E

m 4
3w r«-g=

D.C., e identificada’con la cedula de mudadanla numero 52.699.542 expedida eny & %
Woes il

Bogota D.C.; de estado cuv:i soltera sm umon mantat de hecho, quien obrg eni = & f§
nombre propio y manifests: -- R

Comparecié: OLGA LUCIA GARCIA:‘PINTO 'mayor de edad, domiciliada en Bogota%‘“""‘“"(%%'

GENERAL a JOSEFA PINTO De GARCIA mayor de edad, domiciliada en Bogota (
D. C/ e identificada con la cédula dé cuudadanaa namero 28.535, 955 , expedida en E Y
Ibague de estado civil divorciada con: socredad conyugal disuelta y I:qmdada para ‘"’
gue en mi nombre vy representac:én obre y ejecute(n) los siguientes actos y ‘

contratos relacionados con sus blenes obllgaclones y derechos que a contmuamon )
i
se especifican:’

CoKepublica og Golombia
! Yape! sotarial para use exelnsivo Do ropias e caoriburas yiblicas, cerificnlios ¥ documentos del avchivo notarial

a) Administracion, — Administrar y disponef de los bienes del(la)(los) |
poderdénte(s) muebles e inmuebles. Esta facultad comprende la de recaudar los

productos y celebrar toda clase de contratos pertinentes a la administracion Yy
d:sposncnén de dichos bienes. - : -

=]

1080 Pemi GPTArMMa X
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b) Compra Venta, hipoteca. — Comprar vender, hipotecar, enajenar, arrendar,
gravar bienes inmuebles o muebles de prop:edad del{la)(los) poderdante(s), asi

como firmar- promesas de compra o de venta sobre bienes muebles o §
inmuebles,--—-- K : ;
c) Ratificacion. — Ratificar, en nombre del(la)(los) poderdante(s), contratos de §

3

i
compraventa o de permuta celebrados por el(ella)(ellos) v que estén relacionados_| %
Paprel wotavial pacn weso exclugivo en fa escritnea pithliva - No Hese costo pava of psnarvin ; §
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. con bienes muebles o inmuebles.

'{ - " . - - - - ‘
' d) Servidumbres. — Constituir servidumbres, activas o pasivas, a favor o a cargo de

los bienes inmuebles dei(la)(los) poderdante(s). —
;e) Garantias. — Asegurar, las obligaciones del(la)(los) poderdante(s), o las que
icontraigan en nombre .de ésta, con hipoteca, prenda, caucién, péliza de seguros

:fexpedida por compaiia aseguradora legalmente autorizada, seg'{_ml el
écaso L :
'f) Remates. — Para que por cuenta de los créditos reconocidos o' que se

reconozcan a favor del(la)(los) poderdante(s) admlta a los deudores, en pago,

bienes distintos de los que esté obllgada a dar y para que remate tales btenes en

proceso.

fw

g) Herencias, legados y donactones.‘-—-:Acep’tar con 0 sin beneficio de mventano
las herencias deferidas al (Ia)(los) poderdante(s) Ias repudte y acepte o repud:e los

legados o donaciones que se le hagan:

K

h) P} s. — Pagar, a los acreedores del(la)(ios) poderdante(s) acordando con ellos

los érminos de pago de sus respectwas acreencnas y hacer con elios las

£

'transacmones que considere convementes - ; - 1

iy Cobros. — Exigir, cobrar o percnblr judimal o extrajudictalmente et valor de los
créditos que se adeuden al (fa)(los} poderdante(s) expedtr los rembos paz y saivos
y finiquitos correspondientes y hacer las’ cancelaciones correspondientes, -----—-------

i) Préstamos. — Recibi?y entregar dinero en calidad de mutuo o préstamo con
interés y recibir fos intereses por cuenta del(la)(los) poderdante(s), asi como
. © estipular la tasa de interés, el plazo, las garantias y demés condiciones de los

- créditos que recibe y otorgue. e
© k) Cuentas. — Exigir cuentas, aprobar o ir'nprobar, y percibir o pagar el saldo

respectivo y extender el finiquito del caso. .

| i) Representacion. — Representar ‘al(la)(los) poderdante(s) ante cualquier
corporacibn," entidad, autoridad, funcionario o empleado de la rama ejecutiva'y sus
| organismos vinculados o adscritos; de la rama judicial; y de la rama fegisiativa, del
; poder publico, en cualquier peticién, actuacién, diiigencié 0 proceso, bien en calidad
de demandante, demandad'a, o coadyuvante de cualquiera de las partes,‘ para iniciar

i

5

| ‘ . . .y - "e . . '
| o seguir hasta su terminacion, los procesos, actos, diigencias y actuaciones

i

respectavas Asi mismo para que lo(la)(los) represente(s} en todo sentido, tales como

""E’m‘:i uniarial poara uss exclusivn en la eserifura pitblica - No tiene costo para el usuarin
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3 v
reclamos, procesos, etc., ante las autoridgdes aduaneras, tributarias y fiscales a
todo nivel bien sea nacional, deparfamentai, Distrital o munici'pal, como impuesto
sobre la renta, complementarios ¢ adicionales, impuestoé sobre las ventas,
impuestos de donaciones y sucesionés, impuestos predial o de valorizacion, tés_as,
contribuciones y en génerat toda clase de impuestos directos o indirectos de
gravémenes‘ o contribuciones fiscales; para que presente(n), ﬁrme(‘n), adicione(n),

corrija(n) aclare(n) o complemente(n) las declaraciones de renta, reclame(n) o

certificados abiertos a su nombre, -asi como recibir los dineros al vencimiento de los
% mismos, los intereses, las utilidades, negociar los mismos sin ninguna limitacion y

como consecuencia de ello firmar cualquier comprobante que fuere necesario.----«----
g .

1 n) Tribunal de arbitramento. — Someter a la decision de arbitros de acuerdo con
las normas legales vigentes, las controversias susceptibles de transaccion relativas a
los derechos vy obilgacmnes de!(ia)(los) poderdante(s), y para que lo(la){los)

represente donde sea necesario en el proceso 0 procesos arbitrales. o
o) Poderes. — Otorgar, o revocar, a nombre del(la)(los) poderdante(s), poderes a
abogados cuando sea necesario, o cuando se tenga que adelantar algin proceso a

favor o en contra del(la)(los) poderdante(s), Dichos poderes podran ser conferidos
Papel notarial paca uso exclugivw en la escritura piiblica - No tiene costo para of vsuarin
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T 3 concurra(n) contra las E;quldacaones de impuestos, reclame(n) paz y salvo de renta,

g § recurra(n) contra las liquidaciones de impuestos que se practique, acuda(n) a la

' :ﬁ jurisdiccion contenczosa administrativa, cuando resulte necesario en materia

E g tributaria, paguen los ampuestos reclame(n) y reciba(n) las devoluciones y remtegros

5 % a que hubiere lugar y, en generai ejerza( ) la representacnon plena del(la){los)

= é poderdante(s) en todo To relamonacxfgﬂcon asuntos trfbutarlos fiscales y

@. g aduaneros. - 5 e e e e e e

gk g 1) Titulos Valores. — Suscrib:f cr\ggg Lg‘i'r‘ar TQCIbIT endosar, cobrar, recibir el pz ek
s “’g dar en garantia toda clase de titulos valores. - : 3l {t’% 3

t4 3 -| m)Contratos y cuentas con entidades del sistema financiero. — ---m-me-coomomeoon- o @

: f Para que en nombre del(!a)(lcs) poderdante(s) efectue toda clase de transacc;on,ﬁ )

g ;g contrato o cuenta con cualquier entsdad vrgalada por la Supermtendenc;a Fmanmeraa "c%; .

o g de Colombia, o la Superintendencia de. la-Economia Solidaria, tales como apertura% § E=

-] ;§ de CDTS, cuentas corrientes, cuentas de ahorros, contratos de seguros y{‘;gg ku

%‘ g capitalizacidon, encargos fiduciarios. Asi como cancelar, retirar y modificar !osi;;% @‘“3‘

. E”Z mismos. Igualmente podra{n) hacer transferencias, endosar, ceder - titulos et
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i con plenas facultades tales como desistir, recibir, -transigir, negociar, conciliar,

renunciar, sustituir y reasumir el poder, interponer todo género de recursos, postular,

en el respectivo asunto y en general todo cuanto fuere legal y necesario para el
i cumplimiento del mandato conforme al articulo 70 del C. de P. C. Asi mismo, revocar
! poderes, generales o especiales, conferidos con anterioridad al presente, ——we-eme-uaew

p) Desistimiento. — Desistir de los procesos, reclamaciones o gestiones en que se
intervenga a nombre del(la)(los) poderdan’te(s) de los recursos que en elios

interponga y de los incidentes que promueva.

q) Transaccién y Conciliacién. —Transigir y conciliar, judicial o extrajudicial, todo
tipo de controversias. y diferencias que ocurran respecto de los derechos .y
obligaciones del(fa)(los) poderdante(s) ~AS] como para el nombrémiento' de
apoderados para que en su nombre conm |en of rw

jjan. Igualmente puede nombrar

arbitros y amigables componedores

r} Para que se firmen toda clase de 'docuementos mcluyendo ia constltucaén ylo
termimacion y liquidacion de toda c[ase de socsedades, entidades sin animo de lucro

y asémac:lones Y se realicen todas Eas gestlones pertmentes ante la respectiva :

‘""Cémara de Comercio y/o autondades ]udtmaies?f/}s: ¢omo ante cualqurer entidad de
orden nacional, departamental y- mumcnpa! LAAPODERADA podra hacer cualqu:er
tramite ante la DIAN. Asi como para que declare la calidad de comerciante y se
efectte o cancele la matricula mercantil y'todd lo relacionado con esta R
s) Representar al{la){los) poderdante(s) en las asambleas o junta de SOCios en las

| compadias en las cuales tenga participacidn. Para que prometa(n) en venta,

venda(n), compre(n) o pignore(n) total o parcialmente cuotas de interes social o
acciones, recibir y pagar los dineros del precio, efectuar las reformas estatutarias
que sean necesarias, y en fin, adelantar cualquier tipo de negociacion que tenga que

ver con las fatultades conferidas en este literal. ‘.
t) Sustitucién y Revocacién. —Sustituir total o parcialmente el presente poder y

revocar sustituciones. ---

. U} General. —En general para que asuma la personeria deI(lé)(!os) poderdante(s),

. cuando lo estime conveniente y necesario, de tal modo que en ningun caso quede

 sin representacién en sus negocios.

. v) LEY 258 de 1996. — EL(LA}LOS) APODERADO(A)( ) queda(n) facultado(a)(s)

! H

: para dar cumplimiento a la Ley 258 de 1,896, pudiendo éste(a)(os) declarar sobre el

3::;;,;:5 amhmal para wso erclusivn e Lo esoritura pithlica - No tene crvato para el usnario
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) g )
estado civil del(la)(los) poderdante(s), y si el inmueble que se enajena, hipoteca o

adquiere queda o'no AFEGTADO A VIVIENDA FAMILIAR Y CANCELAR EN DADO |
CASO DICHA AFECTACION Y DE (GUAL FORMA QUEDA AUTORIZADA PARA|.

CANCELAR PATRIMONIO DE FAMILIA.

w) para constituir sociedades, reformarlas, I;qu[darias 0 disolverias cualquiera que
sea la naturaleza de las mismas. =

x) Cancelacion de cuentas de ahorros, corrientes,_ tarjetas debito y credito de
cualquier éntidad bancaria. -« : -

y) Diligenciar y firmar formularios de cambio de moneda. i
Z) Administrar, tomar decisiones y representarme sin Iimitaciones en todo lo
relacionado con servicios de sa!ud (EPS Medicina prepagada seguros médicos,
etc) con servicios de pensrén obhgatona y/o voluntarza asi como con. cuaquer tipo

Ve

. de seguros u otros Servicios adicionales: s~
SEGUNDO: _ El presente poder se cqr{f ere con base en lo preceptuado en_los
articulos 2.156 y s;gmentes dei Cédigo thi y e!(ta)(ios) mandatario(a)(s) o
apoderado(a)(s) queda advertldo(a) del’ aicance del Articulo 2.189 del Coédigo Qvi

que dice: "De Ia terminacién del mandato I mandato termina; 1) Por el desempe

del negocuo para que fue const:tu;do 2) Por Ea exptraczbn del término o por el eventoZ!
ée la; condimén prefijados para la termmaclén del mandato; 3) Por la revocacion del§ %
"' mandante; 4) Por la renuncia de los mandatarios; 5) Por la muerte del mandante 0&5
de los mandatanos 6) Por la quiebra o insolvencia del uno o de los otros; 7) Por Ia
interdiccion del uno o de los otros; 8) Por Ias cesaciones de las funciones deﬁ%} iy

mandante si el mandato ha sido dado en ejercuno de ellas”. ' A
Ak HASTA AQUI LA MINUTA *#xw )
EI(Ia)(lés) compareciente(s) hacen consta’r' gque ha verificado cuidadosamerite 5US

nombres completos, estado civil, el numero de sus documentos de identidad.

Declara(n) que todas las mformac;ones consignadas en el presente ;nstrumento son
correctas Yy, en consecuencia, asume la responsabilidad que se derive de cualquier
inexactitud en los mismos. Conoée {a iey y sabe que'.el Notario responde por Ia
regularidad formal de los mstrumentos que autoriza, pero no de la veracidad de las
declaraciones de los interesados.- :

ADVERTENCIA, OTORGAMIENTO Y® AUTORIZACION Leido el presente

instrumento_por el (la) (los) comparemente(s) y advertida sobre las formalidades |

Papel ustarial pora uso exclusive ei la escrifura piiblica - No fiene costo para ¢ nsuarin
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i tegales lo aprobé vy ftrma conmigo el Notario que doy fé.
Decreto Ley 1681/96 -(Resolucién 11439 del 29 de Diciembre de 2011)

: Supermtendenma de Notariado y Registro.
; Derechos notariales $ 45.320, IVA'$ 11.286, Fondo Nacional del Notariado $ 4.250
: Superintendencia de Notariado y Registro $ 4.250

Se empleo(aronyfa(s) hoja(s) de'papei notarial con cédigo de barras nimeros: ~-—---—
Aa€)00374899 AaOOO374900 Aa000374901. £~
E Enmendado de seguros u otros servicios adtclonaies SIVALE.

ESCR!TURACION-'-R SPO SAELES

DlgltO‘ f@M&ﬂ (L:ﬁ“:v Re""f' a‘k

: Liquido * Factu

Firma,

| OLGA LUCIA GARCIA PINTO
' C.C.No. 52693 5UL
' DIRECCION Colle: WY e
TELEFONO: 316 3364a B>

. ACTIVIDAD ECONOMICA Engemem 'L«eos%n e\
' ( Resolucion 044 de 2007 UIAF) | :
 ESTADOCIVIL: Solkers

y-10 Apio. '2'0"
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3/8/2020 . Correo: Juzgado 08 Civil Gircuito - Valie Del Cauca - Cali - Outlook

REFORMA DEMANDA RADICADO No. 2020-00002-00 // OLGA LUCIA GARCIA PiNTO A
JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A

H & G Notificaciones Abogados <not!f|cac10nes@gha com.co>
Lun 03/08/2020‘ 12:59

Para: Juzgado 08 Civil Circuito - Valle Del Cauca - Cali <108cccall@cend0J ramajudicial.gov.co>

CC: H & A Santiago Rojas Buitrage <srojas@gha.com.co>; GHA Manuel Fernando Rodriguez Soto <mrodriguez@gha.com.co>;
impuestos@jaramillomora.com <impuestos@jaramillomora.com>; olgaluciagp@hotmail.com <olgaluciagp@hotmail.com>;
Hanni Juliette Saman Sanchez <hjsaman@jaramillomora.com> ) :

E—

SENOR:

JUEZ OCTAVO (8°) CIVIL DEL CIRCUITO DEL DISTRITO JUDICIAL DE CALI ,
E.S.D. | - ,J

AlG I'Pda 1 %w
PROCESO: DECLARATIVO DE RESPONSABIL!DAD CIVIL CONTRACTUAL \
DEMANDANTE: OLGA LUCIA GARCIA PINTO

DEMANDADO: JARAMILLO MORA CONSTRUGCTORA S.A. ‘
RADICADO: 2020-00002-00 SMgrTES L T T

GUSTAVO ALBERTO HERRERA AVILA, mayor de edad, con domicilio eﬁ“i?mudﬁ Fde Bbgota D.C,

identificado con la cédula de ciudadania nimero 19.395.114 de Bogota D.C., abogado titulado y
portador de la tarjeta profesional de abogado nimero 39.116 expedida por el Consejo Superior de la
Judicatura, en ejercicio del poder especial conferido por OLGA LUCIA GARCIA PINTO que reposa en
el expediente y que itero ACEPTO, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania No.
52.699.542, domiciliada en la ciudad de Madrid (Espafia), respetuosamente acudo ante su despacho
con el propodsito de presentar REFORMA A LA DEMANDA del proceso de la referencia, que se sigue
contra de la sociedad JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A, con domicilio en la ciudad de Cali,
con NIT. 800.094.968-9, representada legalmente por la sefiora CATHERINE GUERRERO MARTINEZ,
mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadania numero 38.600.356, o quien haga sus veces,
encontrandome en la oportunidad sefialada en el articulo 93 det C.G.P, previa la siguiente aclaracion:

= SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS. PARA REFORMA DE LA DEMANDA
El articulo 93 del C.G.P consagra lo siguiente:

Articulo 93. Correccibn, aclaracién y reforma de la demanda. E/ demandante
podra corregir, aclarar o reformar la demanda en cualquier momento, desde su
presentacion y hasta antes del sefialamiento de la audiencia inicial.

La reforma de la demanda procede por una sola vez, conforme a las siguientes reglas:
1. Solamente se considerara que existe reforma de la demanda cuando hava

ellas se fundamenten, o se pidan o alieguen nuevas pruebas.
2. No podra sustrturrse la totalidad de las personas demandantes 0 demandadas ni

-incluir nuevas.
3. Para reformar la demanda es necesario present‘arfa debidamente integrada en un
solo escrito. -

4. En caso de reforma posterior a la notificacion del demandado, el auto que la admita
se notificara por estado y en él se ordenaré correr traslado al demandado o su
apoderado por fa mitad def término inicial, que correra pasados tres (3) dlas desde la
notificacion. Si se incluyen nuevos demandados, a estos se les notificara
personalmente y se les correra traslado en la forma y por el término senalados para la
tlemanda inicial.

5. Dentro del nuevo traslado el demandado podra ejercitar las mismas facultades que
durante el inicial. :

De cara al cumplimiento de los requisitos establecidos legaimente para reformar la demanda se afirma
que se cumplen todos estos a cabalidad, de cara a su admisién, conforme se pasa a exponer:

1. Aun no se fija fecha por el despacho para celebrar audiencia inicial, motivo por el cual, se cumple
el requisito temporal de la norma anteriormente transcrita de cara a su procedibilidad.

2. Conforme se podra evidenciar del texto de la reforma a la demanda integrada a este escrito, no
existe alteracién en las partes procesales originales.

3. La mayoria de los hechos se conservan en su disposicién original, salvo unas precisiones en |a
redaccién de los hechos 4, 5, 6 y 35.

4, Se eliminé la pretension declaratlva numero 5 de la demanda orlglnal y la subsidiaria de condena
3.1.

e DERSYOUtloek affice365.com/mail/inbox/id/AAMKAGUZNWEXZmI3LTEXNDEINDAYZS04ZGUOLWQwWNZYwY|[[OGIhOQBGAAAAAABNUYXIGAL2TKZ% . ..




3/8/2020 Correo: Juzgado 08 Civil Circuito - Valle Del Cauca - Call Cutlook

5. Se dejaron indemnes las pretensiones declarativas 1, 2, 2.1, 4y 6.

6. Se modificéd sucintamente la redaccién de las pretensuones declarattvas 3 2 2y22.1.

7. Se afiadio‘la pretension declarativa 4 y de condena 5.
8. Se agregé una prueba documenta! (Poder General), se solicitd la declaracion de parte de la
demandante, se solicitd la practica de un nuevo testimonio y se solicité ‘una exhibicion

* documental de parte de la sociedad demanda.

9. Se presenta la reforma a la demanda integrada al memorial anexo a este correo, junto cgn sus
respectivos anexos. -

Frente a cualquier eventualidad, el archivo también podra ser consultado en el siguiente link:

https://drive.google.com/file/d/1BjHMS3 1ylwb KvbGlyfEUMI3IHN2PmM-/view?usp=sharing

Del Sefior Juez atentamente,

GUSTAVO ALBERTO HERRERA
.C.C. 19.395.114 expedida en Bogota -
T_.P. 36.116 del C.S. de la J.

B REFORMA DEMANDA OLGA LUCIA GARCIA Y ANEX...

o ‘%g{%&ggf.’%@?gg&comlmaiI!inboxlideAMkAGUzNWEmeI3LTExNDEtN DAYZS04ZGUOLWQwWNzYwY[liOGJhOOBGAAAAAABRUYXIGAL2TKZ%. ..  2/2




[€]HERRERA

ABOGADOS & ASOC|ADOS

SENOR:
JUEZ OCTAVO (8°) CIVIL DEL CIRCUITO DEL DISTRITO JUDICIAL DE CALI
E.S.D.

PROCESO: DECLARATIVO DE RESPONSABILIDAD CIVIL CONTRACTUAL
DEMANDANTE: OLGA LUCIA GARCIA PINTO

DEMANDADO: JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A.

RADICADO: 2020-00002-00

GUSTAVO ALBERTO HERRERA AVILA, mayor de edad, con domicilio en la ciudad de
Bogota D.C., identificado con la cédula de ciudadania numero 19.395.114 de Bogota D.C.,
abogado titulado y portador de la tarjeta profesional de abogado niumero 39.116 expedida
por el Consejo Superior de la Judicatura, en ejercicio del poder especial conferido por OLGA
LUCIA GARCIA PINTO que reposa en el expediente y que itero que ACEPTO, mayor de
edad, identificada con cédula de ciudadania No. 52.699.542, domiciliada en la ciudad de
Madrid (Espana), respetuosamente acudo ante su despacho con el propdsito de presentar
REFORMA A LA DEMANDA del proceso de la referencia, que se sigue contra de la
sociedad JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A, con domicilio en la ciudad de Cali,
con NIT. 800.094.968-9, representada legalmente por la sefiora CATHERINE GUERRERO
MARTINEZ, mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadania numero 38.600.356,
0 quien haga sus veces, encontrandome en la oportunidad sefalada en el articulo 93 del
C.G.P, previa la siguiente aclaracion:

= SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS PARA REFORMA DE LA
DEMANDA

El articulo 93 del C.G.P consagra lo siguiente:

Articulo 93. Correccion, aclaracion y reforma de la demanda. E/
demandante podra corregir, aclarar o reformar la demanda en cualquier
momento, desde su presentacion y hasta antes del sefialamiento de la
audiencia inicial.

La reforma de la demanda procede por una sola vez, conforme a las
siguientes reglas:

1. Solamente se considerara que existe reforma de la demanda cuando
haya alteracion de las partes en el proceso, o de las pretensiones o de
los hechos en que ellas se fundamenten, o se pidan o allequen nuevas
pruebas.

2. No podra sustituirse la totalidad de las personas demandantes o
demandadas ni todas las pretensiones formuladas en la demanda, pero
si prescindir de algunas o incluir nuevas.

3. Para reformar la demanda es necesario presentarla debidamente
integrada en un solo escrito.

4. En caso de reforma posterior a la notificacion del demandado, el auto
que la admita se notificara por estado y en él se ordenara correr traslado
al demandado o su apoderado por la mitad del término inicial, que
correra pasados tres (3) dias desde la notificacién. Si se incluyen nuevos
demandados, a estos se les notificara personalmente y se les correra
traslado en la forma y por el término sefialados para la demanda inicial.
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5. Dentro del nuevo traslado el demandado podra ejercitar las mismas
facultades que durante el inicial.

De cara al cumplimiento de los requisitos establecidos legalmente para reformar la
demanda se afirma que se cumplen todos estos a cabalidad, de cara a su admision,
conforme se pasa a exponer:

1. Audn no se fija fecha por el despacho para celebrar audiencia inicial, motivo por el
cual, se cumple el requisito temporal de la norma anteriormente transcrita de cara a
su procedibilidad.

2. Conforme se podra evidenciar del texto de la reforma a la demanda integrada a este
escrito, no existe alteracion en las partes procesales originales.

3. La mayoria de los hechos se conservan en su disposicion original, salvo unas
precisiones en la redaccion de los hechos 4, 5, 6 y 35.

4. Se elimino la pretension declarativa numero 5 de la demanda original y la subsidiaria
de condena 3.1.

5. Se dejaron indemnes las pretensiones declarativas 1, 2, 2.1,4 y 6.

6. Se modificd sucintamente la redaccién de las pretensiones declarativas 3, 2.2 y
2.2.1.

7. Se afiadio la pretension declarativa 4 y de condena 5.

8. Se agregd una prueba documental (Poder General), se solicité la declaracion de
parte de la demandante, se solicito la practica de un nuevo testimonio y se solicitd
una exhibicion documental de parte de la sociedad demanda.

9. Se presenta la reforma a la demanda integrada a este memorial a continuacion:

SENOR:
JUEZ OCTAVO (8°) CIVIL DEL CIRCUITO DEL DISTRITO JUDICIAL DE CALI
E.S.D.

PROCESO: DECLARATIVO DE RESPONSABILIDAD CIVIL CONTRACTUAL
DEMANDANTE: OLGA LUCIA GARCIA PINTO

DEMANDADO: JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A.

RADICADO: 2020-00002-00

GUSTAVO ALBERTO HERRERA AVILA, mayor de edad, con domicilio en la ciudad de
Bogota D.C., identificado con la cédula de ciudadania numero 19.395.114 de Bogota D.C.,
abogado titulado y portador de la tarjeta profesional de abogado nimero 39.116 expedida
por el Consejo Superior de la Judicatura, en ejercicio del poder especial conferido por OLGA
LUCIA GARCIA PINTO que reposa en el expediente, mayor de edad, identificada con
cédula de ciudadania No. 52.699.542, domiciliada en la ciudad de Madrid (Espafa),
respetuosamente acudo ante su despacho con el propdsito de presentar REFORMA A LA
DEMANDA del proceso de la referencia, que se sigue contra de la sociedad JARAMILLO
MORA CONSTRUCTORA S.A, con domicilio en la ciudad de Cali, con NIT. 800.094.968-
9, representada legalmente por la sefiora CATHERINE GUERRERO MARTINEZ, mayor de
edad, identificada con la cédula de ciudadania numero 38.600.356, o quien haga sus veces,
cumpliendo los requisitos de que trata el articulo 93 del C.G.P tal como se expuso, conforme
a los siguientes:
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. HECHOS

HECHO 1: El 26 de enero de 2015 mi representada, la sefiora Olga Lucia Garcia Pinto,
celebr6 con LA CONSTRUCTORA Jaramillo Mora Constructora S.A. -en adelante LA
CONSTRUCTORA- el “CONTRATO COMERCIAL DE RESERVA DEL INMUEBLE” en
adelante - “EL CONTRATOQ- al que la sefiora Garcia Pinto se adhirié a su contenido a
través de una apoderada especial, la sefiora Martha Liliana Garcia Pinto, identificada con
la cédula de ciudadania numero 40.035.671 de Tunja.

HECHO 2: La clausula segunda del contrato disponia lo siguiente: “LA PARTE
RESERVANTE se compromete a reservar a LA PARTE A FAVOR DE LA CUAL SE HACE
LA RESERVA el Apto/Casa No. 702 Torre 4 Area privada construida: 103.73 Parqueadero
No. 1757 esto dentro del proyecto residencial Entrelagos localizado en Verde Alfaguara,
cruce de Avenida cafas gordas y Avenida el lago en el municipio de Jamundi, Valle.

Siendo LA CONSTRUCTORA LA PARTE RESERVANTE y mi representada LA PARTE A
FAVOR DE LA CUAL SE HACE LA RESERVA.

HECHO 3: El valor del inmueble se pacté en DOSCIENTOS TREINTA Y SEIS MILLONES
SETECIENTOS MIL PESOS M/Cte. (COP$236.700.000) y respecto de la forma de pago se
indico lo siguiente:

1. Separacion del inmueble (10 de enero de 2015): TRES MILLONES DE PESOS
M/Cte. (COP$3.000.000).

2. Veintidds (22) cuotas mensuales por un valor de: DOS MILLONES NOVECIENTOS
CINCUENTA Y SEIS MIL PESOS M/Cte. (COP$2.956.000), a partir del 20 de
febrero de 2015 hasta el 20 de noviembre de 2016, por un equivalente a SESENTA
Y CINCO MILLONES TREINTA Y DOS MIL PESOS M/Cte ($65.032.000).

3. La suma de DOS MILLONES NOVECIENTOS SETENTA Y OCHO MIL PESOS
M/cte ($2.978.000).

4. El remanente por un valor de CIENTO SESENTA Y CINCO MILLONES
SEISCIENTOS NOVENTA MIL PESOS M/Cte. (COP$165.690.000), cuya fecha de
pago se determiné para el dia 31 de diciembre de 2016.

Este ultimo concepto se indica como crédito hipotecario, sin embargo, mi representada
contaba con fondos personales suficientes para asumir el mencionado valor final. En
consecuencia, no necesitaba de manera alguna de un crédito hipotecario.

que LA PARTE A FAVOR DE LA CUAL SE HACE LA RESERVA pagara a LA PARTE RESERVANTE asi

: ‘fECNi: 3 VALOR(S) ﬂco~cepro' *_ FECHA |  VALOR [ CONCEPTO
fofo\]t§  3'000.000 | sepgvacion iFs
42 otgs menspales B'.
% 2956.000 |
|9 pavehv_del 203 25 e R [ T b Wl
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HECHO 4: Siendo un contrato de bilateral y de adhesion, tratdandose de una proforma
disefiada por LA CONSTRUCTORA es posible verificar que dicho contrato incluy6 clausulas

3
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contrarias al postulado de ejecucién de buena fe de los contratos, estableciendo un
desequilibrio injustificado de la relacién contractual en perjuicio de mi representada, tales
como:

i) la contenida en la Clausula Quinta: en la que puede apreciarse que LA
CONSTRUCTORA impuso una clausula de terminacion unilateral y multa que le
favorecia por la no celebracion de un contrato de mutuo comercial y/o contrato
apertura de crédito asi:

“(...) aportar la documentacion pertinente para iniciar los tramites del crédito
hipotecario dentro de los 15 dias habiles siguientes a la firma del presente contrato,
en caso de incumplimiento de las anteriores obligaciones LA PARTE RESERVANTE
declara la terminacion del presente contrato con las penalidades previstas”.

ii) La clausula séptima del mismo contrato que establecia la multa solo a cargo de
“LA PARTE A FAVOR DE LA CUAL SE HACE LA RESERVA” mas no frente a LA
CONSTRUCTORA, debiendo ser esta reciproca en virtud del postulado de la buena
fe:

“LA PARTE A FAVOR DE LA CUAL SE HACE LA RESERVA, cuando no se aporte
de manera oportuna la documentacion requerida para el oforgamiento del crédito o
el subsidio cuando aplique, no se suscriba el contrato de promesa de compraventa
dentro del término sefialado en este contrato o no se dé cumplimiento de cualquiera
de las otras obligaciones, se generara una multa del diez por ciento (10%) del valor
total de los inmuebles (...)”. (paréntesis fuera de texto).

HECHO 5: La clausula quinta del contrato -contentiva de la clausula de terminacion y de la
multa- transcrita en el numeral anterior, ataba la adquisicion del apartamento 702, Torre 4,
area privada construida de 103.73 m2, parqueadero No. 175 a la celebracion de un contrato
de mutuo comercial y/o a la celebracion de un contrato de apertura de crédito, con garantia
real.

HECHO 6: La clausula cuarta establecio las obligaciones DE LA CONSTRUCTORA en los
siguientes términos:

‘LA PARTE RESERVANTE se compromete a reservar el(los) inmueble(s)
descritos en la clausula segunda de este contrato, para que cuando se logren
las condiciones de punto de equilibrio del proyecto, se proceda a celebrar el
contrato de promesa de compraventa, y posteriormente otorgar la escritura
publica de compraventa, para lo cual se requiere que se haya cumplido en su
totalidad con el pago del valor del inmueble o en caso de que se requiera
financiacion que se encuentre debidamente aprobado el crédito hipotecario a
favor de LA PARTE A FAVOR DE LA CUAL SE HACE LA RESERVA”.

HECHO 7: El pago total del inmueble no estaba sujeto a la entrega a satisfaccion del
inmueble por lo que es claro que las obligaciones de LA PARTE RESERVANTE no estaban
redactadas de manera clara y determinada, a diferencia de las obligaciones de LA PARTE
A FAVOR DE LA CUAL SE HACE LA RESERVA.

HECHO 8: El valor de la multa por incumplimiento se taso en la clausula séptima del mismo
contrato asi:

‘LA PARTE A FAVOR DE LA CUAL SE HACE LA RESERVA, cuando no se
aporte de manera oportuna la documentacion requerida para el otorgamiento
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del crédito o el subsidio cuando aplique, no se suscriba el contrato de promesa
de compraventa dentro del término sefialado en este contrato o no se dé
cumplimiento de cualquiera de las ofras obligaciones, se generara una multa
del diez por ciento (10%) del valor total de los inmuebles (...)”. (Paréntesis fuera
de texto).

HECHO 9: La clausula quinta determinaba:

“LA PARTE A FAVOR DE LA CUAL SE HACE LA RESERVA se compromete
con LA PARTE RESERVANTE a pagar el valor correspondiente al valor de
el(los) inmueble(s) objeto(s) de reserva, en las fechas estipuladas (...)".
(subrayado fuera de texto).

HECHO 10: No hubo una fecha cierta de entrega del inmueble, por lo que, es claro que las
obligaciones de LA PARTE RESERVANTE no estaban redactadas de manera exigible, a
diferencia de las obligaciones de LA PARTE A FAVOR DE LA CUAL SE HACE LA
RESERVA.

HECHO 11: Mi representada efectud en estricto cumplimiento cada uno de los pagos
mensuales convenidos, esto es:

i. La cuota de TRES MILLONES DE PESOS M/Cte ($3.000.000).

i. Las veintidés cuotas de DOS MILLONES NOVECIENTOS CINCUENTAY SEIS
MIL PESOS M/Cte. (COP$2.956.000) en los plazos pactados.

ii. La cuota correspondiente a diciembre de 2016 de DOS MILLONES
NOVECIENTOS SETENTA Y OCHO MIL PESOS M/Cte. (COP$2.978.000).

Lo anterior, como consta en los comprobantes de pago que se adjuntan al presente escrito
como prueba documental numero 3 en los que consta el pago de SETENTA Y UN
MILLONES DE PESOS DIEZ MIL PESOS M/cte ($71.010.000), asi como lo que se
desprende del documento denominado “JARAMILLO MORA S.A....EXTRACTO DE
CLIENTE...ENTRELAGOS ETAPA Il TORRE 4...”, que fue enviado por LA
CONSTRUCTORA a través de correo electrénico el 2 de diciembre de 2016, y en el cual
acepta y reconoce que todos los pagos estaban al dia.

HECHO 12: A pesar de que mi representada manifesté que pagaria el valor total del
inmueble con recursos propios, esto es CIENTO SESENTA Y CINCO MILLONES
SEISCIENTOS NOVENTA MIL PESOS M/Cte. (COP$165.690.000), LA CONSTRUCTORA
remitié diferentes comunicaciones desatendiendo lo indicado y en su lugar compelia de
manera constante por la aprobacién de un crédito hipotecario. Tal y como se evidencia en
este correo del 27 de enero de 2016.

SOLICITUD DE CARTA DE CREDITO PROYECTO ENTRELAGOS
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HECHO 13: El dia 08 de julio de 2016 LA CONSTRUCTORA remitié6 un correo donde
manifestaba que ‘“usted informa que no tomara crédito hipotecario y que cancelara con
Pensiones y un CDT que tiene”y ademas solicito a la sefiora Olga Garcia Pinto que indicara
la forma en la que con recursos propios pagaria el valor final del inmueble que estaba
adquiriendo.

'!
!

jaramillo mora s.a. = G
CONSTRUCTORA -

Es decir, conforme a lo anterior el 8 de julio de 2016 LA CONSTRUCTORA sabia que la
sefiora Olga Lucia Garcia Pinto pagaria con un CDT y con dineros de un Fondo de
Pensiones.

HECHO 14: El dia 08 de julio de 2016 mi mandante manifiesta mediante correo electronico

gue no necesitaria crédito hipotecario. Ademas, solicité que fuera informada la fecha de
entrega del inmueble.

Re: Solicitud Tramite de crédito o renegociacion Proyecto Entrelagos.
— J —

e Olga Lucia Garcia Pinto ~ B B % Reply

Hola Jacgueline

regunta, en qué fecha esta estimada 13 entrega del apartamento? Tenia en la mente que era entre enero y febrero del 201

HECHO 15: LA CONSTRUCTORA mediante carta del 09 de noviembre de 2016 comunico
a la sefiora Olga Garcia Pinto que se encontraba en una supuesta situacion de mora, toda
vez que no habia presentado la carta de aprobacion del crédito hipotecario por parte de la
entidad financiera para la financiacion de la vivienda que se habia reservado, compeliendo
asi a mi representada a la celebracion de contrato de mutuo comercial y/o contrato de
apertura de crédito.
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HECHO 16: El dia 23 de noviembre de 2016, de manera oportuna, la sefiora Olga Garcia
Pinto remiti6 a la sefiora Angélica Bojaca, en su calidad de agente y representante
comercial de LA CONSTRUCTORA la propuesta de pago del valor final del inmueble a
pagar, como se observa en el cuadro a continuacion:

Bogotd, 2 de Noviembre de 2016

Sefores
JARAMILLO MORA SA.
Atencién: Angéica Bojacd (aboica@aramdiomors com)
puesta de pago 702, 3 nombre de Olga Lucia Garcla Pinto y soliited de
inchuie obre pago o fondos de Oldmutusl en promesa de Comers venta y

Proyecto: (ntrelagos (taps Il Torre 4

Aprecada Angélca,
Lo envio la carta hackindoles W propuests de forma de pago del Inmueble que adquir.

A partie del pago de 1 cucea Inicial acordada ($71.010.000 COP), que hoy (23 Nov 2016) quedd
totalmante pagada, quedarks un saido de $165 690 000 COP, para completar ol pago total del
apartamento.

Mi propuesta s pagar el 100% del sakdo del apartamento (5165690 000 COP) con fondos propios,
wna vet reciba & satisfaccidn ef inmueble; harla ¢f pago de la siguiente maners:

Monto | Fecha estimada de los. Comentarios
$81.9100%6 | 23 Enero 2017 | Ahorres. COT Una vez reca & satisfaccidn ol
(sujeto a recibo Inmueble, reakzarla la
a satisfaccidn consgnaciin del monto a b
del iInmuetle) constructors
$83.779.044 | [naro 2017 Aharros. Fondo de Por favor atander nstrucodn de

(sujeto o recito | Pensiones Voluntaris con | abajo
2 satafaccion OeMutual (antes
del inmuebie) | Skaedh)

de

Y

Sagin b0 anterior, solcito que Inck 1a sguiente - se

como en by de la proph [z que que o
traspaso de los fondos de O Mutual, de 10rma correcta, de modo que no se me afecten los
beneficios trbutanos gue tengo. Se debe Inclulr lo siguiente en s promess de compravents y en
las escrituras:

Compeador pagaed sl
& Lo wuma de $71,040.000 COP, come cwts Inkiad
N G sh), 60100 200rtes rebindes o

Fordo de Pensiones Afikacion No. 1000032627460 cuyo partiipe

1o cusl sevd airade mediamte

Otdmutunl Pensiones y Cosantion S.A.
€ Lawma de S81.950.096 COP, con recurnos proplos (shormes)”

Gracian por a stencon!

Cordaimante,

Ol fusio Yrusn
Oiga Luch Garcla Ao

CC S2.4m 542
Telfora celelar: 316 336 4987
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En la propuesta se evidencia que un monto de OCHENTA Y UN MILLONES
NOVECIENTOS DIEZ MIL CINCUENTA Y SEIS PESOS M/Cte (COP$81.910.056) serian
pagados con un CDT y el valor restante de OCHENTA Y TRES MILLONES SETECIENTOS
SETENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y CUATRO PESOS M/Cte.
(COP$83.779.944) serian pagados de un fondo de pensiones voluntarias con Old Mutual
del cual figuraba como titular la sefiora Garcia Pinto. Para un total de $165.690.000, valor
equivalente al remanente que debia pagarse para enero de 2017. Asi mismo, es importante
establecer que para dicha fecha mi representada ya habia efectuado el pago de cada una
de las 23 cuotas que se indicaron de manera previa.

HECHO 17: Para el dia 23 de noviembre de 2016 la sefiora Olga Lucia Garcia Pinto pago
el equivalente a SETENTA'Y UN MILLONES DIEZ MIL PESOS M/Cte ($71.010.000), monto
que solo le resultaba exigible hasta esa fecha segun lo dispuesto en la clausula TERCERA
del CONTRATO COMERCIAL DE RESERVA DEL INMUEBLE.

HECHO 18: Para el dia 23 de noviembre de 2016 la sefiora Olga Lucia Garcia Pinto dio
estricto cumplimiento a la obligaciéon que se desprendia de la clausula QUINTA del
CONTRATO COMERCIAL DE RESERVA DEL INMUEBLE, segun la cual “LA PARTE A
FAVOR DE LA CUAL SE HACE LA RESERVA se compromete con LA PARTE
RESERVANTE a pagar el valor correspondiente al valor de el(los) inmueble(s) objeto(s) de
la reserva, en las fechas estipuladas”. Por lo tanto, la sefiora Olga Lucia Garcia Pinto dio
estricto cumplimiento a todas las obligaciones que le eran exigibles hasta ese momento.

HECHO 19: El dia 24 de noviembre de 2016 la sefiora Angélica Bojaca solicitdé a mi
representada soportes de los respectivos recursos, de acuerdo al siguiente correo

electronico:

RENEGOCIACION ENTRELAGOS 4-702

r dicho CDT teniendo en cuenta que usted esta en la ciudad

¥ma de pago aplican siempre y cuando ingresen los d

Quedo a la espera para proceder con toda la documentacion

Cordialmente.

ANGELICA BOJACAMEJIA

17 17 « Ext 436

Jaramilo ot s.8. =z €

HECHO 20: De acuerdo con lo exigido por LA CONSTRUCTORA, la sefiora OLGA LUCIA
GARCIA PINTO envié todos y cada uno de los comprobantes exigidos el dia 24 de
noviembre de 2016, segun consta en el siguiente correo:
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RENEGOCIACION ENTRELAGOS 4-702

cﬁ&b stetandin$ 7 5.000.000.20 1 Lucia Garcia Pin i

(@cmﬂ!mucMg S.A. 1444362

CDT N*®
CERTIFICADO DE DEPOSITO A TERMINO

En el documento del certificado de depdsito a término constaba su valor nominal por
SETENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS (COP$75.000.000), asi como el valor de los
intereses remuneratorios causados, los cuales tenian un valor de SIETE MILLONES
CIENTO NOVENTA Y SIETE MIL NOVECIENTOS SETENTA Y CINCO PESOS M/Cte.
(COP$7.197.975).

’[lQAlL( ll(.lf(('l\ I’P}\'O ]

gz)LG‘O‘TyANgé.l:mL 45435 — @ OLDMUTUAL

| RN . A == ’
\ J 52, 2 —
Resumen J

| Productos Old Mutual Octubre 2016

Prosucts Contrato Mo Otjetive Pol Sakdo I__ V|

Productos Voluntaries
Forco 0 Perares Vaburtaras Wit S8 e00

RS Mt verzer oooare w0 ot st Totama otz Ssesesen

HECHO 21: Para el dia 24 de noviembre de 2016 la sefiora OLGA LUCIA GARCIA PINTO
era la titular de los recursos del Certificado de Depdsito a Término No. No. 1444362,
expedido por Coltefinanciera S.A, cuyo valor era de $75.000.000 y cuyos rendimientos
financieros eran de $7.197.975.

HECHO 22: Para el dia 24 de noviembre de 2016 la sefiora OLGA LUCIA GARCIA PINTO
tenia $84.345.450 en su cuenta de fondo de pensiones con la compafia OLD MUTUAL
PENSIONES Y CESANTIAS, la cual se identificaba bajo el contrato No. 100003262760.

HECHO 23: La sefiora OLGA LUCIA GARCIA PINTO el dia 24 de noviembre de 2016 se
allané a cumplir de forma idénea el pago del valor del remanente del apartamento, esto es,
CIENTO SESENTA Y CINCO SEISCIENTOS NOVENTA PESOS M/CTE ($165.690.000),
por medio de: |) El capital e intereses del certificado de depdsito a término No. 1444362
expedido por Coltefinanciera S.A, cuyo valor era de $75.000.000 y $7.197.975,
respectivamente; y I1) El saldo de $84.345.450 que tenia la sefiora OLGA LUCIA GARCIA
PINTO en el Fondo de Pensiones OLD MUTUAL, en el contrato No. 100003262760.
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HECHO 24: LA CONSTRUCTORA nunca dio respuesta al correo nombrado en el hecho
20, omiti6 totalmente la informacion sobre la capacidad de pago que ostentaba mi
representada. De manera que LA CONSTRUCTORA no solo ignord la informacion
mencionada, sino que hostigd en repetidas y diferentes oportunidades a mi representada

para que adquiriera un crédito hipotecario.

HECHO 25: El dia 28 de noviembre de 2016 LA CONSTRUCTORA remitié a la sefora
Garcia Pinto una carta suscrita por el jefe de créditos y subsidios, Juan Carlos Fernandez
Garrido donde indicaba que la escrituracion correspondiente al afo 2016 debia quedar
cerrada el 15 de diciembre de la misma anualidad, se indicaba el estado actual del negocio
y se sefalaba que faltaba por definir el banco o la entidad que efectuaria el crédito por el

valor remanente de $165.690.000.

M 6489

Cak. 29 0 Noveemtee oo 2096

Setor (a)

CARCIA PINTO OLGA LLCIA
Calle 147 8 7.20 agta 201 bogets
cAuL

REFERENCIA; ENTRELAGOS ETAPA Il TORRE & 4.702

Fechs un (ord ol savoy
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HECHO 26: El dia 29 de noviembre de 2016 LA CONSTRUCTORA terminé unilateralmente
el contrato imputando un incumplimiento a la sefiora Olga Lucia Garcia Pinto que era
inexistente, a través de carta JM-TI-16-5956 del 29 de noviembre de 2016, que expresaba:

“Nos permitimos informarle que debido al incumplimiento EN PRESENTACION
DE LA CARTA DEL CREDITO conforme a las obligaciones establecidas en la
negociacion del inmueble de la referencia, hemos decidido terminar
unilateralmente nuestra relacion comercial surgida del CONTRATO DE
RESERVA, suscrito el dia 26 del mes de enero del afio 2015, quedando a partir
de la fecha disponible el inmueble”

HECHO 27: El dia 29 de noviembre de 2016 LA CONSTRUCTORA hizo efectiva la multa
del contrato que nos ocupa imputando un incumplimiento a la sefiora Olga Lucia Garcia
Pinto que era inexistente, a través de carta JM-TI-16-5956 del 29 de noviembre de 2016,

que decia:
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“Por lo anterior y de conformidad con la clausula séptima del CONTRATO DE
RESERVA efectuaremos el cobro de la sancién (10% del valor del inmueble),
es decir, la suma de VEINTITRES MILLONES SEISCIENTOS SETENTA MIL
PESOS MCTE ($23.670.000). (...)".

HECHO 28: El dia 14 de diciembre de 2016 la sefiora OLGA LUCIA GARCIA PINTO envi6
una comunicacion a LA CONSTRUCTORA via correo electrénico donde manifesto la
inconformidad y molestia con las actitudes abusivas de LA CONSTRUCTORA por cuanto,
al encontrarse al dia en cada uno de los pagos y contar con los recursos suficientes para el
pago del remanente -a través de: i) la cuenta de ahorro de pension voluntaria niumero
100003262760 de OLDMUTUAL cuya destinacion especifica para acceder a la disminucién
de la base retencion en la fuente es la adquisicion de vivienda y ii) el CDT expedido por el
Banco COLTEFINANCIERA S.A- aquella no solo ignoré dichos documentos como prueba
de la suficiencia de fondos para pagar el saldo que aun no era exigible sino que la hostigdé
en repetidas ocasiones tratando de imponerle la celebracion de un crédito hipotecario que
no requeria para el pago del inmueble.

HECHO 29: EL dia 3 de octubre de 2017, en comunicaciéon suscrita por OLGA LUCIA
GARCIA PINTO, dirigida y recibida por LA CONSTRUCTORA, esta reiter6 solicitud a dicha
entidad de devolucion integral de la cuota inicial pagada, el pago de intereses sobre el valor
de la cuota inicial, el pago de la valorizacion del inmueble a la que tenia derecho de adquirir
y finalmente el pago de la multa impuesta en el contrato, considerando que la parte
incumplida fue LA CONSTRUCTORA.

1ora de Operaciones Inmobdianias

Asunto: Solicitud de reintegro de pagos completos de cuota Iniclal, intereses corrlentes de los montos de la cuota

inicial aportada, valor de la valorizacién del Inmueble y cdusela penal a mi fave

oyecto: Entrelagos Etapa il Torre 4

efectos por ls Superintendencia Finenciera de Colombis (v
$30.381.287 COP

de 1s valorizacién del inmueble por valor minimo de $42.661.694 COP (monto calculado
otizacion de Dic 2016 de la misma constructora que tengo en mi poder)
e I3 cliusuls penal (10

2g0 2 myi favor

mplimiento por parte de 1 o
valor de $23.670.000 COP
res, espero que ls Constructora laramilio Mora haga ol pago total de $167.722.981 COP & m

004502147 de Citibar

ordiaimente

[ {h“ " [v: ’
LS o, Ratao

HECHO 30: El dia 10 de octubre de 2017, mi representada recibié comunicacién suscrita
por LA CONSTRUCTORA en la que se niega al pago de las solicitudes mencionadas en el
HECHO 29. En el numeral 4 de dicha comunicaciéon la demandada afirmé de manera
FALSA que la sefiora Olga Garcia Pinto se encontraba en mora desde el 31 de diciembre
de 2016, como también que solo hasta el dia 24 de abril de 2017 se le notificé la terminacion
del contrato, cuando claramente, la persona que firma la carta (CATHERINE GUERRERO
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MARTINEZ, Apoderada especial de JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. ), habia
suscrito la comunicacién de terminacion unilateral del contrato el dia 29 de noviembre de
2016, incurriendo en una falsedad, por cuanto de esa manera el contrato se habria
terminado unilateral y abusivamente por parte de LA CONSTRUCTORA sin que haya
ocurrido incumplimiento alguno de parte de la sefiora Garcia Pinto.

Esta comunicacioén indica que el valor remanente de $165.690.000 seria cancelado con el
producto de un crédito hipotecario, situacion que dista de lo que aqui se ha expuesto, donde
se ha expresado que dicho monto seria asumido por mi representada con fondos propios y
que de ninguna manera requeria un crédito hipotecario, razon por la cual se conculcé la
prohibicion de ventas atadas.

Asi mismo, en esta misiva se confiesa que el pago de la ultima cuota pactada, que se refirié
en el HECHO 3, tenia como plazo el 31 de diciembre de 2019. No obstante lo anterior, el
dia 29 de noviembre de 2016 LA CONSTRUCTORA termind unilateralmente el contrato
pese a no haber vencido este plazo.

MmMor17024¢1 EL RESPETO SE CONSTRUYE
Santisgo de Cali, 10 de Octubre de 2017

Sefiora
OLGA LUCIA PINTO
Calle 147 No. 7-20
Apto. 201

Bogota

Referencia:
Reciba un cordial saludo.
o

Endmodnahoolﬁmm.ndmo de Iz
permitimos comedidamente

1. Usted se vincud al proyecto pbiliano
Mmbmtmmm
en la carta de instrucciones y un contrato
la Constructora, en el cual se m
apartamento 702 de la Torre 4, un p
TREINTA Y SEIS MILLONES SETEC
precio este, que seria pagado de la siguie

El 30% del valor del bik

-

* Una cuota de s
* 22 cuotas

umduﬁd
e Unac

E1 70% del valor del bien. eq
Diciembre de 2016, con el
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Aanquuenoﬁncumpﬂul. l
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dmmmmyawwdobmuhl d

Notificacion esta que le fue remitida a su d .- 5n
JM-TI-17-1817.

§. Asi las cosas, no es posible cambiar las condic
establecidas y proceder a la devolucion de
que segun las explicaciones rendidas,
acordado por las partes y amparados en

HCATH!RINE GUERRERO MARTINEZ -
APODERADA

HECHO 31: El dia 13 de octubre de 2017, mediante escrito JM-CA-17-2180, LA
CONSTRUCTORA reconoce que se encontraba en mora de reintegrar el valor generado a
favor de OLGA LUCIA GARCIA PINTO desde el momento de la terminacién del
CONTRATO COMERCIAL DE RESERVA DE INMUEBLE.

HECHO 32: LA CONSTRUCTORA hasta la fecha so6lo ha devuelto el dinero consignado
por parte de mi representada al proyecto reservado la suma de $47.150.640, consignacion
que efectud el dia 27 de octubre de 2017. Desde el 30 de noviembre de 2016 financiaron

su proyecto a costa de mi prohijada.

HECHO 33: Mi representada fue contactada en diferentes ocasiones por entidades
bancarias que pretendian ofrecer un crédito hipotecario para la compra del inmueble
reservado, aun cuando la autorizacién de datos personales se efectud unicamente respecto
de los asesores y empleados de LA CONSTRUCTORA con el unico fin de promocionar los

proyectos de construccion la misma.
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Angy Lopez
Asesora Comercial CVE Hipotecano

Cel 2072504307

HECHO 34: La sefiora OLGA LUCIA GARCIA PINTO para el dia 29 de noviembre de 2016
se encontraba en una situacion potencialmente apta para comprar, adquirir y revender el
apartamento 702, Torre 4, area privada construida de 103.73 m2, parqueadero No. 175, en
atencion a que contaba con la capacidad de pago del remanente del mismo, respaldada en:
I) El capital e intereses del certificado de depdsito a término No. 1444362 expedido por
Coltefinanciera S.A, cuyo valor era de $75.000.000 y $7.197.975, respectivamente; y Il) El
saldo de $84.345.450 que tenia la sefiora OLGA LUCIA GARCIA PINTO en el Fondo de
Pensiones OLD MUTUAL, en el contrato No. 100003262760.

HECHO 35: La situacién potencialmente apta para comprar, recibir y revender el
apartamento 702, Torre 4, area privada construida de 103.73 m2, parqueadero No. 175 se
interrumpié con ocasion de la terminacion unilateral del contrato por parte de la
CONSTRUCTORA que se materializé el dia 29 de noviembre de 2016, mediante carta JM-
TI-16-5956 de esa fecha.

HECHO 36: Segun cotizacion No. 638 de fecha 23 de diciembre de 2016, suscrita por LIDA
YANETH MARULANDA MONTOYA, para esa fecha, un apartamento de similares
condiciones al que fue objeto de reserva en el CONTRATO COMERCIAL DE RESERVA
DEL INMUEBLE, suscrito entre LA CONSTRUCTORA y Garcia Pinto, se vendia en un
precio de TRESCIENTOS QUINCE MILLONES CIEN MIL PESOS M/Cte ($315.100.000).,

HECHO 37: Debido a la terminacion unilateral arbitraria e injustificada de LA
CONSTRUCTORA, el dia 29 de noviembre de 2016 la sefora Olga Lucia Garcia Pinto dejé
de percibir, por lo menos, la suma de SETENTAY OCHO MILLONES CUATROCIENTOS
MIL PESOS ($78.400.000) por concepto de valorizacion del apartamento 702, Torre 4, area
privada construida de 103.73 m2, parqueadero No. 175, para el dia 23 de diciembre de
2016 -fecha de la cotizacion descrita en el hecho 36-.

HECHO 38: Cabe senalar que mi representada no reside en Jamundi, el inmueble que
adquirio tenia unica y exclusivamente una finalidad de explotacion econdémica y reventa,
que se vio transgredida de manera ilegitima por la constructora JARAMILLO MORA
CONSTRUCTORA S.A.

HECHO 39: El dia 12 de marzo de 2019, se llevé a cabo audiencia de conciliacion en la
qgue no se logré llegar a ningun acuerdo con la ahora demandada.
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Il. PRETENSIONES

DECLARATIVAS

1. Que se declare que JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. incumpli6 el
CONTRATO COMERCIAL DE RESERVA DEL INMUEBLE.

2. Que se declare que JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. es
responsable civil y contractualmente por incumplimiento, de los perjuicios
previstos y no previstos conforme al articulo 1616 del Codigo Civil, ocasionados
a OLGA LUCIA GARCIA PINTO, que describo a continuacion:

21. Dafio emergente: por valor de $23.670.000, suma que le fue retenida
con ocasion del ejercicio arbitrario e injustificado de la clausula séptima
por parte de JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A.

2.2. Lucro cesante por un monto de $78.400.000 o el mayor valor que se
pruebe en el proceso, por concepto de la valorizacion del inmueble objeto
del CONTRATO COMERCIAL DE RESERVA DEL INMUEBLE ENTRE
JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. y OLGA, cuya compra y
reventa no se pudo realizar por el incumplimiento de JARAMILLO MORA
CONSTRUCTORA S.A.

2.2.1. De manera subsidiaria, que se declare el perjuicio de pérdida
de oportunidad de percibir $78.400.000 o el mayor valor que se
pruebe en el proceso, por concepto de valorizacion dejada de
percibir del inmueble objeto del CONTRATO COMERCIAL DE
RESERVA DEL INMUEBLE ENTRE JARAMILLO MORA
CONSTRUCTORA S.A. y OLGA LUCIA GARCIA PINTO
$78.400.000, cuya compra y reventa no se pudo realizar por el
incumplimiento de JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A.

3. Que se declare la inexistencia de obligacion de pago de la multa de que trata la
clausula séptima por parte de la sefiora OLGA LUCIA GARCIA PINTO, puesto
que no medié incumplimiento de esta frente a las obligaciones que se
desprendian del CONTRATO COMERCIAL DE RESERVA DEL INMUEBLE.

4. Que se declare la existencia de la obligacion a cargo JARAMILLO MORA
CONSTRUCTORA S.A de pagar el valor de la multa establecida en la clausula
SEPTIMA del CONTRATO COMERCIAL DE RESERVA DE INMUEBLE, en
atencion a su caracter sancionatorio y no indemnizatorio.

5. Que se declare ineficaz Unicamente la clausula QUINTA del CONTRATO
COMERCIAL DE RESERVA DEL INMUEBLE al ser abusiva, toda vez que es
con esta clausula que JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A fundamenté
su declaracion de terminacion unilateral del CONTRATO COMERCIAL DE
RESERVA DE INMUEBLE unilateralmente.

5.1. De manera subsidiaria, que se declare la nulidad de la clausula
QUINTA del CONTRATO COMERCIAL DE RESERVA DEL INMUEBLE al

ser contraria al principio de buena fe.

6. Que se ordene informar a la Superintendencia de Industria y Comercio sobre
las conductas inapropiadas que ha desplegado la demandada JARAMILLO
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MORA CONSTRUCTORA S.A. tales como: i) Imponer clausulas abusivas en
sus contratos; ii) Incurrir en practicas abusivas vy iii). Incurrir en la conducta
prohibida de efectuar ventas atadas.

L. DE CONDENA

1. Que se condene y ordene a JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A a
pagar a la sefiora OLGA LUCIA GARCIA PINTO la suma de $23.670.000 por la
retencion injustificada del valor de la multa establecida en la clausula séptima
DEL CONTRATO -dafio emergente-.

2. Que se condene y ordene a JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A pagar
a titulo de lucro cesante la suma de $78.400.000 o el mayor valor que se pruebe
en el proceso a OLGA LUCIA GARCIA PINTO, por concepto de la valorizacion
del inmueble que dej6 de percibir a raiz del incumplimiento imputable a
JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A.

2.1. De manera subsidiaria, que se condene y ordene a JARAMILLO MORA
CONSTRUCTORA S.A pagar la suma de $78.400.000 o el mayor valor que
se pruebe en el proceso a OLGA LUCIA GARCIA PINTO, por concepto
perdida de oportunidad de percibir valorizacion del inmueble objeto del
CONTRATO COMERCIAL DE RESERVA DEL INMUEBLE ENTRE
JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. y OLGA LUCIA GARCIA
PINTO, cuya compra y reventa no pudo ejercer por el incumplimiento de
JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A.

3. Que se condene y ordene a JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. pagar
a favor de OLGA LUCIA GARCIA PINTO el valor de los intereses corrientes
generados por el pago de la cuota inicial, asi como de cada uno de las
mensualidades pagadas a JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A., desde
la fecha en que se realizd cada uno de ellas y hasta el 29 de noviembre de 2016,
fecha en la cual JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. decidi6 sustraerse
del cumplimiento del CONTRATO COMERCIAL DE RESERVA DEL
INMUEBLE.

4. Que se condene y ordene a JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. pagar
a favor de OLGA LUCIA GARCIA PINTO la suma correspondiente a intereses
moratorios calculados a la maxima tasa certificada por la Superintendencia
Financiera de Colombia desde el 30 de noviembre de 2016 y hasta que se
verifique su pago total.

4.1. Que se condene y ordene a JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A.
pagar a favor de OLGA LUCIA GARCIA PINTO la suma correspondiente a
intereses moratorios calculados a la maxima tasa certificada por la
Superintendencia Financiera de Colombia desde que se hizo exigible la
obligacion de reintegrar la totalidad del dinero por la declaracion unilateral de
terminacion de EL CONTRATO y hasta que se verifique su pago total.

5. Que se condene y ordene a JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A pagar
la suma de $23.670.000 en virtud de la clausula SEPTIMA del CONTRATO DE
RESERVA DE INMUEBLE.

6. Condenar a JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. a pagar las costas y
agencias en derecho que se generen con ocasion del presente proceso.
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lll. JURAMENTO ESTIMATORIO

De conformidad con el articulo 206 del cédigo General del Proceso, me permito manifestar
bajo juramento que estimo razonadamente los perjuicios patrimoniales en la suma de
$200.398.581,88 discriminados de la siguiente forma:

- Dafo emergente: $23.859.360. (valor que le fue retenido abusivamente a mi
representada).

- Intereses corrientes: $12.779.861,88
- Intereses moratorios: $61.500.000, discriminados asi:

- intereses moratorios de $71.010.000 del 30 de noviembre de 2016 hasta 27 de
octubre de 2017: $46.625.093.

- intereses moratorios de $23.859.360 del 27 de octubre de 2017 al 30 de noviembre
de 2019: $14.874.621.

- Lucro cesante y/o pérdida de la oportunidad: $78.400.000. (Valor que dejo de
percibir mi representada con el incumplimiento del demandado, toda vez que la

constructora comercializé el inmueble por ella reservado por un valor mayor).

- Multa de que trata la clausula séptima del CONTRATO DE RESERVA DE
INMUEBLE: $23.859.360.

IV. MEDIOS DE PRUEBA

De manera respetuosa solicito el decreto de los siguientes medios de prueba:

L. DOCUMENTALES

1. Contrato denominado “CONTRATO COMERCIAL DE RESERVA DEL INMUEBLE
ENTRE JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. Y OLGA LUCIA GARCIA
PINTO” celebrado el 26 de enero de 2015, que obra en 5 folios.

2. Copia de 23 comprobantes de pago efectuados ante el BANCO DE BOGOTA a favor
de FIDUBOGOTA S.A — ENTREL CEO 742 que obran en 8 folios.

3. Copia de correo electronico de fecha 2 de diciembre de 2016 en que LA
CONSTRUCTORA acepta y reconoce el pago cumplido de cada uno de los
instalamentos pactados y el Extracto de Cliente emitido por LA CONSTRUCTORA -
adjunto al correo- que contiene el detalle de cada pago y la fecha en que se efectué
todo, en 6 folios utiles.

4. Correos de Sandra Lorena Velasco del 27 de enero de 2016 en un folio util.

5. Correo de Jacqueline Moreno Trivifio de 8 de julio de 2016 en un folio.

6. Correo de 8 de julio de 2016 enviado por Olga Lucia Garcia Pinto en un folio.
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Carta JM-C-16-4584 de 9 de noviembre de 2016, suscrita por Juan Carlos
Fernandez de Soto Garrido, en un folio.

Correo de 23 de noviembre de 2016 de Olga Lucia Garcia Pinto, remitiendo
propuesta de pago de contado y la Propuesta de pago de esa misma fecha, anexa
al correo, suscrita por Olga Lucia Garcia Pinto en tres folios utiles.

Correo del 23 de noviembre de 2016, remitido por Angelica Bojaca Mejia solicitando
soportes respectivos en un folio.

Correo electronico del 24 de noviembre de 2016, enviado por Olga Lucia Garcia
Pinto, con visualizacion de imagenes adjuntas al mismo, en dos folios utiles.

Certificado de Retencion en la Fuente expedido por OLD MUTUAL PENSIONES Y
CESANTIAS S.A en dos folios Utiles.

Carta JM-C-16-4829 de fecha 28 de noviembre de 2016, suscrita por Juan Carlos
Fernandez Soto Garrido, de estado actual del negocio, en un folio.

Carta de terminacion unilateral del contrato, de fecha 29 de noviembre de 2016
obrante en un folio util.

Correo electrénico de fecha 14 de diciembre de 2016 enviado por Olga Lucia Garcia
Pinto.

Carta de 3 de octubre de 2016(SIC) suscrita por Olga Lucia Garcia Pinto, solicitando
“el reintegro de pagos completos de cuota inicial (....)", entre otros, con sello de
presentacion personal de fecha 3 de octubre de 2017 al respaldo en dos folios utiles

Comprobante de envio de 4-72 Servicios Postales Nacionales S.A NIT 900.062.917-
9 RN835260881CO.

Carta JM-OI-17-0241 de 10 de octubre de 2017 con respuesta a solicitud del
numeral anterior, en dos folios Utiles.

Carta JM-CA-17-2180 de 13 de octubre de 2017 suscrita por Catherine Guerrero
Martinez, apoderada especial de JARAMILLO MORA S.A, en un folio.

Extracto de cuenta bancaria de CITIBANK S.A de la que es titular OLGA GARCIA
PINTO, donde se registra la consignacion de $47.150.460 realizada por
JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A el 27 de octubre de 2017, en un folio.

Cotizacion No. 638 de un apartamento de equivalentes caracteristicas al 702 torre
4 del proyecto Entrelagos, donde indica que la venta del inmueble es de

$315.000.000, en dos folios.

Derecho de peticion de 26 de junio de 2019, suscrito por Gustavo Alberto Herrera
Avila.

Copia del certificado de envio del derecho de peticién indicado en el numeral
anterior, en un folio.

Respuesta incompleta a solicitud de informacion JM-TI-19-3811 de 22 de julio de
2019, en un folio.
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24. Derecho de peticion de 25 de septiembre de 2019, suscrito por Gustavo Alberto
Herrera Avila, en un folio.

25. Copia del correo electronico de envio de 25 de septiembre de 2019, en dos folios
utiles.

26. Acuse de recibido de Jaramillo Mora Constructora del 26 de septiembre de 2019 del
precitado derecho de peticiéon en un folio.

27. Derecho de peticion de 27 de septiembre de 2019, suscrito por Gustavo Alberto
Herrera Avila, en un folio.

28. Copia del correo electronico de envio de 27 de septiembre de 2019, en dos folios
utiles.

29. Acuse de recibido de Servicioalcliente@coltefinanciera.com.co del 30 de septiembre
de 2019 del precitado derecho de peticion en dos folios.

30. Respuesta negativa a peticion de informacion expedida por COLTEFINANCIERA
S.A, remitida via correo electronico el dia 1° de octubre de 2019, en un folio.

31. Derecho de peticién de 1° de octubre de 2019, suscrito por Gustavo Alberto Herrera
Avila, en un folio.

32. Copia del correo electronico de envio de 1° de octubre de 2019, en dos folios utiles.

33. Acuse de recibido del 1° de octubre de 2019 por parte de Old Mutual, del precitado
derecho de peticion en un folio.

34. Constancia de No acuerdo de la Procuraduria General de la Nacion- Cali del 12 de
marzo de 2019.

35. Escritura Publica No. 3.230 de 23 de octubre de 2012, otorgada en la Notaria 11 del
Circulo de Bogota, que contiene Poder General de Olga Lucia Garcia Pinto a Josefa
Pinto de Garcia.

Los anteriores documentos se aportan en copia simple, siguiendo lo sefialado por el articulo
246 del Codigo General del Proceso, disposicion mediante la cual se les asigna a este tipo
de copias el mismo valor probatorio que a los documentos aportados en original.

L. PRUEBA POR INFORME A ENTIDAD PRIVADA

Conforme a lo establecido en el articulo 275 del Cédigo General del Proceso, solicito
respetuosamente que se requiera a las siguientes entidades privadas para que, bajo la
gravedad de juramento, den respuesta a los interrogantes que a continuacion se describen
o los hechos que de ellos se derivan, teniendo en cuenta que se trataria de informacion y
documentos que reposarian en sus archivos y registros, que no fueron suministrados a
pesar de los derechos de peticién que le fueron radicados, siendo mi poderdante la titular
del derecho sobre el que giraba la peticion:

1. OLD MUTUAL PENSIONES Y CESANTIAS S.A Y/O SKANDIA PENSIONES Y
CESANTIAS S.A
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Que la precitada entidad o su representante de respuesta a los siguientes
interrogantes que fueron formulados mediante derecho de peticion de fecha 1° de
octubre de 2019 o a los hechos que de estos se derivan:

1. Certificar si la sefiora OLGA LUCIA GARCIA PINTO, identificada con cédula de
ciudadania No. 52.699.542, tenia algun producto, cuenta o ahorro para el 24 de
noviembre de 2016, con OLD MUTUAL PENSIONES Y CESANTIAS S.A.

2. Certificar si OLGA LUCIA GARCIA PINTO, identificada con cédula de ciudadania
No. 52.699.542, era la titular del contrato No. 100003262760.

3. Certificar el saldo en cuenta del contrato No. 100003262760, para el 24 de
noviembre de 2016.

Debe aclararse que, pese al derecho de peticidon que fue radicado y que se aporta
en el acapite de las pruebas documentales, no se dio respuesta al mismo, siendo mi
poderdante la titular del derecho que se veria implicito en la respuesta.

2. COLTEFINANCIERA S.A

Que la precitada entidad o su representante de respuesta a los siguientes
interrogantes que fueron formulados mediante derecho de peticion de fecha 27 de
septiembre de 2019 o a los hechos que de estos se derivan:

1. Certificar las condiciones del Certificado de Depdsito a término No. 1444362, del
que era titular la sefiora OLGA LUCIA GARCIA PINTO, identificada con cédula
de ciudadania No. 52.699.542.

2. Certificar el periodo de vigencia del Certificado de Depdsito a término No.
1444362.

3. Certificar el valor del Certificado de Depdsito a término No. 1444362.

4. Certificar la existencia y disponibilidad del Certificado de Depdsito a término No.
1444362 para el dia 23 de noviembre de 2016.

5. Certificar cual era la tasa de interés que COLTEFINANCIERA pagaba a la
sefiora OLGA LUCIA GARCIA PINTO, con ocasién del Certificado de Depdsito
a término No. 1444362

6. Certificar cual era el valor de los intereses generados por Certificado de Dep6sito
a término No. 1444362 para el dia 23 de noviembre de 2016.

7. Certificar cual hubiere sido el valor a reintegrar por el valor nominativo e
intereses del Certificado de Depdsito a término No. 1444362, si la sefiora OLGA
LUCIA GARCIA PINTO hubiere solicitado su pago para el dia 23 de noviembre
de 2016.

Debe aclararse que, pese al derecho de peticidon que fue radicado y que se aporta

en el acapite de las pruebas documentales, no se dio respuesta al mismo, siendo mi
poderdante la titular del derecho que se veria implicito en la respuesta.

Il PRUEBAS DE OFICIO
De conformidad con lo dispuesto en el articulo 169 del Cédigo General del Proceso:
1. Comedidamente solicito al Despacho que requiera a COLTEFINANCIERA S A, para
que certifique la respuesta a los siguientes interrogantes, que en todo caso fueron

formulados mediante derecho de peticion de 27 de septiembre de 2019 sin
respuesta satisfactoria, como consta en la prueba documental No. 29-:
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“1. Certificar las condiciones del Certificado de Depdsito a término No. 1444362,
del que era titular la sefiora OLGA LUCIA GARCIA PINTO, identificada con cédula
de ciudadania No. 52.699.542.

2. Certificar el periodo de vigencia del Certificado de Depdsito a término No.
1444362.

3. Certificar el valor del Certificado de Depdsito a término No. 1444362.

4. Cettificar la existencia y disponibilidad del Certificado de Depdosito a término

No. 1444362 para el dia 23 de noviembre de 2016.

5. Cettificar cual era la tasa de interés que COLTEFINANCIERA pagaba a la
sefiora OLGA LUCIA GARCIA PINTO, con ocasién del Certificado de Depdsito a
término No. 1444362

6. Certificar cual era el valor de los intereses generados por Certificado de
Depdsito a término No. 1444362 para el dia 23 de noviembre de 2016.
7. Certificar cual hubiere sido el valor a reintegrar por el valor nominativo e

intereses del Certificado de Depdsito a término No. 1444362, si la sefiora OLGA
LUCIA GARCIA PINTO hubiere solicitado su pago para el dia 23 de noviembre de
2016".

2. Comedidamente solicito al Despacho que requiera a OLD MUTUAL PENSIONES Y
CESANTIAS S.A Y/0 SKANDIA PENSIONES Y CESANTIAS S.A, para que
certifique la respuesta a los siguientes interrogantes, informaciéon que en todo caso
fue solicitada en derecho de peticion de 1° de octubre de 2019, remitido via correo
electronico en esa misma fecha y sin respuesta satisfactoria:

“1. Certificar si la sefiora OLGA LUCIA GARCIA PINTO, identificada con cédula
de ciudadania No. 52.699.542, tenia algun producto, cuenta o ahorro para el 24 de
noviembre de 2016, con OLD MUTUAL PENSIONES Y CESANTIAS S.A.

2. Certificar si OLGA LUCIA GARCIA PINTO, identificada con cédula de
ciudadania No. 62.699.542, era la titular del contrato No. 100003262760.

3. Certificar el saldo en cuenta del contrato No. 100003262760, para el 24 de
noviembre de 2016”.

Iv. INTERROGATORIO DE PARTE

Conforme al articulo 198 del Cadigo General del proceso, solicito comedidamente se cite al
Representante Legal de la sociedad JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. o a quien
haga sus veces. Quien podra ser ubicado en la direccion de notificaciones que en el
momento oportuno sefald ante el Despacho, a fin de que absuelva el interrogatorio que se
le formulara frente a los hechos de la demanda.

El representante legal podra ser notificado en la calle 44AN No. 133, barrio la Flora en la
ciudad de Cali y en el correo electronico de notificaciones que en lineas posteriores se
detalla.

V. DECLARACION DE PARTE

Al tenor de lo preceptuado por el articulo 198 del C.G.P, comedidamente solicito al
Despacho ordenar la citacién de la sefiora OLGA LUCIA GARCIA PINTO para que sea
interrogada por el suscrito, sobre los hechos relacionados con el proceso, y especialmente,
para demostrar las manifestaciones que hizo sobre los fondos propios con los que iba a
adquirir el inmueble, corroborar el envio y efectivo recibo de las comunicaciones
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electrénicas que se adjunta y la intencién de reventa que tuvo al adquirir el inmueble en el
contrato que nos ocupa.

VL. TESTIMONIALES

Conforme a los términos del articulo 208 y siguientes del Cédigo General del Proceso,
solicito se decreten los testigos que a continuacion se enlistan, fijando fecha y hora para la
practica:

1. Solicito comedidamente se sirva citar y hacer comparecer a ANGELICA BOJACA
MEJIA, quien para la época de los hechos ostentaba el cargo de gestor de cartera
de JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. y era con quien Olga Garcia
mantenia constante comunicacion. Este testimonio es conducente, pertinente y util
ya que puede ilustrar al Despacho sobre la forma en la que la constructora actio
abusivamente con mi representada.

La sefora Bojaca Mejia podra ser notificada en la calle 44AN No. 133, barrio la Flora
en la ciudad de Cali, ciudad en la que tiene su domicilio, y en el corre electronico
impuestos@jaramillomora.com .

2. Solicito comedidamente se sirva citar y hacer comparecer a JUAN CARLOS
FERNANDEZ DE SOTO GARRIDO, quien para la época de los hechos ostentaba
el cargo de jefe de créditos y subsidios de JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA
S.A. y fue quien inform6 a Olga Garcia sobre el estado de su cuenta con la
constructora. Este testimonio es conducente, pertinente y util ya que puede ilustrar
al Despacho sobre la forma en la que la constructora actio abusivamente con mi
representada.

El sefior Fernandez de Soto podra ser notificado en la calle 44AN No. 4N133, barrio
la Flora en la ciudad de Cali, ciudad en la que tiene su domicilio, y en el correo
electrénico impuestos@jaramillomora.com

3. Solicito comedidamente se sirva citar y hacer comparecer a JOSEFA PINTO DE
GARCIA. Este testimonio es conducente, pertinente y Gtil ya que puede ilustrar al
Despacho sobre la verdadera titularidad de los fondos de que trata el Certificado de
Depdsito a término No. 1444362, de la absoluta disposicién que tenia sobre estos
la sefiora Olga Lucia Garcia Pinto y sobre la representacion que hacia de la
demandante en Colombia.

La sefiora Pinto de Garcia podra ser notificada en la calle 147 No. 7-20, apartamento
201, en la ciudad de Bogota, ciudad en la que tiene su domicilio, y en el correo
electrénico josefpintgome@gmail.com

4. Solicito comedidamente se sirva citar y hacer comparecer a JINNETH HERNANDEZ
GALINDO, identificada con cédula de ciudadania No. 38.550.445, quien fungi6
como asesora legal de OLGA LUCIA GARCIA PINTO frente a la controversia que
se suscito con JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. Este testimonio es
conducente, pertinente y util ya que puede ilustrar al Despacho sobre los
requerimientos de informacion realizados, asi como el allanamiento al pago que mi
poderdante tuvo frente al contrato que nos ocupa.

La sefiora Hernandez Galindo, domiciliada en la ciudad de Cali, podra ser notificada
a través del correo electrénico notificaciones@gha.com.co
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VIl. PRUEBA PERICIAL

Con base en el articulo 226 del Codigo General del Proceso y siguientes, y en especial en
el articulo 227", comedidamente anuncio al Despacho que me valdré de prueba pericial
avaluadora y/o contable y/o econdmica y/o financiera, con el fin de acreditar la existencia y
cuantia de los perjuicios producidos y alegados en el presente documento, especialmente
los relativos al lucro cesante y pérdida de la oportunidad que se pretenden.

No me es posible aportar el dictamen en este momento toda vez que para su elaboracién
resulta indispensable obtener previamente informaciéon y documentos que solo administra
y custodia la parte demandada.

El experto para que pueda desarrollar sus funciones, debe contar con informacion sobre el
valor obtenido por la venta del apartamento 702 torre 4 del Proyecto Entrelagos de Jamundi
y otro de similares caracteristicas equivalentes a este, en los proyectos que se encuentren
en la ciudadela Verde Alfaguara y que han sido desarrollados por JARAMILLO MORA
CONSTRUCTORA S.A, entre otros documentos.

En consecuencia, comedidamente solicito se otorgue un término de dos (2) meses para la
emision y aporte del dictamen pericial, contados a partir del momento en que la parte
demandada suministre la informacién y documentos a mi poderdante y/o a su perito,
requeridos por este.

VIIl. EXHIBICION DE DOCUMENTOS

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 265 y siguientes del C.G.P.,
comedidamente ruego se ordene a JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A exhibir en
la oportunidad procesal correspondiente el original, o en su defecto una copia legible, de la
escritura publica de compraventa del inmueble cuya reserva se pacté en el CONTRATO
COMERCIAL DE RESERVA DE INMUEBLE a favor mi procurada, esto es, “el Apto/Casa
No. 702 Torre 4 Area privada construida: 103.73 Parqueadero No. 175”, dentro del proyecto
residencial Entrelagos localizado en Verde Alfaguara, cruce de Avenida cafas gordas y
Avenida el lago en el municipio de Jamundi, Valle.

El propdsito de la exhibicion de este documento consiste en acreditar existencia del perjuicio
cierto padecido por mi procurada relativo al lucro cesante o pérdida de oportunidad
deprecado en la demanda.

Por otro lado, vale la pena agregar, que el documento original se encuentra en poder de la
mencionada sociedad demandada toda vez que fue la parte contractual vendedora del
inmueble y la Unica que conoce el comprador, notaria donde se otorgé la escritura publica
y valor del negocio.

La sociedad demandada JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. recibe notificaciones
en la Calle 44AN No. 4N-133 en la ciudad de Cali, o en el correo electréonico
impuestos@jaramillomora.com.

1 Cédigo General del Proceso, articulo 227: La parte que pretenda valerse de un dictamen pericial debera aportarlo en la
respectiva oportunidad para pedir pruebas. Cuando el término previsto sea insuficiente para aportar el dictamen, la parte
interesada podra anunciarlo en el escrito respectivo y debera aportarlo dentro del término que el juez conceda, que en ningun
caso podra ser inferior a diez (10) dias. En este evento el juez hara los requerimientos pertinentes a las partes y terceros que
deban colaborar con la practica de la prueba.

El dictamen debera ser emitido por institucion o profesional especializado
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V. COMPETENCIA Y CUANTIA

Es competente para conocer de la presente demanda el sefior Juez Civil del Circuito de
Cali en razén a que el lugar del domicilio del demandado, conforme al certificado de
existencia y representacion de este, expedido por la Camara de Comercio. Asi mismo,
debido a que la cuantia de las pretensiones supera los 150 SMLMV para 2019, es un
proceso de mayor cuantia de su competencia.

VI. FUNDAMENTOS EN DERECHO

1. Cadigo Civil: Articulos 1494, 1546, 1592 al 1600, 1603, 1604, 1613 y 1618.
2. Cdbdigo de Comercio: Articulos 822, 830, 867,870y 871.
3. Ley 1480 de 2011: articulos 37, 38, 42 y 44.

El acuerdo de voluntades es fuente de las obligaciones conforme al articulo 1494 del cédigo
civil. El efecto de este es un ligamen de caracter obligacional que ata a las partes al
cumplimiento de la prestacion y contenido que de esta se determine. Sin embargo, las
partes no solo se atan entre si conforme a lo que en estricto sentido dispongan, sino a todo
lo que conforme a la clausula de buena fe se desprenda. Una vez se celebre el contrato,
este se vuelve ley para las partes, no siendo posible entonces desligarse del mismo.

Ahora bien, en virtud de la autonomia privada que ostenta los individuos, se deprenden
varias facultades como la libertad de contratar o no contratar, libertad de determinar el tipo
contractual, libertad de fijar el contenido obligacional, etc. Estas potestades se ven
seriamente restringidas cuando se esta ante un contrato de adhesién, en la medida que la
unica potestad que se podra ejercer sera la de contratar o no contratar, puesto que las otras
ceden ante la disposicién que determine el predisponente.

No obstante lo anterior, “ante la desigualdad de los contratantes que entrafian los contratos
de adhesion, el ordenamiento juridico no toma una postura radical basada en su prohibicién
para proteger los derechos de los adherentes, porque de hacerlo, frenaria la celeridad y la
agilidad de las transacciones propias de nuestra época, generando un efecto negativo para
el desarrollo econémico del conglomerado social’; de manera que opta mas bien por
permitirlos, pero sometiéndolos a una serie de controles dirigidos a evitar los abusos que
podrian derivarse para los intereses de los adherentes y en beneficio exclusivo de los
predisponentes”. Por medio de tales controles, el legislador restringe la autonomia privada
del predisponente con el establecimiento de un conjunto de normas imperativas dirigidas a
garantizar la presencia en los contratos de adhesion de un contenido minimo en proteccion
de los derechos de los adherentes®; impone asi unas cargas a los predisponentes, como
son el deber de informacion®, el deber de buena fe'’, entre otros; somete a un control
administrativo previo' o posterior’?, segun el caso, el contenido de los contratos de
adhesion, con el fin de evitar clausulados abusivos que vulneren los derechos de los
adherentes; y establece un control judicial® de los mismos?”,

Ademas, “de las definiciones antes referidas sobresale asimismo la limitacion a la libertad
del adherente para discutir y modificar el contenido del contrato que le ha sido ofrecido™.
En nuestro concepto, este limite se justifica en la restriccion de la autonomia privada del
predisponente por parte de la ley, de manera que él no goza de plena libertad para disefiar

2 v as clausulas abusivas en los contratos de adhesion en el derecho colombiano", Revista de Derecho Privado, Universidad
Externado de Colombia, N° 29, julio-diciembre de 2015, pp. 141-182.
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y configurar el contenido de sus contratos de adhesioén, por cuanto existen unas normas
legales de caréacter imperativo que le imponen unos contenidos minimos con el propdsito

de que no se vulneren los derechos de los adherentes’®®”.

Debe tenerse en cuenta igualmente que la buena fe es un postulado que rige tanto la etapa
precontractual, la determinacion del contenido del contrato y su ejecucion conforme lo
determina el articulo 871 del cdédigo de comercio.

Es esta la razon de ser de prohibir aquellas clausulas que conculcan, mas de lo permitido,
la autonomia privada de la parte débil del contrato, puesto que, “el principio de la buena fe
impone al predisponente obrar con correccion, lealtad y honestidad tanto en el momento de
elaborar y disefiar el contenido predispuesto del mismo como durante su ejecucion, para
desestimularlo de cara a la eventual comision de abusos contra el adherente mediante la
inclusién de clausulas que le brinden beneficios juridicos y/o econémicos a costa de la
satisfaccion de los intereses de la parte débil, o a través del ejercicio abusivo de los
derechos que adquiere como consecuencia del perfeccionamiento del contrato; casos en
los cuales se atenta contra el mencionado principio que obliga a las partes a ejecutar el
contrato de buena fe, esto es, que ambas partes deben cooperar dirigiendo su
comportamiento a la realizacion de los intereses individuales de una y otra**”.

Aunado a lo anterior, sobre las clausulas de terminaciéon unilateral del contrato, la Corte
Suprema de Justicia aclaro:

“Empero, se itera, la terminacion unilateral del contrato, es excepcional,
requiere texto legal o contractual expreso, excluye analogia legis o iuris, debe aplicarse
e interpretarse estrictamente, y cuando su origen es negocial, las partes en desarrollo
de la autonomia privada pueden acordarla sujetas al ordenamiento, normas
imperativas, ius cogens, buenas costumbres, simetria, equilibrio o reciprocidad de la
relacién, sin abuso de indole alguna, en los casos y contratos en los cuales la ley no la
prohiba o excluya.

(...)

Menester, singularizar, precisar, especificar, concretar e individualizar
en forma clara y expresa, la obligacioén, sea legal o contractual, ya principal o accesoria,
como corresponde a lo expreso y a la trascendencia del incumplimiento. Igualmente,
para preservar la simetria, paridad o equilibrio objetivo de las partes, la buena fe, lealtad
y evitar abusos, la eficacia de estas clausulas se subordina a la reciprocidad de la
facultad para ambas partes o, estipulada para una, a un preaviso razonable de quien la
ejerce dando a conocer a la otra el incumplimiento preciso, su derecho a subsanarlo
antes de vencer el término y la terminacién al expirar cuando no rectifica su conducta
sequn corresponde a la probidad o correccion exigible, el principio de la conservacion
del acto, su utilidad y la gravedad de aquél®”.

Conforme al derrotero jurisprudencial anteriormente descrito, las clausulas de terminacion
unilateral son en principio validas pero su eficacia esta determinada por el cumplimiento del
conjunto de normas y principios que integran el ordenamiento, debiéndose pactar para
ambas partes 0, en su defecto, para solo una de ellas, caso en el cual se debera establecer
un procedimiento para que la parte contra la que se ejerce la clausula pueda adoptar las
medidas que le permitan subsanar la situacién que legitima el ejercicio de dicho pacto.

3 Ibidem.
# Ibidem.

®> Sentencia de 30 de agosto de 2011, Radicado No. 11001-3103-012-1999-01957-01. Sala de Casacién Civil
de la CORTE SUPREMA DE JUSTICIA. Magistrado ponente: WILLIAM NAMEN VARGAS
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En efecto, tal como se puede observar de la clausula quinta del contrato COMERCIAL DE
RESERVA DE INMUEBLE, esta solo fue pactada en favor de la demandante. Asi mismo,
no se determind un procedimiento para dar oportunidad de subsanar el eventual
incumplimiento. De esta manera, se incumplen sus presupuestos de eficacia.

En todo caso, como se desprende del contenido de la precitada clausula, una de las
hipotesis especificas para el ejercicio de dicha potestad fue determinada como no “aportar
la documentacion pertinente para iniciar los tramites del crédito hipotecario dentro de los 15
dias habiles siguientes a la firma del presente contrato, en caso de incumplimiento de las
anteriores obligaciones LA PARTE RESERVANTE declara la terminacion del presente
contrato con las penalidades previstas”.

Es decir, el incumplimiento que legitimaba el ejercicio de la terminacion unilateral consistia
en no aportar los documentos que implicaban la celebracion de un negocio juridico diferente
-contrato de mutuo comercial o apertura de crédito, con garantia real- al determinado en el
contrato -comercial de reserva de inmueble-. Ello implicaba tacitamente atar la ejecucion
del contrato y suscripcion del futuro contrato de compraventa a la celebracion de ese
contrato diferente, toda vez que de no realizarse de dicha manera, se daba por terminado
unilateralmente el contrato.

Es asi, como emerge natural traer a colacion el articulo 42 del estatuto del consumidor que
dice:

ARTICULO 42. CONCEPTO Y PROHIBICION. Son cléusulas abusivas aquellas que
producen un desequilibrio injustificado en perjuicio del consumidor y las que, en las
mismas condiciones, afecten el tiempo, modo o lugar en que el consumidor puede
ejercer sus derechos. Para establecer la naturaleza y magnitud del desequilibrio, serén
relevantes todas las condiciones particulares de la transaccion particular que se analiza.
Los productores y proveedores no podrén incluir clausulas abusivas en los contratos
celebrados con los consumidores, En caso de ser incluidas seran ineficaces de pleno
derecho.

Asi las cosas, teniendo en cuenta la clausula quinta era abusiva en razén de la posicion de
dominio que entrafaba -al solo estar dispuesta para una parte contractual, como también
afectaba las circunstancias en las que el consumidor -OLGA LUCIA GARCIA PINTO- podia
ejercer sus derechos -derecho a elegir libremente los bienes y servicios en los que estaba
interesada-, su efecto conforme al ordenamiento legal es la ineficacia, por norma expresa
contenida en el articulo 42 del estatuto del consumidor.

Lo anterior, traeria como consecuencia en el caso concreto que la terminacién unilateral del
contrato que el dia 29 de noviembre de 2016 dispuso LA CONSTRUCTORA -mediante
carta JM-TI-16-5956 del 29 de noviembre de 2016- fue injustificada, pues la clausula
contractual en la que se basaba era ineficaz, lo que constituira un incumplimiento en los
términos del articulo 1546 del cédigo civil, habilitando en el caso concreto -a voluntad-
peticionar la resolucion del contrato con la indemnizacién de perjuicios imputables a LA
CONSTRUCTORA.

Debe aclararse de cara a la legitimidad de la pretension de resolucion del contrato con
indemnizacién de perjuicios que se realiza con la demanda, que la sefiora OLGA LUCIA
GARCIA PINTO se allané al pago de una obligacion que aun no era exigible, cumpliéndose
asi los requisitos trazados por la interpretacion que le ha dado la Corte Suprema de Justicia
al articulo 1546 del cddigo civil.

Como se indicé en el hecho 3, el pago de los $165.690.000 restantes del precio debia
realizarse el dia 31 de diciembre de 2016. En consecuencia, para la fecha en la que se
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termind unilateralmente el contrato -29 de noviembre de 2016-, la sefiora OLGA LUCIA
GARCIA PINTO habia cumplido todas las obligaciones que segun el contrato le eran
exigibles hasta ese momento y se habia allanado de forma idonea al pago de la prestacion
que aun no lo era, materializando asi un incumplimiento flagrante del contrato por parte de
LA CONSTRUCTORA.

Finalmente, toda conducta ilicita que se despliegue por una parte contractual que genere
un dafo, debe, a quien se le atribuya la autoria de esta, indemnizar el perjuicio ocasionado
y mas si se decide unilateralmente terminar ese ligamen convenido, incumpliendo asi el
mismo. Lo anterior, en atencién del principio de reparacion integral que adquiere mas
ahinco en eventos que circunscriben tal incumplimiento al dolo del deudor, puesto que sera
‘responsable de todos los perjuicios que fueron consecuencia inmediata o directa de no
haberse cumplido la obligacion o de haberse demorado su cumplimiento”, segun lo que
prescribe el articulo 1616 del codigo civil.

VIl. ANEXOS
1. Poder conferido al suscrito.
2. Certificado de Existencia y Representacion Legal de JARAMILLO MORA
CONSTRUCTORA S.A. expedido por la Camara de Comercio de Cali.

3. Documentos relacionados en el acapite de pruebas

4. Un (CD) que contiene la demanda y sus anexos en formato PDF.

VIil. NOTIFICACIONES

1. La sociedad demandada JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A. recibe
notificaciones en la Calle 44AN No. 4N-133 en la ciudad de Cali, o en el correo electronico
impuestos@jaramillomora.com.

2. La demandante recibe notificaciones en la Calle 147 No. 7-20, apto 201, en la ciudad
de Bogota, o en el correo electrénico olgaluciagp@hotmail.com.

3. El suscrito recibe notificaciones en la Avenida 62-Bis No. 35N-100, oficina 212 en la
ciudad de Cali, o en el correo electréonico notificaciones@gha.com.co

Del Sefior Juez atentamente,

ST BERTO HERRERA
.C. 19.395.114 expedida en Bogota
.P.36.116 del C.S. de la J.
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JUECES Y MAGISTRADOS DE LA REPUBLICA DE COLOMBIA
E.S.D,

REFERENCIA: PROCESO DECLARATIVO
DEMANDANTE: OLGA LUCIA GARCIA PINTO
DEMANDADO: JARAMILLO MORA S.A.
ASUNTO: PODER ESPECIAL

OLGA LUCIA GARCIA PINTO, mayor de edad, vecina de la ciudad de Bogota, identificada con
Cédula de Ciudadania No. CC 52.699.542, actuando en nombre propio, con domicilio en la ciudad de

Bogota, me dirijo a Usted respetuosamente con el fin de manifestar que confiero PODER ESPECIAL,

AMPLIO Y SUFICIENTE en cabeza del doctor GUSTAVO ALBERTO HERRERA, quien es mayor de
edad y vecino de la ciudad de Cali y se identifica con cédula de ciudadania No. 19.395.114 y es
portador de la Tarjeta Profesional de Abogado No. 36.116 del C.S.J., para que en mi nombre y
representacion inicie y lleve hasta su culminacién proceso declarativo contra JARAMILLO MORA
S.A., sociedad comercial, con domicilio en la ciudad de Cali, identificada con NIT. 800.094.968 — 9.

Mi apoderado cuenta con todas las facultades inherentes al presente contrato de mandato, en especial
las de conciliar, negociar, recibir, transigir, desistir, proponer, sustituir, renunciar, retirar, otorgar,
reasumir, proponer recursos, impugnar, solicitar y todas aquellas que se derivan del ejercicio de la

gestién encomendada y del contrato de mandato, asi como las contenidas en el Articulo 77 del Cadigo
General del Proceso.

Sirvase sefior Juez conferirle personeria juridica en los términos arriba indicados.

Del sefior Juez con el debido respeto,

S

GUSTAVO ALBERTO HERRERA AVILA
C.C. No. 19.395.114 de Bogota D.C.
T.P. No. 36.116 del C.S. de la J.

Otorgo,

% f(w,’a , Qs QNN
OLGA LUCIA GARCIA PINTO \ NOTARIA DECIMA DE BOGOTA .
C.C. 52.699.542 de Bogota D.C. )l RECONOCIMIENTO Y PRESENTACION PERSONAL 72

7. Boghis, DC. 26 OCT 2018 '

Acepto ‘§ Ante mi & Noterio Décimo del Clrculo de Bogota
P \ D.c. (® Comparecis 1
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CAMARA DE COMERCIO DE CALI
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Camara de FECHA DE EXPEDICION: MIERCOLES 26 JUNIO 2019 03:17:40 PM

Comercio de
Cali

RADICACION No: 20190358074-PRI, VALOR: 5800

s CODIGO DE VERIFICACION: 0819LJAYY2
PARA VERIFICAR EIL CONTENIDO Y CONFIABILIDAD DE ESTE CERTIFICADC, INGRESE 2
WWW.CCC.ORG.CO/ SERVICIOS VIRTUALES Y EN EL SERVICIO DE CERTIFICADO ELECTRONICO DIGITE
EL CODIGO DE VERIFICACION. ESTE CERTIFICADO, QUE PODRA SER VALIDADO LAS VECES QUE SEA
NECESARIO HASTA EL DOMINGO 25 DE AGOSTO DE 2019 DURANTE 60 DIAS CALENDARIO CONTADOS A
PARTIR DE LA FECHA DE EXPEDICION DEL CERTIFICADO, CORRESPONDE A LA IMAGEN Y CONTENIDO
DEL CERTIFICADO CREADO ELECTRONICAMENTE.

12 CAMARA DE COMERCIO DE CALI, CON FUNDAMENTO EN LAS INSCRIPCIONES DEL REGISTRO
MERCANTIL,

' NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

DENOMINACION © RAZON SOCIAL:JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S.A.
NIT. 800094968-9
DOMICILIO:CALI

MATRICULA-INSCRIPCION

MATRICULA MERCANTIL: 502455-4

FECHA DE MATRICULA EN ESTA CAMARA: 03 DE FEBRERO DE 1999
ULTIMO ANO RENOVADO:2019

FECHA DE LA RENOVACION:14 DE MARZO DE 2019

ACTIVO TOTAL:$600,954,624,583

GRUPO NIIF:Grupol

UBICACION Y DATOS GENERALES

DIRECCION DEL DOMICILIO PRINCIPAL: CL 44AN NRO 4N 133
MUNICIPIO:CALI-VALLE

TELEFONO COMERCIAL 1:6851717

TELEFONO COMERCIAL 2:6851717

TELEFONO COMERCIAL 3:NO REPORTADO

CORREQ ELECTRONICO:impuestos@jaramillomora.com
DIRECCION PARA NOTIFICACION JUDICIAL:CL 44AN NRO 4N 133
MUNICIPIO:CALI-VALLE

TELEFONO PARA NOTIFICACION 1:6851717

TELEFONO PARA NOTIFICACION 2:6851717

TELEFONO PARA NOTIFICACION 3:NO REPORTADO

CORREQ ELECTRONICO DE NOTIFICACION:impuestos@jaramillomora.com

AUTORIZACION PARA NOTIFICACION PERSONAL A TRAVES DEL CORREO ELECTRONICO DE CONFORMIDAD

CON LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 67 DEL CODIGO DE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO Y DE LO
CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO:SI
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CAMARA DE COMERCIO DE CALI

i Qém ara d e CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
Cnmertio de FECHA DE EXPEDICION: MIERCOLES 26 JUNIO 2019 03:17:40 PM
Cali

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - ClIU

ACTIVIDAD PRINCIPAL
F4111 CONSTRUCCION DE EDIFICACIONES PARA USO RESIDENCIAL

ACTIVIDAD SECUNDARIA
F4290 CONSTRUCCION DE OBRAS DE INGENIERIA CIVIL

OTRAS ACTIVIDADES
F4112 CONSTRUCCION DE EDIFICIOS NO RESIDENCIALES
F4210 CONSTRUCCION DE CARRETERAS Y VIAS DE FERROCARRIL

CONSTITUCION

QUE POR ESCRITURA NUMERO 4473 DEL 18 DE MAYO DE 1990 , NOTARIA DECIMA DE CALI ,INSCRITA
INICIALMENTE EN LA CAMARA DE COMERCIC DE PALMIRA EL 21 DE MAYO DE 1990 Y POSTERIORMENTE
REGISTRADA POR CAMBIO DE DOMICILIO EN ESTA ENTIDAD EL 03 DE FEBRERC DE 1889 BAJO EL
NUMERO 767 DEL LIBRO IX ,SE CONSTITUYO CONSTRUCTORA JARAMILLO MORA Y ASOCIADOS LTDA.

LISTADO DE REFORMAS

REFORMAS )
DOCUMENTO FECHA.DOC ORIGEN FECHA.INS NOMERO.INS LIBRO
ESCRITURA 5181  22/08/1995 NOTARIA TERCERA DE CALI : 03/02/1%99 768 IX
ESCRITURA 1002  15/04/1997 NOTARIA TERCERA DE PALMIRA 03/02/1999 769 IX
ESCRITURA 0161  26/01/1999 NOTARIA TERCERA DE PALMIRA 03/02/1999 770 IX
ESCRITURA 5496 16/10/2003 NOTARIA TERCERA DE CALI 31/10/2003 7680 IX
ESCRITURA 3145 12/08/2011 NOTARIA TERCERA DE CALI 02/09/2011 10741 IX
ESCRITURA 5068  18/12/2013 NOTARIA TERCERA DE CALI 24/01/2014 921 T
ESCRITURA 5165 23/11/2015 NOTARIA TERCERA DE CALI 04/12/2015 23557 IX
ESCRITURA 5087  21/12/2018 NOTARIA TERCERA DE CALI 21/01/2019 915 IX
ESCRITURA 774 15/03/2019 NOTARIA TERCERA DE CALI 05/04/2019 5516 IX

REFORMAS ESPECIALES

POR ESCRITURA NUMERC 0161 DEL 26 DE ENERO DE 1999 NOTARIA TERCERA DE PALMIRA
, INSCRITO (A) EN LA CAMARA DE COMERCIO EL 03 DE FEBRERO DE 1999 BAJO EL NUMERO 770 DEL
LIBRO IX ,LA SOCIEDAD CAMBIO SU DOMICILIO DE PALMIRA A CALI

POR ESCRITURA NUMERC 5496 DEL 16 DE OCTUBRE DE 2003 NOTARIA TERCERA DE CALI
, INSCRITO(A) EN LA CAMARA DE COMERCIO EL 31 DE OCTUBRE DE 2003 BAJO EL NUMERO 7680 DEL
LIBRO IX ,CAMBIO SU NOMBRRE DE CONSTRUCTORA JARAMILLO MORA Y ASCCIADOS LTDA. . POR EL
DE JARAMILLO MORA S.A.
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Camara de CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
Comeiciode FECHA DE EXPEDICION: MIERCOLES 26 JUNIO 2019 03:17:40 PM
Cali

POR ESCRITURA NUMERO 5496 DEL 16 DE OCTUBRE DE 2003 NQTARIA TEBCERA DE CALI
, INSCRITO(A) EN LA CAMARA DE COMERCIC EL 31 DE OCTUBRE DE 2003 BAJO EL NUMERO 7680 DEL
LIBRO IX ,SE TRANSFORMC DE SOCIEDAD LIMITADA EN SOCIEDAD ANONIMA BAJO EL NOMBRE DE

JARAMILLO MORA S.A.

POR ESCRITURA NUMERO 5087 DEL 21 DE DICIEMBRE DE 2018 NOTARIA TERCERA DE CALI
+INSCRITO(A) EN LA CAMARA DE COMERCIO EL 21 DE ENERO DE 2019 BAJO EL NUMERC 915 DEL
LIBRO IX ,CAMBIQ SU NOMBRE DE JARAMILLO MORA S.A. . POR EL DE JARAMILLO MORA
CONSTRUCTORA S.A.

TERMINQ DE DURACION

VIGENCIA:31 DE DICIEMBRE DEL ANO 2030

DISOLUCION

QUE A LA FECHA Y HORA DE EXPEDICION DE ESTE CERTIFICADO, NO APARECEN INSCRIPCIONES QUE
DEN CUENTA DEL ESTADO DE DISOLUCION DE LA SOCIEDAD, RAZON POR LA QUE LA SCCIEDAD NO SE
HAYA DISUELTA.

OBJETO SOCIAL

OBJETO SOCIAL. EL OBJETO PRINCIPAL DE LA SOCIEDAD ES INVERTIR EN LA COMPRA C VENTA DE
URBANIZACIONES, CONSTRUCCIONES, REMODELACIONES, ADECUACION DE TODA CLASE DE BIENES
MUEBLES E INMUEBLES. LA PRESTACION DE SERVICIOS PARA LA URBANIZACION, CONSTRUCCION DE
EDIFICIOS, UNIDADES DE VIVIENDA, LOCALES COMERCIALES, CAMPCS DEPORTIVOS Y CENTROS
COMERCIALES Y EN GENERAL TODA ACTUACION PARA EJECUTAR OBRAS DE DESARROLLO URBANISTICO O
RURAL; ELABORACION DE OBRAS DE INFRAESTRUCTURA COMO REDES DE SERVICIOS PUBLICOS,
ACUEDUCTC, ALCANTARILLADO, REDES ELECTRICAS, VIAS PUBLICAS, TODA EJECUCION DE OBRAS QUE
TENGAN RELACION CON LA INGENIERIA, LA ARQUITECTURA Y CIENCIAS AFINES. EN DESARROLLO DE
ESTE OBJETO SOCIAL PODRA LLEVAR A CABO LAS SIGUIENTES ACTIVIDADES: A) COMPRAR,
IMPORTAR, VENDER TODA CLASE DE PRODUCTOS QUE SE RELACIONEN DIRECTAMENTE O
INDIRECTAMENTE CCON EL OBJETO SOCIAL; B) ABRIR ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO; C) ADQUIRIR
MARCAS, PATENTES DE INVENCION Y PROCEDIMIENTOS DE PRODUCCION, Y EXPLOTADOS EN CUALQUIER
FORMA; D) ADQUIRIR Y/O TRASFERIR A CUALQUIER TITULO, ADMINISTRAR ENTREGAR O RECIBIR EN
ARRENDAMIENTO USUFRUCTO, COMODATO, O A CUALQUIER OTRO TITULO BIENES MUEBLES E
INMUEBLES; E) ADQUIRIR EMPRESAS COMERCIALES E INDUSTRIALES Y AGROPECUARIOS CUYO OBJETO
SEA IGUAL O AUXILIAR A LAS ACTIVIDADES QUE CONSTITUYEN EL CBJETO SOCIAL. F) CELEBRAR
TODA CLASE DE OPERACIONES DE CREDITOS ACTIVOS O PASIVOS; G) DAR EN GARANTIA DE SUS
OBLIGACIONES SUS BIENES MUEBLES O INMUEBLES H) EMPLEAR EVENTUALMENTE EN INVERSIONES DE
CUALQUIER CLASE, LOS MEDIOS DISPONIBLES SOBRANTES DE LA SOCIEDAD; I) INTERVENIR EN LA
CONSTITUCION DE SOCIEDADES O ASOCIACIONES CUYO OBJETO SEA IGUAL O AUXILIAR A LAS
ACTIVIDADES QUE CONSTITUYEN EL OBJETO SOCIAL; J) ADQUIRIR ¥ TENER ACCIONES U OTROS
TITULOS DE PARTICIPACION EN SOCIEDADES O ASOCIACIONES DEL CARACTER QUE SE ACABAN DE
EXPRESAR Y ENAJENARLOS CUANDO LAS CIRCUNSTANCIAS, POR MOTIVOS AJENOS A LA ESPECULACION,
LO HICIEREN ACONSEJABLE; K) FUSIONAR EN LA SOCIEDAD OTRAS DE OBJETO IGUAL O AUXILIAR O
FUSICNARSE CON TALES SOCIEDADES O EN ELLAS; L) PRESTAR SERVICIOS DE ASESORIA,
ADMINISTRACION, GESTION OPERACION Y SOPORTE EN DIFERENTES AREAS POR INTERMEDIO DE SUS
TRABAJADORES COLABORADORES, CONTRATISTAS Y ASESORES A TERCEROS; M) ESCINDIR EN UNA O
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Camar : :
Cama a de FECHA DE EXPEDICION: MIERCOLES 26 JUNIO 2019 03:17:40 PM

Comercio de
Cali

MAS SOCIEDADES N) EN GENERAL, EJECUTAR TODO ACTO Y CELEBRAR TODQ CONTRATO CIVIL O
COMERCIAL, QUE SE RELACIONEN DIRECTAMENTE CON EL OBJETO SOCIAL EXPRESADO.

CAPITAL

CAPITAL AUTORIZADO: $8,000,000,000
NUMERO DE ACCIONES: 9,000,000,000
VALOR NOMINAL: $1

CAPITAL SUSCRITO: $8,000,000,000
NUMEROQ DE ACCIONES: 8,000,000,000
VALOR NOMINAL: S1

CAPITAL PAGADO: $8,000,000,000
NUMERC DE ACCIONES: 8,000,000,000
VALOR NOMINAL: $1

ORGANOS DE ADMINISTRACION Y DIRECCION
REPRESENTACION LEGAL

GERENCIZ: LA ADMINISTRACICN DIRECTA DE LA SOCIEDAD ESTARA A CARGO DE UN GERENTE, QUIEN
SERA EIL PRINCIPAL GESTOR Y EJECUTOR DE LOS NEGOCIQOS SOCIALES. TODOS LOS FUNCIONARIOS ¥
EMPLEADOS DE LA SOCIEDAD, EXCEPTO EL REVISOR FISCAL, QUEDAN BAJO LA SUBORDINACION DEL

GERENTE.

LOS SUPLENTES DEL GERENTE EN SU ORDEN, EL SUPLENTE PRIMERO Y EL SUPLENTE SEGUNDO,
QUIENES LOS REEMPLAZARAN EN SUS FALTAS ACCIDENTALES Y TEMPORALES, EN EL EJERCICIO DE
LAS FUNCIONES ESPECIALES DEL CARGO DE GERENTE QUE SE SENALAN EN EL ARTICULO SIGUIENTE,
v EN LAS ABSOLUTAS HASTA TANTO LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS EFECTUE EL
NOMBRAMIENTO DEL NUEVC GERENTE.

NOMBRAMIENTO(S) REPRESENTACION LEGAL
DOCUMENTO: ESCRITURA NUMERO 5496 DEL 16 DE OCTUBRE DE 2003
ORIGEN: NOTARIA TERCERA DE CALI
INSCRIPCION: 31 DE OCTUBRE DE 2003 NUMERO 7680 DEL LIBRO IX
FUE (RON) NOMBRADO (S) :
GERENTE

GUSTAVO ADOLFO JARAMILLO MORA
C.C.16236705
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DOCUMENTO: ACTA NUMERO 042 DEL 08 DE AGOSTO DE 2017

ORIGEN: ASAMBLEA DE ACCIONISTAS
INSCRIPCION: 12 DE SEPTIEMBRE DE 2017 NUMERO 14457 DEL LIBRO IX

FUE (RON) NOMBRADO (S) :

PRIMER SUPLENTE DEL GERENTE
PEDRO ALEJANDRO MARTINEZ VILES
C.C.94311572

SEGUNDO SUPLENTE DEL GERENTE
JORGE DARIO ARENAS NUNEZ
C.C.75568118

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

FUNCIONES. SON FUNCIONES PROPIAS DE LA JUNTA DIRECTIVA LAS SIGUIENTES: ENTRE OTRAS, G)
AUTORIZAR A LOS SUPLENTES DEL GERENTE DE LA SOCIEDAD EN EL EVENTO QUE ASUMAN LA
REPRESENTACION LEGAL EN FORMA DIRECTA FARA LA CELEBRACION DE ACTOS Y/O CONTRATOS CUYA
CUANTIA SEA SUPERIOR A QUINIENTOS (500) SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES ASI
COMO AUTORIZAR A LOS REPRESENTANTES LEGALES PARA ASUNTOS JUDICIALES Y EXTRAJUDICIALES
PARA ASUNTOS RELACIONADOS CON EL DERECHO PRIVADO, PUBLICO Y LABORAL DE SEGURIDAD Y
SALUD EN EL TRABAJO Y ASUNTOS CON CONTRATISTAS DE OBRA CUANDO REQUIERAN LA
PARTICIPACION EN AUDIENCIAS O DILIGENCIAS QUE REQUIERAN FACULTADES DE DISPOSICION DE
DERECHOS POR CUANTIA SUPERIOR A QUINIENTOS (500) SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES

VIGENTES.

FUNCIONES: SON FUNCIONES DEL GERENTE DE LA COMPANIA: A) ASUMIR PARA TODOS LOS EFECTOS
LEGALES, LA REPRESENTACION DE LA SOCIEDAD. B) DISPONER LO RELATIVO A LA ADMINISTRACION
Y EXPLOTACION DE LOS BIENES Y NEGOCIOS SOCIALES PROCURANDC SU ADELANTO ECONOMICO.
C)...; D) CELEBRAR LOS ACTOS Y CONTRATOS SIN LIMITE DE CUANTIA, RELACIONADA CON LOS
NEGOCIOS SOCIALES. E) INTERPONER ACCIONES Y/0 RECURSOS, ANTE LAS AUTORIDADES
JUDICIALES, ADMINISTRATIVAS O CONTENCIOSO ADMINISTRATIVAS Y REPRESENTAR A LA SOCIEDAD
EN TODAS LAS INSTANCIAS DE DICHAS ACCIONES O RECURSOS, REPRESENTAR A LA COMPANIA EN LAS
ACCIONES O JUICIOS QUE SE ENTABLEN CONTRA ELLA O EN LAS CUALES TENGA INTERES JURIDICO.
F)...; G) DESIGNAR APODERADOS JUDICIALES O EXTRAJUDICIALES DE LA SOCIEDAD Y FIJARLES LA
EXTENSION DE SUS PODERES. H) TRANSIGIR Y SOMETER A LA DECISION DE LOS ARBITROS LOS
NEGOCIOS DE LA COMPANIA, CON AUTORIZACION DE LA JUNTA DIRECTIVA. I) GRAVAR LOS BIENES
DE LA SOCIEDAD. J) ABRIR CUENTAS CORRIENTES EN LOS ESTABLECIMIENTOS BANCARIQS Y GIRAR
SOBRE ELLAS CHEQUES, OTORGAR , GIRAR, ACEPTAR Y ENDOSAR TITULOS VALORES Y CEDER Y
NEGOCIAR CREDITOS CIVILES O COMERCIALES, K)...; L) RECIBIR DACIONES EN PAGC Y CANCELAR
DEUDAS A FAVOR DE LA COMPANIA. LL)...; M) CELEBRAR A NOMBRE DE LA SOCIEDAD LOS
CONTRATOS DE TRABAJO CON LOS SERVIDORES DE ELLA, DARLOS POR TERMINADOS, VERIFICAR EN
OPORTUNIDAD LA LIQUIDACION DE LAS PRESTACIONES O INDEMNIZACIONES SOCIALES. PODRA
DELEGAR ESTA ATRIBUCION EN OTRO FUNCIONARIO DE LA COMPARIA. N)...; N)...; O)...; P)...;
Q) wis s § R) RECIBIR Y/Q DAR DINERO EN MUTUO Y REALIZAR LAS DEMAS OPERACIONES
CREDITICIAS, RELACIONADAS DIRECTAMENTE CON LOS FINES SOCIALES Y OTORGAR LAS CAUCIONES
REALES O PERSONALES QUE SE LE EXIJAN A LA SOQCIEDAD SIN LIMITE DE CUANTIA. RR)...: S)
ENAJENAR, PREVIA APROBACION DE LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS, EL CONJUNTO DE LOS
ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO DE PROPIEDAD DE LA COMPARNIA.

SUPLENTES DEL GERENTE. EL GERENTE SERA REEMPLAZADO POR SUS SUPLENTES PRIMERO Y SEGUNDO
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EN SU ORDEN, QUIENES SERAN TAMBIEN REPRESENTANTES LEGALES DE LA SOCIEDAD Y
COLABORADORES INMEDIATOS DEL GERENTE. CORRESPONDEN A LOS SUPLENTES DESARROLLAR LAS
SIGUIENTES FUNCIONES: A) REEMPLAZAR AL GERENTE DE LA COMPANIA EN SUS FALTAS TEMPORALES
O ACCIDENTALES EN EL EJERCICIC DE LAS FUNCIONES ATRIBUIDAS PRIVATIVAMENTE A ESTE
FUNCIONARIQO EN LOS ESTATUTOS Y SOMETIDO A IDENTICAS LIMITACIONES A LAS ALLI
ESTABLECIDAS Y EN LAS FALTAS ABSOLUTAS, HASTA TANTO LA ASAMELEA GENERAL DE ACCIONISTAS,
HAGA LA DESIGNACION DEL NUEVC GERENTE DE LA COMPANIA. B) REPRESENTAR A LA SOCIEDAD
JUDICIAL Y EXTRAJUDICIAL. C) INTERPONER ACCIONES Y/O RECURS0S ANTE LAS AUTORIDADES
JUDICIALES, ADMINISTRATIVAS O CONTENCIOSO ADMI NISTRATIVAS Y REPRESENTAR A LA SOCIEDAD
EN TODAS LAS INSTANCIAS DE DICHAS ACCIONES O RECURSOS; REPRESENTAR A LA COMPANIA EN LAS
ACCIONES O JUICIOS QUE SE ENTABLEN CONTRA ELLA O EN LAS CUALES TENGA INTERES JURIDICO.
D) ELEVAR, A NOMBRE Y REPRESENTACION DE LA COMPANIA, SOLICITUDES ANTE LAS AUTORIDADES E
INTERVENIR EN EL PROCESO DE SU TRAMITACION. E) DESIGNAR APODERADOS JUDICIALES O
EXTRAJUDICIALES DE LA SOCIEDAD Y FIJARLES LA EXTENSION DE SUS PODERES. F) CELEBRAR TODA
CLASE DE CONTRATOS, EN LOS CUALES TENGA LA SOCIEDAD INTERES, CON LAS LIMITACIONES POR
SU CUANTIA CONSAGRADAS EN EL ARTICULO 32, ORDINAL G. G) ADQUIRIR BIENES MUEBLES O
INMUEBLES, A CUALQUIER TITULO Y ENAJENARLOS DENTRO DE LAS LIMITACIONES ESTABLECIDAS EN
EL ARTICULO 6 SOBRE OBJETO SCCIAL DE LA COMPANIA Y LA CUANTIA. H) TRANSIGIR Y SOMETER
A LA DECISION DE LOS ARBITROS LOS NEGOCIOS DE LA COMPANIA, CON AUTORIZACION DE LA JUNTA
DIRECTIVA. I) TOMAR Y DAR DINERO EN MUTUO Y ACORDAR LAS TASAS DE INTERES, MODALIDADES
DE PAGO, GARANTIAS. J) GRAVAR LOS BIENES DE LA SOCIEDAD. K) ABRIR CUENTAS CORRIENTES EN
LOS ESTABLECIMIENTOS BANCARIOS Y GIRAR SOBRE ELLAS CHEQUES, OTORGAR, GIRAR, ACEPTAR Y
ENDOSAR TITULOS VALORES ¥ CEDER Y NEGOCIAR CREDITCS CIVILES O COMERCIALES. L) DESISTIR
DE LOS JUICIOS O ACCIONES. LL) RECIBIR DACIONES EN PAGO Y CANCELAR DEUDAS A FAVOR DE LA
COMPANIA. M) EJERCER LAS DEMAS FUNCIONES QUE LE ASIGNE EL GERENTE DE LA COMPANIA. EN EL
REGISTRO MERCANTIL SE INSCRIBIRA LA DESIGNACION DEL REPRESENTANTE LEGAL DE LA COMPANIA.
GERENTE GENERAL Y SUPLENTES PRIMERO Y SEGUNDO. PARAGRAFQO: TODO CONTRATO QUE CELEBREN
CUALQUIERA DE LOS SUPLENTES EN SU EJERCICIO COMO GERENTES, CUYA CUANTIA SUPERE LOS 500
SALARIOS MINIMOS MENSUALES REQUIEREN AUTORIZACION DE LA JUNTA DIRECTIVA.

SIN PERJUICIO DE LA REPRESENTACION LEGAL QUE LA SOCIEDAD EJERCEN EL GERENTE PRINCIPAL Y
SUS SUPLENTES, REPRESENTACION QUE CONSERVAN Y PODRAN ASUMIR EN CUALQUIER TIEMPO Y SOBRE
CUALQUIER ASUNTO SOMETIDO A LAS LIMITACIONES CONTENIDAS EN LOS ESTATUTOS DE LA
SOCIEDAD, LA SOCIEDAD CONTARA CON DOS REPRESENTANTES LEGALES PARA ASUNTOS JUDICIALES Y
EXTRAJUDICIALES CUYA DENOMINACION Y FUNCIONES SON LAS SIGUIENTES: REPRESENTANTE LEGAL
PARA ASUNTOS JUDICIALES Y EXTRAJUDICIALES CON FACULTADES DE REPRESENTACION LEGAL ANTE
AUTORIDADES JUDICIALES, ADMINISTRATIVAS Y CENTROS DE CONCILIACION EN ASUNTOS
RELACIONADOS CON DILIGENCIAS Y AUDIENCIAS EN LAS AREAS DEL DERECHO PRIVADO (CIVIL,
COMERCIAL, INMOBILIARIO, DE PROPIEDAD HORIZONTAL) Y EN EL DERECHO PUBLICO
(ADMINISTRATIVO) EL CUAL SERA NOMBRADC POR LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS, PARA
PERIODOS DE UN ANO, SIN PERJUICIO DE QUE PUEDA SER REMOVIDC EN CUALQUIER TIEMPO Y POR
CUALQUIER CAUSA Y CUYAS FUNCIONES SON LAS SIGUIENTES: A) REPRESENTAR LEGALMENTE A LA
SOCIEDAD EN DILIGENCIAS Y AUDIENCIAS EN LA CUAL LA COMPANIA SEA CONVOCANTE O CONVOCADA,
DEMANDANTE O DEMANDADA ANTE AUTORIDADES DE LA RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO O DE LA
RAMA EJECUTIVA, SUPERINTENDENCIAS, AUN ANTE AUTORIDADES DE CONTROL EN ASUNTOS
RELACIONADOS CON LAS AREAS DEL DERECHO PRIVADO (CIVIL, COMERCIAL, INMOBILIARIO, DE
PROPIEDAD HORIZONTAL) Y EN EL DERECHO PUBLICO (ADMINISTRATIVO) B. NOTIFICARSE DE
CUALQUIER PROVIDENCIA O ACTO ADMINISTRATIVO EN ASUNTOS RELACIONADOS CON LAS AREAS
MENCIONADAS EN EL LITERAL ANTERIOR E INTERPONER RECURSOS O SOLICITAR REVOCATORIA
DIRECTA. C) CONCILIAR Y TRANSIGIR EN AUDIENCIAS O DILIGENCIAS EN LA CUAL LA COMPARIA
SEA CONVOCANTE O CONVOCADA, DEMANDANTE O DEMANDADA ANTE AUTCRIDADES DE LA RAMA JUDICIAL
DEL PODER PUBLICO O DE LA RAMA EJECUTIVA, SUPERINTENDENCIAS Y AUN ANTE AUTORIDADES DE
CONTROL EN ASUNTOS RELACIONADOS CON LAS AREAS DEL DERECHO PRIVADO (CIVIL, COMERCIAL,
INMOBILIARIO, DE PROPIEDAD HORIZONTAL) Y EN EL DERECHO PUBLICO (ADMINISTRATIVO), CON
LIMITACION EN LA CUANTIA HASTA QUINIENTOS (500) SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES
VIGENTES, SALVO AUTORIZACION DE LA JUNTA DIRECTIVA. REPRESENTANTE LEGAL PARA ASUNTOS
JUDICIALES Y EXTRAJUDICIALES CON FACULTADES DE REPRESENTACION LEGAL ANTE AUTORIDADES
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JUDICIALES, ADMINISTRATIVAS Y CENTROS DE CONCILIACION EN ASUNTOS RELACIONADOS CON
DILIGENCIAS Y AUDIENCIAS EN LAS AREAS DEL DERECHQ LABCRAL DE SEGURIDAD Y SALUD EN EL
TRABAJO Y ASUNTOS CON CONTRATISTAS DE OBRA EL CUAL SERA NOMBRADO POR LA ASAMBLEA
GENERAL DE ACCIONISTAS, PARA PERIODOS DE UN ANO, SIN PERJUICIO DE QUE PUEDA SER
REMOVIDO EN CUALQUIER TIEMPO Y POR CUALQUIER CAUSA Y CUYAS FUNCICNES SON LAS
SIGUIENTES. A) REPRESENTAR LEGALMENTE A LA SOCIEDAD EN DILIGENCIAS Y AUDIENCIAS EN LA
CUAL LA COMPANIA SEA CONVOCANTE O CONVOCADA, DEMANDANTE O DEMANDADA ANTE AUTORIDADES DE
LA RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICC O DE LA RAMA EJECUTIVA. SUPERINTENDENCIAS Y AUN ANTE
AUTORIDADES DE CONTROL EN ASUNTOS RELACIONADOS CON LAS AREAS DEL DERECHO LABORAL. B)
NOTIFICARSE DE CUALQUIER PROVIDENCIA O ACTO ADMINISTRATIVO EN ASUNTOS RELACIONADOS CON
LAS AREAS MENCIONADAS EN EL LITERAL ANTERIOR E INTERPONER RECURSOS O SOLICITAR
REVOCATORIA DIRECTA. C) CONCILIAR Y TRANSIGIR EN AUDIENCIAS O DILIGENCIAS EN LA CUAL LA
COMPANIA SEA CONVOCANTE O CONVOCADA, DEMANDANTE O DEMANDADA ANTE AUTORIDADES DE LA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICC O DE LA RAMA EJECUTIVA, SUPERINTENDENCIAS ¥ AUN ANTE
AUTORIDADES DE CONTROL EN ASUNTOS RELACIONADOS LAS AREAS DEL DERECHO LABORAL, CON
LIMITACION EN LA CUANTIA HASTA QUINIENTOCS (500) SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES
VIGENTES SALVO AUTORIZACION DE LA JUNTA DIRECTIVA.

JUNTA DIRECTIVA
NOMBRAMIENTO(S) JUNTA DIRECTIVA

DOCUMENTO: ESCRITURA NUMERO 5496 DEL 16 DE OCTUBRE DE 2003
ORIGEN: NOTARIA TERCERA DE CALI
INSCRIPCION: 31 DE OCTUBRE DE 2003 NUMERO 7680 DEL LIBRO IX

FUE (RON) _NOMBRADO (S)
JUNTA DIRECTIVA
PRINCIPALES

PRIMER RENGLON
GUSTAVO ADOLFO JARAMILLO MORA
C.C.16236705

SEGUNDO RENGLON
AMPARO DEL TRANSITC TORO MERA
C.C.29657952

TERCER RENGLON
LUISA FERNANDA JARAMILLO TORO
C.C.66899703

SUPLENTES

PRIMER RENGLON
SARA CARLOTA JARAMILLO SOTO
C.C.52967179

SEGUNDO RENGLON
MARIA PAULINA JARAMILLO TORO
C.C.66778632

TERCER RENGLON

PEDRO ALEJANDRC MARTINEZ VILES
C.C.594311572
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CERTIFICA

DOCUMENTQ: ESCRITURA No. 5165 DEL 23 DE NCVIEMBRE DE 2015
ORIGEN: NOTARIA TERCERA DE CALI
INSCRIPCION: 04 DE DICIEMBRE DE 2015 No. 23558 DEL LIBRO IX

FUE (RON) NOMBRADO (S) :

REPRESENTANTE LEGAL PARA ASUNTOS JUDICIALES Y EXTRAJUDICIALES CON FACULTADES DE
REPRESENTACION LEGAL ANTE AUTORIDADES JUDICIALES, ADMINISTRATIVAS ¥ CENTROS DE
CONCILIACION EN ASUNTOS RELACIONADOS CON DILIGENCIAS Y AUDIENCIAS EN LAS AREAS DEL
DERECHO PRIVADO (CIVIL, COMERCIAL, INMOBILIARIO, DE PROPIEDAD HORIZONTAL) Y EN EL
DERECHO PUBLICO (ADMINISTRATIVO)

CATHERINE GUERRERO MARTINEZ

C.C.38600356

REPRESENTANTE LEGAL PARA ASUNTOS JUDICIALES Y EXTRAJUDICIALES CON FACULTADES DE
REPRESENTACION LEGAL ANTE AUTORIDADES JUDICIALES, ADMINISTRATIVAS Y CENTROS DE
CONCILIACION EN ASUNTOS RELACIONADOS CON DILIGENCIAS Y AUDIENCIAS EN LAS AREAS DEL
DERECHO LABORAL DE SEGURIDAD Y SALUD EN EL TRABAJO Y ASUNTOS CON CONTRATISTAS DE OBRA
GLORIA EUGENIA ROJAS CASTRO :

C.C.31994537

REVISORIA FISCAL

DOCUMENTO: ESCRITURA NUMERO 5496 DEL 16 DE OCTUBRE DE 2003
ORIGEN: NOTARIA TERCERA DE CALI
INSCRIPCION: 31 DE OCTUBRE DE 2003 NUMERO 7680 DEL LIBRO IX

FUE (RON) NOMBRADO (S) :
REVISOR FISCAL

ESCOBAR AUDITORES & ASOCIADOS S.A.
NIT.B890308462-2

DOCUMENTO: DOCUMENTO PRIVADO DEL 04 DE AGOSTO DE 2014
ORIGEN: ESCOBAR AUDITORES Y ASOCIADOS S.A.
INSCRIPCION: 23 DE SEPTIEMBRE DE 2014 NOMERO 12593 DEL LIBRO IX

FUE (RON) NOMBRADO (S) :
REVISOR FISCAL PRINCIPAL

ARMANDQ MURILLO GUZMAN
C.C.14221104

PAGINA: 8 - 12



CAMARA DE COMERCIO DE CALI
o) CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

.5y Camara de GTENCL

o 4 s N: MIE LES 26 JUNIO 2019 03:17:40 PM
‘*W CO{“EFCIO de FECHA DE EXPEDICIO RCO

Cali

DOCUMENTO: DOCUMENTO PRIVADO DEL 26 DE DICIEMBRE DE 2016
ORIGEN: ESCOBAR AUDITORES & ASOCIADOS S.A
INSCRIPCION: 05 DE ENERO DE 2017 NUMERO 128 DEL LIBRO IX

FUE (RON) NOMBRADO (S) :

REVISOR FISCAL SUPLENTE
DEISY RANGEL RAMIREZ
C.C.29614554

SITUACION(ES) DE CONTROL- GRUPO EMPRESARIAL

DOCUMENTO: DOCUMENTO PRIVADO DEL (01 DE JUNIQ DE 2012
INSCRIPCION: 04 DE JUNIO DE 2012 NRO. 6805 DEL LIBRO 9

CONSTA LA SITUACION' DE CONTROL:

CONTROLANTE: SION GRUPO SAS
NIT: 500486584-1

DOMICILIO: CALI VALLE DEL CAUCA
NACIONALIDAD: COLOMBIANA

ACTIVIDAD: INVERSION DE SUS RECURSOS PROPIOS Y DE OTROS QUE HAYA ADQUIRIDO C SE
ADQUIERAN EN EL FUTURO A CUALQUIER TITULO, EN LA ADQUISICICN Y EJERCICIC DEL DOMINIO
SOBRE ACCIONES DE SOCIEDADES ANONIMAS O EN COMANDITA SIMPLE, O SOCIEDADES POR ACCIONES
SIMPLIFICADAS, SOBRE CUOTAS DE SOCIEDADES DE RESPONSABILIDAD LIMITADA O EN COMANDITA
SIMPLE, SOBRE INTERESES EN SOCIEDADES COLECTIVAS O CUALQUIER OTRO TIPO DE SOCIEDAD
COMERCIAL O CIVIL, U OTRO TIPO DE ORGANIZACION, SCBRE BONOS, CEDULAS, CERTIFICADOS,
PAGARES Y DEMAS TITULOS O PAPELES DE DEUDA PUBLICA QO PRIVADA EMITIDA POR SOCIEDADES,
BANCOS, CORPORACIONES FINANCIERAS, COMPANIAS DE FINANCIAMIENTO COMERCIAL Y DEMAS
INSTITUCIONES DE CREDITO AUTORIZADAS OFICIALMENTE Y SU EXPLOTACION MEDIANTE LA
RECEPCION DE DIVIDENDOS, PARTICIPACIONES E INTERESES, LA INVERSION EN BIENES INMUEBLES
URBANOS Y/0 RURALES Y LA ADQUISICION, ADMINISTRACION, ARRENDAMIENTO, GRAVAMEN O
ENAJENACION DE LOS MISMOS. LA SOCIEDAD PODRA LLEVAR A CABO, EN GENERAL, TODAS LAS
OPERACIONES DE CUALQUIER NATURALEZA QUE ELLAS FUEREN, RELACIONADAS DIRECTA O
INDIRECTAMENTE CON EL OBJETO MENCIONADO.

CONTROLADA: JARAMILLO MORA S.A.

NIT: 800094968-9

DOMICILIO: CALI VALLE DEL CAUCA

NACICNALIDAD: COLOMBIANA

ACTIVIDAD: INVERTIR EN LA COMPRA O VENTA DE URBANIZACIONES, CONSTRUCCIONES,
REMODELACIONES, ADECUACION DE TODA CLASE DE BIENES MUEBLES E INMUEBLES. LA PRESTACION
DE SERVICIOS PARA LA URBANIZACION, CONSTRUCCION DE EDIFICIOS, UNIDADES DE VIVIENDA,
LOCALE% COMERCIALES, CAMPOS DEPORTIVOS Y CENTROS COMERCIALES Y EN GENERAL TODA
ACTUACION PARA GENERAR OBRAS DE DESARROLLO URBANISTICO O RURAL; ELABORACION DE OBRAS DE
INFRAESTRUCTURA COMO REDES DE SERVICIQOS PUBLICOS, ACUEDUCTO, ALCANTARILLADO, REDES
ELECTRICAS, VIAS PUBLICAS, TODA EJECUCION DE OBRAS QUE TENGAN RELACION CON LA
INGENIERIA, LA ARQUITECTURA Y CIENCIAS AFINES.

PRESUPUESTO DE CONTROL: LA SOCIEDAD SION GRUPO SAS POSEE MAS DEL 50% DEL CAPITAL
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SUSCRITO EN LA SOCIEDAD JARAMILLO MORA S5.A., CUMPLIENDO CON EL PRESUPUESTO DE
SUBORDINACION DE QUE TRATA EL NUMERAL 1 DEL ARTICULQO 261 DEL CODIGO DE COMERCIO.

DOCUMENTC: DOCUMENTO FRIVADO DEL 19 DE MARZO DE 2019
INSCRIPCION: 31 DE MARZO DE 2019 NO.5220 DEL LIBRO IX

CONSTA EL GRUPO EMPRESARIAL

MATRIZ O CONTROLANTE: SION GRUPO S.A.S

NIT:900486584-1

DOMICILIO: CALI-VALLE

NACIONALIDAD: COLOMBIANA

ACTIVIDADES: ACTIVIDADES DE ADMINISTRACION EMPRESARIAL

CONTROLADA~SUBORDINADAS: JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA S5.A.S
NIT:800094968-9
DOMICILIO: CALI-VALLE

NACIONALIDAD: COLOMBIANA
ACTIVIDADES: ACTIVIDAD: ACTIVIDADES RELACIONADAS CON LA INVERSION EN COMPRA O VENTA DE

URBANIZACIONES, CONSTRUCCIONES, REMODELACIONES, ADECUACION DE TODA CLASE DE BIENES
MUEBLES E INMUEBLES. LA PRESTACION DE SERVICIOS PARA LA URBANIZACION, CONSTRUCCION DE
EDIFICIOS, UNIDADES DE VIVIENDA, LOCALES COMERCIALES, CAMPOS DEPORTIVOS Y CENTROS
COMERCIALES Y EN GENERAL TODA ACTUACION PARA EJECUTAR OBRAS DE DESARROLLO URBANISTICO ©
RURAL, ELABORACION DE OBRAS DE INFRAESTRUCTURA COMO REDES DE SERVICIOS PUBLICOS,
ACUEDUCTO, ALCANTARILLADO, REDES ELECTRICAS, VIAS PUBLICAS, TODA EJECUCION DE OBRAS QUE
TENGAN RELACION CON LA INGENIERIA, LA ARQUITECTURA Y CIENCIAS AFINES.

ESTABLECIMIENTO(S) DE COMERCIO

QUE A NCMBRE DE LA SOCIEDAD FIGURA MATRICULADO EN ESTA CAMARA DE COMERCIO EL SIGUIENTE
ESTABLECIMIENTO, SURCURSAL O AGENCIA:

NOMBRE: JARAMILLO MORA S.A
MATRICULA NUMERO: 502456-2 FECHA: 03 DE FEBRERO DE 1999

ULTIMO ANO RENOVADO: 2019

FECHA DE RENOVACION DE 1A MATRICULA MERCANTIL: 14 DE MARZO DE 2019
CATEGORIA: ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO

DIRECCION: CL.44AN NRO. 4N 133

MUNICIPIO: CALI

ACTIVIDAD COMERCIAL:
F4111 - CONSTRUCCION DE EDIFICACIONES PARA USO RESIDENCIAL

F4290 — CONSTRUCCION DE OTRAS OBRAS DE INGENIERIA CIVIL
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QUE A NOMBRE DE LA SOCIEDAD FIGURA MATRICULZDO EN ESTA CAMARA DE COMERCIO EL SIGUIENTE
ESTABLECIMIENTO, SURCURSAL O AGENCIA:

NOMBRE: SALA DE VENTAS CIUDAD CQUNTRY
MATRICULA NUMERO: 916302-2 FECHEA: 19 DE DICIEMBRE DE 2014

ULTIMO ANO RENOVADO: 20109

FECHA DE RENOVACION DE LA MATRICULA MERCANTIL: 14 DE MARZO DE 2019
CATEGORIA: ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO

DIRECCION: VIA PANAMERICANA CALI JAMUNDI COSTADO ORIENTE
MUNICIPIO: JAMUNDI

ACTIVIDAD COMERCIAL:

F4111 ~ CONSTRUCCION DE EDIFICIOS RESIDENCIALES

F4290 - CONSTRUCCION DE OTRAS OBRAS DE INGENIERIA CIVIL

F4210 - CONSTRUCCION DE CARRETERAS Y VIAS DE FERROCARRIL

QUE A NOMERE DE LA SOCIEDAD FIGURA MATRICULADO EN ESTA CAMARA DE COMERCIO EL SIGUIENTE
ESTABLECIMIENTO, SURCURSAL O AGENCIA:

NOMBRE: SALA DE VENTAS CIUDAD GUABINAS
MATRICULA NUMERO: $70429-2 FECHA: 16 DE NOVIEMBRE DE 2016

ULTIMO ANO RENOVADO: 2019

FECHA DE RENOVACION DE LA MATRICULA MERCANTIL: 14 DE MARZO DE 2019
CATEGORIA: ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO

DIRECCION: KM 7 ANTIGUA VIA CALT - YUMBO

MUNICIPIO: YUMBO

ACTIVIDAD COMERCIAL:

F4111 - CONSTRUCCION DE EDIFICIOS RESIDENCIALES

F4290 - CONSTRUCCION DE OTRAS OBRAS DE INGENIERIA CIVIL

CERTIFICA

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INSCRITO HASTA LA FECHA Y HORA DE SU
EXPEDICION. '

QUE NO FIGURAN OTRAS INSCRIPCIONES QUE MODIFIQUEN TOTAL O PARCIALMENTE EL PRESENTE
CERTIFICADO.

DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDC EN EL CODIGO DE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO Y DE LO
CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO, Y DE LA LEY 962 DE 2005, LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS DE
REGISTRO AQUI CERTIFICADOS QUEDAN EN FIRME DIEZ (10) DIAS HABILES DESPUES DE LA FECHA
DE INSCRIPCION, SIEMPRE QUE NO SEAN OBJETO DE RECURSOS; EL SABADO NO SE TIENE COMO DIA
HABIL PARA ESTE CONTEO.
EN CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS SOBRE LA VALIDEZ JURIDICA Y PROBATORIA DE LOS
MENSAJES DE DATOS DETERMINADOS EN LA LEY 527 DE 1996 Y DEMAS NORMAS COMPLEMENTARIAS, LA
FIRMA DIGITAL DE LOS CERTIFICADOS GENERADOS ELECTRONICAMENTE SE ENCUENTRA RESPALDADA
POR UNA ENTIDAD DE CERTIFICACION DIGITAL ABIERTA ACREDITADA POR EL ORGANISMO NACIONAL
DE ACREDITACION (ONAC) Y SOLO PUEDE SER VERIFICADA EN ESE FORMATO.

DE CONFORMIDAD CON EL DECRETO 2150 DE 1995 Y LA AUTORIZACION IMPARTIDA POR LA
SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO, LA FIRMA MECANICA QUE APARECE A CONTINUACION
TIENE PLENA VALIDEZ PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES.
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CAMARA DE COMERCIO DE CALI
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Camara de FECHA DE EXPEDICION: MIERCOLES 26 JUNIO 2019 03:17:40 PM

Comerciode
Cali

DADO EN CALI A LOS 26 DIAS DEL MES DE JUNIO DEL ANC 2019 HORA: 03:17:42 PM -

Z.#2 5
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MERCIAL DE RESERVA DEL INMUEBLE ENTRE JARAMILLO MORA S.A.Y | jaramillo mora

[Fel i e e peg ]

sa. |

.:7- mplimients de fas

' SES{,ENQG IRNMIUEBLE: 1) Este bono aplica para el segundo inmueble que se escriture. 2) Al momento que se haya
escrifurado vy cancelado el 100% del valor del primer inmueble y se tenga cancelado el 100% del valor del segundo
mnueiaeea emgpmén del valor del descuente en mencion.

?CONTRATESTA DE JARAMILLO MORA 8.A.: 1) Cuando LA PARTE A FAVOR DE LA CUAL SE HACE LA
A permanezca vinculade en calidad de emp!eado o contratista de LA PARTE RESERVANTE 2) No
3 m&aﬂ : mord guperior a 30 dlas en fa cartera durante toda ta negociacion. 3) La forma de page no exceda del plazo
%ﬁpﬂfﬁﬁn para el fproyecto 4) Se escriture y reciba el inmueble en la fecha proyectada segln e! cronograma de

FIMAH&EERQ* Cuando los pages se hayan efectuado estrictamente en las fechas pactadas y en los términos acordados
; :erxt;'e Ea&_paﬂas

; E.REG NOGIMIENTO COMERCIAL: La vinculacién al proyecto se haya realizadg dentra de los tres afos siguientas 2 la
fem_ : de é?&‘t%uado ia deduccion de la sancién que dio crigen al reconachmenm

JARTO. LA PARTE A FAVOR DE LA CUAL SE HACE LA RESERVA ademas del valor del inmusble se
F lbfs gastos gue por el otcrgamiento de la escrilura de compraventa le conesponden como son 50% de lo

et‘bfémiie--ﬁe.*créq%m ialss como avallo, estudio de titulos, estudio de crédlto la constitucién de Iz h{poateca entre o{rea asl como

& mrﬂn‘bﬂa@n p@r val‘anzaclén generads per las megaobras segln acuerdo 241 de: 2008 y reselucion 411.0.21.0169 del 4 de:
%ptiemﬁre ﬁe?ﬁﬁg mmas;mnda cubnrlcs aLA PARTE A FAVOR DE LA CUAL SE HA&E LA RESERVA. CUARTA: LA PARTE.

VANTE §e -cofmpromete a reservar al{’lm; inmueble(s) descritos en fa cliusula segunda de este‘ contrato, para que cuando
sé%gwn las coridiciofies de punto de: eqm&mns det proyecto, se proceda a celebrar el copirato de promesa deé compravenia, y
iopnents atérga‘r fa eseritura-piblicas da ¢ cgmpraventa para lo cual.sg reguiere que. se haya mm:aa'da en su totaligad con

ab :pago Bt valer el tl'ifmxeble 0 an Gaso de que se requiera financiacién que se encusntre debidamente apmhado el crédito

fipotetadio a- fa%mrde LA PARTE A FAVOR'DE LA CUAL SE HACE LA RESERVA. am:q'm, LA PARTE af-'a FAVORDE LA CUAL

SE HACE LA RESERVA se compromete cun LA PARTE RESERVANTE 3 pagar el valor domespondients 2l valor de elflos)
mmmreesj 3@!&(@} de reserve, én lasfechas estipuladas, a firmer el conirato de promesa de wﬂmvema denitre de los5 dias
sigutentes a'la ‘f&ﬁhaen due sea. W%ﬁaﬂﬁ*p&r& kal efecto por LA PARTE RESERVANTE, 2 apmt/m“ Ja documentacion perlinents
- para iniciar Tos tramif $ del crédits hipotecario dentro de los 15 dias habiles siguientes a la firma del presante contrato, &n caso do
anteriores Qbiiga?c:aneﬁ LA PARTE RESERVANTE ‘declara la terminadidn del presents contrato con las
pehdidades: ,ﬁraviisi@s PARAGRAFQ: TRAMITES DE SUBSIDIOS (si aplica): Denfro de los diez {10) dias habifes siguientes a l2
fi i del pf‘essenfe contratp LA PARTE:A FAVOR DE LA CUAL SE HACE LA RESERVA presantard &f soporteexpsdido por la
taja de mm&&ﬁ © enfidad comespondiente, de la postulacién al subsidio de vivienda familiar, con of lleno de todos los
reqef:sités legales para ser beneﬁaiaﬁa delos-subsidios de vivienda de orden nacional y Jocal, igualmante deberd reunir todos fos

demds ﬁ@t&emsﬂms s e requieran dentro dal término que paratal efecto lo mme LA PARTE RESERVANTE, de cortformidad

con los iémﬁes de isferenma, mmvnmgunas ¥ nommas aplicables a los Proyec‘.os aprobados dentro del VEPA En caso de
m‘.ﬂm“purm&nw ﬁe lag @nteriores obligaciones LA PARTE RESERVANTE declara la terminacion del presaente confrato con las
penal dades pe‘e\&ﬁasgf BEXTA: LA PARTE A FAVOR DE LA.CUAL SE HACE LA RESERVA se compromate a NO adquirir deuda
rta en‘Eﬁad ni persona naturai o juridica, que alere su capacidad de endeudamiento durante el proceso de
eﬁmmy ﬁssem%ﬁfsa det credito, en caso conltrario se declara | ia terminacion del presente contrato. por zmumpkmreﬁto con i3
fespéﬁfﬁ.va pe!.enesi‘m de’ la multa pactada. PARAGRAFO PRIMERO: Las condiciones del crédrln mmo pqiaza's,,t f«:rrmas de pago,

s

ta”sa'dﬁ m&rﬁ&e&'ﬁﬁ:ﬁ olras no son responsabilidad de LA, PARTE RESERVANTE, por lo cual LA(S} PARTE(ES) EN FAVORDE LA

CE U%ERVA 'a liberan de cualquier mspﬁnsabshdad por cambio o variacion en las condiciciias da las mismas
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CONTRATO GOMERCIAL DE RESERVA DEL INMUEBLE ENTRE JARAMILLO MORA S.A. Y ﬁmm“i%%"ﬁ’*"&

por pante de las enfidades financieras © de las normias’ legales que ﬁgﬁﬁ ‘estos procedimiantos. ‘SE"PTWA Como &l presente
documiento contieng un contrate ﬁ@mﬁf‘ﬂiﬁﬂ ﬁe obligatorio mmplmaam péra las pan&s ‘cualguier rnnamnhmenm va sea en el

. pago dél valor en Jas fechias esti puiada&. o retiro del proyecto. par LA PARTE A FAVOR EiE LACUAL SE HACE LA'RESERVA,
cuando o se apoite. dé manera o)mrima 1z 'docunientation requerida para &l oforgamiento del crédito o el subsidio cuande
apligue; no se suw"ba efmntrazo de - promesa de compraventa oitro dal témmino saznaiaaﬁ e este contrato 0 o se de
;mmp&rmes‘rxw de m*atiqu%era da. Ias otres obligaciones, se ge&e‘mré 'muﬁa del ﬁiez por clents e %) del vaior fotal de los -
inmusbles, que pnﬁré ser desmrttad‘a ‘por LAPARTE RESE;RWE ok fos dineros ;a ella recémaos ode’ los consignados por
a pnme;*a al H:iemmﬁsb ‘o encargo. Fiduciaro. oc ‘Las partes ma#gaﬂﬁe‘s de’! presente cmirate de coman acuérdo
maaiﬁes&an qus ieniaﬁd& 1 cuenta que el pmyecmsa enctentra en prog “%tmmmﬁrwy preventa, en &l evento, qo

- esfablezca que por alguna razén financisrs : condmica, Hcnica o de ofra ﬁ&dﬁi& que fio-es posible o vidble 'su desarollo, -©
pueda: pmemzar gmms atteraciones: en. st: mgsmnm&m o calidad, va- saa pbm no e lcigm s purito: de eqmmtma @ por fa
apanicitn de aiguﬂé causa no ;:crewsia, et pressnm ctvmmm e resuelve dé p!eno ‘derscho, sin niecesidad de requerimiento o
pronurcianients Judacrafﬂ Admiinistraiivo previo, sinque p dicha decision s pueda ganetar: Indermnizacion alguna paraninguna
deilas paﬂss, Lasy en el cual los dinsros mmsig 'admé Serén mrﬂegraﬁns ,damm & los 30 dﬁaﬁ habiles 5;;; lentes, NOVENA: LA ‘
PARTE A FAV@R DE LA CUAL SE HACE LA RESERVA azed“ranie a:f presents escrifo autoriza mrﬁsa a &rrevacazbie a da:am‘dlo
iéora 5&, parac qua consutte: ymporté su@s& antecedentes ﬁmnmews y‘:crachmns qu& ceﬁe;en f&r.apactdad de. enefeudamxento ¥
habitos de: p‘ago,anfe ias d%ﬁerenzes cemrai&&ﬁf nf@w&c:ﬁn que Bﬁrareﬂ an G@lambsa e aL Eﬁ:l’emn as:' asl como para que: :;onsuiie

Bag de

§
3

OR. 'E:v%saﬁmem RESERVA
. - 8 giguna 2. con : ion, gener: ':"::xrfasmsuiras autorizedes en esta
cfaumia. ﬁECIE&A Em cumpflmieﬂfﬁ de io prmfsto mma Ley 1531 e Eﬁ‘iﬁ (Lev ﬁé-pr@lecclm ge da%o:-; ﬁaz;snnaieﬁ las partes
awefdan gus los datos gam@n&ia& ; I’nﬁmhre, c;:argfa "em}:aresa clentfe %a‘bma dmecc;ﬁn ée s Qﬁcma c&tran ez}ectmmm

ff mmﬁm&,_

csmemfes surgmaa fmt:ae Las ga:ms & la cual tends 'j‘f accasm 3@3 cadabcravsiares, asesores y Eﬁad@s astrai‘ Hiwes

emm‘em Lm fos: m sias que nmsxamgs &ﬁ 15 actua&dad‘ estam &l

Ia i , Los & l;“f z'as que ie agisten 2. Iﬁs E';tuiares de los
£, ac:tu*ahzar*y mfmﬁar la fechﬁmcién o *sﬂmvesi;m g8 dazos scﬁt:;ar pnrebs de} gamisnto de la

ds sus @aws ﬁémﬁ‘miesm !«as 1’35855:5 m da?as, sarmar s cmﬁiasa@mw&ammma ﬁe éaa dam aemma}es que se tienen,
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Los derechos g&ﬂr&n ser ejercidos a través de los mecanismos establecidos en la politica de tratamiento de proteccién y mansjo
dedatos personales definido en la Ley 1581 de 2012.

- Con fa finma del presente documento, declaro haber leido entendide y aceptado lo pactado.

Cali  eioia 26 ©1 2015

Para constancia, firman las partes en la ciudad de

C.C

:
i
\
— §
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Comprobante de consignacién efectivo y cheques
Bancos Locales- Recaudo carné Empresarial

Banco de Bogota

Nit B60.002.963-4

Apreciado cliente: TIMBRE MAQUINA REGISTRADORA

Favor verificar gue el valor registrado sea igual al entrega-
do por usted, este recibo solo es valido con el timbrezde la
maquina registradora o la firma y sello del Cajero. La
tia total del depésito de cheques esta sujeta a verfi
y sus valores al buen cobroy a gue se examine [a legi M
cion, la cadena de endosos, firmas y coincidencias désus!
datos con los de este reciboy sélo desplies de hechas &
comprobaciones el banco procesard la operacion, envi
de la cual el cliente autoriza desde ahora al banco
realizar en sus saldos los ajustes, correcciones y asiel
provisionales y finales a que haya lugar, siendo entendito =
nue la copia del formulario de consignacién que se devuel-
ve al depositante sellada por el banco noimplica constancia
de recibo respecto a las sumas no depositadas en efectivo.

- el jero
Firma y sello del Caje 21303932 (CC-033-2 Diclembrer2007)

Bancode Bogota

Nil, B60.002.964-4

Comprobante de consignacion efectivo y cheques
Bancos Locales- Recaudo carné Empresarial

Apreciado cliente: o TIMBRE MAQUINA HEQ ISTRADORA

Favor verificar que el valor registrado sea igual al entrega-
do por usted, este recibo sélo es valido con el timbre de la
magquina registradora o la firma y sello del Cajero. La cuan-
tia total del depésito de cheques esta sujeta a verificacion
y sus valores al buen cobroy a que se examine la legitima-
cion, la cadena de endosos, firmas y coincidencias de sus
datos con los de este recibo y sdlo desplies de hechas estas
comprobaciones el banco procesara la operacion, en virtud
de la cual el cliente autoriza desde ahora al banco para
realizar en sus saldos los ajustes, correcciones y asientos
provisionales y finales a que haya lugar, siendo entendido
que la copia del formulario de consignacion que se devuel-
ve al depositante sellada par el bance no implica constancia
de recibo respecto a las sumas no depositadas en efeciivo.

Firma y sello del Cajero
21303332 (CC-D33-2 Diciembre/2007)

Banco de Begota

Comprobante de consignacion efectivo y cheques
Nit, 860.002.964-4

Bancos Locales- Racaudo carné Empresarial

Apreciado cliente: TIMBRE MAQUINA REGISTRADORA

Favor verificar que el valor registrado sea igual al entrega-
do por usted, este recibo sdlo es valido con el timbre de la
maquina registradora o la firma y sello del Cajero. La cuan-
tia total del depdsito de cheques estd sujeta a verificacion
y sus valores al buen cobroy a que se examine la legitima-
cién, la cadena de endosos, firmas y coincidencias de sus
datos con los de este reciboy sélo desplies de hechas estas
comprobaciones el banco procesara la operacion, en virtud
de la cual el cliente autoriza desde ahora al banco para
realizar en sus saldos los ajustes, correcciones y asientos
provisionzles y finales a que hayalugar, siendo entendide
que la copia del formulario de consignacién que se devuel-
ve al depositante sellada por el banca no implica constancia
de recibo respecto a las sumas no depositadas en efective.

Firma y sellc del Cajero
21303332 (CC-033-2 Diciernbral2007)




Banco de Bogota

_i.

Comprobante de consignacion efecm:fo y cheqm_as
Bancos Locales- Recaudo carné Empresarial

Nit, 860 002.964-4
TIMBREMAGUINA REGISTRADORA, -
. : Bogots 227 LEBHTVC £ T
Apreciado cliente: Z3nCo fj? S%E:"-‘-’j'?r:%ﬁ i eitiE s TP
i v ZiZ1 EUdisgib = e N0
FavorveriﬁcarqueelvalorregistradosealguaJa!ehtreg%:'_“w -:;:C-:it'?sﬂi 6 in na715 29:01 H:f:
do por usted, este recibo sélo es validocon el imbre de 1 £ & % 5 AR 44 i LA REp 747
mcé:uinaregi'stradcraolaﬁrmaysetlodelt:aiem.LamarFIEﬁEB T0TA - ﬁﬂ ,_:_W .
A sk oo 23 2
ﬁaﬂuialdeic!emis'rmdec:hequeseslasu]eta‘avenﬁ.::_a-cnog!iE:'-...':-1-:,“;.i 43.'-:»:.;'- 0 J‘,:"EI,} na
sus valores al buen cobro y a gue se examine la Ieghm%; 1oy E‘f?—.itlhfﬂ ,200.0 ;
iién |a cadena de endosos, fimas y coincidencias de sus T'-'-'n.. Rpccaet] 2
dato;scnnlosdeesterecrooysdludespﬂesdehechasastal‘_l.;n,]_‘_.r Cheaquss

comprobaciones el banco procesara la operacion, en virtud

un an
| cliente autoriza desde ahora 2l banco paigy - & .- T2 4.8 v i
crjeealfi!z:lr-lzlnesussa!dc;s los ajus!es,cnrreccfonesy as1eg_1§§ alar Tat 1:3. ﬁ’%ﬁ 4 O0G.00
provisionales v finales a que haya Eugar.genﬁo em:n i :
que la copia del formulario de consignacion que se ev:ceia
veal depostante sellada porel banco no implica mﬂf‘;m
de recihc respecto a las sumas no depositacas en ef - :
Firma y sello del Ga]earom‘mm{m’ma T
e e
= Comprobarnite de consignacion efectivo y chequ;es
Bﬂﬂﬁ@ de B@g@ta Bances Locales- Recaudo carné Empresarial
14t 860.002.964-4
ISR,
Apreciado cliente: fanco de Bogots TWWI&A REG 58 @P_p% F
ooy 2121 BONTESTO2 UsufST4  TIGP
i i i Fy clgl BUdlcgile Uou O [
Favor verificar que el valor registrado seaigual al emrega'g”. n*";‘{#ﬁﬁ"’@&ﬁ 05715 09:23 H.¥0
do por usted, este recibo sélo es valido con el timbre de | l::::.jl f‘ “é' _..:_ E_E‘ﬂﬁs EEIJ ?‘;:
maquina registradora o la firma y sello del Cajero. La cuarf { j_ﬁ:jﬁg :-(Q - E;“ etn d 19378
tiatotal del depésilo de cheques esta sujetaaverificacionfz » 7231 418104800200 G i A6 ‘-'-i :
ysusvaloresalbuencobroyaqueseexaminel_a!egiﬁma,:vg alor Efe i:,:: ivn: 3 . QQL* .8 nG. ‘_g[,
cion, la cadena de endosos, firmas y coincidencias de susd v l e .l_.| B g1 ﬂ . E} 3 i
datos con los de este reciboy sdlo desplies de hechas estas? F =41
comprobaciones el banco procesard la operacion, en vim.;q ) - r
delacual el cliente autoriza desde ahoraalbancopardi a1 oy MI: .00 S i
realizar en sus saldos los ajustes, correcciones yasientod} 3 1 nr Total:d : HERE] LB a0.0o

provisionales y finales a que haya lugar, siendo entendido
que lacopia del formulario de consignacion que se devuel-
ve al depositante sellada por el banco noimplica constancia
de recibo respecto a las sumas no depositadas en efectivo.

Firma y sello del Cajero,1

Banco de Bogota

idit, 860.002.964-4

Apreciado cliente;

Favor verificar que el valor registrado sea igual al entrega
do por usted. este recibo sélo es valido con el timbre de
maquina registradera o la firna y sello del Cajero. La cuay
tia total del depésito de cheques esta sujeta a verificacio
¥ 8us valores al buen cobroy a que se examing la legitirria
cion, la cadena de endosos, firmas y coincidencias de s
datos con los de este reciboy sélo desplies de hechas estasz
comprobaciones el banco procesara la operacion, en virtud
de |a cual el cliente autoriza desde ahora al banco para
realizar en sus saldos los ajustes, correcciones y aslentos
provisienales y finales a que haya lugar, siendo entendido
que la copia del formulario de consignacion que se devuel-
ve al depositante seflada porel banco noimplica constancia
de recibo respecto a las sumas na depositadas en efectivo.

Comprobante de consignacion efectivo y cheques
Bancos Locales- Recaudo carné Empresarial

TIMBRE MAQUINA REGISTRADORA:

|

Firma y sello del Cajero
21303232 {CC-033-2 Diciembre/2007)

A03232 (CC-033-2 Diciembira/2007)



Comprobante de consignacion efectivo y cheques
Bancos Locales- Recaudo carné Empresarial

Banco de Bogotd

Nil, B50.002.964-4

Apreciado cliente: TIMBRE MAQUINA RE_GIS'_!'HADORA_

Favorverificar que el valor registrado sea igual al entrega:

do por usted, este recibo sdlo es valido con el timbre de [
maquina registradora o la firma y sello del Cajero. La cuan
tia fotal del depésito de cheques esté sujeta averificacion -
y sus valores al buen cobroy aque se examine 1a legitima- -
cion, la cadena de endosos, firmas y coincidencias de sus
datos con los de este recibo y solo despues de hechas estas
comprabaciones el banco procesard la operacién, envirtud
de la cual el cliente autoriza desde ahora al banco para
realizar en sus saldos los ajustes, correcciones y asientos
provisionales y finales a que haya lugar, siendo entendido
que la copia del formularic de cansignacion que se devuel-
ve al depositante sellada por el banco no implica constancia
de recibo respecio a las sumas no depositadas en efectivo.

i | Cajero
F‘rma y 59"0 o8 C I 21303332 (CC-033-2 Diciembra/2007)

Comprobante de consignacion efectivo y cheques
Bancos Locales- Recaudo carné Empresarial

Bancode Bogotd

Nit. 860.002.9544

Apreciado cliente: _TIMBEBE MAQ

Ve

A REGISTRADORA
;98 F3405 BOT

ne #wUt

de por usted, este recibo sdio es vélido con el timbre de [a
maquina registradora o la firma y sello del Cajero. L2 cuan-i-
tia total del deposito de cheques esta sujeta 2 verificacion.
ysus valores al buer cobroy a que se examine la legitima-
cidn, la cadena de endosos, firmas y coincidencias de sus'
datos cor los de este recibo y solo despies de hechasestasii £ |
comprobaciones el banco procesars la operacion, en virtud
de la cual el cliente autoriza desde ahora al banco para;
realizar en sus saldos los ajustes, correcciones v asientos.’, -
provisionales y finales a que haya lugar, siendo entendido *
quela copia del formulario de consignacion que se devuel-
ve al depositante sellada per el banco noimplica constanicia
de recibo respecto a las sumas no depositadas en efectivo.

[t

Firma y sello de! Cajero
21303332 (CC-022-2 Dinigmbra/Z007)

Comprobante de consignacion efectivo y cheques
Bancos Locales - Recaudo carné Empresarial

Banco de Bogota

Nit B50 002 964-4

Apreciado cliente: TIMBRE MAQUINAREGISTRADORA .

Favor verificar que el valor registrado sea igual al entrega-- -
do por usted, este recibo solo es valido con el timbre de la.”
maquina registradora o la firma y sello del Cajero. La cuan-
{ia lotal del depositd de cheques esia sujeta a verificacion
y sus valores al buen cobro y a que se examine la legitima- .
cion, la cadena de endosos, firmas y coincidencias de sus ;
datos con 1o de este recibo y solo después de hechas estas
comprabaciones el banco procesara la operacion, en virud
de la cual el cliente autoriza desde ahora al banco para " .-
realizar en sus saldos los ajustes, comecciones y asientos. = .
provisionales y finales a que haya lugar, siendo entendido

que la copia del formulario de consignacion que se devuel-

ve al depositante sellada por el banco no implica constancia

de recibo respecto a las sumas no depositadas en efectivo. Firma y sello del Cajero

21303332 (CC-033-2 Dicembre / 2007)




Comprobante de consignacion efectivo y cheques
Bancos Locales - Recaudo carné Empresarial

Banco de Bogota

Nit 860 002 9644

Apreciado cliente: : ‘IIMBRE,MEQUINRREGI%TRADO‘R‘

Favor verificar que el valor regisirado sea igual al entrega-
do por usted, este recibo solo es valido con el timbre de la
maquina registradora o Ja firma y sello del Cajero. La cuan-
tia tolal del depositd de cheques esta sujeta a venﬁc?gon
y sus valores al buen cobro y a que se examing Ig legitima-
cion, la cadena de endosos, firmas y coincidencias de sus
datos con los de este recibo y solo después de hechas estas
comprobaciones el banco procesara |2 operacion, en virtud
de la cual el cliente autoriza desde ahora al bancq para
realizar en sus saldos los ajustes, comecciones y asientos
provisianales y finales a que haya lugar, siendo entendido
que la copia del formulario de wnsignamgn CI“UE se d?vue_l-
ve al depositante sellada por el banco no implica constancia _ -
de recib!:)) respecto a las :l?mas no depositadas en efectivo. Firma y sello del Cajero e

Comprobante de consignacion efectivo y cheques
Baricos Locales - Recaudo carné Empresarial

Bancode Bogota

Nit 860 002 964-4

Apreciado cliente: TIMBRE MAQUINA REGISTRADGRA! =

Favor verificar que el valor registrado sea igual al entrége:
do por usted, este recibo solo es valido con el timbre de;
maquina registradora o la fima y sello del Cajero. La cua
tia total del depositd de cheques esta sujeta a verificacion
y sus valores al buen cobro y a que se examine la legitim?z
cion, la cadena de endosoes, firmas y coincidencias de su
datos con los de este recibo y solo después de hechas esta
comprobaciones el banco procesara la operacion, en virtdd
de la cual el cliente autoriza desde ahora al banco para
realizar en sus saldos los ajustes, comecciones y asientas
provisionales y finales a que haya lugar, siendo entendide
que la copia del formulario de consignacion que se devuel-
ve al depositante sellada por el banca no implica constancia
de recibo respecto a las sumas no depositadas en efectivo.

Firma y sello del Cajero

21303332 (CC-033-2 Dicembre / 2007)

Comprobante de consignacion efectivo y cheques
Bancos Locales - Recaudo carné Empresarial

Banco de Bogota

Nit B60 002 9544

Apreciado cliente:

Favor verificar que el valor registrado sea igual al entrega-
do por usted, este recibo solo es valido con el timbre de la
maquina registradora o la firma y sello del Cajero. La cuan-
tia total del depositd de cheques esta sujeta a verificacion
y sus valores al buen cobro y a que se examine la legitima-
cidn, la cadena de endosos, firmas y coincidencias de sus
datos con los de este recibo y solo después de hechas estas
comprobaciones el banco procesara la operacion, en virtud
de la cual el cliente autoriza desde ahora al banco para
realizar en sus saldos los ajustes, correcciones y asienlos
provisicnales y finales a que haya lugar, siendo entendido
que la copia del formulario de consignacion que se devuel-
ve al depositante sellada por el banco no implica constancia

de recibo respecto a las sumas no depositadas en efectivo. Firma y sello del Cajero
21303332 (CC-033-2 Dicsembra / 2007)




Comprobante de consignacion efectivo y cheques
Bancos Locales- Recaudo carné Empresarial

Bancode Bogota

Nit, 850.002.964-4
Apreciado cliente:

Favorverificar que el valor registrada sea igual al entrega
do por usted, este recibo sélo es vélido con el timbre de la
maquina registradora ola firmay sello de! Cajero. La cuan
tia total del depdsito de cheques esta sujeta a verificacion
¥ sus valores al buen cobro y a que se examine la legitima-
cion, la cadena de endosos, firmas y coincidencias de sus
datos con los de este recibo y sdlo desples de hechas estas’.f
comprobaciones el banco procesara la operacion, en virtud
de la cual el cliente autoriza desde ahora al banco parag!
realizar en sus saldos los ajustes, correcciones y asientos
provisionales y finales a que haya lugar, siendo entendido
que la copia del formulario de consignacion que se devuel-
ve al depositante sellada por el banco noimplica constancia
de recibo respecto a las sumas no depositadas en efectivo.

e

Tiosterl

—_

Firma y sello del Cajero
21303332 (CC-033-2 Diciembre/2007)

Comprobanie de consignacion efective y cheques
Bancos Locales- Recaudo carné Empresarial

Bancode Bogota

Nil 860,002,864
Apreciado cliente:

Favor verificar que el valer registrado seaigual al emregg
do por usted, este recibo sélo es valido con el timbre defa’
maéquina registradora o la firma y sello del Cajero. La cuan-y
tia total del depdsito de cheques esta sujeta a verifi :auén
y sus valores al buen cobro y a que se examine la Iegmm

cién, la cadena de endosos, firmas y coincidencias de s&;ﬂ
datos con los de este recibo y solo despues de hechas
comprobaciones el banco procesard la operacion, en virtid
de la cual el cliente autoriza desde ahora al banco pa;a
realizar en sus saldos los ajustes, correcciones ya.saen!gs
provisionales y finales a que haya lugar, siendo entendido™
que la copia del formulario de consignacion que se devuel-

ve al depositante sellada por el banco noimplica constancia

de recibo respecto a las sumas no depositadas en efectivo.

Firma y sello del Cajero
21303332 (CC-033-2 Diclembra/2007)

Bancode Bogotda

Nit. BE0.002.5634-4

Comprobante de consignacion efectivo y cheques
Bancos Locales- Recaudo carné Empresarial

Apreciado cliente:

TIWIBRE MAQUINA REGISTRADORA,

=
Favorverificar que el valor registrado sea igual al entrega-
do por usted, este recibo s6lo es valido con el timbre de I | g
maquina registradora o la firmay sello del Cajero, La cuansT 7
tia total del depdsito de cheques esta sujeta a verificacio
¥ sus valores al buen cobroy a que se examine la legitima
cién, la cadena de endosos, firmas y coincidencias de SUS;
datos con los de este reciboy sdlo despuies de hechas estas\
comprobaciones el banco procesard la operacion, en \nrtud
de la cual el cliente autoriza desde ahora al banco para
realizar en sus saldos los ajustes, comrecciones y asientos:
provisionales y finales a que haya lugar, siendo entendlclo
que la copia del formulario de consignacion que se devuel-
ve al depositante sellada por el banco no implica constancia
de recibo respecto a las sumas no depositadas en efectivo.

Firma y sello del Cajero
21303332 (CC-03%-2 Diciembre/2007)




Banco de Bogotd

Nit, 860.002.964-4

Apreciado cliente:

Favor verificar que el valor registrado sea igual al entregd’
do por usted, este recibo sélo esvalido con el timbre de'lgr <
maquina registradora o lafirmayy seflo del Cajero. Lacuan; ;
tiatotal del depdsito de cheques esta sujeta averificacof
y sus valores al buen cobroy aque se examine la legitima®
cién, la cadena de endosos, firmas'y coincidencias de SUE 1
datos con los de este reciboy sélodesplies de hechas estas
comprobaciones &l banco procesara la operacion, en vidud,
de |a cual el cliente autoriza desde ahora al banco pafd,

§}J.'-J

igY¥

realizar en sus saldos los ajustes, comrecciones y asienfos’
provisionales y finales a que hayalugar, siendo entendide?
que la copia del formulario de consignacion que se devuek
ve al depositante sellada por el banco noimplica constancia
de recibo respecto a las sumas no depositadas en efectivo.

Comprobante de consignacion efectivo y cheques
Bancos Locales- Recaudo carné Empresarial

BADORA

Banco de Bogotd

Nit 860 002 9544

Apreciado cliente:

Favor verificar que el valor registrado sea igual al entg'eg
do por usted, este recibo solo es valido con el timbre de’la
maquina registradera o la fima y sello del Cajero. La g'v.!a
tia total del depositd de cheques esta sujeta a verificacidn.
v sus valores al buen cobro y a que se examine I legifima-
cion, la cadena de endosos, firmas y ceincidencias de st
datos con los de este recibo y solo después de hechas estas:
comprobaciones el banco procesara la operacion, en uﬁ;ﬁ_:[d: =
de la cual el clients autoriza desde ahora @l banco aratti ¢
realizar en sus saldos los ajustes, correcciones y asientos
provisionales y finales a que haya lugar, siendo entendido

que la copia del formulario de consignacion que se devuel-

ve al depositante sellada por el banco no implica constancia

Firma y sello del Cajero
21303332 (CC-033-2 Diciembre/2007)

Comprobante de consignacion efectivo y cheques
caudo carné Empresarial
v { F

de recibo respecto a las sumas no depositadas en efectivo.

Firma y sello del Cajero
213014332 (CC-033-2 Diciembre / 2007)

Banco de Bogotd

NIt B60 002 964-4
Apreciado cliente:

Favor verificar que el valor registrado sea igual al entreg
do por usted, este recibo solo es valido con el timbre de
maquina registradora o la firma y sello del Cajero. La cuan-
lia total del deposit de cheques esta sujeta a verificacion
y sus valores al buen cobro y a que se examine |a legitima-
cién, la cadena de endosos, fimas vy coincidencias de sUs
datos con los de este recibo y solo después de hechas este
comprobaciones €l banco procesara fa operacian, en virt
de la cual el cliente autoriza desde ahora al banco para
realizar en sus saldos los ajustes, comecciones y asientos -
provisionales y finales a que haya lugar, siendo entendido ~
que la copia del formulario de consignacion que se devuel-

ve al depositante sellada por el banco no implica constancia

Comprobante de consignacion efectivo y cheques
Bancos Locales - Recaudo carné Empresarial

IMBRE MAQUINA-REGIS

de recibo respecto a las sumas no depositadas en efectivo.

Firma y sello del Cajero
21303332 (CC-033-2 Diciembre / 2007)




Comprobante de consignacion efectivo y cheques
Bancos Locales - Recaudo carné Empresarial

Bancode Bogot&

Nit 860 002 964-4

Apreciado cliente:

Favor verificar que el valor regisirado sea igual al entrega
do por usted, este recibo solo es valido con el timbre de !3 =
magquina registradora o la fima y sello del Cajero. La cuar- 2
tia total del deposito de cheques esta sujeta & verificaci
y sus valores al buen cobro y a que se examine | legitima;
clén, la cadena de endosos, firmas y coincidencias de sus
datos con los de este reciba y solo después de hechas estas _ ¢
comprobaciones el banco procesara la operacion, en w‘nug = o
de la cual el cliente autoriza desde ahora al banco pard
realizar en sus saldos los ajustes, correcciongs y asientos 2
provisionales y finales a que haya lugar, siendo entendido
que la copia del formulario de consignacion que se devuel-
ve al depositante sellada por el banco no implica constancia
de recibo respecto a las sumas no depositadas en efectivo.

21303332 (CC-033-2 Diciambire / 2007)

Coemprobante de consignacién efectivo y cheques
Bancos Locales- Recaudo carné Empresarial

Banco de Bogota

N, 860.002.964-4

Apreciad chente: TIMBRE MAQUINA REGISTRADORA
B; de Bogpota ,,5? FPRL y rag gk

Favor verificar que el valor registrado sea igual al entrega-, 1 BDYT2 5707 sy 5587 187

do por usted, este recibo sélo es valido con el timbre d reREERI004 i3/08714 143 10 H.oHD

maquina registradora o la firma y sello def Cajero. La cugn® - = % T 7= A FRTEEL o §¥AZ

tia total del depésito de cheques esté sujeta a verificacionk & woul g1a Hn o RBaRi SRR == )

y sus valores al buen cobro y a que se examine la legitimig, 7 3 2 ji*‘%i@iﬂéi'aﬂigﬁﬂi ;ﬁé (:-jr_ i

cién, la cadena de endosos, firmasy coincidencias de skl e TFachiva:d FEE L P LiBLi i

datos con los de este recboy sdlo despiies de hechas estas_ Thog: 8, 5,{; : (]

comprobaciones elbanco procesard la operacion, en vit :. I } MR 5o .08

de la cual el cliente autoriza desde ahora al banco para® & © ¥ “aé ! ‘-! g "2 S

realizar en sus saldos los ajustes, correcciones y asientds I lar ® e, 38 - ;.

provisicnalesy finales a que haya lugar, siendoentendidé z 1 n+ Total:zd . 4840 P DhG.0E

que la copia del formulario de consignacion que se devuel-
ve al depositante sellada por el banco no implica constancia
de recibo respecto a las sumas no depositadas en efectivo,

Firma v sello del Cajero
21303332 (CC-033-2 Diciembra/2007)

'

Bancode Bogotda

Nil B0 002 9644

Comprobante de consignacion efectivo y cheques
Bancos Locales - Recaudo carné Empresarial

Apreciado cliente;

STRADGRA

IMBRE MEQUIRH

=

Favor verificar que el valor registrado sea igual al entrega
do por usted, este recibo solo es valido con el timbre de &
maquina registradora o [a firma y sello del Cajero. La cuaft
tia lotal del depositd de cheques esta sujeta a verificacion
¥ 8Us valores al buen cobro y a que se examine la legitim:
cian, fa cadena de endosos, fimas y coincidencias de sus
datos con los de este recibo y solo después de hechas estas
comprobacianes el banco procesara la operacion, en vird
de la cual el cliente autoriza desde ahora al banco par

realizar en sus saldos los ajustes, comecciones y asientos
provisionales y finales a que haya lugar, siendo entendido
que la copia del formulario de consignacién que se devuel-
ve al depositante sellada por el banco no implica constancia
de recibo respecto a las sumas no depositadas en efectivo.

Firma y sello del Cajero
21303332 (CC-033-2 Diclembre / 2007)




Bancode Bogo[ﬁ Comprobante de consignacion efectivo y cheques
ity Bancos Locales - Recaudo carné Empresarial

o

Apreciado cliente:

Favar verificar que el valor registrado sea igual al enfrega-
do por usted, este recibo solo es valido con el timbre de la
maquina registradora o la firma y sello del Cajero. La cuan-
tia total del depositd de cheques esta sujeta a verificacion
y sus valores al buen cobro y 2 que se examine la legitima-
cion, la cadena de endosos, firmas y coincidencias de sus
datos con los de este recibo y solo después de hechas estas
comprobaciones el banco procesara la operacion, en virtud
de la cual el cliente autoriza desde ahora al banco para
realizar en sus saldos los ajustes, correcciones y asientos
provisionales y finales a que haya lugar, siendo entendido
que la copia del formulario de consignacion que se devuel-
ve al depositante sellada por el banco no implica constancia

de recibo respecto a las sumas no depositadas en efectivo. Firma y sello del Cajero
21303332 (CC-033-2 Diciembre { 2007)

Comprobante de consignacion efectivo y cheques
Bancos Locales - Recaudo carné Empresarial

¢ L b -

Banco de Bogotd

Nit 860 002 9544

Apreciado cliente:

Favor verificar que el valor registrado sea igual al entraga T
do por usted, este recibo solo es valido con el timbre de3lg -
maquina registradora o la firma y sello del Cajera. La cuar: -
tia total del depositd de cheques esta sujeta a verificaciof
y sus valores al buen cobro y a que se examine [a legitima =
cion, la cadena de endosos, firmas y coincidencias de sug
datos con los de este recibo y solo después de hechas estas; &
comprobaciones el banco procesara la operacion, en vigud,
de Ia cual el cliente autoriza desde ahora al banco pard —
realizar en sus saldos los ajustes, comecciones y asientos
provisionales y finales a que haya lugar, siendo entendido

que la copia del formulario de consignacion que se devuel-

AT

en

ve al depositante sellada por el banco no implica constancia

de recibo respecto a las sumas no depositadas en efectivo. Firma y sello del Cajero
21303332 (CC-033-2 Diciembie | 2007)

B i
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[276067] Estado de Cuenta

Credito y Cartera
Fri 127272016, T PM
You ¥

Ao Lsd

Estimado Cliente.

Adjunte estamos enviando sv Estade de cuenta.

o B & % Repiy [v

Correo electronico del 2 de diciembre de
K 2016

Agradecemos por favor compare ¢l saldo mostrade contra sus registros y en caso de encontrar diferencia notifiquelo al teléfono 398 98 98, los cuales lo guiaran en &l proceso a seguir.

Si tiene alguna inguistud adicional lo fwitamos a acercarse a nuesira Oficina ubicada en la Calle 44AN #4N-126 de Lunes a Viernes er horario de 10 AM 2 5 PM.

Es importante que nas informe cualguier cambio de ubicacidn, teléfono o direccidn electrénica para mantener aciualizada nuestra Base de Datos,

Cualguier inconformidad conel presente extracto favor netificarlo & nuestros Revisores Fiscales ESCOBAR ALUDITORES & ASOCIADOS S.A, ai correo electronico correspondencia@escobaravditores.com

a A4, #3048 de Cali,

= Pagina 1

LR MORA SA, 02/12/2016

EXTRACTO DE CLIENTE 14:11:30

ENTRELAGOS ETAPA | TORRE 4
Cludad:CALL

Focha Corte:02/12/2016
_ Cowemabores | DocuMento No. | Teteeone | - Dmeccidn
GARCIA PINTO OLGA LUCIA 52600542 3163364987 calle 147 # 7-20 apto 201 bogota

VENTA  inmueble:  APT-4-702 $241,700,000 + PAR CUB-175 0
Tipa: APARTAMENTO

Tipoisie Crédito Tercero
Venta:

Ade



JARAMILLD WORA S A 021202016
EXTROCTO DE CUENTE 14171530
ENTRELAGOS EVARA [ TORRE 4
Chuelad CALI
Facha Conte:02/12/2016
o Covemapcmss | Documesta b | Eve BuefoNo | Dieection
GARCIA PENTO DLGA LUTIA F2699342 pogola X1 05364987 calie 147 # 7-20 apro 201 bDogola
VENTA  fnmueebler  APT-4-702 $241, 700,000 + PAR CUB-175 30
Tipo: PP ARTAMENTOH . ‘
wwmw_m Crédito Tercarn OO:HEcmoa:.l:. Correo electronico del 2 de
Descuentos: 5,000,000,00 Q_O_m:-.wvwm de chm

Aclicionalaey GO0
Exclusiones: G000
Valor 236, 700,0080.00
Vendedor WARIA CONSUELO ARISTIZABAL

ER[TIDADES
3 i Critoire [PENDIENTE POR DEFINIR
DI En Aslionar
i {5in Asignar

: ains: (Sin Asignar
ENTIDAD BE FIDUCIARIA[FIDUICIARIA BOGOTA

jer T e Cuse
e

REGLAMENTQ DE PROMEDAD HORIZONTAL

RESUMEM DE VENTA

BACTADO | BaGABO |  sAlpo
71,010,0000¢ {71,010,000.00{0.00

Credito Terceros 165,600 000003000 185,650, 000.00
Oiteos 0.0 000 (.00

GRAN TOTAL 1236 700.006.000 71.010.000.00] 16569000000

9¢ ¥



"o

ACUERDOS DE PAGO PACTADC

Ah BIE PAGO PACTADA, e - hEEAReY SALG MORA

FECHA | WALOR — |DOCUMENTO| FECHA | WALOR Y | BIas
Separacian 1 {10/01/201543,000,000.00 |RC 44070 MQOM&M@@ 542,000.000,00 {000 0
Mayor ¥alar 1114/01/2015{0.00 Ci 5822 21/01/2015}-3,000,000.00 2 00002000 |0
RC 41090 13/01/2013{3,000,000.00 {000 [&]
Cuata 1 20/024201512 956,000.00 |CK4 5922 21/01 /20152 855 000,00 {000 0
Cuota & 20/03/2015]12 95600000  1CM 5822 2101 7201 2144 00000 291200000 10
RC 458553 20/03/201%]2,912,000.0D0 {0.00 (4]
Cunta 3 20/047201512950000.00 |RC 47184 17F/04/2015 2,868 000.00 [2R000.00 e}
RC 45855 20/03/201%188.00000 1000 0
Cuota 4 20/05/201512,950,000.00 |RC 47194 17/04/2013{132,000.00 2.82400000 [0
RIC AG12% 25/05/2015 2 82400000 (60D 8]
Cuota 5 20/06/2015(2 956 000,060 |BC 503326 T6/06/201%(2 T80 000,00 |176,000.00 0
RC 45123 25/05/201%176,000.00 000 ]
Cuota 6 20/07/201512,056,000.00 |RC 52620 22/07/20175%|2, 736,000,000 {220,000.00 (6]
R 50326 16/06/20151220.000.00 000 it}
Cuata 7 20/08/201512 350 000,00  |RC 54629 22/07/20151264 000,00 1269200000 |0
R 54400 HVO8/ 201512 692 00000 {000 18]
Cuoda B AR P013{2 958 00000 |RC REge 2309201582 8415 000,00 {308, 000,00 4]
- BC 544059 20/06/2015|308,000.00 {000 ]
Cucta O 20020152 056,00000 JRC 56816 23/00/2015(352 060000 2 60400000 |0
RC BRiooa 28710720132 804 000,00 {000 0]
Cuuits 10 20/11/2015(2,856 000.00  |RC G009 20/1G/201 5{396,000.00 2 56000000 {0
R KR1360 23/11/2015|2 560,000.00 {00 (8]
Cuata 11 207 12/201512,95% 000,00  |RC B3631 1812/20 132,516, 000,00 440 600.00 0
RC 61360 22015 1840,000.00 1000 1}
Cuata 12 2O/012016[2,856 000.00  |RC AAA3T 18/12/2015484 00000 ZA7200000 10
- T RCBGITZ  |19/01/2016|2,.472,000.00 (000 0
Cucta 13 20/02/2016|2956,000.00 |RC 6&172 18/01/2016|528,000.00 243800000 |0
RC 8087 20220642 428 000,00 10,00 6}

_ ﬂ_oam::moaz:. Correo electronico del 2 de
diciembre de 2016
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Cuota 14 20/03/2016(2,956,000.00 [RC 80487  [22/02/2016{572,000.00 [2384,00000 [0

[RC 84954  101/04/2016{2,384,000.00 [0.00 0

Cuota 15 20/04/2016/2956,000.00  |RC 84954  [071/04/2016]616,000.00 [2.340,00000 o

. RC 86205 14/04/2016(2,340,000.00 10.00 i}

Cuota 16 20/05/2016|2,956,00000  |RC 90368 19/05/201612,206,000.00 {660,000.00 |0

RC 86305  |14/04/2016)660,000.00 {0.00- o

Cuota 17 20/06/2016]2,956,000,00  |RC 90368 19/05/2016[704,000.60  |2,252.00000 |0

. RCO5522  {30/05/2016{2,252.000.00 10.00 ]

Cuota 18 20/07/2016|2,956,000.00 [RC99153  |29/07/2016{2,208,000.00 (74800000 o

RC 95522  [30/06/2016]|748,000.00 |0.00 0

Cuota 19 20/08/201612 95600000 |RC 99153  [29/07/2016{792,000.00 {2,16400000 |0

RC 101560  |19/08/2016[2,164 000,00 |0.00 0

Cuata 20 20/09/2016[2,956,000.00 |RC 104818 |19/09/2016/2,120,000.00 83600000 {0

RC 101560  |19/08/2015(836,000.00 |o0g ]

Cuata 21 20/10/201612.956 000,00 |RC 108235 [18/10/2016{2,076 00000 |8&0000.00 o

RC 104818  |19/09/2016|880,000.00 (0,00 0

Cuota 22 20/11/201612.956,000.00 IRC 112577 |23/11/2016{2,032,000.00 [924000.00 IO

RC 108235  |18/1072016/024,000.00 [o00 0

Cuota 23 20/12/201612,978,000.00 |RC 112577 |23/11/2016{2,975,000.00 {0.00 )

C:CreditoTer 1131/12/2016165,690,000.00 0.00 165,690,000.00{0
TOTAL - l|eas7o000000] 71,010,000.00{165,650,00000]

1
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RELACION DE PAGOS

BCHA | Mawom

DESCRIFEION

RC - 41999 [FIDUCI&RIA BOGOTA,

137012015

3.000,000.00

Genstado
ar |nterfaz

RC - 440740 [FIDUCIARIA BOGOTA

20/02/2015

3,000,000.00

Generado
or Interfaz

RC - 45855 [FIDUCIARIA BOGOTA

20/03/2015

3,000,000.00

Generado.
or Interfaz

RC - 47194 [HDUCIARIA BOGOTA

1770472015

3.000,000.00

Generado
nor Interfaz

RC - 42123 (FIDUCIARIA BOGOTA

25/05/2015

3.000,000.00

Generado
oor Interfaz

RC - 50326 [FIDUCIARIA BOGOTA

16/06/2015

3.000,000.00

Generado
jpar Interfaz

RC - 52620 [FIDUCIARIA BOGOTA

2210742015

3,000,080.00

Genezrado
ar Interfaz

RiC - 54409 FIDUCIARIA BOGOTA

2070872015

3,000.000.00

Generado
or Interfaz

RC - 56816 [HOUCIARIA BOGOTA

23/09/2015

2,000,000.00

Generado
or Interfaz

RC - 60100 _mcanﬁmﬁ BOGQTA

29/10/2015

3,000,000.00

Generado
or Interfaz

RC - 61360 _mocﬁ.@w_} BOGOTA,

231172015

3.000,000.00

Generado
vor Interfaz

RC - 63631 _m_mcmﬂmﬁ BOGOTA

18/12/2015

3.000,000,00

Generado
or Interfaz

Continuacion... Correo electrénico del 2 de
: diciembre de 2016
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RC - 66172 [FIDUCIARIA BOGOTA [19/01/2016/3,00000000 |o="er2de

or Interfaz
.

RC - 80487 [FIDUCIARIA BOGOTA |22/02/2016(3,00000000 [ocnerado
nor Interfaz

RC - 84954 [FIDUCIARIA BOGOTA [01/04/2016[3,000,000.00 | onerade
mor Interfaz

RC - 86305 [FIDUCIARIA BOGOTA [14/04/2016[3,000000.00 [C=Nerado
nor Interfaz

RC - 90368 [FIDUCIARIA BOGOTA, [19/05/2016[3,000,000.00 [ =nerade
nor Interfaz

RC - 95522 [FIDUCIARIA BOGOTA [30/06/20163,000,000,00 |o-"e'2de
por Interfaz

RC - 99153 [FIDUCIARIA BOGOTA [29/07/2016[3,000,000.00 [Conerade
por |nterfaz

RC - 101560|{FIDUCIARIA BOGOTA [19/08/2016[3,00000000 [oSner2de
jpor Interfaz

RC - 104818{FIDUCIARIA BOGOTA (19/09/2016[3,000000.00 |oSnerade
{por Interfaz

RC - 108235/FIDUCIARIA BOGOTA [18/10/2016/3,000000.00 [CCrerado
{por Interfaz

RC - 112577|FIDUCIARIA BOGOTA [23/11/2016/5,0100000p | onerede
; : ipor Interfaz

 rownes 71,010000,000

Continuacion... Correo electrénico del 2 de

diciembre de 2016
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SOLICITUD DE CARTA DE CREDITQO PROYECTO ENTRELAGOS

Sandra Lorena Velasco <slvelasco@jaramillomara.com» o [l B % Reply |v
VWed 1/27/20%6, %52 P

Eafimado Clients: Correo electrénico del N.ﬂ de enero de
2016 .

Reciba un cordial saludo de la Constructora Jaramillo mora.

Nos permitimos informarle que nos encontramos acopiando su carta de Aprobacion del crédito hipotecario para la financiacion del inmueble que se
‘encuentra comprando en el proyecto ENTRELAGOS.

Si usted ya cuenta con carta de aprobacion por favor hacerla llegar por este medio , con el fin de hacer contacta con el BANCO y asi enviar la
documentacion legal respectiva por parte de [a construciora.

Si por el contrario adn no ha realizado este tramite, lo invitamos a gestionar su proceso de aprobacion de crédito [o mas pronto posible.

El Proyecto ENTRELAGOS estd financiado por la entidad DAYIVIENDA, funcionarios tanto de la consfructora como de la entidad DAVIVIENDA se
estaran contactando para avanzar con el tema del crédilo.

Estar al dia con sus obligaciones y manejar un buen record de cumplimiente le trae grandes beneficios, por lo cual le solictamos presentar dicha
aprabacion dentro de los diez (15) dias siguienies al recibo de esta comunicacion.

Cualguier inquietud favor comunicarse con nuestro Departamento de Crédifo al ieléfono 6851717 Ext. 409 o al correo elecirdnico
sandylo2G8@hoimail.com

Contacto Banco: Damaris Rios Orozeo, Teléfono 8937400 Ext 83615 Cel; 31373330584
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Solicitud Tramite de crédito o renegociacion Proyecto Entrelagos.

Jacqueline Moreno Trivifio ~ B B % xmm“w | v

Fri F/R/2005 545 PM :
o clgalucisgp@hotmaiicom & En este coreo electronico del 8 de julio de

- 2016 la constructora acepta gue informé no
necesitar crédito hipotecario

L

Buenos dias Sra. Olga Lucia Garcia.

Cordial saludo, revisando el seguimiento de su negeciacion en el mes de Mayo de exste aii, usted informa que no tomara crédito hipotecario v que cancelara con Pensionesy un

..._m__.w._mjm .

contacten a usted.

Quedo atenta a su valiosa respuesta,

Ml gracias, Faa03 1 ; T
Aqui insisten nuevamente en el crédito

hipotecario

e

Jacqueline Mareno Trivifio
Gestor de Subsidio Junior |
meqmn_o_,_“mm q:_,:aw,:mzmm

imorenciiie il
Tel: GB& 17 Aw + mxm wﬁ

ﬁ%ﬁ&%g Az:mdmmmkﬁ__xs * PR GBS 1R - m%&mﬁu @@g ﬂ@g@&
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Re: Solicitud Tramite de crédito o renegociacion Proyecto Entrelagos.

Dlga Lucia Garcia Pinto

- B % Reply | v
Pl TAB/2018 459 PR
Ter Jacgueling Morens Trivifie fmorena@jaramilomoracom) &
Hola Jacqueline, . Correo electronico del 8 de julio de 2016

No voy a necesitar crédito hipotecario.

Pregunta, en qué fecha esta estimada la entrega del apartamenta? Tenia en la mente que era entre enero v febrero del 2017
Una vez reciba el inmueble a conformidad pagaré 1a totalidad,
Saludlost

OLGP

by



Santiago de Cali, 09 Noviembre 2016 JM-C-16-4584

Sefor(es)

GARCIA PINTO OLGA LUCIA
CALLE 147 #7 - 20, APTO 201
BOGOTA D.C.

ASUNTO: INMUEBLE No. 4-702, PROYECTO, ENTRELAGOS ETAPA li,
TORRE 4. . - | -

Cordial Saludo,

Le informamos que a la fecha usted presenta una mora, en la presentacion de la
carta de aprobacién de crédito por parie de la entidad que financiara el valor
requerido para la adquisicion de la vivienda.

Por ello, en virtud al incumplimiento en las obligaciones adquiridas, ha sido
constituido en mora y en consecuencia de lo anterior, le solicitamos acercarse a
nuestras oficinas ubicadas en la Calle 44 A N # 4 N — 126, Barrio la Flora de la
ciudad de Cali, dentro de los cinco (5) dias calendarios siguientes al recibo de
esta comunicacion, para buscar alternativas que permitan la normalizacion de su
cuenta.

En caso de no presentarse en el-termino indicado, entenderemos que no hay
interés en la continuidad del negocio y procederemos a iniciar los tramites
correspondientes para la terminacion unilateral del contrato, momento desde el
cual podremos disponer libremente del inmueble y hacer efectiva la clausula penal
pactada en los y retencion de arras.

Cualquier aclaracion o inquietud adicional, con gusto sera atendida al Teléfono:
6851717, Ext (761).

Cualquier inquietud o informacién adicional con gusto sera atendida.

PARTE DE LA b

N CARLOS FERNANDEZ DE SOTO GARRIDO

. Jefe de Crédito y Subsidio

Elabord: Andres F. Arias G. - Gestor de Crédito
Reviso: Juan Carlos Fernandez — Jefe de Crédito y Subsidio

Calle 44AN No. 4N-133 « PBX: 685 1717 = Santiago de Cali - Colombia

www.jaramillomora.com
MOD-CC-021 Constitucion en Mora por no Tramite de Crédito Hipotecario V1

RESPUESTA [T
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Re: PRIMERA CITACION FIRMA DE PROMESA ENTRELAGQOS 4-702

.OEmEnﬁmﬁ&mEﬁo 3@@5&?@
¥ Wed 12352016 716 P
¥ tina Maria Gonezalez Reyes (Imgonzalezi@jaramillomara.com); magagloniode@hatmall.caon, abojaca@iaramillomoracom &

... nm#mmwomcmmﬁnmmaﬂ?. ,{,
ehba | 3%ME e S

Oo:mo m_mo:o:ao amm mw nm :oSmE_u_.o
o_m mo\_m

Downfosd  Save to Onerive - Personal

Hola Lina, Angélica, como edtan?
Les envio la carta con Ya propueda def pago de mi apartamento.

Para Ia Promesa de comprave nts, sol icito incluir [z dausula que defé par escrito en fa carta, Indicando correctamente el arigen de los fondos; especialmente los provenientes de mi cuenta de
ahorro de pensién voluntada con Oldmutual {antes Skandis].

Para la firma de fa promesa, cémo harfamos? yo vivo €n Bogzota, no- iré a Cali hasta Ia navidad ... necesito garantizar que fa ingruccidn que mendioné arriba quede tal cual losolickéen la
promess f‘ -escrituras. .

Quedo atenta... ks dejo mindmero para que me contacten.
Olga Ludia Garcia

cc: 52.699.542
Cel: 316 336 4987

Y e



Bogotd, 23 de Noviembre de 2016

Sefiores
JARAMILLO MORA S.A.

Atencién: Angélica Bojaca (abojaca@jaramillomora.com)

Asunto: Propuesta de pago apartamento 702, a nombre de Olga Lucia Garcia Pinto y solicitud de
incluir anexo sobre pago con fondos de Oldmutual en promesa de compra venta y escrituras

Proyecto: Entrelagos Etapa |l Torre 4

Apreciada Angélica,
Les envio la carta haciéndoles la propuesta de forma de pago del inmueble que adquiri.

A partir del pago de la cuota inicial acordada ($71.010.000 COP), que hoy (23 Nov 2016) quedd
totalmente pagada, quedaria un saldo de $165.690.000 COP, para completar el pago total del

apartamento.

Mi propuesta es pagar el 100% del saldo del apartamento ($165.690.000 COP) con fondos propios,
una vez reciba a satisfaccion el inmueble; haria el pago de la siguiente manera:

Monto Fecha estimada Origen de los Fondos Comentarios

$81.910.056 | 23 Enero 2017 Ahorros. CDT Una vez reciba a satisfaccion el
(sujeto a recibo inmueble, realizaria la
a satisfaccidn consignacién del monto a la
del inmueble) constructora

$83.779.944 | Enero 2017 Ahorros. Fondo de Por favor atender instruccidn de
(sujeto a recibo | Pensiones Voluntarias con | abajo
a satisfaccién OldMutual (antes
del inmueble) Skandia)

Instruccion para promesa de compraventa y escrituras:

Segun lo anterior, solicito que incluyamos la siguiente informacion tanto en la promesa de
compraventa, como en las escrituras de la propiedad, para garantizar que quede formalizado el
traspaso de los fondos de Old Mutual, de forma correcta, de modo que no se me afecten los
beneficios tributarios que tengo. Se debe incluir lo siguiente en la promesa de compraventa y en
las escrituras:



“El precio de esta compraventa es de $236.700.000 pesos Colombianos (COP), suma que el

comprador pagara asi:

a. Lasuma de $71.010.000 COP, como cuota inicial

b. Lasuma de $83.779.944 COP, con recursos provenientes de los aportes realizados al
Fondo de Pensiones Voluntarias Oldmutual, Afiliacién No. 100003262760 cuyo participe
es el comprador, la cual sera girada mediante cheque directamente al vendedor por
Oldmutual Pensiones y Cesantias S.A.

c. Lasuma de $81.910.056 COP, con recursos propios (ahorros)”

Gracias por la atencion!

Cordialmente,
Olga Lucia Garcia Pinto
CC. 52.699.542

Teléfono celular: 316 336 4987
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RENEGOCIACION ENTRELAGOS 4-702

Angelica Bojaca Mejia s & % Reply v
Wed /23,2006 &51 PM
T olgaluciagpBhotmsiicom

Co Sandra Uliana Womtoya Rajas (smontaya@jaramilfomaraccmt &

i

Condial Saludo,

Oo_.ﬂmo m_moﬁqos_oo am_ mw o_m :oSwSa.ﬁ
Qm wc._ m

Sra. Olga dicha propuesta sole puede ser radicada con los soportes respectivos.
1. Copia del COT
2. Certificado del Fondo e Pensiones

Adicional requerimos saber si existe la posibilidad de endosar dicho CDT teniendo en cuenta que usted esté en la ciudad de Bogota.
Porque como e comentaba en un correo anterior los cambios en forma de pago aplican siempre y cuando ingresen los dineros en Diciembre ya que aplazar el desembolso
genera un costo financiero adicional al inventario parqueado,

Quedo a la espera para proceder con torla la decumentacion.

Cordialmente,

ANGELICA BOJACA MEJIA
Gesfor de Cartera
Dperaciones Inmohiliarias
abojaca@EENITEmora.com

- Tel: 685 17 17 + Ext 436

gwan%gn wwnﬂﬁm&ﬂ%é% m&&hwﬂ. @&Eﬁ»&&a«. m.%%wy.w
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Re: RENEGOCIACION ENTRELAGOS 4-702

Olga Lucia Garcia Pinto v
Tony HAZAEOG (02 PRA
Tr Apgelics Bojaca Mefia {(alinjaza@iaramiilorsoracany
Cer Sandira Llians Monoya Rojaz (sinontoye@faramiliomoracom)
Iarthis_tieecia (ragspiorto3d@hatmailoom) #

9542 201610 Ok o,

Zattachments 2 W8] Downdoad a1 Save alt to- OneDrive - Persanal
Buensas tardes,
Ervdo fos soporte s de los fondos mencionadosen la projiuesta de pagoque envi,

Angélics, una ver revise con miabogada €l tema del cobro adicional que
comentss, te daremos una Hlamada para despejar cualquier duda que e surja.

Saludos!

~ Correo electronico del 24 de noviembre
Sl ST T o QOG0 T

1%
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OLGA LUCI GARCIAPINTD
CLL 147 No 7-20 AP 201
BOGOTA B.C.. BOGOTA 45,435

S0 AT A

AR oLDMUTUAL

52,699,542

Resumen
_u..,oacn”om Old Mutual

N\

Octubre 2016

Re: RENEGOCIACION mzﬂnmw}m@w 4-702

Olga Lucia Garda Finte w3 i
T T A016 1002 73
Tor Angelica Bojaca Mejia (abolaca@iaramillomaracony
U Sandra Lilena Momoys Rojas {dmontoya@jeramillomoracom);
Marthis_Garcia {magapiortedtBhotmailoom) #

SRS e S R e S e s e @ﬁﬁﬁ?ﬁﬁﬂﬁwﬁﬂkﬂwﬁﬂgﬁdﬂﬁ&
Praducts 1 Gontrato No. M Objelive M Parlll m‘ Saldp
— it N 11T S WO L &
Productos Veluntarios 2 attackhrnents 2 14%; Download sl Save sl vo Qnelidve - Persotval
Fanda da Penslones Yelunlardas Malfusd $84,945450 81 Bugnas tardes,
O Mufiead fvcaralis 0003282750 Cplinlzaditin Trbidads igderad $84.34645081

Envio los soportes de los fondos mencionadosen fa propuesta de pago que envid,

Angélica, una vez revise con miabogada & terna del cobro adicional que
comentas, e daremos una llemada para despeisr tusiquier duda que fe surja.

Saludos!

Oo?mo m_moqo:_oo o_mm mh nm :osmgcqm
n_m mo._ 6

Wit



OLGA LUCIA GARCIA PINTO
o7- 1
SUEPNPR ] 61%\ OLDMUTUAL
RO 0B A0 1 R O AT AR
Certificado de Retencion en la Fuente

Old Mutual Fondo de Pensiones Voluntarias
Nit. 830.038.085-1
Avenida 19 No. 109 A 30 Bogotd - Teléfono 658 4000

OLD MUTUAL PENSIONES Y CESANTIAS S.A. 800.148.514-2, como administradora de "Old

Mutual Fondo de Pensiones Voluntarias" expide la presente certificacion por el afio
gravable 2016:
NOMERE OLGA LUCIA GARCIA PINTO
NUMERO DE CONTRATO 100003262760
NUMERO DE IDENTIFICACION 52699542
FECHA DE EXPEDICION 15 de Marzo de 2017
1. Saldo a Diciembre 31 de 2015 47,714,187.60
2. Aportes efectuados durante el afio:
2.1. Aportes del participe con ingresos obtenidos durante el afio, con retencion 38,553,000.00
contingente.
2.2. Aportes del participe con ingresos obtenidos durante el afio, sin retencion 6,087,000.00
contingente.
2.3. Aporte del participe con ingresos obtenidos en afios anteriores, sin retencion 0.00
contingente.
2.4. Aporte institucional consolidado con retencién contingente ’ ‘ 0.00
2.5. Aporte institucional consolidado sin retencién contingente 0.00
2.8. Aportes por traslados de otros fondos y/o cuentas A.F.C. 0.00
3. Valorizacién de Aportes 4,931,539.43

4. Retiros realizados durante el afo:

4.1. Retiro de aportes efectuados hasta el 31 de Diciembre de 2012 con destino a 0.00
adquisicién de vivienda, No sujetos a retencion contingente.

4.2. Retiro de aportes efectuados después del 1 de enero de 2013 con destino a 0.00
adquisicion de vivienda o cumplimiento del requisito de pensién, no sujetos a retencion
contingente

4.3. Retiro de aportes efectuados hasta el 31 de Diciembre de 2012 con cumplimiento 0.00
de requisito de permanencia, No sujetos a retencién contingente.

4.4. Retiro de aportes efectuados después del 1 de Enero de 2013 con cumplimiento 0.00
de requisito "de permanencia, No sujetos a retencion contingente

4.5. Retiro de aportes efectuados sin retencion contingente 0.00
4.6. Retiro de aportes efectuados con retencién contingente 0.00
4.7. Retiro de rendimientos provenientes de apories efectuados hasta el 31 de 0.00

Diciembre de 2012, no sujetos a retencion en la fuente

4.8. Retiro de rendimientos provenientes de aportes efectuados después del 1 de 0.00
Enero de 2013, no sujetos a retencion en la fuente.

4.9. Retiro de rendimientos sujetos a retencidon en la fuente 0.00

1/2



OLGA LUCIA GARCIA PINTO
CLL 147 No 7-20 AP 201

ATV @ OLDMUTUAL

Certificado de Retencion en la Fuente

Old Mutual Fondo de Pensiones Voluntarias
Nit. 830.038.085-1
Avenida 19 No. 109 A 30 Bogotd - Teléfono 658 4000

OLD MUTUAL PENSIONES Y CESANTIAS S.A. 800.148.514-2, como administradora de "Old

Mutual Fondo de Pensiones Voluntarias" expide la presente certificacion por el afio

gravable 2016:
NOMBRE OLGA LUCIA GARCIA PINTO
NUMERO DE CONTRATO 100003262760
NUMERO DE IDENTIFICACION 52699542
FECHA DE EXPEDICION 15 de Marzo de 2017
1. Saldo a Diciembre 31 de 2015 47,714,187.60
2. Aportes efectuados durante el afo:

2.1. Aportes del parlicipe con ingresos obtenidos durante el afio, con retencién 38,553,000.00
conlingente.

22. Aportes del participe con ingresos oblenidos durante el afio, sin retencién 6,087,000.00
contingente.

2.3. Aporte del parlicipe con ingresos oblenidos en afios anleriores, sin retencién 0.00
contingente.

2.4, Aporte institucional consolidado con relencin contingente 0.00
2.5. Aporte institucional consolidado sin retencién contingente 0.00
2.6. Aportes por traslados de otros fondos ylo cuentas AFF.C. 0.00
3. Valorizacién de Aporles 4,931,538.43

4. Retiros realizados durante el afic:
4.1. Reliro de aportes efectuados hasta el 31 de Diclembre de 2012 con destino a 0.00
adquisicién de vivienda, No sujetos a retencién contingente.

4.2. Refiro de aportes efectuados después del 1 de enero de 2013 con destino a 0.00
adquisicion de vivienda o cumplimiento del requisito de pensién, no sujelos a retencién

contingente

4.3. Reliro de aportes efecluados hasta el 31 de Diclembre de 2012 con cumplimiento 0.00
de requisito de permanencia, No sujetos a retencién contingente.

4.4, Retiro de aportes efectuados después del 1 de Enero de 2013 con cumplimlento 0.00
de requisito de permanencia, No sujetos a relencién contingente

4.5, Retiro de apories efectuados sin retencién contingente 0.00
4.6. Retiro de apories efecluados con retencién contingente 0.00
4.7. Refiro de rendimientos provenientes de apories efecluados hasta el 31 de 0.00

Diciembre de 2012, no sujelos a retencidn en la fuente

4.8. Reliro de rendimientos provenientes de apories efecluados después del 1 de 0.00
Enero de 2013, no sujelos a relencldn en la fuente.

4.9. Retiro de rendimientos sujetos a retenclén en la fuente 0.00
1/2
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5. Traslados a otros fondos 0 cuentas A.F.C.
Oy,

6. Relenciones practicadas durante el afio:

6.1. Relencién contingente practicada -
6.2. Relencion en la fuente sobre rendimientos 0.00
7. Comlsién por retiro anticipado 0.00
8. Restitucién comisién beneficio de permanencia 0.00

9. Saldo a diciembre 31 de 2016 97,285,727.03

1. De acuerdo con lo establecido en el ariculo 10 del De
4 ) estz creto 836 del 26 de marzo de 1991, los certficado
expedidos en forma continua, impresos por computador no requieren firma autégrafa. °

2. La presente certificacion se ex i
pide en cumplimiento de las normas fributarias y seré responsabilidad f
; ! ex
del participe, el tratamiento que le dé a cada una de las cifras incorporadas en esle certificado. P clushva

3. Las retenciones practicadas fueron consignadas en la ciudad de Bogota.

4. De acuerdo i i

i pc:rnls;In ::[?;I:, ‘::§-1 del Estatu!o Tributario, los aportes efectuados a partir del 1 de Enero de 2013 a

el ey gt n m:us,r son oonsuderaclias r_enla exenta hasta una suma que adicionada al valor de los
.F.C, y los aportes obligatorios del trabajador, no exceda el 30% del ingresc laboral o

ingreso tributario del afo, sequ :
$29.753). egun sea el caso, sin exceder el equivalente a 3800 UVT. (Valor de la UVT Afo 2016:

Inconformidad con la informacion n
SAS" AA 9122 FAX 6233568 Bogotd mu' . ) e Fi
L del mes siguiente, o al Defe wi o scal "KPMG
] il F‘- ol o,

Cluerips  Nelra, Avenida 1
21 S447S, Fax. 2130105 en Bt O¥114090hcna 502, defensoroldmumai@hotmal.com Tel. 2131322, Cal

2/2
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JM-C-16-4829

Cali, 28 de Noviembre de 2016

Seiior (a)

GARCIA PINTO OLGA LUCIA
calle 147 # 7-20 apto 201 bogota
CALI

REFERENCIA: ENTRELAGOS ETAPA |l TORRE 4, 4-702

Reciba un cordial saludo.

Nos permitimos informarle que la Escrituracidn correspondiente al afio 2016 se encuentra proyectada para cerrarse el préximo 15
de Diciembre del afio en curso, por lo anterior y considerando que el inmueble de la referencia, se Encuentra p_royectada para el
mes de DICIEMBRE del afio 2016, conforme a las condiciones pactadas, resumimos el estado actual de su negocio:

Compradores: GARCIA PINTO OLGA LUCIA

Valor del inmueble: $ 236,700,000

Cuota Inicial pactada: $ 71,010,000

Cuota inicial pagada: $ 71,010,000

Valor crédito: $ 165,690,000

Banco o Entidad: PENDIENTE POR DEFINIR
Modalidad Financiacion: Crédito Tercero

Favor tener en cuenta que para la Entrega del inmueble es necesario haber cumplido la totalidad de los tramites previos como:

Pago del 100% de la Cuota Inicial o del 100% del inmueble (si el pago es sin Crédito Hipotecario).
Crédito Aprobado y Legalizado con su Banco escogido.

Firma de Promesa de Compraventa.

Firma de Escritura Publica de Venta y 100% de los Gastos de Escrituracion.

Subsidio Adjudicado (cuando aplique).

En caso de requerir cualquier cambic en las condiciongs de negociacion mencionadas al inicio de esta comunicacién, tales como,
inclusién o exclusién de compradores, Aumente o Disminucion del valor del Crédito, etc. Favor preséntese antes del 5 de
Diciembre de 2016 en nuestra Oficina Principal, ubicada en la Calle 44 A Norte Nro. 4N-126 o agende su cita con nosotros en
nuestro PBX 6851717.

En caso de no recibirse ninguna solicitud de modificacion antes de la fecha indicada, la negociacién continuard conforme a las
condiciones actuales, siendo importante tener en cuenta que el no cumplimiento en la fecha proyectada de Escrituracién puede
generar el cobro de costos adicionales.

Cualquier inquietud o informacién adicional que requiera a cerca de los tramites mencionados puede ser atendida por los siguientes
funcionarios:

NOMBRE EXT CORREO CARGO

SANDRA MONTOYA 761 simontoya@jaramillomora.com Gestor de Crédito

ANGELICA RUIZ 424 amruiz@jaramillomora.com Gestor de  Tramites
Inmobiliarios

Cordialmente,

SOMOS
PARTE DE LA
RESPUESTA

JUAN CARLOS FERNADEZ DE SOTO GARRIDO
JEFE DE CREDITOS Y SUBSIDIOS

Calle 44AN No. 4N-133 - PBX: 685 1717 ° Santiago de Cali - Colombia
www.jaramillomora.com
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« CATHERINE GUERRER
poderada Especial SOMOS
Elaberd -JROBAYO PARTE DE I-A e

JM-TI-16-5956

Santiago de Cali, 29 de Noviembre de 2016

Sefior (a) (es)

GARCIA PINTO OLGA LUCIA
CALLE 147 #7 - 20 APT 201
BOGOTAD.C.

Asunto: ENTRELAGOS ETAPA Il TORRE 4 APT-4-702
Cordial saludo,

Nos permitimos informarle que debido al incumplimiento en PRESENTACION DE LA CARTA DEL
CREDITO conforme a las obligaciones establecidas en la negociacion del inmueble de la referencia,
hemos decidido terminar unilateralmente nuestra relacion comercial surgida del CONTRATO DE
RESERVA, suscritos el dia 26 del mes Enero del afio 2015, quedando a partir de la fecha disponible el
inmueble.

Por lo anterior y de conformidad con la cléausula séptima del CONTRATO DE RESERVA efectuaremos el
cobro de la sancion (10% del valor del inmueble), es decir, la suma de VEINTITRES MILLONES
SEISCIENTOS SETENTA MIL PESOS MCTE ($23,670,000). Si los valores abonados, no cubren el total de
la multa acordada por la partes, dicha sancion se aplicara hasta el monto de lo aportado.

Si una vez descontada la multa indicada, se generan saldos a su favor, los mismos, sera reintegrado en 20
dias habiles contados a partir del recibo de una comunicacion original y autenticada emitida por el
comprador (es) o su apoderado, indicando nimero de cuenta bancaria para proceder al reintegro, al igual
que el titular de la misma, tipo de cuenta y entidad financiera correspondiente. Es importante aclarar que
este pago se hace exclusivamente a nombre de los compradores o de su apoderado.

Lamentamos que la negociacion no haya alcanzado feliz término y quedamos a sus gratas ordenes a fin se
servirle en una futura oportunidad

Atentamente,

RESPUESTA |2

Calle 44AN No. 4N-133 = PBX: 685 1717 » Santiago de Cali - Colombia

www.jaramillomora.com MOD-01-031




Re: RENEGOCIACION ENTRELAGOS 4-702

a Olga Lucia Garcia Pinto ~AB @ Sy
Weed L2/5220% 2 35 AN

Angei<d B0 Vg d (30T 3 piomeep com)
Sances Lians Mertzys Toyas isimomoyaSssramiicomoacom: Motz Garcis ImagacionaiS@actmal comy cogaca@iecemiionorn com amnuc@ianamiiomees com
Cregeo y Camen [srednsycanenn§aramilomon cam, &

Correo electronico del 14 de diciembre de
2016

machererty @ V) Dowaicad 88 Save af 20 Cnelrive - Pertons

Suenes noches Angé ice,
Recbi las cartas que encontrardn aduntas » este ma!

Quiero dejar por escrio corstancd de mitetal nconformdad, desiusion y moesia por ¢! manejo que 8 comstructora hizo de mi caso. me s'ento totamente e tafeda; Cre o que sus pricsces
son abusivas, Se guramenie & 28N AcoRum brados a hace ras nomaimente, pomgue estoy aerrada de | descaro con ¢l que actuan.

A caso, une cliente cumpida con ‘05 pagos de 1 cucta iInca pactads, que desde sempre les hice saber que tania I0S recwr 508 pars pagar ¢ | excedente del inmueb e sin hace: uso de oedto
bancano (un gran esfuero de muchos 0ios shomando). pero bun as. sufr Como consumidors de Eracicas que considero super sbushes por pate de 1o constructors (RIS Mora, entre ias
cuales estin

o Pricticomente sulr de ac030 por porte de sus bencos oliados (Devivienda Banco de Occdente, Banco Popuer, 8' mencs, segun recuerdo, que me lamabon netentemente sungue les
oplicaba que no usana cred o), 8 los cunies ustedes comrportiercn m's datos personales
o Tambin bustedes 'es expresé que pagana la teta’ dad de! apactamentocon fandos propios, vne ves recibier a satisfaccion el nmueble (que €510 Min o gue UNB CONSrUCTErD seria
havin, N0 COMO en su caso que cbligen o frmar escr tures y pager 100%, tetaimente o Clegas de ‘O que se va s rechir), esto fue atraves de lamadasy ma's  por qué €510 €5 parece
Ogco?, que '0 hayan he cho antes, ¢ heyen scostumbrado 8 Utraj e o 8 'os compradore s y que HgUnos Por descoNDCM e M NO e xPONGIN Su de sacuerdo no quitre decr Que et
had




* Tampoco me respond eron mi propuesta de forma de SAZ0 CON SUS MES0E CIVES SOPIMES ECONSM CES ¥ CoME 5 Ne fuera suficierte. me envian doscartas(as aduntas), une seguda de s
otra en fechas de expedicion (contrad ctoras en el contenide), donde sin qumplr Incuso con fas fechas del contrato de resenay S0 cumplir sus rop 05 plazos de una de las catas que
adunto, me envian comun icacién de term nacén uniateral delcontrato . nconcebble e5to, que “ata de seriedad!!! y que conven ente para la constructon

o Se fondearon conmidinere de 'a cuota incal deronte cas dos afics
o Hacen efective una clausuls que impanen & ia parte déb (NCsOtros oS Clentes) en ¢l CONtrato de rese v, Que &5 un cont'ato de adhes'on (con cuarts 32 quedan? 10% de valor tote!
de ! inmueble, una verglenzal)
o Unavez que ya fue muy Utl pan ustedes a relacon por 19 anterior, terminan uniateraiments o/ contrato para d sponer cel aganamento
o yesque habis nuco de QU! w aommn pamoage e nvm’ NNGUNO, tenian cs npwu uro tlaro, emre or Mgooo pars uste des financ &rse cen losclentes
A : - ; onabies

Solcto o siguierte

L Bxplicacién sobre per que comperticron m s detos persona'es (Nombre, te'efone, mal) con terceres
2 Pdoque me erwien la evidencia de midutorizacon de tratamie o de daos persond'e s
3 Solicto formalmente und copia del certificado de exstenca de '8 constructors ante la camars de comerco

Aentamants,

Oga Luta Gareln Continuacion... del correo electrénico del
€ 52699542 14 de diciembre de 2016

Cal 316336 4987

En los dos folios siguientes estan las dos
carlas que adjunté en el correo electronico
en tamafio mas legible
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Bogotd, 3 de Octubre de 2016

Sefiores
JARAMILLO MORA S.A.
Atencién: Catherine Guerrero Martinez, Directora de Operaciones Inmobiliarias

Asunto: Solicitud de reintegro de pagos completos de cuota inicial, intereses corrientes de los montos de la cuota
inicial aportada, valor de la valorizacién del inmueble y cldusula penal a mi favor.

Proyecto: Entrelagos Etapa Il Torre 4

Apreciada Catherine,

Desde diciembre de 2016 expresé mi queja formal (a través de mail, el 13 de diciembre de 2016) sobre el manejo
totalmente inapropiado y abusivo que la Constructora Jaramillo Mora S.A. hizo de mi caso.

Quiero de nuevo dejar perfectamente claro que no hubo desistimiento de mi lado, quien incumplio los términos del
contrato de reserva fue la constructora, quien antes del plazo estipulado por ella misma en el contrato de reserva (31 dic
de 2016) me envié notificacion de terminacion unilateral del contrato el 29 de noviembre de 2016, sin haber ni siquiera
contestado a mi propuesta de forma de pago, gueriendo sacar provecho abusivamente de mi, desde muchos puntos de
vista que en mi queja expresé y que ademas expondré formalmente en los préximos dias, ejerciendo la accion judicial de
proteccién al consumidor ante la Superintendencia de Industria y Comercio (SIC).

Por lo anterior, les envio esta carta formal solicitando lo siguiente:

e  Devolucion total de la cuota inicial que aporté por valor de $71.010.000 COP

e Pagoa mifavor de los intereses de los fondos de la cuota inicial aportada por mi desde la fecha en que le
fueron entregados a la constructora hasta el dia de hoy, de acuerdo con las tasas estipuladas para estos
efectos por la Superintendencia Financiera de Colombia (valor del dinero en el tiempo), por valor de
$30.381.287 COP

e  Pago a mifavor de la valorizacién del inmueble por valor minimo de 5}’-’!_2.561.694 COP (monto calculado
basado en cotizacién de Dic 2016 de la misma constructora que ter_rgjo“éh mi poder)

e  Pago a miTfavor de la clausula penal (10% del valor total de inmueble) fijada por la constructora en el contrato
de Reserva (que es un contrato de adhesién, y por tanto en este caso debe aplicarse a mi favor por el
incumplimiento por parte de la constructora; esta clausula abusiva sélo se impuso a favor de la constructora),
por valor de $23.670.000 COP.

Seguin los mentos anteriores, espero que la Constructora Jaramillo Mora haga el pago total de $167.722.981 COP a mi
cuenta de ahorros No. 1004502147 de Citibank.

Cordialmente,
Vs
b Tuctn Y
Olga Lucia Garcia Pinto
CC. 52.699.542

Teléfono celular: 316 336 4987




En la ciudad de Bogota D.C., Republica de Colombia, el tres (03) de octubre de dos mil diecisiete
(2017), en la Notaria Diez (10) del Circulo de Bogotd D.C., comparecio:

OLGA LUCIA GARCIA PINTO, identificado con la cédula de ciudadania / NUIP #0052699542 y declard
que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto. :

[
g
(ﬂi“ fucto Barettn Elsg
)
Ersheass -
) ) 3xtyda7h6003
-------- Firma autégrafa -------- 03/10/2017 - 12:42:14:294

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica de la base
de datos de |a Registraduria Nacional del Estado Civil. '

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus
datos personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil.

Notaria diez F’i‘@)m Cir lo'de Bogot4 D.C. - Encargada

£l presente documento puede ser consultado en la pdgina web www.notariasegura,com.co
Nimero Unico de Transaccién: 3xtyda7h6003
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JM-OI-17-0241

Santiago de Cali, 10 de Octubre de 2017

Sefora

OLGA LUCIA PINTO
Calle 147 No. 7-20
Apto. 201

Bogota

| Referencia: Respuesta a su Oficio de Fecha 03 de Cciubrede 2017 ' J

Reciba un cordial saludo.

&

En atencion a la solicitud presentada en el asunto de la referencia, de manera atenta nos
permitimos comedidamente informarle lo siguiente:

1. Usted se vinculd al proyecto inmobiliario Entrelagos el dia 26 de Enero del afio 2015,
mediante la suscripcién de un contrato de encargo fiduciario con la Fiduciaria contenido
en la carta de instrucciones y un contrato de reserva de la misma fecha celebrado con
la Constructora, en el cual se acordd6 ademas de la reserva en su favor del
apartamento 702 de la Torre 4, un precio equivalente a la suma de DOSCIENTOS
TREINTA Y SEIS MILLONES SETECIENTOS MIL PESOS M/CTE ($236.700.000),
precio este, que seria pagado de la siguiente manera:

El 30% del valor del bien, como cuota inicial mediante la cancelacion de:

e Una cuota de separacion por valor de $3.900.000.00

e 22 cuotas mensuales de manera ininterrumpida por valor de $2.956.000.00 cada
una desde el 20 de Febrero de 2015

e Una cuota por valor de $2.978.000.00 el dia 20 de Diciembre de 2016

E| 70% del valor del bien, equivalente a $165.690.000.00 seria cancelado el dia 31 de
Diciembre de 2016, con el producto de un crédito hipotecario.

2. Teniendo en cuenta que la fecha pactada’ para el pago del saldo del precio por
intermedio del desembolso del crédito hipotecario fue 31 de Diciembre de 2016 y que
para ello es necesario escriturar previamente el inmueble, mediante comunicacion
JM-C-164584 nuestro Jefe de Crédito y Subsidio le notificd que se encontraba en
mora, en la presentacién de la carta de aprobacién de crédito y le solicito que se
acercara a nuestras oficinas para buscar alternativas que permitieran la normalizacion

Calle 44AN No. 4N-133 < PBX: 685 1717 » Santiago de Cali - Colombia
www.jaramillomora.com
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CATHERINE GUERRERO MARTINEZ

de su cuenta, para evitar la terminacion del contrato en virtud al incumplimiento de las
obligaciones a su cargo, en lo pactado en la Clausula Quinta del contrato de reserva
que establece que la PARTE A FAVOR de la cual se hace la reserva se compromete
con la parte RESERVANTE a aportar la documentacion pertinente para iniciar los
tramites del crédito hipotecario dentro de los 15 dias habiles siguientes a la firma del
contrato y que en caso de incumplimiento la Parte Reservante podra declarar la
terminacion del mismo con las penalidades previstas.

_En este orden de ideas, es claro que la constructora notifico en debida forma el estado

~de su cuenta y si bien-es cierto no se pronuncic-respecto a-la solicitud a que usted
hace referencia y en la cual de manera unilateral solicitaba una modificacién al
contrato, es claro que la fecha pactada por las dos partes para el pago de la ultima
cuota era 31 de Diciembre de 2016, fuera con crédito o con dinero procedente de otra
fuente y que no fue cumplida. ‘

. No obstante lo anterior, a pesar de encontrarse en mora desde el 31 de diciembre del
2016 y no presentarse a firmar la promesa de compra venta, fue solo hasta el dia 24 de
abril de 2017, que se procedio a notificarle la terminacion del contrato quedando
disponible el inmueble y aplicando la multa acordada por las partes desde el inicio de la
negociacion.

Notificacion esta que le fue remitida a su direccién de correspondencia mediante oficio
JM-TI-17-1817.

. Asi las cosas, no es posible cambiar las condiciones contractuales inicialmente
establecidas y proceder a la devolucion de los recursos correspondientes a la multa ya
que segln las explicaciones rendidas, nos encontramos actuando conforme a lo
acordado por las partes y.amparados en la normatividad legal vigente.

De esta manera se resuelve su solicitud dentro de los términos legalmente establecidos.

P
b a

- ‘APODERADA ESPECIR

JARAMILLO MORA S:A.

Calle 44AN No. 4N-133 » PBX: 685 1717 < Santiago de Cali - Colombia
www.jaramillomora.com



JM-CA-17-2180
Santiago de Cali, Octubre 13 de 2017

Sefior (a) (es)

GARCIA PINTO OLGA LUCIA

Calle 147 No. 7-20 Apto 201

316-3364987

Bogota

Asunto: Respuesta a su solicitud de fecha 05 Octubre del 2017
Inmueble: ENTRELAGOS ETAPA Il TORRE 4 APT-4-702

Cordial saludo,

Revisado sus saldos en la constructora Jaramillo Mora, encontramos que a |a fecha tiene
una devolucién pendiente por la suma de CUARENTA Y SIETE MILLONES TRESCIENTOS
CUARENTA MIL PESOS MCTE ($47.340.000) correspondientes al valor generado a su
favor con posterioridad a la terminacion del contrato en el proyecto ENTRELAGOS ETAPA
Il TORRE 4 APT-4-702 debido al incumplimiento de su parte. Dicho saldo corresponde a
los valores por usted aportados menos la multa descontada por el incumplimiento
presentado.

En este orden de idea, la suma de CUARENTA Y SIETE MILLONES TRESCIENTOS
CUARENTA MIL PESOS MCTE ($47.340.000) sera consignada en la cuenta Ahorros No.
1004502147 del Banco Citibank a nombre de GARCIA PINTO OLGA LUCIA.

Atentamente,

JARAMILLO MORA $.A J
Catherine Guerrero Martinez
C.C 38.600.356 de Cali
Apoderada Especial

Elaboro: Andrea Giron-Orejuela -GestorCartera Senior

Calle 44AN .No. 4N-133 - PBX: 685 1717 - Santiago de Cali - Colombia
www.jaramiliomora.com BRI,
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DETALLES DE LA CUENTA

| Cuenta 2o shomos X0000(KX147 saldo zmust 07 067.204,15

ACCESO RAFIDD
Cuenta: Cusnia deAborres  XXAXIFX 147 Saldo aclual:  § 87.067.204,15 Selacoione kx operaclén que desea realizar:
Saldo dizponible: § 67.067.204,15
# Pagos y bransh ias enlra mis cusnl
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Cotizacion No. 638

ja lramIWO mul'a S-a ¥ b Proyecto - MIRALAGOS ETAPA | TORRE 2

"CONSTRUCTORA

APT-2-602

Fecha 2016-12-23 12:07:21
. Cliente " MARIA ISABEL MILLAN

Cédula 52256846

$315,100,000],

4 ﬂﬁ:ﬁfﬁi’@”@".

ol

$1,250,000
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E| estrato solicitado por la Constructora Jaramillo Mora S.A. es or-Planeacién

co ey

Los.gastos adicionales a cargo del comprador.por escrituracién y aprobacién:descréditorsonaproxiniadamente;

El valor de la cuota de administracién;aproximada.despues de la integracién total de las etapas coptarifa:2018:es de

$225:000:riensuales; la cual estara-sometida a los coeficientes.de propiedad, a las modificaciones que se realicen por ajustes
de precios en insumos y proveedores dé servicios o por decisiones de’la ‘copropiedad. ‘

\E?‘zp_'_e',r-:‘ie::de:-weht‘éi’sﬂjétg;-;gg‘ug-:,‘_am_b.i.q:;g;_i,mp'naviégg%igp.\g Elprecioincluyemunsparqueadero:doblesenilinea.conespaciospara:closets:

Todo pago debe ser girado a la cuenta de Jaramillo Mora S.A. 6 al fideicomiso que por escrito se autorice.

Disfrute los beneficios que le da su cuenta AFC. Excelente des'é'g:ian,tq*por' pago anticipado, aplican restricciones para

descuentos y bonos :

Las condiciones y requisitos de las entidades financieras son'iﬁartiéd!ares'de"cada una y podran ser modificadas antes del
desembolso del crédito. La cuota mensual del crédito es aproximada y no incluye seguros. )

Correran por cuenta de la Empresade Epergfa del Paqiﬂco:‘EPSA?SiA*."'eI-sruministro de'los medidores de energia conforme
las.politicas tecnoldgicas vigentes porla citada empresa al respecto, Dichos medidores seran de propiedad de EPSA S.A.y

suministrados en alquiler. Los medidores de los otros servicios publicos seran suministrados e instalados por LA
PROMITENTE VENDEDORA :

DESCRIPCION: APTO. Tipo: Hall de acceso, sala, comedor, terraza cubierta, estar, estudio, cocina, tres alcobas, la principal
con bafio y vestier, bafio social, bafio de alcobas, zona de oficios. .

ACABADES: Piso y guardaescoba en porcelanato, muros y cielo en estuco.y vinilo,, marcos en madera y puertas fabricadas
con tableros de fibra de madeflex, lamina en:papel finish, con estrutura en madera, guardaescoba en madecor, closets en
alcobas auxiliares y vestier en alcoba principal, divisiones en vidrio templado en'las duchas, bafios enchapados en ducha, con
mueble bajo'en madecor y espejo, ventaneria-en marco de alumino-anodizado y vidrio, mesén de cocina y salpicadero alto en
quartzon, estufa, horno y campana, lavaplatos en acero inoxidable, lavadero en fibra. No se entrega medidor de energia, el
alquiler 6 compra del mismo y sut.intalacién estara a cargo del comprador.

ETAPA I: Torres 1 y 2 con 48 aptos. por torre, 47 parqueaderos dobles, 3 parqueaderos sencillos en sétano, 23 parqueaderos
para visitantes, 2 parqueaderos para personas con movilidad reducida, porteria, oficina de administracion, lobby, salén social
que incluye espacio multiple abierto, zona himeda con turno, espacio para gimnasio, cancha mlltiple, piscina para adultos,
piscina para nifios, senderos peatonales, juegos infantiles, planta eléctrica de emergencia para zonas comunes y subestacion
eléctrica, unidad de almanenamiento de residuos. ‘
ETAPA lI: Torre 3 con 48 aptos., 22 parqueaderos dobles y 1 sencillo cubiertos a nivel, 20 parqueaderos dobles en sétano, 5
parqueaderos para visitantes.

Esta cotizacion no compromete la reserva del inmueble

Lida _gyanel pyarjando

Cotizado por:/Lida Yaneth Marulanda Montoya
Correo:lymarulanda@jaramillom n .

Contacto: 3989898 Ext. 532 - Celular::31
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Bogota, D.C.,26/06/2019

SENORES

JARAMILLO MORA S.A.
Calle 44AN No. 4N-133
Cali, Valle del Cauca

REFERENCIA. Solicitud de informacion

ASUNTO: DERECHO DE PETICION

GUSTAVO ALBERTO HERRERA AVILA, identificado como aparece al pie de mi firma, en
ejercicio del derecho fundamental consagrado en el articulo 23 de la Constitucién Politica, asi
como respaldado en la jurisprudencia de la corte constitucional, en la sentencia T-161/11 "El
derecho de peticién consagra, de un lado la facultad de presentar solicitudes respetuosas a las
entidades publicas y privadas. Y de otro lado, el derecho a obtener respuesta oportuna, clara,
completa y de fondo al asunto solicitado. La jurisprudencia constitucional también ha resaltado
que la respuesta de la autoridad debe incluir un andlisis profundo y detallado de los supuestos
fdcticos y normativos que rigen el tema, asi, se requiere “una contestacién plena que asegure que
el derecho de peticion se ha respetado y que el particular ha obtenido la correspondiente
respuesta, sin importar que la misma sea favorable o no a sus intereses”. Se consagra pues el deber
de las autoridades de resolver de fondo las peticiones elevadas ante ellas, y no son suficientes ni
acordes con el articulo 23 constitucional las respuestas evasivas, que no plantean una solucién de
fondo: “La respuesta de la Administracién debe resolver el asunto, no admitiéndose en
consecuencia respuestas evasivas, o la simple afirmacién de que el asunto se encuentra en revisién
o en trdmite”, en virtud de lo anterior y en concordancia con lo establecido enla ley 1755 del 30

de junio de 2015, me permito elevar el siguiente derecho de peticién.

Allegar a la direccién de notificacién que mas adelante se refiere la informacion sobre el valor
de las ventas que a 2019 tiene JARAMILLO MORA S.A. o dltimo valor obtenido de la venta de un

inmueble con caracteristicas equivalentes al apartamento 702 torre 4 del Proyecto Entrelagos

1 Ley 1755 de 2015, por medio de la cual se regula el Derecho Fundamental de Peticién y se sustituye
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Bogota, D.C., 26/06,/2019

SENORES

JARAMILLO MORA S.A.
Calle 44AN No. 4N-133
Calj, Valle del Cauca

REFERENCIA. Solicitud de informacion

ASUNTO: DERECHO DE PETICION

GUSTAVO ALBERTO HERRERA AVILA, identificado como aparece al pie de mi firma, en
ejercicio del derecho fundamental consagrado en el articulo 23 de la Constitucion Politica, asi
como respaldado en la jurisprudencia de la corte constitucional, en la sentencia T-161/11 "El
derecho de peticion consagra, de un lado la facultad de presentar solicitudes respetuosas a las
entidades publicas y privadas. Y de otro lado, el derecho a obtener respuesta oportuna, clara,
completa y de fondo al asunto solicitado. La jurisprudencia constitucional también ha resaltado
que la respuesta de la autoridad debe incluir un andlisis profundo y detallado de los supuestos
fdcticos y normativos que rigen el tema, asi, se requiere “una contestacion plena que asegure que
el derecho de peticién se ha respetado y que el particular ha obtenido la correspondiente
respuesta, sin importar que la misma sea favorable o no a sus intereses”. Se consagra pues el deber
de las autoridades de resolver de fondo las peticiones elevadas ante ellas, y no son suficientes ni
acordes con el articulo 23 constitucional las respuestas evasivas, que no plantean una solucién de
fondo: “La respuesta de la Administracién debe resolver el asunto, no admitiéndose en
consecuencia respuestas evasivas, o la simple afirmacién de que el asunto se encuentra en revision
o0 en trdamite”, en virtud de lo anterior y en concordancia con lo establecido en laley 1755 del 30

de junio de 20151, me permito elevar el siguiente derecho de peticién.

Allegar a la direccion de notificacién que mas adelante se refiere la informacién sobre el valor
delas ventas que a 2019 tiene JARAMILLO MORA S.A. o tltimo valor obtenido de la venta de un

inmueble con caracteristicas equivalentes al apartamento 702 torre 4 del Proyecto Entrelagos

1Ley 1755 de 2015, por medio de la cual se regula el Derecho Fundamental de Peticién y se sustituye
un titulo del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.



de Jamundji, en los proyectos que se encuentren en la ciudadela Verde Alfaguara y que han sido

desarrollados por Jaramillo Mora S.A.

Atentamente,

G%J: TAVO ALBERTO HERRERA AVILA
C.€. No. 19.395.114 de Bogota
T.P.No. 39.116 del C.S. dela].

Notificaciones:

Avenida 62-Bis No. 35N-100, oficina 212 en la ciudad de Cali, o en el correo electrénico

Correo electrdnico: notificaciones@gha.com.co.
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Santiago de Cali, 22 de Julio de 2019
JM-TI-19-3811

Sefior -
GUSTAVO ALBERTO HERRERA AVILA
Avenida 62 Bis No. 35 N — 100 Oficina 212

notificaciones@gha.com.co
Cali..

Referencia: Solicitud de informacién J

Reciba un cordial saludo.

Por medio de la presente se le informa que, validado nuestro sistema actual, no aparece en
este ningln registro de compra de inmueble registrado a su nombre, blsqueda que se da
onforme a los datos por usted suministrados (nombre y nimero de cédula).

Por otra" pa “Ia informacién por usted solicitada, forma parte de lo que la Jurisprudencia
Constitucional ha denominado informacién privada o semi privada a la cual los particulares
no tiene acceso libre e ilimitado salvo orden Judicial o Administrativa de autoridad
competente méxime cuando las condiciones de precio son negociadas libremente con cada
comprador que pueden tener variaciones por situaciones especificas.

En mérito de lo expuesto, no es posible suministrar la informacion solicitada. De esta
manera se resuelve su solicitud dentro de los términos legalmente establecidos.

Atentamente,’

CATHERINE G
Apoderada Especial




Bogota, D.C., 25/09/2019

Sefiores:

JARAMILLO MORA S.A.

Calle 44AN No. 4N-133

Cali, Valle del Cauca
serviciocliente@jaramillomora.com
impuestos@jaramillomora.com

ASUNTO: DERECHO DE PETICION

GUSTAVO ALBERTO HERRERA AVILA, identificado como aparece al pie de mi
firma, en ejercicio del derecho fundamental consagrado en el articulo 23 de la
Constitucion Politica, con respaldado en lo indicado por la Corte Constitucional en
Sentencia T-161/11!, y en concordancia con lo establecido en la ley 1755 del 30
de junio de 20152, me permito elevar la siguiente solicitud de informacion:

1. ¢En qué precio se vendi6 el apartamento 702, torre 4, del Proyecto
Entrelagos de Jamundi?

2. ¢En qué precios se vendieron los apartamentos con area construida de
111725 M2 0 117 M2?

3. En caso de que los precios de la pregunta ntmero 2 hayan sido variados,
negociados de forma diferente con cada comprador ¢cuél fue el promedio de
precios en los que se vendieron los apartamentos tales caracteristicas?

La aludida informacién podra ser allegada a los correos electrénicos determinados
en los datos de notificacién, que mas adelante registro.

Atentamente,

GUSTAVO ALBERTO HERRERA AVILA
C.C. Np. 19.395.114 de Bogota
T.P. No. 39.116 del C.S. de 1a J.

Notificaciones:
Direccidén: Avenida 62-Bis No. 35N-100, oficina 212 en la ciudad de Cali.
Correos electrénicos: notificaciones@gha.com.co y mrodriguez@gha.com.co

] "'El‘a’erecho de peticidn consagra, de un lado la facultad de presentar solicitudes respetuosas a las entidades
publicas y privadas. ¥ de otro lado, el derecho a obtener respuesta oportuna, clara, completa y de fondo al
asunto solicitado. La jurisprudencia constitucional también ha resaltado que la respuesta de la autoridad debe
incluir un andlisis profundo y detallado de los supuestos fdcticos y normativos que rigen el tema, asi, se

requiere “una contestacion plena que asegure que el derecho de peticidn se ha respetado y que el particular
ha obtenido la correspondiente resnuesta sin imnorinr aue Il misma cen favnrahle n na A cue intorocse” Ko



mrodriguez@gha.com.co

De: mrodriguez@gha.com.co

Enviado el: miércoles, 25 de septiembre de 2019 6:39 p. m.

Para: serviciocliente@jaramillomora.com; impuestos@jaramillomora.com
Asunto: DERECHO DE PETICION

Datos adjuntos: Derecho de Peticion Jaramillomora.pdf

Bogotd, D.C., 25/09/2019

Sefores:

JARAMILLO MORA S.A.

Calle 44AN No. 4N-133

Cali, Valle del Cauca
serviciocliente@jaramillomora.com
impuestos@jaramillomora.com

ASUNTO: DERECHO DE PETICION

GUSTAVO ALBERTO HERRERA AVILA, identificado como aparece al pie de mi firma, en €jercicio
del derecho fundamental consagrado en el articulo 23 de la Constitucién Politica, con respaldado
en lo indicado por la Corte Constitucional en Sentencia T-161/110, y en concordancia con lo
establecido en la ley 1755 del 30 de junio de 201512], me permito elevar la siguiente solicitud de
informacién:

. ¢En qué precio se vendi6 el apartamento 702, torre 4, del Proyecto Entrelagos de Jamundi?

. ¢En qué precios se vendieron los apartamentos con area construida de 111?25 M2 o 117
M2?

3. En caso de que los precios de la pregunta ntiimero 2 hayan sido variados, negociados de

forma diferente con cada comprador ¢cuél fue el promedio de precios en los que se

vendieron los apartamentos tales caracteristicas?

N —

La aludida informacién podra ser allegada a los correos electrénicos determinados en los datos de
notificacién, que mas adelante registro.

Atentamente,

GUSTAVO ALBERTO HERRERA AVILA
C.C. No. 19.395.114 de Bogoti
T.P. No. 39.116 del C.S. de 1a J.



Direccién: Avenida 62-Bis No. 35N-100, oficina 212 en la ciudad de Cali.
Correos electrénicos: notificaciones@gha.com.co y mrodriguez@gha.com.co

) "E] derecho de peticién consagra, de un lado la facultad de presentar solicitudes respetuosas a las entidades publicas y privadas.
Y de otro lado, el derecho a obtener respuesta oportuna, clara, completa y de fondo al asunto solicitado. La jurisprudencia
constitucional también ha resaltado que la respuesta de la autoridad debe incluir un andlisis profundo y detallado de los supuestos
fécticos y normativos que rigen el tema, asi, se requiere “una contestacion plena que asegure que el derecho de peticion se ha
respetado y que el particular ha obtenido la correspondiente respuesta, sin importar que la misma sea favorable o no a sus
intereses”. Se consagra pues el deber de las autoridades de resolver de fondo las peticiones elevadas ante ellas, y no son suficientes
ni acordes con el articulo 23 constitucional las respuestas evasivas, que no plantean una solucion de fondo: “La respuesta de la
Administracion debe resolver el asunto, no admitiéndose en consecuencia respuestas evasivas, o la simple afirmacion de que el
asunto se encuentra en revision o en tramite”

(2] Por medio de la cual se regula el Derecho Fundamental de Peticién y se sustituye un titulo del Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
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mrodriguez@gha.com.co

De: Servicio al Cliente <serviciocliente@jaramillomora.com>
Enviado el: jueves, 26 de septiembre de 2019 10:25 a. m.

Para: mrodriguez@gha.com.co; Servicio al Cliente; impuestos
Asunto: RE: DERECHO DE PETICION

Cordial saludo

Acuso de recibido, se procede a radicar de manera formal la solicitud .

Servicio al cliente
Jaramillo mora
Tel: 3989898

BT

Calle LAAN Mo, S4.133 / La Plora » Teléfma: 353 ¥892 - Saringode Call Celombia
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De: mrodriguez@gha.com.co [mailto:mrodriguez@gha.com.co]
Enviado el: miércoles, 25 de septiembre de 2019 6:39 p.m.
Para: Servicio al Cliente; impuestos

Asunto: DERECHO DE PETICION

Bogota, D.C., 25/09/2019

Sefiores:

JARAMILLO MORA S.A.

Calle 44AN No. 4N-133

Cali, Valle del Cauca
serviciocliente@jaramillomora.com
impuestos@jaramillomora.com

ASUNTO: DERECHO DE PETICION

GUSTAVO ALBERTO HERRERA AVILA, identificado como aparece al pie de mi firma, en ejercicio
del derecho fundamental consagrado en el articulo 23 de la Constitucién Politica, con respaldado
en lo indicado por la Corte Constitucional en Sentencia T-161/110], y en concordancia con lo

establecido en la ley 1755 del 30 de junio de 201512, me permito elevar la siguiente solicitud de
informacion:

1. ¢Enqué precio se vendié el apartamento 702, torre 4, del Proyecto Entrelagos de Jamundi?
2. ¢En qué precios se vendieron los apartamentos con area construida de 111?25 M2 o 117

fp¥

+



Bogotd, D.C., 27/09/2019

Senores:

COLTEFINANCIERA

Calle 52 # 47 - 42 Piso 12,
Medellin-Antioquia
coltefinanciera@coltefinanciera.com.co

ASUNTO: DERECHO DE PETICION

GUSTAVO ALBERTO HERRERA AVILA, identificado como aparece al pie de mi firma -
actuando en mi calidad de apoderado especial de OLGA LUCIA GARCIA PINTO, identificada
con cédula de ciudadania No. 52.699.542, para iniciar y llegar a culminaciéon proceso
declarativo contra JARAMILLO MORA S.A- en ejercicio del derecho fundamental
consagrado en el articulo 23 de la Constituciéon Politica, me permito elevar la siguiente
solicitud:

1. Certificar las condiciones del Certificado de Depésito a término No. 1444362, del
que era titular la sefiora OLGA LUCIA GARCIA PINTO, identificada con cédula de
ciudadania No. 52.699.542.

2. Certificar el periodo de vigencia del Certificado de Depésito a término No. 1444362,

3. Certificar el valor del Certificado de Depoésito a término No. 1444362.

4. Certificar la existencia y disponibilidad del Certificado de Depésito a término No.
1444362 para el dia 23 de noviembre de 2016.

5. Certificar cual era la tasa de interés que COLTEFINANCIERA pagaba a la sefiora
OLGA LUCIA GARCIA PINTO, con ocasion del Certificado de Depésito a término No.
1444362

6. Certificar cual era el valor de los intereses generados por Certificado de Depésito a
término No. 1444362 para el dia 23 de noviembre de 2016.

7. Certificar cual hubiere sido el valor a reintegrar por el valor nominativo e intereses
del Certificado de Depésito a término No. 1444362, si la sefiora OLGA Lucia
GARCIA PINTO hubiere solicitado su pago para el dia 23 de noviembre de 2016.

Lo anterior, en atencién a que dicha informacién resulta imprescindible para interponer la
demanda declarativa contra JARAMILLO MORA S.A.

Finalmente, la aludida informacién podra ser allegada a los correos electronicos
determinados en los datos de notificacion, que mas adelante registro.

Atentamente,

ALBERTO HERRERA AVILA
C.C. No. 19.395.114 de Bogota
"T.P. No. 39.116 del C.S. de la J.

Notificaciones:
Direccién: Avenida 6*-Bis No. 35N-100, oficina 212 en la ciudad de Cali.



mrodriguez@gha.com.co

De: mrodriguez@gha.com.co

Enviado el: viernes, 27 de septiembre de 2019 5:13 p. m.

Para: coltefinanciera@coltefinanciera.com.co

Asunto: Derecho de peticion

Datos adjuntos: poder.pdf; Derecho de peticion COLTEFINANCIERA.pdf

Bogota, D.C., 27/09/2019

Sefiores:

COLTEFINANCIERA

Calle 52 # 47 - 42 Piso 12,
Medellin-Antioguia
coltefinanciera@coltefinanciera.com.co

ASUNTO: DERECHO DE PETICION

GUSTAVO ALBERTO HERRERA AVILA, identificado como aparece al pie de mi firma -actuando en mi
calidad de apoderado especial de OLGA LUCIA GARCIA PINTO, identificada con cédula de ciudadania No.
52.699.542, para iniciar y llegar a culminacién proceso declarativo contra JARAMILLO MORA S.A- en
ejercicio del derecho fundamental consagrado en el articulo 23 de la Constitucion Politica, me permito elevar
la siguiente solicitud:

1. Certificar las condiciones del Certificado de Depdsito a término No. 1444362, del que era titular la

sefiora OLGA LUCIA GARCIA PINTO, identificada con cédula de ciudadania No. 52.699.542.

Certificar el periodo de vigencia del Certificado de Depésito a término No. 1444362.

Certificar el valor del Certificado de Depésito a término No. 1444362.

4. Certificar la existencia y disponibilidad del Certificado de Depésito a término No. 1444362 para el
dia 23 de noviembre de 2016.

5. Certificar cual era la tasa de interés que COLTEFINANCIERA pagaba a la sefiora OLGA LUCIA
GARCIA PINTO, con ocasién del Certificado de Depésito a término No. 1444362

6. Certificar cual era el valor de los intereses generados por Certificado de Depdsito a término No.
1444362 para el dia 23 de noviembre de 2016.

7. Certificar cual hubiere sido el valor a reintegrar por el valor nominativo e intereses del Certificado
de Depésito a término No. 1444362, si la sefiora OLGA LUCIA GARCIA PINTO hubiere solicitado su
pago para el dia 23 de noviembre de 2016.

w N

Lo anterior, en atencién a que dicha informacién resulta imprescindible para interponer la demanda
declarativa contra JARAMILLO MORA S.A.

Finalmente, la aludida informacién podra ser allegada a los correos electrénicos determinados en los datos
de notificacién, que mas adelante registro.

Atentamente,



T.P. No. 39.116 del C.S. de la J.

Notificaciones:
Direccién: Avenida 62-Bis No. 35N-100, oficina 212 en la ciudad de Cali.

Correos electrénicos: notificaciones@gha.com.co v mrodriguez@gha.com.co

MANUEL FERNANDO RODRIGUEZ
SOTO
Abogado
@57 74365 92
e L @ mirodriguez@gha.com.co

| s o © Cra 112 #0942 _56 Of. 402 Bogota, Colombia
ABOGADOS & ASOCIADOS ®+57 743 65 92




mrodriguez@gha.com.co

De: SERVICIOALCLIENTE@COLTEFINANCIERA.COM.CO

Enviado el: lunes, 30 de septiembre de 2019 2:36 p. m.

Para: Undisclosed recipients:

Asunto: Registro solicitud Coltefinanciera - Caso: 117639
IEE

OLGA LUCIA GARCIA PINTO

Hemos recibido satisfactoriamente su
comunicacién y la hemos asignado al drea
responsable de su solucidn.

Estamos trabajando para poder darle una
respuesta agil y oportuna.

Le reiteramos nuestra disposicion vy
compromiso por ofrecerle un servicio de
excelente calidad y lo invitamos a seguir
compartiendo con nosotros sus opiniones
acerca del servicio que le ofrecemos.

Recuerde que si considera que alguno de sus
derechos como Consumidor Financiero ha
sido vulnerado, usted cuenta con el Defensor
[x] & del Consumidor, Dr. Dario Laguado Monsalve,
en la Calle 70 A No. 11-83 de la ciudad de
Bogota, teléfonos 2351604 - 5439850 -
2110351 o a través de la pagina web

www.defensorialg.com.co.  Para  mayor
informacion al respecto puede ingresar a
nuestra pagina web

www.coltefinanciera.com.co

Si requiere informacion sobre el estado de su
solicitud, por favor - mencione como
referencia el nimero 117639

De conformidad con lo expresado por la ley,
la respuesta tomard un término maximo de
quince (15) dias habiles, contados a partir del
dia siguiente de la presentacion de |Ia

ERr | BN R 1 .
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Reciba un cordial saludo,

LUISA FERNANDA GALINDO HOYOS
Analista Senior de Servicio al Cliente

Visite nuestra pagina web
www.coltefinanciera.com.co para
informacidn acerca de nuestros
productos, tasas y tarifas.

Linea Gratuita: 01800 01800 40 -
servicioalcliente@coltefinanciera.com.co

£
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Bogot4, D.C., 1/10/2019

Senores: .
OLD MUTUAL PENSIONES Y CESANTIAS S.A Y/O SKANDIA PENSIONES Y CESANTIAS

S.A

Av, 19 # 109A - 30
Bogota
cliente@skandia.com.co

ASUNTO: DERECHO DE PETICION

GUSTAVO ALBERTO HERRERA AVILA, identificado como aparece al pie de mi firma -
actuando en mi calidad de apoderado especial de OLGA LUCIA GARCIA PINTO, identificada
con cédula de ciudadania No. 52.699.542, para iniciar y llegar a culminacién proceso
declarativo contra JARAMILLO MORA S.A- en ejercicio del derecho fundamental
consagrado en el articulo 23 de la Constitucion Politica, me permito elevar la siguiente
solicitud:

1. Certificar si la sefora OLGA LUCIA GARCIA PINTO, identificada con cédula de
ciudadania No. 52.699.542, tenia algiin producto, cuenta o ahorro para el 24 de
noviembre de 2016, con OLD MUTUAL PENSIONES Y CESANTIAS S.A.

2. Certificar si OLGA LUCIA GARCIA PINTO, identificada con cédula de ciudadania No.
52.699.542, era la titular del contrato No. 100003262760.

3. Certificar el saldo en cuenta del contrato No. 100003262760, para el 24 de
noviembre de 2016.

Lo anterior, en atencién a que dicha informacién resulta imprescindible para interponer la
demanda declarativa contra JARAMILLO MORA S.A.

Finalmente, la aludida informacién podra ser allegada a los correos electrénicos
determinados en los datos de notificacién, que mas adelante registro.

Atentamente,

: : ERRERA AVILA
C}C. No. 19.395.114 de Bogota
T.P. No. 39.116 del C.S. de la J.

Notificaciones:

Direccién: Avenida 6*-Bis No. 35N-100, oficina 212 en la ciudad de Cali.
Correos electrénicos: notificaciones@gha.com.co y mrodriguez@gha.com.co




mrodriguez@gha.com.co

De: mrodriguez@gha.com.co

Enviado el: viernes, 27 de septiembre de 2019 5:13 p. m.

Para: coltefinanciera@coltefinanciera.com.co

Asunto: Derecho de peticién

Datos adjuntos: poder.pdf; Derecho de peticion COLTEFINANCIERA. pdf

Bogota, D.C., 27/09/2019

Seriores:

COLTEFINANCIERA

Calle 52 # 47 - 42 Piso 12,
Medellin-Antioquia
coltefinanciera@coltefinanciera.com.co

ASUNTO: DERECHO DE PETICION

GUSTAVO ALBERTO HERRERA AVILA, identificado como aparece al pie de mi firma -actuando en mi
calidad de apoderado especial de OLGA LUCIA GARCIA PINTO, identificada con cédula de ciudadania No.
52.699.542, para iniciar y llegar a culminacién proceso declarativo contra JARAMILLO MORA S.A- en
ejercicio del derecho fundamental consagrado en el articulo 23 de la Constitucidn Politica, me permito elevar
la siguiente solicitud:

1. Certificar las condiciones del Certificado de Depésito a término No. 1444362, del que era titular la
sefiora OLGA LUCIA GARCIA PINTO, identificada con cédula de ciudadania No. 52.699.542.

2. Certificar el periodo de vigencia del Certificado de Depésito a término No. 1444362.

3. Certificar el valor del Certificado de Depdsito a término No. 1444362.

4. Certificar la existencia y disponibilidad del Certificado de Depésito a término No. 1444362 para el
dia 23 de noviembre de 2016.

5. Certificar cual era la tasa de interés que COLTEFINANCIERA pagaba a la sefiora OLGA LUCIA
GARCIA PINTO, con ocasién del Certificado de Depésito a término No. 1444362

6. Certificar cual era el valor de los intereses generados por Certificado de Depésito a término No.
1444362 para el dia 23 de noviembre de 2016.

7. Certificar cual hubiere sido el valor a reintegrar por el valor nominativo e intereses del Certificado
de Depébsito a término No. 1444362, si la sefiora OLGA LUCIA GARCIA PINTO hubiere solicitado su
pago para el dia 23 de noviembre de 2016.

Lo anterior, en atencién a que dicha informacién resulta imprescindible para interponer la demanda
declarativa contra JARAMILLO MORA S.A.

Finalmente, la aludida informacién podra ser allegada a los correos electrénicos determinados en los datos
de notificacién, que mas adelante registro.

Atentamente,



T.P. No. 39.116 del C.S. de la J.

Notificaciones:
Direccién: Avenida 6*-Bis No. 35N-100, oficina 212 en la ciudad de Cali.

Correos electrénicos: notificaciones@gha.com.co y mrodriguez@gha.com.co

MANUEL FERNANDO RODRIGUEZ
50TO
Abocgado
®+57 743 65 92
AT i L ®mrodriguez@gha.com.co

: < " © Cra 11° #942 -56 Of. 402 Bogota, Colombia
ABOGADOS & ASOCIADOS o 7770 be oo
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mrodriguez@g ha.com.co

De:

Enviado el:
Para:
Asunto:

noreply@salesforce.com en nombre de Servicio al Cliente
<noresponder@oldmutual.com.co>

martes, 1 de octubre de 2019 3:09 p. m.
mrodriguez@gha.com.co

Gracias por contactarnos

e

Gracias por contactarse con Old Mutual

Le informamos que hemos recibido su mensaje y ha sido radicado con el numero 12071533 el 1/10/2019.

Esta solicitud fue enviada desde un correo electrénico no registrado en nuestros sistemas de informacién, por lo que si es cliente
nuestro, lo invitamos a actualizar sus datos con el fin de brindarle un mejor servicio.

Cordialmente,

Servicio al cliente Old Mutual

o
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PROCURADURIA
GENERAL DE LA KACION

CENTRO DE CONCILIACION
PROCURADURIA GENERAL DE LA NACION-CALI .
CODIGO 3282

CONSTANCIA NO. 052

NUMERO DE SOLICITUD DE.| 1720
CONCILIACION

PARTE CONVOCANTE OLGA LUCIA GARCIA PINTO
APODERADQ PARTE CONVOCANTE GUSTAVO ALBERTC HERERA AVILA
'PARTE CONVOCADA . JARAMILLO MORA S.A. Representante

CATHERINE GUERRERO MARTINEZ

APODERADA PARTE CONVOCADA ‘
OBJETO DE LA CONCILIACION INCUMPLIMIENTO DEL CONTRATO
FECHA DE LA SOLICITUD 18/12/2013

El suscrita, ARGELIA CUERO PONCE Conciliadora adscrita al Centro de
Conciliacion de la Procuraduria General de ia Nacion- Regional Valle del Cauca,
identificada con la cédula de ciudadania No0.66.999.483 vy, asighada como

. Conciliadora en las presentes diligencias de concifiacién extrajudicial en derecho,
una vez agotado el respective tramite y en cumpiimiento a lo dispuesto en el
articulo 2° de la Ley 640 de 2001 y demas normas concordantes,

HACE CONSTAR:

- 1.- El dia dieciocho (18) de diciembre del afic dos mil dieciocho (2018), la sefiora
OLGA LUCIA GARCIA PINTO, identificada con la cedula de ciudadania

. 52.699.542, a través de su apoderado Di. GUSTAVO ALBERTO HERRERA
AVILA, identificado con la cedula de ciudadania No. 52.699.542 y T.P. 39.116 del
C.S.J., promovié tramite de audiencia de Conciliacion extrajudicial en derecho ante
el Centro de Conciliacién de .la Procuraduria General de la. Nacion-Procuraduria
Regional del Valle del Cauca.

- Es convocada: JARAMILLO MORA SA. hoy JARAMILLO MORA
CONSTRUCTORA SA. . ,

3.- Admitida la solicitud se fijé como fecha y hora para la celebracion de la audiencia
el dia de hoy doce (12) de marzo del afio dos mil diecinueve (2019) a las (3:00
PM). Se libraron y enviaron las respectivas comunicaciones de citacion a las
direcciones aportadas por el convocante.

PRETENSIONES

1. Reintegrar la totalidad del dinéro pagado por la sefiora OLGA LUCIA GARCIA
PINTO a favor de JARAMILLO MORA S.A. en virtud del CONTRATO COMERCIAL
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PROCURADURIA
GENERAL D LA il

Conciliadora en la audiencia, estas no legraron flegar a un acuerdo conciliatorio. Por
lo tanto se declaré FALLIDA la diligencia y AGOTADG el tramite Conciliatorio. Por
lo tanto se cierra la presente siendo las cuatro de la tarde (4:00 PM) del dia de hoy
doce (12) de marzo del afio dos mil diecinueve (2019) :

%« e&\cx QM@ /i)

ARGENMA CUERD PONCE
Codigo 66999483
Conciliadora
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO: (3.230) - = *
TRESMILDOSCIENTOSTTREINTA e e o - e o )

FECHA: VEINTITRES (23) DE OCTUBRE DEL ANO DOS MIL DOCE (2.012) ~<erreer
OTORGADA EN LA NOTARIA ONCE (11) DE CIRCULO DE BOGOTA D.C. ----Zerereer

CLASE DE ACTO: PODER GENERAL.

DE: OLGA LUCIA GARCIA PINTO C.C: No. 52.699.542 de Bogota D.C. ------c-me-mm-
A: JOSEFA PINTO De GARCIA C.C: No. 28.535.955 de Ibague --
En la Ciudad de Bogotd, Distrito Capital, Reptiblica de Colombia, alos veintitres (23) dias del mes de
Octubre del afio dos mil doce (2.012), ante el Despacho de la Notaria Once (1‘r) del Circulo de Bogota
D.C, cuyo Notario es el Doctor GUILLERMO CHAVEZ CRISTANCHO se otorgd Escritura Publica
que se consigna en los siguientes términos: e

Al RN 41

Comparecio: OLGA LUCIA GARCIA PINTOf mayor de edad, domlcmada en Bogota*t i= 5@

3
D.C., e identificada con la cedula de cmdadanla nimero 52.699.542, expedida en, %‘ 2 v'_‘g

Bogota D.C., de estado civil soltera sin unlon marital de hecho, quien obr
nombre propio y manifesto:

PRIMERO: Que por medio del - presente mstrumento publico otorga PODER
GENERAL a JOSEFA PINTO De GARCIA mayor de edad, domiciliada en Bogota |
D.C[ e identificada con la cédula de ciudadania numero 28.535. 955 , expedida en f: ‘.

18684 36RRa9GCKGKE

Repuhlica o Colombia

83-18-2812

Ibague, de estado civil divorciada con sociedad conyugal disuelta y Ilqwdada, para W )
que en mi nombre vy representacion, obre y ejecute(n) los siguientes actos y

contratos relacionados con sus bienes, obligaciones y derechos que a continuacién }
se especifican: : '
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a) Administracion. — Administrar vy disponer de los bienes del(la)(los)
poderdante(s) muebles e inmuebles. Esta facultad comprende la de recaudar los

productos y celebrar toda clase de contratos pertinentes a la administracion y
disposijcion de dichos bienes.
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b) Compra, Venta, hipoteca. — Comprar, vender, hipotecar, enajenar, arrendar,

gravar bienes inmuebles o muebles de propledad del(la)(los) poderdante(s), asi }

como firmar promesas de compra 0 de venta sobre bienes muebles o %
inmuebles.--- = 2
¢) Ratificacién. — Ratificar, en nombre del(la)(los) poderdante(s), contratos de %

¢£$

compraventa o de permuta celebrados por el(ella)(ellos) y que estén relacionados |
Papel notarial para uso exclusivo en lo escribura piiblica - No tiene costo para el wesuavin = |




i con bienes muebles o inmuebles.

d) Servidumbres. — Constituir servidumbres, activas o pasivas, a favor o a cargo de

los bienes inmuebles del(la)(los) poderdante(s).
:e) Garantias. — Asegurar, las obligaciones del(la)(los) poderdante(s), o las que
écontraigan en nombre de ésta, con hipoteca, prenda, caucién, poliza de seguros

expedida por compaiia aseguradora legalmente autorizada, segun el
| €aso.- =
,f) Remates. — Para que por cuenta de los créditos reconocidos o que se

reconozcan a favor del(la)(los) poderdante(s), admita a los deudores, en pago,
bienes distintos de los que esté obligada a dar y para que remate tales bienes en

| proceso.
g) Herencias, legados y donacmnes —_— Aceptar con o sin beneficio de inventario,
las herencias deferidas al (la)(los) poderdante(s) Ias repudle y acepte o repudie los

legados o donaciones que se le hagan.--

h) Pa§os. — Pagar, a los acreedores del(la)(los) poderdante(s) acordando con ellos
los Aérminos de pago de sus respectlvas acreencias y hacer con ellos las

transacmones que considere convenientes

i) Cobros. — Exigir, cobrar o percibir: 1ud|c|a| o extra;udncnalmente el valor de los
créditos que se adeuden al (Ia)(los)-poder_dante(s), expedlr los recibos, paz y salvos
y finiquitos correspondientes y hacer las cancelaciones correspondientes. --------------
i) Préstamos. — Recibir'y entregar dinero en calidad de mutuo o préstamo con
éinterés y recibir los intereses por cuenta del(la)(los) poderdante(s), asi como
. estipular la tasa de interés, el plazo, las garantias y demas condiciones de los

créditos que recibe y otorgue. :
k) Cuentas. — Exigir cuentas, aprobar o improbar, y percibir o pagar el saldo
respectivo y extender el finiquito del caso. 55

) Representacién. — Representar al(la)(los) poderdante(s) ante cualquier
corporacién, entidad, autoridad, funcionario o empleado de la rama ejecutiva y sus
organismos vinculados o adscritos; de la rama judicial; y de la rama legislativa, del
poder publico, en cualquier peticion, actuacién, diligencia o proceso, bien en calidad
| de demandante, demandada, o coadyuvante de cualquiera de las partes, para iniciar
o seguir hasta su terminacion, los procesos, actos, diligencias y actuaciones

‘ respectlvas Asi mismo para que lo(la)(los) represente(s) en todo sentido, tales como

! nm:::'-tztl para usn exclusivn en la eseritura piiblica - No tiene costo para el usmario
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reclamos, procesos, etc., ante las autoridades aduaneras, tributarias y fiscales a
todo nivel bien sea nacional, departamental, Distrital 0 municipal, como impuesto
sobre la renta, complementarios o adicionales, impuestos sobre las ventas,
impuestos de donaciones y sucesiones, impuestos predial o de valorizacion, tésas,
contribuciones y en general toda clase de impuestos directos o indirectos de
gravamenes o contribuciones fiscales; para que presente(n), firme(n), adicione(n),

corrija(n), aclare(n), o complemente(n) las declaraciones de renta, reclame(n) o

concurra(n) contra las liquidaciones de impuestos, reclame(n) paz y salvo de renta,

R

.E § recurra(n) contra ‘las liquidaciones de impuestos que se practique, acuda(n) a la
et é jurisdiccién contenciosa administrativa, cuando resulte necesario en materia
a % tributaria, paguen los impuestos, reclame(n) y reciba(n) las devoluciones y reintegros
E % a que hubiere lugar y, en Agener:al_ejerzé'(n) la representacion plena del(la)(los)
= j; poderdénte(s) en todo lo relacionado 'con asuntos tributarios, fiscales y
@, g aduaneros. pys .
g i;: Il) Titulos Valores. — Suscribir, crear, glrar recibir, endosar, cobrar, recibir el p o,,\ s
% = ‘§ dar en garantia toda clase de titulos. valores ------ O ;f\ ;g
% Tt ’g -1 m) Contratos y cuentas con entidades del sistema financiero. — -------meememeeeee { 5‘%
%: ,;3 Para que en nombre del(la)(los) poderdante(s) efectle toda clase de transaccion, ,?' X : %
;:;:g % contrato o cuenta con cualquier entidad \ngliada por la Superintendencia Flnanc:[eraﬁ? '
f = g de Colombia, o la Superintendencia de la Economia Solidaria, tales como aperturas; ‘
1Y Lg‘ de CDTS, cuentas corrientes, cuentas de ahorros, contratos de seguros W?_w
g &
i

mismos. lgualmente podra(n) hacer transferenmas, endosar, ceder tltulos
certificados abiertos a su nombre, asi como recibir los dineros al vencimiento de los

4 mismos, los intereses, las utilidades, negociar los mismos sin ninguna limitacion y

o
o
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4 como consecuencia de ello firmar cualquier comprobante que fuere necesario,--------- i

n) Tribunal de arbitramento. — Someter a la decisién de arbitros de acuerdo con

867281

e

las normas legales vigentes, las controversias susceptibles de transaccion relativas a
los derechos y obligaciones del(la)(los) poderdante(s), y para que lo(la)(los)
represente donde sea necesario en el proceso o procesos arbitrales. -=------memmmmmem--

0) Poderes. — Otorgar, o revocar, a nombre del(la)(los) poderdante(s), poderes a

abogados cuando sea necesario, o cuando se tenga que adelantar alglin proceso a

L catitta SBast

favor o en contra del(la)(los) poderdante(s), Dichos poderes podran ser conferidos

Papel notarial para nso exclusivo en la escritura piiblica - No tiene costo para el usuarin



e
con plenas facultades tales como desistir, recibir, transigir, negociar, conciliar,
renunciar, sustituir y reasumir el poder, interponer todo género de recursos, postular,
en el respectivo asunto y en general todo cuanto fuere legal y necesario para el
| cumplimiento del mandato conforme al articulo 70 del C. de P. C. Asi mismo, revocar
poderes, generales o especiales, conferidos con anterioridad al presente. -------------
p) Desistimiento. — Desistir de los procesos, reclamaciones o gestiones en que se
intervenga a nombre del(la)(los) poderdante(s), de los recursos que en ellos

| interponga y de los incidentes que promueva.
q) Transaccién y Conciliacién. —Transigir y conciliar, judicial o extrajudicial, todo
tipo de controversias y diferencias que ocurran respecto de los derechos y
obligaciones del(la)(los) poderdante(s), Asi como para el nombramiento de
apoderados para que en su nombre concmen o transuan Igualmente puede nombrar

arbitros y amigables componedores

r) Para que se firmen toda clase- de:documentos lncluyendo la constitucion ylo
' termmamon y liquidacién de toda clase de somedades entidades sin animo de lucro
y asociaciones. Y se realicen todas Ias gestlones pemnentes ante la respectiva
‘Camara de Comercio y/o autoridades j.urdrlc:lales.ﬁAm como ante cualquier entidad de
orden nacional, departamental y-mt'j'nicib'.é:il,:-ftAAf’bDERADA, podra hacer cualquier
| tramite ante la DIAN. Asi como pé'rlé?-rdt-ijé.’_deélare la calidad de comerciante y se
efectle o cancele la matricula mercantil y todo lo relacionado con esta.- =---==--=-nxx--
s) Representar al(la)(los) poderdante(s) en las asambleas o junta de socios en las
. companias en las cuales tenga participacion. Para que prometa(n) en venta,
| venda(n), compre(n) o pignore(n) total o parcialmente cuotas de interés social o
acciones, recibir y pagar los dineros del precio, efectuar las reformas estatutarias
gue sean necesarias, y en fin, adelantar cualquier tipo de negociacién que tenga que
ver con las facultades conferidas en este literal.

t) Sustitucién y Revocacion. —Sustituir total o parcialmente el presente poder y

. revocar sustituciones.
| u) General. —En general para que asuma la personeria del(la)(los) poderdante(s),
- cuando lo estime conveniente y necesario, de tal modo que en ningtin caso quede
sin representacion en sus negocios.
- v) LEY 258 de 1996. — EL(LA)(LOS) APODERADO(A)(S) queda(n) facultado(a)(s)
para dar cumphmlento a la Ley 258 de 1.996, pudiendo éste(a)(os) declarar sobre el

a.z:-:-_-i 1t nuai para uso exclusiun en la escritura prihlica - No tiene eosto ;:mrn el usmarin
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estado civil del(la)(los) poderdante(s), y si el inmueble que se enajena, hipoteca o
adquiere queda O?:no AFECTADO A VIVIEI;IVDA FAMILIAR Y CANCELAR EN DADO
CASO DICHA AFECTACION Y DE IGUAL FORMA QUEDA AUTORIZADA PARA
CANCELAR PATRIMONIO DE FAMILIA. Sees

W) para constituir sociedades, reformarlas, liquidarlas o dlsolverlas cualquiera que
sea la naturaleza de las mismas. - =

x) Cancelacion de cuentas de ahorros, corrientes, tarjetas debito y credito de i
cualquier entidad bancaria. --»<-- : -

y) Diligenciar y firmar formularios de cambio de moneda. e ——

z) Administrar, tomar decisiones y representarme sin limitaciones en todo lo
relacionado con servicios de salud (EPS, Medicina prepagada ‘seguros médicos,
etc), con servicios de pension obllgatorla ylo voluntana asi como con cuanUIer tipo

; de seguros U otros servicios adlcmna]es et o e

SEGUNDO El presente poder se conflere con base en lo preceptuado en los
articulos 2.156 y siguientes del Cédlgo C|V|I y el(la)(los) mandatario(a)(s)

apoderado(a)(s) queda advertldo(a) del ,alrcance del Articulo 2.189 del Cddigo @
que dice: “De la terminacién del m'a'ndatd;él mandato termina: 1) Por el desempe
del negocno para que fue constltwdo 2) Por la explramon del término o por el evento#
_de la: COhdICIOh prefijados para la termmacuén del mandato; 3) Por la revocacion delé‘-é
" | 'mandante; 4) Por la renuncia de los mandatarios; 5) Por la muerte del mandante 0\3- =
de los mandatarios; 6) Por la quiebra o insolvencia del Auno o de los otros; 7) Por Ia}“ E E
interdiccion del uno o de los otros; 8) Por Ias cesaciones de las funciones deffs f'fi'z’;:,‘_‘
mandante, si el mandato ha sido dado en ejermcno de ellas”. ---

Her HASTA AQuUI LA MINUTA e

EI(Ia)(IBs) compareciente(s) hacen constar que ha verificado cuidadosaméﬁte sus
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nombres completos, estado civil, el nimero de sus documentos de identidad.

[
-
CaanzneaccH
3887 ,201

=
=

Declara(n) que todas las informaciones consignadas en el presente instrumento son
correctas y, en consecuencia, asume la responsabilidad que se derive de cualquier
inexactitud en los mismos. Conoce la *“'i'ey y sabe que'.el Notario responde por la
regularidad formal de los iﬁstru?nentos qJe'autoriza, pero no de la veracidad de las

declaraciones de los mteresados

ADVERTENCIA, OTORGAMIENTO Y- AUTORIZACION Leldo el presente

instrumento por el (la) (los) comparecnente(s) y advertida sobre las formalidades .
Papel notarial para wsn exclusivo en la escritura piiblica - No tiene costo para el wsiarin .: |

Ledderasa, Wiksias
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; legales lo aprobo6 y firma conmigo el Notario que doy fé.

Decreto Ley 1681/96 (Resolucién 11439 del 29 de Diciembre de 2.011).
Superintendencia de Notariado y Registro.

Derechos notariales $ 45.320, IVA:$ 11.286, Fondo Nacional del Notariado $ 4.250
Superintendencia de Notariado y Registro $ 4.250

Se empleo(aron)fa(s) hoja(s) de papel notarial con codigo de barras nimeros: ~-------
Aa000374899, Aa000374900,/Aa000374901 S :

Enmendado: * de seguros u otros servicios adicionales™ SI VALE.

ESCRlTURACISN

od g (81 T

| qumdo \ * Factu

! Firma,

OLG(_EQ]?:CIA GARCIA PINTO
| C.C.No. 52699 5U2

' DIRECCION Calle 14X No.
 TELEFONO: 316 33644 %Y

ACTIVIDAD ECONOMICA *Ingamm 1v\&.>3\~na\
( Resolucion 044 de 2007 UIAF) ;
ESTADO CIVIL: Soltera

y-1o Agto . 29!

Jamel nmiarial para uso esclusiun en lagfscritura ;mhln:a ”\’n iuzmz costn pnm el usnarin
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INFORME SECRETARIAL. A Despacho del Senor Juez, el apoderado de la
parte actora presenta reforma la demanda. Sirvase proveer.

Cali, 3 de septiembre de 2020

El secretario,

DANIEL ARTURO DIAZ JOJOA

Auto #299
Verbal vs Jaramillo Mora Constructora SA
JUZGADO OCTAVO CIVIL DEL CIRCUITO
Cali, tres (3) de septiembre de dos mil veinte (2020)
760013103008-2020-00002-00
1.- EL apoderado de la parte actora, presenta escrito donde solicita

REFORMA DE LA DEMANDA en cuanto a algunos hechos, pretensiones y

prueba documental.

2.- Para resolver se revisa el Articulo 93 del Cédigo General del Proceso;
en lo referente a la reforma de la demanda cuando ordena: “El demandante podri
corregir, aclarar o reformar la demanda en cualquier momento, desde su presentacion y
hasta antes del serialamiento de la audiencia inicial. La reforma de la demanda procede
por una sola vez, conforme a las siguientes reglas: 1. Solamente se considerard que existe
reforma de la demanda cuando haya alteracion de las partes en el proceso, o de las
pretensiones o de los hechos en que ellas se fundamenten, o se pidan o alleguen nuevas
pruebas....2.. 3. Para reformar la demanda es necesario presentarla debidamente
integrada en un solo escrito. 4. En caso de reforma posterior a la notificacion del
demandado, el auto que la admita se notificard por estado y en él se ordenard correr
traslado al demandado o su apoderado por la mitad del término inicial, que correrd

pasados tres (3) dias desde la notificacion...” .

3.- Como quiera que la peticion cumple con los requisitos antes
ordenados, se accedera a ella; y debido a que los demandados se encuentran
notificados, se les notificara la providencia por estado por la mitad del término,

y, el Juzgado,

RESUELVE:



PRIMERO. ACEPTAR la reforma de la demanda en los términos del

escrito allegado.

SEGUNDO. DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 93 numeral 4
del Codigo General del Proceso. NOTIFICAR este auto a los demandados, POR
ESTADO y por la mitad del término inicial sefialado a folios 110 y 111, es decir,

DIEZ (10) dias; que correrdn pasados tres (3) dias desde la notificacion.

NOTIFIQUESE,
El Juez,

LE
760013 3008—2010—00002—00

Eda/.



INFORME SECRETARIAL. A Despacho del Sefior Juez, informando que el
término para que los demandados JARAMILLO MORA CONSTRUCTORA SA
contestaran venci6 el 28 de julio de 2020 y se presenté escrito de contestaciéon a
través de apoderado judicial con excepciones de mérito. Se deja constancia que
NO CORREN LOS TERMINOS los dias 16 de marzo al 30 de junio de 2020 no
corrieron los términos por pandemia de Covid 19. El apoderado descorre el
traslado de las excepciones de mérito y presenta reforma la demanda. Sirvase
proveer. Cali, 3 de septiembre de 2020

El secretario,

DANIEL ARTURO DIAZ JOJOA

Verbal vs Jaramillo Mora Constructora SA
JUZGADO OCTAVO CIVIL DEL CIRCUITO
Cali, tres (3) de septiembre de dos mil veinte (2020)
760013103008-2020-00002-00
1.- El escrito de contestacion de la demanda se glosara a los autos para

que obre y conste; a las excepciones de mérito se les dard trdmite una vez se

encuentre vencido el término a la reforma de la demanda.

2.- El escrito presentado por la parte actora, descorriendo el traslado a las
excepciones de mérito se glosara a los autos sin tenerse en cuenta, por cuanto,
ain no se le ha dado el trdmite de conformidad con los Articulos 370 en

concordancia con el articulo 110 del Cédigo General del Proceso. Y el Juzgado,

RESUELVE

PRIMERO. GLOSAR A LOS autos para que obre y conste la contestacion
de la demanda presentada por los demandados JARAMILLO MORA
CONSTRUCTORA SA con excepciones de mérito.

SEGUNDO. RECONOCER personeria al Doctor HECTOR FABIAN
PAVA LEAL para actuar en nombre y representacion de los demandados en los

términos y para los fines expresados en el poder otorgado visible a folio 113.

TERCERO. UNA VEZ se encuentre vencido el término a la reforma de la

demanda, se dard tramite a las excepciones de mérito.

CUARTO. GLOSAR a los autos sin tenerse en cuenta, el escrito que

descorre el traslado a las excepciones de mérito, por cuanto, atin no se le ha



dado el tramite ordenado en los Articulos 110 y 370 del Cédigo General del

Proceso.

NOTIFIQUESE,
El Juez,

LE NIS.

)
76001310 08-2020-60002-00
Eda.



