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cymidad con su soficited, de I3 manera mas atenta remito el informe
CONTONIIRESRE

tente 3l avalto Comerdlal practicade al nmueble en mencién., Con sus
' cenarales dal sector y particulares,

cimiace ol valor comercial como; “El precio mas probable en términos de din ro
: nisdad logrania en ol mercado abierto competitivo dada las condiciones y
T al el vendedor y el comprador actian con pleno
Sros para uns venta justy, la a ; prador ¢ ¥

sor &l matodo de precios comparativos del sector, para lo cual se hizo
inmuebles usados en vivienda astrado dos (2) con caracteristicas
irea edad de la construcdion, altura acabados, aéreas y servicios comunales,

» la demanda y demas elementds necesarios para la inmobiliaria y

s=ctor comaraal.

(4]

CORDIALMENTE.
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MIEMBRO ACTIVO DR CORPOLONJAS DE CoLomp
. IA

INTRODUCCION
Atendiendo la gentil solicitud que hizo la sefiora ADRIANA RAMIREZ GUTIERR
EZ

se procedio a efectuar el avalio en una casa al sur de Bogota D. C. exact
" - e Clamente
municipio de Soacha, con el propésito de establecer un punto de referencia o
_ ara
comercial para su venta. para su valor

La visita de inspeccidn estuvo a cargo del sefior GUSTAVO MANUEL CHAPARRO

con Registro Nacional de Avaluador No C.C-01-2119 ROIAS,

El proceso de trabajo adelantado desarrollo los siguientes aspectos

Fecha y hora de visita

Identificacién del bien material

Reconocimiento del vecindario y su area de influencia
Determinacion de los servicios existentes

Consulta de de documentos del inmueble

Tomas fotograficas

Elaboracion del informe_

LOCALIZACION

En el municipio de Soacha en el sur oriente encontramos el inmueble materia de estudio
identificado en la actual nomenclatura urbana municipal como: Calle 14 este No. 6-48
bloque D.12 apartamento 401 Conjunto residencial San Carlos jurisdiccion del municipio
de Soacha Cundinamarca con estratificacion dos (2) una decision evaluativa es el hecho
de que por el costado occidente a aproximadamente a unos mil trescientos metros (1.300
mts) estd ubicada la alcaldia municipal con todo su centro administrativo, juzgados,
inspecciones secretarias, tesorerfa, recaudos etc, en el nicleo de manzanas
comerciales operan colegios, tanto oficiales, como particulares, centros de salud, el
hospital Mario Gaitan Yanguas, centros de recreacion grandes centros comerciales, el
Parque, Tequendama y Santa Marfa Plaza, como también no muy lejos estd el centro
comercial unisur y el centro comercial mercurio, centro comercial gran plaza, centro
comercial Ventura como tamben el hospital cardiovascular Luis Carlos Galén yen el
donde esta el inmueble en mencién también hay colegios oficiales y particulares de gran

renombre y prestigio.

sector

ASPECTO JURIDICO

Este informe no da lugar a estudios de titulos. Los datos que se registran fueron tomados
el certificado de libertad y

por documentos que facilito su propietario la escritura publica,
parte del

el certificado de pago de impuesto predial (cedula catastral) y no hay interés por

d
valuador en compra o venta del inmueble.

Inmuebles urbanos y Rurales: Avalio comercial y de renta
Celular: 310-588-76.13 Farcen slectranirn: chaparroqust@hotmail.com
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MIEMBRO ACTIVO DE CORPOLON]AS DE CoLo
-OMBIA

PROPIETARIOS
LUiS AUGUSTO RUIZ SUAREZ C.C. No. 2.954.718 de Anolaima
DALIA MARYORI SALAZAR ARIAS C.C. No. 51.766. 634 de Bogota

TITULO DE ADQUISICION

Escritura publica No. 1685 de 18 de agosto de 1950 de la Notaria segunda(2)de B
ogota,

MATRICULA INMOBILIARIA
051-14497
CEDULA CATASTRAL
01-02-00-00-0286-0901-9-00-00-1113
DESTINACION DEL INMUEBLE
Residencial y comercial
ESTRATO: dos (2)
AREA PRIVADA
Cuarenta y cuatro metros con cuarenta y tres centimetros cuadrados (44.43 mts2)
SOLICITANTE DE AVALUO

LUIS AUGUSTO RUIZ SUAREZ

FECHA DE VISITA

18 de julio de 2019

FECHA INFORME

| 19 de julio 2019

ADQUISICION Recursos propios

UBICACION DEL PREDIO- LINDEROS

ACTIVIDAD PERMANENTE

Los linderos del apartamento estén sujetos a propiedad horizontal
Residencial y comercial

VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE

.\‘\\

de renta

Inmuebles urbanos y Rurales: Avaliio comercial y .
hotmail.com

Celular: 310-568-26-13 Correo electrénico: chaparrogust

Escaneado con CamScanner
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MIEMBRO ACTIVO DE CORP
i CORPOLONJAS DE ¢
$ DE COLOMBDIA

para este sector todas las vias, estdn pavimentadas, cuenta co

ol frente principal del apartamento es zona peatonal y via p:wlrr;lms nportantes vas por

conjunto residencial, y a 200 metros via principal que conduce hin.tada hasta la salida del

ciudad de Bogota y estas dos por todos sus lados conducen a Ia(:ll,a, 'a.autoplsta hacia la

este municipio con Bogota y que por demds es la via panamericana qz:mta urdue une a

vacacional y agrario del nororiente de Cundinamarca ;ocr::iu:(l: S
resto del

sector turistico,
pais.

En cuanto al transporte publico local, se considera bueno, variado y perma

todas sus limitaciones que hay por la alta densidad de sus habitantes, mds Ianer;tbc;, c.c‘Jn
flotante del sector, que espera pronta inauguracién de la linea del Transmilerr)\io :‘1"
inmediaciones de la comuna uno (1) exactamente hasta el sitio conocido como 3 M sI:
e a Zed

conexion
periférica con la estacion de Transmilenio del portal del sur en inmediaciones del |

cementerio del apogeo. La zona también recibe la influencia del transporte municipal e
interdepartamental por ser la salida por el sur occidente del municipio y de la capital de la
republica teniendo su terminal de transporte de sur en la localidad Bosa Bogota |

SERVICIOS PUBLICOS

£l vecindario se halla integrado a la infraestructura urbana de servicios con

da en el sector de Bosa -Soacha —Girardot.

Carretera nacional pavimentada y amplia

Andenes en concreto
Alumbrado publico
Acueductoy Alcantarillado
Redes eléctricas

Redes Eléctricas

Redes gas natural
Recoleccion de basuras

Parabdlica o television por cable

CONDICIONES DE SEGURIDAD

Este sector tuene patrullaje permanente por la policia

DESCRIPCION DEL INMUEBLE.
3 de ser

es hay garantl'
de

able y seguro

icado, en las cual
¢ es muy comerc

El inmueble en mencién esté bien ub
muy rentable a futuro, ya que el secto

Soacha.

Inmuebles urbanos y Rurales: Avaldo comerclaly dEh’ ft’:;‘; et
Celular: 310-568-26-13 Correo electronico: gﬂga,”ﬂt_lf,f@"’/
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MIEMBRO ACTIVO D3 CORPOLONjA

PHARZO W)

SDE coLompy,

En las cuales se regula el sostenimiento 3 propiedad

horizont
. . al de un predi
o conjunto construido o por construirse Predio

CONJUNTO. Desarrollo inmobiliario conformado
este a su ves por varios edificios, sobre un lote ter
que comparten aereas y servicios de usg y
internas, estacionamientos, zonas verdes, muros
porterias y otros

Por varios apartamentog y
€N0 ovarios [oteg terrenos,
utilidad genera| COMo vias
de €ncerramiento o mallas,

BIENES PRIVADOS O DE DOMINIO PARTICULAR. Inmuebles debidamente
delimitado,  funcionalmente independientes, e Propiedad vy
aprovechamiento exclusivo, integrantes de un edificio o conjunto sometido

régimen de propiedad horizontal, con la salida a via publica directame
D pasaje comun.

al
nte por

BIENES COMUNES. Partes del edificio o conjunto sometido al régimen de
propiedad horizontal pertenecientes a pro indiviso a todos los propietarios
de los bienes privados, que por su cuenta naturaleza o destinacién permiten
o facilitan existencia, estabilidad, funcionamiento, conservacion, seguridad,
uso, goce, o explotacién de los bienes de dominio particular.

BIENES COMUNES ESENCIALES. Se reputan bienes comunes esenciales, el

terreno sobre o bajo al cual existan construcciones o instalaciones de

servicios pblicos basicos, los cimiento, la las circulaciones indispensables

para aprovechamiento de bienes privados, las instalaciones generales de

ﬂ servicios publicos, las vahadas y techos o losas que sirven de cubierta a
cualquier nivel.

ESPECIFICACION TECNICA DEL APARTAMENTO.

LA cimentacidn, estructura, muros, placas entrepiso, mamposteria, todo esta

regido a los reglamentos que toda constructora tiene para estos casos en
pPropiedad horizontal

El apartamento consta de dos (2) habitaciones, un bafio, una cocina, una sala

comedor, espacio Para zona de ropas.

NOTA: El avalio se tubo en cuenta con base en la técnica de la construccion
Para areas comunes segun disposiciones del decreto 1420 del 24 de julio de
1998 y 1a resoluciéon 762 de| 23 de octubre de 1998; analizando aéreas
construidas de| Predio, costos y valores estimados de reconstruccion.

Inmuebles urbanos y Rurales: Avaliio comercial y de renta

7: 310-568-26-13 Correo electronico: chaparrogust@hotmail.com

Cefula,

Escaneado con CamScanner
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MIEMBRO ACTIVO D, (:()RI'()I.()N_]AS DI G

JLOMBIA

g| avalué no esta implicito lo que no parece como tal de
establecido por  los decretos 1420/1998 vy 422/200, e
ministerio de Hacienda y crédito publico ministerio de des

acuerdo a |o
xpedidos por ol
arrollo econdmico

DESCRIPCION DEL INMUEBLE.

£l inmueble en mencidn estd bien ubicado, en las cuales hay garantfa de Ser muy rentab|
e

a futuro, ya que el sector es muy comerciable y seguro de Soacha Cund. Y consta de tres
(3) alcobas, un(1) bafio, una (1) cocina y sala comedor, zona de ropas

APRECIO Y CONSIDERACIONES DEL PRECIO

1-Localizacién del inmueble que esta al sur occidente del municipio de Soacha y el sur de

Bogota

) 7-Desarrollo y valorizacién de los inmuebles

3 residencial

4-Estratificacién dos (2), lo que hace que los servicios publicos tengan subsidio

5-La Disponibilidad de las vias de acceso, hasta la autopista al sur y futuras avenidas,

como para Bogotéd
5-Cercanfa de centros comerciales
6-Construcciones nuevas en el sector a pocos metros de distancia

7- La construccion garantiza una vetustez de unos cincuenta (50) afios mas
DECLARACION DE CONDICIONES DE LA LIMITACION DE LA CERTIFICACION DEL
3 AVALUADOR

La certificacion del avalio que aparece en este informe, esta sujeto a las siguientes
condiciones.

El avaluador no serd responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten bien a la
propiedad avaluada o al titulo legal de la misma

La propiedad es avaluada sobre la base de estar poseida por un propietario responsable
El avaluador incluye fotograffas para mostrar dimensién y ubicacion

El avaluador luego de un proceso de anélisis apoyado en los métodos valuatorios, "
estimado el valor de la tierra en un uso éptimo y el valor de la construccion en las
condiciones actuales de la obra ya usada

El ; 22 :
avaluador obtuvo informacion, estimativos, y opiniones que han sido correctas. El

aval ili ‘ |
ua(.ior no asume responsabilidad por la precision de la informacion que reciba de las
partes interesadas, |

Inmuebles urbanos ¥y Rurales: Avaliio comerclal y de renta
\ Celular: 310-568-26-13 Correo electrnico: chaparrogust@hotmail.com
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MIEMBRO ACTIVO DIZ COR[’OLONJAS DE COLOMBIA

El avaluador no entregara el informe sino so|o 5 la

a . Persona que ha ordenado g| avalipo,
salvo que la persona duefia de la informacign, Pida la entrega dg| avalio, solo por medio

escrito.

CERTIFICACION DEL AVALUADOR

El avaluador ha investigado el mercado del 4rea seleccionando transacciones y avaltos
recientes de propiedades comparables, y proximas a (5 Propiedad en materia avaluada,
considerando el método comparativo de ofertas Y ventas, El avaluador Conscientemente
no ha retenido ninguna informacién importante en g| informe y cree de buena fe,

las afirmaciones son ciertas y correctas

que -

VIGENCIA DEL AVALUO

En cumplimiento del numeral 7 del articulo 2 decreto 422 de marzo 08 de 2000 y del
articulo 19 del decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el ministerig econdémico,
el presente avaltio tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de expedicién de
este informe, siempre y cuando las condiciones extrinsecas e intrinsecas del bien que
puedan afectar el valor, se conserven

De acuerdo con los métodos descritos, se procede al cdlculo del avaldio
Se emplearon los siguientes métodos relacionado al terreno y la construccion
Andlisis comparativo del mercado de una (1) a ocho (8) cuadras del predio

Método de costo de reposicion, es el que busca el valor comercial del bien objeto del

avalud
De acuerdo al promedio avaluatorio de todos los apartamentos que estan al su alrededor

NOTA. Los valores de avalué corresponden a la comercializacién esperada del inmueble
en el momento del estudio, Y consultando mercado libre

VALOR TOTAL DEL APARTAMENTO ES DE

SETENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS M/CTE ($75.000.000=)

ATENTAMENTE:

GUSTAVO MANUEL CHAPARRO ROJAS

C. C. No. 194,526 de Bogot3

R. -
N.A /C-C-01-2119 afiliado 3 Corpo Lonjas de Colombia

RE
GISTRO SUPERINTENDEN(C|A pE INDUSTRIA Y COMERCIO NO.10-05

Escaneado con CamScanner




GUSTAVO M. CHAP4BRo B, \EJ

MIEMBRO ACTIVO DE CORPOLON]JAS DE COLOMBIA

Inmuebles urbanos y Rurales: Avaltio comercial y de renta -
Celular: 310-568-26-13 Correo electronico: chaparrogust@hotmail.com
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Republica de Colombia e de¢ LI J
Rama Judicial del Poder Piblico ' '

Juzgado 5 de Pequeias Causas y Competencia Mltiple de Soacha ~Cundinam ‘
- arca

(antes Cuarto Civil Municipal) Carrera10 N ’
012 A-46Pi . ;
J04cmpalsoacha@cendoj.ramajudicial.gov.co Haiet, Comtiu. - TRIEmOTZ8400 o

Soacha (Cund.) Trece (13) de Agosto de dos mil Veinte (2020)

REF: Divisorio No. 5-2019-0238

Téngase en cuenta los diferentes Acuerdos del Consejo Superior de la Judicatura a partir del 16
mar-2020 en el que se suspendieron los términos procesales, sus prorrogas, las excepciones cantempla;a—s

en materia civil, laboral y en especial los PCSJA20-11567

: y 11581 del 05 y 27-Jun-20 respectiv t
que f’doptan met{xdas para el levantamiento de los términos judiciales a partir del 1° de ‘u?io ;e(;ma;r:) i
se dictan otras disposiciones por motivos de salubridad publica y fuerza mayor. } 7

Revisadas las actuaciones procesales dentro del presente tramite, y de conformidad con el art

409 del C.G.P., decide el Despacho sobre laviabilidad de decretar la venta ad-valorem, dentro del proceso
de la referencia previo los siguientes, ‘

ANTECEDENTES

El Sefior LUIS AUGUSTO RUIZ SUAREZ actuando por intermedio de apoderado judicial formulé
demanda en contra de DALIA MARGORI SALAZARA ARIAS, con el fin de obtener la Division Ad-Valorem
del bien inmueble que poseen en comun distinguido con el folio de matricula inmobiliaria No. 051-
14497 (antes 50S-756739) de la O.R.LP. de este municipio, cuya ubicacién y linderos se describen en la
escritura publica No. 01695 del 18 de agosto de 2006 de la Notaria 2 del circulo de Soacha que se anexo

a la demanda, ubicado en la actual Calle 13 C No 12-47 Este (antes Calle 14 No 6-48 Este) Apartamento
401 Bloque D-12 del Conjunto Residencial San Carlos.

Se avoco conocimiento previa subsanacién mediante auto admisorio del 30 de julio de 2019,
ordenando la notificaciény traslado a la demandada, la inscripcion de la misma en el respectivo folio de
matricula y reconociendo personerfa juridica al apoderado demandante (f. 54).

La demandada DALIA MARGORI SALAZARA ARIAS se notificé en forma personal el 5 de
diciembre siguiente (f. 77) quien por conducto de apoderada judicial contestd dentro del término
aceptando como ciertos los hechos 12, 22, 32 y 62, parcialmente el 42 y negando los demas, se 0puso a
las pretensiones, propuso excepciones previas y de mérito denominandolas: “TEMERIDAD 0 MALA FE",
“pRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO", y la genérica, a su Vez solicito el
reconocimiento de mejoras que ha efectuado al inmueble (fs. 782 156).

Descorrido en tiempo el traslado de la contestacion de la demanda, la parte actora sé pronunci6
sobre los hechos alli planteados, dando su version de lo acaecido (fs. 83 2 87).

CONSIDERACIONES

En virtud del articulo 1374 del Codigo Civil que estipula que “ninguno de los .consignatarios de
una cosa universal o singularserd obligado a permanecer en Ja indivision”,10s propi('etarms C(,)muneros ig
un bien pueden poner fin a esa comunidad, la cual termina por la divisién. (?el b'len comun Srtl.aZCBOSa
ejusdem) ya sea de forma voluntaria o contenciosa a traves del proceso lelS?rlO de venz;lee
comun (C.G.P. arts. 406 a 418) o através de la particion material, siempre queé ésta sea posible.
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Decreta Venta Ad Valorem. Agosto 13 de 2020

Luis Augusto Ruiz Suarez Contra Dalia Margori Salazar Arias
Divisorio No 5-2019-0238

La accién intentada propende por la venta en piiblica subasta del bien inmueble sefialado en
precedencia que en comiin y proindiviso pertenecen a los extremos procesales; de manera que la
intencién de alguno de los comuneros es viable, cuando manifiesta no querer permanecer en indivision.
En el caso que nos ocupa, esa legitimacién se demostré con la Escritura Ptiblica No. 1695 del 18 de agosto
de 2006 otorgada en la Notaria Segunda del Circulo de Soacha, el certificado de libertad y tradicién del
inmueble distinguido con F.M.I. No. 051-14497 (antes 505-756739), incluso con el certificado especial
del Registrador de Instrumentos Piiblicos de este municipio fechado del 16-ene-2020, documentos con
los que se demuestra de una parte, que las partes del proceso son conduefios del bien objeto de la
demanda, y que dicho inmueble no es susceptible de division material, razén por la cual la tnica division
posible es la venta en piiblica subasta, para que el producto se reparta entre los comuneros a prorrata
de sus derechos.

De otra parte, sobre la oposicién, las excepciones y el reconocimiento de mejoras formuladas
por la parte demandada, debe decirse lo siguiente:

En primer lugar, la {inica oposicién contemplada en el actual procedimiento general, a voces del
art. 409 es la existencia del pacto de indivisién, del que la actora confirma que las partes no lo han
celebrado, luego dice la norma que *“...Si el demandado no alega pacto de indivisién en la contestacion de
la demanda, le juez decretara,por medio de auto, la divisién o la venta solicitada, segun corresponda...”,
Por otro lado, pudo la parte plantear su desacuerdo con el dictament pericial allegado, debiendo en caso
tal aportar otro o solicitar la citacién del perito para interrogarlo en audiencia, 0 ambas cosas, lo que
tampoco sucedio.

Frente a las excepciones planteadas, estan llamada al fracaso por cuanto los hechos en que se
funda la “temeridad o mala fe”, no comportan una verdadera oposicién a las pretensiones ni impide que
el inmueble sea vendido para repartir el producto entre los comuneros, toda vez que lo razonado se
centra en sefialar simplemente un actuar del demandante, circunstancia que no puede ser valorada ni
tenida en cuenta pues el estudio de este litigio consiste tinica y llanamente en poner fin a la comunidad
que existe entre los extremos procesales ya sea por venta o divisién material del predio al que se cifie el
objeto de este proceso. Ademds, si a asi lo considera, la quejosa cuenta con mecanismos alternos para
poner en conocimiento de las autoridades judiciales competentes todos aquellos actos que transgreden
sus derechos y que son desarrollados por su contraparte.

La misma suerte, corre la “prescripcién extraordinaria adquisitiva de dominio”, la demandada
alude que la tiltima fecha de declaracién firmada y autenticada por el demandante es del 13 de enero de
2010, fecha a partir de la cual se constituyd la intervencién a favor de esta pasando de ser conduefia a
poseedora de la cuota parte del 50% del bien que aparece como propiedad del demandante, teniendo
en cuenta que los 10 afios de posesion requeridos para la prescripcién extraordinaria se completaron el
12 de enero de 2020, declaratoria que no es viable en este tipo de proceso, maxime cuando la pasiva ya
dio inicio al proceso de pertenencia respectivo y que cursa en el Juzgado Primero de Pequefias Causas y
Competencia Miltiple de Soacha, bajo el radicado No 2019-00817 entre los conduefios de este tramite,
que dicho sea de paso, inicio primero.

Nétese que independiente de quien ostente la tenencia o posesién del inmueble materia de las
pretensiones, lo cierto es que cada uno de los dos propietarios tienen el dominio pleno y absoluto de un
50%, de los derechos reales de la cosa, sin importar si el bien esta ocupado por los comuneros, por
alguno de aquellos o por ninguno, luego los actos propios de su calidad de conduefios pueden ser
desplegados sin limitantes, respetando esos si la mitad fisica y porcentual que le corresponde al otro.
Causal que no amerita un pronunciamiento mayory que como se refiere no puede salir avante.
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Decreta Venta Ad Val
" alorem. Agosto 13 de 2020
ugusto Ruiz Suarez Contra Dalia Margori Salazar Arli(:
Divisorio No 5-2019-0238 \

En cuanto a la excepci i
cién g
p genérica, no hay lugar a emitir pronunciamiento al
0 alguno, pues al Juez le

es prohibido declarar de ofici i
Clo excepciones, las cuales estin
alguna. a cargo de la defensa, amén de no existir

Ahora bien, frente al rec imi i ;
todos los gastos necesarios tz:)lr;zcécr)nn:f)mho' oo meloras invocado, la demandada SiiFma haersufragad
impuestos del bien durante el peri d ot exl?ensas comunes del conjunto residencia ago dz
documentos pertinentes que segtin eot0 g 0 ltee 1o dfas 2015 2 2045 adjun{agdi .
e v dichos paatune corlSt.ts e corroboran su dicho. No obstante, resulta perltinente aclarar a
o settel, s ves que tales oro alc .uyen verdaderamente mejoras o gastos que incrementen el valor
o 1a pasira ] usufructuf 1 iones sgrgen como consecuencia del uso y goce del cual se ve
s rlo, pues §1 uno de los comuneros gozé de los servicios, beneficios
que p elbien, es a este a quien le corresponde asumir el pago de ellos. ' ’

En ese sentido cab
mejores, ots reclame ese ; recﬁrda.r que el art. 412 del C.G.P,, sefiala sobre la reclamacion de tales
estimarl'as o erec ~o bien en la demanda o contestacién debera no solo especificarlas y
’ mas acompafiarlo con el dictamen pericial sobre su valor, lo que ademds corrobora

su no procedencia.

De acuerdo al andlisis realizado, ante la no prosperidad de la oposicién, excepciones y mejoras
planteadas por la demandada, se encuentra que en efecto se haya estable::ida la existe:cia ile la
comunidad, que no hay nada que enerve la divisién y que el bien inmueble objeto de esta accién no
soporta division material como quedo previamente plasmado, luego es pertinente dar viabilidad al

_ petitum demandatorio ordenando la venta en piiblica subasta del bien que en comin y proindiviso

poseen las partes. Para ello habra de tenerse en cuenta que el avalio comercial del bien asciende a
$75.000.000, el cual no fue objeto de ningun reparo (C.G.P. arts. 406 y 409).

el JUZGADO QUINTO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA

En mérito de lo expuesto,
or autoridad

MULTIPLE DE SOACHA, administrando justicia en nombre de la Repiiblica de Colombiay p
delaley,

RESUELVE

UNDADAS las excepciones denominadas

PRIMERO: DECLARAR NO PROBADAS E INF
invocadas por el extremo

“temeridad y mala fe’, “oxtraordinaria adquisitiva de dominio y “genérica”,
das en esta providencia.

demandado conforme las razones anota
ta del bien inmueble objeto de las

51-14497 (antes 505-756739), de la
e 13 CNo 12-47 Este

cial San Carlos y
ALIA MARGORI

SEGUNDO: DECRETAR la venta €n publica subas
pretensiones de la demanda identificado con el F.M.I. No 0

Oficina de Registro de Instrumentos Ptiblicos de Soacha, ubicado en laactual Call
01 Bloque D-12 del Conjunto Residen

(antes Calle 14 No 6-48 Este) Apartamento 4
que su producto se dividido entre los comuneros LUIS AUGUSTO RUIZ SUAREZy D
09% para cada uno.

SALAZARA ARIAS a prorrata de sus derechos, que equivalen al5
econocimiento de mejoras presentadas por la parte demandada, de

TERCERO: NEGAR el r
e este auto.

acuerdo a las consideraciones consignadas en el cuerpo d
eto de la Division, el dictamen pericial

CUARTO: TENGASE como avaliio del inmueble obj
allegado en la suma de $75.000.000,00 pesos moneda legal.
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A de a
pecreta Venta Ad Valorem, Agosto 13 de 2020

utusto Rule Suarez Contra Dalla Margorl Salazar An‘.n
i A Divisorlo No §:2019:0200

QUINTO: DECRETAR el secuestro del bien comin ubleado en la actual Calle 13 € No u-:w
Este Apartamento 401 Bloque D-12 (antes Calle 14 No 648 Este) del Gonjunto Resldenclal San

Carlos de Soacha Identificado con ¢f EM.L No 051-14497 de la Oficina de Reglstro de Instrumentos
Piblicos de Soacha,

Para lo anterior, ¢l Despacho seftala la hora de las 800 aumdel dfa VEINTINUEVE (29) del
mes de SEPTIEMBRE del ao 2020. Se designa como secuestre al Auxliliar de Justicla €Y O
ADMINISTRACION JURIDICA $.A.S, quien debe ser notificada de T fecha y hora de la diligencia enla
direccion o teléfono que aparece en la lista de Auxiliares de la Justicia. Se designan como honorarlos
la suma de $260.000.00, que serdn cancelados por los comuneros a prorrata de sus derechos. La
parte actora sfrvase allegar certificado de tradicién y libertad del bien Inmueble a secuestrar,
actualizado para la fecha asignada.

Se solicita a los intervinientes en dicha diligencia, esto es la parte actora, su apoderado y el
perito, atender al Despacho con las medidas de bioseguridad, como es el uso de tapabocas y en lo
posible reducir la presencia de personas dentro del inmueble en la hora y fecha programada
anteriormente. Asi mismo, se requiere al apoderado demandante confirmar vfa telefonica con el
Despacho el dia anterior a la diligencia la logfstica para ello.

NOTIFiQUESE (2)

La Juez,

MARJORIE RINTO CLAVIJO

LA ANTERIOR PROVIDENCIA SE NOTIFICA EN EL ESTADO No. 19
HOY 14 DE AGOSTO\DE 2020 A LAS 7:30 A.M.

JORGE LUIS SALCiDO TORRES

EL SECRETARIO
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SR snsines OFICINA DE REGISTRO pg INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOACHA
I CERTIFICADO DE TRADICION ,
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado

Pagina 1 generado con e| Pin No: 200923155334220746 Nro Matricula: 051-14497
"agina

Impreso el 23 de Septiembre de 2020 2 las 05:05:42 PM
RTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE su EXPEDICION"

No tiene validez sin |a firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 051 - SOACHA DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO: SOACHA VEREDA: SOACHA
FECHA APERTURA: 22-11-1983 RADICACION: 83-104645 CON: sIN INFORMACION DE: 14-11-19g3
CoDIGO CATASTRAL; 002 002 058COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

“STADO DEL FoLio: ACTIVO

. INFORMACION TRASLADO DE MATRICULA
FUNDAMENTOS LEGALES
Decreto(s):

Resoluclén(es) de Traslados Circulo Origen: Numero: 278 Fecha 14/05/2015
Resoluclén(es) do Traslados Circulo Destino: Niimerq: 1 Fecha 17/0512015

Circulo Reglstral Orlgen: 50S BOGOTA ZONA SUR Matricula Origen:
,7: 1:2:::::::-- :

s

| APARTAMENTO 401 DEL BLOQUE D-12.DEL CONJUNTO RESlDENC!AL SAN CARLOS, CON UN AREA PRIVADA DE 40.43 METROS CUADRADOS.
| “OEFICIENTE # 1.DE 0.0709 %, COEFICIENTE # 2 DE 0.05 Yo~ J na LAt} RN IS S I H L

COMPLEMENTACION:

m
(2}
c
=z
m
%]
(o]
R
I
w
2
D N
o
m
—
)
o}
m
>
@
&
3
o}
Qg
m
-
©
>

“OLIO (S) DE MAYOR EXTENSION Y/O SEGREGADO (S):, 50S-726981

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

1)CALLE 14 6-ESTE-48 APTO 401 CONJUNTO RESIDENCIAL SAN CARLOS

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA
051-12013

———rana,

(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 28-06-1983 Radicacién: 8356176

T
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Ln validoz do oute documento podra verificarso en 1a pagina www.snrbotondanago.gov. colcontificado/

gwn o NSTATIARS OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOACHA
A CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 200923155334220746 Nro Matricula: 051-14497
Pagina 2

Impreso el 23 de Septiembre de 2020 a las 05:05:42 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
Doc: ESCRITURA 847 DEL 27-06-1983 NOTARIA 23. DE BOGOTA VALOR ACTO: $857,756,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA MAYOR EXTENSION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,|-Titular de dominio incompleto)
DE: CONSTRUCTORA DE VIVIENDA SAN CARLOS
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 14-11-1983 Radicacion: 83104645
Doc: ESCRITURA 1590 DEL 08-11-1983 NOTARIA23. DEBOGOTA - | | |1+ ' ' 'VALORACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 360 REGLAMENTO DE PROPEDADHORIZONTAL, . » oo s
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de aémlnﬁo,lyTitq!ar de{dgr.'ninio incoinp'em) W d é X
A: CONSTRUCTORA DE VIVIENDA SAN CARLOS LTDA. -

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 28-03-1985 Radicacion: 8540266 2] SR titeitnts i i i = 71 STHRK
Doc: ESCRITURA 361 DEL 13-02-1985 NOTARIA 23. DE BOGOTA ‘ VALOR ACTd: $1,066,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: CONSTRUCTORA DE VIVIENDA SAN CARLOS LTDA. NIT# 60512985
A: MOSQUERA GONZALEZ SANDRA PATRICIA CC#51695734 X
A: TAMBO ROJAS LUIS EDUARDO CC# 79060977 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 28-03-1985 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 361 DEL 13-02-1985 NOTARIA 23. DE BOGOTA VALOR ACTO: $1,000,000

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MOSQUERA GONZALEZ SANDRA PATRICIA 'i'
DE: TAMBO ROJAS LUIS EDUARDO X

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO NIT# 60002963

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 13-06-2001 Radicacién: 2001-36205
Doc: ESCRITURA 3000 DEL 11-06-2001 NOTARIA 13 DE BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $1,000,000
Se cancela anotacion No: 4
ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GRANAHORRAR BANCO COMERCIAL S.A. NIT# 8600341338
A: MOSQUERA GONZALEZ SANDRA PATRICIA CC#51695734 X
A: TAMBO ROJAS LUIS EDUARDO CCi# 79060977 X
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ll Certificado

! en .

| Pagina3 9enerado con el Pin No:
|

Impreso el 23 d i
| . e Septiemb :
| ESTE CERTIFICADG REn re de 2020 a las 05:05:42 PM
i HASTA EJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
| ) LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
. o tiene validez sin la firma del regi i a
ANOTACION: Nro 006 Fecha: 25-08-2006 Radicacién: 2006-73344 e ena e e
Joc: ESCR
‘oc ITURA 1695 DEL 18-08-2006 NOTARIA 2 DE SOACHA VALOR
“SPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA e
2ERSONAS QU ' .
E INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

| JE: MOSQUERA GONZALEZ SANDRA PATRICIA
{ o C
| DE: TAMBO ROJAS LUIS EDUARDO .
CC# 79060977
a: RUIZ SUAREZ LUIS AUGUSTO
g gy eyt T e e ¢ POCR2954718., (X

|
| A: SALAZAR ARIAS DALIA MARGORI LA L iNre Nl ki WA 6t ‘
| | oo i

‘1‘_; BATACION: Nro 007 Fecha: 25-08-2006 Radicacion: 2006-73344

J. ESCRITURA 1695 DEL 18-08-2006 NOTARIA 2 DE SOACHA “* VALOR ACTO: $15,000,000
=SPECIFICACION: GRAVAMEN: 0203 HIPOTECA ] 3 o 2 .
haeae  BE SR PINE | L gueras de e v pyublien
>ERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real ‘de-dominio,I-Titular de dominio incompleto) '
E: RUIZ SUAREZ LUIS AUGUSTO CC# 2954718
JE: SALAZAR ARIAS DALIA MARGORI CC# 51766639
A+ MOSQUERA GONZALEZ SANDRA PATRICIA CC# 51695734
CC# 79060977

A: TAMBO ROJAS LUIS EDUARDO

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 11-10-2016 Radicacion: 2016-051-6-19668

Joc: ESCRITURA 1924 DEL 07-07-2012 NOTARIA SEGUNDA DE SOACHA VALOR ACTO: $15,000,000

Se cancela anotacion No: 7
=SPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD D

>ERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de doi

E LAS PARTES DE HIPOTECA

minio,}-Titular de dominio incompleto)

£. MOSQUERA GONZALEZ SANDRA PATRICIA CCit 51695734

%_~iAMBO ROJAS LUIS EDUARDO CC# 79060977
A: RUIZ SUAREZ LUIS AUGUSTO cci#2954718 X
cc# 51766639 X

A: SALAZAR ARIAS DALIA MARGORI

0 008 Fecha: 26-12-2019 Radicacion: 2019-051-6-24164

ANOTACION: Nr
DEL 28-10-2019 JUZGADO QUINTO DE PEQUENAS Y COMPET

Doc: OFICIO 1641

ENCIA MULTIPLE DE SOACHA
VALOR ACTO: $0

=SPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0415 DEMANDA EN PROCESO DIVISORIO REF. 5-2019-0238
minio,l-Titular de dominio incompleto)

SERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de do
CC# 2954718

DE: RUIZ SUAREZ LUIS AUGUSTO
cc# 51766639 X

A: SALAZAR ARIAS DALIA MARGORI

_._ e
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SHR e OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SOACHA
P CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 200923155334220746 Nro Matricula: 051-14497
Pagina 4

Impreso el 23 de Septiembre de 2020 a las 05:05:42 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 010 Fecha: 20-01-2020 Radicacion: 2020-051-6-1146
Doc: OFICIO 2317 DEL 19-12-2019 JUZGADO PRIMERO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE SOACHA

VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0412 DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA REF. 2019-00817
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: SALAZAR ARIAS DALIA MARGORI CC# 51766639

A: PERSONAS INDETERMINADAS. -y ¥

A:RUIZ SUAREZ LUIS AUGUSTO | Wil fsinliN A Red R 'C(A:#’29547A1‘8v" o

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *10* | "ot A% ¥ . L3

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida) L0 SLGFSN Ge 1S npuky
Anotacién Nro: 8 Nro correccion: 1 Radicacién: 2017-051-3:1018 " Fecha: 06-03-2017

CORREGIDO ORDEN DE LOS COMPARECIENTES. LEY 1579 DE 2012.

Anotacion Nro: 6 Nro correccion: 1 Radicacion: 2017-051-3-1018 Fecha: 06-03-2017
INCLUIDO NO. CEDULA DE LUIS AUGUSTO RUIZ SUAREZ. LEY 1579 DE 2012.

Anotacién Nro: 7 Nro correccion: 1 Radicaci6n: 2017-051-3-1018 Fecha: 06-03-2017

INCLUIDO NO. CEDULA DE LUIS AUGUSTO RUIZ SUAREZ. LEY 1579 DE 2012.

FIN DE ESTE DOCUMENTO
Elinteresado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2020-051-1-72202 FECHA: 23-09-2020
EXPEDIDO EN: BOGOTA

1o

¥

El Registrador: GUILLERMO TRIANA SERPA
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Republica de Colombia

Y
;\.mm Judicial del Poder Piblico
uzgado S de P as C
2ado 3 equetas Causas y C ia Multi
uenas Causas y Competencia Multiple de Soacha -Cundinamarca /

(antes Cuarto Civi Fed
> R Wil Municipal) - Carre , . .
10M4emp M Carmera TONO 12 A =46 Piso 3 Soacha, Telétono 722 8400

\1ls«\lch.\s‘\\'nd\\i.r.\nmiud wcialgov.on

DILIGENCIA D
E t SECUEST
: RO IN
CLASE DE PROCESO ! DIVISORIO ASSEEE

PROC
DEMAIE\{SDOANTE 15 - 2019 - 0238
DEMANDANT : LUIS AUGUSTO RUIZ SUAREZ

! DALIA MARGORI SALAZAR ARIAS

En Soacha i e
Veifite (2028(;‘;?::;12?':;);’8']2: velntllnue\re (29) dias de?l mes de septiembre del afio dos mil
CAUSAS Y COMPETENCIA MUL:'i:lE:_:d;S en auto anterior, la :]UEZ QUINTA DE PEQUENAS
constikiiye en audienicis. pOblica. conrel dE |SC).M:HA, en asocio de su secretario ad hoc, se
presentas parala diligencia sl a(':tor - LllrJ’IISe levar a cabo la presente diligencia. Se encuentran
\ ! . AUGUSTO RUIZ SUAREZ identifi 5

e ciiindantyNGISIE & 5 ifkem commal tificado con la cegula

_ : | 71 pania de su apoderado el Dr. AMADEO VALERO MUNOZ
quien se identifica con la cédula de ciudadania No. 19.270.593 de Bogota y Tarjeta Profesional d
Abogado No. 122.858, expedida por el Consejo Superior de la Judicatura; y el s;cuestre desin;ad(;
:.; Y O : .tc\’DMINISTRACION JURIDICA S.A.S., identificada con' NIT No 9009009893-7
g Pl e ettt e P
ete ues procede o Juramentor : e. uxiliares de Justicia vigente y a quien la

k=) ) previas las formalidades de ley, por cuya gravedad promete

cumplir bien con todos y cada uno de los deberes que el cargo le impone seglin su saber y entender
y para lo cual informa que se localiza en la diagonal 76 No. 1 A-70 Of. 506 de Bogota y teléfono
3105589375. Acto sequido el personal de la diligencia procede a trasladarse a la CALLE 13 C No.
12 — 47 ESTE (antes CALLE 14 No. 6 - 48 ESTE) APARTAMENTO 401 BLOQUE D - 12 DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL SAN CARLOS, de este municipio, donde somos atendidos por la
demandada Sra. DALIA MARGORI SALAZAR ARIAS identificada con la cédula de ciudadania
No. 51.766.639 de Bogotd, en compafiia de su apoderada la Dra. YEIMY ELVIRA TOVAR
SALAZAR, quien se identifica con la cédula de ciudadania No. 52.840,825 de Bogota y Tarjeta
Profesional de Abogado No. 266.636, expedida por el Consejo Superior de la Judicatura quien
informada de la diligencia nos permite el ingreso voluntario al inmueble y quien manifiesta: “Aqui
vive mi inquilino KEVIN FARID ORTIZ HERNANDEZ identificado con la cédula de ciudadania No
1.024.495.954 de Bogota, paga $300.000 de canon de arrendamiento que incluye la

administracion que corresponde a dos pagos el del edificio y del conjunto por valor de $37.500 y

allego 1 folio del contrato referido”. Acto seguido procede el Despacho a alinderar e identificar el

inmueble asi: POR EL NORTE: Con vacio que da a hall de ingreso del primer piso. POR EL SUR:
Con vacio que da a zona verde y areas comunes del mismo conjunto. POR EL ORIENTE: En parte
con pared que lo separa del apartamento de la torre contigua y en parte con vacio que da a zona
verde del mismo conjunto. POR EL OCCIDENTE: En parte con vacio que da a hall de ingreso al
primer piso y en parte con pared que lo separa del apartamento 402 que es su frente y entrada.
POR EL NADIR: Con placa de concreto que lo separa del tercer piso. POR EL CENIT: con placa de
concreto que lo separa del quinto piso. Se trata de un apartamento al que sé ingresa por puer~ta
metalica que conduce a espacio para una habitacion con puerta sin closet, espacio para bano
social, semi enchapado con todos sus accesorios, puerta y sin closet, sus pisos enlb.aldos’a,_sus
paredes estucadas y pintadas, Y sus techos en rusticoy pintados. Cuenta con los Sel'VlC‘I('JS put_nl:cos
de agua, luz y gas. En regular estado de conservacion. En este estado dg _Ia dl.llg?‘enaa, la
apoderada de la parte demandada solicita el uso de la pa.labra.?l quien manifiesta: pre;zr;/to
oposicion a la diligencia, ya qué ests en calidad de propietaria legitima y poseed(;ra del t::trobre ;é
esto por cuanto obra en la declaracion rendida por el demafrdante de fechadS 22 ;;VIiTnfo,—me
2009y autenticada por el mismo ante la notaria 68 de Bogota el 13 de ene.ro e yd o
i6n No 10 del 20 de enero dé 2020 correspondiente 8 la medida caute/cjr entro

8 e a0 ] i j do primero de pequenas causas y
proceso de pertenencia con radicado No 2019-817 del juzgado pI D o I pate acETa
competencia multiple de Soacha”, Delo anterio.r,fe corre traslado al apo

y quien manifiesta: "No me opongo 4 la oposicion queé presenta

la parte demandada porque la
cibo su
demandada la afecta la decisién ya tomada por el Despacho y por tanto no es de re
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oposicién, esté solo la pueda hacer, quien no esté vinculada al PFOC€50|, ErtS dSZCE:r:i ;f’ctgf;er:;
gracias”. POR EL DESPACHO: De conformidad con lo contemplado gn = jd .d - am; C‘O,;t,-;
podrén oponer al secuestro Gnicamente el tenedor, caso en‘e‘l _cual Si proc..‘:ah z d‘;pa - contra
la cual se decreté la medida, esta se llevara a cabo sin perjuicio de los derecho t.r_‘l’qés_ :1,{ e

los términos alli dispuestos, luego la oposicién que presenta la demandadaiaual:ne_nt“ e_ns|:
apoderada no es procedente, téngase en cuenta que en el presente asunto obra ig y d._ :

anotacion No 9 del sobre el F.M.I. No 051-14497, la medida cautelar decretadz? por orden ;3‘ _es Z
Despacho y que en cumplimiento de lo dispuesto en el art. '411 de la mli_mad n;::rma |;|’<;a

procedimental dispone para este tipo de procesos, pues como bien se sabe e’l in de las medi a's
cautelares no es otro que asegurar o garantizar la eficacia de los derechos objeto de controversia
judicial, no se puede pasar por alto que en las actuaciones judici‘ales debe prevalecgr el derecho
sustancial (art. 228 superior), y que el legislador establecié las reglas proglas de cada
procedimiento, las cuales respetuosas de la garantia constitucional a un d6bl‘d0 proceso,
constituyen al mismo tiempo prever mecanismos que impidan que el derecho material se escape
o diluya en la ritualidades o en los entresijos del proceso. De nada vale un juicio respetuoso del
debido proceso, si el titular del derecho no encuentra abrigo cierto en la sentencia, o si ella no

pasa de ser un ejercicio meramente académico. Asi las cosas se RE

CHAZA la oposicién
presentada, por lo tanto Despacho

DECLARA LEGALMENTE SECUESTRADO EL INMUEBLE
ANTES DESCRITO E IDENTIFICADO CON FMI Nos. 051-14497 (antes 50S- 756739) y del

mismo se hace entrega real y material al secuestre designado, quien manifiesta: "Recibo en forma
real y material el bien inmueble secuestrado por el despacho y sobre el mismo procedo a lo de mi
cargo, solicitando al despacho respetuosamente se hagan las advertencias de ley”. El despacho

procede a indicar a quien atiende Ia diligencia como arrendatario Sr. ORTIZ HERNANDEZ sobre

esta diligencia.

MAR]JORIE PINTQ AVIjO
Jlez

JOHAN Aa-EOJA?u% SoUdes

RO CORTES NufEZ
Secretario Ad Hoc
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