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Bucaramanga, 31 de octubre de 2023

Senor

JUEZ SEPTIMO CIVIL MUNICIPAL DE
EJECUCION DE SENTENCIAS BUCARAMANGA
E. S. D.

Email: ofejcmbuc@cendoj.ramajudicial.gov.co

ASUNTO: INCIDENTE DE REGULACION DE HONORARIOS
PROFESIONALES

RADICADO: 6800140030132018-00515-00-01

PROCESO: EJECUTIVO SINGULAR

DEMANDANTE:  EDIFICIO TERRA NOVA

APODERADCO: ESPERANZA PARRA DIAZ

DEMANDADO: MAYERLY GUALDRON ABREO Y EMERSON RUEDA B.

ESPERANZA PARRA DIAZ, mayor y vecina de esta ciudad, identificada con la Cédula de
Ciudadania No. 63.270.595 expedida en Bucaramanga, con T.P. No. 121.754 del C.S. de la
Jud., con direccion electronica e_parradiaz@hotmail.com, me permito remitir memorial
referencia con 11 anexos. Atentamente,

ESPERANZA PARRA DIAZ

ABOGADA EXTERNA
ADMINISTRADORA PROPIEDAD HORIZONTAL - 3164900207 - 6076803208

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQkADc1MzhkYmZmLWVjOTEtNDI3ZCO5SMTgxLWZmNjM4Zjg1MzdjZAAQAH4TS3clcU1Pn3VXMObNNyQ... 7
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ESPERANZA PARRA DIAZ
ABOGADA
ASESOR EN PROPIEDAD HORIZONTAL
Carrera 38 No. 44-08 apto 502 Edificio Estrella de la Sierra, Bucaramanga
Celular 3164900207 - 6076803208
E-mail: e_parradiaz@hotmail.com

Bucaramanga, 31 de octubre de 2023

Sefor

JUEZ SEPTIMO CIVIL MUNICIPAL DE
EJECUCION DE SENTENCIAS BUCARAMANGA
E. S. D.

Email: ofejcmbuc@cendoj.ramajudicial.gov.co

ASUNTO: INCIDENTE DE REGULACION DE HONORARIOS
PROFESIONALES

RADICADO: 6800140030132018-00515-00-01

PROCESO: EJECUTIVO SINGULAR

DEMANDANTE: EDIFICIO TERRA NOVA
APODERADO: ESPERANZA PARRA DIAZ
DEMANDADO: MAYERLY GUALDRON ABREO Y EMERSON RUEDA B.

ESPERANZA PARRA DIAZ, mayor y vecina de esta ciudad, identificada con la
Cédula de Ciudadania No. 63.270.595 expedida en Bucaramanga, con T.P. No.
121.754 del C.S. de la Jud., con direccién electronica e parradiaz@hotmail.com,
conocido como Apoderado anterior de la parte demandante, obrando en nombre
propio, con fundamento en los articulos 76, 118 y 127 ss del CGP, me permito
promover contra la persona juridica EDIFICIO TERRA NOVA - PROPIEDAD
HORIZONTAL NIT. 900.442.370-1, ubicado en la calle 28 #22— 23, Barrio Alarcon,
Bucaramanga, correo electrénico edificioterranova2010@gmail.com, representada
legalmente por la sefiora NUBIA MAGDALENA RODRIGUEZ CORREA, o quien
haga sus veces, para que

1° Se ordene la apertura de un INCIDENTE DE REGULACION DE
HONORARIOS PROFESIONALES.

2°  Dado que me fue revocado el poder ad-portas de terminarse el proceso, sin
informarseme y sin cancelar el saldo que por este concepto se me adeuda, la
gestion realizada por la suscrita durante el desarrollo del proceso en referencia
merece el reconocimiento y el respeto que el ejercicio profesional amerita, maxime
cuando el EDIFICIO TERRA NOVA, pretende desconocer los términos y
condiciones que se le dieron al manejo de este cobro juridico, conforme a los
mensajes por correo electronico remitidos a su despacho y que obran en el
expediente en el CD de Ejecucion.

HECHOS

PRIMERO: EIl representante legal de EDIFICIO TERRA NOVA, en el afio 2018
contratd los servicios profesionales del Abogado titulado y en ejercicio
BERNARDO GONZALEZ MARTINEZ, para realizar la gestion de cobro de cartera
morosa en esa Copropiedad, bajo los términos contenidos en mensaje de texto
adjunto. Anexo #1.
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INCIDENTE REGULACION HONORARIOS

PROCESO EJECUTIVO RAD 68001400301320180051501
DEMANDANTE EDIFICIO TERRA NOVA P.H.
DEMANDADOS MAYERLI GUALDRON Y OTRO

SEGUNDO: Entre los cobros juridicos a gestionar se encuentra el de la deuda de
administracion del inmueble apartamento 203 de esa Copropiedad, cuyo poder
otorgado al Abogado Bernardo Gonzélez Martinez, (Anexo #2) fue sustituido a la
suscrita mediante memorial obrante en el proceso y siéndome reconocida la
personeria juridica para actuar en el proceso de la referencia conforme obra en el
expediente. Anexos #3y 3-1.

TERCERO: Sin embargo, sin justificacion alguna dicho mandato me fue revocado
mediante correo electrénico remitido el 15-09-2023, por la Representante Legal de
Edificio Terra Nova la sefiora LUCENA BLACKBURN MORENO, (Anexo #4)
quien al responder a una llamada mia para conocer los motivos de esta decision,
manifestoé no tener conocimiento alguno sobre el asunto y estar desvinculada de la
Copropiedad desde el 12 de Junio de 2023, lo cual ratific6 en correo electrénico
recibido el 29-09-2023, Anexo #5. Este proceso estaba por finalizar ya que
surtidas todas las etapas se encontraba en la etapa de actualizar saldos y de que
los demandados cumplieran lo prometido.

CUARTO: El contrato de mandato para el caso fue verbal, que parte del consenso
de las partes, pactandose los honorarios conforme a la tarifa fijada por el Colegio
de Abogados Capitulo Santander, equivalente al 20% del valor constituido por
capital e intereses, sin incluirse la base que se establece en procesos de minima
cuantia de UN SMMLYV:.

QUINTO: Mi trabajo, cuidado y vigilancia del proceso, ha sido siempre atento y
eficaz, rindiendo sus frutos econdémicos para la Copropiedad.

SEXTO: A instancias de la Copropiedad y como requisito para aceptarle las varias
propuestas realizadas por los demandados en el proceso resefiado, se acepto
para no entorpecer la recuperacion de esta cartera, que en principio los honorarios
liquidados fueran sufragados por la parte pasiva en cuotas y en el plazo estipulado
en cada oportunidad, lo cual consta en dos acuerdos escritos firmados por las
partes, siendo el ultimo objeto de decision de Asamblea General de Propietarios
gue en sesidn extraordinaria de octubre 30-2020 le aceptaron los términos de una
propuesta de pago dentro de lo cual se contemplaba el pago de los honorarios del
Apoderado de la Copropiedad. Por esta via se han recibido abonos, los cuales se
hallan debidamente reportados al proceso por el orden de los $1.700.000.00,
liquidados sobre la base de una liquidacion del crédito elaborada para el segundo
acuerdo en octubre 30-2020 que arrojaba un valor de CUATRO MILLONES
CINCUENTA Y SIETE MIL TRESCIENTOS SETENTA Y CUATRO PESOS
($4.057.374.00), inserto en el texto del segundo acuerdo o promesa de pago.
Anexos #6 'y #7.

SEPTIMO: El ultimo acuerdo o promesa de pago suscrito por la Administracion
con los demandados tiene un incumplimiento de 14 meses, situacion de la que
tiene pleno conocimiento la Copropiedad, y razén por la cual en informes de
gestion rendidos se consignaba dicha observacion y solicitandosele a la
Copropiedad se cobrara en el recibo advirtiéndose de nuestra parte que en caso
de que no se cancelaran los honorarios por los demandados, la Copropiedad tenia
el deber de cancelarlos como Mandante y titular del crédito para cuya
recuperacion fueron contratados nuestros servicios. Anexos #8 y #9
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INCIDENTE REGULACION HONORARIOS

PROCESO EJECUTIVO RAD 68001400301320180051501
DEMANDANTE EDIFICIO TERRA NOVA P.H.
DEMANDADOS MAYERLI GUALDRON Y OTRO

OCTAVO: Previo a imprecar el presente incidente de regulacién de honorarios
profesionales, se remiti6 a la Copropiedad el 22-09-2023, Anexo #10, una
comunicacién debidamente soportada requiriendo el pago del saldo de los
honorarios adeudados en la suma de UN MILLON OCHOCIENTOS TREINTA
Y UN MIL CIENTO SETENTA Y TRES PESOS ($1.831.173.00), sin que a la
fecha de hoy haya obtenido respuesta alguna, razén por la cual se interpone este
incidente,

PRUEBAS
Solicito se decreten y tengan como tales:

1. Correo electrénico de fecha 06-06-2017, mediante la cual se establecieron las

condiciones para la prestacion de los servicios profesionales de Abogado en la

gestidon de recuperacion de la cartera del Edificio Terra Nova. Anexo 1

Poder representacion Judicial de Edificio Terra Nova — Anexo 2

Solicitud de sustitucion de poder . Anexo 3

Auto sustituye poder. Anexo 3-A

Mensaje revocatoria de poder remitido por la sefiora Lucena Blackburn de

fecha 15-09-2023. . Anexo 4.

6. Correo electronico recibido de la sefiora Lucena Blackburn de fecha 29-09-
2023. Anexo 5.

7. Promesa de pago de fecha 03-10-2018. Anexo 6

8. Promesa de pago de fecha 30-11-2020 Anexo 7.

9. Informe de gestion de fecha 03-06-2022. Anexo 8.

10.Informe de gestidn de fecha 01-2023. Anexo 9.

11.Comunicacion remitida a Edificio Terra Nova de fecha 22-09-2023 en
respuesta a solicitud de expedicién de paz y salvo.

12.La actuacion procesal surtida en el proceso del cual fui apoderado judicial.

13.La tarifa establecida por el Colegio de Abogados de este Departamento, la que
adjunto.

ahrowpd

DERECHO

Fundo esta solicitud en los siguientes articulos: 2189 y 2193 del Codigo Civil; 76,
118, 127 a 129 del Codigo General del Proceso

COMPETENCIA

Es usted competente para conocer del proceso principal que ha dado origen al
presente incidente.

PROCEDIMIENTO
Debe dirigirse por el tramite incidental
NOTIFICACIONES

El Edificio Terra Nova, representado por la sefiora Nubia Magdalena Rodriguez
Correa, calle 28 #22-23, Bucaramanga, correo electrénico
edificioterranova2010@gmail.com

La suscrita en el correo e_parradiaz@hotmail.com y subsidiariamente en el correo
abogadopadi23@gmail.com
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INCIDENTE REGULACION HONORARIOS

PROCESO EJECUTIVO RAD 68001400301320180051501
DEMANDANTE EDIFICIO TERRA NOVA P.H.
DEMANDADOS MAYERLI GUALDRON Y OTRO

ANEXOS
Me permito anexar los documentos aducidos como prueba.

Del Sefior Juez, atentamente,

A

ESPERANZA PARRA DIAZ
CC No. 63.270.595 expedida en Bucaramanga
T.P. 121.654 C.S. de la Jud.



ANEXO 1- CORREO ELECTRONICO DE EDIFICIO TERRA NOVA SOBRE CONTRATACION SERVICIOS
PROFESIONALES ABOGADO BERNARDO GONZALEZ MARTINEZ.

De: EDIFICIO TERRA NOVA <edificioterranova2010@gmail.com>

Enviado: martes, 6 de junio de 2017 1:49 p. m.

Cc: bernardogonzalez2012@hotmail.com <bernardogonzalez2012@hotmail.com:>
Asunto: Atencion cobro apto 804

Buenas tardes Dr. Bernardo:

En reunion del Consejo de Administracion del 24 de mayo presenté su hoja de vida para que atienda los procesos
del Edificio, bajo las siguientes condiciones:
1. Cobrar honorarios de etapa pre juridico del 10% vy en etapa judicial del 20%, cuando sea admitida la demanda.

2. La totalidad de la suma que le paguen los copropietarios deudores, deben ser consignada en la cuenta
corriente No. 902170521 de AV VILLAS a nombre del edificio Terra Nova, y una vez esté acreditada en la misma,
inmediatamente la administracion le girara el valor correspondiente a sus honorarios.

En consideracion a lo anterior, le agradezco atender el proceso del apto 804 edificio TERRA NOVA Calle 28
#22-23 de propiedad de MARIA MAGDALENA NINO GUERRERO CELULAR 321 9113224, con un saldo actual
de $2.192.400, discriminados asi

CUOTA MES JUNIO_....... $217.000
SALDO QUE VIENE....... $1.854.800
INTERESES.................. $136.100

Si requiere algun dato adicional con gusto lo suministraremos,

Cordialmente,

Fabio Valdés Becerra
Administrador
Edificio Terra Nova

1de2 19/09/2023, 1:59 p.m.
Gmnail - RV: Atencion cobro apto 804 https://mail google com/mailw/0/?ik=dfd4cff4a4&view=pt&search=a...

Tel: 6450694
Celular 3045746492
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CEernarde ~Gonadles CAurtines
ABOGADO - CONTADOR PUBLICO

ASESOR EN PROPIEDAD HORIZONTAL
CALLE 36 Nro. 13 - 48, oficina 304, teléfono 6526500, Bucaramanga (Sder.)
Celulares: 300-552-8993, 314-426-2804. 317-821-3288
E-mail: bernardogonzalez20 12« hotmail.com

Sefior.
JUEZ CIVIL MIUNICIPAL DE BUCARAMANGA (REPARTO).
Ciudad.

FABIO VALDES BECERRA, identificado con Cédula de Ciudadania No. 12.187.170 expedida
en Garzon, (Huila), mayor de edad, domiciliado en esta ciudad, actuando en nombre y
representacion del EDIFICIO TERRA NOVA, PROPIEDAD HORIZONTAL, persona juridica con
NUmero de ldentificacion Tributaria 900.442.370-1, ubicado en la Calle 28 No. 22-23,
Barrio Alarcén de Bucaramanga (S.), en mi calidad de Administrador Y Representante Legal
del mismo, calidad que acredito con el certificado de Existencia y Representacidn
respectivo, por medio del presente escrito, manifiesto que confiero poder especial,
amplio y suficiente al Doctor BERNARDO GONZALEZ MARTINEZ, abogado en ejercicio,
con Tarjeta Profesional No. 28.550 del Consejo Superior de la Judicatura y Cédula de
Ciudadania Nb. 13.250.692 expedida en Clcuta, mayor de edad, domiciliado y sede
laboral en la Calle 36 No. 13 — 48, oficina 304 de Bucaramanga (S.), para que inicie y lleve a
término proceso ejecutivo de Minima Cuantia, contra los propietarios, arrendatarios,
residentes o tenedores actuales o futuros identificados o por identificarse, de inmuebles
pertenecientes a este Conjunto Residencial, a saber:

Nro. NOMBRE C.DEC. CALIDAD APTO.
s MAYERLI GUALDRON ABREQ 63.496.536 |PROPIETARIA 203
2. EMERSON RUEDA BECERRA 91.286.703 |[TENEDOR

con fundamento en “...el titulo ejecutivo contentivo de la obligacion que sera solamente
el certificado expedido por el administrador sin ningun requisito ni procedimiento
adicional, que se anexa, en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 48 de la Ley 675 de

2001, segun el cual se certifica que los prenombrados sefiores, adeudan las cuotas de

administracion o expensas £gmunes que alli se relacionan, hasta la fecha.

A mi apoderado le confiefo Amplias facultades, como las de conciliar, transigir, desistir, recibir,
sustituir y reasumir este/pbder; interponer recursos, acciones de tutela, proponer incidentes,
solicitar medidas cauteldpés, pruebas anticipadas y todo lo que en derecho corresponda, para
e|' mandato conferido.

llevar/a\
(‘AQEA /

FABIO VALDES BECER

C. de C. No. 12.187.170 expedida en Garzén, (Huila)
Administrador y Representante Legal.
/

A

LEZ MARTHNEZ —
—13.250.692 expedida en Clicuta.

4
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e A% Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1069 de 2015 _
i S 96230

En la ciudad de Bucaramanga, Departamento de Santander, Republica de Colombia, el treinta v uno
(31) de julio de dos mil dieciocho (2018), en la Notaria Diez (10) del Circulo de Bucaramanga,
., .comparecio:
" FABIO ERNESTO VALDES BECERRA, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0012187170,
présenté el documento dirigido a BERNARDO GONZALEZ MARTINEZ-PODER y manifestd que la firma
qu)e aparece en el presente documento es suya y acepta el contenido del mismo como cierto.

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacidn biografica y hiométrica de la base
de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccidn de sus

datos personales y las politicas de seguridad de la informacidn establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil.
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FERNANDO LEON CORTES NINO
Notario diez (10) del Circulo de Bucaramanga

El presente documento puede ser consultado en la pdgina web www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccion: 2eerxdbulimd

s w



CSBernarde Gonadles CMartines
ABOGADO - CONTADOR PUBLICO
ASESOR EN PROPIEDAD HORIZONTAL
CALLE 36 Nro. 13 — 48, oficina 304, teléfono 6526509, Bucaramanga (Sder.)
Celulares: 300-552-8993, 314-426-2804, 317-821-3288
E-mail: bernardogonzalez2012@hotmail.com

Bucaramanga, 05 de noviembre de 2020

ANEXO 3
Doctora
ISABEL CONTRERAS
Administradora
Edificio Terra Nova
Bucaramanga
Correo: edificioterranova2010@gmail.com
ASUNTO: PROPUESTA PAGO DEMANDADA DE FECHA 28-10-2020
RADICADO: 6800140030132018-00515-00
PROCESO: EJECUTIVO SINGULAR

DEMANDANTE: EDIFICIO TERRA NOVA
DEMANDADO: MAYERLY GUALDRON ABREO Y EMERSON RUEDA B.

En los siguientes términos me permito emitir una opinion sobre el tema del asunto:
1° ANTECEDENTES PROCESO

- [Este proceso presentado el dia 28-08-2018 tiene surtidas las etapas
procesales correspondientes a notificacion de mandamiento de pago,
sentencia, liquidacién de agencias, liquidacion de crédito.

- Sobre medidas cautelares (Embargo de laborales y crédito en Piedecuesta).
Por embargo de honorarios existen 5 depdsitos judiciales por valor de
$3.100.000 a favor del crédito, pendientes para reclamar una vez sea aprobada
la liquidacion del crédito.

- En el decurso del proceso, el 03-10-2018 los demandados habian ofertado el
pago de la deuda para lo cual se firmé un Acuerdo de Pago escrito, pactado a
24 meses, del cual cancelaron 4 cuotas. ($2.079.999.00). Desde dic-2018 no
se registran abonos.

- El valor actual del crédito es:

CUOTAS ADCION ORDINARIAS Y EXTRAORDINARIAS PERIODO SET-2016 A OCTUBRE 30-202( $14.345.000
INTERESES MORATORIOS $5.916.868
GASTOS JUDICIALES $25.000
TOTAL CREDITO $20.286.868
(-) ABONOS

Acuerdo de Pago no cumplido $2.079.999
Depdsitos Judiciales (5) $3.100.000
TOTAL ABONOS $6.025.099
SALDO INSOLUTO CREDITO $14.261.769
HONORARIOS PROFESIONALES $3.597.374




SSBernarde Gonadles CMartines
ABOGADO - CONTADOR PUBLICO
ASESOR EN PROPIEDAD HORIZONTAL
CALLE 36 Nro. 13 — 48, oficina 304, teléfono 6526509, Bucaramanga (Sder.)
Celulares: 300-552-8993, 314-426-2804, 317-821-3288
E-mail: bernardogonzalez2012@hotmail.com

2° NUEVA OFERTA DE PAGO

-La viabilidad de toda oferta depende de las facultades de los 6rganos de gobierno
de la Copropiedad para efectos de rebaja de intereses moratorios que son de
caracter legal. Plantear el asunto ante Asamblea de Propietarios si no se dispone
de dichas facultades.

-Dado que existe antecedente de incumplimiento por parte de los obligados,
cualquier porcentaje que se decida rebajar por concepto de intereses moratorios,
debe guardar proporcién con el tiempo de amortizacién. Por ejemplo, si su
peticion de rebaja del 50% es acogida, la contraprestacion seria que se cancelara
el valor de la deuda de contado o maximo en tres pagos. (($12.284.077.00). En el
anterior acuerdo de pago, la cuota a cancelar era de $400.000 y no se cumplié.

-La tarifa de los honorarios profesionales que sigue el lineamiento del Colegio de
Abogados, es del 20% sobre capital e intereses, luego en la proporcidon que se
rebaje, estos también seran descontados, y de la misma forma que el valor del
crédito ser cancelados en el plazo que se otorgue..

De usted,

/%W%j\.

ESPERANZA PARRA D
Apoderada



SBearrnarde ~Gonadles CAartines

ABOGADO - CONTADOR PUBLICO
ASESOR EN PROPIEDAD HORIZONTAL

CALLE 36 Nro. 13 - 48, oficina 304, teléfono 6526509, Bucaramanga (Sder.)
Celulares: 300-552-8993, 314-426-2804, 317-821-3288
E-mail: bernardogonzalez2012@hotmail.com

Bucaramanga, 18 de septiembre de 2018

Sefor :

JUEZ 13 CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA.

E. S. D

RADICADO: 68001400301320180051500

PROCESO: EJECUTIVO SINGULAR

DEMANDANTE: EDIFICIO TERRA NOVA

DEMANDADO: MAYERLI GUALDRON ABREO - EMERSON RUEDA B.
ASUNTO: SUSTITUCION DE PODER

BERNARDO GONZALEZ MARTINEZ, actuando en calidad de Apoderado Judicial del
Demandante en el proceso antes indicado, comedidamente manifiesto a usted que sustituyo el
poder por el a mi conferido; a favor de la doctora ESPERANZA PARRA DIAZ, mayor de edad y
también de esta vecindad, identificada con la cédula de ciudadania numero 63.270.595
expedida en Bucaramanga y portadora de la T.P. 121.754 del C.S. de la J., para que continte la
representacion del Demandante dentro del proceso de la referencia.

La sustitucion ia efectto teniendo en cuenta las facultades a mi conferidas en el poder inicial
anexo a la demanda y la sustitucion se concede con las mismas facultades a mi otorgadas.

Sirvase sefior Juez, reconocerle personeria en los términos y para los fines aqui sefialados.

De usted,

Acepto,

7 =
E§PER£A/PA ADIAR

C.C.No. 63.270.595 expedida en Bucaramanga
T.P. 121.754 del C.S. de la Judicatura



PROCESO: EJECUTIVO
RAD. 680014003013-2018-00515-00

Al despacho del senor Juez hoy para proveer,
BUCARAMANGA, JUBRE CUATRO (04) DE DOS MIL DIECIOCHO (2018)

JUZGADO TRECE CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA
BUCARAMANGA, OCTUBRE CUATRO (04) DE DOS MIL DIECIOCHO (2018)

Conforme al memorial gue antecede y, en concordancia con lo dispuesto en el
articulo 74 del C.G.P., se ACEPTA la SUSTITUCION vy se reconoce personeria a la
Dra. ESPERANZA PARRA DIAZ identificada con cédula de ciudadania numero
63.270.595 de Bucaramanga vy, portadora de |a tarjeta profesional No. 121.754 del
C.S. dela J., como abogado de la parte demandante EDIFICIO TERRA NOVA, en
los términos y para los efectos del poder conferido.

NOTIFIQYESE Y CUMPLASE,

~

WILSON FARFAN JOYA

ANOTANDOLO EN EL

BRE DE 2018.
M




REVOCATORIA DE PODER. Proceso ejecutivo contra MAYERLI GUALDRON vy otro. RAD.
68001400301320180051501

EDIFICIO TERRA NOVA <edificioterranova2010@gmail.com>
Vie 15/09/2023 11:05 AM

Para:Oficina Ejecucion Civil Municipal - Santander - Bucaramanga <ofejcmbuc@cendoj.ramajudicial.gov.co>

@J 1 archivos adjuntos (333 KB)
CERTIFICADOS RL 816 NOVA ANEXO.pdf;

Senores
JUZGADO SEPTIMO CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCION DE SENTENCIAS DE BUCARAMANGA
E.S.D.

Saludo Cordial:

En condicion de representante legal del Edificio Terra Nova conforme certificacion adjunta, por el
presente me permito manifestar que REVOCO el poder otorgado a la doctora ESPERANZA PARRA
DIAZ, para que no continue ejerciendo la representacién judicial del edificio, y en virtud que los
honorarios por razén de este proceso le fueron cancelados por la parte demandada tal como lo ha
venido manifestando la profesional en el decurso de la actuacidn, motivo por el cual no existe
ningun vinculo contractual en este sentido con la profesional en comento.

Cordialmente,

LUCENA BLACKBURN MORENO.
C.C. 63.323.495

Representante Legal Edificio Terranova
Tel: 6450694

Libre de virus.www.avast.com
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
CON REVISORIA FISCAL No. 816

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL DEL
EDIFICIO TERRA NOVA - PROPIEDAD HORIZONTAL

EL DIRECTOR DEL INSTITUTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REFORMA URBANA DEL
MUNICIPIO DE BUCARAMANGA - INVISBU
Con fundamento en el articulo 8 de la Ley 675 de 2001

CERTIFICA:

Que, mediante Resolucion No. 054 de marzo siete (7) de Dos Mil Once (2011), se inscribié la
Personeria Juridica del EDIFICIO TERRA NOVA, Propiedad Horizontal, ubicado en la Calle 28 N°
22-23, 13, 15 y 31 Barrio Alarcon de la ciudad de Bucaramanga; identificado con NIT: 900442370 y
correo electronico blackburnlucena@gmail.com , se encuentra registrado bajo el nimero 007/2011
como Persona Juridica y su representante legal es el Administrador(a). Que de conformidad con el
Acta de reunion de Consejo de Administracion de fecha veintiséis (26) de mayo de Dos Mil Veintitrés
(2023), es

ADMINISTRADOR ~ :  LUCENA BLACKBURN MORENO
C.C.IT.P. . 63.323.495

Igualmente, de conformidad con el Acta de Asamblea General Ordinaria de copropietarios primera
convocatoria de fecha diez (10) de febrero de Dos Mil Veintitrés (2023), el Revisor Fiscal, es:

REVISOR FISCAL : CLAUDIA JOHANNA ROBLES RIVERA
C.C/TP. . 63.509.596 — 194097-T

Se adhiere y anula estampilla de PRO-UIS por valor de Dos Mil Pesos Moneda Corriente
($2.300,00), estampilla PRO-HOSPITAL por valor de Tres Mil Trescientos Pesos Moneda Corriente
($3.900,00) y adhiere PRO ELECTRIFICACION por valor de Mil Setecientos Pesos Moneda
Corriente ($1.900,00)

La presente Certificacion, se expide en Bucaramanga, el veintiséis (26) de junio de Dos Mil Veintitrés
(2023).

Director

| l
Vo.Bo. Dra. Yineth Xiorr!ra Ortiz Camacho |- Subdirectora Jur\dic%' ’_‘b
Proyecto y Revist aspectos juridicos: Juan¥ablo Rangel Barrera =~ Profesional Universitario

Nota: El presente documento se expide con base en los documentos presentados con la solicifud, fos cuales, se presume comesponden a las dlimas decisiones adoptadas por los ¢ rg d dir rema n de la wpmpladad duran! le esta wgencra
por cof i la responsabilidad sobre su icidad  la veracidad del contenido se le ambuyeeqwentosapor:a E1INVISBU no avala, convaiida ni parficipa en las decish n ef g 1 reicio de las
actividades a cargo de quienes son designados coma administradores. Si se presentaren cor las en las decisit dopiadas al interior de los drganos de direccion o en las m.-!w d'ad s gjeculadas parq lien ejerce el rol de

administrador deberan acudir a los drganos eslatutarios infernos para la resolucién de confiictos, & Ius mecanismos alternos para fa solucién de conflictos o ante la autoridad judicial mmp&l nle, si fuere el caso, conforme lo disponen el
numeral 4 del articulo 17 y el numeral 1 del articulo 390 del Codigo Gemrrai del Proceso, en consonancia con Jas disposiciones establecidas en Ley 675 de 2001, y demas normas que rigen la marena yie restilten aplicables. Este certificado
perderd su vigencia en caso de efectuarse nombramientos posteriores por parte de la copropiedad o por decision judicial debidamenta nofificada en la que se declare re y comunica su nulidad o inexisten:

Advertencia: Alterar el contenido de documentos o certificaciones expedidos por el Instituto, configura el delito de falsedad en documentos (articulos 286 y 287 del Codigo Penal Colombianc). Evite
sanciones legales. PARA VERIFICAR LA VERACIDAD DE ESTE DOCUMENTO, PODRA CONSULTARLA A TRAVES DEL SIGUIENTE CORREQ ELECTRONICO:

propiedad.horizontal@invisbu.gov.co




Gmail - RESPUESTA A SOLICITUD DE EXPEDICION PAZ Y S... https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=dfd4cff4a4 &view=pt&search=a...

1del

N' Gma” Esperanza Parra Diaz <abogadopadi23@gmail.com>

RESPUESTA A SOLICITUD DE EXPEDICION PAZ Y SALVO EDIFICIO TERRA
NOVA

LUCENA BLACKBURN MORENO <blackburnlucena@gmail.com> 29 de septiembre de 2023, 8:28
Para: Esperanza Parra Diaz <abogadopadi23@gmail.com>
Cc: edificioterranova2010@gmail.com, BERNARDO GONZALEZ <bernardogonzalez2012@hotmail.com>

Buenos dias les informo que a partir del 12 de junio del afio en curso renuncie a mi cargo de administradora del
Edificio Terra Nova y para esta fecha ya no figuro como representante legal ante el Invisbu.

Cordial saludo.
[El texto citado esta oculto]

31/10/2023, 10:01 a. m.
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ABOGADO - CONTADOR PUBLICO
ASESOR EN PROPIEDAD HORIZONTAL
CALLE 36 Nro. 13 - 48, oficina 304, teléfono 6526509, Bucaramanga (Sder.)
Celulares: 300-552-8993, 314-426-2804, 317-821-3288
E-mail: bernardogonzalez2012@hotmail.com

Bucaramanga, 14 de noviembre de 2018 J:{'._:C w Gl >
ﬂ,’S' NOV:2018: *}, ¢ %

s R N -
2 ASea N =/
G PRGN

Seior

JUEZ TRECE CIVIL. MUNICIPAL

DE BUCARAMANGA

E.S.D.

RADICADO: 6800140030132018-00515-00

PROCESO: EJECUTIVO SINGULAR

DEMANDANTE: EDIFICIO TERRA NOVA
DEMANDADO: MAYERLY GUALDRON ABREO Y EMERSON RUEDA B..

ESPERANZA PARRA DIAZ, identificada como aparece al pie de mi firma, en
calidad de Apoderada Judicial de la parte demandante, me permito atender el
requerimiento hecho por su despacho en auto de fecha 07-11-2018, aportando el
original de la Promesa Unilateral de Pago firmada por los demandados MAYERLY
GUALDRON ABREO y EMERSON RUEDA BECERRA.

Del sefor Juez, comedidamente,

e ,
ESPE, NMI

Apoderada Judicial
CC 63.270.595 expedida en Bucaramanga
T.P. 121.754 C.S.delaJ.

Anexo: (2) folios utiles
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ABOGADO - CONTADOR PUBLICO
ASESOR EN PROPIEDAD HORIZONTAL
CALLE 36 Nro. 13 — 48, oficina 304, teléfono 6526509, Bucaramanga (Sder.)
Celulares: 300-552-8993, 314-426-2804, 317-821-3288 whatsApp
E-mail: bernardogonzatez2012@hotmail.com

PROMESA UNILATERAL DE PAGO

Conste por medio del presente escrito, que en Ia fecha, hoy 3 de octubre de 2018,
se hicieron presentes en esta oficina de Abogados, los sefiores MAYERLI
GUALDRON ABREO y EMERSON RUEDA BECERRA, identificados con c.c. No.
63.496.536 y 91.286.703, respectvamenie, expedidas en Bucaramanga, con
domicilio en la calle 28 #22-23 apto 203 Edificio Temra Nova, Bucaramanga,
quienes en calidad de Propietario y Tenedor, en su orden, del inmueble
distinguido como apartamento 203 del EDIFICIO TERRA NOVA, ubicado en la
calle 28 nimero 22-23 de esta ciudad, para proponer el pago de su obligacién en
mora por concepto de & administracion del inmueble de su propiedad, haciendo
estas declaraciones preliminares:

Primera: Que manifiestan conocer que el EDIFICIO TERRA NOVA, Propiedad
horizontal con NIT 900.442.370-1 de esta ciudad, ha entablado accién judicial para
a través de Apoderado Judicial y mediante un Proceso Ejecutivo, cobrare la
obligacién en mora por concepto de la administracién de su inmueble distinguido
como apartamento 203 de dicha Copropiedad.

Segunda: Que el Proceso Ejecutivo se halla radicado ante el Juzgado Trece Civil
Municipal de Bucaramanga, bajo el radicado 680014003013020180051500,
considerandose notificados por conducta concluyente del auto proferido por ese
despacho judicial, de fecha 10-09-2018, contentivo de la orden de pago de la
obligacién en mora, al tenor de lo dispuesto en el articulo 301 del C.G.P.

Tercera: Que en su calidad de Deudores reconocen deber la suma de DIEZ
MILLONES DOSCIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL CUATROCIENTOS TRES
PESOS ($10.285.403.00) MONEDA LEGAL, que corresponde a:

Cuotas Ordinarias y Extraardinarias saldo septiembre/16 a

septiembre/2018. $  6.751.700
Intereses periodo saldo octubre 01/16 a septiembre 30-2018 $ 1.798.636
Subtotal $ 8550336
Honorarios Profesionales $ 1.710.067
Gastos Judiciales $ 25.000
TOTAL OBLIGACION $ 10.285.403

Cuarta: Que ofrece cancelar este monto proponiendo unos pagos mensuales y el
pago de la cuota de administraciéon que se causa en el respectivo mes de pago de
su abono.

Por tanto, y teniendo en cuenta, las facultades otorgadas mediante Poder Judicial,
se manifiesta que se acepta, y en consecuencia se establece que:

Entre los suscritos, MAYERLI GUALDRON ABREQ, identificada con cédula de
ciudadania 63.496.536 expedida en Bucaramanga, PROPIETARIA, EMERSON
RUEDA BECERRA, identificado con cédula de ciudadania nimero 91.286.703
expedida en Bucaramanga, TENEDOR, de! apartamento 203 del Edificio Terra
Nova, de esta ciudad, quienes en adelante se denominaran el DEUDOR vy la
Abogada en Sustitucion ESPERANZA PARRA DIAZ, identificada con la c.c.
N0.63.270.595 expedida en Bucaramanga y portadora de fa T.P. No. 121.754 del
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Promesa Unilateral de Pago Edificio Terra Nova ~ Mayerli Gualdron y Emerson Rueda
Objeto: Obligacion Adcidn Proceso Ejecutivo Rad J. C.M.021-2018-515

C.S. de la Judicatura, en calidad de Apoderado Judicial de la persona juridica
denominada EDIFICIO TERRA NOVA, NIT 900.442.370-1, quien en adelante se
denominard ACREEDOR, se suscribe la siguiente PROMESA UNILATERAL DE
PAGO de la obligacion que por concepto de la Administracion del referido
inmueble tiene a su cargo.

PRIMERA. EI DEUDOR cancelara la totalidad de la obligacion en mora, la que se
cobra a través del Proceso Ejecutivo radicado 2018-00515 ante el Juzgado Trece
Civil Municipal de Bucaramanga, la cual incluye el valor de los costos de cobranza
juridica, segun lo detallade a continuacion:

FECHA VALOR VALOR VALOR
ANO :Eu DA PAGO CUOTA CUOTA TOTAL
ABONO ABONO FECHA PAGO | PAGO MES

2018 | $10.285.403 |[03/10/2018 | $1.000.000 | $9.285.403{ $ 281700 | $1.281.700
30/10/28 | $1.000.000 | $8285.408 $1.000.000
20/11/2018 | $300.000 | $7.985.403] $ 281L700] $581.700
01/12/2018 | $300.000 | $7.685.403]$ 281700 | 3$581.700
2019 01/o1/2019 | $400.000 | $7.285.4m8{S 29170 |  $eo1L700]
01/02/2019 ] $40n000 | $6R8S.403]S 291700 | $65170D
01/03/2019 | $400.000 | $6.485.403] $ 291700 | $691.700
01/04/2019 | $400.000 | $6.085.48[$ 291700 $E81.700
01/05/2019 | $400.000 | $5.685.403]$ 291700] $691.700
01/06/2019 | $400.000 | $5.285.408] $ 291.700] $E9L 7O
01/07/2019 | $400.000 | $4.885.403]$ 29170| $69L700
01/08/2019 | $400.000 | $4485.403] S 2951700] 5691700
01/09/2019 | $400.000 | $4.085.403) $ 291.700] s$691.700
01/10/2019 | $400000 | $3685.403|$ 291700  S691 700
01/11/2019 | $400.000 | $3.285.403] 5 2907001 5691.700
01/12/2019 | $400.000 | 52.885.403[$ 291.700| 691700
2020 01/01/2020| $450.000 | $2.435408{$ 291700 |  $741.700

BINIRIBIB &SR |GIR[E|R|E|Be|e|~]a|n|sjw™ = E;

01/02/2020 § $450.000 | $1L985403| 5 291700 $741.700
01/03/2020{ $450.000 | 51535403/ $ 291700 $741.700]
01/04/2020 | 5450000 | $1085408{ S 291700 S74L700]
01/05/2020 § $450.000 $635408| 5 29L700§ $74L700
01/06/2020 { $450.000 $185.403[$ 291700 $741.700
01/07/2020 | $185.408 SOlS 29170]  $477.103]

$10.285.408] 1

Estos pagos se realizaran de manera personal en la oficina 304 de la calle 36
nimero 13-48 de Bucaramanga, o mediante consignacién en la cuenta de ahorros
de Davivienda No. 0460-0088-4620 a nombre del Doctor Bemardo Gonzalez
Martinez, Apoderado Principal de EDIFICIO TERRA NOVA. Se deja establecido
que si la fecha estipulada es feriado se recibira al dia préximo habil siguiente.

SEGUNDA. E| DEUDOR cancelara de manera simuitanea junto con la cuota del
abono a la deuda, la suma que por conceplo de las cuotas de administracion
ordinarias se causen durante 1a vigencia de esta Promesa de Pago, comprendidos
sus incrementos establecidos por la Asamblea General de Copropietarios. Para el
presente acuerdo se ha proyectado un incremento de $10.000 para las cuotas de
las vigencias 2019 y 2020.

TERCERA. De conformidad con lo establecido en el Articulo 119. Del CGP, el
DEUDOR renuncia a los términos de ejecutoria de su notificacion por conducta
concluyente y al de formulacion de excepciones de fondo dentro del Proceso
Ejecutivo ya referido.

CUARTA. Cuando el deudor suscriba el presente documento, junto con el
ACREEDOR solicitaran al respectivo despacho judicial, la suspensién del proceso
ejecutivo hasta cuando se cancele la totalidad de la obligacion.
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QUINTA. CONDICION RESOLUTORIA: Si el DEUDOR incumple cualquiera de
los plazos y montos fijados, el ACREEDOR estard en libertad de reiniciar de
manera inmediata la accion ejecutiva para el cobro de los montos insolutos
adeudados.

SEXTA. Para la aplicacion de los abonos comprendidos en la presente Promesa
de Pago Unilateral, se someten las partes a lo establecido por el articulo 1653 del
C.C. en cuanto a la imputacién de los pagos.

SEPTIMA. Entiéndase entre las partes, que la presente PROMESA
UNILATERAL DE PAGO, no representa novacién ni ninguna otra figura que
importe extincion de la obligacion objeto de esta promesa unilateral de pago.

Se suscribe en Bucaramanga, en dos ejemplares, a los tres (3) de Qctubre de
Dos mil dieciocho (2018).

ACREEDOR

ES PARRA IAZ< .

CC 63(270.595 expedida en B/manga
T.P.121.754CS.dela ).
Notificaciones: Calle 36 No. 13-48 oficina 304 — Bucaramanga

DEUDORES

=, 9 R

CC 91.286.703 expedida en B/manga
Notificaciones:

Calle 28 #22-23 apto 203

Bucaramanga
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~*I hace constar : que el escrito Gue antecede fue
1L presentado personaimente por:

DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL
: Y RECONOCIMIENTO

FERNANDO LEON CORTES MINO
Notario Décimo del circulo de Bucaramanga,

NOTARIA DECIMA DE BUCARAMANGA
RECONOCIMIENTO

il

496536
GUALDRON ABREO
MAYERLI 305504
08/10/2018 05 18 53 PMm

il
Il

Quien declaré que su contenidc es cierto y que la
firma que en g rece es la suya.
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DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL
Y RECONOCIMIENTO

FERNANDO LEON CORTES NINO
Motario Décimo del circulo de Bucaramanga,
hace constar : que el escrito que antecede fue
presentado personalmente por:
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|
bt

NOTARIA DECIMA DE BUCARAMANGA
RECONOCIMIENTO
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RUEDA BECERRA

EMERSON 05503
08/10:2C18 05 19 48 P

o) 1

{dvien declard que se contenido es cierto y que la
firma yue en él aparece €s 1a suya.
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ABOGADO - CONTADOR PUBLICO
ASESOR EN PROPIEDAD HORIZONTAL
CALLE 36 Nro. 13 — 48, oficina 304, teléfono 6526509, Bucaramanga (Sder.)
Celulares: 300-552-8993, 314-426-2804, 317-821-3288 whatsApp
E-mail: bernardogonzalez2012@hotmail.com

ACUERDO DE PAGO

Conste por medio del presente escrito, que en la fecha, hoy 30 de Noviembre de
2020, se suscribe el presente Acuerdo de Pago entre el EDIFICIO TERRA NOVA,
P.H., persona juridica NIT 900.442.370-1 ubicada en la Calle 28 #22-23 Barrio
Alarcén de Bucaramanga, representada por su Administradora la sefiora MARIA
DOLORES ISABEL CONTRERAS, identificada con la C.E. No. 279016 de
Bogota, coadyuvada por el Apoderado de la Copropiedad, Abogada ESPERANZA
PARRA DIAZ, C.C. No. 63.270.595 de B/manga, T.P. 121.754 del C.S. de la Jud.,
que en adelante se denominara el ACREEDOR y de la otra, los sefiores MAYERLI
GUALDRON ABREO y EMERSON RUEDA BECERRA, identificados con C.C..
No. 63.486.536 y 91.286.703, respectivamente, expedidas en Bucaramanga,
quienes en calidad de Propietario y Tenedor, en su orden, del inmueble
distinguidé como apartamento 203 del citado Edificio, se denominaran el
DEUDOR, cuyo objeto es la cancelacién de la deuda por concepto de la
administracion del inmueble de su propiedad, previas las siguientes
consideraciones:

12. El Proceso Ejecutivo que se adelanta ante el Juzgado 13° Civil Municipal bajo
el No 680014003013020180051500 contra el DEUDOR, se encuentra
debidamente nofificado, con sentencia y liquidacion de crédito con fecha de corte
a 30-10-2020, cuyo resumen se detalla asi:

<

CUOTAS ADCION ORDINARIAS Y EXTRAORDINARIAS PERIODO SET-2016

A OCTUBRE 30-2020 $14.345.000 | «
INTERESES MORATORIOS $5.916.868 |
GASTQS JUDICIALES $25.000
TOTAL CREDITO % $20.286.868 |
(-) ABONOS

Acuerdo de Pago no cumplido $2.079.999 |.
Depdsitos Judiciales (6) $3.720.000
TOTAL ABONOS $5.799.999
SALDO INSOLUTO CREDITO $14.486.869-
HONORARIOS PROFESIONALES $4.057.374 |
ABONO A HONORARIOS $460.000
SALDO HONORARIOS PROFESIONALES $3.597.374

§

T
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2% Con base en esta liquidacién, los demandados presentaron a consideracion de.
la Copropiedad propuesta de pago de la deuda, la cual fue analizada y aceptada

en reunién de Asamblea General de Propietarios de la Copropiedad de fecha 12-_,;-

11-2020.

3% La Administracion ha remitido al correo electrénico de la Apoderada
comunicacion de fecha 13-11-2020 para efectos de elaborar el presente Acuerdo.

4% En este Acuerdo se hace menester incluir el pago de los gastos de cobranza
juridica (honorarios profesionales), que de otra manera corresponderia asumir a la
Copropiedad, y descontarse del abono que realicen los demandados.

9% Del resumen de la liquidacion -en el rubro de Depésitos Judiciales- cuyos
titulos atin no se han cobrado, se ha incluido el reportado por la Demandada
recibido del whatsapp 3014701609 el 12-11-2020, no verificado ante el despacho
de conocir;)iento por la Apoderada Demandante.

En consgéuencia, el ACUERDO DE PAGO, se regira por las siguientes clausulas:

PRIMERA: Se acepta por el ACREEDOR, la oferta de pago de la obligacién en
mora por parte del DEUDOR, de la siguiente manera:

a) Abono a la deuda $700.000

b) Cancelacion de la cuota de administracién causada en el mes de pago del
abono a la deuda por valor de $316.500, la cual se incrementara en el
porcentaje que autorice la Asamblea General de Propietarios para futuras
vigencias.

¢) Abono a honorarios profesionales de $200.000.

SEGUNDA: A continuacion se discrimina el PLAN DE PAGOS de la deuda y
honorarios profesionales, que incluye fechas y refleja el saldo de los conceptos:

'S
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FECHA SALDO
HRiDA FECHA PAGO VALOR CUOTA VALOR CUOTA vaLORfom. HONORARIDS
ADMQN A VALOR DEUDA ABONG ABONO SALDODEUDA ADMON FECHA PAGO PAGO MES POFESIONALES VALORABONO | SALDOH.PROF | TOTALPAGOMES

30/10/2020 coroe

/CUOTA No.
1 $14.486 869 27/11/2020 | $700.000 $13.786869] § 316500 |  $1.016500)  $3.597.374 $200.000] $3.397.374 $1.216.500
2 28/12/2000 | $700.000 $13.086.869] § 316500 |  $1.016:500 $200000|  $3.197.374 $1216.500
3 29/01/2021 | $700.000 $12.336869) 6 316500 |  $1.016500 $200000}  $2.997.374 $1.216.500
4 26/02/2021 | $700.000 $11.636869) 6 316500 |  $1.016500 $200000]  $2.797.374 $1.216500
5 29/03/2021 | $700.000 $10.985.869] 6 316500 |  $1.016500 $200000]  $2597.374 $1.216.500| 4
g 29/04/2021 $700.000 $10286.869 & 316500 | $1.016500 $200000f $2397374 $1.216.500
7] 28/05/2021 $700.000 $9.586.869) §  316.500 $1.016.500 $200000| $2197.374 $1.216.500
8 28/05/2011 $700.000 $8.836869| & 316500 $1.016500 $200000] $1997.374 $1.216.500
9 28/07/2021 $700.000 $8.126869( $ 316500 |  $1016.500 $200000] $1.797.374 $1,216.500
10 27j08/2021 | $700.000 $7426869) $ 316500 |  $1016.500 $200000|  $1597.374 $1.216500
1 29/09/2021 |  $700.000 $6.786869| ¢ 316500 |  $1.026.500 5200000{ $1.397.374 $1216.500
12 28/10/2021 | $700.000 . $6085869| 5 316500 | $1016500 $200.000]  $1.197.374 $1.216.500
13 29/11/2021 $700.000 $5386.869| $  316500|  $1.016500 $200.000 $997.374 $1.216.500
14 > 28/12/2021 | $700.000 $4686869) § 316500  $1.016500 $200.000 $797.374 §1.216.500
15 ¢ 28/01/2022 | $700.000 $3.086.860| § 316500  $1.016500 $200.000 $597.374 $1.216.500
16 25/02/2022 | $700.000 $3.286.869| § 316500 |  $1.016.500 $200.000 $397.374 $1.216.500
17 28/03/2022 $700.000 $2.586.869] § 316500  $1.016.500 $200.000 $197.374 $1.216.500
18 i 28/04/2022 | $700.000 $1.886.869] $ 316500  $1.016.500 $197.374 $0) $1.213.874
19 27/05/2022 | $700.000 $1.185850 & 316500 |  $1.016500 $1.016.500
2 28/06/2022 | $700.000 $486.369 $ 316500 |  $1.016500 $1.016.500

| 1 28/07/2022 | $486.868 $0l$ 316500 $803.369 $803.369

[ $14.435.869 $3.597.374

TERCERA: Estos pagos se realizaran mediante consignacion a las siguientes
cuentas, dentro del témino del mes correspondiente:

EDIFICIO TERRA | Cuenta Corriente No0.902170521 Banco AV
NOVA VILLAS
APODERADO Cuenta de Ahorros | No. 0460-0088- | DAVIVIENDA a-
4620 nombre de
Bernardo

Gonzalez M,
c.c. 13.250.692
de Cucuta.

-

LS
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CUARTA. Cuando el deudor suscriba el presente documento, junto con el
ACREEDOR solicitaréan al respectivo despacho judicial, la suspension del proceso
ejecutivo hasta cuando se cancele Ia totalidad de la obligacidn, sin levantamiento
de medidas cautelares.

QUINTA. CONDICION RESOLUTORIA: Si el DEUDOR incumple cualquiera de
los plazos y montos fijados, el ACREEDOR estara en libertad de reiniciar de
manera inmediata la accién ejecutiva para el cobro de los montos insolutos
adeudados.

SEXTA. Para la aplicacion de los abonos comprendidos en el presente Acuerdo
de Pago, se someten las partes a lo establecido por el articulo 1653 del C.C. en
cuanto a la imputacion de los pagos.

SEPTIMA. Declaran las partes, que el presente Acuerdo de Pago, no representa
novacion i ninguna otra figura que importe extincion de la obligacién como quiera
que su objeto es facilitar el pago de la obligacion en mora, y darle la oportunidad al
DEUDOR de regularizar la deuda.

Se suscribe en Bucaramanga, en dos ejemplares, a los treinta (30) dias de
Noviembre de Dos mil veinte (2020).

ACREEDOR
i/ ? ,_F'__é:/j::;éa-* -:7-;&2‘.:—‘.7_,_“ .
Al RIA DOLORES/ISABEL CONTRERAS ESPERANZA PARRA DIAZ
| Administradora Edificio Terra Nova Apoderada Judicial Demandante
“C.E.No. 279016 de Bogota C.C. 83.270..595 de B/ga
T.P. 121.754 C.S. de la Jud.
DEUDORES

-

EMERSONR A BECERRA
CC91.286.703 expedida en B/manga
Notificaciones:
Calle 28 #22-23 apto 203
Bucaramanga

M <



SSBernarde Gonadles CMartines
ABOGADO - CONTADOR PUBLICO
ASESOR EN PROPIEDAD HORIZONTAL
CALLE 36 Nro. 13 — 48, oficina 304, teléfono 6526509, Bucaramanga (Sder.)
Celulares: 300-552-8993, 314-426-2804, 317-821-3288
E-mail: bernardogonzalez2012@hotmail.com

Bucaramanga, 3 de junio de 2021

ANEXO 5
Sefiora
ISABEL CONTRERAS
Administradora
EDIFICIO TERRA NOVA P.H.
Correo: edificioterranova2010@gmail.com
PROCESO EJECUTIVO: RAD 68001400301320180051500
DEMANDANTE: EDIFICIO TERRA NOVA
DEMANDADOS: MAYERLY GUALDRON Y EMERSON RUEDA
ASUNTO: RESPUESTA A CORREO DE JUNIO 03-2021

Respecto del proceso de la referencia, nos permitimos responder a la solicitud de
informacion sobre medidas cautelares decretadas, informacion consignada en el
informe de gestidon de septiembre 2021 oportunamente remitido:

MEDIDAS CAUTELARES

EMBARGO REMANENTE EN | 10-04-2019 Rad 68001403017-2019-0078-
PROCESO EJECUTIVO 00. Juzgado 172 C.Mpal Buc.
HIPOTECARIO DE

BANCOLOMBIA.

EMBARGO CREDITO A FAVOR | 16-10-2019 Rad 685474003751-2015-
DE DEMANDA EN PROCESO 00451-00 Juzgado 12 Civil
EJECUTIVO EN PIEDECUESTA. Mpal de Piedecuesta.
EMBARGO CONCEPTO | 13-11-2019 SEGUN LA DEMANDADA, SRA
LABORALES DEMANDADA MAYERLIN GUALDRON, EN
SOBRE NOMINA EN ENERO-2020 INFORMO QUE
GOBERNACION SDER. YA NO PRESTA SERVICIOS EN

ESA DEPENDENCIA.

A LA FECHA EXISTEN CINCO | 05-02-2020 EXISTEN CON CERTEZA CINCO

DEPOSITOS JUDICIALES POR DEPOSITOS  JUDICIALES A

EMBARGO DE HONORARIOS, DISPOSICION DEL PROCESO,

POR VALOR CADA UNO DE QUE AUN NO SE HAN

$620.000, PARA UN TOTAL DE AUTORIZADO POR NO ESTAR

$3.100.000. APROBADA LIQUIDACION
CREDITO.

LA DEMANDADA MANIFIESTA
QUE EXISTE OTRO DEPOSITO
POR $620.00 POR LO CUAL
SERIAN SEIS EN TOTAL.

Sobre los depositos judiciales existentes, usted misma informa la razon por la cual
no se han podido retirar. La liquidaciéon del crédito debe estar previamente
aprobada para el efecto.
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SSBernarde Gonadles CMartines
ABOGADO - CONTADOR PUBLICO
ASESOR EN PROPIEDAD HORIZONTAL
CALLE 36 Nro. 13 — 48, oficina 304, teléfono 6526509, Bucaramanga (Sder.)
Celulares: 300-552-8993, 314-426-2804, 317-821-3288
E-mail: bernardogonzalez2012@hotmail.com

De otra parte, se debe tener en cuenta que las medidas de embargo de
remanentes, créditos u otros, que no corresponden al proceso, dependen para su
efectividad del desarrollo de los procesos en donde se haya tomado nota.

En relacion con el Acuerdo de Pago firmado con los demandados en octubre de
2020, de las 21 cuotas pactadas para pagar la deuda, ha cancelado seis (6)
registrando un atraso a la fecha de 2 meses.

Respecto al pago de los honorarios manifestamos lo siguiente:

lo Si bien en el acuerdo se consigndé que se cancelarian por separado de la
deuda, consignandose a la cuenta suministrada, con ello solo se pretendia facilitar
la negociacién de la deuda y su cancelacion.

2° A la fecha este concepto registra un atraso de 3 meses, por lo cual se ha
solicitado a la Copropiedad replantear su pago, incluyéndose en el respectivo
recibo de pago, como quiera que en el Acuerdo esta definida de manera clara el
monto de la cuota para amortizar este concepto.

3° Consideramos que no entorpece el registro contable pues se tendria como una
cuenta de deposito a favor de terceros, retirandose el abono mediante cuenta de
cobro.

El cumplimiento del Acuerdo de Pago debe ser integral, ya que de no velarse por
exigirse de esta manera, la Copropiedad tendria que asumir en el momento dado
el pago de este gasto de cobranza, como quiera que otorgd poder judicial para
adelantar la gestion en su nombre.

Agradecemos sus buenos oficios en este sentido.

Atentamente,

BERNARDO GONZALEZ MARTINEZ
Apoderado Judicial Copropiedad

C.C. No. 13.250.692 expedida en Cucuta
T.P. 28.550 del C.S. de la Jud.
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ASESOR EN PROPIEDAD HORIZONTAL
CALLE 36 Nro. 13 — 48, oficina 304, teléfono 6526509, Bucaramanga (Sder.)
Celulares: 300-552-8993, 314-426-2804, 317-821-3288
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ANEXO 6
CLIENTE: EDIFICIO TERRA NOVA, P.H.
ASUNTO: INFORME NUMERO 06 GESTION COBRANZA JURIDICA CARTERA
APODERADOS: DRES BERNARDO GONZALEZ MARTINEZ - PRINCIPAL / ESPERANZA PARRA DIAZ - SUSTITUCION
FECHA CORTE: MAYO 01-2023
RADICADO JUZGADO DEMANDADO INMUEBLE ACTUACION FECHA OBSERVACIONES
6800140030132018 | 132C.M. | MAYERLI APTO 203 | SE REMITE PROCESO A JUZGADOS DE | 13-12-2021 | CORRESPONDIO A JUZGADO 72 C.E.MPAL
0051500 GUALDRON A. EJECUCION MUNICIPAL
Y EMERSON
RUEDAB. SE TRASLADA LIQUIDACION CREDITO A | 25-01-2022 | SE REPORTAN LOS ABONOS REALIZADOS POR LA
LAS PARTES. DEMANDADA DENTRO DEL ACUERDO DE PAGO DE
OCTUBRE 2020.
SE CONTESTA POR LAS PARTES Y PASA | 03-02-2022 | DE LOS SEIS (6) DEPOSITOS JUDICIALES EXISTENTES A
A CONTADOR JUDICIAL FAVOR DEL PROCESO, EL DESPACHO AUTORIZA LA
ENTREGA DE UNO (1) TITULO POR VALOR DE
$619.000.
SE ELABORO ORDEN DE PAGO A |28-03-2022 | SE SOLICITO CORRECCION AL DPTO DE TITULOS DE
NOMBRE DE APODERADA LOS JUZGADOS DE EJECUCION.
SE RETIRA EL TITULO DEL BANCO | 02-06-2022 | S HACE CONSIGNACION A LA COPROPIEDAD EL DIA
AGRARIO 06-06-2022, UNA VEZ VERIFICADA CUENTA DE LA
MISMA.
A SOLICITUD DE ADMINISTRACION SE 29-06-2022 | SE TRATO EL TEMA DE INCUMPLIMIENTO Y SE LLEGO

ASISTE A REUNION CON LA DEMANDADA.

A UN NUEVO ACUERDO QUE SERIA, CANCELAR A
CORTE JUNIO 30-2022 UNA CUOTA DE $1.045.000; Y




RADICADO JUZGADO DEMANDADO INMUEBLE ACTUACION FECHA OBSERVACIONES

TRES CUOTAS DE $2.267.000+$347.300=52.614.300
(MESES DE JULIO, AGOSTO, SEPB). CON ELLO SE
CANCELABA LA DEUDA Y SE TERMINABA EL
PROCESO PARA RETIRAR LOS TITULOS QUE HAY EN
EL JUZGADO.
PAGO LA INICIAL DE $1.045.000, LAS DEMAS NO.

NUEVO REQUERIMIENTO SOBRE 24-10-2022 | ATENDIDO 07-02-2023

LIQUIDACION CREDITO.

AL CONTADOR JUDICIAL 27-01-2023

NUEVO REQUERIMIENTO SOBRE 13-04-2023 | EN TRAMITE

ACLARACION LIQUIDACION CREDITO

ELABORO: ABOGADA ESPERANZA PARRA DIAZ
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ABOGADO - CONTADOR PUBLICO
ASESOR EN PROPIEDAD HORIZONTAL
Celulares: 314-426-2804
E-mail: bernardogonzalez2012@hotmail.com

Bucaramanga, 22 de septiembre de 2023

Sefiores (as).

HERLEY Y VILLAMIZAR, Representante Legal

LUCENA BLACKBURN, Representante Legal blackburnlucena@gmail.com
NUBIA MAGDALENA RODRIGUEZ, Administradora

EDIFICIO TERRA NOVA P.H. edificioterranova2010@gmail.com

E.S. M.

PROCESO EJECUTIVO: RAD 68001400301320180051501
DEMANDANTE: EDIFICIO TERRA NOVA
DEMANDADOS: MAYERLY GUALDRON Y EMERSON RUEDA

ASUNTO: REPUESTA A CORREOS DE FECHA31-08-2023 Y 14-09-2023.

Cordial saludo:

Los Profesionales de Derecho, BERNARDO GONZALEZ MARTINEZ y ESPERANZA
PARRA DIAZ, identificados como aparece al pie de nuestras firmas, en calidad de
Apoderado Judicial Principal y en Sustitucién en su orden, del EDIFICIO TERRA
NOVA P.H., nos permitimos pronunciarnos acerca de la solicitud contenida en los
correos citados en linea del asunto, relacionada con la expedicion de paz y salvo por
todo concepto, a favor de dicha Copropiedad, previas estas consideraciones:

1° ANTECEDENTES

A.- En junio 06 de 2017, de acuerdo a conversaciones entre la Administracion del
Edificio Terra Nova y esta oficina de Abogados; el sefior Administrador Fabio Valdés
Becerra, mediante correo electrénico informa al Abogado Bernardo Gonzalez
Martinez, lo siguiente:

Ver texto completo en anexo 1.

B.- Durante el desarrollo de esta gestion hasta la fecha se han adelantado procesos
pre-juridicos y juridicos en procura del pago de sus deudas contra los propietarios y
tenedores de los inmuebles local 3, 203, 401, 603, 804, 904 y 1004, entre otros.

C.- Los poderes otorgados al Abogado Bernardo Gonzdlez Martinez desde julio de
2018, contemplan en su texto: “A mi apoderado le confiero amplias facultades, como
las de conciliar, transigir, desistir, recibir, sustituir y reasumir este poder; interponer
recursos, acciones de tutela, proponer incidentes, solicitar medidas cautelares,
pruebas anticipadas y todo lo que en derecho corresponda, para llevar a cabal
cumplimiento el mandato conferido. * Siendo factible entonces la sustitucion de
poderes, que para los casos de los apartamentos 203, 603 y 904 recayd en la
persona de la Abogada Titulada Esperanza Parra Diaz, Asistente en Derecho de esta
oficina, para que se continuara con la gestion encomendada.

D.- Todo lo hasta aqui comentado, tiene como finalidad manifestar la existencia realy
efectiva de un contrato de mandato que se establecié entre el EDIFICIO TERRA
NOVA representado en dicha oportunidad por el sefior Fabio Valdés Becerra y el
Abogado Bernardo Gonzalez Martinez, el cual si bien no se plasmé por escrito, partio
del consenso de las partes y de las condiciones que se fijaron para la prestacion de
los servicios profesionales del Abogado para adelantar la labor de recaudo de la
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cartera. Anexo 1.

En ejercicio de la autonomia de la voluntad y la capacidad que tienen las personas
como sujetos de derechos y obligaciones, éstas pueden realizar y adoptar actos y
negocios juridicos validos, siempre que no sean contrarios a derecho, con
independencia y libertad de las formas preestablecidas en el ordenamiento juridico,
evitando con ello el rigorismo formal. Con los poderes otorgados a favor del
Profesional del Derecho Bernardo Gonzalez Martinez, puede concluirse que la
Copropiedad facultd plenamente al Mandatario para que ejerciera la representacion
judicial de sus intereses ante la jurisdiccion ordinaria, lograndose el cabal
cumplimiento del objeto contractual, al ser explicito con el otorgamiento de poder,
documento que otorga facultades propias para realizar las obligaciones connaturales
de un mandato. Anexo 2.

20 SOLICITUD DE PAZ Y SALVO

En los correos que atendemos se solicita expedir paz y salvo por razén de todo
concepto sin mas especificaciones; argumentos comunes en ambos mensajes; no asi
sus remitentes; ya que han sido enviados por las senoras Harley Y. Villamizar,
Lucena Blackburn, y Nubia M. Rodriguez, y que aqui se inserta y se responde asi:

“En condicion de Representante Legal y Administradora del Edificio Terra Nova, por el
presente le solicito comedidamente se sirva EXPEDIR PAZ Y SALVO por razén de todo
concepto a favor de este condominio.

RESPUESTA:

No se especifica sobre que debe recaer la solicitud de paz y salvo, como quiera queen
el decurso de la gestion juridica a cargo de esta Oficina de Abogados, se han
adelantado varios procesos ejecutivos para lograr el cometido encomendado. Asi
como tampoco, teniendo en cuenta que se han recibido dos correos en igual sentido,
quien ostenta, en realidad de verdad, quien es la legitima representante de la
Copropiedad para su remision.

Prosigue... "Lo anterior en virtud que a la fecha no se ha celebrado contrato de prestacién de
servicios entre usted y este conjunto, ademas, usted fue clara en sostener en varios
documentos aportados a esta administracion como al Juzgado de conocimiento, que lo
atinente a sus honorarios estos serian cancelados por la parte deudora- demandada, con
quien acordd este item, al punto de discriminar varios valores por tal concepto que ya fueron
por usted recibidos.”

RESPUESTA:

Tal y como se ha consignado en el acapite de Antecedentes, si existe un contrato de
mandato que nacid en la Administracion del sefior Fabio Valdés Becerra, y que se
establecid con el Doctor Bernardo Gonzalez Martinez, a quien le otorgaron facultades
para representar judicialmente a la Copropiedad. Y cuya gestidon se ha desarrollado
por él mismo o por la abogada en sustitucion, con resultados satisfactorios para la
Copropiedad.

La sustitucién de un poder se ha de entender con las mismas facultades y bajo las
mismas condiciones que el inicialmente otorgado al Apoderado Principal y asi se ha
reconocido por las diferentes administraciones que desde el afio 2017 a la fecha han
dirigido la Copropiedad TERRA NOVA P.H., los sefiores Diego Suarez, Maria Dolores
Isabel, Paola Clavijo, Herley Villamizar, Lucena Blackburn, a quienes de manera
oportuna se les ha rendido informe de la gestion adelantada.

En los procesos ejecutivos adelantados la mayoria fueron sometidos a férmulas de
pago ofertadas por los demandados, puestos a consideracion de la Copropiedad y
cumplidos a cabalidad como en el caso de los apartamentos 401, 603, 804, 904 y
local 3.

3° PROCESO EJECUTIVO RADICADO 6001400301320180051501




En esta demanda del apartamento 203, el proceso se inicid con una deuda que parte
del mes de septiembre 2016 hasta el mes de julio 2018, en cuyo decurso se han
aceptados dos promesas de pago a saber:

12 Promesa de Pago de fecha 03-10-2018 pactado a 24 meses bajo la autorizacidnde
la Administraciéon de ese momento. Se prueba con este mensaje recibido de la
propietaria del apartamento 203:

De: luisa rueda <abogadamayerli@gmail.com> Enviado: viernes, 28 de sep@embre
de 2018 2:59 p. m.

Para: Bernardo Gonzalez <bernardogonzalez2012@hotmail.com> Asunto: Re:
TERRANOVA

Buenas Tardes Dr. Bernardo; Mayerli Guadrén , en calidad de Propietaria del Apto
203 Edificio Terranova, calle 28 No.22 - 23, me permito reiterar lo manifestado por mi
secretaria a usted en cuanto al acuerdo de pago, el cual realizare el pago de la
administracién del mes de octubre la semana siguiente y el primer pago negus el
acuerdo para el mes de octubre, el siguiente pago para noviembre y los demas
pagos segun lo pacto en el acuerdo. Le agradezco su colaboracion. Estaré atenta
cualquier respuesta. Mi numero de Teléfono 3502804589

El mar., 15 mayo. 2018 a las 12:11, bernardo gonzalez martinez
(<bernardogonzalez2012@hotmail.com>) escribid:

RECIBI MENSAJE DRA. LUISA. CORRO TRASLADO DEL MISMO A LA
ADMINISTRACION DEL EDIFICIO. UNA VEZ SE VERIFIQUEN CIFRAS, LE AVISO
PARA LLEVARA CABO LA REUNION.

ATTE. DR. BERNARDO GONZALEZ MARTINEZ APODERADO EDIFICIO TERRA NOVA.

Cancelaron cuatro cuotas para abonar a deuda, cuotas causadas en desarrollo del
acuerdo y a honorarios. Dicha promesa se incumplié por los deudores.

22 Promesa de Pago. Para octubre de 2020 los demandados hacen una propuestade
pago, sobre la cual la Administracién de la sefiora Maria Dolores Isabel Contreras
solicita un concepto a la Apoderada que es emitido el 08-11-2020. Ver anexo 3. La
Administraciéon informo sobre la aprobacidon de esta nueva oferta de pago por parte
de la Asamblea Extraordinaria de Copropietarios en su sesion de 12-11-2020,
solicitando se elaborara el acuerdo de pago para su firma.



mailto:abogadamayerli@gmail.com
mailto:abogadamayerli@gmail.com
mailto:bernardogonzalez2012@hotmail.com
mailto:bernardogonzalez2012@hotmail.com
mailto:bernardogonzalez2012@hotmail.com
mailto:bernardogonzalez2012@hotmail.com
mailto:bernardogonzalez2012@hotmail.com

Eucaramanga 13 de mowviembre de 2020

Droctorac
Esperan=a Parra Dia=.

Asunto: Acusrdo de pago apartameasnto 203 Edificio Terra NMowva,
Cordial saludo,

El dia de ayer celebramos Asamblea Genseral donde la Doctora Mayerli Guadron Abreo
solicio a la misma la oporbunidad de realizar acuerdo de pago el cual imcluys un abomo
de setecientos mil pesos (700000 003 v =1 pago de la cuocta de administracion wvigemte
trescientos dieciséis mil pesos (316 000 .00), esto can =1 fim de darle la oporfunidad de
regularizar la deuda, se mantienan los intereses de mora v el armeglho de los honorario se
negocian directamsasnite con =1 abogado.

For lo antenor, solicito comedidamentse se proyechs 2l acuerdo de pago Vv Se remita para
su aprobacidn por el Conscjo de Administracidn.

Adentamentds,

e - g
iR =
- ——
ISABEL CONTRERAS
Administradora

El acuerdo de pago se pacté a 21 cuotas, abonando a deuda, a honorarios y
cancelando las cuotas que se causaran durante su vigencia, reasumiendo la
Administracion la facultad de recibir. En varios informes que deben reposar en
archivos de la Copropiedad se informd que los demandados no estaban cumpliendo
sus compromisos. Es mas, la sefiora Maria Dolores Isabel Contreras, Administradora
para la época de 2021, se le solicitd la remision de reportes y que elconcepto de los
honorarios se incluyera en el recibo mensual y luego los reembolsara manifestando
que contablemente no se podia. Anexos 4.

Y asi en el transcurrir del tiempo, los demandados hicieron el pago de 18 cuotas
contra el concepto de la deuda de administracion, y se asume que cancelaron las
cuotas que se causaban en este mismo periodo de tiempo, informacion que no se
conoce ya que debido al cambio de administraciones, el encargado de turno no tenia
el conocimiento y contablemente no se logré una actualizacion de la informacion,
ademas que no volvid a compartirse el reporte de pagos, habida cuentaque en este
tipo de deudas la imputacién del pago se hace con respecto a la cuotamas antigua
para ir saneando la obligacidn, debiéndose terminar en Julio de 2022.

De los honorarios pactados en esta segunda oportunidad, liquidados a octubre 30-
2020, cancelaron 9 cuotas de $200.000 cada una. A la fecha se adeuda por este
concepto un saldo de $1.831.173,61.

De manera, que el pago de honorarios planteado de la forma descrita, no fue
pactado por iniciativa del Apoderado, sino correspondié a una propuesta de pago
que la Asamblea Extraordinaria de Copropietarios aprobd en su totalidad, siendo una
decisidon forzosa para las partes cumplirla, y en el cual se actué en calidad de
Apoderado del Edificio Terra Nova P.H. Se reitera, el Acuerdo lo suscribid la
Representante legal del Edificio en esa fecha, la sefiora Maria Dolores Isabel
Contreras, debidamente acreditada para el momento por el certificado expedido porel
INVISBU. Anexo 5.

A la Copropiedad en reiteradas oportunidades mediante ocho informes sobre la
gestion, siendo la ultima el dia martes 11-07-2023 cuando nos atendid la sefiora
Lucena Blackburn, en su calidad de Administradora del Edificio Terra Nova, se explico
de manera clara la situacién de este proceso, armé un archivo con todo lo que
encontré y quedd de hablar con el nuevo contador para efectos de conocer el
auxiliar contable de la cuenta del inmueble y actualizar el estado de la misma con el
fin de atender requerimiento del juzgado de conocimiento; a cambio remitid por
whatsapp el recibo mensual de Julio 2023 con un saldo de $5.602.569, con lo
cualse demuestra que el acuerdo de fecha noviembre 30-2020 se incumplié ya que
como se informd debia terminarse para JULIO 2022.




Se continua ... “Asi las cosas, y comoquiera que este condominio no tiene obligacién alguna
en cancelarlehonorarios profesionales, si en cuenta se tiene que tal como usted lo manifiesta
estos debian ser sufragados por la parte deudora con quien acordd al respecto, lo que
asimismo fue aprobado por la asamblea, se le solicita de manera comedida, se sirva expedir
el respectivo paz y salvo.”

RESPUESTA:

Contiene este parrafo de su solicitud una irrefutable verdad, lo acordado en el
documento de noviembre 30-2020 fue aprobado por la Asamblea de Propietarios del
Edificio Terra Nova, decision que debia cumplirse y ejecutarse, y sobre el cual la
Administracién que lo pactd o la de turno, le correspondia ejercer el control de su
cabal cumplimiento. Se corrobora nuestro dicho con la respuesta que de manera
directa la sefiora Herley Y. Villamizar, en su calidad de Representante Legal del
Edificio Terra Nova ha enviado al Juzgado 7° C. M. de Ejecucidn de Sentencias el dia
06-09-2023, informando el saldo insoluto por concepto de capital (expensas) no
canceladas por los demandados asciende a la suma de $6.243.300 sin incluir los
intereses moratorios, inobservancia que conduce a establecer sin equivocos que el
segundo acuerdo de pago suscrito con la Administracion tampoco se cumplié ya que
de lo contrario a Agosto 2022 se tendria que estar al dia y haberse concluido el
proceso.

Recabando sobre lo aqui informado, de nuestra parte se comunicé a la
Administracién acerca del incumplimiento de los demandados en el pago de los
honorarios, luego a la fecha no es admisible que se manifieste de su parte que no
existe obligacion alguna en cancelar honorarios profesionales, cuando se ha atendido
con una gestidn eficiente el encargo juridico realizado por el Representante Legal del
Edificio en debida oportunidad. La labor desplegada en este caso en particular ha
sido en todo momento a favor de nuestra representada, y por tanto nohay eximente
alguno para que la Copropiedad se sustraiga de cumplir con su obligacién por el
mero hecho de haberse aceptado una condicién facilitadora para que se cumplieran
compromisos que a la postre no fueron atendidos en los términos del acuerdo por
parte de los demandados. Anexo 6.

Para concluir, el 29-06-2022 se asiste a una reunion con la Demandada Mayerli
Guadrén, convocada por la Ingeniera Paola Clavijo, Administradora en el momento,
estableciéndose entre ellas el siguiente plan de pagos que permitiera terminar el
proceso, retirar los depdsitos judiciales existentes a favor de la Copropiedad y quedar
al dia por todo concepto ya que incluia el saldo de honorarios: Cancelar a corte junio
30-2022 una cuota de $1.045.000; y tres cuotas de
$2.267.000+$347.300=%$2.614.300 (meses de julio, agosto, sept.). con ello se
cancelaba la deuda y se terminaba el proceso para retirar los titulos que hay en el
juzgado, cumpliéndose el acuerdo de pago asi fuese de manera extemporanea. Pago
la cuota inicial de $1.045.000, las demas no.

Una situacidon mas que confirma que los demandados en ninguna de las varias
oportunidades que tuvieron para cumplir sus compromisos lo lograron.

En conclusién, ante el incumplimiento manifiesto y probado por parte de los
demandados, a la Copropiedad EDIFICIO TERRA NOVA P.H., representada
legalmente por el sefior Administrador del momento y por quienes han fungido como
tales en el desarrollo de este encargo judicial, le corresponde en su calidad de
Contratante-Mandante, asumir el pago de los servicios del Profesional del Derecho
gue ha llevado su representaciéon judicial para la recuperacién de esta cartera. La
labor desplegada consistente en instaurar el ejecutivo y surtir todas sus etapas,
indagar vy solicitar el decreto de medidas cautelares que amparan al dia de hoy el
crédito, (llegar hasta los Juzgados de Piedecuesta a pesquisar sobre créditos a favor
de los demandados) como quiera que a la fecha de presentacion de la demanda, los
ejecutados constituyeron afectacion a vivienda familiar sobre el inmueble, etc.,
elaborar los mentados acuerdos, someterse a las condicionesimpuestas para lograr
la recuperacién de esta cartera, todo un trabajo profesional que no puede ser
desconocido.




Corolario, la solicitud de expedir paz y salvo por todo concepto si es referido a este
proceso en particular, sera otorgado una vez sea cancelado el saldo que se adeuda.

i

BERNARDO GONZALEZ MARTINEZ ESPERANZA PARRA DIAZ

Atentamente,

BERNAR ZALEZ MA NEZ

APODERADO PRINCIPAL APODERADO SUSTITUCION EDIFICIO
EDIFICIO TERRA NOVA TERRA NOVA

C.C. No0.13.250. 692 de B/manga C.C. No. 63.270.595 de B/manga

T.P. 28.550 C.S. de la Jud. T.P. No. 121.754 C.S. de la Jud.
ANEXOS:

1-CORREO ELECTRONICO DE FECHA JUNIO 06-2017, DE EDIFICIO TERRA NOVA
SOBRE CONTRATACION SERVICIOS PROFESIONALES ABOGADO BERNARDO
GONZALEZ M.

2-PODER DEMANDA EJECUTIVA APTO 203

3-CONCEPTO SOBRE SEGUNDA PROPUESTA PAGO APTO 203 DE FECHA 06-11-2020

4-ACUERDO DE PAGO FIRMADO POR EDIFICIO TERRA NOVA DE FECHA NOV 30-
2020

5- INFORME A ADMINISTRACION SOBRE INCUMPLIMIENTO DE FECHA JUNIO 2021

6- INFORME A ADMINISTRACION SOBRE INCUMPLIMIENTO DE FECHA MAYO 2023
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N‘ Gmall Esperanza Parra Diaz <abogadopadi23@gmail.com>

RESPUESTA A SOLICITUD DE EXPEDICION PAZ Y SALVO EDIFICIO TERRA
NOVA

Esperanza Parra Diaz <abogadopadi23@gmail.com> 28 de septiembre de 2023, 9:23
Para: edificioterranova2010@gmail.com, "blackburnlucena@gmail.com" <blackburnlucena@gmail.com>, BERNARDO
GONZALEZ <bernardogonzalez2012@hotmail.com>

Sefiores (as).

HERLEY Y VILLAMIZAR, Representante Legal LUCENA
BLACKBURN, Representante Legal
blackburnlucena@gmail.com

NUBIA MAGDALENA RODRIGUEZ, Administradora
EDIFICIO TERRA NOVA P.H.
edificioterranova2010@gmail.com

E.S. M.

PROCESO EJECUTIVO: RAD 68001400301320180051501

DEMANDANTE: EDIFICIO TERRA NOVA

DEMANDADOS: MAYERLY GUALDRON Y EMERSON RUEDA
ASUNTO: REPUESTA A CORREOS DE FECHA31-08-2023 Y
14-09-2023.

Cordial saludo:

Los Profesionales de Derecho, BERNARDO GONZALEZ MARTINEZ y ESPERANZA PARRA
DIAZ, identificados como aparece al pie de nuestras firmas, en calidad de Apoderado Judicial
Principal y en Sustituciéon en su orden, del EDIFICIO TERRA NOVA P.H., nos permitimos
pronunciarnos acerca de la solicitud contenida en los correos citados en linea del asunto, relacionada
con la expedicion de paz y salvo por todo concepto, para lo cual nos permitimos enviar
comunicacion con seis anexos.

Sea la oportunidad para reiterarles nuestra disposicion a una reunidn presencial para tratar el tema .
De ustedes, atentamente,

ESPERANZA PARRA D
Abogada
Asistente en Derecho Oficina Doctor Bernardo Gonzalez Martinez

7 adjuntos

ﬂ ANEXO 2- PODER OTORGADO POR EDIFICIO TERRA NOVA A ABOGADO BERNA.pdf
— 843K

-ﬂ ANEXO 1 - CORREO ELECTRONICO DE JUNIO 2017 DE EDIFICIO TERRA NOVA.pdf
— 207K

&3 ANEXO 4- ACUERDO DE PAGO SUSCRITO POR EDIFICIO TERRA NOVA APTO .pdf
— 1558K
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Juzgado Séptimo Civil Municipal de Ejecucion de Sentencias de

, » ' Rama Judicial Republica de Colombia
) *, Consejo Superior de la Judicatura Rama Judicial del Poder Publico
Bucaramanga

Repiblica de Colombia

Radicado . | J13-2018-00515-01

Proceso . | EJECUTIVO SINGULAR

Demandante | : | EDIFICIO TERRA NOVA

Demandado | : | MAYERLI GUALDRON ABREO Y OTRO

Asunto . | ABRE INCIDENTE REGULACION HONORARIOS
Fecha : | DIECISEIS (16) DE NOVIEMBRE DE DOS MIL
VEINTITRES (2023)

De conformidad con los articulos 76, 127 vy siguientes del C.G.P, ABRASE el
INCIDENTE DE REGULACION DE HONORARIOS, presentado por la DRA.
ESPERANZA PARRA DIAZ en contra de la parte ejecutante EDIFICIO TERRA
NOVA.

En consecuencia, ORDENESE que por secretaria se corra el respectivo

traslado a las partes de acuerdo al articulo 110 ibidem.

Una vez cumplido lo anterior, INGRESE el proceso al Despacho para

proseguir con el trdmite respectivo.

Notifiquese y Cumplase,

Firmado Por:
Hanne Andrea Aranda Castillo
Juez
Juzgado Municipal De Ejecucion
Civil 007
Bucaramanga - Santander

Este documento fue generado con firma electronica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cadigo de verificacion: 37e6ae67451b888fbbfe589151233d40cc552d93ee842453b81757e6be2216f7
Documento generado en 15/11/2023 11:15:12 PM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica

NOTIFICACION POR ESTADO. El presente auto se notifica a las partes por anotacién en el estado Nro.190,
fijado el dia de hoy 17/11/2023, a las 08.00 AM. Mario Alfonso Guerra. Secretario.

Carrera 12 N° 31 — 08 Bucaramanga Santander
ofejcmbuc@cendoj.ramajudicial.gov.co




J013-2018-00515.

CONSTANCIA DE TRASLADO.

DEL ESCRITO CONTENTIVO DE INCIDENTE DE REGULACION DE HONORARIOS
PRESENTADO POR ABOGADA Y ADMITIDO MEDIANTE AUTO DE 16 DE
NOVIEMBRE 2023, SE CORRE TRASLADO A LA PARTE DEMANDANTE, POR EL
TERMINO DE TRES (3) DIAS, DE CONFORMIDAD CON LO PREVISTO EN EL
ARTICULO 319 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO EN CONCORDANCIA CON
EL ARTICULO 110 IBIDEM.

ES DEL CASO ABVERTIR QUE EL TERMINO CORRE DESDE LAS OCHO DE LA
MARNANA (8:00 A.M.) DEL PRIMERO (01) DE DCIIEEMBRE DE 2023, HASTA LAS
CUATRO DE LA TARDE (4:00 P.M.), DEL DIA CINCO (05) DE DICIEMBRE DE
2023.

SE FIJA EN LISTADO DE TRASLADOS (No. 201), HOY TREINTA (30) DE

NOVIEMBRE DE 2023.

MARIO ALFONSO’GUERRA RUEDA.
Secretario



