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JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL
Armenia (Quindio), siete (07) de marzo de dos mil veinticuatro (2024)

PROCESO: DECLARATIVO VERBAL DE PERTENENCIA POR
PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO.

DEMANDANTES: RONALD CONDE MANCERA'Y
LUZ DARY MANCERA VALENCIA

DEMANDADOS: MARIA CECILIA GARCIA RENTERIA'Y DEMAS PERSONAS
INDETERMINADAS.

RADICADO: 630014003002-2019-00403-00

1. OBJETO DEL PROVEIDO

Procede el Despacho a estudiar este asunto para resolver la situacién expuesta
por el apoderado de la parte demandante en razén a que la decision o sentencia
emitida en audiencia no fue inscrita por un error evidenciado en la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos, documentada en la nota devolutiva.

2. CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

En atencion a la solicitud presentada por el apoderado judicial de la parte
demandante Dr. SAID ALBERTO RUBIANO MIRANDA, en el sentido de corregir
la sentencia emitida dentro de este asunto, corresponde a este Servidor judicial
estudiar con detenimiento la decisién emitida en la audiencia del 20 de mayo
de 2022, asi como la nota devolutiva allegada de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos sobre la inscripcién de la sentencia.

Lo primero que se debe sefialar es que, mediante Resolucion # 499 del 01 de
septiembre de 2022, la Registradora Principal de Instrumentos Publicos de
Armenia, suspendio el tramite de registro de la decision de esta judicatura por
lo siguiente:

Que se suspende el tramite de registro a prevencidn por las siguientes causales:

EXISTE INCONGRUENCIA ENTRE LOS LINDEROS DEL PREDIO CITADOS EN EL PRESENTE
DOCUMENTO Y LOS INSCRITOS EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA Y/O
ANTECEDENTES QUE SE ENCUENTRAN EN ESTA OFICINA DE REGISTRO (ART. 8,
PARAGRAFO 1 DEL ART. 16, ART. 29 Y ART. 49 DE LA LEY 1579 DE 2012, INSTRUCCION
ADMINISTRATIVA CONJUNTA 01-11 DE 2010 SNR-IGAC, RESOLUCION CONJUNTA NUMERO
SNR 11344 - IGAC 1101 DE DICIEMBRE 31 DE 2020, Y DECRETO 148 DE 2020).

»

DEL ESTUDIO DEL SISTEMA REGISTRAL SIR, SE EVIDENCIA QUE LA SENORA MARIA
CECILIA GARCIA RENTERIA ES PROPIETARIA DEL 14.89% Y EN EL ACTA DE AUDIENCIA SE
DECLARA QUE RONALD CONDE MANCER Y LUZ DARY MANCERA VALENCIA SON
POSEEDORES Y HAN ADQUIRIDO LA TITULARIDAD DEL DOMINIO POR PRESCRIPCION
ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA DEL DOMINIO SOBRE EL 14.84%, POR LO QUE ES
NECESARIO HACER CLARIDAD EN CABEZA DE QUIEN QUEDA EL 0.5% DE LA PROPIEDAD
(ARTICULO 669 Y 740 DEL C.C. Y ARTICULO 29 DE LA LEY 1579 DE 2012)

EL DOCUMENTO SOMETIDO A REGISTRO NO CITA TITULO ANTECEDENTE EN EL FOLIO
DE MATRICULA INMOBILIARIA (ART. 32 DEL DECRETO LEY 960 DE 1970 Y ART. 29 DE LA
LEY 1579 DE 2012).
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Por lo anterior, corresponde a este Servidor Judicial indicar que, en este asunto
en aplicacién del articulo 15 de la Ley 1561 de 2012, se llevd a cabo la
diligencia de inspeccién judicial del bien inmueble objeto de esta causa, cuya
pretension es la titulacion del dominio, y por ello en aras de verificar los hechos
relacionados en la demanda y constitutivos de la posesion alegada, dicho acto
procesal se adelant6 en la data del 04 de mayo de 2022.

En la diligencia de inspeccion judicial se procedié a verificar la adecuada
instalacion de la valla e identificar el inmueble plenamente con su cabida y
alinderamiento, y en atenciéon a que el extremo pasivo fue notificado del
presente proceso y se constatd que se encontraba trabada la Litis, este Servidor
Judicial de dicho acto procesal consideré pertinente el asesoramiento y
compaiiia de un topégrafo, para principalmente individualizar y caracterizar la
propiedad.

Es asi que, mediante auto emitido en la fecha del 08 de marzo de 2022, se
designé al topografo FERNANDO IVAN GRIMALDOS HERNANDEZ, identificado
con cédula de ciudadania N° 89.008.694, profesional a quien se le encomendé la
tarea de IDENTIFICAR PLENAMENTE el bien objeto del proceso y conceptuar si
su descripcion, cabida y linderos concordaban con los anunciados en las
pretensiones de la demanda o, que, en caso contrario, precisara en qué
consistian las discordancias.

En cumplimiento de lo anterior, el profesional referido alleg6 a este legajo
expediental el correspondiente dictamen pericial, pero ademas el mismo fue
rendido en forma verbalizada en la misma diligencia de inspeccion judicial, sin
observacion alguna por parte de este servidor judicial y de los apoderados
judiciales que representan los extremos de este asunto de corte declarativo.

El 20 de mayo de 2022, se continué con la audiencia de instruccion y
juzgamiento, decidiéndose lo siguiente mediante sentencia en Unica instancia:

“...PRIMERO: DECLARAR NO PROBADA la excepcién propuesta por terceros
interesados nominada VICIO EN LA POSESION RESPECTO DEL POSEEDOR
INICIAL de conformidad con lo expuesto en la parte motiva de esta sentencia.

SEGUNDO: DECLARAR que RONALD CONDE MANCERA, identificado con cédula
de ciudadania No. 1126588639 y LUZ DARY MANCERA VALENCIA, identificada
con cédula de ciudadania No. 41905344, son poseedores y han adquirido la
titularidad del dominio por prescripcién adquisitiva extraordinaria del dominio
sobre el 14.84% del bien inmueble ubicado en la Urbanizaciéon La Unién AC,
manzana 3, lote 7, del Municipio de Armenia, Departamento del Quindio,
identificado con ficha catastral No. 63001-01-03-0220-0007-000 y matricula
inmobiliaria No. 280-3727, de propiedad inscrita de la sefiora MARIA CECILIA

Péagina 2 de 7
J2CMAV012021



& Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura
Republica de Colombia

REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

GARCIA RENTERIA; predio de forma rectangular urbano ubicado en la Manzana
3 casa 7 Barrio La Unién del Municipio de Armenia Departamento del Quindio,
que al examinar los linderos vecinos se constaté segun titulos que los colindantes
son:

###Por el costado Norte con via publica peatonal calle 29D, por el costado Este
con zona verde Mz. 3 lote 12 B/la Unidn identificado con la ficha catastral 63001 -
01-03-0220- 0014-000 con la matricula inmobiliaria Nro. 280-4925, por el
costado Oeste con la Mz. 3 casa 6 B/la Unién identificado con la ficha catastral
63001-01-03-0220-0006-000 con la matricula inmobiliaria Nro. 280-3750 y por
el costado Sur con el predio denominado Mz. 3 casa 8A B/la Union identificado
con la ficha catastral 63001-01-03-0220-0013-000 con la matricula inmobiliaria
Nro. 280-60055###.

(..)

Ahora bien, al revisar la decision judicial junto con la nota devolutiva, y el
dictamen pericial del predio objeto de usucapidn, allegado a este asunto por el
auxiliar de la justicia, se percata esta judicatura que se trata de un error
aritmético en la parte resolutiva de la sentencia, el cual se debera corregir con
fundamento en la siguiente normativa:

“.ARTICULO 286. CORRECCION DE ERRORES ARITMETICOS
Y OTROS. Toda providencia en que se haya incurrido en error
puramente aritmético puede ser corregida por el juez que
la dicté en cualquier tiempo, de oficio o a solicitud de parte,
mediante auto.

Si la correccion se hiciere luego de terminado el proceso,
el auto se notificard por aviso.

Lo dispuesto en los incisos anteriores se aplica a los casos de
error por omision o cambio de palabras o alteracion de estas,
siempre que estén contenidas en la parte resolutiva o influyan
enella.”

Consecuentemente con lo anterior, se procedera a corregir la providencia
Sentencia emitida en audiencia el dia 20 de mayo de 2022, correcciéon que
consistira en indicar en forma correcta el porcentaje sobre el cual han
adquirido la titularidad del dominio por prescripcion adquisitiva
extraordinaria, el cual es 14.89% del bien inmueble ubicado en la Urbanizacion
La Unién AC, manzana 3, lote 7, del Municipio de Armenia, Departamento del
Quindio, identificado con ficha catastral No. 63001-01-03-0220-0007-000 y
matricula inmobiliaria No. 280-3727, de propiedad inscrita de la sefiora
MARIA CECILIA GARCIA RENTERIA.
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En conclusidn, la correccion se centra en indicar correctamente el porcentaje
adquirido por prescripcion contenido en el numeral segundo de la parte
resolutiva de la sentencia emitida dentro de este asunto en la data del 20 de
mayo de 2022, y que los demas numerales de la providencia se mantendran
incolumes.

En mérito de lo expuesto, el Juez Segundo Civil Municipal de Armenia, Quindio,
RESUELVE:

PRIMERO: CORREGIR la providencia Sentencia emitida dentro de esta causa
declarativa con radicado 630014003002-2019-00403-00, en la data del 20 de
mayo de 2022, en su numeral segundo respecto al porcentaje del bien
inmueble, el cual han adquirido la titularidad del dominio por prescripcion
adquisitiva extraordinaria la parte demandante, bien ubicado en la
Urbanizacion La Union AC, manzana 3, lote 7, del Municipio de Armenia,
Departamento del Quindio, identificado con ficha catastral No. 63001-01-03-
0220-0007-000 y matricula inmobiliaria No. 280-3727, decisiéon el cual
quedara asi:

“PRIMERO: DECLARAR NO PROBADA la excepcion propuesta por terceros
interesados nominada VICIO EN LA POSESION RESPECTO DEL POSEEDOR
INICIAL de conformidad con lo expuesto en la parte motiva de esta sentencia.

SEGUNDO: DECLARAR que RONALD CONDE MANCERA, identificado con cédula
de ciudadania No. 1126588639 y LUZ DARY MANCERA VALENCIA, identificada
con cédula de ciudadania No. 41905344, son poseedores y han adquirido la
titularidad del dominio por prescripcién adquisitiva extraordinaria del dominio
sobre el 14.89% del bien inmueble ubicado en la Urbanizacién La Unién AC,
manzana 3, lote 7, del Municipio de Armenia, Departamento del Quindio,
identificado con ficha catastral No. 63001-01-03-0220-0007-000 y matricula
inmobiliaria No. 280-3727, de propiedad inscrita de la sefiora MARIA CECILIA
GARCIA RENTERIA; predio de forma rectangular urbano ubicado en la Manzana
3 casa 7 Barrio La Unién del Municipio de Armenia Departamento del Quindio,
que al examinar los linderos vecinos se constato segun titulos que los colindantes
son:

###Por el costado Norte con via publica peatonal calle 29D, por el costado Este
con zona verde Mz. 3 lote 12 B/la Unidn identificado con la ficha catastral 63001 -
01-03-0220- 0014-000 con la matricula inmobiliaria Nro. 280-4925, por el
costado Oeste con la Mz. 3 casa 6 B/la Unién identificado con la ficha catastral
63001-01-03-0220-0006-000 con la matricula inmobiliaria Nro. 280-3750 y por
el costado Sur con el predio denominado Mz. 3 casa 8A B/la Unidn identificado
con la ficha catastral 63001-01-03-0220-0013-000 con la matricula inmobiliaria
Nro. 280-60055###.
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LINDEROS SEGUN DICTAMEN PERICIAL:

EL BIEN INMUEBLE IDENTIFICADO CATASTRALMENTE CON EL NUMERO 63-
001-01-03-00-00-0220-0007-0-00-00-0000 'Y  FOLIO DE  MATRICULA
INMOBILIARIA 280-3727 PRESENTA LOS SIGUIENTES LINDEROS, REFERIDOS AL
SISTEMA DE REFERENCIA OFICIAL MAGNA SIRGAS Y PROYECCION
CARTOGRAFICA PCS_Armenia_Qui.,, CON ORIGEN OESTE.

POR EL NORTE:

LINDERO 1: INICIA EN EL PUNTO # 1 CON COORDENADAS (N= 993268.68 -E=
1154246.74) EN LINEA RECTA Y SENTIDO NORESTE, EN DISTANCIA DE 5.90
METROS, HASTA EL PUNTO # 2 DE COORDENADAS (N= 99326848 - E=
1154252.60) COLINDANDO CON VIA PUBLICA PEATONAL CALLE 29D.

POR EL ESTE:

LINDERO 2: INICIA EN EL PUNTO # 2 DE COORDENADAS (N= 993268.48 - E=
1154252.60) EN LINEA RECTA Y SENTIDO SURESTE, EN DISTANCIA DE 13.00
METROS, HASTA EL PUNTO # 3 DE COORDENADAS (N= 99325554 - E=
1154252.30) COLINDANDO CON EL PREDIO IDENTIFICADO CON EL CODIGO
PREDIAL N° 63-001-01-03-0220-0014-000 Y FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA 280-4925 Mz. 3 LOTE 12 B/LA UNION ZONA VERDE DE
PROPIEDAD DEL MUNICIPIO DE ARMENIA.

POR EL SUR:

LINDERO 3: INICIA EN EL PUNTO # 3 DE COORDENADAS (N= 993255.54 - E=
1154252.30) EN LINEA RECTA Y SENTIDO SUROESTE, EN DISTANCIA DE 5.90
METROS, HASTA EL PUNTO # 4 DE COORDENADAS (N= 993255.69 -
E=1154246.31) COLINDANDO CON EL PREDIO IDENTIFICADO CON EL CODIGO
PREDIAL N° 63-001-03-0220-0013-000 Y FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA
280- 60055 Mz. 3 LOTE 84 B/LA UNION DE GILBERTO ARIAS HOYOS.

POR EL OESTE:

LINDERO 4: INICIA EN EL PUNTO # 4 DE COORDENADAS (N= 993255.69 - E=
1154246.31) EN LINEA RECTA Y SENTIDO NOROESTE, EN DISTANCIA DE 13.00
METROS, HASTA EL PUNTO # 1 CON COORDENADAS (N= 993268.68 - E=
1154246.74) COLINDANDO CON EL PREDIO IDENTIFICADO CON EL CODIGO
PREDIAL N° 63-001-03-0220-0006-000 Y FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA
280-3750 Mz. 3 CASA 6 B/LA UNION DE EULALIA HERNANDEZ RODRIGUEZ.

DE ACUERDO CON LOS ANTERIORES LINDEROS, EL AREA DE REFERENCIA
DETERMINADA POR EL LEVANTAMIENTO PLANIMETRICO (0 TOPOGRAFICO)
PARA EL CITADO BIEN INMUEBLE ES DE SETENTA Y SEIS PUNTO SETENTA
(76.70 m2). METROS CUADRADOS.
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Se adiciona lo siguiente:
CONCLUSION INFORME PERICIAL:

El porcentaje a usucapir es del 14.89% segiin Sentencia S.N. del 02-10-1986
Juzgado 1 Civil del Circuito de Armenia por sucesion a favor de la sefiora Maria
Cecilia Garcia Renteria.

Mediante estudio técnico se pudo comprobar y corroborar tanto sus longitudes
como su cabida que concuerda la informacion catastral como en titulos y la
existente medida con los métodos actuales de topografia dejando ademds una
minuta actualizada segun resolucién conjunta del IGAC numero 1101 SNR No.
11344 del 30 de diciembre de 2020.

ANTECEDENTES REGISTRALES: Como titulos antecedentes en el folio de
matricula a registrar esta decision se tienen los siguientes:

Anotacién Nro. 001 Escritura publica numero 829 del 28-10-1974 Notaria 1 de
Armenia, donde realizan compraventa por parte de Instituto de Crédito
Territorial a favor de los sefiores GERMAN GARCIA ROMERO Y ROSALBA
RENTERIA DE GARCIA.

Anotacion Nro. 006 Sentencia S.N. del 02-10-1986 Juzgado 1 Civil del Circuito de
Armenia, donde realizan Sucesion por parte de ROSALBA RENTERIA RIVAS a
favor de los sefiores SAMUEL CONDE Y MARIA CECILIA GARCIA RENTERIA.

Anotacion Nro. 014 Sentencia S.N. del 25-02-2008 Juzgado 3ro Civil Municipal de
Armenia, donde realizan Sucesién derecho de cuota del 85.106% por parte de
SAMUEL CONDE a favor de los sefiores RONALD CONDE MANCERA (35.106%) Y
LUZ DARY MANCERA VALENCIA (50%).

TERCERO: ORDENAR la inscripcién de la sentencia en el folio de matricula
inmobiliaria No. 280-3727 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Armenia.

CUARTO: ORDENAR Ia cancelacién de la medida cautelar de inscripcion de la
demanda inscrita en el folio de matricula inmobiliaria No. 280-3727 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Ptblicos de Armenia. Por secretaria expidase el oficio
respectivo, y se dispone que la parte demandante acuda ante la autoridad
correspondiente, dentro del mes siguientes, para el pago de los derechos de
registro.

(.)"

SEGUNDO: Los demas numerales de la providencia Sentencia emitida dentro de
esta causa declarativa el dia 20 de mayo de 2022, se mantendran incélumes.

TERCERO: OFICIAR a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Armenia, de conformidad con los considerandos y los numerales de la
providencia corregida, a fin de materializar el cumplimiento de la sentencia
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proferida en este asunto declarativo verbal de prescripciéon adquisitiva de
dominio.

Por la Secretaria del Despacho EMITIR los oficios, y EXPEDIR las copias
auténticas de esta providencia, con la correspondiente constancia de ejecutoria.

CUARTO: NOTIFICAR esta providencia a la parte interesada de manera
personal y de conformidad con el articulo 82 de la Ley 2213 de 2022,y a la
parte demandada a través de aviso de conformidad con el articulo 286 del
C.G.P.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

JOSE BX10 SUAREZ SALDANA

LA PROVIDENCIA ANTERIOR QUEDA
NOTIFICADA POR FIJACION EN ESTADO N° 034
DEL 08 DE MARZO DE 2024

Proyectd: JESS

GLORIA ISABEL BERMUDEZ BENJUMEA
SECRETARIA

NOTA: Se firma en forma electrénica este auto para brindar la seguridad de esta
decisidn, el cual fue relacionado para notificarse en el estado electronico # 034 del
08 de marzo de 2024, y se incorpora al expediente digital en la actual data, con la
salvedad que esta decisidn se ha tomado el dia 07 de marzo de 2024.

Firmado Por:
Jose Enio Suarez Saldafia
Juez
Juzgado Municipal
Civil 002
Armenia - Quindio

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cadigo de verificacion: b35cc0f35bf9001c004efe953dh7f4ac8975cabffd20b4221e747675¢3ba9851
Documento generado en 08/03/2024 02:22:31 PM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica
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