Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

Republica de Colombia

Departamento del Quindio
Distrito Judicial de Armenia — Circuito Judicial de Armenia

JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE ARMENIA

Palacio de Justicia — Edificio Fabio Calderén Botero
Direccion: Carrera 12 n® 20 — 63, primer piso, oficina 126 Torre Central
Ciudad de Armenia en el Departamento del Quindio

Sefior/a Usuario/a:

Su correspondencia, memoriales, documentos o actuaciones con destino al proceso por favor
envielos al Centro de Servicios Judiciales para los Juzgados Civiles y de Familia del Circuito
Judicial de Armenia al canal de atencion que es el correo electrénico institucional de esa oficina
habilitado por el Consejo Superior de la Judicatura y la Direccion Ejecutiva Seccional de
Administraciéon Judicial del Quindio:

cserjudcfarm@cendoj.ramajudicial.gov.co

La oficina intermediaria Centro de Servicios entregara lo que usted envie al Juzgado 3° Civil
Municipal de Armenia
el dia habil siguiente, también por correo electronico,
%Usuario/a — Centro — Juzgado$

Por disposicion del Consejo Seccional de la Judicatura del Quindio y la Direccién Ejecutiva
Seccional de Administracion Judicial del Quindio:
Para ser atendido/a por el Centro de Servicios en su Ventanilla Virtual puede ingresar todos los
dias habiles Unicamente
desde las 7:00 am hasta las 9:00 am con este enlace o link:
https://www.ramajudicial.gov.co/web/centro-de-servicios-judiciales-civil-familia-armenia/atencion-
usuario

Por disposicion del Consejo Seccional de la Judicatura del Quindio y la Direccidn Ejecutiva
Seccional de Administracion Judicial del Quindio:

Para ser atendido/a por el Juzgado Tercero Civil Municipal de Armenia en su Ventanilla Virtual,
puede ingresar solamente para consultar temas de acciones de tutelas y de depésitos judiciales,
Unicamente los dias habiles viernes
desde las 10:00 am hasta las 12:00 md con este enlace o link:
https://www.ramajudicial.gov.co/web/juzgado-03-civil-municipal-de-armenia/contactenos

Proceso Radicado N°: 63 — 001 — 40 — 03 — 003 — 2021-00369- 00.

CONSTANCIA: Teniendo en cuenta el auto que antecede, procede el despacho a
correr traslado al demandante dentro del proceso de reivindicatorio del escrito de
reconocimiento de mejoras presentado por Carolina Russi Garcia obrante en el
documento 017-019; por el término de diez (10) dias a fin de que pida pruebas
relacionadas con ellas (Articulo 412 del CGP), en virtud al tramite imprimido al
presente proceso, Lo anterior se hace constar en lista que se fija por un (1) dia en
lugar publico de la secretaria del juzgado (Articulo 110 del CGP).

Asi las cosas, atendiendo la directriz otorgada por el Consejo Superior de la
Judicatura mediante acuerdo PCSJA20-11567 del 5 de junio de 2020, en relacion
con la utilizacion de medios electronicos; por intermedio del Centro de Servicios
Judiciales para los Juzgados Civiles y de Familia del Circuito Judicial de Armenia,
quien realizara la remision de la excepciones de mérito allegada por los
demandados al correo electrénico de la contraparte que repose en la demanda

abogadoce@hotmail.com

Pagina 1 de 2


mailto:cserjudcfarm@cendoj.ramajudicial.gov.co
https://www.ramajudicial.gov.co/web/centro-de-servicios-judiciales-civil-familia-armenia/atencion-usuario
https://www.ramajudicial.gov.co/web/centro-de-servicios-judiciales-civil-familia-armenia/atencion-usuario
https://www.ramajudicial.gov.co/web/juzgado-03-civil-municipal-de-armenia/contactenos

4. Rama Judicial
W~ | Conscjo Superior de la Judicatura

Repiiblica de Colombia

Departamento del Quindio
Distrito Judicial de Armenia — Circuito Judicial de Armenia
Juzgado Tercero Civil Municipal de Armenia

El Centro de Servicios Judiciales para los Juzgados Civiles y de Familia del Circuito
Judicial de Armenia, desde la fecha de envio del email que notifica este auto y hasta
los tres (3) dias habiles siguientes, consultara y agregara para este expediente el
certificado de entrega que emita el correo electronico.

Armenia, Quindio, Qi—nge (15) de mayo de 2023.
<
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6/2/23, 14:41 Correo: Centro Servicios Judiciales Civil Familia - Armenia - Quindio - Outlook

CONTESTACION DEMANDA Y OTROS

cesar augusto giraldo garciia <abogadoce@hotmail.com>
Lun 6/02/2023 14:16
Para: Centro Servicios Judiciales Civil Familia - Armenia - Quindio <cserjudcfarm@cendoj.ramajudicial.gov.co>
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Armenia Q., 6 de febrero del 2.023

ASESORIAS JURIDICAS

ABOGADO ESPECIALISTA DPERECHO DE FAMILIA
Calle 21 No 16-37 “Ed. Banco Popular” Oficina 203 Tel 741 20 02 Cel 311 630 49 90
E-mail abogadoce@hotmail.com
ARMENIA-QUINDIO

Senior(a):

JUEZ TERCERO CIVIL MUNICIPAL EN ORALIDAD

Armenia Q.

REFERENCIA : CONTESTACION DE DEMANDA
RECONOCIMIENTO DE MEJORAS Y
DERECHO DE RETENSION.

Proceso : Declarativo Reivindicatorio

Demandante : Luz Amparo Granada

Demandado : Carolina Russi Garcia

Radicado : No 630014003003202100026400

CESAR AUGUSTO GIRALDO GARCIA, persona mayor de edad con residencia y
domicilio en Armenia Q., identificado con la cédula de ciudadania No 7.521.765 de
Armenia Q., abogado en ejercicio con tarjeta profesional No 71.559 del C.S.J.,
debidamente inscrito en el registro nacional de abogados con el correo:
abogadoce@hotmail.com, actuando en representacion de CAROLINA RUSSI
GARCIA, mayor de edad con residencia y domicilio en Armenia Q., identificada con
la cédula de ciudadania No 41.951.362 de Armenia Q., con correos electrénicos:
karorussy81@gmail.com y karorussy@hotmail.com, por medio del presente escrito y
estando dentro de los términos de ley, me permito CONTESTAR LA DEMANDA de la
referencia, la que le sustento de acuerdo a los hechos de la demanda, asi:

RESPECTO A LOS HECHOS:
1.- Es cierto.

2.- Es parcialmente cierto, si bien es cierto el matrimonio de mi poderdante con el
hijo de la demandada se encontraba vigente, NO ES CIERTO que en la actualidad
se encuentren casados, ya que dese el 3 de mayo del 2.022, el Juzgado Primero de
Familia en Oralidad de Armenia Q., decreté el divorcio, estando pendiente la
liquidacién de la sociedad conyugal.

3.- Es parcialmente cierto, Si bien es cierto como se afirma por la demandante que
AUTORIZO para construir una vivienda en el segundo piso de su propiedad, NO ES
CIERTO que hubiera autorizado a su hijo, autorizé a CAROLINA RUSSI GARCIA,
pues una vez dada esa autorizacion por la demandante, la demandada tomo
posesion de ese segundo piso y contrato los servicios a todo costo del arquitecto
MAURICIO FERNANDO GONZALEZ SANCHEZ profesional que se identifica con la
cédula de ciudadania No 9.735.021 de Armenia Q., tarjeta profesional No A
6302200-9735021, para iniciar la construccion de la vivienda que se reclama, pues
posteriores al 18 de febrero del 2.018 que se firmé el contrato civil de obra con el
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arquitecto y tramitadas por éste las licencias respectivas se iniciaron los trabajos de
la construccion de la vivienda sobre el segundo piso del que tomé posesion la
demandada y que hasta la fecha la ostenta ejerce dicha posesion, para lo cual se
deberd tener encuentra lo que dispone el inc. 2° del art. 739 del Cédigo Civil, en lo
relativo al reconocimiento de mejoras.

4.- No es cierto, que el hijo de la demandante JUAN CARLOS MONCADA
GRANADA, fue quién construyo la vivienda en el segundo piso, por el contrario, una
vez autorizada la construccion por la demandante, la demandada CAROLINA RUSSI
GARCIA, de buena fe de ese segundo piso e inici6 los contactos y tramites
necesarios para construir dicha vivienda, como ya se expreso contrato los servicios
del Arq. MAURICIO FERNANDO GONZALEZ SANCHEZ, quién una vez firmado el
contrato con la mi representada inici6 los tramites administrativos ante Planeacion
Municipal y Curaduria Segunda para tramitar las licencias de ley, asi mismo para
que efectuara dicha construccion A TODO COSTO, el que fue materializado
mediante CONTRATO CIVIL DE OBRA en el 19 de febrero del 2.018 con entrega de
la obra en el mes de mayo del mismo ano 2.018, por un valor de SESENTA Y CINCO
MILLONES DE PESOS ($ 65.000.000.00) MCTE, expedidas las licencias por las
entidades en mencion se procedio a iniciar la construccion.

Es importante y de interés para el proceso hacer claridad y con la debida certeza
que la demandada CAROLINA RUSSI GARCIA a partir del 19 de febrero del 2.018
tomo posesion del bien inmueble que se pretende reivindicar, pues con la firma del
contrato civil de obra pactado con el arquitecto en mencién y con todos los tramites
administrativos que se iniciaron empezé a ejercer actos de sefniora y duena sobre el
inmueble en calidad de POSEEDORA de buena fe, posesion que adquirié sin
violencia ni asechanza, pues dichos actos posesorios (construccion y posesion) que
en la actualidad ejercer mi representada, de ellos nunca se opuso la demandante, a
pesar de tener su vivienda en el primer piso de la misma vivienda en construccion,
nunca se opuso con lo que nos da viable aplicar lo que dispone el inc. 2° del art. 739
del Cédigo Civil.

Un vez emitidas las licencias de la construccién por los entes mencionados la
construccion que autorizé la demandante y que fue contratada y cancelada en su
totalidad por mi representada que se realizo en el bien inmueble con las
especificaciones y linderos actualizados aqui senalados, pues fue el mismo
arquitecto el que determiné los linderos especifico del segundo piso donde se realizo
la construccion, pues eran indispensables ya que ademas de la autorizacion de la
construccion por la aqui demandante se iban a realizar los tramites de la division
material o desenglove para independizar el primer piso del segundo, pero llegaron
los problemas de infidelidad del hijo de la demandante frente a su esposa (Nuera) y
no se realizo dicho tramite y es por ello que ahora pretende reivindicar la
demandante el segundo piso, con lo que pretende obtener un beneficio econémico
en el que se puede incurrir en un posible ENRIQUESIMIENTO SIN CAUSA.

5.- Es cierto, pero a pesar de que en el contrato civil de obra entre el arquitecto y
mi representada fue firmado el 19 de febrero del 2.018 y la entrega de la obra se
pacté para el mes de mayo del mismo 2.018, solo pudo habitarla en el mes de junio
del 2.018, fecha en la cual le entregd formalmente la obra el arquitecto, pero se
reitera la posesién del bien la adquirié la demandada CAROLINA RUSSI GARCIA,
desde el 18 de febrero del 2.018, fecha en la cual se firmo el contrato y se iniciaron
los tramites administrativos y posterior a ello la construccion en si.

6.- Es parcialmente cierto, si bien es cierto lo que se afirma en este hecho cuando
en el sentido: “El senor Juan Carlos Moncada trabajaba como miembro activo de las
fuerzas militares y por ello pasaba largos periodos en guarniciones militares de

manera que la vivienda construida en el sequndo piso estuvo terminada fue ocupada
por la demandada en consideracion...”(Subrayado fuera de texto). Es claro que dicha
ocupacién por la demandada CAROLINA RUSSI GARCIA y su hijo (nieto de la
demandante) pues para ese entonces como se afirma en el hecho segundo de la
demanda estaba casada con el hijo de la demandante, y la ocupo ella primero por la




construccion que habia efectuado con la autorizacion dada por la demandante y
segundo porque desde el mes de febrero tomé posesion de buena fe de dicho
inmueble desde el inicio de los tramites administrativos (permiso y licencia de
construccion) y no la habité su esposo hijo de la demandante por el trabajo como
militar pues desempenaba su trabajo en guarniciones militares en Honda, pero toda
su ropa se encontraba en esa casa hasta que empezo6 las infidelidades del esposo
que dieron origen al divorcio.

7. Es parcialmente cierto: Si bien es cierto como se afirma se presenté una
separacion entre el hijo de la demandante y la demandada en calidad de esposa, no
fue por razones de indole personal, como se expresa, la realidad fue dicha
separacion por haber incurrido en infidelidad, lo que llevé a la aqui demandada a
terminar con el matrimonio y que por conciliacion en la audiencia se acordo
adecuarlo por la causal del mutuo acuerdo, ello fue el detonante para que se diera
origen por el presente proceso contra mi representada.

Respecto a lo que se afirma, de que éste, es decir, Juan Carlos Moncada Granada
hijo de la demandante nunca ocupo la vivienda no es cierto y la demandante falta a
la verdad, pues para ese tiempo el matrimonio de la demandada y el hijo de la aqui
demandante era de normalidad, no tuvo la oportunidad de habitarla por que como
se afirmo en el sentido de que el hijo de la demandante trabajaba con las fuerzas
militares y pasaba largo periodos en guarniciones militares, pues estaba prestando
los servicios en Honda Tolima y era su esposa aqui demandada y el hijo el que iban
a visitarlo, acompanarlo y a pernotar dias con €l en esa ciudad, pero sin embargo en
la vivienda que hoy se reclama se encontraba todo el menaje del hijo de la
demandante el que era su hogar, en una ocasion en vista de un accidente que tuvo
la demandate, éste estuvo disfrutando de la vivienda acompanando y cuidando al
hijo debido al accidente ocurrido por la esposa, pero posterior a ello para el
diciembre del 2.019 Juan Carlos Moncada Granada llego6 a Armenia pero nunca
llegd a la casa a compartir con su esposa y su hijo llegd a la casa de la amante que
tenia que fue lo que originé la causa del divorcio, aun asi CAROLINA RUSSI
GARCIA como demandada nunca ha perdido ni abandonado la posesion del bien, la
conserva debido a la inversién que como poseedora de buena fe le realizo.

8.- Es parcialmente cierto, Si bien es cierto que la demandante requirié a la
demandada le solicité la entrega de la vivienda objeto del proceso, mi representada
como poseedora del bien que le reclamaba, sin rodeo alguno también la requiriéo que
le cancelara las mejoras invertidas por ella en el bien y que le entregaria la vivienda
del segundo piso, lo que NO es cierto no es cierto es lo que se afirma en el sentido
de que dicho requerimiento se fundo6 en que la demandante ya habia conciliado las
mejoras con su hijo Juan Carlos dichas mejoras que habia realizado él, afirmacion
que faltan a la verdad ya que como en forma reiterada se ha manifestado fue la
demandada en calidad de poseedora la que realizé dichas mejoras.

9.- Es cierto. Porque esa calidad de poseedora es la que tienen mi poderdante.

10.- Es cierto, y es apenas obvio, sabiendo que desde el 19 de febrero del 2.018 es
la demandada CAROLINA RUSSI GARCIA, quién tiene la posesién de buena fe
sobre el bien que se pretende reivindicar, pues dicha calidad de heredera se los da
los actos posesorios que ha venido ejerciendo y ejerce sobre el bien desde la fecha
mencionada, como son la construccion de la vivienda en el segundo piso objeto de la
litis y la conservacion que como su vivienda la tiene en compania de su pequeno
hijo.

11.- Es cierto, que la demandante se encuentre privada de la posesion material de
segundo piso, debido a la posesion de buena fe que hasta la fecha y desde el 19 de
febrero tiene la demandada sobre el bien, pues que mas que los actos de sefiora y
duena que ha ejercido y ha venido ejerciendo hasta a actualidad materializado en la
construccion y la que en su momento no tuvo oposicion alguna por la demandante
(inc. 2° del art. 739 del Cédigo Civil), aunado a ello es que conserva esa posesion
habitando la vivienda con su menor hijo.



12.- Lo que si es cierto es que CAROLINA RUSSI GARCIA, es la persona que como
se ha manifestado en forma reiterativa desde el 19 de febrero del 2.018 viene
ejerciendo la posesion de buena fe del inmueble y que con los actos posesorios
ejercidos en él ostenta dicha calidad.

13.- No hay fundamento sobre que pronunciarme respecto a este hecho.
A LAS PRETENSIONES:

Teniendo en cuenta los fundamentos presentados al momento de pronunciarme en
cada uno de los hechos de la demanda, es voluntad de mi poderdante en calidad de
poseedora pronunciarme respecto a las pretensiones, asi:

1.-. ME OPONGO, a cada una de las pretensiones solicitadas por la demandante
LUZ AMPARO GRANADA, identificada con la cédula de ciudadania No 24.778920,
en virtud a que la demandada, CAROLINA RUSSI GARCIA, identificada con la
cédula de ciudadania No 41.951.362, ES POSEEDORA DE BUENA FE del inmueble
que se pretende restituir debido a los actos posesorios que sobre segundo piso sobre
el bien de la Manzana “E” casa No “1” urbanizacion “Villa del Carmen , que aun
todavia ejerce mi representada debido a las mejoras por ella plantadas.

2.- Que se condene en costas a la demandante.

RECONOCIMIENTO DE MEJORAS:

El art. 739 del Codigo Civil, en su inciso 2°, dispone:

“el duenio del terreno en que otra persona,............ .

Si ha edificado, plantado o sembrado a ciencia y paciencia del duerio del
terreno, sera éste obligado, para recobrarlo, a pagar el valor del edificio,
plantaciéon o sementera”. (cursiva y subrayado fuera de texto).

Con fundamento a la norma sustantiva antes mencionada, de conformidad a
lo dispuesto en al art. 412 Inc. 1° del Codigo General del Proceso en concordancia
con el art. 206 de la misma norma procedimental en comento, lo cual cumpliendo
con las exigencias del art. 206 antes citado y con fundamento a la informacion y
documentacion que me fuera suministrado por mi poderdante, de manera
razonada y bajo JURAMENTO ESIMATORIO, por medio de la presente y en
representaciéon de la demandada CAROLINA RUSSI GARCIA, en calidad de
POSEEDORA DE BUENA FE, me permito solicitarle al sr(a) juez el
RENOCIMIIENTO DE MEJORAS, efectuadas por la demandada sobre el inmueble
objeto de la litis, mejoras que seran estimadas razonadamente, asi:

Primero: CAROLINA RUSSI GARCIA, en calidad de POSEEDORA DE BUENA FE,
del segundo piso de la casa de propiedad de la demandante ubicada en Manzana “E”
casa No 1 de la Urbanizacion Villa del Carmen del Municipio de Armenia Q., desde
el 19 de febrero del 2.019, contraté los servicios del Arq. MAURICIO FERNANDO
GONZALEZ SANCHEZ profesional que se identifica con la cédula de ciudadania No
9.735.021 de Armenia Q., tarjeta profesional No A 6302200-9735021, para que
efectuara dicha construccion A TODO COSTO, el que fue materializado mediante
CONTRATO CIVIL DE OBRA firmado el 19 de febrero del 2.018 para ser entregada
la obra contratada en el mes de mayo del mismo 2.018, por un valor de SESENTA Y
CINCO MILLONES DE PESOS ($ 65.000.000.00) MCTE.

Segundo: En dicho contrato ademas de acordar que era un CONTRATO DE OBRA
a TODO COSTO para construccion de vivienda, acordaron en el mismo documento
el valor de la obra, las fechas de inicio y entrega obra, como también se pact6 que el
arquitecto efectuaria todos los tramites legales para obtener la licencia de
construccion ante planeaciéon Municipal del Municipio de Armenia Q., y ante la
curaduria segunda de esta misma ciudad para la realizacion de dicha obra, como



también determinar los linderos de la obra a ejecutar en el segundo piso del bien
inmueble.

Tercero: El contrato de obra civil a todo costo entre la demandada CAROLINA
RUSSI GARCIA y el Arq. MAURICIO FERNANDO GONZALEZ SANCHEZ, se pacto
entre las partes, en lo siguiente:

a.-) Obra a Construir: La construccion del segundo piso sobre a casa de propiedad
de la demandante LUZ AMPARO GRANADA previa autorizacion de ella como
propietaria de ese primer piso tal como se afirma en los hechos de la demanda,
ubicada en el area urbana del Municipio de Armenia Q., en la Manzana “E” casa No
“1” urbanizacion “Villa del Carmen”, obra que segun el contrato se construiran las
siguientes dependencias: Sala, Comedor, patio de ropas, cocina, bano social, dos
habitaciones y habitacion principal con vestier y bano.

La obra a construir consta de un area de 71.76M2, y la entregaba el Arquitecto con
los siguientes acabados y especificaciones: pisos en ceramica, muros estucados y
pintados al interior y exteriormente con graniplas, con ceramica tipo piedra en la
alcoba principal, cielo razo en driwall, 4 puertas en madera, 1 puerta corrediza en
madera para el vestier, 4 closet en madera, cocina combinada en madera y lamina
sin electrodomeésticos de cocina, lavaplatos en acero inoxidable, bafnos combo
sanitario y mueble de lavamanos, ventanearia en aluminio natural con vidrio claro,
pasamanos terraza en acero y vidrio templad, puerta corrediza en aluminio y vidrio
para la salida terraza, puerta de acceso en lamina, patio de ropas con lavadero
prefabricado, conexion para lavadora y techo corredizo.

b.-) Valor del contrato: El valor del contrato fue acordado entre la contratante
CAROLINA RUSSI GARCIA y el contratista Arq. MAURICIO FERNANDO
GONZALEZ SANCHEZ, se acord6 por un valor total de SESENTA Y CINCO
MILLONES DE PESOS ($ 65.000.000.00)MCTE, que se pacté cancelar entre las
partes de la siguiente forma:

1.-) A la firma del contrato de obra la contratante CAROLINA RUSSI GARCIA
cancelaria al contratista MAURICIO FERNANDO GONZALEZ SANCHEZ, el 50%
para el inicio de la obra, es decir, la suma de TREINTA Y DOS MILLONES
QUINIENTOS MIL PESOS ($ 32.500.000.00) MCTE, un avance del 25% que
equivale a suma de DIEZ Y SEIS MILLONES DOCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS
($ 16.250.000.00) MCTE, en avance de la obra cuando se instalara la cubierta de
la casa y los restantes 25% por la suma de DIEZ Y SEIS MILLONES DOCIENTOS
CINCUENTA MIL PESOS ($ 16.250.000.00) MCTE al finalizar la obra, dineros que
fueron cancelados con su propio peculio por la contratante aqui demandada
CAROLINA RUSSI GARCIA al arquitecto una vez terminada e hizo entrega de la
construccion (vivienda que hoy se reclama).

2.-) Tal como consta en el contrato de obra que se adjuntara como prueba, entre las
partes contratante y contratista, se traté de un contrato a TODO COSTO, donde el
arquitecto quien ejecutaba la obra asumié todos los costos de la construccion
fueron cancelados en su por la contratante CAROLINA RUSSI GARCIA, lo que asi
se demostrara con el testimonio que ratificara el contratista MAURICIO FERNANDO
GONZALEZ SANCHEZ.

Cuarto: CAROLINA RUSSI GARCIA como poseedora de buena fe, y como
contratante le cancelo la totalidad del valor del contrato al contratista Arq.
MAURICIO FERNANDO GONZALEZ SANCHEZ y que fueron pactados en el contrato
de obra para la construccion de la vivienda en comento y que es objeto de
reivindicar por la demandante, fueron producto de los ahorros de las primas,
vacaciones y horas extras de su trabajo como enfermera profesional, ademas recibio
una ayuda econdomica por la suma de TREINTA MILLONES DE PESOS ($
30.000.000.00) MCTE, su padre JULIO ANTONIO RUSSI SANCHEZ.



QUINTO: Mi representada CAROLINA RUSSI GARCIA. A fin de establecer el valor
actual de las mejoras realizadas al segundo piso del inmueble como poseedora,
contraté los servicios de un perito avaluador, en a persona del Ing. ALFREDO
ALVAREZ LOPEZ a fin de se determine el valor comercial actual de la mejora, para
lo cual segiin su experticio se determin6é que las mejoras plantadas en el segundo
piso de inmueble ubicado en la Manzana “E” casa No “1” urbanizacion “Villa del
Carmen”, ascienden a la suma de NOVENTA Y UN MILLONES QUINIENTOS
OCHENTA Y SIETE PESOS ($ 91.527.000.00) MCTE.

Con fundamento a lo antes expuesto, le solicito al sr(a) juez:

1.- ORDENAR, a la demandante LUZ AMPARO GRANADA, mayor de edad con
residencia y domicilio en Armenia Q., identificada con la cédula de ciudadania No
24.778920, debera RECONOCER a la CAROLINA RUSSI GARCIA, mayor de edad
con residencia y domicilio en Armenia Q., identificada con la cédula de ciudadania
No 41.951.362, como POSEEDORA DE BUENA FE, las mejoras plantadas en el
segundo piso del inmueble ubicado en el area urbana del municipio de Armenia Q.,
en la Manzana “E” casa No “1” urbanizacion “Villa del Carmen”, por la suma de
NOVENTA Y UN MILLONES QUINIENTOS OCHENTA Y SIETE PESOS ($
91.527.000.00) MCTE, con fundamento al avalué efectuado por el perito y en cual
se anexa con el presente escrito.

2.- De conformidad a lo dispuesto en el inc. 2° del art. 412 del Codigo General del
Proceso, una vez se reconozcan las mejoras que se solicitan en el numeral que
antecede, se disponga ordenar el DERECHO DE RETENSION, es decir, que la
demandada en calidad de poseedora solo entregara el inmueble objeto del proceso
una vez se le sea cancelada la totalidad de las sumas de dineros reconocidas por el
despacho como mejoras, para lo cual la demandada conservara la posesion del
inmueble hasta el pago total de las mejoras por la demandante, ya sea antes o en la
entrega oficial del inmueble que se pretende reivindicar.

3.- De no acceder la parte demandante al pago de las mejoras se condene en costas.
PRUEBAS:

A fin de justificar legalmente la inversion efectuada por la demandada CAROLINA
RUSSI GARCIA, como poseedora de buena fe y que es objeto del reconocimiento de

mejoras que se solicita, me permito presentar como pruebas las siguientes:

1.- Documentales: hasta donde la ley lo permita téngase como prueba documental
la siguiente:

1.-1.- Contrato de obra pactado entre la contratante CAROLINA RUSSI GARCIA y
el contratista Arq. MAURICIO FERNANDO GONZALEZ SANCHEZ, en el que se
Determina y discrimina la obra a ejecutar, el valor, y clase de contrato pactado que
fue a toto costo.

1.2.- Paz y Salvo, expedido por el contratista Arq. MAURICIO FERNANDO
GONZALEZ SANCHEZ a la sra. LUZ AMPARO GRANADA como contratante.

1.3.- Prueba Pericial Avalio: Téngase como prueba pericial el avalto de las
mejoras plantadas por la demandada y autorizadas por la demandante a fin de
determinar el VALOR ACTUAL de dichas mejoras (construcciéon de vivienda), el que
se allegara y elaborado por el Ing. ALFREDO ALVAREZ LOPEZ, profesional idéneo
y que cumple con cada uno de los requisitos que como perito avaluador de acuerdo
a las exigencias del art. 226 del Codigo General del Proceso.

2.- Testimoniales: De conformidad a lo dispuesto en el art. 226 del Codigo General
del Proceso a fin de demostrar que la demandante CAROLINA RUSSI GARCIA, fue
la persona que invirtié en la construccion de la segunda planta sobre el bien objeto




del litigio, solicito muy respetuosamente que se ordene citar a su despacho a las
personas que a continuaciéon se relacionan:

.-. Arq. MAURICIO FERNANDO GONZALEZ SANCHEZ, quién puede ser notificado
en la carrera 25 No 46-67 local 3 Conjunto Multifamiliar y Comercial Quintas del
Prado de Calarca Q., Cel: 3108903190, correo: arqg.mafegosa@gmail.com

.-~. JULIO ANTONIO RUSSI SANCHEZ, quién puede ser citado en el Barrio Santa
Rita, Manzana “2” casa No “7” de Amenia Q., correo: No tiene, Celular 3137322207.

.~. YENNY MARCELA MUNOZ CIFUENTES, Desde de julio del 2.022 se encuentra
radicada en Espana, para ser citada en la calle Reina Laura No 16, piso 5 -1 codigo
postal 07007 mediante, correo: mariaangelsandoval@gmail.com.

.-. DIEGO LONDONO, quien puede ser citado en la calle 50 No 25-18, celular con
Wasap 3206496677, correo: No tiene.

.-. LUIS ALEJANDRO ARCILA RUSSI, quien puede ser citado en el Barrio la Isabela
Manzana 26 casa No 12 de Armenia Q., correo: arcilaluisalejandro@hotmail.com

RECONOCIMIENTO DE DOCUMENTOS Y FIRMAS:

.-. Solicito al sr(a) juez, que se ordene citar al despacho mediante la audiencia
virtual al Arq. MAURICIO FERNANDO GONZALEZ SANCHEZ, a fin de que se le
exhiba el contrato de civil de obra y le manifieste si se trata del mismo contrato
suscrito por €l y la demandada, como el reconocimiento de las firmas, quién puede
ser notificado en la carrera 25 No 46-67 local 3 Conjunto Multifamiliar y Comercial
Quintas del Prado de Calarca Q., Cel: 3108903190, correo: arg.mafegosa@gmail.com

INSPECCION JUDICIAL:

Solicito al sr(a) juez que se por su despacho se realice INSPECCION JUDICIAL, al
inmueble objeto de la litis a fin de establecer las mejoras efectuadas por la
demandada (construccion de vivienda) en el segundo piso del bien inmueble ubicada
en el area urbana del Municipio de Armenia Q., en la Manzana “E” casa No “1”
urbanizacion “Villa del Carmen, que es objeto del proceso.

INTERROGATORIO DE PARTE:

Citese a la demandante LUZ AMPARO GRANADA, en calidad de demandante a fin
de que en fecha y hora que el despacho senale absuelva interrogatorio de parte que
en forma oral o escrita le realizaré.

CUANTIA DE LAS MEJORAS:

Segun sugerencia dada por la demandada CAROLINA RUSSI GARCIA, la estima en
la suma de NOVENTA Y UN MILLONES QUINIENTOS OCHENTA Y SIETE PESOS
($ 91.527.000.00) MCTE, teniendo en cuenta el valor dado por el perito en el
experticio de avaliio de las mejoras y la estimacion razonada y con las formalidades
del art. 206 del Codigo General del Proceso .

ANEXOS:
Con el presente escrito de contestacion de demanda y solicitud de reconocimiento de
mejoras, como el derecho de retencion me permito allegar los siguientes

documentos:

.-. Poder.
.-. Los enunciados en el acapite de pruebas documentales.


mailto:arq.mafegosa@gmail.com
mailto:mariaangelsandoval@gmail.com
mailto:arq.mafegosa@gmail.com

NOTIFICACIONES:

.-~. La demandante y su apoderado en las direcciones y correo mencionados en la
demanda.

.-. La demandada CAROLINA RUSSI GARCIA, las recibira en la Manzana “E” casa
No “1” urbanizacion “Villa del Carmen”, segundo piso de Armenia Q., correos:
karorussy@hotmail.com y karorussy81l@gmail.com .

.-. CESAR AUGUSTO GIRALDO GARCIA, como apoderado de la demandada, las
recibiré en la calle 21 No 16-37 oficina 203 edificio Banco Popular de Armenia Q.,
cel: 3116304990, correo: abogadoce@hotmail.com .

Cordialmente,

CESAR AUGUSTO GIRALDO GARCIA

C.C. 7.521.765 de Armenia Q.
T.P 71.559 del C.S.J.


mailto:karorussy@hotmail.com
mailto:karorussy81@gmail.com
mailto:abogadoce@hotmail.com

Armenia Q., 26 de enero del 2.023

JURIDICAS

'GIRALDO GARCIA

PA DERECHO DE FAMILIA

ficina 203 Tel 741 20 02 Cel 311 630 49 90
tmail.com

ASESO
CESAR AUGW
ABOGADO ESPECIAL]

Calle 21 No 16-37 “Ed. Banco ? mls
E-mails

Senora:
JUEZ TERCERA CIVIL MUNICIPAL EN ORALIDAD
Armenia Q.

REFERENCIA : PODER

Proceso bgite DECLARATIVO REINVINDICATORIO
Demandante Luz Amparo Granada

Carolina Russi Garcia
No 630014003003202100026400

Demandado
Radicado

e ee 0 o

CAROLINA RUSSI GARCIA, mayor de edad con residencia y domicilio en
Circasia Q., identificada con la cédula de ciudadania No 41.951.362 de Armenia
Q., con correo electronico: karorussy81l@gmail.com y karorussy@hotmail.com por
medio del presente escrito confiero PODER amplio y suficiente al Dr. CESAR
AUGUSTO GIRALDO GARCIA, persona mayor de edad con residencia y domicilio
en Armenia Q., identificado con la cédula de ciudadania No 7.521.765 de
Armenia Q., abogado en ejercicio con tarjeta profesional No 71.559 del C.S.J.,
inscrito en el registro nacional de abogados con el correo:
abogadoce@hotmail.com, para que me represente dentro del proceso de la
referencia iniciado en mi contra por LUZ AMPARO GRANADA.

El apoderado queda con facultades conciliar, recibir, sustituir, reasumir, transar,
desistir, disponer del derecho de litigio, es decir todas las demas facultades del
art. 77 del Codigo General del Proceso, que vayan en bien de mis intereses.

; Cordialmente,

CGondt o Y\)‘Evl G,

CAROLINA RUSSI GARCIA .
C.C. Coonn RSy Gowed AAsi36z
Z

CEa T
T.P. 71.389 del C.S.J.
< g
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s'?@g'&, DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVADO E' ¥

k 1{;‘_@,) Articulo 68 Decreto Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015 s
15317391

En la ciudad de Armenia, Departamento de Quindio, Republica de Colombia, el veintiseis (26) de enero de dos
mil veintitres (2023), en la Notaria Primera (1) del Circulo de Armenia, comparecié: CAROLINA RUSSI GARCIA,
identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 41951362 y declaré que la firma que aparece en el presente
documento es suya y el contenido es cierto.

Coolion BOSSY  Gerene

32zjg40k95z1
26/01/2023 - 12:16:10
----- Firma autografa - - - - -

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
biométrico en linea de su huella dactilar con la informacion biografica y biométrica de |la base de datos de la
Registraduria Nacional del Estado Civil.
Acorde a |a autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus datos
personales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Registraduria Nacional del Estado
Civil.
Este folio se vincula al documento de PODER signado por el compareciente, en el que aparecen como partes
CAROLINA RUSSI GARCIA.

JAVIER OCAMPO CANO

Notario Primero (1) del Circulo de Armenia, Departamento de Quindio

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccidn: 32zjgd0k9521

Acta 1




Mauricio Fernando Gonzalez Sanchez
Arquitecto S.C.A.

CONTRATO CIVIL DE OBRA

Lugar obra:

Manzana E Casa No 1 Villa Del Carmen, Armenia Quindio.
Fecha del Contrato:

Febrero 19 de 2018

Contratante:

CAROLINA RUSSI GARCIA

Cédula de ciudadania:

41.951.362 de Armenia

Domiciliado en:

Monte Blanco Etapa 3 Manzana C No 4
Contratista:

MAURICIO FERNANDO GONZALEZ S.
Cédula de ciudadania:

9.735.021 de Armenia

Tarjeta Profesional:

A 6302200-9735021

Direccién:

Calle 9 No 6-02 Finca La Lorena Barcelona Quindio

Carrera 25 # 46-67 Local 3 CONJUNTO MULTIFAMILIAR Y COMERCIAL QUINTAS DEL PRADO Email-arg.mafegosa@gmail.com Cel. 3108903190 Calarcs Q.




Mauricio Fernando Gonzalez Sanchez
Arquitecto S.C.A.

Descripcion de la obra:

Construccion segundo piso Casa Ubicada en la Manzana E Casa No 1 Villa Del Carmen, Armenia
Quindio, con un area a construir de 71,76 M2, con las siguientes dependencias: Sala, comedor,
patio de ropas, cocina, bafio social, dos habitaciones y habitacién principal con vestier y baio
privado.

Las casa se entrega con los siguientes acabados y especificaciones: Pisos en ceramica, muros
esfucados y pintados al interior y exteriormente con graniplas y ceramica tipo piedra en alcoba
principal, cielo raso en driwall, 4 puertas en madera, 1 puerta corrediza en madera para el vestier 4
closet en madera, cocina combinada madera y lamina sin electrodomésticos (estufa, extractor),
lavaplatos en acero inoxidable, bafios combos sanitario y mueble para lavamanos, ventaneria en
aluminio natural con vidrio claro, pasamanos terraza en acero y vidrio templado, puerta corrediza en
aluminio y vidrio para salida terraza, puerta de acceso en lamina, patio de ropas con lavadero
prefabricado, conexion para lavadora y techo corredizo.

NOTA: Los pagos en curaduria por tramite de licencia de construccion y propiedad horizontal no
estan incluidos, nada del primer piso esta incluido excepto la escalera y el muro de cierre de Ia
misma, los servicios de energia y acueducto se entregan instalados y en funcionamiento, los costos
de matricula los asume el cliente, el gas natural se entrega la red instalada la matricula y puesta en
funcionamiento corre por cuenta del cliente.

El contrato no incluye divisiones de bafio, rejas en ventanas, estufa, extractor de olores, la ceramica
y enchapes contratados son de un valor igual o inferior a $ 15.000 por M2en caso de elegirun
material con un valor diferente la diferencia la asume el cliente al igual que los combos sanitarios
son de un valor igual o inferior a $200.000.

Carrera 25 # 46-67 Local 3 CONJUNTO MULTIFAMILIAR Y COMERCIAL QUINTAS DEL PRADO Email-arg.mafegosa@gmail.com Cel. 3108803190 Calarcd Q.




Mauricio Fernando Gonzalez Sanchez
Arquitecto S.C.A.

Precio total: $ 65.000.000

Para todos los efectos contractuales y entrega a satisfaccion al cliente, las partes acuerdan un valor
total de $ 65.000.000 (Sesenta y Cinco Millones de pesos mtc.).

Forma de pago:

Igualmente las partes acuerdan que la forma de pago sera de la siguiente manera.: A la fima de
este contrato y para dar inicio a la obra, se entrega un 50%, un 25% a avance de obra cuando se
instale la cubierta de la casa y el 25% restante al finalizar la obra y entrega a satisfaccion de la
contratante.

Fecha de iniciacion:

Las partes igual acuerdan que la fecha de inicio de las obras de adecuacion del inmueble, es el dia
lunes 19 de Febrero de 2018

Fecha de entrega:

Las partes igual acuerdan que la fecha de entrega de la obra sera el 30 de Mayo de 2018, y que
este plazo se ampliara solo por situaciones de fuerza mayor o caso fortuito.

CONTRATANTE CONTRATISTA

a.oi-uo @Ussv[ 6 \2

CAROLINA RUSSI MAURICIO IQRNANDO GONZALEZ SANCHEZ
C.C. No 41.951.362 de Armenia C.C. N0 9.735.021 de Armenia

Carrera 25 # 46-67 Local 3 CONJUNTO MULTIFAMILIAR Y COMERCIAL QUINTAS DEL PRADO Email-arg.mafegosa@gmail.com Cel. 3108503190 Calarcs Q.
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Armenia, febrero 02 de 2023

Seriora ,
CAROLINA RUSSI GARCIA
Ciudad
REF: Dictamen pericial

ALFREDO ALVAREZ LOPEZ, mayor de edad, vecino de la ciudad de Armenig,
identificado con la cédula de ciudadania No. 7'523.441 expedida en la ciudad de
Armenia, de profesién Ingeniero Civil y Perito Avaluador, con tarjeta profesional
No. 63202 — 16001 del Consejo Profesional Nacional de Ingenieria Regional
Quindio, solicitado por usted como perito para rendir experticia, me permito emitir
el concepto técnico invocado, en relacién con el valor de las mejoras realizadas
sobre bien inmueble, ubicado en sector suroccidente del municipio de Armenia en
el departamento del Quindio, zona urbana del mismo, en la manzana E, casa No. 1
de la Urbanizacién Villa del Carmen.

ANTECEDENTES:

La sefiora Carolina Russi Garcia, cinco (5) afios atras, realiza mejora consistente en
ampliacién de segundo nivel sobre el predio ubicado en la manzana E, identificado
con el numero 1, urbanizacién Villa del Carmen de la ciudad de Armenia, ubicada
como se muestra en la siguiente imagen satelital, tomada del Sistema de
Informacién Geografico del Quindio SIG-QUINDIO.

La citada mejora habitacional se sustenta en la Licencia de Construccién cuyo
radicado es 18-2-0156 del afio 2.018, otorgada por la Curaduria Urbana No. 2 de
la ciudad de Armenia Quindio, ademads, del contrato civil de obra celebrado entre la
sefiora CAROLINA RUSSI GARCIA, identificada con cédula No. 417951.362 de

1
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Armenia, quien funge como CONTRATANTE vy el Arquitecto MAURICIO FERNANDO
GONZALEZ S. identificado con cédula No. 9735.021 de Armenia y Tarjeta
Profesional No. A6302200-9735021, como CONTRATISTA en el citado contrato.

DIAGNOSTICO:

Se realiza visita técnica al inmueble en estudio en compafiia de la sefiora Carolina
Russi Garcia, el dia veintisiete (27) de enero del afo en curso, en la cual se hace
reconocimiento visual de las mejoras plantadas en el inmueble en estudio.

Se puede observar una mejora habitacional en segundo nivel de aproximadamente
72,0 m? de area, la cual es la casa de habitacion de la citada sefiora Carolina.

Entrando por unas escalas en concreto, revestidas con ceramica y grano lavado, se
accede a las dependencias de la citada casa de habitacién, la cual consta de una
sala comedor, tres (3) habitaciones con closet, la principal con vestier, dos (2)
bafios, cocina, circulacion y zona de ropas cubierta con techo corredizo, ademas de
balcdn terraza, aclarando que los servicios publicos (acueducto, energia y gas),
son completamente independientes de la casa de habitacion del primer nivel.

CONCLUSIONES:

El objeto del presente dictamen pericial es el de estimar el valor de las mejoras
realizadas en el inmueble ubicado en la casa #1 de la manzana E, urbanizacién
Villa del Carmen de la ciudad de Armenia.

En el siguiente cuadro se consignan las cantidades de mejoras realizadas después
de las respectivas medidas que se hicieron al momento de la inspeccién ocular, en
el que se hacen las siguientes observaciones:

v No se consigna en el citado cuadro actividades de mejoramiento de
instalaciones de alcantarillado y desperfectos ocasionados por la
construccion, realizados en el primer nivel.

v En cuanto a las dimensiones y valores, se toma lo medido en los planos
aprobados en la Licencia de Construccion atras citada, ademas de algunas
medidas realizadas en la visita pericial, teniendo en cuenta que se realizaron
algunas modificaciones.

v" El valor de las diferentes actividades se toma como el actual y se tiene en
cuenta en el mismo el costo de los materiales, mano de obra y utilidades del
contratista.




ALFREDO ALVAREZ LOPEZ — Ingeniero Civil
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CUADRO CANTIDAD Y VALOR DE MEIORAS J

ITEM ACTIVIDAD UND | CANTIDAD | V/UNITARIO V/TOTAL
1,0 | Placa de entrepiso, incluye acero m? 72,00 112.750,0 8.118.000,0
2,0 | Columnas en concreto de 15%20 cm. Inc. Acero mil 97,80 61.100,0 5.975.580,0
3,0 | Vigas en concreto de 15*20 cm. Incluye acero ml 68,30 56.700,0 3.872.610,0
4,0 |Vigacinta en concreto de 10*15 cm. Incluye acero ml 44,00 38.500,0 1.694.000,0
5,0 |Viga canal en concreto. Incluye acero mil 5,50 79.600,0 437.800,0
6,0 | Mortero de nivelacion e=0,04 m. m? 67,80 28.400,0 1.925.520,0
7,0 | Piso en cerdmica de 33 x 33 cm. m? 67,80 38.800,0 2.630.640,0
8,0 | Guarda escoba en cerdmica 33 x 33 cm. duro piso mi 58,90 11.800,0 695.020,0
9,0 Fscalera en concreto de 20,7 Mpa aérea e=0,15 m, = 2,80 188.300,0 527.240,0

incluye acero de refuerzo

10,0 | Muro en ladrillo farol 10x20x30 cm. m? 179,20 34.500,0 6.182.400,0
11,0 | Revoque muros, incluye dilataciones y filos m? 358,40 24.300,0 8.888.320,0
12,0 | Estuco 3 manos m? 290,80 9.400,0 2.733.520,0
13,0 | Pintura de vinilo 3 manos m? 290,80 8.400,0 2.442.720,0
14,0 | Pintura en Graniplast m? 32,60 23.200,0 756.320,0
15,0 | Enchape cerdmica bafios y cocina m? 16,00 38.600,0 617.600,0
16,0 | Enchape fachada m? 19,00 43.200,0 820.800,0
17,0 | Perlin metalico para estructura de cubierta ml 33,00 62.800,0 2.072.400,0
18,0 | Recorrido de cubierta m? 72,00 8.700,0 626.400,0
19,0 | Techo corredizo m? 7,50 475.000,0 3.562.500,0
20,0 | Cieloraso en ldminas de PVC m? 67,80 55.200,0 3.742.560,0
21,0 | Puerta metélica de acceso und 1,00 427.500,0 427.500,0
22,0 | Puerta en madera alcobas y bafio und 4,00 340.000,0 1.360.000,0
23,0 | Puerta corrediza en madera und 1,00 420.000,0 420.000,0
24,0 | Closet en madera RH m? 15,60 282.000,0 | 4.399.200,0
25,0 | Puerta corrediza en aluminio y vidrio m? 7,30 264.000,0 1.927.200,0
26,0 | Pasamanos en acero y vidrio templado ml 2,50 445.000,0 1.112.500,0
27,0 | Ventaneria en aluminio incluye vidrio m? 14,00 238.300,0 3.336.200,0
28,0 | Cocina en mesén de marmol y estufa empotrada und 1,00 | 1.980.000,0 1.980.000,0
29,0 | Aparatos sanitarios y accesorios igo 2,00 395.000,0 750.000,0
30,0 | Puntos hidraulicos und 9,00 49.800,0 448.200,0
31,0 | Puntos sanitarios und 12,00 68.700,0 824.400,0
32,0 | Puntos eléctricos und 58,00 72.300,0 4.193.400,0
33,0 | Lavadero prefabricado und 1,00 230.000,0 230.000,0
34,0 | Instalacién de gas global 1,00 | 1.950.000,0 1.950.000,0
SUBTOTAL: | $381.720.550
AlLU. 12%: 9.806.466
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VALOR TOTAL
MEJORAS:

$91.527.016

TOMESE: $ 91°'527.000

SON: NOVENTA Y UN MILLONES QUINIENTOS VEINTISIETE MIL PESOS
M/CTE.

AR AN
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CONSIDERACIONES A TENER EN CUENTA EN CUMPLIMIENTO DEL
ARTICULO 226 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO

IDENTIFICACION DEL PERITO: C.C. 7'523.441 de Armenia (Anexa)

DIRECCION: Carrera 11 No. 55-07 La Castilla Armenia
TELEFONO: 311 770 5642

PROFESION: Ingeniero Civil y Perito Avaluador de bienes muebles e

inmuebles. Se anexa Tarjeta Profesional y R.A.A.

Informo que NO he realizado publicaciones relacionadas con la materia del

peritaje en toda mi vida profesional en la materia.

Casos relacionados con avallos de mejoras:

Juzgado 1° Civil Circuito Armenia Proceso:

Demandante: Benjamin Antonio Orozco Pineda
Demandado: Jorge Aristizabal Idarraga

Juzgado 1° Civil Circuito Armenia Proceso:

Demandante: Maria Teresa Lozano y otras
Demandado: Matilde Lozano y otros

Juzgado 3° Civil Circuito Armenia Proceso:

Demandante: José Dulmar Soto Villa
Demandado: José O. Achury Villa y otros

Juzgado 3° Civil Circuito Armenia Proceso:

Demandante: Judy A. Molina Londofio
Demandado: Emérita del Socorro Argote Ortega

Juzgado 1° Laboral Armenia Proceso:

Demandante: Carlos Julio Roa Espinosa
Demandado: Waldina Lancheros de M.

Juzgado 2° Laboral Armenia Proceso:

Demandante: Jhon Harold Arias D.
4
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2011/0384

2004/0056

2014/0193

2009/0226

2016/0017
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Demandado: Mdnica M. Franco D.

» Juzgado 2° Laboral pequenas Causas Proceso: 2012/0266
Demandante: Hernan D. Valencia
Demandado: Aurelio Pachén V.

Juzgado Civil Circuito Descongestion Proceso: 2013/0102
Demandante: Luis Albeiro Rodriguez
Demandado: Aida Lila Mona

v

> Inspeccién 3° Municipal Armenia Proceso: 2010/0432
Querellante: Luz Elva Gonzélez S.
Querellado: M y F PROINCO S.A.S.

» Tribunal Superior Distrito Judicial Proceso: 2012/0018-01
Demandante: Sandra marcela Narvaez
Demandado: Maria D. Fernandez y otros

» En general, durante 39 anos de vida profesional como Ingeniero Civil, he
desarrollado mdiltiples presupuestos, necesarios para presentar licitaciones,
que se relacionan con valuacion de mejoras utilizando el cdlculo de Anélisis
de Precios Unitarios APU.

v No he sido designado en procesos anteriores con las partes del actual

proceso.

v' No me encuentro incurso en inhabilidades para presentar el presente
dictamen.

v Se utilizé la misma metodologia de APU para la valoracién de mejoras en
construcciones.

v En mi profesion de Ingeniero Civil, como valuador de mejoras en
construcciones, utilizo por lo general la metodologia usada en el presente
avallo.

v" Para la elaboracion del presente dictamen se consultaron las bases de datos
de la Alcaldia de Armenia, la Gobernacién del Quindio y las bases de datos
propias.

Mi direccién para correspondencia es carrera 11 No. 55-07 barrio La Castilla y
correo electrénico alallo57@hotmail.com
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Registro Ablerto de Avaluadares

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) ALFREDO ALVAREZ LOPEZ , identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 7523441, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 08 de Octubre de 2018 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-7523441.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) ALFREDO ALVAREZ LOPEZ se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Oct 2018 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Oct 2018 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Feb 2021 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Oct 2018 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Feb 2021 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién de distribucién, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y
proceso

Fecha de inscripcion Regimen
08 Oct 2018 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

¢ Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Oct 2018 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance
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e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Feb 2021 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Feb 2021 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
08 Feb 2021 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: ARMENIA, QUINDIO

Direccion: CARRERA 13 NO. 18-31 OFICINA 201
Teléfono: 3117705642
Correo Electrénico: ALALLO.5709@GMAIL.COM

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Tecnico Laboral Por Competencia en Avaluos de Bienes Muebles (Maquinaria y Equipos) e Inmuebles Urbanos-
Rurales y Especiales - Tecni- Incas

Técnico Laboral por Competencias en Técnico en Avallos - Instituto Técnico de Administracion y Salud INCATEC
Ingeniero Civil-Universidad del Quindio

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
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sefor(a) ALFREDO ALVAREZ LOPEZ , identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 7523441.

El(la) seiior(a) ALFREDO ALVAREZ LOPEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulaciéon con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a9b50a31

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Enero del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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MAURICIO FERNANDO GONZNALEZ SANCHES

Arquitecto S.C.A

MAURICIO FERNANDO GONZNALEZ SANCHES, identificado con la cédula de ciudadania N°
9.735.021, arquitecto con tarjeta profesional N° A6302200-9735021, con domicilio en la
calle 9 N° 6 — 02 Finca La Lorena Barcelona Quindio, recibo de la sefiora CAROLINA RUSSI
GARCIA, identificada con la cédula de ciudadania N° 41.951.362, por concepto de contrato
civil de obra, la suma de sesenta y cinco (S65) millones de pesos, por obra contratada para
construccion del segundo piso de la vivienda ubicada en el barrio Villa del Carmen manzana
E casa N° 1 de Armenia, Quindio. Obra que fue iniciada el 19 de febrero de 2018, de la que
se hace entrega de la misma el 30 de mayo de 2018.

Quedando a paz y salvo por este concepto con la sefiora CAROLINA RUSSI GARCIA.

Se firma en Armenia, Quindio a los treinta (30) dias del mes de mayo de dos mil dieciocho
(2018)

»Cﬂmi..ﬂ Boss GD\LA A91362

CAROLINA RUSSI GARCIA
C.C. N° 41.951.362

W4

|

MAURICIO FEMNDO GONZNALEZ SANCHES
C.C. N*8.735.021

Carrera 25 # 46-67 Local 3 CONJUNTO MULTIFAMILIAR Y COMERCIAL QUINTAS DEL PRADO Email: arg-mafegosa@gmail.com Cel:
3108903190 Calarca




o . Rama Judicial
' 1 Consejo Superior de la Judicatura

U Republica de Colombia

Departamento del Quindio
Distrito Judicial de Armenia — Circuito Judicial de Armenia

JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE ARMENIA

Palacio de Justicia — Edificio Fabio Calderon Botero
Direccién: Carrera 12 n° 20 — 63, primer piso, oficina 126 Torre Central
Ciudad de Armenia en el Departamento del Quindio

Sefior/a Usuario/a:

Su correspondencia, memoriales, documentos o actuaciones con destino al proceso por favor
envielos al Centro de Servicios Judiciales para los Juzgados Civiles y de Familia del Circuito
Judicial de Armenia al canal de atencidn que es el correo electrénico institucional de esa oficina
habilitado por el Consejo Superior de la Judicatura y la Direccién Ejecutiva Seccional de
Administracion Judicial del Quindio:

cserjudcfarm@cendoj.ramajudicial.gov.co

La oficina intermediaria Centro de Servicios entregara lo que usted envie al Juzgado 3° Civil
Municipal de Armenia
el dia habil siguiente, también por correo electronico,
%Usuario/a — Centro — Juzgado$

Por disposicion del Consejo Seccional de la Judicatura del Quindio y la Direccion Ejecutiva
Seccional de Administracion Judicial del Quindio:
Para ser atendido/a por el Centro de Servicios en su Ventanilla Virtual puede ingresar todos los
dias habiles Unicamente
desde las 7:00 am hasta las 9:00 am con este enlace o link:
https://www.ramajudicial.gov.co/web/centro-de-servicios-judiciales-civil-familia-armenia/atencion-
usuario

Por disposicion del Consejo Seccional de la Judicatura del Quindio y la Direccién Ejecutiva
Seccional de Administracion Judicial del Quindio:

Para ser atendido/a por el Juzgado Tercero Civil Municipal de Armenia en su Ventanilla Virtual,
puede ingresar solamente para consultar temas de acciones de tutelas y de depdsitos judiciales,
Unicamente los dias habiles viernes
desde las 10:00 am hasta las 12:00 md con este enlace o link:
https://www.ramajudicial.gov.co/web/juzgado-03-civil-municipal-de-armenia/contactenos

Proceso Radicado N°: 63 — 001 —40 — 03 — 003 — 2021-00369 — 00.
Asunto: Inadmite contestacion de demanda

Armenia, 24 marzo 2023.

Conforme a lo dispuesto en auto anterior y revisando la contestacion de la demanda
presentada por el apoderado judicial del ejecutado, se indica que esta fue radicada
dentro del termino para hacerlo pero no cumple con los requisitos legales de manera
general del Art 96 y 206 C.G.P en concordancia con lo dispuesto en la ley 2213 del
2022 por lo que a continuacion se detalla:

1.1 El poder anexado, se observa un numero de radicado que no corresponde a
este proceso.

1.2 No se realizo el respectivo juramento estimatorio respecto a las mejoras como
lo establece el articulo 206 del CGP.
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» ' Rama Judicial
Conscjo Superior de la Judicatura

\JE Reptiblica de Colombia

Departamento del Quindio
Distrito Judicial de Armenia — Circuito Judicial de Armenia
Juzgado Tercero Civil Municipal de Armenia

Por lo anterior se inadmitira la contestacion de la demanda, para que la subsane
dentro de los cinco (5) dias siguientes a la notificacion que se haga por estado del
presente auto, so pena de rechazo.

De conformidad con lo expuesto, el Juzgado Tercero Civil Municipal de la ciudad de
Armenia, Departamento Quindio.

RESUELVE,

PRIMERO: Inadmitir la contestacion de la demanda presentada por la parte
demandada Carolina Russi Garcia con c.c 41.951.362, por intermedio de
apoderado, por los motivos anteriormente expuestos.

SEGUNDO: Conceder el término de cinco (5) dias a la parte interesada con el fin
de que subsane las deficiencias antes anotadas, so pena de rechazo de la
contestacion de la reforma a la demanda.

TERCERO: Reconocer personeria amplia y suficiente al abogado Cesar Augusto
Giraldo Garcia con c.c. 7.521.765 y T.P. 71.559 del CSJ, para que actuen en
representacion de la parte demandante solo para efectos de este auto.

/Imgo
Inhabiles 25y 26 marzo 2023
Se notifica por estado el 27 marzo 2023

Firmado Por:
Karen Yary Caro Maldonado
Juez
Juzgado Municipal
Civil 003

Armenia - Quindio

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cadigo de verificacion: da396f73c0227e07b6ebabbe57ba51cb97d2c44efc70bcdb01101448e67c6612
Documento generado en 24/03/2023 09:07:33 AM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica
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