Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

Republica de Colombia

Departamento del Quindio
Distrito Judicial de Armenia — Circuito Judicial de Armenia

JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE ARMENIA

Palacio de Justicia — Edificio Fabio Calder6n Botero
Direccion: Carrera 12 n® 20 — 63, primer piso, oficina 126 Torre Central
Ciudad de Armenia en el Departamento del Quindio

Sefior/a Usuario/a:

Su correspondencia, memoriales, documentos o actuaciones con destino al proceso por favor
envielos al Centro de Servicios Judiciales para los Juzgados Civiles y de Familia del Circuito
Judicial de Armenia al canal de atencion que es el correo electrénico institucional de esa oficina
habilitado por el Consejo Superior de la Judicatura y la Direccion Ejecutiva Seccional de
Administracion Judicial del Quindio:

cserjudcfarm@cendoj.ramajudicial.gov.co

La oficina intermediaria Centro de Servicios entregara lo que usted envie al Juzgado 3° Civil
Municipal de Armenia
el dia habil siguiente, también por correo electronico,
%Usuario/a — Centro — Juzgado$

Por disposicion del Consejo Seccional de la Judicatura del Quindio y la Direccion Ejecutiva
Seccional de Administracion Judicial del Quindio:
Para ser atendido/a por el Centro de Servicios en su Ventanilla Virtual puede ingresar todos los
dias habiles Gnicamente
desde las 7:00 am hasta las 9:00 am con este enlace o link:
https://www.ramajudicial.gov.co/web/centro-de-servicios-judiciales-civil-familia-armenia/atencion-
usuario

Por disposicion del Consejo Seccional de la Judicatura del Quindio y la Direccién Ejecutiva
Seccional de Administracion Judicial del Quindio:

Para ser atendido/a por el Juzgado Tercero Civil Municipal de Armenia en su Ventanilla Virtual,
puede ingresar solamente para consultar temas de acciones de tutelas y de depésitos judiciales,
Unicamente los dias habiles viernes
desde las 10:00 am hasta las 12:00 md con este enlace o link:
https://www.ramajudicial.gov.co/web/juzgado-03-civil-municipal-de-armenia/contactenos

Radicado : 630014003003-2022-00221-00

Constancia:

De las excepciones de mérito formuladas por el apoderado judicial del demandado
Gemay Ramon (doc 010), se corre traslado por cinco (05) dias a la parte
demandante (Articulo 370 del CGP); lo anterior se hara constar en lista que se fijara
en la cartelera de Despacho por un (1) dia, segun lo impone el articulo 110 del CGP.

Armenia, Quindio, dieciséis (16) de noviembre de 2023.

-~

N

Luis Felipe\Serna Salazar
Secretario
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717122, 16:23 Correo: Centro Servicios Judiciales Civil Familia - Armenia - Quindio - Outlook

2022-00221- CONTESTACION DEMANDA Y DEMANDA DE RECONVENCION

marlon garcia <marlongarciaabogado@gmail.com>

Jue 7/07/2022 16:14

Para: Centro Servicios Judiciales Civil Familia - Armenia - Quindio <cserjudcfarm@cendoj.ramajudicial.gov.co>;marlon garcia
<marlongarciaabogado@gmail.com>;andrewgm6@gmail.com <andrewgmé6@gmail.com>

Doctora:

KAREN YARY CARO MALDONADO
JUEZA TERCERA CIVIL MUNICIPAL
Armenia, Quindio.

Referencia: DEMANDA DE RECONVENCION POR INCUMPLIMIENTO
CONTRACTUAL.

Radicado: 2022-00221-00.

Demandante: RONALD ANDRES MORENA.

Demandados: FREDY MUNOZ LONDONO.

MARLON EDUARDO GARCIA LEON, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania No.
1.097.394.302 expedida en Calarcd, Q., y portador de la tarjeta profesional de abogado numero 261.062
otorgada por el Consejo Superior de la Judicatura, obrando en calidad de apoderada del sefior RONALD ANDRES
MORENA, demandante en el presente asunto, me permito presentar contestacion de demanda y en escrito aparte
demanda de reconvencion dentro del proceso de INCUMPLIMIENTO CONTRACTUAL, promovido por el sefior FREDY
MUNOZ LONDONO, bajo el radicado 2022-00221-00.

Allegando los siguientes documentos:
1.
2.
3.
4,
5.
6.

Afentamente,

Poder para contestar demanda.

Poder para presentar demanda de reconvencion.

Comprobante de correo electrénico por medio del cual se confirieron los poderes.
Contestacion de demanda.

Demanda de reconvencion.

Anexos demanda y demanda de reconvencion.

MARLON EDUARDO GARCIA LEON
C.C. 1.097.394.302 de Cdlarcé, Quindio
T.P.261.062del C.S. J.

https://outlook.office.com/mail/AAMKADhkOTMyNDMyLTk4MjgtNDE1OC1hNDgwLWY3YmY5NDg4M2Y 1MwAuUAAAAAADS%2FLntvm%2BDSazTVYZ... 1/1



Marlon Garcia

Abogado

Doctora:

KAREN YARY CARO MALDONADO
JUEZA TERCERA CIVIL MUNICIPAL
Armenia, Quindio.

Referencia: DEMANDA DE RECONVENCION POR
INCUMPLIMIENTO CONTRACTUAL.
Radicado: 2022-00221-00.

Demandante; RONALD ANDRES MORENA.
Demandados: FREDY MUNOZ LONDONO.

MARLON EDUARDO GARCIA LEON, mayor de edad, identificado con la
cédula de ciudadania No. 1.097.394.302 expedida en Calarcd, Q., vy
portador de la tarjeta profesional de abogado numero 261.062 otorgada
por el Consejo Superior de la Judicatura, obrando en calidad de apoderada
del senor RONALD ANDRES MORENA, demandante en el presente asunto, me
permito presentar contestacion de demanda y en escrito aparte demanda de
reconvenciéon dentro del proceso de INCUMPLIMIENTO CONTRACTUAL, promovido
por el sefior FREDY MUNOZ LONDONO, bajo el radicado 2022-00221-00.

Allegando los siguientes documentos:

1. Poder para contestar demanda.

2. Poder para presentar demanda de reconvencion.

3. Comprobante de correo electréonico por medio del cual se confirieron los
poderes.

4. Contestacion de demanda.

5. Demanda de reconvencion.

6. Anexos demanda y demanda de reconvencion.

Atentamente,

MARLON EDUARDO GARCIA LEON
C.C. 1.097.394.302 de Calarcd, Quindio -
T.P.261.062 del C.S. J.

M  MarlonGarciaAbogado@gmail.com Cl 21# 15-26 of 303 Armenia - Q.
0 311-7681052 (Edf. concasa)



Marlon Garcia

Abogado

Doctora:

KAREN YARY CARO MALDONADO
JUEZA TERCERA CIVIL MUNICIPAL
Armenia, Quindio.

Referencia: PODER CONTESTACION DEMANDA DE INCUMPLIMIENTO
CONTRACTUAL.
Radicado: 2022-00221-00.

Poder especial.

RONALD ANDRES MORENA, mayor de edad y vecino de Armenia, identificado tal y
como consta al pie de mi correspondiente firma, quien obra en nombre propio y
representaciéon, por medio del presente escrito manifiesto a usted que otorgo
poder especial, amplio y suficiente al doctor MARLON EDUARDO GARCIA LEON
también mayor de edad y residente en esta ciudad, identificado Cédula
Ciudadania Numero 1.097.394.302 abogado con T.P NUmero 261.062 del Consejo
Superior de la Judicatura para que en mi nombre y representacién CONTESTE LA
demanda de INCUMPLIMIENTO CONTRACTUAL, promovido por el senor FREDY
MUNOZ LONDONO, bajo el radicado 2022-00221-00.

Mi apoderado queda revestido de las facultades para transigir, desistir. conciliar,
sustituir, reasumir el presente poder, renunciar, notificarse, solicitar copias y desglose
de todo lo actuado, interponer toda clase de recursos. tachar documentos,
presentar objeciones. en fin realizar fodo lo que este conforme a derecho y
considere necesario para la debida representacion ademds de las cuales trata el
articulo 77 del Cédigo General del Proceso.

Sirvase reconocerle su personeria juridica en los términos y para los fines del
presente mandato, de igual forma me permito indicar que el correo electronico de
mi apoderado es MARLONGARCIAABOGADO@GMAIL.COM vy el mio es
ronalandres15@hotmail.com

Atentamente;

RONALD ANDRES MORENA
C.C.12.281.215

M MarlonGarciaAbogado@gmail.com Cl 21# 15-26 of 303 Armenia - Q.
0 311-7681052 (Edf. concasa)
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Marlon Garcia

Abogado

Doctora:

KAREN YARY CARO MALDONADO
JUEZA TERCERA CIVIL MUNICIPAL
Armenia, Quindio.

Referencia: PODER CONTESTACION DEMANDA DE INCUMPLIMIENTO
CONTRACTUAL.
Radicado: 2022-00221-00.

Poder especial.

RONALD ANDRES MORENA, mayor de edad y vecino de Armenia, identificado tal y
como consta al pie de mi correspondiente firma, quien obra en nombre propio y
representaciéon, por medio del presente escrito manifiesto a usted que otorgo
poder especial, amplio y suficiente al doctor MARLON EDUARDO GARCIA LEON
también mayor de edad y residente en esta ciudad, identificado Cédula
Ciudadania Numero 1.097.394.302 abogado con T.P NUmero 261.062 del Consejo
Superior de la Judicatura para que en mi nombre y representacién CONTESTE LA
demanda de INCUMPLIMIENTO CONTRACTUAL, promovido por el senor FREDY
MUNOZ LONDONO, bajo el radicado 2022-00221-00.

Mi apoderado queda revestido de las facultades para transigir, desistir. conciliar,
sustituir, reasumir el presente poder, renunciar, notificarse, solicitar copias y desglose
de todo lo actuado, interponer toda clase de recursos. tachar documentos,
presentar objeciones. en fin realizar fodo lo que este conforme a derecho y
considere necesario para la debida representacion ademds de las cuales trata el
articulo 77 del Cédigo General del Proceso.

Sirvase reconocerle su personeria juridica en los términos y para los fines del
presente mandato, de igual forma me permito indicar que el correo electronico de
mi apoderado es MARLONGARCIAABOGADO@GMAIL.COM vy el mio es
ronalandres15@hotmail.com

Atentamente;

RONALD ANDRES MORENA
C.C.12.281.215

M MarlonGarciaAbogado@gmail.com Cl 21# 15-26 of 303 Armenia - Q.
0 311-7681052 (Edf. concasa)
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717/22, 16:02 Gmail - Confiero poder para contestar demanda y presentar demanda de reconvencion

M Gma” marlon garcia <marlongarciaabogado@gmail.com>

Confiero poder para contestar demanda y presentar demanda de reconvencién
1 mensaje

ANDRES M. <ronalandres15@hotmail.com> 7 de julio de 2022, 11:48
Para: "marlongarciaabogado@gmail.com" <marlongarciaabogado@gmail.com>

Buenos dias abogado Marlon, mediante el presente correo le hago llegar poder para contestar demanda de
controversias contractuales y para presentar demanda de reconvencion, con esto queda facultado para todos
los tramites concernientes a la tarea encomendada.

Atentamente,

Ronal Andres Morera Ortiz
CC: 12281215

Obtener Outlook para Android

2 archivos adjuntos

@ PODER%20RONAL%20ANDRES%20DEMANDA%20DE%20RECONVENCION.docx
289K

@ PODER%20RONAL%20ANDRES%20CONTESTACION%20DEMANDA%20DE%20INCUMPLIMIENTO.docx
289K

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=d676c65e7c&view=pt&search=all&permthid=thread-f%3A1737713245846943671&simpl=msg-f%3A1737713245... 11
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Marlon Garcia

Abogado

Doctora:

KAREN YARY CARO MALDONADO
JUEZA TERCERA CIVIL MUNICIPAL
Armenia, Quindio.

Referencia: CONTESTACION DE LA DEMANDA.
Verbal de Incumplimiento contractual.
Radicado: 2022-00221-00.

Demandante: FREDY MUNOZ
Demandados: RONALD ANDRES MORENA.

MARLON EDUARDO GARCIA LEON, mayor de edad, identificado con la
cédula de ciudadania No. 1.097.394.302 expedida en Calarca, Q., vy
portador de la tarjeta profesional de abogado nUmero 261.062 otorgada
por el Consejo Superior de la Judicatura, actuando en calidad de
APODERADO del demandado RONALD ANDRES MORENA, dentro del término
legal procedo a contestar la demanda propuesta en los siguientes términos:

AL CAPITULO I. HECHOS
Los contesto.

AL PRIMERO: Es cierto, tal y como consta dentro del documento
denominado PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIENES INMUEBLES, suscrito el
dia 02 de mayo de 2017.

AL SEGUNDO: No es cierto, tal que el mismo relUne los requisitos establecidos
por el articulo 1611 del Cédigo Civil Colombiano, por lo cual no se genera la
nulidad alegada por el extremo demandante.

AL TERCERO: Es cierto, tal y como se manifiesta

AL CUARTO: Es cierto, tal y como consta dentro del documento denominado
PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIENES INMUEBLES, suscrito el dia 02 de
mayo de 2017.

AL QUINTO: No es cierto, pues esto nunca se plasmo dentro del documento,
al que ambos se obligaron a cumplir.

AL SEXTO: No es cierto, pues esto nunca se plasmd dentro del documento,
al gue ambos se obligaron a cumplir, la situaciéon que alega el demandante.

AL SEPTIMO: No es cierto, pues esto nunca se plasmo dentro del documento,
al que ambos se obligaron a cumplir.

AL OCTAVO: Es cierto, dichas mejoras se realizaron el franscurso ordinario de
la convivencia que el senor RONAL y su pareja sentimental tenian, los cuales
se hicieron con el fin de tener una vivienda adecuada en la que poder
desarrollar su familia.

M  MarlonGarciaAbogado@gmail.com Cl 21# 15-26 of 303 Armenia - Q.
D 311-7681052 (Edf. concasa)



Marlon Garcia

Abogado

ALNOVENO: No es cierto, pues esto nunca se plasmd dentro del documento,
al que ambos se obligaron a cumplir.

AL DECIMO: No es cierto, tal y como se manifestdé en la contestacion al
hecho 2.

AL DECIMO PRIMERO: Es cierto.

AL DECIMO SEGUNDO: Es cierto parcialmente, pues dentro del documento
la obligacion de mi mandante era cancelar el crédito aligual que los valores
de las cuotas de administracion del inmueble, sin embargo, de que este
debia de pagar una suma simbdlica como canon de arrendamiento, no es
cierto pues lo que se plasmo dentro del documento fue una promesa de
compraventa, no un contrato de arrendamiento.

AL DECIMO TERCERO: Es cierto, dicho valor era el que cancelaba mi
mandante a las cuotas del crédito hipotecario del inmueble objeto de la
compraventa.

AL DECIMO CUARTO: Es cierto, dicho valor era el que cancelaba mi
mandante a las cuotas de los canones de administracion del inmueble
objeto de la compraventa.

AL DECIMO QUINTO: No nos consta, es un hecho que debe probarse y
demostrarse.

AL DECIMO SEXTO: No es cierto, toda vez que el rompimiento de mi
mandante con su pareja se realizd en el ano de 2020, y no en el 2021 como
aduce el demandante.

AL DECIMO SEPTIMO: Es cierto.

AL DECIMO OCTAVO: No nos consta, es un hecho que pertenece a la orbita
privada del demandante por lo que deberd probarse.

AL DECIMO NOVENO: No es cierto, toda vez que mi mandante desde mucho
antes se habiaido y ejerciendo actos de senory dueno, arrendo el inmueble
y siguié cumpliendo sus obligaciones como promitente comprador.

AL VIGESIMO: No es cierto, para dicha fecha el demandante de manera
abusiva y sin mediar documento alguno que modificara la promesa de
compraventa, realizo modificaciones a un contrato de arrendamiento
suscrito entre el senor RONAL Y CRISTIAN ALBERTO RAMIREZ ORTIZ, taly como
consta en CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA URBANA, suscrito el
28 de agosto del ano 2020.

AL VIGESIMO PRIMERO: No es cierto, es un hecho o apreciacion del
demandante la cual deberd probarse.

AL VIGESIMO SEGUNDO: No es cierfo, es un hecho o apreciacion del
demandante la cual deberd probarse.

AL VIGESIMO TERCERO: No es cierto, deberd probarse, pues dentro de lo
aportado no se logra evidenciar lo que aduce el demandante.

AL VIGESIMO CUARTO: No es cierto, deberd probarse, pues dichas
aseveraciones carecen de sustento probatorio.

M MarlonGarciaAbogado@gmail.com Cl 21# 15-26 of 303 Armenia - Q.
0 311-7681052 (Edf. concasa)



Marlon Garcia

Abogado

AL VIGESIMO QUINTO: No es cierto, para dicha fecha el demandante de
manera abusiva y sin mediar documento alguno que modificara la promesa
de compraventa, realizo una terminacion del confrato de manera unilateral
y abusiva.

AL VIGESIMO SEXTO: No es cierto, deberd probarse, toda vez que, dentro de
los documentos aportados al proceso, no se evidencia las manifestaciones
aseveradas por el demandante.

AL VIGESIMO SEPTIMO: No es cierto, toda vez que como se logra evidenciar
de los documentos aportados y de lo relatado por el mismo demandante,
quien de justicia por mano propia decidid dar por resuelto un confrato, sin
seguir lo establecido en la norma para la resolucion del contrato, la cual es
hacerlo a fravés de documento publico o a través de las vias legales.

CAPITULO Il. DECLARACIONES Y CONDENAS PRINCIPALES
Lo contesto:

A las pretensiones

Frente a las pretensiones de condena nos permitimos oponernos de la
siguiente manera:

A la pretensidon 1: Aceptamos que se declare la resolucion del contrato, sin
embargo, en cuanto a que se declare el incumplimiento de mi mandante
no, toda vez que como ya se explicd quien incumplié sus obligaciones fue
el aqui demandante.

A la pretension 2: aceptamos dicha pretension, siempre y cuando se
restituyan los dineros cancelados por mi mandante entre ellos los pagos
realizados al crédito a los canones de administracion y a las mejoras hechas
en el inmueble.

A la pretension 3: Nos oponemos, toda vez que no se ha demostrado que
los pagos allegados por el demandante se hayan realizado a un crédito,
mas aun cuando ni siquiera se identifico el crédito alegado.

A la pretension 4: Nos oponemos, toda vez que dichos canones de
arrendamiento nunca fueron demostrados, a través de un confrato de
arrendamiento como lo establece la norma.

A la pretensién 5: Nos oponemos, toda vez que mi mandante incurrié en la
suma de VEINTICINCO MILLONES CIEN MIL PESOS ($25.100.000) por concepto
de mejoras al inmueble objeto de la demanda, tal y como consta en el
contrato de mano de obra 003-2017 suscrito entre el senor RONAL ANDRES
MORERA y JORGE ELIECER MEDINA.

A la pretensiéon 6: Nos oponemos, toda vez que el incumplimiento aludido
por la parte demandante no fue probado, por el contrario, dicho
incumplimiento fue realizado por la parte demandante al terminar un
contrato, sin el cumplimiento de lo establecido en la norma.

M  MarlonGarciaAbogado@gmail.com Cl 21# 15-26 of 303 Armenia - Q.
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Marlon Garcia

Abogado

A la pretensidn 7: Nos oponemos, toda vez que dicha pretension carece de
sustento legal, pues el dano a la vida de relacion por reporte negativo a las
centrales de riesgo no es mds que una manifestacion del demandante, que
carece de sustento probatorio, adicionalmente dicho cobro es
improcedente, pues taly como lo a establecido la Corte Suprema de Justicia,
Sala de Casaciéon Civil y Agraria, Sentencia del 16 de diciembre de 2010, exp.
11001-3103-008-1989-00042-01, los perjuicios que son dables de reclamar en un
incumplimiento contractual son los morales, mas no los de dano a la vida de
relacion que son danos que se generan en la orbita personal y sentimental
de la persona.

Queda demostrado el obrar Negligente y directo en la estimacion de los
danos y perjuicios por parte del Demandante, en los términos del articulo
206 del Codigo General del Proceso y la sentencia CORTE CONSTITUCIONAL
C-157-279 DE 2013, porlo cual solicito al Senor Juez, se apliquen las siguientes
sanciones.

1. Sila cantfidad estimada excediere en el cincuenta por ciento (50%) la
que resulte probada, se condenard a quien la hizo a pagar a la otra
parte una suma equivalente al diez por ciento (10%) de la diferencia.
En consecuenciaq, solicito al Senor Juez, se tase el equivalente al 10%
del exceso de lo estimado por el demandante y lo probado por el
demandado.

2. También habrd lugar a la condena a que se refiere este articulo, en los
eventos en que se nieguen las pretensiones por falta de demostracion de los
perjuicios. En este evento la sancidon equivaldrd al cinco (5) por ciento del
valor pretendido en la demanda cuyas pretensiones fueren desestimadas.

A la pretensién 8: Nos oponemos, toda vez que como ya se argumentd el
incumplimiento no se debid a razones atribuibles a mi representado, pues
ante un incumplimiento reciproco es deber de quien pretende la resolucion
del confrato cenirse a la norma y acatarla en todo momento y no tomar
justicia por mano propia.

CAPITULO IV. EXCEPCIONES DE MERITO
EXCEPCION DEL CONTRATO NO CUMPLIDO:

Fundo esta excepcidon en que tal y como se demuestra de la documental
aportada, por ambos extremos, de que efectivamente mi mandante tal y
como lo relata la parte demandante si tenia y ha tenido la intencion y
voluntad de cumplir dicho contrato, sin embargo, la parte demandante no
tanto asi que como ya se ha reiterado termino el contrato por mano propia.

Para sustentar esta excepcion me permito adjuntar los comprobantes de los
pagos readlizados por mi mandante en cumplimiento de la promesa de
compraventa suscrita con el demandante.

Objecidn a la indebida tasacion del juramento estimatorio:

Senor Juez, dentro del término del traslado de la demanda y en
concordancia con el articulo 206 del C.G.P., la estimaciéon del juramento
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Abogado

estimatorio hecha por el Demandante, toda vez que dentro del mismo se
hace referencia a valores inciertos, pues no hay documento o prueba
técnica que permita inferir que los valores que este aduce sean exactos y la
norma establece que lo que pide se debe probar.

EXCEPCION ECUMENICA.

Ruego al senor juez se declare prospera cualquier excepcion a favor de mi
representado que resultare probada en el curso del proceso.

CAPITULO V. FUNDAMENTOS DE DERECHO

En derecho me fundamento en los siguientes articulos: 1495 y siguientes y del
1611 y siguientes del Codigo Civil Colombiano.

En la sentencia SC3666 de 2021 se establecio lo siguiente:

“Del anterior andlisis, se extraen algunas conclusiones, la primera hace
referencia a la accién resolutoria por incumplimiento (por inejecucion
obligacional, cumplimiento defectuoso o por retardo). La decision de la que
salvo voto pasa a anclarse en la Sentencia SC1662-2019, y en aquella
ocasion como ahora, en una pretensa posicion originaria, aduciendo una
presunta analogia del art. 1546 del C.C., que, con mayor razén, siendo
norma sancionatoria, desvertebra el régimen obligacional y contractual
frente alas formas de aniquilacion contractual. Esta institucion solo procede
en los casos donde quien la ejercita es el contratante cumplido, pero
también podrd hacerlo el demandado por via de la demanda de
reconvencion para pedir la resolucion o el cumplimiento con indemnizacion
de perjuicios. Al mismo tiempo queda claro que es inaplicable el precepto
1546 del C.C., como erréneamente lo hace esta sentencia para las hipdtesis
de incumplimiento reciproco y simultdneo.”

Anterior situacion que taly como se establece, el incumplimiento de la Unica
manera en que puede darse por finiquitado el vinculo contractual, es a
través de las vias legales, situacion que es de obligatorio cumplimiento por
ambas partes y que dentro del presente caso no fue acatado por el senor
FREDY MUNOZ.

Situacién que se reitera en las siguientes sentencias:

Corte Suprema de Justicia. Sala de Casacion Civil. Sentencia del 14 de
noviembre del 2014. M. P. Fernando Giraldo Gutiérrez. SC15762-2014.

Corte Suprema de Justicia. Sala de Casacion Civil. Sentencia del 25 de junio
del 2018. M. P. Arnoldo Wilson Quiroz Monsalvo. SC2307-2018.
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Corte Suprema de Justicia. Sala de Casacion Civil. Sentencia del 5 de julio
del 2019. M. P. Alvaro Garcia Restrepo. SC1662-2019.

Ademads, se encuentra el principio de normatividad de los contratos
preceptuado en el 1602 eiusdem, que dispone que los contratos son ley para
las partes, y no pueden ser invalidados “sino por su consentimiento mutuo o
por las causas legales”. Mas adelante, el Codigo presenta las causales de
extincion de las obligaciones, estableciendo asi en el arficulo 1625 ib. que
“[tJoda obligacion puede extinguirse por una convenciéon en que las partes
interesadas, siendo capaces de disponer libremente de lo suyo, consientan
en darla por nula”. Y a renglon seguido, se dice que “[lJas obligaciones se
extinguen ademdas en todo o parte: [...] 9. Por el evento de la condiciéon
resolutoria”. En materia mercantil, el articulo 870 del Cdédigo de Comercio
prevé que “[e]n los contratos bilaterales, en caso de mora de una de las
partes, podrd la ofra pedir su resolucidon o terminacién, con indemnizacioén
de perjuicios compensatorios, o hacer efectiva la obligacién, con
indemnizacion de los perjuicios moratorios.!

Del caso en concreto, tal como se logro demostrar, adicionalmente de
acuerdo a la narrativa presentada en el proceso 2022-00221, mi mandante
cumplié con las obligaciones a que este debia de cumplir tal y como se
pacto en la promesa de compraventa, sin embargo desde la fecha 21 de
mayo de 2021, que fue la fecha cuando de manera abusiva el senor FREDY
decidio de justicia propia, abusando de la confianza que mi mandante
tenia sobre este realizando actos oscuros, generando unas vias de hecho,
pues decidid no solo recuperar el bien sin resolver el contrato tal y como lo
establece la norma y adicionalmente desconocid lo que mi mandante de
buena fe pago y en estos momentos presenta una demanda que no solo
resulta absurda, pues al ser el quien incumplid, para resolver el contrato
deberd de indemnizar a mi mandante quien en todo momento cumplié con
sus deberes y actud siempre de buena fe.

CAPITULO VI. PRUEBAS

1. Copia de los recibos de pago del crédito No. 05713136001167492,
realizados ante la entidad bancaria DAVIVIENDA.

2. Copia del contrato de arrendamiento de vivienda urbana suscrito entre
RONAL ANDRES MORERA ORTIZ y CRISTIAN ALBERTO RAMIREZ ORTIZ.

3. Copia del CONTRATO DE MANO DE OBRA 003-17.

L https://anuarioderechoprivado.uniandes.edu.co/images/pdfs/anuario3/10-AD3-
Valderrama-30ago2021.pdf
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4. relacion de los gastos derivados del apartamento 502 del blogque N del
Conjunto Brisas del Bosque de Armenia, Q.

INTERROGATORIO DE PARTE:

Ruego senor juez se sirva decretar y practicar interrogatorio de parte
demandante, cuyo contenido, podrd ser presentado previamente y por
escrito, reservéndome el derecho de hacerlo en forma oral en la audiencia
que se sirva senalar para el efecto.

PRUEBA TESTIMONIAL:

Para que declaren sobre los hechos de la demanda y su contestacion y
especifica mente sobre las circunstancias de tiempo modo y lugar del
objeto contractual, por lo cual solicito se llame a declarar a las siguientes
personas:

Senora DEISI CAROLINA MORERA ORTIZ, mayor de edad identificada con la
cédula de ciudadania No. 55.130.250 de la Plata Huila, quien podrd ser
ubicada en el numero celular: 3134949445 y al correo electronico:
deisicarolina@misena.edu.co y en la direccion Calle 10 # 7-60 Barrio San
Rafael, de la Plata Huila.

Senora IDALID ORTIZ MERA mayor de edad identificada con la cédula de
ciudadania No. 25.559.155 de Pdez Cauca, quien podrd ser ubicada en el
numero celular: 3114453010 y al correo electronico: idorme08@hotmail.com
y en la direccion Calle 10 # 7-60 Barrio San Rafael, de la Plata Huila.

CAPITULO VII. NOTIFICACIONES

Recibiremos nofificaciones en la calle 21 #15-26 oficina 303, Edificio
CONCASA de Armenia Quindio. Celular 311 7681052.
CORREQ ELECTRONICO: marlongarciaabogado@gmail.com

MARLON EDUARDO GARCIA LEON
C.C. 1.097.394.302 de Calarcd, Quindio
T.P.261.062del C.S. J.
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Doctora:

KAREN YARY CARO MALDONADO
JUEZA TERCERA CIVIL MUNICIPAL
Armenia, Quindio.

Referencia: DEMANDA DE RECONVENCION POR
INCUMPLIMIENTO CONTRACTUAL.
Radicado: 2022-00221-00.

Demandante: RONALD ANDRES MORENA.
Demandados: FREDY MUNOZ LONDONO.

MARLON EDUARDO GARCIA LEON, mayor de edad, identificado con la
cédula de ciudadania No. 1.097.394.302 expedida en Calarcd, Q., vy
portador de la tarjeta profesional de abogado numero 261.062 otorgada
por el Consejo Superior de la Judicatura, obrando en calidad de apoderada
del senor RONALD ANDRES MORENA, demandante en el presente asunto, me
permito presentar demanda de reconvencidén dentro del proceso de
INCUMPLIMIENTO CONTRACTUAL, promovido por el sefior FREDY MUNOZ
LONDONO, bajo el radicado 2022-00221-00, misma que se emite en los siguientes
apartes:

CAPITULO I. PARTES.
1.1. DEMANDANTE:

RONALD ANDRES MORENA, Mayor de edad, identificado con cédula de
ciudadania, Nro. 12.281.215, domiciliado en la ciudad de Armenia, Q.

1.2. APODERADO:

La parte demandante actia dentro del presente asunto representada por el
suscrito abogado MARLON EDUARDO GARCIA LEON, mayor de edad,
identificado con la cédula de ciudadania No. 1.097.394.302 expedida en
Calarcd, Q., y portador de la tarjeta profesional de abogado numero
261.062 otorgada por el Consejo Superior de la Judicatura, conforme a poder
que me fuera otorgado.

1.3. DEMANDADO

FREDY MUNOZ LONDONO, Mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania
Nro. 7.560.153, domiciliada en la ciudad de Armenia, Q.

CAPITULO I. HECHOS

1. Con fecha 02 de mayo del afo 2017, el sefior FREDY MUNOZ
LONDONO, en su calidad de vendedor, celebrd con el sefior RONAL
ANDRES MORERA ORTIZ, en su condicidon de comprador, un contrato
el cual fue denominado por estos como “PROMESA DE
COMPRAVENTA DE BIENES INMUEBLES”, respecto de un bien inmueble
ubicado en EL CONJUNTO RESIDENCIAL BRISAS DEL BOSQUE, ubicado
enla Calle 47 Avenida fransversal de occidente # 39-71, Apartamento
No. 502 del Bloque N, de la actual nomenclatura urbana del municipio
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de Armenia, Q.; inmueble que se identifica con No. De Matricula
Inmobiliaria 280-212629.

2. Anferior documento que fue debidamente autenticado ante la
notaria 01 del circulo de Armenia, Q.

3. Que desde la fecha de aceptacion del negocio realizado por ambas
partes el senor RONALD ANDRES MORENA, cumplié a cabalidad con
las obligaciones derivadas de dicho contrato, esto es el pago del valor
del crédito hipotecario que se establecid con el banco DAVIVIENDA
por parte del sefior FREDY MUNOZ LONDONO, y con el pago de los
canones por conceptos de administracion del conjunto residencial en
donde estd ubicado el inmueble objeto de la promesa de
compraventa.

4. Que como precio de venta Las partes acordaron como precio de la
negociacion la suma de $ 24.000.000 (veinticuatro millones de pesos),
que el llamado “prominente comprador” se obligd” a pagar asi’:

a. La suma de $ 10.000.000 (diez millones de pesos), a la firma del
confratoy

b. losrestantes $ 14.000.000 (catorce millones de pesos), frascurridos 6
anos.

c. adicionalmente, el “promitente comprador”, se haria cargo del
crédito aprobado para la compra inicial del inmueble, por lo tanto,
este haria el pago de las cuotas del crédito que se encontraba a
nombre del “promitente vendedor”, durante los 6 anos.

5. Que luego de suscrito y pactado lo anterior, mi mandante continuo
mes a mes realizando los siguientes pagos:

a. cancelaba mensualmente la administracion del apartamento lo
cual correspondié a la suma de Ciento Dos Mil Pesos ($102.000)
mensual.

b. Cancelaba lo correspondiente al crédito hipotecario suscrito con
el banco Davivienda a favor del sefior FREDY MUNOZ LONDONO,
el valor mensual correspondid a la suma Cuatrocientos Sesenta Y
Seis Mil Pesos ($466.000).

6. Que dentro del inmueble objeto de la promesa de compraventa, mi
mandante y su expareja sentimental la senora KAREN GIRON, vivian
en el mismo, junto con su menor hija.

7. Que para el ano 2020 a eso del mes de mayo, por problemas de
distintos indoles, mi representado y la senora KAREN GIRON,
decidieron dar por terminada su relacion sentimental.

8. Que pese a haber terminado dicha relacidén, mi mandante sostuvo las
obligaciones confraidas en la promesa de compraventa, donde
siguid pagando los dineros que debia de cancelar, esto con el fin de
que se perfeccionara en su totalidad la citada promesa y con ello
poder realizar la correspondiente escrituracion para que el inmueble
quedara a su hombre.
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9. Sin embargo, después del mes de mayo de 2020, la situacion del
negocio realizado entre el sefior FREDY MUNOZ LONDONO y RONALD
ANDRES MORENA, se torné complicado pues el sefior MUNOZ
LONDONO, se tomd la situacion de la ruptura de mi mandante y su
pareja, como motivos para resolver el contrato de propia mano, pese
a que mi mandante siempre realizaba cumplido sus pagos y deberes
dentro del contrato pactado.

10. Que aunado a lo anterior mi mandante, para el mes de mayo de 2021
arrendo el inmueble, toda vez que, como este era el tenedor legitimo,
mientras se perfeccionaba el aludido contrato y dentro del mismo
nunca se dejo dicha prohibicion.

11.Sin embargo, el sefior FREDY MUNOZ LONDONO, de manera abusiva
decidio suscribir un nuevo contrato de arrendamiento con el inquilino
el senor CRISTIAN ALBERTO RAMIREZ ORTIZ, desconociendo a mi
mandante y con esto incumpliendo lo pactado en la promesa de
compraventa suscrita el 02 de mayo del ano 2017.

12.Situacion que pese a mi mandante buscar al sefior FREDY MUNOZ

LONDONO, con el fin de que continuaran el contrato celebrado, este
se rehusd aduciendo que el mismo ya se encontraba resuelto.

CAPITULO Il - PRETENSIONES

PRIMERA. Se declare que se configuro incumplimiento contractual por parte
del sefior FREDY MUNOZ LONDONO, de la promesa de compraventa suscrita
el 02 de mayo del ano 2017.

SEGUNDA. Que como consecuencia de dicho incumplimiento se resuelva el
contrato de promesa de compraventa del 02 de mayo del ano 2017, suscrito
entre FREDY MUNOZ LONDONO, y RONALD ANDRES MORENA.

TERCERA. Como consecuencia de la anterior declaracion, ordene el pago
de las siguientes sumas:

a. El valor de DIECISIETE MILLONES CUATROCIENTOS CINCUENTA MIL
QUINIENTOS CUARENTA Y CINCO PESOS ($17.450.545), valor de las
cuotas del crédito hipotecario No. 05713136001167492 del banco
DAVIVIENDA a nombre del sefior FREDY MUNOZ LONDONO.

b. El valor de CUATRO MILLONES NOVECIENTOS VEINTISEIS MIL PESOS
($4.926.000) por el valor de los canones de administracion pagados
por mi mandante al conjunto residencial BRISAS DEL BOSQUE, valores
que se pagaban en cumplimiento de la promesa de compraventa
citada.
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CUARTA. Que se condene al demandado a pagarla suma de $ 1.920.000 un
milldn novecientos veinte mil pesos, como equivalente al 8% del valor del
contrato, como cldusula penal, de conformidad con la cldusula sexta del
contrato ya referido.

QUINTA. Que se ordene el pago de VEINTICINCO MILLONES CIEN MIL PESOS
($25.100.000), por concepto de mejoras al inmueble, tal y como consta en
el contrato de mano de obra 003-2017 suscrito entre el senor RONAL ANDRES
MORERA y JORGE ELIECER MEDINA producto de las mejoras hechas al
inmueble ubicado en el CONJUNTO RESIDENCIAL BRISAS DEL BOSQUE,
ubicado en la Calle 47 Avenida transversal de occidente # 39-71,
Apartamento No. 502 del Bloque N, de la actual nomenclatura urbana del
municipio de Armenia, Q.

SEXTA. Que se ordene el pago de 10 salarios minimos mensuales legales
vigentes como perjuicios morales, causados al demandante por el
incumplimiento hecho por el demandado FREDY MUNOZ LONDONO, tal y
como lo establece la Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacion Civil y
Agraria, Sentencia del 16 de diciembre de 2010, exp. 11001-3103-008-1989-
00042-01.

SEPTIMA. Que se condene en costas a la parte demanda.

CAPITULO 1ll. FUNDAMENTOS DE DERECHO

En derecho me fundamento en los siguientes articulos: 1495 y siguientes y del
1611 y siguientes del Codigo Civil Colombiano.

CAPITULO V. PRUEBAS

1. Copia de los recibos de pago del crédito No. 05713136001167492,
realizados ante la entidad bancaria DAVIVIENDA.

2. Copia del contrato de arrendamiento de vivienda urbana suscrito entre
RONAL ANDRES MORERA ORTIZ y CRISTIAN ALBERTO RAMIREZ ORTIZ.

3. Copia del CONTRATO DE MANO DE OBRA 003-17.

4. relacion de los gastos derivados del apartamento 502 del bloque N del
Conjunto Brisas del Bosque de Armenia, Q.

INTERROGATORIO DE PARTE:

Ruego senor juez se sirva decretar y practicar interrogatorio de parte
demandante, cuyo contenido, podrd ser presentado previamente y por
escrito, reservéndome el derecho de hacerlo en forma oral en la audiencia
que se sirva senalar para el efecto.
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PRUEBA TESTIMONIAL:

Para que declaren sobre los hechos de la demanda y su contestacion y
especifica mente sobre las circunstancias de tiempo modo y lugar del
objeto contractual, por lo cual solicito se llame a declarar a las siguientes
personas:

Senora DEISI CAROLINA MORERA ORTIZ, mayor de edad identificada con la
cédula de ciudadania No. 55.130.250 de la Plata Huila, quien podrd ser
ubicada en el numero celular: 3134949445 y al correo electronico:
deisicarolina@misena.edu.co y en la direccion Calle 10 # 7-60 Barrio San
Rafael, de la Plata Huila.

Senora IDALID ORTIZ MERA mayor de edad identificada con la cédula de
ciudadania No. 25.559.155 de Pdez Cauca, quien podrd ser ubicada en el
numero celular: 3114453010 y al correo electronico: idorme08@hotmail.com
y en la direccion Calle 10 # 7-60 Barrio San Rafael, de la Plata Huila.

DECLARACION DE PARTE

De acuerdo a lo consagrado en el articulo 91 y 198 del cédigo general del
proceso solicito al despacho se sirva recibir la declaracion de parte de mi
representado el senor RONALD ANDRES MORENA, con dicha declaracion
pretendo sustentar la contestacion de los hechos y Las situaciones derivadas
del incumplimiento contractual

CAPITULO VII. ANEXOS

Se presentan los documentos relacionados en el acdpite de pruebas
documentales de la demanda y el poder para actuar otorgado por el
demandante a favor del suscrito.

CAPITULO VIIl. DIRECCION DE NOTIFICACION DE LAS PARTES

EL DEMANDADO:

El sefor FREDY MUNOZ LONDONO, recibird en la Calle 47 Avenida transversal
de occidente # 39-71, Apartamento No. 502 del Blogque N, de la actual
nomenclatura urbana del municipio de Armenia, Q.; Conjunto Residencial
BRISAS DEL BOSQUE de esta ciudad. Correo electréonico
norbeycamilomartinl0@gmail.com, teléfono 3017096847.

EL DEMANDANTE:

e FEl senor RONALD ANDRES MORENA recibird notificaciones en el correo
electrénico; ronalandres1 5@hotmail.com,.
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e FEl suscrito, recibiré notificaciones en la Calle 21 nUmero 15 - 26 edificio
Concasa oficina 303, Correo electrénico
MARLONGARCIAABOGADO@GMAIL.COM, teléfono celular 311-768-1052.

Atentamente,

MARLON EDUARDO GARCIA LEON ]
C.C. 1.097.394.302 de Calarcd, Quindio -

T.P.261.062del C.S. J.
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| PAGOS Y GASTOS APARTAMENTO ARMENIA |

B MARZO DE 2017 i

SE PAGO EN EFECTIVO AL SENOR FREDY
COMO PARTE DEL SUBSIDIO S 10.000.000

SE DIO AL SENOR FREDY EN EFECTIVO
JUSTIFICANDO PARA LA ESCRITURA
PUBLICA INICIAL S 4.000.000

ADECUACION INTERNA DEL
APARTAMENTO S 25.100.000

| SE PAGO EL IMPUESTO PREDIAL DE ANO |

2018 $ 195.000 |ESTIMADO
2019( $ 195.000 (ESTIMADO
2020| $ 195.000 |REAL

2021| S 210.000 [ESTIMADO

l CUOTAS MENSUALES CREDITO HIPOTECARIO BANCO DAVIVIENDA J

INICIO ABRIL DE 2017
HASTA ABRIL DE 2021

2017( S 3.552.000

2018( $ 5.400.000

2019( $ 5.448.000

2021| $ 5.508.000

2021 $ 2.310.000

TOTAL S  22.218.000




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA URBANA

Entre los Suscritos a saber CRISTIAN ALBERTO RAMIREZ ORTIZ, de
nacionalidad Colombiana, con domicilio en la ciudad de Armenia (Q), identificado
con la Cédula de Ciudadania nimero 89.009.044 de Armenia (Q), quien obra
como APODERADO en representacién de RONAL ANDRES MORERA ORTIZ,
de nacionalidad Colombiana, con domicilio en La plata (Huila), identificado(a) con
la Cédula de Ciudadania numero 12.281.215 de La Plata Huila, que para efectos
de este contrato se denominara el “Arrendador’, por una parte, y por la otra,
ANDRES FELIPE VARELA MORALES, de nacionalidad Colombiana, con
domicilio en la ciudad de Armenia, con Cédula de Ciudadania ndmero
1.094.945.856 de Armenia (Q) quien para efectos de este contrato obra en nombre
propio y se denominard el “Arrendatario”, manifestaron que han decidido
celebrar un contrato de arrendamiento de bien inmueble destinado a vivienda, en
adelante el “Contrato”, el cual se rige por las siguientes clausulas:Primera. —
Objeto: Por medio del presente Contrato, el Arrendador entrega a titulo de
arrendamiento al Arrendatario el siguiente bien inmueble: APARTAMENTO
NUMERO 502 del Conjunto Residencial denominado BRISAS DEL BOSQUE -
PROPIEDAD HORIZONTAL, Ubicado en el Area Urbana de la ciudad de Armenia,
en el Sector sur, en Armenia Quindio, identificado con la ficha catastral N° 01-03-
00-00-1440-0006-9-14-05-0002 y matricula inmobiliaria N° 280-212629 de
Armenia., destinado para el uso de vivienda del Arrendatario y la de su familia en
adelante, el “Inmueble”. Segunda. — Canon de Arrendamiento: El canon de
arrendamiento  mensual es la suma de ($450.000) CUATROCIENTOS
CINCUENTA MIL PESOS MICTE, que el Arrendatario pagara anticipadamente al
Arrendador o a su orden, en la Direccion del Arrendador ubicada en LA CALLE 5
NORTE N° 18A-61 LOCAL 9 CENTRO COMERCIAL LA QUINTA o a través de
Consignacion Bancaria a LA CUENTA DE AHORROS N° 488 400 956 964 de
Davivienda 0 a LA CUENTA NEQUI Bancolombia N° 316 628 0697 a nombre del
Arrendatario(a), dentro de los primeros 5 dias de cada mes. Cada doce (12)
meses de ejecucién del Contrato, el valor del canon de arrendamiento sera
reajustado en una proporcién igual, sin exceder en todo caso el limite maximo de
reajuste fijado por la ley. Paragrafo1: Si el limite maximo de reajuste del canon de
arrendamiento sefalado por el Articulo 7° de la Ley 242 de 1995 llegare a variar
por alguna disposicion legal posterior a la fecha de firma del presente Contrato, las
Partes acuerdan que el porcentaje de reajuste que se aplicara al canon de
arrendamiento fijado en este Contrato, sera el maximo permitido por la ley para la
fecha en que el canon de arrendamiento deba ser reajustado. Paragrafo 2: La
tolerancia del Arrendador en recibir el pago del canon de arrendamiento con
posterioridad al plazo indicado para ello en esta Clausula, no podra entenderse, en
ningun caso, como animo del Arrendador de modificar el término establecido en
este Contrato para el pago del canon. Tercera - Vigencia: El arrendamiento
tendra una duracion de 6 meses contados a partir del 01 de Septiembre del 2020,
No obstante lo anterior, el término del arrendamiento se prorrogara
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automaticamente por periodos cons

ecutivos iguales al inicial. si ni
Partes dentro de los 2 g Sl e o Sl

mesgs anteriores al vencimiento del periodo inicial o de

A i0, por responsabilidad
Suya o de sus dependientes, seran reparados y cubiertos sus costos de reparacion

en su totahd.ad por el Arrendatario. Igualmente, el Arrendatario se obliga a cumplir
con las obligaciones previstas en los articulos 2029 y 2030 del Codigo Civil.
Paragrafo:'El Arrendatario se abstendra de hacer mejoras de cualquier clase al
Inm’ueble sin permiso previo y escrito del Arrendador. Las mejoras al Inmueble
seran del_ propietario del Inmueble y no habra lugar al reconocimiento del precio,
costo o indemnizacién alguna al Arrendatario por las mejoras realizadas. Las
mejoras no podran retirarse salvo que el Arrendador lo exija por escrito, a lo que el
A(rendatario accedera inmediatamente a su costa, dejando el Inmueble en el
mismo buen estado en que Io recibié del Arrendador, salvo el deterioro natural por
el uso legitimo. Sexta - Servicios Publicos: El Arrendatario pagara oportuna y
totalmente los servicios publicos del Inmueble desde la fecha en que comience el
arrendamiento hasta la restitucién del Inmueble. Si el Arrendatario no paga los
servicios publicos a su cargo, el Arrendador podra hacerlo para evitar que los
servicios publicos sean suspendidos. El incumplimiento del Arrendatario en el
pago oportuno de los servicios publicos del Inmueble se tendr& como
incumplimiento del Contrato y el Arrendatario deberd cancelar de manera
incondicional e irrevocable al Arrendador las sumas que por este concepto haya
tenido que pagar el Arrendador, pago que debera hacerse de manera inmediata
por el Arrendatario contra la presentacién de las facturas correspondientes por
parte del Arrendador. No obstante, lo anterior, el Arrendador podra abstenerse de
pagar los servicios publicos a cargo del Arrendatario, sin que por ello el
Arrendatario pueda alegar responsabilidad del Arrendador. Paragrafo 1: El
Arrendatario declara que ha recibido en perfecto estado de funcionamiento y de
conservacion las instalaciones para uso de los servicios publicos del Inmueble,
que se abstendra de modificarlas sin permiso previo y escrito del Arrendador y que
respondera por dafos y/o violaciones de los reglamentos de las correspondientes
empresas de servicios publicos. Paragrafo 2: El Arrendatario reconoce que el
Arrendador en ninglin caso y bajo ninguna circunstancia es responsable por la
interrupcién o deficiencia en la prestacion de cualquiera de los servicios publicos
del Inmueble. En caso de la prestacion deficiente o suspension de cualquiera de
los servicios publicos del Inmueble, el Arrendatario reclamara de manera directa a
las empresas prestadoras del servicio y no al Arrendador. Séptima - Destinacion:
El Arrendatario, durante la vigencia del Contrato, destinara el Inmueble Gnica y
exclusivamente para su vivienda y la de su familia. En ningln caso el Arrendatario
podra subarrendar o ceder en todo o en parte este arrendamiento, so pena de que
el Arrendador pueda dar por terminado validamente el Contrato en forma}
inmediata, sin lugar a indemnizacién alguna en favor del Arrendatano y podra
exigir la devolucion del Inmueble sin necesidad de ningun tipo de requerimiento
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)é :Igzjllsatr’ﬁr?éii ,::irenc;ata.rlo faculta al Arrendador para que, directamente o a través
P e OSI' ebidamente autonzados_ por escrito, visiten el Inmueble para
Retiiciin: Vmp imiento de las .o.bhgacnonels. del Arrendatario. Octava -
e : 'enC|d_o ‘e! periodo inicial o la dltima prérroga del Contrato, el
e 10 (i) restutunra.ejl Inmueble al Arrendador en las mismas buenas
ondiciones en que lo recibi6 del Arrendador, salvo el deterioro natural causado
por el uso legitimo, (i) entregara al Arrendador los ejemplares originales de las
facturas Qe cobro por concepto de servicios publicos del Inmueble
correspondientes a los Ultimos tres (3) meses, debidamente canceladas por el
Arrendatario, bajo el entendido que hara entrega de dichas facturas en el domicilio
del Arrendador, con una antelacion de dos (2) dias habiles a la fecha fijada para la
restitucion material del Inmueble al Arrendador. Paragrafo 1: No obstante, lo
anterior, el Arrendador podra negarse a recibir el Inmueble, cuando a su juicio
existan obligaciones pendientes a cargo del Arrendatario que no hayan sido
satisfechas en forma debida, caso en el cual se seguira causando el canon de
arrendamiento hasta que el Arrendatario cumpla con lo que le corresponde.
Paragrafo 2: La responsabilidad del Arrendatario subsistirdz aun después de
restituido el Inmueble, mientras el Arrendador no haya entregado el paz y salvo
correspondiente por escrito al Arrendatario. Novena - Renuncia: El Arrendatario
declara que (i) no ha tenido ni tiene posesion del Inmueble, y (ii) que renuncia en
beneficio del Arrendador o de su cesionario, a todo requerimiento para constituirlo
en mora en el cumplimiento de las obligaciones a su cargo derivadas de este
Contrato. Décima - Cesion: El Arrendatario faculta al Arrendador a ceder total o
parcialmente este Contrato y declara al cedente del Contrato, es decir al
Arrendador, libre de cualquier responsabilidad como consecuencia de la cesién
que haga de este Contrato. Décima Primera - Incumplimiento: EI
incumplimiento del Arrendatario a cualquiera de sus obligaciones legales o
contractuales faculta al Arrendador para ejercer las siguientes acciones,
simultdaneamente o en el orden que él elija: * Declarar terminado este Contrato y
reclamar la devolucion del Inmueble judicial y/o extrajudicialmente; *Exigir y
perseguir a través de cualquier medio, judicial o extrajudicialmente, al Arrendatario
y/o coarrendatarios el monto de los perjuicios resultantes del incumplimiento, asi
como de la multa por incumplimiento pactada en este Contrato. Paragrafo: Son
causales de terminacién del Contrato en forma unilateral por el Arrendador las
previstas en el Articulo 16 de la Ley 56 de 1985; y por parte del Ar_rendatario las
consagradas en el Articulo 17 de la misma Ley. No obstante, lo anterior, las Partes
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Cualquiera igaci :
este C ontrato, q de las obligaciones a su cargo en virtud de la ley o de

(i) las sumas causadas y no pagad -
c o e Pagadas por el Arrendatario por
oncepto de serw_cnos publicos del Inmueble, cuotas de administracién y cualquier

Arrendatario hecha por el Arrend

por el Arrendatario con Ia presentacion de los respectivos recibos de pago.
Paragrafo: Las Partes acuerdan que cualquier copia autenticada ante Notario de
este .Cc_m.trato tendra mismo valor que el original para efectos judiciales y
extra;udncnales. Décima Quinta - Costos: Cualquier costo que se cause con
qcasnén de la celebracion o prorroga de este Contrato, incluyendo el impuesto de
timbre, sera sumido en su integridad por el Arrendatario. Décima Sexta -
Preaviso: El Arrendador podra dar por terminado el presente Contrato durante
cualquiera de sus prorrogas, mediante preaviso dado al Arrendatario con dos (2)
meses de anticipacion y el pago de la indemnizacion que para el efecto prevé la
ley. Igualmente, el Arrendatario podré dar por terminado este Contrato durante el
término inicial o el de sus prorrogas previo aviso escrito al Arrendador, con un
plazo no menor de dos (2) meses y el pago de una indemnizacién equivalente al
valor de dos (2) canones de arrendamiento vigente a la fecha en que sea intencién
terminar este Contrato. Cumplidas estas condiciones el Arrendador estara
obligado a recibir el inmueble. Décima Séptima - Clausula Penal: En el evento
de incumplimiento cualquiera de las Partes a las obligaciones a su cargo
contenidas en la ley o en este Contrato, la parte incumplida deberéa pagar a la otra
parte una suma equivalente a 1 canon de arrendamiento vigentes en la fecha del
incumplimiento, a titulo de pena. En el evento que los perjuicios ocasionados por
la parte incumplida, excedan el valor de la suma aqui prevista como pena, la parte
incumplida debera pagar a la otra parte la diferencia entre el valor total de los
perjuicios y el valor de la pena prevista en esta Clausula. Décima Octava —
Autorizacion: El Arrendatario autoriza expresamente e irrevocablemente al
Arrendador y/o al cesionario de este Contrato a consultar informacién del
Arrendatario que obre en las bases de datos de informacion del comportamiento
financiero y crediticio o centrales de riesgo que existan en el pais, asi como a
reportar a dichas bases de datos cualquier incumplimiento del Arrendatario a este
Contrato. Décima Novena - Abandono: El Arrendatario autoriza de manera
expresa e irrevocable al Arrendador para ingresar al Inmueble y recuperar su
tenencia, con el solo requisito de la presencia de dos (2) testigos, en procura de
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evitar el deterioro o desmantelamiento

cualquier causa o circunstancia el Inmueble permanezca abandonado o
deshabitado por el termmp de dos (2) meses 0 mas y que la exposicion al riesgo
sea tal que amenace la integridad fisica del bien o |a seguridad del vecindario.
\(lgéS|ma - Rec1bos' de pago de servicios publicos: El Arrendador en cualquier
tiempo dq(ante la vigencia de este Contrato, podra exigir del Arrendatario la
presentacion de las facturas de los servicios publicos del Inmueble a fin de
verificar la cancelacion de los mismos. En el evento que el Arrendador llegare a
comprobar que alguna de las facturas no ha sido pagada por el Arrendatario
encontrandose vencido el plazo para el pago previsto en la respectiva factura, el
Arrendador podra terminar de manera inmedigta este Contrato y exigir del
Arrendatario el pago de las sumas a que hubiere lugar. Vigésima Primera -
Coarrendatarios: Para garantizar al Arrendador el cumplimiento de las
obligaciones a cargo del Arrendatario, el Arrendatario tiene como coarrendatario a
ANDREW JOSE CLAIR VIGOYA, hombre, de nacionalidad Colombiana, con
domicilio en la ciudad de Armenia, identificado(a) con la Cédula de Ciudadania
ndmero 1°006.983.428 de Armenia (Q), quien para efectos de este Contrato obra
en nombre propio, quien declaran que se obligan de manera solidaria con el
Arrendatario y frente al Arrendador durante el término de duracién de este
Contrato y hasta que el Inmueble sea devuelto al Arrendador a su entera
satisfaccion.

del Inmueble, en el evento que por

Para constancia el presente Contrato es suscrito en la ciudad de Armenia el dia 28
de agosto del 2020, en dos (2) ejemplares de igual valor, cada uno de ellos con
destino a cada una de las Partes.

C.C. 89.009.044 de Armenia (Q)

El Arrendatario Coarrendatario

e

ANDRBES FELIPE VARELA MORALES ANDREW JOSE CLAIR VIGOYA
C.C. 1-094:878-529 Armenia (Q) C.C. 1.006.983.428 Armenia (Q)
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CONTRATO DE MANO DE OBRA 003-17

1 CONTRATANTE: RONAL ANDRES MORERA C.C. 12.281.215
J
\

| CONTRATISTA: JORGE ELIECER MEDINA C.
NIT. No.: 18°497.705
DIRECCION: Barrio Jesus Maria Ocampo Mz 2 # 14 Armenia,
Quindio
Acabados Apartamento 502 Bloque N conjunto
OBJETO: Brisas del Bosque, Armenia Quindio
VALOR TOTAL VEINTICINCO MILLONES CIEN MIL PESOS
MONEDA CORRIENTE ($25’100.000,00).
FECHA INICIO: siete (07) de Marzo de Dos mil diecisiete (2017)
FECHA DE tres (03) de Abril de Dos mil Dieciséis (2017)
TERMINACION:
POLIZAS NO REQUIERE.

Entre los suscritos a saber; RONAL ANDRES MORERA ORTIZ, mayor de edad,
identificado con la cédula de ciudadania No 12.281.215 de La Plata Huila, domicilio
principal en Armenia, quien en adelante se denominara EL CONTRATANTE, y de otra
parte el sefior JORGE ELIECER MEDINA CUBILLOS, mayor y vecino de la ciudad de
Armenia, Quindio, quien se identifica con cédula de ciudadania No. 18°497.705, quien en
adelante se denominara EL CONTRATISTA, celebran por medio de este documento un
Contrato Civil de Obra, que se regira por las normas civiles y comerciales que regulan la
materia, segun las siguientes clausulas: PRIMERA-OBJETO. En desarrollo del presente
contrato, el contratista se obliga con el contratante a ejecutar las obras de acabados del
Apartamento 502 Bloque N conjunto brisas del bosque segun presupuesto descrito a

continuacion:




PRESUPUESTO DE MANO DE OBRA

Descripcion Unidad [ Canti itari
: tidad| Vr Unitario Vr Parcial
\%\:i:zzz S:':;:‘ de piso GLB 1 |$ 3.960.000,00 % 3.960.000,00
e s GLB 2 $ 1.250.000,00 | $  2.500.000,00
[—ﬂEnt ape de cocina y ropas GLB 1 $  900.000,00 [ $ 900.000,00
%C?e“‘:‘:ai:‘;‘:‘“;m::fs GLB 1 $ 3.300.000,00 | $  3.300.000,00
< : GLB 1 .900. .900.
ngmmlstro e instalacion de lamparas led de S 3%00000M1s
incrustar 6W GLB 1 $ 550.000,00 | $ 550.000,00
Mueble cocina (superior e inferior), incluye meson
7\y aparatos ke GLB 1 $ 4.500.000,00 | $ 4.500.000,00
|_8[Divisiones de Bafio (VIDRIO TEMPLADO) GLB 2 520.000,00 [ $  1.040.000,00
\ Q\Suministro e instalacion de Aparatos sanitarios GLB 2 $ 850.00000|$ 1.700.000,00
Suministro e instalacion de Puerta:
\10\melaminico g R 5 |s 38000000($ 1.900.00000
\1 1\Lavadero ropas, enchape y terminacion GLB 1 $ 150.000,00 | $ 150.000,00
\11\SUMINlSTRO E INSTALACION DE PERSIANAS UN 4 $ 175.000,00 | $ 700.000,00

COSTO TOTAL DEL CONTRATO § 25.100.000,00

SEGUNDA-DOMICILIO. La Obra sera desarrollada en el Conjunto Brisas del Bosque
Apartamento 502 Bloque ‘N’ de la Ciudad de Armenia, Quindio. TERCERA.-
DOCUMENTOS: Forman parte integral del presente contrato complemento interpretativo y
en tanto no sean contrario a lo estipulado en este clausulado, los siguientes documentos:
1) Propuesta presentada por el CONTRATISTA. 2) Los demés documentos que durante la
ejecucion del contrato se firmen de comln acuerdo. En caso de surgir diferencias o
discrepancias en los documentos mencionados, prevalecera el orden establecido en la
presente clausula. CUARTA.- OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA: Para dar
cumplimiento al objeto del presente contrato el CONTRATISTA se compromete a: 1)
Cumplir con el objeto y el plazo de este contrato conforme a las especificaciones técnicas
o los que hagan las veces de esta. 2) Presentar en forma clara y oportuna, las actas
parciales y el acta final de las obras ejecutadas. 3) Corregir y reparar a sus expensas los
trabajos defectuosos, tanto por la calidad de los materiales, como por defectos de
ejecucion, sin que pueda reclamar por estos pagos adicionales o modificacion del
programa de trabajo. 4) contratar por su cuenta, como contratista independiente que es,
con plena autonomia técnica y administrativa, el personal requerido para la realizacion de
la obra, como consecuencia de ello, pagar los sueldos, jornales y prestaciones sociales a
que tengan derecho, sin que se responsabilicen las partes integrales del convenio. 5)
Entregar la obra totaimente terminada en el plazo fijado. 6) cumplir y hacer cumplir las
normas de seguridad establecidas por el CONTRATANTE. 7) Colaborar con el contratante
en lo que sea necesario para que el objeto del contrato se cumpla a cabalidad. 8) Actuar
durante el desarrollo del contrato con lealtad y buena fe, evitando las dilataciones y en
trabamientos que pudieran presentarse 9) Guardar confidencialmente toda la informacion
que haya recibido o que reciba para el cumplimiento de este contrato y responder al
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CONTRATANTE y ante tercer

\ 0S Por cualquier vialacian a A
?mz:::?na\ del CONTRATISTA que eiaelg:tler violacion a dicha norma. 10) Tener afiliado
5 €n aplicacion de las Leyes 100 ara la obra, al Sistema de Seguridad Social
BLIGACIONES DE CONTRATANTE. de 1993, 789 de 2002 y 828 de 2003. QUINTA.-
este contrato en forma Pactad TE: Ademas de pagar al CONTRATISTA el valor de
cuenta las recomendaciones 3, &l CONTRATANTE también se obliga a: 1) Tener €n
contrato y aplicar i que le haE;a el CONTRATISTA en relacién con el objeto del
2) Exigir al CONTRAT|ST/§\n ente‘lo s?’}alado por este en la documentacion suministrada.
Adelantar, revisiones ‘_a ejecucion idonea y oportuna del objeto del contratado. 3)
Adoptar las medidas n:e”Od@S acerca del cumplimiento del objeto del contrato. 4)
permitan e cumplimi cesarias para mantener las condiciones técnicas y financieras que
Sl i coetnto del contrato. 5) Colaborar con el Contratista para el oportuno
dhiail ME1 W20 rato SEXTA.-MATERIALES. Los materiales utilizados en la Obra
eran ser optimos, la terminacion de los mismos debe ser de alta calidad y con los
mejores acabados. PARAGRAFQ i ionados en la anterior
— : 1. El valor de los materiales relacionados €
y descritos especificamente en la propuesta Anexa, seran cubiertos por EL
CONTRATISTA sin excepcion. SEPTIMA.-PLAZO: El Plazo para 2 ejecucion del presente
contrgto sera de cuatro (04) Semanas, contados a partir de 2 fecha de pago de anticipo ¥
suscripcion del acta de iniciacion, suscrita por las partes. OCTAVA.-VALOR DEL
CONTRATO: Este contrato de obra civil tendra un valor de VEINTICINCO MILLONES
CIEN MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($25'100.000,00).. NOVENA.- FORMA DE
PAGO: EL CONTRATANTE cancelara el valor total del contrato en la siguiente forma: Un
anticipo equivalente al veinticinco (25%) Cancelado a la firma del presente contrato. Un
Cincuenta y cinco (55%) mediante actas parciales de avance de Obra, donde se
compruebe el pre-ensamble de las piezas y avance en instalacion y el veinte (20%) final,
mediante Acta de entrega final de Obra a satisfaccion del CONTRATANTE. DECIMA.-
TERMINACION UNILATERAL: EL CONTRATANTE podré dar por terminado este
contrato por las siguientes causas: a) Muerte de EL CONTRATISTA, si es persona natural,
o disolucién o liquidacién si se trata de sociedad. b) Incumplimiento del contratista de
cualquiera de sus obligaciones en este contrato y ¢) el que se gjecuten trabajos en tal
forma que no garantice razonablemente su terminacion oportuna. DECIMA PRIMERA.-
CESION Y SUBCONTRATACION: EL CONTRATISTA no podra ceder total ni
parcialmente este contrato, ni subcontratar su objeto sin autorizacion previa y escrita del
CONTRATANTE. DECIMA SEGUNDA.- AUTONOMIA LABORAL: El presente contrato
no genera vinculo laboral alguno entre el CONTRATISTA o sus dependientes, respecto
del CONTRATANTE; sus derechos se limitaran de acuerdo con la naturaleza del contrato
a cumplir cabalmente las obligaciones derivadas del mismo en su calidad de
CONTRATISTA y a exigir las que correspondan al CONTRATANTE. El personal que
emplee el CONTRATISTA para el desarrollo del contrato tendra la vinculacion
correspondiente con el CONTRATISTA y por ninguna causa generara con el
CONTRATANTE relacién laboral o contractual alguna. PARAGRAFO: EL CONTRATISTA
debera presentar al CONTRATANTE cuando este asi lo requiera, certificacion expedida
por autoridad competente donde conste que el personal autorizado por el CONTRATISTA

E—




DECIMA . _
CONTRATI%l;lA\R;:r.éE::TREGA' Antes de cumplirse el plazo del contrato EL
descripcion de la opy enirega de la obra a EL CONTRATANTE, de acuerdo a Ia
Toda ampliacién g la f“exada 8l presente contrato. DECIMA QUINTA.-AMPLIACION:
obedezca a culp o‘;' Plazo de ejecucion de la obra, salvo cuando dicha ampliacion
S— Pa 0 disposicién de EL CONTRATANTE, debera ser autorizada por éste en

Para constancia se firma a los 06 Dias del Mes de Marzo del dos mil diecisiete (2017).

CONTRATANTE:

CONTRATISTA:

Eo Ezc é I eV /’/c/'»- c
RGEELIECER MEDINA C.
C.C. 12.281.215 LA PLATA, HUILA C.C. 18'497.705 DE ARMENIA

(-
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