
 
Departamento del Quindío 

Distrito Judicial de Armenia – Circuito Judicial de Armenia 
  

JUZGADO TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE ARMENIA 
 

Palacio de Justicia – Edificio Fabio Calderón Botero 
Dirección: Carrera 12 nº 20 – 63, primer piso, oficina 126 Torre Central 

Ciudad de Armenia en el Departamento del Quindío 
Marcación Telefónica en Colombia desde un fijo o celular: 

Prefijo Nacional 60. Indicativo Quindío 6. Número Oficina 7 44 15 02 
Teléfono 6067441502 

Horario laboral judicial en este Distrito: 
Para cada día hábil desde el lunes hasta el viernes 

De 07:00 am hasta 12:00 am y de 02:00 pm hasta 05:00 pm 
 
 

Señor/a Usuario/a: 
Su correspondencia, memoriales, documentos o actuaciones con destino al proceso por favor envíelos al 

Centro de Servicios Judiciales para los Juzgados Civiles y de Familia del Circuito Judicial de Armenia al canal 
de atención que es el correo electrónico institucional de esa oficina habilitado por el Consejo Superior de la 

Judicatura y la Dirección Ejecutiva Seccional de Administración Judicial del Quindío: 
 

cserjudcfarm@cendoj.ramajudicial.gov.co 
 

La oficina intermediaria Centro de Servicios entregará lo que usted envíe al Juzgado 3° Civil Municipal de 
Armenia  

el día hábil siguiente, también por correo electrónico, 

 ֍Usuario/a → Centro → Juzgado֍ 

 
 

Por disposición del Consejo Seccional de la Judicatura del Quindío y la Dirección Ejecutiva Seccional de 
Administración Judicial del Quindío: 

Para ser atendido/a por el Centro de Servicios en su Ventanilla Virtual puede ingresar todos los días hábiles 
únicamente 

desde las 7:00 am hasta las 9:00 am con este enlace o link: 
https://www.ramajudicial.gov.co/web/centro-de-servicios-judiciales-civil-familia-armenia/atencion-usuario 

 
 

Por disposición del Consejo Seccional de la Judicatura del Quindío y la Dirección Ejecutiva Seccional de 
Administración Judicial del Quindío: 

Para ser atendido/a por el Juzgado Tercero Civil Municipal de Armenia en su Ventanilla Virtual, puede ingresar 
solamente para consultar temas de acciones de tutelas y de depósitos judiciales, únicamente los días hábiles 

viernes 
desde las 10:00 am hasta las 12:00 md con este enlace o link: 

https://www.ramajudicial.gov.co/web/juzgado-03-civil-municipal-de-armenia/contactenos 

 
Radicado : 630014003003-2023-00045-00 

Constancia: 

De las excepciones de mérito formuladas por el apoderado judicial del demandado  
(doc 021), se corre traslado por cinco (05) días a la parte demandante  (Artículo 370 
del CGP); lo anterior se hará constar en lista que se fijará en la cartelera de 
Despacho por un (1) día, según lo impone el artículo 110 del CGP.  
 

Armenia, Quindío, veintiocho (28) de noviembre de 2023. 

 

 

Luis Felipe Serna Salazar  
Secretario  
JMGO  
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Armenia, mayo de 2023 

 
 

Doctora 
KAREN YARI CARO MALDONADO  
JUEZ TERCERA CIVIL MUNICIPAL 

E.S.D 
 

Referencia: CONTESTACION DE LA DEMANDA  
Proceso: RESPONSABILIDAD CIVIL CONTRACTUAL  

Demandante: GRUPO REB S.A.S 
Demandado: PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO LOTERIA DEL 
QUINDIO 

 
Radicación: 63001400300320230004500 

 

JESSICA PINZON VILLADA, mayor de edad, domiciliada y residente en 

Armenia, identificada con la cedula de ciudadanía No 1.094.922.842 de Armenia, 

abogada titulada en ejercicio, portadora de la tarjeta profesional No. 364996 del 

Consejo Superior de la Judicatura, obrando en mi calidad de apoderada del señor 

RUBEN DARIO MURILLO RODRIGUEZ, representante legal del EDIFICIO 

LOTERIA DEL QUINDIO, por el presente escrito respetuosamente manifiesto a 

usted que presento CONTESTACION DE DEMANDA DE RESPOSABILIDAD 

CONTRACTUAL, en los siguientes términos. 

A LOS HECHOS 

AL HECHO PRIMERO: Es parcialmente cierto, se prueba por medio de la 

escritura que se anexa con la demanda, respecto de la finalidad de arrendarlos 

no me consta.  

AL HECHO SEGUNDO: Es cierto, en cuanto a que la edificación es muy antigua 

y lleva más de 20 años. 

Al HECHO TERCERO:  Es cierto, el edificio, es una propiedad horizontal y quien 

la administra es mi poderdante el señor RUBEN DARIO MURILLO. 

AL HECHO CUARTO: No me consta. 

AL HECHO QUINTO: No me consta 

AL HECHO SEXTO: No es cierto, en este hecho indican que llaman a mi 

prohijado con el fin de realizar dicha revisión e investigación, respecto a esta 

humedad, pero no es cierto teniendo en cuenta que para el 12 de enero de 2021, 
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la señora  CELMIRA CARDENAS, quien es la persona encargada de servicios 

generales del Edificio Lotería del Quindío, encuentra agua en el piso proveniente  

locales del primer piso, ella se encarga de dar aviso al administrador, quien desde 

ese momento inicia las labores respectivas, tendientes a buscar la causa de dicha 

humedad,  como primera medida en el año 2021 contrata al ingeniero CARLOS 

ARTURO CORDOBA,  quien rinde un informe sobre afectación por humedad, 

dando como resultado que dicha humedad proviene del edificio colindante donde 

funciona el Restaurante de ARROZ CHINO, de propiedad del señor MIGUEL 

ANGEL WONG, como segunda medida se solicita un ENSAYO DE PATOLOGIA 

A CONCRETOS HIDRAULICOS, los dos informes se anexan como prueba. 

AL HECHO SEPTIMO: Es cierto,  

AL HECHO OCTAVO: NO es cierto, como se indicó anteriormente quien conoció 

de dicha humedad fue el administrador, mi poderdante el señor RUBEN DARIO, 

ya había iniciado la respectiva investigación, enviando cartas al señor MIGUEL 

ANGEL WONG, la primera con fecha de enero de 2021 indicando en el asunto 

NOTIFICACION HUMEDADES, donde se solicita dar solución a dicha 

dificultad, el día 03 de julio de 2021 se vuelve a enviar carta al señor WONG, 

para notificarle los daños causados por las humedades,  también en búsqueda 

de una pronta solución efectiva se cita a una reunión la cual se llevó a cabo el 

día 07 de julio de 2021,  para el día 08 de julio de 2021 se cita a reunión con el 

consejo de administración con el fin principal de evaluar el informe de humedades 

entre otros. 

AL HECHO NOVENO: No es cierto, la finalidad de las reuniones era evaluar el 

informe de las humedades e indicar las acciones que se han realizado hasta el 

momento.  

AL HECHO DECIMO:  Es cierto 

AL HECHO UNDECIMO: No es cierto, después de que el señor administrador 

lograra por medio de un estudio determinar que las causas de la humedad eran 

del edificio colindante, realizo todos los actos que se han mencionado 

reiteradamente, para ese momento el señor WONG, ya tenía conocimiento de la 

humedad y que tal daño era causado por el edificio colindante.  

AL HECHO DUODECIMO: Es cierto, se logra demostrar que dicha humedad es 

causada por el edificio perteneciente al local del señor WONG, y es quien debe 

realizar la respectiva solución al daño; en cuanto a mi poderdante, solicito los 

estudios y ejecuto las reparaciones.  
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AL HECHO DECIMOTERCERO: Es cierto, por lo que se retiró el FLANCHER en 

mal estado, y posteriormente la adecuación del nuevo FLANCHER.  

AL HECHO DECIMOCUARTO: Es cierto, toda vez que, mi representado al estar 

al tanto de la situación, y en aras de que solucionara de manera eficaz, dicha 

humedad recibió copia del acta de entrega por parte del señor WONG. 

AL HECHO DECIMOQUINTO: No me consta, teniendo en cuenta que el 

extremo activo de la demanda, instalo un candado en la entada de los locales, 

cerrando la vía que conduce a los locales, evitando a su vez el paso a las áreas 

comunes del piso primero, a partir de ese momento no se pudo volver a verificar 

en qué estado se encontraba o si persistía la humedad, con el fin de comunicar 

al señor WONG, y a los dueños de los locales. 

AL HECHO DECIMOSEXTO: No es cierto,  como se expuso anteriormente, mi 

prohijado siempre estuvo en la disposición de verificar si tal humedad continuaba 

para dar aviso a los dueños de los locales y al señor Wong, a su vez para poder 

hacer aseo a las áreas comunes pero era imposible por los candados que el grupo 

REB S.A.S, demandantes aquí, pusieron e la entrada de las áreas comunes, por 

medio de cartas, llamas, mensajes vía WhatsApp, se solicitó que lo retiraran 

indicando que las áreas comunes no podían ser obstaculizadas, como no se 

soluciono, por medio de una querella por perturbación a la propiedad, en 

audiencia el día 01 diciembre de 2022, se concilia y el grupo REB S.A.S, se 

compromete a retirar los candados para el día 15 de diciembre de 2022. 

AL HECHO DECIMOSEPTIMO: No es cierto, como se demostró en el mes de 

septiembre del año 2021, se realiza el cambio de dichos flanches, de lo anterior 

se aportan pruebas fotográficas y cuenta de cobro del cambio y reparación. 

AL HECHO DECIMOCTAVO: No es cierto, como se demuestra con las 

solicitudes de estudios, con los cambios de los flanches entre otros, se realizaron 

todas las medidas necesarias para resolver el tema de las humedades, se procuró 

estar pendientes si la humedad persistía para dar aviso, a su vez para dar aviso 

al señor WONG, quien por los estudios realizados se demostró que era la causa 

principal de dicha humedad, pero esto no fue posible por el no acceso a las áreas 

comunes por los candados allí puestos. 

AL HECHO DECIMONOVENO: No es cierto, mi poderdante desde que tuvo 

conocimiento de dichas afectaciones, ha realizado las acciones tendientes para 

solucionar estudiar, verificar, diferente es que no se tuviera acceso al primer piso, 

el cual fue causado por los mismos dueños de los locales, esto con el fin se seguir  

cumpliendo con su trabajo a cabalidad, entre ellos verificar que el inconveniente 

estuviera solucionado, por esta razón busco la manera de que se quitaran dichos 

candados para poder ingresar y así como también para poder realizar la 

respectivo mantenimiento y aseo de las áreas comunes. 
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AL HECHO VIGESIMO: No es cierto, no ha existido omisión, pues se ha 

desplegado todas las acciones que se requieren para poder dar solución a dichas 

humedades y lo relacionado con el edificio se solucionó en su momento, 

AL HECHO VIGESIMOPRIMERO: No me consta, nos consta que desde que 

cerraron el seguro social en el año 2015, hace más de 8 años no se ha alquilado 

ningún local del piso primero, a su vez la afectación es solo en dos locales y los 

otros no tienen ningún tipo de inconveniente. 

AL HECHO VIGESIMOSEGUNDO: No me consta, como se dijo anteriormente 

la afectación a la cual la parte demandante se refiere, solo se da en dos locales, 

los otros cinco podrían ya estar alquilados, lo que, si nos consta, es que hay 

personas interesadas en un solo local, pero llaman a preguntar y no alquilan un 

local solo, indican que se alquila en conjunto, haciendo que las personas desistan 

del alquilar el local. 

AL HECHO VIGESIMOTERCERO: Es cierto, se citó a mi poderdante a dicha 

conciliación  

AL HECHO VIGESIMOCUATRO: Es cierto, teniendo en cuenta que todos los 

estudios realizados para determinar la causa de la humedad, arrojaron como 

resultado que la afectación era responsabilidad del señor Wong, por esta razón 

el concilia, porque reconoce que es quien debe realizar las reparaciones, y 

cualquier pago derivado de dicho daño. 

AL HECHO VIGESIMOCINCO: Es cierto, no existió animo conciliatorio entre mi 

prohijado y el GRUPO REB, teniendo en cuenta que siempre se ha obrado de 

manera diligente, adoptando las medidas y acciones necesarias para mitigar 

y resolver lo que le correspondía, esto es contratación del personal idóneo, 

quienes repararon cambiaron y resolvieron, como se indicó reiteradamente 

continuar con la vigilancia fue imposible.   

PRETENSIONES 

FRENTE A LA PRIMERA PRETENSIÓN: De declarar a mi patrocinado como 

responsable extracontractualmente. Me opongo a que se declare civilmente 

responsable al EDIFICIO LOTERIA DEL QUINDIO, de todos los perjuicios 

morales y materiales causados a los demandantes, puesto que no es posible 

imputar el daño a mi representado, considerando que este ha  obrado con la 

diligencia debida en cuanto a lo que al EDIFICIO LOTERIA DEL QUINDIO le 

respecta;  No puede la parte demandante pretender que mi representado sea 

declarada responsable extracontractualmente a partir de un dicho vago e 

impreciso, que no se ajusta a la realidad, desde el cual basan unas exageradas 

pretensiones económicas fundamentadas en hechos ajenos e  inciertos. 
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FRENTE A LA SEGUNDA PRETENSIÓN: Me opongo por lo que se ha reiterado 

en la contestación y en las pruebas, mi representado en calidad de Administrador 

procuro realizar todas las acciones necesarias para solucionar el inconveniente 

de la humedad.    

FRENTE A LA TERCERA PRETENSION: Me opongo al exagerado monto y al 

cobro indebido de ciertos rubros; pues no debe pretenderse un cobro injustificado 

como se indicó, la afectación en los locales es solo en dos, y el demandante 

pretende el valor de todos los locales, es evidente que no existe relación entre el 

hecho causado o imputado y el daño pretendido. 

FRENTE A LAS DEMAS PRETENSIONES: Me opongo a cada una de ellas y al 

pago de las sumas de dinero expuestas en la demanda, teniendo en cuenta que 

no existió daño ni afectación causada por el EDIFICIO LOTERIA DEL 

QUINDIO, por lo anterior reitero mi oposición al pago de cualquier modalidad 

de perjuicios o indemnizaciones, toda vez que no se encuentra probado que el 

daño no se encuentra probada el nexo causal ni la cuantía de sus pretensiones, 

en este sentido es clara la jurisprudencia al señalar que dentro de los requisitos 

que se deben tener en cuenta esta la existencia, de que sea probado y que 

guarde una relación directa con el daño causado..  

 

EXCEPCIONES 

Le pido al despacho, declarar probada las siguientes excepciones y condenar en 

costas, agencias en derecho, al demandante. 

COBRO DE LO NO DEBIDO, no existe obligación de pagar a cargo de la parte 

demandada por cuanto mi patrocinado, no le debe, ni existe causa o fundamento 

jurídico o acción que responsabilice al EDIFICIO LOTERIA DEL QUINDIO, de 

los supuestos perjuicios alegados. 

 

INEXISTENCIA DE LA OBLIGACION. No hay, ni existe obligación a cargo del 

demandado EDIFICIO LOTERIA DEL QUINDIO, que esté pendiente por 

responder dentro del presente asunto, ni siquiera para dar lugar a ser llamada 

como parte demandada para este proceso, puesto que, el daño causado es 

ocasionado por el restaurante de comida china del edificio colindante de 

propiedad del señor WONG.  

LA EXCEPCIÓN GENÉRICA O INNOMINADA QUE RESULTE DE LOS 

HECHOS PROBADOS Esta excepción tiene su fundamento en lo consagrado en 

el artículo 282 del C.G.P: concordante con el artículo 784 del C. De Co. Que reza: 

Art. 306.- resolución sobre excepciones. Cuando el Juez halle probados los 
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hechos que constituye una excepción, deberá reconocerla oficiosamente 14 en la 

sentencia, salvo las de prescripción, compensación y nulidad relativa, que 

deberán alegarse en la contestación de la demanda 

INEXISTENCIA DEL DERECHO, dentro de los elementos necesarios para que 

se dé la responsabilidad civil extracontractual, debe cometerse un acto, acción u 

omisión que causare un daño a un tercero ya sea con Culpa o Dolo, en este caso 

señora juez mi prohijado no ha cometido ninguna acción u omisión que le haya 

causado algún daño a los demandantes, no hay una culpa o dolo atribuible al 

demandado, no hay una responsabilidad por la cual se deba resarcir alguno daño. 

PETICIÓN 

Solicito con el debido respeto señora Juez que se absuelva a mi poderdante de 

las imputaciones que se le hacen por parte del demandante y por lo tanto se 

exoneren de las pretensiones solicitadas por la parte actora a su vez se condenen 

en costas y en agencias en derecho, a su vez si es viable vincular al presente 

proceso al señor MIGUEL ANGEL WONG, propietario del local del edificio 

colindante, el cual se demostró por medio de varios estudios realizados que es el 

causante de las humedades a los locales objeto del litigio. 

PRUEBAS 

Comedidamente solicito Señora Juez, se tengan como pruebas las siguientes:  

INTERROGATORIO DE PARTE Y TESTIMONIALES:  

INTERROGATORIO DE PARTE: Su señoría, sírvase fijar fecha y hora para llevar 

a cabo el interrogatorio de mi representado el señor, RUBEN DARIO MURILLO 

RODRIGUEZ, identificado con C.C. No. 9.790.272. sobre todos los hechos de la 

demanda. Quien puede ser citado en la dirección física y electrónica que aparece 

en el acápite de notificaciones o mediante su apoderada judicial  

 

TESTIMONIALES: Solicito señora Juez, fijar fecha y hora para escuchar en 

testimonio a las personas que a continuación me permito relacionar. para que 

bajo la gravedad del juramento manifiesten acerca de lo que les conste sobre los 

hechos de la demanda y su contestación:  

- La señora CELMIRA CARDENAS LOPEZ, mayor de edad y vecina de esta 

ciudad, identificada con cedula de ciudadanía No 25.023.463, dirección barrio la 

Cecilia mz 25 casa 15 etapa 1, teléfono 3136444068, quien se desempeña en el 

cargo de servicios generales para el Edificio Lotería del Quindío. 

 - El señor JOSE LUIS DIMATE BUITRAGO, mayor de edad y vecino de la 

ciudad de Armenia Q, con cedula de ciudadanía No 1.094.896.324, dirección 

barrio terranova mz 6 casa 10, teléfono 3126946183 contratista quien realizo las 

reparaciones en el edificio.   
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- El ingeniero GABRIEL ALONSO JIMENEZ MENDOZA, mayor de edad y 

vecino de esta ciudad, con cedula de ciudadanía No 7.557.199, dirección Portal 

de Alameda mz g- 3, teléfono 3155499370, quien ha sido el encargado de realizar 

los estudios que se anexan. 

 

 

DOCUMENTALES:  

1. Primera Carta notificando al señor Wong de las humedades con fecha del 12 

de enero de 2021 

2. Segunda Carta notificando al señor Wong de los daños ocasionados por las 

humedades con fecha del 03 de julio de 2021  

3. Acta de Reunión del día 07 de julio de 2021, para tratar el tema de las 

humedades de los locales del primer piso. 

4. Acta de Reunión con el Consejo de Administración del día 08 de julio de 2021, 

para evaluar el informe de humedades entre otros. 

5. Informe de ensayos de patología a concretos hidráulicos en el EDIFICIO 

LOTERIA DEL QUINDIO con fecha del 10 de agosto de 2021. 

6. Informe sobre afectación por humedad a la estructura del EDIFICIO con 

fecha del 18 de agosto. 

7. Cuenta de Cobro con fecha del 29 de septiembre de 2021, por concepto de 

mano de obra, retiro de flancher en mal estado, y adecuación del nuevo flancher. 

8. Acta de conciliación con el fin de dar solución al inconveniente de los 

candados en el primer piso con fecha del 01 de diciembre del año 2022. 

 

FOTOGRAFICAS  

 Revisión de humedades  

 Arreglo de flanches  

 Fotos de candados y cadenas  

 

FUNDAMENTOS DE DERECHO  

Señora Juez, me permito fundamentar la contestación de la presente demanda 

en la siguiente: Ley 57 de 1887, Código Civil Colombiano Articulo 2341 y 

siguientes. 

  

 

 

ANEXOS 

1. Lo mencionado en el acápite de pruebas  

2. Poder para actuar en el presente proceso  
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NOTIFICACIONES 

 

2.DE LA PARTES: 

Parte demandante: GRUPO REB S.A.S REPRESENTADO LEGALMENTE POR 

VALENTINA ESTRADA BARGUIL. DIRECCIÓN: Cra 4 N° 32-08 municipio de 

Montería, Córdoba. TELÉFONO: 3135456304 CORREO ELECTRÓNICO: 

contador@rubemotos.com. 

Apoderado de la parte demandante:  CRISTIAN CAMILO MARTINEZ MARIN 

DIRECCIÓN: Calle 18 8-41 oficina 505 en Pereira. TELÉFONO: 3224696301 

CORREO ELECTRÓNICO: martinezmarin6@gmail.com 

3.NOMBRE, DOMICILIO Y DIRECCIÓN DE LA APODERADA JUDICIAL 

DEL DEMANDANDO  

Apoderada JESSICA PINZON VILLADA, mayor de edad, domiciliada en 

Armenia Quindío, identificada con la cédula de ciudadanía No. 1.094.922.842 de 

Armenia Quindío, abogada en ejercicio, portadora de la tarjeta profesional No. 

364996 del Consejo Superior de la Judicatura con dirección en Edificio lotería del 

Quindío oficina 903 Armenia- Quindío; teléfono: 3196614430 Correo electrónico: 

jepi1991@hotmail.com 

Del Señor Juez, con el debido respeto 

 

Atentamente, 
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Cierre con candado del primer piso   
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Evidencia retiro y cambio de flanches  
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