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Proceso Radicado N°: 63 — 001 — 40 — 03 — 003 — 2023-00528- 00.
Asunto: Decide excepcidn previa.

Armenia, 22 abril 2024.

1. EL ASUNTO POR DECIDIR

La excepcion previa formulada por la parte ejecutada a través de apoderado
judicial, denominada “ineptitud de la demanda por falta de los requisitos formales”
y “darse a la demanda un trdmite diferente al que corresponde”, en el asunto de la
referencia, hecha las consideraciones juridicas que a continuacién se presentan.

2. SINTESIS DE LA EXCEPCION PREVIA

El apoderado judicial de la ejecutada Jorge Ivan Carmona Jaramillo, alega como
excepcion previa la “ineptitud de la demanda por falta de los requisitos formales” y
“‘darse a la demanda un tramite diferente al que corresponde”, conforme al articulo
430 del CGP, manifestando:

Respecto de la excepcion denominada “ineptitud de la demanda por falta de los
requisitos formales o por indebida acumulacién de pretensiones” menciona:

1. El titulo valor aportado carece de poder coercitivo por cuanto no cumple con
los requisitos dispuestos en los art. 22 y 23 de los estatutos del conjunto
residencial.

Trayendo a colacion:

1.1. El articulo 22 de los estatutos establecen que se requiere del 70% de
quorum de favorabilidad en la asamblea para aprobar las cuotas
extraordinarias que superen cuatro veces el valor de las expensas
ordinarias; situacion que opera en este caso.

1.2. El articulo 23 de los estatutos estipula que las decisiones de la
asamblea deben constar en actas inscritas y firmadas por los miembros.
Ademas, deben ser registradas ante el despacho competente de la
administracion municipal, donde las actas referenciadas en este caso no
se encuentran registradas.
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Por lo tanto, la obligacion que aqui se ejecuta no cumple con los art. 422 de CGP.

Ahora en cuanto a la excepcion previa “habérsele dado a la demanda un tramite
de un proceso diferente al que corresponde”

En esta oportunidad trae a colacion el ejecutado las mismas circunstancias de la
excepcion anterior, haciendo referencia a que las actas que fijaron las cuotas no
se encuentra registrada, donde el administrador contaba con un afio para
registrarlas y no lo hizo.

Hace mencion a los requisitos del titulo obligacion clara, expresa y exigible de
conformidad con el art. 422 CGP.

Segun el recurrente la certificacion aportada como titulo ejecutivo debia estar
acompafada con las actas de asamblea debidamente constituida, respetando el
coeficiente de propiedad y sefialando los montos econémicos.

3. RESPUESTA DE LA PARTE EJECUTANTE AL RECURSO

A pesar de habérsele corrido traslado, no efectu6é pronunciamiento (doc. 026)

4. LAS ESTIMACIONES JURIDICAS
a. El trAmite Excepcion

Se evidencia que el apoderado judicial de la parte ejecutada presento recurso de
reposicién, en contra del auto que libr6 mandamiento de pago, hechos que
configuran la excepcidon previa de “ineptitud de la demanda por falta de los
requisitos formales” y “darse a la demanda un tramite de un proceso diferente al
qgue corresponde”, la que no fue controvertida por la parte ejecutante, [Doc 32].

Examinada la cuestion particular se tiene que materialmente cierto que [i] se ha
mostrado inconformidad con la continuidad de la accién judicial propuesta, [ii] se
han planteado unas argumentaciones juridicas en sustento de la discrepancia, y
[iii] se ha hecho dentro del plazo que legalmente se tiene para el efecto. Sefiala

nuestra Carta Politica en su articulo 228: “La Administracién de Justicia es funcién publica.
Sus decisiones son independientes. Las actuaciones seran publicas y permanentes con las

excepciones gue establezca la ley y en ellas prevalecera el derecho sustancial. [...] “. La sub-
linea no es del texto original.

Y téngase presente que a partir de la Carta de 1991 el principio de prevalencia del
derecho sustancial respecto del derecho procesal impone un cambio de
concepcion en nuestro sistema juridico, de repercusiones generales, el

procedimiento “[...] no es un rito aislado, sino que las garantias procesales, como derechos
fundamentales, deben estar indefectiblemente vinculada a la efectividad de las normas
sustanciales, para lo cual se ha instituido su proteccién directa e inmediata por parte del juez de
tutela.”.
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La finalidad del principio en comento, implica que el propdsito de la justicia no
puede afectarse so pretexto de aplicar reglas procesales, pues tratase de decidir
el fondo de los asuntos sometidos a conocimiento de la autoridad judicial, y ello no
es que comporte desdefiar el disefio procesal establecido por el legislador, pero
lejos esta también de convertirse en “mero formalismo” carente de sentido. En el
sentido anterior el profesor Pefia Ayazo?.

Conforme a los articulos 110, art 318 y 319 CGP, se surti6 el traslado secretarial
del caso [doc 27] y dentro del plazo la contraparte se pronuncio.

b. Los requisitos del recurso

Estan presentes los supuestos que permiten el examen de la impugnacion
propuesta, pues existe legitimacién, oportunidad, procedencia y sustentacion
[Articulo 100 del CGP.].

c. La Excepcion Previa
‘ineptitud de la demanda por falta de los requisitos formales”

El articulo 100 del Codigo General del Proceso indica que el demandado,
en el proceso ordinario y en los demas en que expresamente se autorice,
dentro del término de traslado de la demanda podra proponer las siguientes
excepciones previas:

‘5. Ineptitud de la demanda por falta de los requisitos formales o por
indebida acumulacion de pretensiones.”

Inicialmente, se trae a colacion lo citado en el art. 46 Ley 675 de 2001:

ARTICULO 46. Decisiones que exigen mayoria calificada. Como excepcién a la norma
general, las siguientes decisiones requeriran mayoria calificada del setenta por ciento
(70%) de los coeficientes de copropiedad que integran el edificio o conjunto:

1. Cambios que afecten la destinacion de los bienes comunes o impliquen una
sensible disminucién en uso y goce.

2. Imposicién de expensas extraordinarias cuya cuantia total, durante la vigencia
presupuestal, supere cuatro (4) veces el valor de las expensas necesarias mensuales.

3. Aprobacion de expensas comunes diferentes de las necesarias.

4. Asignacion de un bien comun al uso y goce exclusivo de un determinado bien
privado, cuando asi lo haya solicitado un copropietario.

5. Reforma a los estatutos y reglamento.
6. Desafectacion de un bien comudn no esencial.

7. Reconstruccion del edificio o conjunto destruido en proporcion que represente por lo
menos el setenta y cinco por ciento (75%).

8. Cambio de destinacion genérica de los bienes de dominio particular, siempre y
cuando se ajuste a la normatividad urbanistica vigente.

9. Adquisicion de inmuebles para el edificio o conjunto.

L PENA AYAZO, Jairo Ivan. Prueba judicial, analisis y valoracién, Consejo Superior de la Judicatura, Escuela
Judicial “Rodrigo Lara Bonilla”, Universidad Nacional de Colombia, Bogota, 2008, p.223 y 224.
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10. Liquidacion y disolucion.

El art. 48 de la ley 675 de 2001, en su parte pertinente establece.

(...)
" el titulo ejecutivo contentivo de la obligacion que sera solamente el
certificado expedido por el administrador, sin ningun requisito ni
procedimiento adicional "

Para lo cual se tiene que no exige que la certificacion emitida por el
administrador deba ser acompafiada de otros documentos adicionales
como las actas de asamblea que sefialen los montos fijados y como lo
pretende hacer ver el recurrente, donde este propésito legal tiene como
finalidad facilitar el acceso a la administracion de justicia.

Asimismo, se tiene que el art. 49 Ley 675 de 2001, hace referencia a:

“Impugnacion de decisiones. El administrador, el Revisor Fiscal y
los propietarios de bienes privados, podran impugnar las
decisiones de la asamblea general de propietarios, cuando no se
ajusten a las prescripciones legales o al reglamento de la
propiedad horizontal’...

Con lo traido a colacién en esta excepcion, se tiene que las facultades
del administrador de la copropiedad para la expedicién del titulo ejecutivo
se limitan a certificar el valor adeudado de las cuotas de administracion,
sin que ello deba asociarse con sefialar los coeficientes en que deban
sufragar gastos los copropietarios.

Ahora, revisada la certificacion allegada se tiene que cumple con el art.
422 del CGP, especificamente en lo que tiene que ver con la claridad y
exigibilidad, entendiéndose por clara cuando “(...) sus elementos
aparezcan inequivocamente sefialados; tanto su objeto (Crédito) como
sus sujetos (Acreedor y deudor). (...)"?, asi mismo se sefiala fecha de
exigibilidad de la mencionando por dia- mes y afo.

De otra parte, en cuanto a la excepcion de:

“darse a la demanda un tramite diferente al que corresponde”

Se tiene que el recurrente trae a colacion los mismos argumentos de
la primera excepcion; sin que se desprenda que exponga las razones
por las cuales se dio tramite a un proceso diferente al que
corresponde; asi mismo, tampoco indica el tramite de proceso que se
debia adelantar o el que era correspondiente.

2 VELASQUEZ GOMEZ, Juan Guillermo. Los procesos de ejecucion, Medellin, Diké 1994, p. 49.
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Con el fin de dar claridad a esta excepcion, se tiene que para la titular del
despacho se allego titulo ejecutivo que cumple con los supuestos normativos
y se adelanto el tramite correspondiente.

5. CASO CONCRETO

Tenemos que si bien el recurrente allega los estatutos del conjunto residencial
donde menciona o acredita que se necesitaba del 70% del cuérum para aprobarse
el monto de la cuota pactada; también es cierto que el acta de asamblea cuenta
con medios idoéneos para ser recurrida. Situacion que no fue acreditada o que
acrediten que la certificacion allegada goce de nulidad o de no exigibilidad.

Ahora bien, tratdndose del titulo valor aportado se tiene que cuenta con
normatividad especial que solo exige que sea emitida por el representante legal
del conjunto, acreditandose que:

1. Se allego la certificacion emitida por la representante legal que cumple con
los requisitos del art. 422 del CGP.

2. Se aporto el certificado de existencia y representacion legal del conjunto.

3. Poder debidamente otorgado.

De ahi entonces que no son de recibo los argumentos dados por el mandatario
judicial, que existe falta de los requisitos formales del titulo, por cuanto como se
cito se allego documento idéneo y que si cumple con los postulados del art. 422
del CGP.

Se tiene que la demanda y el titulo ejecutivo allegado se tramité de manera idénea
y de ahi entonces, que este Despacho judicial si otorgo el tramite correspondiente
a la demanda formulada.

Conforme lo expuesto se tiene que al no configurarse la excepcion previa alegada
por la ejecutada, seran despachadas de manera desfavorable.

6. LA DECISION

No existen motivos para revocar la providencia recurrida, debe mantenerse la
providencia atacada. Una vez esté en firme esta decision, se procedera con el
tramite subsiguiente.

Se condenard en costas en esta instancia, a la parte ejecutada y a favor de la
parte ejecutante, por haber resultado aquella vencida [Articulo 365-1-2.CGP], se
fijaran como agencias en derecho la suma de seiscientos cincuenta mil Pesos
m/cte. ($ 650.000=). Segun el articulo 5° numeral 4 del acuerdo PSAA16-10554
Agosto 5 de 2016, del Consejo Superior de la Judicatura, el que se incluira en la
liquidacion de costas que hara la secretaria

Desde ya se advierte, que segun lo dispuesto por el articulo 318 ib., contra esta
decision no cabe recurso alguno, en lo que toca con los puntos decididos.
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Considerando suficientes los argumentos expuestos en esta providencia, el
Juzgado Tercero Civil Municipal, del distrito judicial de Armenia, en el
Departamento del Quindio.

RESUELVE,

PRIMERO: Declarar imprésperas las excepciones previas interpuestas y alegadas
como recurso de reposicion por la parte ejecutada Jorge lvdn Carmona Jaramillo,
al tenor de lo expuesto en la parte motiva de este auto.

SEGUNDO: Advertir, que contra esta decision es improcedente recurso alguno, en
lo que toca con los puntos decididos.

TERCERO: Condenar en agencias en derecho al excepcionante, a favor de la
parte ejecutante la suma seiscientos cincuenta mil Pesos m/cte. ($ 650.000=). Se
incluiran en la liquidacién secretarial de las costas.

CUARTO: Condenar en costas a la ejecutada en favor de la parte ejecutante.
Liquidense por Secretaria.

QUINTO: A partir del dia siguiente de la notificacion por estado el presente auto,
se reanudaran los términos de traslado de la demanda y de dicho término ya
transcurrieron 3 dias ( Doc 023).
ILjrp

Se notifica por estado 23 abril 2024

Firmado Por:
Karen Yary Caro Maldonado
Juez
Juzgado Municipal
Civil 003
Armenia - Quindio

Este documento fue generado con firma electronica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cédigo de verificacion: ec3fal6084a30fa381f889bal36cc4a00ble7bea7cf560c95€8126773551ed83
Documento generado en 22/04/2024 09:51:50 a. m.

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica
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