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Proceso Radicado N°: 63 — 001 —40 — 03 — 003 — 2023-00597-00.
Asunto: Resuelve Recurso

Armenia, 26 febrero 2024.

1. El asunto por decidir

El recurso ordinario de reposicién formulado por la apoderada judicial de la parte
demandante, del auto del 21 de Noviembre 2023 (doc. 012), mediante el cual el
Juzgado Admitio la demanda, previas las estimaciones juridicas que seguidamente
se formulan.

2. Sintesis del recurso

el apoderado judicial de la parte ejecutante argumenta que el requerimiento hecho
por el juzgado a la parte actora, no se ajusta a derecho, por lo siguiente:

Ana Mercedes Barreiro Rodriguez, con personeria juridica reconocida en auto respectivo,
por este escrito, de manera comedida, solicito a la sefiora juez, que en sus facultades de
Control de Legalidad o en subsidio, mediante recurso de reposicién y respecto de su
providencia emitida el 20 de noviembre de 2023 (notificada en el estado del dia 21 del
mismo mes y afio), solicito a su Despacho se sirva revoquen y/o modifiguen como
enseguida se reclama, los incisos y/o numerales que a continuacién se relacionan, asi:

PRIMERO: Con fundamento en el inciso 4° del inicio de su providencia referida que dice:

En consecuencia, se admitira, se le imprimira el tramite dispuesto por el articulo 384
del CGP., en unica instancia, toda vez que la causal alegada por la parte demandante,
en falta de pago de la renta asi las cosas para el tramite de la demanda no se tendran
en cuenta el valor de los dineros adeudados.

Solicito que esta orden anterior impartida sea modificada por su despacho, y en su lugar
se ordene, con la norma procesal especial para este Proceso de Restitucion de Inmueble,
decretarse sobre el contexto del numeral 4 desde el inciso segundo y siguientes hasta el
inciso séptimo inclusive, del articulo 384 del C. G. P., que en su literalidad dice:

“Si la demanda se fundamenta en falta de pago de la renta o de servicios publicos, cuotas
de administracioén u otros conceptos a que esté obligado el demandado en

virtud del contrato, este no serd oido en el proceso sino hasta tanto demuestre que ha
consignado a érdenes del juzgado el valor total que, de acuerdo con la prueba allegada con
la demanda, tienen los canones y los demas conceptos adeudados, o en defecto de lo
anterior, cuando presente los recibos de pago expedidos por el arrendador,
correspondientes a los tres (3) ultimos periodos, o si fuere el caso los correspondientes de
las consignaciones efectuadas de acuerdo con la ley y por los mismos periodos, a favor de
aquel.
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Cualquiera que fuere la causal invocada, el demandado también debera consignar
oportunamente a ordenes del juzgado, en la cuenta de depdsitos judiciales, los canones
que se causen durante el proceso en ambas instancias, y si no lo hiciere dejara de ser oido
hasta cuando presente el titulo de depoésito respectivo, el recibo del pago hecho
directamente al arrendador, o el de la consignacion efectuada en proceso ejecutivo.

Los canones depositados en la cuenta de depdsitos judiciales se retendran hasta la
terminacion del proceso si el demandado alega no deberlos; en caso contrario se
entregaran inmediatamente al demandante. Si prospera la excepcion de pago propuesta
por el demandado, en la sentencia se ordenara devolver a este los canones

retenidos; si no prospera se ordenara su entrega al demandante.

Los depdsitos de canones causados durante el proceso se entregaran al demandante

a medida que se presenten los titulos, a menos que el demandado le haya desconocido el
caracter de arrendador en la contestacion de la demanda, caso en el cual se retendran
hasta que en la sentencia se disponga lo procedente.

Cuando se resuelva la excepcion de pago o la del desconocimiento del caracter de
arrendador, se condenara al vencido a pagar a su contraparte una suma igual al
treinta por ciento (30%) de la cantidad depositada o debida.

SEGUNDO: Con fundamento en el CUARTO numeral del acapite de RESUELVE de la
providencia enunciada al inicio de éste, que dice:

CUARTO: Se tiene que la parte demandate allego pdéliza judicial, por lo que seria
del caso, entrar a calificar la misma (doc. 010), pero previo a realizar el estudio se
requiere a la parte demandante para que gestione ante la entidad que expidi6 la
caucion, la adicion respecto a los beneficiaros, es decir, debera sefialar que se hace
con el fin de responder por los posibles dafios que se pudieren ocasionar con la
cautela solicitada a la parte demandada o a los intereses de terceras personas que
resultaren afectadas con el decreté y practica de las cautelas [Numeral 2° del Art
590 de CGP].

Solicito se modifique Y/O revoque por su despacho esta decision sustentada en el numeral
2° del Art. 590 del CGP, y en su lugar se ordene, con la norma procesal especial para
este Proceso de Restitucion de Inmueble, el numeral 7 en sus incisos 1°y 2° del Art.
384 del C. G. P., que en su literalidad dice:

“7. Embargos y secuestros. En todos los procesos de restitucion de tenencia por
arrendamiento, el demandante podra pedir, desde la presentacion de la demanda o
en cualquier estado del proceso, la practica de embargos y secuestros sobre bienes
del demandado, con el fin de asegurar el pago de los canones de arrendamiento
adeudados o que se llegaren a adeudar, de cualquier otra prestacién econémica
derivada del contrato, del reconocimiento de las indemnizaciones a que hubiere
lugar y de las costas procesales.

Los embargos y secuestros podran decretarse y practicarse como previos a la
notificacion del auto admisorio de la demanda a la parte demandada. En todos
los casos, el demandante deberéd prestar caucion en la cuantiay en la
oportunidad que el juez sefale para responder por los perjuicios que se
causen con la practica de dichas medidas. ...... “

Como efectivamente fue ordenada en el numeral 2° del auto fechado el 09 de noviembre
de 2023 (notificado en el estado del dia 10 del mismo mes y afio), pues el se encuentra
vigente, “caucion judicial estipulada en el numeral 7° del Art. 384 del CGP”, Y en tal sentido
se emitio la pdliza aqui adjunta.
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- A
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CALCTON JUDICTAL $ 35.109.985,00 s 877.749,57

TERCERO: Con fundamento en el QUINTO numeral del acapite de RESUELVE de la
providencia aqui reclamada al inicio de éste, que dice:

QUINTO: De conformidad con el articulo 317 CGP, se requiere a la parte
demandante para que adelante las gestiones tendientes a efectuar las
notificaciones a los demandados bajo los lineamientos del art. 291, 292, 293 del
CGP en lo pertinente; dentro de los treinta (30) dias siguientes a la notificacion que
se haga por estado de este auto. De no cumplir con la carga procesal antes
mencionada dentro del término sefialado, se terminara el asunto por desistimiento
tacito.

fJmgo

Se notifica por estado el 22 noviembre 2023

Solicito se modifique y/o revoque por su despacho, el periodo perentorio o plazo que se le
esta dando a las accionantes respecto que se “notifique al demandado ... dentro de los
treinta (30) dias siguientes a la notificacion que se ha hecho por estado de la
providencia” aqui a corregirse o modificarse, para que en su lugar, teniendo en cuenta
gue desde la presentacion de la demanda solicité “la practica de embargos y secuestros
sobre bienes del demandado, con el fin de asegurar el pago de los canones de
arrendamiento adeudados o que se llegaren a adeudar, de cualquier otra prestacion
econdmica derivada del contrato, del reconocimiento de las indemnizaciones a que
hubiere lugar y de las costas procesales”, y se decrete que ellas se ordenen y
practiquen antes de ser notificado el demandado, para que con fundamento en la
norma procesal especial para este Proceso de Restitucién de Inmueble, la cual es el
numeral 7 en sus incisos 1°y 2° del Art. 384 del C. G. P., que en su literalidad dice:

“7. Embargos y secuestros. En todos los procesos de restitucion de tenencia
por arrendamiento, el demandante podr& pedir, desde la presentacion de la
demanda o en cualquier estado del proceso, la practica de embargos y
secuestros sobre bienes del demandado, con el fin de asegurar el pago de los
canones de arrendamiento adeudados o que se llegaren a adeudar, de cualquier
otra prestacion econdémica derivada del contrato, del reconocimiento de las
indemnizaciones a que hubiere lugar y de las costas procesales.
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Los embargos y secuestros podran decretarse y practicarse como previos a la
notificacion del auto admisorio de la demanda a la parte demandada. En todos
los casos, el demandante debera prestar caucién en la cuantia y en la
oportunidad que el juez sefale para responder por los perjuicios que se
causen con la préctica de dichas medidas. ......

3. Respuesta de la parte ejecutada al recurso

No se procede a correr traslado toda vez que no se ha establecido la litis
4. Las estimaciones juridicas
a. El trdmite del recurso

Se evidencia que el apoderado judicial del ejecutante dentro de término presento el
recurso de reposicién en contra auto del 21 de Noviembre 2023 (doc. 012),
mediante el cual el Juzgado Admitié la demanda.

Examinada la cuestidn se tiene que es materialmente cierto que (i) se ha mostrado
inconformidad por la parte demandante del proveido que decreto la admision de la
demanda, recurrida (i) se han planteado unas argumentaciones juridicas en
sustento de la discrepancia, y (iii) se ha hecho dentro del plazo que legalmente se
tiene para el efecto. Sefiala nuestra Carta Politica en su articulo 228: “La
Administracion de Justicia es funcidn publica. Sus decisiones son independientes.
Las actuaciones seran publicas y permanentes con las excepciones que establezca
la ley y en ellas prevalecera el derecho sustancial. (...) “. La sub-linea no es del
texto original.

Y téngase presente que a partir de la Carta de 1991 el principio de prevalencia del
derecho sustancial respecto del derecho procesal impone un cambio de concepcién
en nuestro sistema juridico, de repercusiones generales, el procedimiento “(...) no
es un rito aislado, sino que las garantias procesales, como derechos fundamentales,
deben estar indefectiblemente vinculada a la efectividad de las normas sustanciales,
para lo cual se ha instituido su proteccion directa e inmediata por parte del juez de
tutela.”.

La finalidad del principio en comento, implica que el propdsito de la justicia no puede
afectarse so pretexto de aplicar reglas procesales, pues tratese de decidir el fondo
de los asuntos sometidos a conocimiento de la autoridad judicial, y ello no es que
comporte desdefiar el disefio procesal establecido por el legislador, pero lejos esta
también de convertirse en “mero formalismo” carente de sentido. En el sentido
anterior el profesor Pefia Ayazo®.

De conformidad con el articulo 319 del CGP, se procedera a resolver el recurso
interpuesto, toda vez que el mismo no es susceptible de practica de pruebas.

b. Los requisitos del recurso
Estan presentes los supuestos que permiten el examen de la impugnacién

propuesta, dado que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 318 del C.G.P.
se tiene que en el presente asunto se cumple con los requisitos para la viabilidad

1 PENA AYAZO, Jairo Ivan. Prueba judicial, analisis y valoracién, Consejo Superior de la Judicatura, Escuela Judicial “Rodrigo
Lara Bonilla”, Universidad Nacional de Colombia, Bogota, 2008, p.223 y 224.
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del recurso de reposicion, pues la parte que lo formulo tiene capacidad e interés
para interponerlo y se vio afectada con la decision; la providencia cuestionada es
susceptible de dicho medio de impugnacion, fue presentado en tiempo y sustenté el
recurso.

C. Problema Juridico.

De conformidad con lo antes expuesto entra el Juzgado entra a resolver el problema
juridico:

¢ En el asunto se precisa establecer si el auto que admite la demanda se incurrieron
en errores procesales los cuales no permite realizar la caucion ordenada y asu vez
proceder a notificar a las partes demandadas después de materializada la medida?

Para solucionar la pregunta que antecede, se procede a revisar la norma aplicada
gue desato la inconformidad del recurrente.

Se trae a colacion inicialmente el numeral 2 del Articulo 590 del Cdédigo Civil y el
Numeral 7 del articulo 384 del CGP el cual reza lo siguiente: :

[...] Articulo 590. Medidas cautelares en procesos declarativos. En los procesos
declarativos se aplicaran las siguientes reglas para la solicitud, decreto, practica, modificacion,
sustitucion o revocatoria de las medidas cautelares:

“.2. Para que sea decretada cualquiera de las anteriores medidas cautelares, el
demandante debera prestar caucion equivalente al veinte por ciento (20%) del valor de
las pretensiones estimadas en la demanda, para responder por las costas y perjuicios
derivados de su practica. Sin embargo, el juez, de oficio 0 a peticion de parte, podra
aumentar o disminuir el monto de la caucion cuando lo considere razonable, o fijar uno
superior al momento de decretar la medida. No sera necesario prestar caucion para la
practica de embargos y secuestros después de la sentencia favorable de primera
instancia..”

[...] 7. Embargos y secuestros. En todos los procesos de restitucion de tenencia por
arrendamiento, el demandante podra pedir, desde la presentacion de la demanda o en
cualquier estado del proceso, la practica de embargos y secuestros sobre bienes del
demandado, con el fin de asegurar el pago de los canones de arrendamiento
adeudados o que se llegaren a adeudar, de cualquier otra prestacion econémica
derivada del contrato, del reconocimiento de las indemnizaciones a que hubiere lugar
y de las costas procesales.

Los embargos y secuestros podran decretarse y practicarse como previos a la
notificacion del auto admisorio de la demanda a la parte demandada. En todos los
casos, el demandante debera prestar caucion en la cuantia y en la oportunidad que el
juez sefale para responder por los perjuicios que se causen con la practica de dichas
medidas. La parte demandada podra impedir la practica de medidas cautelares o
solicitar la cancelacion de las practicadas mediante la prestacion de caucion en la forma
y en la cuantia que el juez le sefiale, para garantizar el cumplimiento de la sentencia.

D.Caso concreto:

El despacho procede a indicar que los argumentos esgrimidos por el recurrente, no
van en contra de la legalidad del auto, toda vez, que se da una interpretacion
errénea del auto que admite la demanda al establecer tres puntos los cuales se

explicaran de manera desglosada asi:
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1. Referente al primer punto establecido en el recurso, no se procedera a
modificar toda vez, que de manera erronea la apoderada de la parte
demandante hace una interpretacion del auto que admite la demanda, toda
vez que en el auto en mencion se hablo de manera general del articulo 384
del CGP, el cual rige la materia de procesos de restitucion de inmueble
arrendado, por ende, al indicarlo de manera general el juzgado dara
aplicacion de todo su articulo incluyendo sus numerales, también lo solicitado
por la parte demandante, siendo innecesario modificar el auto

2. Referente al segundo punto establecido en el recurso, no se procedera a
realizar la modificacion toda vez, que el numeral 2 del articulo 590 CGP es
un complemento al numeral 7 del articulo 384 del CGP y no se excluyen entre
si, toda vez, que en el articulo 384 se indica que se deberd prestar caucion
en A acuantia y en la oportunidad que el juez sefales para responder los
perjuicios, mas no se indica el valor en el cual se debe realizar la caucion,
por ende, este juzgado dando aplicacion al principio de la analogia nos
remitimos al numeral 2 del articulo 590 el cual es aplicable a la materia para
determinar el valor requerido para fijar la caucion ya que el titulo de ese
articulo hace referencias a medidas cautelares en procesos declarativos,
aspecto aplicable al caso en estudio

Por lo anterior, no existe controversia en la aplicacién del articulado al
momento de modificar la péliza, ya que ambos articulados se complementan
entre si.

3. Referente al tercer punto establecido en el recurso, se indica que si la medida
cautelar no se materializa no es posible obviar el requerimiento de
notificacion de los treinta dias, ya que la simple solicitud de la medida cautelar
gue no sea procedente “no es procedente hasta tanto no esté en firme la
caucion”, no impide el cumplimiento de esta directriz legal ya que iria en
contra del principio del derecho de defensa de la contra parte.

En conclusién, el auto que admite la demanda no presenta error alguno que necesite
una modificacion, y por ello la parte demandante debera dar cumplimiento a lo
ordenado en el auto recurrido y este juzgado le ordena a la parte demandante, de
conformidad con el articulo 317 CGP realizara las gestiones tendientes a
materializar la medida cautelar o efectuar las notificaciones al (Ia) ejecutado (a) bajo
los lineamientos del art. 291, 292, 293 del CGP en lo pertinente, dentro de los treinta
(30) dias habiles siguientes a la notificacion de este auto. De no cumplir con la carga
procesal antes mencionada dentro del término sefialado, se terminara el asunto
por desistimiento tacito

5. Decision final.

De conformidad con lo expuesto y la documentacion aportada en el expediente no
guedo demostrado y por ende no salen avante los argumentos de la parte
demandante para revocar el auto del 21 de noviembre 2023 (doc. 012), mediante el
cual el Juzgado Admitié la demanda.

Desde ya se advierte, que segun lo dispuesto por el articulo 318 del Cddigo General
del Proceso contra esta decisidbn no cabe recurso alguno, en lo que toca con los

Pagina 6 de 7



% Rama Judicial
N | Consejo Superior de la Judicatura

Repiiblica de Colombia

Departamento del Quindio
Distrito Judicial de Armenia — Circuito Judicial de Armenia
Juzgado Tercero Civil Municipal de Armenia

puntos decididos. Como quiera que no se dan los presupuestos facticos del articulo
365 del CGP., se abstendra este Despacho de condenar en costas.

De conformidad con lo expuesto, el Juzgado Tercero Civil Municipal de la ciudad de
Armenia, en el departamento del Quindio,

RESUELVE

PRIMERO: No reponer para revocar el auto del 21 de Noviembre 2023 (doc. 012),
mediante el cual el Juzgado Admiti6é la demanda, por las razones de orden legal
aducidas.

SEGUNDO: Advertir, que contra esta decision no cabe recurso alguno, en lo que
toca con los puntos decididos.

TERCERQO: la parte demandante, de conformidad con el articulo 317 CGP realizara
las gestiones tendientes a materializar la medida cautelar o efectuar las
notificaciones al (la) ejecutado (a) bajo los lineamientos del art. 291, 292, 293 del
CGP en lo pertinente, dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a la
notificacion de este auto. De no cumplir con la carga procesal antes mencionada
dentro del término sefialado, se terminara el asunto por desistimiento tacito.

CUARTO: No condenar en costas.
/mgo
Se notifica por estado el 27 febrero 2024
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