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2021-00698-00 Contestacion demanda verbal

Juridica 05 <juridica@casamaestra.com.co>
Jue 7/04/2022 9:24

Para: Centro Servicios Judiciales Civil Familia - Armenia - Quindio <cserjudcfarm@cendoj.ramajudicial.gov.co>;Juzgado 04 Civil
Municipal - Quindio - Armenia <j04cmpalarm@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Armenia, Quindio, abril 7 de 2022.

Sefiores,
JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE ARMENIA

cserjudcfarm@cendoj.ramajudicial.gov.co.

j04cmpalarm@cendoj.ramajudicial.gov.co

Armenia, Quindio

PROCESO: VERBAL RESOLUCION DE CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA.

DEMANDANTE: | VIVIANA AGUDELO BERMUDEZ

DEMANDADA: GEO CASAMAESTRA S.AS.

RADICADO: 2021-00698-00

ASUNTO: CONTESTACION DEMANDA Y EXCEPCIONES A PROPONER.

MARTHA LILIANA GARCIA PINEDA, mayor de edad, identificada con cedula de ciudadania N.
1094883722, portadora de la tarjeta profesional de abogado No. 301.161 del Concejo Superior de la
Judicatura, obrando como apoderada para asuntos judiciales, conforme a certificado de existencia y
representacion, para representar los intereses de la sociedad comercial GEO CASAMAESTRA S.A.S,
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Armenia, Quindio, abril 7 de 2022.

Sefiores,
JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE ARMENIA

cserjudcfarm@cendoj.ramajudicial.gov.co.

j04cmpalarm@cendoj.ramajudicial.qov.co

Armenia, Quindio

PROCESO: VERBAL RESOLUCION DE CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA.

DEMANDANTE: | VIVIANA AGUDELO BERMUDEZ

DEMANDADA: | GEO CASAMAESTRA S.AS.

RADICADO: 2021-00698-00

ASUNTO: CONTESTACION DEMANDA Y EXCEPCIONES A PROPONER.

MARTHA LILIANA GARCIA PINEDA, mayor de edad, identificada con cedula de
ciudadania N. 1094883722, portadora de la tarjeta profesional de abogado No. 301.161 del
Concejo Superior de la Judicatura, obrando como apoderada para asuntos judiciales,
conforme a certificado de existencia y representacion, para representar los intereses de la
sociedad comercial GEO CASAMAESTRA S.A.S, persona Juridica con domicilio
contractual en la ciudad de Armenia (Q), identificada con Nit. 900376562, por medio del
presente escrito y dentro del término legal conferido, procedo a contestar la demanda
formulada ante su despacho por la sefiora Viviana Agudelo Bermudez, en los siguientes

términos,

I. EN CUANTO A LOS HECHOS DE LA DEMANDA.

1. Teniendo en cuenta que el hecho primero contiene varios presupuestos facticos, me

pronunciare respecto a los parrafos asi:

HECHO PRIMERO: Es cierto que suscribié promesa de compraventa, el dia 3 de
diciembre de 2015, pero no con mi representada la Sociedad Geo Casamaestra S.A.S.,
como lo invoca la parte actora, sino con la Sociedad Promotora Oviedo Armenia S.A.S.,

tal como sera probado en el presente asunto.

Adicionalmente y aunque no somos la Sociedad llamada a responder, se pone de
presente que observando con detenimiento la promesa de compraventa antes referida,
el negocio juridico recae solamente sobre el apartamento 602 de la torre I, y no sobre

el parqueadero denominado planta s6tano N° 137.

HECHO SEGUNDO: No es cierto, toda vez que la Sociedad Geo Casamaestra no es la
obligada en el presente asunto. Sin embargo, se observa que, en la promesa de
compraventa suscrita entre la Sociedad Promotora Oviedo S.A.S., y la sefora Viviana

Agudelo Bermudez, no obra la descripcion narrada en este hecho.
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HECHO TERCERO: No es cierto, toda vez que la Sociedad Geo Casamaestra no es la
obligada en el presente asunto. No obstante, la forma de pago que se observa en la
promesa de compraventa suscrita con la Sociedad Promotora Oviedo Armenia S.A.S.,

es la que se describe en la siguiente imagen:

CLAUSULA CUARTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO.- El precio del Apartamento, objeto de Ia
presente promesa de compraventa es de SETENTA Y DOS MILLONES NOVECIENTOS SESENTA Y
DOS MIL QUINIENTOS PESOS COLOMBIANOS ($72.962.500,00) M/CTE suma que EL PROMITENTE
COMPRADOR pagard al PROMITENTE VENDEDOR de la siguiente forma: A) La suma de DOS
MILLONES DE PESOS COLOMBIANOS ($2.000.000,00) M/CTE cancelados a la firma de este
contrato. B) La suma de DIECINUEVE MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA Y OCHO MIL
SETECIENTOS CINCUENTA PESOS COLOMBIANQS [519.388.'?50,00) M/CTE serdn cancelados
como se establece en el Paragrafo Segundo.

HECHO CUARTO: Es un hecho que debe ser probado por la parte actora, a través de

las pruebas documentales aportadas al plenario.

HECHO QUINTO: No es cierto, toda vez que la Sociedad Geo Casamaestra no es la
obligada en el presente asunto, sin embargo, en la promesa de compraventa suscrita

con la Sociedad Promotora Oviedo Armenia S.A.S, se observa que:

CLAUSULA NOVENA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA DE VENTA: las partes
otorgantes convienen perfeccionar este acuerdo a través de escritura publica que deberd
otorgase en la Notaria Primera del Circulo Notarial de Armenia Quindio, a treints {30) dias del
mes de Junio de 2018, a las Tres (3:00) de la tarde; en todo caso de que la fecha coincida con un
dia festivo, el plazo se correrd para el dia hibil siguiente. 5i por alguna circunstancia alguna de las
partes no puede comparecer en la fecha lineas arriba estipulada, lo hara saber a la otra parte
mediante escrito con ocho (08) dias de antelacidn, y se fijara nueva fecha para escrituracion
mediante un OTRO SI a la promesa de compraventa. PARAGRAFO: EL{LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) desde ya aceptan que la fecha de entrega del inmueble prometido en venta,
pueda ser prorrogada automdticamente por un término de CIENTO VEINTE (120) DIAS calendario
contados desde la fecha estipulada en esta cldusula para la firma de la escritura publica de
compraventa, y en el caso de que la fecha de los ciento veinte dias calendario posterior coincida
con un dia festivo, el plazo se correrd para el dia habil siguiente; lo anterior considerando la
dificultad que existe en el proceso constructivo para determinar con certeza la fecha de
terminacién del inmueble.

HECHO SEXTO: No me consta.

HECHO SEPTIMO A DECIMO TERCERO: No me consta, es un hecho que debera

probar en el proceso.

HECHO DECIMO CUARTO Y QUINTO: No es cierto. Es evidente que la sociedad Geo
Casamaestra S.A.S., no es la llamada a responder por las obligaciones contraidas por

la sociedad Promotora Oviedo Armenia S.A.S., quien suscribié la promesa de

compraventa con la hoy demandante.



II. ALAS PRETENSIONES

No me opongo, a todas y cada una de las pretensiones enunciadas en este acapite, en
razén a que la Sociedad Geo Casamaestra S.A.S., no es la llamada a responder por las
obligaciones contraidas en la Promesa de Compraventa suscrita el dia 3 de diciembre de
2015 entre la Sociedad Promotora Oviedo Armenia S.A.S., y la demandante Viviana
Agudelo Bermudez, tal como se puede evidenciar en la prueba documental que

aportaremos al plenario.

IIl. EXCEPCIONES DE MERITO

1. FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR PASIVA

Sea lo primero indicar su sefiora que dentro del presente asunto se ha configurado una falta
de legitimacioén en la causa por pasiva, la cual es entendida como la calidad que tiene una
persona ya sea juridica o natural, para impetrar o contradecir las pretensiones descritas en
el libelo demandatorio, por cuanto es sujeto de la relacion juridica sustancial; sin embargo,
para que pueda predicarse dicha calidad, ineludiblemente se debe probar su relacion;
circunstancia que no se llevo a cabo en el caso sub examine, toda vez que la parte
demandante allego al plenario como prueba, una promesa de compraventa sin firma, donde
resulta fehaciente el hecho de que no nacieron a la vida juridica obligaciones reciprocas,

por parte de la Sociedad Geo Casamaestra S.A.S., y la sefiora Viviana Agudelo Bermudez.

De acuerdo a lo antes discurrido, le solicito sefior Juez declarar probada la excepcién por
Falta de Legitimacion en la causa por pasiva, exonerando de toda responsabilidad juridica
a la Sociedad que represento, pues mal haria esta célula judicial en endilgar
responsabilidad alguna a quien no hace parte de una relacion contractual, tal como lo ha
dejado dicho la Corte Suprema de Justicia — Sala de Casacién Penal, en la Sentencia T-

122675, Magistrada Ponente Patricia Salazar Cuellar:

(...) “Frente a la legitimidad por pasiva, ha sefialado la Corte Constitucional que:

“De conformidad con lo establecido en la ley y la jurisprudencia constitucional, la
correcta identificacion de la persona o autoridad responsable de la amenaza o
vulneracion de los derechos fundamentales invocados es una exigencia necesaria para
asegurar la legitimacioén en la causa por pasiva dentro del tramite de la accién de tutela.
De la observancia de esta exigencia procesal, depende que el juez constitucional pueda
entrar a proferir la respectiva sentencia estimatoria, en los casos en que la previa
valoracion factica y probatoria arroje, como Unico resultado, la necesidad de ordenar la

proteccion de los derechos constitucionales afectados”.

Considera esta Sala de Revision que aun cuando la duda e incluso la certeza acerca



de la equivocacion en que ha incurrido el accionante, le asistan al juez desde un primer
momento, de todos modos se habra de proveer sobre la notificacion a la autoridad,
persona u organo al que el peticionario haya atribuido la vulneracién o amenaza de su
derecho constitucional fundamental porque su comparecencia a la actuaciéon se torna
indispensable no solo para garantizarle el derecho de defensa que le corresponde, sino
también para hacer claridad sobre la eventual duda que, finalmente, puede resultar
infundada y, ademas, porgque en caso de no serlo, su concurso es necesario en orden
a establecer quién pudo vulnerar o amenazar el derecho; es probable que el érgano,
autoridad o persona inicialmente implicada demuestre simplemente su ajenidad,
desvinculandose de tal modo; pero también lo es que ademas sefale a otro érgano,
autoridad o persona como causante del agravio, caso en el cual se procedera en la

forma indicada mas arriba.” (...)

De la norma en cita, se puede extraer que si bien, el presente asunto no examina
derechos fundamentales, por analogia se trae a colacién, pues la identificacion e
individualizacién del sujeto activo y pasivo dentro de una contienda es indispensable,

toda vez que seria en ellos quien recaeria tanto derechos como obligaciones.

2. LA INNOMINADA Y/O GENERICA.

Solicito al sefior Juez., declarar probada la excepcidon que se configure en el presente
proceso, que, dicho sea de paso, salvaguarde los intereses de la Sociedad que represento.

IV. OBJECION AL JURAMENTO ESTIMATORIO

Es claro que la Sociedad Geo Casamaestra S.A.S., no es la llamada a responder por las
obligaciones contraidas con la Sociedad Promotora Oviedo Armenia S.A.S., No obstante,
en el remoto evento de que no se declare probada la excepcién propuesta, con fundamento
en lo dispuesto en el art. 206 del C.G.P. formulo objecién al juramento estimatorio por las

siguientes razones:

1. Elarticulo 1614 del Cédigo Civil consagra que:

“Entiéndase por dafio emergente el perjuicio o la pérdida que proviene de no haberse
cumplido la obligacién o de haberse cumplido imperfectamente, o de haberse retardado
su cumplimiento; y por lucro cesante, la ganancia o provecho que deja de reportarse a
consecuencia de no haberse cumplido la obligacion, o cumplido imperfectamente, o

retardado su cumplimiento”.

Con la norma en cita, resulta fehaciente para esta portavoz judicial, que no le es dable al
extremo activo, la reclamacion de perjuicios por dafio emergente, toda vez que dentro del
plenario no obra prueba alguna, que dé cuenta del incumplimiento por parte de la Sociedad
Geo Casamaestra S.A.S., maxime cuando de dichas pruebas adosadas, se puede observar
que el documento denominado Contrato de Promesa de Compraventa, nho se encuentra

firmado; luego entonces, no puede predicarse perjuicios, cuando es un negocio que nunca



nacié en la vida juridica.

Ahora bien, si llegara a considerarse lo contrario, es pertinente resaltar que la demandante
no aporto ningin documento donde pueda demostrar los perjuicios presuntamente

ocasiones, pues no basta con solo enunciarlo, también debe ser demostrado en el plenario.

2. En cuanto a la reclamacién del lucro cesante, la Corte Suprema de Justicia — Sala
Civil, en la Sentencia 25386 del 18 de septiembre de 2018, ha dejado dicho:

(...) “Ahora bien, es antojadizo el argumento del censor de que la forma de
establecer el lucro cesante solo era con la certificacion que obra en el plenario,
puesto que hay libertad probatoria al respecto en los términos del articulo 175 del
Cddigo de Procedimiento Civil y cosa muy distinta es que no se hubiera agotado el
esfuerzo de lograrlo, sin que siquiera se discuta que fuera deber del juzgador
decretar pruebas de oficio con ese cometido.

Ni siquiera podria decirse que es descabellada la deduccion del juzgador de que el
contenido del documento es incierto para una estimacion del monto a resarcir,
puesto que la indemnizacion no puede ser fuente de enriquecimiento y en ella a lo
sumo obra una manifestacion de ingresos brutos en muy corto tiempo, sin
discriminar el valor concreto del margen de utilidad luego de descontar los costos
fijos y variables en el desempefio de la actividad transportadora, que seria el
concepto a reconocer”(...).

De la norma en cita y analizando el caso concreto, se considera que la parte actora no
puede pretender el reconocimiento del lucro cesante, cuando en el libelo demandatorio,
especificamente, en el numeral sexto del acapite de pretensiones, implora el
reconocimiento del valor de la clausula penal, toda vez que estaria pretendiendo una
acumulacién de perjuicios que a la luz de la Codificacién Civil Colombiana que no es

procedente.

Aunado a lo anterior, no basta con la mera enunciacién del perjuicio, toda vez que es deber
de la portavoz judicial demostrarlo, con elementos probatorios que conlleven a dar certeza
de dicha ocurrencia, ademas que resulta fehaciente el hecho de que tendria que haber
cuantificado el perjuicio invocado; luego entonces, no resulta procedente, en efecto, con el
acostumbrado respecto, le solicitamos al Director de la contienda, despachar

desfavorablemente las pretensiones imploradas por la parte actora.

PRUEBAS

Documentales:

Solicito se tengan en cuenta como tales las siguientes:

1. Contrato de promesa de compraventa suscrito el dia 03 de diciembre de 2015 entre
la Sociedad Promotora Oviedo Armenia S.A.S., y la sefiora Viviana Agudelo

Bermudez.



Interrogatorio de parte.

Se solicita al sefior Juez se decrete el interrogatorio de parte a la sefiora VIVIANA
AGUDELO BERMUDEZ para que este sea absuelto en el momento procesal oportuno.

ANEXOS

Presento con la contestacién de la demanda:

1. Poder especial otorgado mediante Escritura Publica N. 360 de fecha 7 de febrero
de 2022, en la Notaria Primera del Circulo Notarial de Armenia (Q)

2. Certificado de existencia y representacion legal de la sociedad demandada.
NOTIFICACIONES

La sociedad GEO CASAMAESTRA S.A.S. y el suscrito apoderado recibiran notificaciones
en la Avenida Bolivar No 13- 118, Edificio Bolo Club piso 3° de Armenia Quindio y en los

siguientes buzones electronicos:

e contabilida@geocasamaestra.com.co

e juridica@casamaestra.com.co

Del sefior juez,

MARTHA LILIANA GARCIA PINEDA
C.C. 1.094.883.722 de Armenia, Q.
T.P. 301.161 del C. S de la Jud.
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La Marca de Su Casa

PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE UBICADO EN PARQUE RESIDENCIAL OVIEDO
BLOQUE Il
- SUSCRITA ENTRE
PROMOTORA OVIEDO ARMENIA $.A.S Y VIVIANA AGUDELO BERMUDEZ

PROMITENTE VENDEDOR: PROMOTORA OVIEDO ARMENIA S.A.S.
NIT 900.964.406

PROMITENTES COMPRADORES:
VIVIANA AGUDELO BERM UDEZ
Cédulas de Ciudadania No. 1.053.774.161

Encargo Fiduciario No. 220010002573

En la Ciudad de Armenia, Departamento del Quindio, a tres {03) dfas del mes de Diciembre ide;

2015, comparecieron, de una parte el sefior JOSE TOMAS JARAMILLO MOSQUERA, mayor iile -

obrando como apoderado general de FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., quien actua unicaiy
exclusivamente como vocera y administradora del PATRIMONIO AUTONOMO, denominadjo
FIDEICOMISO OVIEDO PARQUE RESIDENCIAL, con Nit 800.256.769-6, establecimiento de
servicios financieros domiciliado en Cali, constituida por escritura publica ndmero dos Iil
ochocientos tres (2.803) de cuatro (4) de septiembre de mil novecientos noventa y uno (1.99 ?
de la Notaria Primera del Cfrculo de Cali, existente bajo las leyes de la Republica de Colombig,
debidamente autorizada para funcionar por la Superintendencia Financiera de Colombid,

mediante Resolucién No S.B. 3548 de 30 de septiembre de 1.991, de conformidad con €l ..

Certificado de Existencia y Representacién Legal expedido por la superintendencia Financiera, y
poder otorgado mediante Escritura Piblica No. 2936 del 13 de Naviembre de 2012 de la Notaria
Veintitrés de Bogotd D.C. quien para efectos del presente se denomina el PROMITENTE
VENDEDOR, y de otra parte, el{la){los)(las) Sefior(a){es)(as) VIVIANA AGUDELO BERMUDEZ
identificado(a)(os)(as) con cédula de ciudadania Nro. 1.053.774.161 de Manizales, de estado civil
Soltera, quien(es) acttia(n) en nombre propio, y quien{es) se denomina(n) EL{LA){LOS){LAS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR({ANES)(AS); v manifiesta(n) que por medio del presente
doeamento, celebra(n) el contrato de promesa de compraventa, que se regird por las normas
aplicables a la materia y especialmente por las siguientes cldusulas:

CLAUSULA PRIMERA. OBJETO, NOMENCLATURA Y LINDEROS- La unidad privada que se promete
vender se determina asi: APARTAMENTO 602 BLOQUE 11, Con un 4rea aproximada de 57,57 m2,
distribuida asi: 3 alcobas, 1 bafio alcoba, 1 bafio social, salén comedor Y cocina - ropas. Ei
Apartamento 02 del 6 Piso del BLOQUE it que pertenece al Proyecto PARQUE RESIDENCIAL
OVIEDO, se promete en venta como cuerpo cierto. '

s
vy

edad, vecino de Cali, identificado con cédula de ciudadania No. 76.322.832 expedida en Popay%‘p,

R B}




T..a M aprc:

PARAGRAFO PRIMERO: Ef apartamento cuenta con las instalaciones domiciliarias completas en
materia de servicios de acueducto, alcantarillado, electricidad, gas y tiene las siguientes
especificaciones técnicas: sistema Constructivo: Sismo resistente de acuerdo a lo indicado en los
planos y calculos estructurales aprobados por la Curaduria Urbana No. 2 de esta ciudad. Para la

conshruccion s a8z Lo Mydamiiiar e gtilizardm materiaies e 3]s

cumpliends con la Norima NSR 10 de 2010, se seguiran todos o3 ciseios estructurales,
arguitectdnicos, hidrauticos, sanitarios y eléctricos aprobados por las empresas prestadoras de
servicios priblicos v 1a Curaduria Urbana, CLARAMENTE S8 ADVIERTE que an la presanie promest
de compraventa quedan comprendidos los derechos que a la unidad privada le corresponden &1
los bienes y dreas de propiedad comun del edificio en la proporcién correspondiente.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL CONJUNTO RESIDENCIAL OVIEDO, se someterd al régimen de
propiedad horizontal que trata la Ley 675 de 2001 y en consecuencia EL PROMITENTE
COMPRADOR se obliga a su cumplimiento.

PARAGRAFO TERCERO: Ei CONJUNTO RESIDENCIAL OVIEDO, cuando sea culminado en su
totalidad contara con las siguientes obras de uso comun: A) Escaleras de acceso, B) Corredores
de circulacién, C) Cajas de contadores de energia, acueducto y gas.

PARAGRAFO CUARTO: B! Promitente Vendedor se obliga a pagar el Impuesto Predial que se cause
por los inmuebles descritos en la Clausula Tercera de este Contrato hasta el dia en que se haga
entrega real y material de dichos inmuebles mediante un acta de entrega, debidamente firmada
por el Promitente Comprador. De esta fecha en adelante, sera totalmente a cargo del Promitente
Comprador todos los impuestos, cuotas de consumo de servicios plblicos y demas gravamenes
gue se causen.

CLAUSULA SEGUNDA. DESCRIPCION.-E! mencionado proyecto urbanistico tiene la siguiente
descripcion general, de acuerdo con las especificaciones de los planos arguitectdnicos que han
sido aprobados por la Curaduria Urbana No. 2 y las fichas técnicas presentadas a la PROMITENTE
COMPRADORA: el proyecto PARQUE RESIDENCIAL OVIEDO consta de (740) Apartamentos,
distribuidos asi, seis bloques : Dos (2) blogues de 15 pisos con (300) apartamentos, (3) bioques
de 10 pisos con (300) apartamentos y Un (1) Blogue de 10 pisos con 14 apartamentos por planta
(140) los cuales cuentan con 2 ascensores por blogue. Y 10 casas de 2 plantas, integrado también
por viviendas VIS y VIP. PARAGRAFO: FL PROMITENTE COMPRADOR desde ya AUTORIZA al
PROMITENTE VENDEDOR, para gue en caso de ser necesario la modificacion de la descripcion
general del Proyecto PARQUE RESIDENCIAL OVIEDQO descrita en la presente cldusula, esta podra
ser variada por e! PROMITENTE VENDEDOR, situacién que no generara alteracion alguna respecto
del inmueble gque agui se promete en venta.

CLAUSULA TERCERA. OTRAS OBLIGACIONES.—Ei PROM ETIENTE VENDEDOR se obliga a transferir
el dominio del inmueble objeto del presente contrato, libre de hipotecas, demandas civiles,
embargos, condiciones resolutorias, pleito pendiente, censos, anticresis y, en general, de todo
gravamen o limitacion del dominio y saldrd al saneamiento en los casos de la ley. También se
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obliga el PROMETIENTE VENDEDOR a entregar la paz y salvo de impuestos, tasas, contribuciones
causadas hasta la fecha de la escritura pablica de compraventa y cancelar La hipoteca en mayor
extension.

CLAUSULA CUARTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO.- El precic del Apartamento, objeto de la
presente promesa de compraventa es de SETENTA Y DOS MILLONES NOVECIENTOS SESENTA Y
DOS MIL QUINIENTOS PESOS COLOMBIANOS ($72.962.500,00) M/CTE suma que EL PROMITENTE
COMPRADOR pagara al PROMITENTE VENDEDOR de la siguiente forma: A) La suma de DOS
MILLONES DE PESOS COLOMBIANOS {$2.000.000,00) M/CTE cancelados a la firma de este
contrato. B) La suma de DIECINUEVE MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA Y OCHO MiL
SETECIENTOS CINCUENTA PESOS COLOMBIANOS (519.888.750,00) M/CTE serén cancelados
como se establece en el Paragrafo Segundo.

PARAGRAFO PRIMERO.- No haran parte del precio del inmueble descrito en la clausula primer
del presente contrato: (i) los gastos que se generen por estudio de crédito; (ii) los Avaltios
comerciales; (iii) los gastos para la boleta fiscal de venta e hipoteca; (iv} los gastos del registro de....
venta e hipoteca (impuesto y derechos de registro); y (v) los gastos notariales de hipoteca cuando '
EL(LA){LOS)(LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS) la constituya en favor de alguna]

entidad crediticia.

|
5
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PARAGRAFO SEGUNDO. La suma de DIECINUEVE MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA Y OCHO; A
MIL SETECIENTOS CINCUENTA PESOS COLOMBIANOS {$19.888.750,00) M/CTE es la suma del 30% T
inicial que pagara EL(LA)(LOS)LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A}ES)(AS) al PROMETIENTE
VENDEDOR en la fechas pactadas en este documento y hasta cancelar el total de la venta, para e ‘::
este fin se depositardn las cuotas pactadas con la tarjeta de recaudo asignada por FIDUCIARIA i
CORFICOLOMBIANA S.A., cuyo titular es el FONDO DE INVERSION COLECT WO con Nit.
900.853.801-8, asi:

it
[ .

! recha | Baseimponibly . . Cuotaimpuesto |
25/01/2016 ' 663.201,40
02/02/2016 888.721,40 888.721,40
04/03/2016 888.721,40 888.721,40
06/04/2016 802.101,40 802.101,40
10/05/2016 768.041,40 768.041,40
10/06/2016 762.513,00 762.513,00
07/07/2016 795.550,00 795.550,00
15/08/2016 795.550,00 795.550,00
08/09/2016 795.550,00 795.550,00
07/10/2016 795.550,00 795.550,00
02/11/2016 79555000 795.550,00

T T02/12/2016 795.550,00 795.550,00
06/01/2017 795.550,00 795.550,00
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a 14/02/2017 795.550,00 1795.550,00
‘ 10/03/2017 795.550,00 795.550,00
02/04/2017 795.550,00 795.550,00
02/05/2017 795.550,00 - 795.550,00
02/06/2017 795.550,00 795.550,00

i 02/07/2017 795.550,00 795.550,00
| 02/08/2017 795.550,00 795.550,00
02/09/2017 795.550,00 795.550,00
02/10/2017 795.550,00 795.550,00

B 02/11/2017 795.550,00 795.550,00
02/12/2017 795.550,00 795.550,00
02/01/2018 795.550,00 795.550,00

Valor Total 19.888.750,00

NOTA 1: La suma de CINCUENTA Y UN MILLONES SETENTA Y TRES MIL SETECIENTOS CINCUENTA
PESOS COLOMBIANOS ($51.073.750,00) M/CTE, es la suma del 70% restante que pagara
EL{LA){LOS){LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A){ES}{AS) al PROMETIENTE VENDEDOR
mediante Recursos Propios y/o Crédito Hipotecario que el PROMINENTE COMPRADOR se
compromete a tramitar ante el Banco, actividad que no genera nuevos o diferentes plazos en la
negociacion pactada contraentrega del inmueble.

NOTA 2: E| PROMINENTE COMPRADOR podra hacer abonos extrasrdinarios, cuando asl lo
considere pertinente, sin perjuicio de las fechas y sumas establecidas en la presente clausula.

PARAGRAFO TERCERO.- Si parte del precio total del inmueble se cancelara con subsidio de
vivienda de interés sacial, la suma que corresponda al subsidio familiar de vivienda otorgado a
EL(LA}LOS){LAS) COMPRADOR(A)NESHAS), conforme al documento que remita la Caja de
Compensacién Familiar correspondiente, sera girada a la cuenta corriente No. 000-02811-8 de
Banco de Bogotd cuyo titular es FIDEICOMISO OVIEDO PARQUE RESIDENCIAL identificado con
N.L.T. 800.256.769-6, una vez se dé cumplimiento a las normas pertinentes para tal fin.

PARAGRAFC CUARTO.- Los beneficiarios del Subsidio serdn las personas que se establezcan en el
documento de otorgamiento del mismo, quienes autorizaran expresamente a la Caja de
Compensacién para que gire el valor del Subsidio al VENDEDOR mediante consignacion en la
cuenta corriente No. 000-02811-8 de Banco de Bogota cuyo titular es FIDEICOMISO OVIEDC
PARQUE RESIDENCIAL” identificado con N.L.T. 800.256.769-6.

PARAGRAFO QUINTO.- ELILAYLOS)(LAS] PROMETIENTE {S} COMPRADOR{ANES}HAS) en su calidad
de BENEFICIARIO(S) del subsidio Familiar de Vivienda (VIS) o de Viviendas de Interés prioritario
{VIP), se obliga(n) a restituir el valor del subsidio otorgado en el evento que transfiera (n)
cualquier derecho real sobre el inmueble objeto de este contrato o dejare {n) de habitarlo en un
término menor a diez (10) afios a partir de la fecha de su transferencia, lo cual es aceptado

A



/\
GEO CASAMAESTRA

La Marca de Su Casa

expresamente por EL(LA){LOS)(LAS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR(A)(ES){AS) con la suscripcién
del presente contrato. Igualmente EL(LA)(LOS)LAS) PROMETIENTE (S) COMPRADOR(A)(ES)(AS)
en su calidad de BENEFICIARIO(S) del subsidio Familiar de Vivienda estan en la obligacion de
restituir el subsidio a la entidad otorgante si se llegare a comprobar que hubo falsedad o
imprecisién en los documentos presentados para acreditar los requisitos establecidos para la
adjudicacién y entrega de! mismo de acuerdo con lo que certifique la autoridad competente, lo
cual es aceptado expresamente por EL(LA){LOS)(LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS)
con la suscripcion del presente contrato.

PARAGRAFO SEXTO.- Una vez vencido al plazo de diez {10) afios establecido en la presente
cldusula, la entidad otorgante del Subsidio Familiar de Vivienda {(VIS) o de Viviendas de Interés
prioritario (VIP) tendré derecho de preferencia para la compra del inmueble objeto de la presente
promesa de compraventa en el evento en que EL (LA) (LOS) (LAS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A) (ES) (AS) decida{n) vender el mismo. En consecuencia, EL(LA){LOS)(LAS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)ES){AS) deberan ofrecerlos en primer término a la entidad
otorgante del Subsidio Familiar de Vivienda (VIS) o de Viviendas de Interés prioritario {VIP), por
una sola vez, cuyo representante dispondra de un plazo de tres (3) meses desde la fecha de
recepcién de la oferta para manifestar si decide hacer efectivo este derecho, y un plazo adicional
de seis (6) meses para perfeccionar {a transaccién.

PARAGRAFO SEPTIMO.- CREDITO. En caso de que EL{LA){LOS}LAS} PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES)(AS) para cancelar la Gltima cuota del precio del inmueble, requiera gestionar
un crédito en una entidad bancaria u otra entidad, EL{LA)(LOS){LAS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A}(ES}{AS) deberd entregar los documentos exigidos por la entidad crediticia a més
tardar 3 meses antes del vencimiento de la Gitima cuota, ya que la demora en este tramite o la
negacidn del crédito no exonera a EL{LA}(LOS){LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)AS) de
cancelar {a Gltima cuota en los términos establecidos en la promesa de compraventa, situacién
que es aceptada por éste a la firma del presente contrato. El no otorgamiento del crédito a EL
(LA} {LOS) (LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A) (ES) (AS) no lo exonerara de la obligacion de
cancelar los intereses moratorios que se causen, mientras dure el pago de este saldo de la
obligacién, los cuales reconocerd a la tasa como se han pactado en |la presente promesa de
compra venta.

PARAGRAFO OCTAVO.- DECLARACION DE ORIGEN DE FONDOS. Para los efectos de la Ley 190 de
1995 y demds normas complementarias y concordantes EL (LA) (LOS} (LAS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A) (ES) (AS) declara(n} que los dineros y/o recursos destinados al pago del precio
derivado del negocio juridico que en este contrato se incorpora, provienen de sus actividades
profesionales, esto excluye toda actividad ilicita contemplada en la Legislacidon penal o en
cualesquiera otra norma de! ordenamiento Legal Colombiano. Como consecuencia de la anterior
declaracién, en caso de que ella no corresponda a la verdad, ias partes acuerdan que se producird
la resolucién de este contrato de pleno derecho y en consecuencia EL PROMINENTE VENDEDOR,
devolverd las sumas que correspondan, descontadas arras y/o intereses, si es el caso, a
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EL{LA){LOS){LAS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS) mediante consignacion que se hara
en la cuenta bancaria estipulada en el encabezado de |a presente promesa de compraventa.

PARAGRAFO NOVENOC.- INTERESES MORATORIOS. En caso de mora en el cumplimiento de
cualquiera de los plazos previsios para el pago del precio, EL(LA)(LOS){LAS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES)(AS) pagara(n) un interés igual a una y media veces el interés bancario
corriente que certifique la Superintendencia Financiera o la Entidad autorizada para ello, aunque
esto no puede interpretarse como prorroga de plazo, pues en tal evento y en cualquier momento
durante la mora, podra EL PROMETIENTE VENDEDOR exigir el pago total del saldo adecuado con
sus intereses de inmediato, ademds de hacer efectiva la presente promesa por el incumplimiento,
sin perjuicio del ejercicio de los derechos y acciones consagradas a favor de la parte cumplida en
este contrato,

PARAGRAFO DECIMO.- IMPUTACION DE 10OS PAGOS. EL{LA}{LOS){LAS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR{A)(ES){AS) faculta a EL PROMETIENTE VENDEDOR, para efectuar la imputacion de
los pagos en el orden que estime pertinente, a las obligaciones pendientes, garantizadas o no a
cargo de aquel a favor de éste dltimo.

CLALISULA QUINTA: CAUSALES Dt AUSOLUTION DFL CONTRATG: queda facultado el
PROMITENTE VENDEDOR, para la resolucién del contrato en los siguientes casos: A) el
incumplimiento en el pago del precio estipulado en cualquiera de sus modalidades; B) La no
suscripcidn de la escritura pablica de compraventa y su respectivo registro ante la oficina de
instrumentos publicos; C} La negacion sin justa causa a recibir el inmueble; y cualquier otra accion
u omisién por parte del promitente comprador que afecte de manera trascendental las
expectativas contractuales derivadas de éste documento a favor del PROMITENTE VENDEDOR.

CLAUSULA SEXTA: TRADICION.- EL PROMETIENTE VENDEDOR deciara gue los derechos sobre el
inmueble donde se construyd el PROYECTO OVIEDO PARQUE RESIDENCIAL, del cual hace parte el
inmueble objeto de esta promesa de compra venta, fue transferido al PATRIMONIC AUTONOMO
DENOMINADO FIDEICOMISO OVIEDO PARQUE RESIDENCIAL cuya vocera es FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S.A., a titulo de fiducia mercantil segln consta en la escritura plblica nimero
2463 de fecha 15 de iulio de 2016 otorgada en la Notaria Primera de Armenia, debidamente
registrada a las matriculas inmobiliarias nimeros 280-206920, 280-206321, 280-206927, 280-
206525, 280-206929, 280-206930 y 280-206931 de la Oficina de Registro de [nstrumentos
Publicos de Armenia.

CLAUSULA SEPTIMA: OTRAS OBLIGACIONES.- EL PROMITENTE VENDEDOR declara que e&!
inmueble objeto de esta negociacion estd libre de demandas civiles, embargos, usufructos,
servidumbres, hipotecas, contratos de anticresis, pleito pendiente, condiciones resolutorias, ni
tiene limitaciones ni ha sido desmembrado, ni constituido en patrimonio de familia, ni movilizado
y en general, estd libre de gravdmenes o limitaciones al dominio y que en todo caso, se obliga al
saneamiento de la venta conforme a la Ley.
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CLAUSULA OCTAVA: El constructor se reserva el derecho a efectuar obras, cerramientos,

establecer servidumbres, hacer apartamento o local modelo, efectuar ventas, colocar avisos,
pendones, etc.; mientras dure la construccion y venta de la totalidad del proyecto urbanistico.

CLAUSULA NOVENA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA DE VENTA: Las partes
otorgantes convienen perfeccionar este acuerdo a través de escritura publica que deberd
otorgase en la Notaria Primera del Circulo Notarial de Armenia Quindio, a treinta (30) dias del
mes de Junio de 2018, a las Tres {3:00) de la tarde; en todo caso de que la fecha coincida con un
dia festivo, el plazo se correrd para el dia habil siguiente. Si por alguna circunstancia alguna de las
partes no puede comparecer en la fecha lineas arriba estipulada, lo hara saber a ia otra parte
mediante escrito con ocho (08) dias de antelacién, y se fijara nueva fecha para escrituracion
mediante un OTRO S! a la promesa de compraventa. PARAGRAFO: EL{LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) desde ya aceptan que la fecha de entrega del inmueble prometido en venta,
pueda ser prorrogada automaticamente por un término de CIENTO VEINTE (120) DIAS calendario
contados desde la fecha estipulada en esta cldusula para la firma de la escritura publica de
compraventa, y en el caso de que la fecha de los ciento veinte dias calendario posterior coincida
con un dia festivo, el plazo se correrd para el dia habil siguiente; lo anterior considerando Ia
dificultad que existe en el proceso constructivo para determinar con certeza la fecha de
terminacion del inmueble.

CLAUSULA DECIMA: PRUEBA INSUSTITUIBLE.- Para acreditar el cumplimiento de la obligaciéon de
firmar la escritura publica en la fecha indicada en la cldusuia novena de esta promesa de
compraventa, se requerira como prueba insustituible la certificacién del Notaric Primero del
circulo de Armenia Quindio, en el cual se indique que el dfa y la hora sefialada para esos efectos,
la parte que pretende cumplir se hizo presente y se allano a hacerlo, previo el lleno de los
requisitos que la Ley exija para el cabal otorgamiento de la escritura plblica.

CLAUSULA DECIMA PRIMERA: ENTREGA.- El inmueble objeto de este contrato serd entregado
real y materialmente a EL PROMITENTE COMPRADOR una vez esté totalmente cancelada y
firmada la escritura puiblica de compraventa de que trata la cliusula novena del presente contrato
de promesa de compraventa. PARAGRAFO: No obstante Ia fecha de entrega del inmueble
prometido en venta y descrita en ia presente cldusula, podra ser variada por el PROMITENTE
VENDEDOR, en los casos en que se presente retrasos en las obras por fuerza mayor o caso
fortuito, de lo cual comunicard mediante escrito fisico o electrénico al PROMINENTE

COMPRADOR,

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: EL PROMITENTE COMPRADOR asume |a siguientes obligaciones:
a) Aceptar en todas su partes el reglamento de propiedad horizontal del Edificio Multifamiliar, el
cual sera elaborado de conformidad con las disposiciones vigentes en ia materia, en especial la
Ley 675 de 2001. b) Destinar el inmueble en forma exclusiva para Vivienda, todo de conformidad
con lo que sobre el particular establezca el reglamento de propiedad horizontal.
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CLAUSULA DECIMIA TERCERA: CLAUSULA PENAL: En el evento en que el PROMITENTE
COMPRADOR incumpla alguna de las obligaciones establecidas en la presente Promesa de
Compraventa, en especial la forma de pago pactada en la Clausula Cuarta del presente
documento, EL PROMITENTE VENDEDOR, hara efectiva a titulo de Cldusula Penal Pecuniaria, el
Veinte por ciento (20%) del valor total del inmueble, sin que se entienda por ello extinguido el
derecho al cumplimiento de las obligaciones de este contrato o a pedir la resolucién del mismo.

CLAUSULA DECIMA CUARTA: Las partes manifiestan que esta promesa de compraventa, expresa
en forma completa y exclusiva el acuerdo celebrado entre estas y por lo tanto sustituye todos los
acuerdos previos, orales y escritos.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: Los gastos notariales correspondientes a la venta, seran cancelados
por partes iguales entre el promitente comprador y el promitente vendedor; los de beneficencia
de registro, de escrituracion de restriccién a patrimonio de familia, o cualquier otra limitacién del
dominio, y los demas gastos que esto ocasione al otorgamiento de la escritura pablica de esta
compraventa, seran cancelados por la parte compradora.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: CESION: El promitente comprador se comprometen a no ceder ni
parcial, ni totalmente las obligaciones contenidas en el presente contrato. Si contravinieran esta
disposicion, 1a cesién no tendra efectos juridicos y por lo tanto no exime de responsabilidad a
guien la haya realizado sin autorizacién del optante vendedor.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA: MERITO EJECUTIVO: Las partes declaran que este documento
presta mérito ejecutivo para la efectividad de las obligaciones en él contraidas, por lo cual
renuncian a cualquier requerimiento con el fin de ser constituidos en mora.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA: COMPROMISORIA. Sin perjuicio del mérito ejecutivo que presta el
presente contrato Toda diferencia o controversia relativa a este contrato y a su interpretacion,
ejecucién y liquidacion, se sujetara: a) A la celebracién de una audiencia de conciliacién, la cual
se realizara ante cualquiera de los centros de conciliacién avalados por el Gobierno Nacional,
dentro del Departamento del Quindio. b} Si no se llegaré a ningdn acuerdo entre las partes
agotada la anterior instancia, dichas diferencias se resolveran por un tribunal de arbitramento
designado por la Camara de Comercio de Armenia y del Quindio, mediante sorteo entre los
4rbitros inscritos en la lista que lleva dicha cdmara. El tribunal asf constituido, se sujetard a lo
dispuesto por la ley 446 de 1998, el decreto 1818 de 1998y la ley 1563 de 2012, y a las demas
disposiciones legales que.lo modifiquen o adicionen, de acuerdo con las siguientes regias: 1) El
tribunatl estaré integrado por uno o tres drbitros segun lo requiera la cuantia. 2) La organizacion
interna dei iribunal se sujetard a ias reglas previstas para el efecto por el centro de Arbitraje de
la Camara de Comercio de Armenia. 3) El tribunal decidird en derecho. 4} El tribunal funcionara
en la ciudad de Armenia, en la sede de 1a referida Cédmara de Comercio.

CLAUSULA DECIVIA NOVENA.- PRORROGA — Sélo se podra prorrogar el término para el
cumplimiento de las obligaciones que por este contrato se contraen, cuando asi lo acuerden las
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partes por escrito, mediante cldusula que se agregue al presente documento, firmada por ambas
partes, por lo menos con dos dias hibiles de anticipacién al término inicial sefialado para la
extension de la escritura pudblica.

CLAUSULA VIGESIMA: DIRECCION DE N'OTIFICACION, Para todos los efectos se tendran como
direcciones de notificacion por parte de la PARTE COMPRADORA, Plaza Espronceda n? 10-12 A,
Teléfono 000934695354909, Correo Electrénico viviana879@hotmail.com y por la PARTE
VENDEDORA, sus oficinas Avenida Bolivar 1 A - 118, Tercer Piso, Edificio Bolo Club, Armenia,
Quindio, Teléfonos 7313517 - 7314500, Correo Electrénico aux2ventas@geocasamaestra.com.co
y cartera@geocasamaestra.com.co. Acuerdan las partes que si hay cambio de direccién se
notificard a la otra parte, inmediatamente, y que para todos los efectos el medio oficial de

comunicacidn serd, el correo certificado.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA: AUTORIZACION DE CONSULTA: EL PROMITENTE COMPRADOR
declara que la informacién que ha suministrado es veridica y da consentimiento expreso e
irrevocable a PROMOTORA OVIEDO S.A.S. para consultar y reportar, en cualquier tiempo, en
centrales de riesgo, toda la informacion relevante para conocer el desempefio como deudor, la
capacidad de pago o para valorar el riesgo futuro de concederle un crédito o servicio. Presentes
EL PROMITENTE VENDEDOR y EL PROMITENTE COMPRADOR, suscriben el presente contrato de
compraventa por encontrarlo a su entera satisfaccion y en constancia firman en dos ejemplares

del mismo tenor, a tres (03) dias del mes de Diciembre de 2015.

El Promitente Vendedor,

o

JOSE lI?fvms JARAMILLO MOSQUERA VIVIANA AGUDELO BERMUDEZ
C.C. Mro. 76.323.832 C.C. Nro. 1053774161

FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.
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CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO
CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO
Razdén Social : GEO CASAMAESTRA SAS

Nit : 900376562-6
Domicilio: Armenia

MATRICULA
Matricula No: 169301
Fecha de matricula: 19 de agosto de 2010
Ultimo afio renovado: 2022
Fecha de renovacién: 01 de abril de 2022
Grupo NIIF : GRUPO II
UBICACION

Direccidén del domicilio principal : Av bolivar 1 a 118 ed bolo club p 1 3
Municipio : Armenia

Correo electrdédnico : contabilidad@Rgeocasamaestra.com.co

Teléfono comercial 1 : 7314290

Teléfono comercial 2 : 7314500

Teléfono comercial 3 : 3024673732

Direccidén para notificacidén judicial : Av bolivar 1 a 118 ed bolo club p i 3

Municipio : Armenia
Correo electrdénico de notificacidédn : contabilidad@geocasamaestra.com.co
Teléfono para notificacién 1 : 7314290

Teléfono notificacidén 2 : 7314500
Teléfono notificacidén 3 : 3024673732

La persona juridica SI autorizd para recibir notificaciones personales a través del correo electrdnico, de
conformidad con lo establecido en los articulos 291 del Cdédigo General del Proceso y del 67 del Cdédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

CONSTITUCION
Por documento privado del 19 de agosto de 2010 de la Asamblea De Accionistas de Armenia, inscrito en esta
Cémara de Comercio el 19 de agosto de 2010, con el No. 28841 del Libro IX, se constituydé la persona Jjuridica
de naturaleza comercial denominada GEO CASAMAESTRA SAS.

REFORMAS ESPECIALES

Por Acta No. 2 del 07 de marzo de 2011 de la Asamblea De Accionistas de Armenia, inscrito en esta Céamara de
Comercio el 29 de marzo de 2011, con el No. 29709 del Libro IX, se decretdé Aumento de capital autorizado a la
suma de $1.000.000.000

Por Acta No. 2 del 07 de marzo de 2011 de la Asamblea De Accionistas de Armenia, inscrito en esta Céamara de
Comercio el 29 de marzo de 2011, con el No. 29710 del Libro IX, se decretd Aumento de capital suscrito a la

suma de $600.000.000

Por Acta No. 2 del 07 de marzo de 2011 de la Asamblea De Accionistas de Armenia, inscrito en esta Camara de
Comercio el 29 de marzo de 2011, con el No. 29711 del Libro IX, se decretd Aumento de capital pagado a la
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suma de $245.000.000

Por Acta No. 3 del 10 de marzo de 2011 de la Asamblea General Ordinaria de Armenia, inscrito en esta Camara
de Comercio el 29 de marzo de 2011, con el No. 29712 del Libro IX, se decretd La reforma a los estatutos
(6rganos de administracidn)

Por Acta No. 5 del 30 de junio de 2011 de la Asamblea General Extraordinaria de Armenia, inscrito en esta
Cémara de Comercio el 04 de agosto de 2011, con el No. 30288 del Libro IX, se decretdé Aumento de capital
pagado a la suma de $548700000

Por Acta No. 7 del 20 de enero de 2012 de la Asamblea General Extraordinaria de Armenia, inscrito en esta
Camara de Comercio el 04 de febrero de 2012, con el No. 31806 del Libro IX, se decretdé Aumento de capital
suscrito de 600.000.000 A 1.000.000.000 Y pagado de 548.000.000 A 852.000.000 (Acta 07 asamblea
extraordinaria enero 20 2 012)

Por Acta No. 8 del 08 de agosto de 2012 de la Asamblea De Accionistas de Armenia, inscrito en esta Céamara de
Comercio el 15 de agosto de 2012, con el No. 32599 del Libro IX, se decretd La reforma a los estatutos -
Aumento de capital pagado de $852.000.000 A$1.000.000.000

Por Acta No. 12 del 17 de diciembre de 2013 de la Asamblea General Extraordinaria de Armenia, inscrito en
esta Camara de Comercio el 22 de enero de 2014, con el No. 34910 del Libro IX, se decretd La reforma de
estatutos mediante acta 12 de 17 de diciembre de 2013

Por Acta No. 14 del 23 de marzo de 2014 de la Asamblea De Accionistas de Armenia, inscrito en esta Céamara de
Comercio el 16 de Jjunio de 2014, con el No. 35783 del Libro IX, se decreté La reforma de estatutos
(facultades del representante legal) acta 14 de marzo 23 de 2014

Por Acta No. 7 del 16 de mayo de 2016 de la Asamblea General Extraordinaria de Armenia, inscrito en esta
Cémara de Comercio el 27 de junio de 2016, con el No. 40310 del Libro IX, se decretdé La reforma capital
autorizado suscrito y pagado en 1.000.000.000 De 1.000 .000.000 A 2.000.000.000 Mediante acta de Asamblea
General extraordinaria 07 del 22 de abril de 2016

Por Acta No. 8 del 16 de noviembre de 2016 de la Asamblea General Extraordinaria de Armenia, inscrito en esta
Cédmara de Comercio el 20 de diciembre de 2016, con el No. 41230 del Libro IX, se decretdé La reforma
estatuaria — Modificacidén al articulo 13 e inclusidén de los articulos del 16 al 36 (no existe articulo 31)
mediante acta 08 de Asamblea General extraordinaria del 16 de noviembre de 2016 aclarada mediante acta del 19
de diciembre de 2016

Por Acta No. 1 del 14 de marzo de 2017 de la Asamblea General Ordinaria de Armenia, inscrito en esta Camara
de Comercio el 25 de enero de 2018, con el No. 44971 del Libro IX, se decretd La reforma de estatutos—Aumento
de capital autorizado

Por Acta No. 1 del 14 de marzo de 2017 de la Asamblea General Ordinaria de Armenia, inscrito en esta Camara
de Comercio el 25 de enero de 2018, con el No. 44972 del Libro IX, se decretd Aumento de capital suscrito y
pagado en $1.000.000.000 De $2.000.000.000 A $3.000.000.000

Por Acta No. 2 del 31 de julio de 2018 de la Asamblea General Extraordinaria de Armenia, inscrito en esta
Cémara de Comercio el 14 de agosto de 2018, con el No. 46281 del Libro IX, se decretd La reforma de
estatutos: Se modifica el art 13 de las facultades y caracteristicas de la representacién legal de la
sociedad

Por Acta No. 01/2022 del 04 de febrero de 2022 de la Asamblea General De Accionistas de Armenia, inscrito en

esta Cadmara de Comercio el 10 de febrero de 2022, con el No. 55781 del Libro IX, se decretd La reforma a los
estatutos consistente en la modificacidén del articulo 13 referente a la representacidén legal.
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TERMINO DE DURACION
La persona juridica no se encuentra disuelta y su duracidén es indefinida.
OBJETO SOCIAL

Objeto social: La sociedad tendrd como objeto principal la construccidén y promocidén inmobiliaria. Asi mismo,
podréd realizar cualquier otra actividad econdémica licita tanto en Colombia como en el extranjero. La
sociedad podra llevar a cabo, en general, todas las operaciones, de cualquier naturaleza que ellas fueren,
relacionadas con el objeto mencionado, asi como cualesquiera actividades similares, conexas O
complementarias o que permitan facilitar o desarrollar el comercio o la industria de la sociedad.

CAPITAL

* CAPITAL AUTORIZADO *

Valor $ 3.000.000.000,00
No. Acciones 3.000,00
Valor Nominal Acciones $ 1.000.000,00

* CAPITAL SUSCRITO *

Valor $ 3.000.000.000,00
No. Acciones 3.000,00
Valor Nominal Acciones $ 1.000.000,00

* CAPITAL PAGADO *

Valor $ 3.000.000.000,00
No. Acciones 3.000,00
Valor Nominal Acciones $ 1.000.000,00

REPRESENTACION LEGAL

La representacién legal de la sociedad por acciones simplificada estard a cargo de una persona natural o
juridica, accionista o no, quien tendrd uno o dos suplentes, con las mismas facultades que el Representante
Legal Principal. El representante legal principal serd designado para un término de un afio por la Asamblea
General de accionistas al igual que sus suplentes, los cuales una vez vencido dicho término, dard lugar de
manera automdtica a la relegacién de sus cargos, hasta tanto se realice la debida provisién de estos por la
Asamblea General de accionistas, nombramientos que se podrdn realizar antes o después de vencido el término
del representante legal en turno. De igual manera, la sociedad tendrd uno o médximo tres (3) representantes
legales judiciales, que podrdn ser designados por la Asamblea General de Accionistas y el representante
legal principal de la sociedad o sus suplentes, y tendrdn facultades exclusivas para representar a la
sociedad en todas las gestiones y actuaciones que se lleven a cabo ante las autoridades y jurisdicciones que
cumplan funciones judiciales y administrativas, entre otras como audiencias de conciliacidén, interrogatorios
de parte, vy otorgamiento de poderes, por consiguiente las facultades de los representantes legales
judiciales sdélo se otorgan para las gestiones y actuaciones judiciales y extrajudiciales en los que deba
intervenir la compafiia, por ende los representantes legales judiciales en ningin momento realizardn actos de
administracidén, pues estos se encuentran en cabeza del representante legal principal y sus suplentes. Las
funciones del representante legal y sus suplentes terminardn en caso de dimisidén o revocacidén por parte de
la Asamblea General de accionistas, de deceso o de incapacidad en aquellos casos en que el representante
legal y sus suplentes sea una persona natural y en caso de liquidacién privada o Jjudicial, cuando el
representante legal sea una persona juridica. La cesacidén de las funciones del representante legal y sus
suplentes y la de los representantes legales judiciales, por cualquier causa, no da lugar a ninguna
indemnizacién de cualquier naturaleza, diferente de aquellas que le correspondieren conforme a la Ley
laboral, si fuere el caso. La revocacién por parte de la Asamblea General de accionistas no tendrd que estar
motivada y podré& realizarse en cualquier tiempo. En aquellos casos en que el representante legal sea una
persona juridica, las funciones quedardn a cargo del representante legal de esta. Toda remuneracidén a que
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tuviere derecho el representante legal de la sociedad, deberd ser aprobada por la Asamblea General de
accionistas.

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

La sociedad serd gerenciada, administrada y representada legalmente ante terceros por el representante
legal, gquien no tendrd restricciones de contratacion por razon de la naturaleza ni de la cuantia de 1los
actos que celebre. Por lo tanto, se entendera que el representante legal podra celebrar o ejecutar todos los
actos y contratos comprendidos en el objeto social o que se relacionen directamente con la existencia y el
funcionamiento de la sociedad. El1 representante legal se entendera investido de los mas amplios poderes para
actuar en todas las circunstancias en nombre de la sociedad, con excepcion de aquellas facultades que, de
acuerdo con los estatutos, se hubieren reservado los accionistas. En las relaciones frente a terceros, la
sociedad quedara obligada por los actos y contratos celebrados por el representante legal. Se autoriza al
representante legal, por si o por interpuesta persona, para que obtenga bajo cualquier forma o modalidad
juridica obligaciones con terceros y de igual manera puede firmar los avales de los mismo. Facultades del
representante legal suplente: Ejercera las facultades de administrador o representante legal en las
ausencias absolutas, temporales y accidentales del representante legal, con sus mismas atribuciones y sin
limite de cuantia.

ACLARACION REPRESENTACION LEGAL
Que por acta 2 de Asamblea General de accionistas de junio 10 de 2020, inscrito el 19 de junio de 2020, bajo
el nUmero 50643 del libro ix, por medio del cual se remueve del cargo a suarez uribe paula andrea como
segundo suplente del representate legal, de la sociedad de la referencia.
NOMBRAMIENTOS

REPRESENTANTES LEGALES

Por Acta No. 01/2022 del 04 de febrero de 2022 de la Asamblea General De Accionistas, inscrita/o en esta
Cémara de Comercio el 10 de febrero de 2022 con el No. 55782 del libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
REPRESENTANTE LEGAL - JUAN CARLOS CASTRO ARIAS C.C. No. 1.094.963.022
RATIFICADO

REPRESENTANTE LEGAL SUPLENTE LUZ STELLA GARAY GIRALDO C.C. No. 24.477.517

- RATIFICADO

SEGUNDO REPRESENTANTE LEGAL GISSELLE CATALINA MALDONADO QUINTERO C.C. No. 1.030.546.425
SUPLENTE - RENUNCIO

Por acta No. 02/2022 del 22 de febrero de 2022 de la Asamblea Extraordinaria de Accionistas,
inscrita en esta Cémara de Comercio el 22 de febrero de 2022 con el No. 55919 el LibroIX, se
aceptd la renuncia de GISSELLE CATALINA MALDONADO QUINTERO.

PRIMER REPRESENTANTE LEGAL SUSANA GOMEZ BETANCURT C.C. No. 1.010.178.833
JUDICIAL
SEGUNDO REPRESENTANTE LEGAL MARTHA LILIANA GARCIA PINEDA C.C. No. 1.094.883.722
JUDICIAL
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TERCER REPRESENTANTE LEGAL EDISON ALEJANDRO DIAZ CORAL C.C. No. 1.094.939.977
JUDICIAL

REVISORES FISCALES

Por Acta No. 1 del 14 de marzo de 2018 de la Asamblea General Ordinaria, inscrita/o en esta Cémara de
Comercio el 24 de julio de 2018 con el No. 46128 del libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION T. PROF
REVISOR FISCAL SANDRA MILENA GIRALDO VALENCIA C.C. No. 42.116.653 97132-T

REFORMAS DE ESTATUTOS
Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi:

DOCUMENTO INSCRIPCION

*) Acta No. 2 del 07 de marzo de 2011 de la Asamblea De 29709 del 29 de marzo de 2011 del libro IX
Accionistas

*) Acta No. 2 del 07 de marzo de 2011 de la Asamblea De 29710 del 29 de marzo de 2011 del libro IX
Accionistas

*) Acta No. 2 del 07 de marzo de 2011 de la Asamblea De 29711 del 29 de marzo de 2011 del libro IX
Accionistas

*) Acta No. 3 del 10 de marzo de 2011 de la Asamblea General 29712 del 29 de marzo de 2011 del libro IX
Ordinaria

*) Acta No. 5 del 30 de junio de 2011 de la Asamblea General 30288 del 04 de agosto de 2011 del libro IX
Extraordinaria

*) Acta No. 7 del 20 de enero de 2012 de la Asamblea General 31806 del 04 de febrero de 2012 del libro IX
Extraordinaria

*) Acta No. 8 del 08 de agosto de 2012 de la Asamblea De 32599 del 15 de agosto de 2012 del libro IX
Accionistas

*) Acta No. 12 del 17 de diciembre de 2013 de la Asamblea 34910 del 22 de enero de 2014 del libro IX
General Extraordinaria

*) Acta No. 14 del 23 de marzo de 2014 de la Asamblea De 35783 del 16 de junio de 2014 del libro IX
Accionistas

*) Acta No. 7 del 16 de mayo de 2016 de la Asamblea General 40310 del 27 de junio de 2016 del libro IX
Extraordinaria

*) Acta No. 8 del 16 de noviembre de 2016 de la Asamblea 41230 del 20 de diciembre de 2016 del libro IX
General Extraordinaria

*) Acta No. 1 del 14 de marzo de 2017 de la Asamblea General 44971 del 25 de enero de 2018 del libro IX
Ordinaria

*) Acta No. 1 del 14 de marzo de 2017 de la Asamblea General 44972 del 25 de enero de 2018 del libro IX
Ordinaria

*) Acta No. 2 del 31 de julio de 2018 de la Asamblea General 46281 del 14 de agosto de 2018 del libro IX
Extraordinaria

*) Acta No. 1 del 04 de febrero de 2022 de la Asamblea 55781 del 10 de febrero de 2022 del libro IX
General De Accionistas

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con lo establecido en el Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo y la Ley 962 de 2005, los Actos Administrativos de registro quedan en firme, dentro de los
diez (10) dias hédbiles siguientes a la fecha de inscripcién, siempre que no sean objeto de recursos. Para
estos efectos, se informa que para la CAMARA DE COMERCIO DE ARMENIA Y DEL QUINDIO, los s&bados NO son dias
habiles.
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Una vez interpuestos los recursos, los Actos Administrativos recurridos quedan en efecto suspensivo, hasta
tanto los mismos sean resueltos, conforme lo prevé el articulo 79 del Céddigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicidén de este certificado, NO se encuentra en curso ningun recurso.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal Cédigo CIIU: F4111
Actividad secundaria Cédigo CIIU: 16820
Otras actividades Cdédigo CIIU: No reportd

ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO, SUCURSALES Y AGENCIAS

A nombre de la persona juridica, figura(n) matriculado(s) en la CAMARA DE COMERCIO DE ARMENIA Y DEL QUINDIO
el (los) siguiente(s) establecimiento(s) de comercio:

ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO

Nombre: GEO CASAMAESTRA SAS

Matricula No.: 169302

Fecha de Matricula: 19 de agosto de 2010

Ultimo afio renovado: 2022

Categoria: Establecimiento de Comercio

Direccidén : Ave bolivar la 118 local

Municipio: Armenia

** Embargo o medida cautelar: Por Oficio No. 303 del 09 de marzo de 2022 del Juzgado Sexto Civil Municipal de
Armenia, inscrito en esta Cédmara de Comercio el 10 de marzo de 2022, con el No. 16083 del Libro VIII, se
decretd Se decreto por parte del juzgado sexto civil municipal el embargo del establecimiento de comercio
denominado geo casamaestra SAS propiedad de la sociedad geo casamaestra SAS dentro del proceso ejecutivo
singular con radicado no. 630014003006-2022-00028-00.

SI DESEA OBTENER INFORMACION DETALLADA DE LOS ANTERIORES ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO O DE AQUELLOS
MATRICULADOS EN UNA JURISDICCION DIFERENTE A LA DEL PROPIETARIO, DEBERA SOLICITAR EL CERTIFICADO DE MATRICULA
MERCANTIL DEL RESPECTIVO ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO.

LA INFORMACION CORRESPONDIENTE A LOS ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO, AGENCIAS Y SUCURSALES, QUE LA PERSONA
JURIDICA TIENE MATRICULADOS EN OTRAS CAMARAS DE COMERCIO DEL PAfS, PODRA CONSULTARLA EN WWW.RUES.ORG.CO.

INFORMA - TAMANO DE EMPRESA

De conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del Decreto 1074 de 2015 y la Resolucidén 2225 de
2019 del DANE el tamafio de la empresa es MEDIANA EMPRESA.

Lo anterior de acuerdo a la informacidén reportada por el matriculado o inscrito en el formulario RUES:

Ingresos por actividad ordinaria : $7,238,147,428
Actividad econdémica por la que percibidé mayores ingresos en el periodo - CIIU : F4111.

Este certificado refleja la situacidén juridica registral de la sociedad, a la fecha y hora de su expedicién.
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IMPORTANTE: La firma digital del secretario de la CAMARA DE COMERCIO DE ARMENIA Y DEL QUINDIO contenida en este certificado electrénico se encuentra
emitida por una entidad de certificacion abierta autorizada y vigilada por la Superintendencia de Industria y Comercio, de conformidad con las exigencias establecidas en
la Ley 527 de 1999 para validez juridica y probatoria de los documentos electrénicos.

La firma digital no es una firma digitalizada o escaneada, por lo tanto, la firma digital que acompafa este documento la podra verificar a través de su aplicativo visor de
documentos pdf.

La firma mecéanica que se muestra a continuacion es la representacion gréafica de la firma del secretario juridico (o de quien haga sus veces) de la Camara de Comercio
quien avala este certificado. La firma mecénica no reemplaza la firma digital en los documentos electrénicos.

Al realizar la verificacion podra visualizar (y descargar) una imagen exacta del certificado que fue entregado al usuario en el momento que se realiz6 la transaccion.

*** FINAL DEL CERTIFICADO ***
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