Republica de Colombia

Juzgado Cuarto Civil Municipal
Armenia

JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE ARMENIA
Armenia, veintinueve (29) de junio de dos mil veintidés (2022).

Ref.: Proceso de Dilucidacién de Conflicto entre Copropietario, Administrador
y Consejo de Administracion de Propiedad Horizontal N° 2022-00124-00.

La urbanizacion rogada, a través de su procuradora judicial, ados6 el dictamen
pericial decretado como instrumento de conviccion, a través de auto calendado
a 9 de junio del afo en curso.

Consecuencialmente, tal soporte se pone en conocimiento de la
antagonista por el término de 3 dias, de conformidad con lo previsto en el
art. 228 del C.G.P. Ello, en aras de que, de ser del caso, se concreten las
finalidades alli estipuladas.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
LUIS CARLOS VILLARREAL RODRIGUEZ
JUEZ

LA PROVIDENCIA ANTERIOR SE NOTIFICO POR
FIJACION EN ESTADO DE 30 DE JUNIO DE 2022.
SECRETARIA
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Juez Municipal
Juzgado Municipal
Civil 004

Armenia - Quindio
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23/6/22, 16:25 Correo: Centro Servicios Judiciales Civil Familia - Armenia - Quindio - Outlook

Dictamen pericial juzgado 4 civil municipal, radicado 63001400300420220012400,
demandante Claudia Rocio Gamba Solano contra Urbanizacién Campestre Senderos de
Bruselas

Maria Ruth ciro vera <mrcvabogada@hotmail.com>
Jue 23/06/2022 15:43
Para: Centro Servicios Judiciales Civil Familia - Armenia - Quindio <cserjudcfarm@cendoj.ramajudicial.gov.co>
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Doctor

LUIS CARLOS VILLARREAL RODRIGUEZ
Juez Cuarto Civil Municipal en Oralidad
Armenia Quindlo

Referencia:  Presentacion avallio periclal

Proceso: Impugnacion de sancién por incumplimiento de
Obligaciones no pecuniarias denominado por el
Operador judicial proceso de dilucidacién de
Conflictos entre copropietario, administrador y
Consejo de administracion de propiedad horizontal

Demandante: Claudia Rocio Gamba Solano

Demandada: Urbanizacion Campestre Senderos de Bruselas

Radicado: 630014003004-2.022-00124-00

MARIA RUTH CIRO VERA, mayor de edad, vecina de Armenia
Quindio, identificada con la cédula de ciudadania Numero
24°805.703 expedida en Montenegro Quindio, abogada en ejercicio,
titular de la Tarjeta Profesional Nimero 52.566 del Honorable
Consejo Superior de la Judicatura, actuando como apoderada judicial
de la parte demandada en el proceso referenciado, y dentro del
término estipulado por su despacho, procedo a presentarle el
dictamen pericial, rendido por el sefior perito HUGO A. GIRALDO
CARDONA, con RAA-7521090, con el fin de determinar el
aislamiento que debe existir entre |as viviendas, en el caso especifico
3 y 4, asi como la modificacidn y alteracién del indice de ocupacidn
de los parqueaderos 3 y 4 alli se vislumbra no solamente Ia
ocupacion, sino el parqueadero con su respectivo techo, lo que por
prohibicion del reglamento de propiedad horizontal y estipularse en
los planos arquitectdnicos no debe hacerse, y ello fue lo que originé

la sancién que es objeto de este proceso.



Adjunto con este escrito un informe constante de doce folios con el
cual se verifican los hechos de la contestacién de la demanda, en lo
que se refiere, primordialmente a la violacién del reglamento de
propiedad horizontal de la urbanizacién Campestre Senderos de
Bruselas, respecto del aislamiento que debe existir entre cada

inmueble, casa de habitacidn y la colocacién de techo en los
parqueaderos,

Por su atencién y prontitud, mil gracias.

De usted, con todo acatamiento,

— 1 — JH.- —_—
- ar 4/

MARI TH CIRO VERA

CANrol 24°805.703 Mgro Q.

.P.Nro. 52.566 C.S.J.

Correo electrénico mrcvabogada@hotmail.com




VIOLACION NORMA URBANA Y REGLAMENTO DE
PROPIEDAD HORIZONTAL




Caracteristicas del inmueble

La urbanizacion Campestre Senderos de Bruselas ubicada en la
vereda paraje Granada, area rural del municipio de Armenia,
departamento del Quindio, cuyo acceso es por la via que conduce
del area urbana de Armenia, departamento del Quindio, cuyo
acceso es por la via que conduce al corregimiento el Caimo, con un
area de 203.763 melros cuadrados y parte de la ficha calaslral
numero  00-03-0000-3227-000 la urbanizacion “"campesltre
"SENDEROS DE BRUSELAS consla de 90 loles distribuidos en dos
elapas, deslinados a la construccién de vivienda campestre.

Linderos de la urbanizacibn campesire “Senderos de Bruselas” contenidos en
la escritura 2972 del 30-08-2013 NOTARIA CUARTA DE ARMENIA

LOTE#3

CERTIFICADO DE TRADICION # 280-193351
CODIGO CATASTRAL: 00030000000034 15800000003

Dimensidn

Norte extension de 28B.65 metros.
Oriente extension de 25.18 metros.
Sur extension de 28.73 metros.

Occidente extension de 24,80 metros.
Cablda

TERRENO 717 m?

Linderos

NORTE: Con el predio casa 2 ETAPA |.

ORIENTE: Con via interna que lo separa del predio 25.
SUR: Con el predio casa 4.

OCCIDENTE: Con predio rural vecino.

Ublcacién

Casa 3 Urbanizacioén campestre senderos de Bruselas Etapa 1.

Medidas

Son 25.18 metros de frente por 28.73 metros de fondo.
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LOTE#4

CERTIFICADO DE TRADICION # 280-193352
Dimenslén

Norle extensidn de 28.73 melros.

Oriente extension de 24,93 melros,

Sur extension de 28.73 metros,

Qccidente extension de 25.49 metros.
Cablda

TERRENO 724 m*

Linderos

NORTE: Con el predio casa 3 ETAPAI.

ORIENTE: Con via interna que lo separa del predio 24 y 25.
SUR: Con el predio casa 5.

OCCIDENTE: Con predio rural vecino,

Ublcaclén

Casa 4 Urbanizacién campestre senderos de Bruselas Elapa 1.

Medidas

Son 24.93 metros de frente por 28.73 metros de fondo.

AISLAMIENTO QUE DEBE HABER ENTRE VIA INTERNA Y CASA 34.

En el TITULO 3 CAPITULO 1 REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
ESCRITURA 2972 DEL 30-08-2013 NOTARIA CUARTA DE ARMENIA
ASPECTOS GENERALES DE LA CONSTRUCCION: B. distancias a las vias y
a los vecinos (paramentos de la construccion.). Sobre la via 2.5 metros,

laterales y posterior 3 metros.
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VIOLACION AISLAMIENTO LATERALES

VIOLACION AISLAMIENTO VIA INTERNA

- -
Ty AYREEY S D
S| VIOLACION RESPECTO A LA VIA
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CERRAMIENTOS VIVOS

VIDLACION CERRAMIENTO VIVO COMUN

AREA AFECTACION

Son: 58.5 m*

Escaneado con CamScanner



INFRACCION NORMA URBANA

Construccion de una estructura meldlica (cublerta) sin planos aprobados por
parte de |la curadur/a urbana,

AREA CUBIERTA: 4X11.50 = 46 m®

Atentamente,

HUGO A. GIRALDO CARDONA
RAA-T521090
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IMAGEN HISTORIAL DEL AGOSTO DE 2017 DONDE YA HAY VIOLACION
DEL REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

L
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Corporacién Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucién 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencla de Industria y Comercio

El sefior(a) HUGO ALEJANDRO GIRALDO CARDONA, idenlificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 7521090, se
encuenlra inscrilo(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 22 de Junio da 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-7521030.

Al momento de expedicion de este cerlificado el registro del sefor(a) HUGO ALEJANDRO GIRALDO CARDONA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las sigulentes calegorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

* Casas, apartamenios, edilicios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas siluados lolal o
parcialmente en dreas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parclal adoptado.

Fecha de inscripcian | Regimen Fecha de actualzacidn | Ragimen
22 Jun 2010 | Régimen de Transiclén 29 Dic 7021 Régimen Académico
Calegoria 2 Inmuebles Rurales
|
Alcance

= Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, corcas, sislomas do

riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cullivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin plan

| parcial adoptado, lotes para el aprovechamienlo agropecuario y demas Iinfraestructura de explotacién
siluados totalmente en reas rurales.

Fecha de Inscripgion | Regimon Fecha de actalracién | Apgimen
22 Jun 2018 | Régimen de Transicién 29 Dic 2021 | Régimen Académico

Catogoria 3 Recursos Naturales y Suelos da Proteccion
Alcance
* Bienes amblentales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecalégica

principal, loles definidos o contemplados en el Coédigo de recursos MNaturales Renovables ¥
dafos amblentales.,
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Categoria 4 Obras de Infraesiructurn

Alcance

* Eslnucturas  especiales  para  proceso, puentes, f0neles, acueduclos y conducciones,

aeropuertos, muelles y demas consirucciones civiles de inlrasstructura similar, proses
Focha de lnscripcidn Rrgimen
22 Jun 2018 Régimen Académico
Categorla 5 Edificaciones de Conservacidn Arqueolbgica y Monumenlos Histéricos
Alcance
* Edificaciones de conservacidn arquitectdnica y monumentos histéricos.
Fecha ge inscripedin Regiman
22 Jun 2018 Régimen Acaddémico
Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance
» Centros Comerciales , Hoteles , Colegios , Hospitales , Clinicas , Incluye lodos los inmuebles que no

clasiliquen dentro de los numerales anteriores

Focha de inscripcidn Regimen
04 Ene 2022 Aéglmen Académico

= Avances de obras

Fecha de Inscrpeién Ragimen
28 Ene 2013 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mavll

Alcance

* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en a Industria, molores, subeslaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de Iransmisién y dislribucién, equipos e infraestructura de transmisidn
y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de lierra, y maquinaria para produccién y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, Impresoras, monilores, madems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, peril¢ricos especlales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telelonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehlculos de transporte lerrestre

revmn gidnmAilae  Ffamasese camicnoe hoacae  ftroclfrae cameanas o ramalmoae matasiclalae mataeiclae
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Fecha da Insctipelon Rngimen |
04 Ene 2022 | Réglmen Académico

Categoria B Maquinaria y Equipos Especiales
Aleance

* Naves, aeronaves, Irenes, locomoloras, vagones, teleléricos y cualquier medio de transporte dilarenta dal
automolor descrilo en Ia clase anlerior,

Fechn de necripeidn | Ragiman
04 Ene 2022 | Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orlebreria, Patrimaniales y Similares

Alcance

* Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor historico, cullural, arqueclégico, palentesldgico y

similares.
Fecha de inscripcidon | Rogimen
04 Ene 2022 | Régimen Académico [

Categoria 10 Semovienles y Animales
Alcance

= Semovientes, animales y muebles no clasilicados en olra especialidad.

Fecha de inscripcidn Regimen
04 Ene 2022 RA¢gimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

* Revalorizacién de activos, Invenlarios, materia prima, produclo en proceso y produclo terminado.

Establecimientos de comercio.
Fectia de inscnpcion Regimen
04 Ene 2022 Aégimen Académico

Categoria 12 Intangibles
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Alcance

* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deporlivos,
espectro radioelécirico, fondo de comercio, prima comerclal y olros similaras.

Fecha de recrpelte Reqgimen
04 Ene 2022 Régimen Acedémico

Categoria 13 Imangibles Especiales
Alcance

* Dafo emergente, lucro cesante, dafto moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier olro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Focha de inscripoién Regimen
04 Ene 2022 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma I1SO 17024) y experiencia:

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Codigo URB-0119, vigente desde el 01 de Agoslo de 2015 hasla el 31 de Agosto de 2019, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anlerior cuadro.

» Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la calegoria Inmuebles Rurales con el
Cadigo RUR-0083, vigente desde el 01 de Agoslo de 2015 hasla el 31 de Agosto de 2019, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anlerior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADQS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de conlacto del Avaluador son:

Ciudad: ARMENIA, QUINDIO

Direccion: KRA. 12# 4N - 04

Telélono: 3117665182

Correo Electrénico: hugoagira@gmall.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacianal y otros programas de tormaclén:
Técnico Laboral por Compelencias en Avaldos-Corporacitn Tecnologlca Empresarial

e smlmem Fhiabl I lmbsimemirdmed el Pl
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Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la EAA Corporacién Colomblana
Aulorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sanclon disciplinaria alguna contra el(la) sefor({a)
HUGO ALEJANDRO GIRALDO CARDONA, identiticado(a) con la Cédula de ciudadania No, 7521090,

El{la) sefior{a) HUGO ALEJANDRO GIRALDO CARDONA se encuenira al dia con el pago sus derechos de
registro, asl como con la cuota de autorregulacion con Corporaclén Colombiana Autorreguladora de

Avaluadores ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda veriticar este certilicado se le asignd el siguienta codigo de GR, y puede
pscaneario con un dispositivo mévil u olro dispositivo leclor con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacidn de codigo QR que son gralullas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitpy/www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia enire la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser Inmediatamente reportada a Corporacién Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

%ﬁ“ﬁrﬁ% PIN DE VALIDACION
l;{‘

AT a4a30a67
Eiﬁﬂég

El presente certificado se expide en la Repiblica de Colombia de conformidad con la inlormacion que reposa en &l
Registro Abierlo de Avaluadores RAA., a los dieciseis (16) dias del mes de Junio del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicidn.

Firma:
Anlonio Herlberto Salcedo Plzarro
Representante Legal
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