Republica de Colombia

Juzgado Cuarto Civil Municipal
Armenia

JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE ARMENIA

Armenia, seis (6) de julio de dos mil veintidés (2022).
Ref.: Proceso Ejecutivo Hipotecario N° 2020-00362-00.

El proponente, por medio de su gestor adjetivo, allega el avalio comercial del
bien raiz aqui comprometido.

En ese orden de ideas, la Judicatura dispone correr traslado de la
mencionada tasacion, por el término de 3 dias, en aras de que los
involucrados presenten sus observaciones; lapso que se aplica, toda vez que
la estimacion fue presentada después del periodo previsto por el num. 1°, art.
444 del C.G.P.

Por otro lado, la sociedad designada como secuestre ha expresado que
asume el laborio atribuido. Asi, se avala la mencionada aceptacion y se
tiene como depositario en el actual juicio al nombrado ente.

De este modo, se exhorta al depositario saliente, en aras de que, en el
término de 10 dias, contados a partir de la pertinente comunicacion, proceda
a realizar la entrega bien raiz objeto de cautela con destino al nuevo
organismo custodio. En el mismo lapso, presentara el informe final de las
cuentas generadas con ocasion de su gestion.

Librense los correspondientes mensajes de datos, en torno a lo aqui
dispuesto?.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
LUIS CARLOS VILLARREAL RODRIGUEZ
JUEZ

LA PROVIDENCIA ANTERIOR SE NOTIFICO POR
FIJACION EN ESTADO DE 7 DE JULIO DE 2022.
SECRETARIA

Firmado Por:

Luis Carlos Villareal Rodriguez
Juez Municipal
Juzgado Municipal

1, javierpbueno@hotmail.com; y, admonjudicials.m@gmail.com
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Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cadigo de verificacion: al1d26e99364698ca065591fd4429e6759dca5d8dabf928a781d12fbf43ae5d1
Documento generado en 05/07/2022 10:22:49 AM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL.:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica
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JUZGADO CUARTO CIVIL MUINICIPAL DE ARMENIA. PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO DE UNICA
INSTANCIA. RAD. 2020-00362-00. EJECUTANTE: MIGUEL ANTONIO QUIROGA ROCHA VS GONZALO
HERNANDO MARTINEZ GRANADOS. APODERADO: GERARDO ANTONIO HENAO CARMONA
gerardo antonio henao carmona <geheca24@hotmail.com>

Jue 30/06/2022 11:40

Para:

e Centro Servicios Judiciales Civil Familia - Armenia - Quindio
<cserjudcfarm@cendoj.ramajudicial.gov.co>;
e Juzgado 04 Civil Municipal - Quindio - Armenia <j04cmpalarm@cendoj.ramajudicial.gov.co>

RECIBAN ATENTO Y CORDIAL SALUDO.

LA PRESENTE CON EL FIN DE RADICAR AVALUO PREDIO OBJETO DEL PRESENTE PROCESO, ELABORADO POR EL

INGENIERO ARTURO NARANJO VELEZ.
ATENTAMENTE,

GERARDO ANTONIO HENAO CARMONA

https://outlook.office.com/mail/AAMKADhkOTMyNDMyLTk4MjgtNDE1OC1hNDgwLWY3YmY5NDg4M2Y 1MwAuUAAAAAADS%2FLntvm%2BDSazTVY...
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SENOR:
JUEZ CUARTO CIVIL MUNICIPAL.
ARMENIA, QUINDIO.

REPORTE AVALUO COMERCIAL PREDIO OBJETO DE GARANTIA.
PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO DE UNICA INSTANCIA.
EJECUTANTE: MIGUEL ANTONIO QUIROGA ROCHA.
EJECUTADO: GONZALO HERNANDO MARTINEZ GRANADOS.
APODERADO: GERARDO ANTONIO HENAQ CARMONA.

RAD: 630014003004-2020-00362-00.

GERARDO ANTONIO HENAO CARMONA, mayor de edad, vecino de Armenia,
identificado con cédula de ciudadania nimero 7.536.209 expedida en Armenia,
abogado titufado en ejercicio, con tarjeta profesional numero 100406 del Consejo
Superior de la Judicatura, actuando en calidad de apoderado de MIGUEL ANTONIO
QUIROGA ROCHA, en el proceso ejecutivo hipotecario de unica instancia, promovido
en confra de GONZALO HERNANDO MARTINEZ GRANADOS, atentamente me
permito presentar el AVALUO def inmueble objeto del presente proceso:

Se trata def APARTAMENTO numero SETECIENTOS TRES (703) Torre 1, Etapa 1,
del Conjunto MONTECARLO PLAZA SKY CLUB - propiedad horizontal, ubicado en
el drea urbana de Armenia, con acceso por la Avenida Montecarlo, nimero 18-45, en
el séptimo piso de la Torre 1, aftura libre de 2.20 metros, con un érea privada de 43.95
metros cuadrados y &rea construida de 51.03 metros cuadrados, coeficiente de
copropiedad 1.039%, con ficha catastral nimero 0101 000005060001000000000,
matricula nimero 280-229099, comprendido por los linderos que se hallan contenidos
en el respectivo titufo de adquisicion.

El anterior inmueble esté avaluado en dos millones cuatrocientos ochenta mil
pesos (§ 2.480.000) moneda corriente, conforme CERTIFICACION CATASTRAL
expedida Jefe de la Oficina de Conservacion de Catastro adscrita a fa Alcaldia del
municipio de Armenia, de fecha 15 de junio de 2022.

Avalto que no corresponde al valor comercial del bien, es decir, encuentro que no es

fdéneo para establecer su precio real, en los términos articulo 444 del Codigo General
del Proceso (se anexa).

Ante la fafta de idoneidad me permito APORTAR avalto comercial elaborado por el
Ingeniero Arturo Naranjo Vélez, quien luego de realizar visita técnica al predio y
analizar el mercado y las condiciones fisicas del apartamento, concluye que su valor
comercial es de ciento un millones ochenta y cinco mil pesos (§ 101.085.000)
moneda corriente, de conformidad con el dictamen pericial que anexo.

En esta oportunidad se presenta de nuevo ef avaltio, cormplementado y corregido en
los terminos sefialados en auto de fecha 3 de mayo de 2022, el cual el despacho dejé
de lado por no cumplir los presupuestos previstos en los ordinarios 3° y 5% a 9° def
articulo 226 del Cédigo General del Proceso, y que la matricula inmobiliaria anunciada
no correspondia al predio objeto de valuacion.

En ese orden, ruego sefior Juez, fuego def trasfado previsto en el nurmeral 2° def
articulo 444 del Cédigo General del Proceso, AVALAR el avalio y disponer que se
tenga en cuenta para posterior remate.

Sefior Juez, con todo respeto, /N

Ly

CARMONA.
fay Quindio.

ﬂ)o‘
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CERTIFICACION CATASTRAL } g\_

"\{/ CAAST

Radicacién: 2022 3074

LA PRESENTE INFORMACI@N ES 1A CONTENIDA EN LA BASE DE DATOS A LA FECHR Y HORAR EN QUE SE
GENERAR

pete certificado tiene validez de acuerdo -a la Ley 527 de 1893 (Agosto 18). Directiva
Presidencial N° 02 del 2000, Ley 862 de 2005 {antitramites) articulo &, paragrafo 3. En
concordancia con la Resolucidn 70 de 2011 Articulo 157 "Derecho ceonstitucional de Habeas
Data”.

Expedida el: 15 de junio de 2022 a las 08:58:19

Departamento: Municipio:
QUINDIC ARMENTA

Ident;fxcadores ‘prediales

| Numero Predial Nacional i " Direccién

[630010101000005050013901070603 Iy MONTECARLO :LB 45 coumwo MONTSCARLO PLA'_ZI

Aspecto Juridico

i T MatrlculéAEEHSSIEEEQEET_-jJ
| 280 229099 j
Aspecto Fisice ¥ Economlco
\ ' Aiéa Té}reno M2 1 Area COnétfuxda M§"17 _-Aﬁﬁ;éiﬁcrﬁéfa;traﬂ
I 12 .oo"_" T T ”od_"" T "2 7;'86 606’ 00 |

Informacion obtenida del feolio de matrlcula'inmobil;aria de la Supe:zntendencxa de Netariado y Registro, entidad
guarda de la £é& publica, lia seguridad juridica y administracien del serviecie publice registral 1nmob11;a*1o

Prop;etarlo/Poseedor
No.[ Nombres y Apellldos Documento | Namero
T GONZALO HERNANDO MARTINEZ 'GRANADOS ' | Cedula_ c;udadaﬁla i agooléiv i

[ SR

La inscripecién en Catastro ne const;tuye tltulo de deminio, ni sanea los vicies gque tenga una
ritulacién o una posesidn. Articulo 42 de la resclucién No. 070/2011 IGAC.

!
. Kelly Jheana Mufioz Gonzalez

Jefe de Oficina de Conservacldon

pagina: 1 de 1




ARMENIA, JUNIC 28 DE 2022

SENORES
JUZGADO CUARTC CIVIL MUNICIPAL DE ARMENIA
E.S.M.

ASUNTO: ACLARACION SOLICITADA EN OFICIO DE MAYO 3 DE 2022,
PROCESO No. 2020-00362-00.

CORDIAL SALUDO: SE ME SOLICITA PRECISAR ALGUNOS PUNTOS DEL
ARTICULC 226, DEL ESTATUTQ GENERAL DEL PROCESO, REFERENTES A
LA IDONEIDAD DEL PERITC, PARA LO CUAL ANEXO:

1.
2.

9.

10.

11.

CEDULA DE CIUDADANIA DEL PERITO.
CARRERA 14 #8N-67 OFICINA #314 EN ARMENIA, CON CC
7.509.091 DE ARMENIA.

. INGENIERQ CIVIL CON MATRICULA #570 DEL CAUCA Y AVALUADCR

PROFESICNAL CON RAA AVAL-7509091 VIGENTEL.
NO HE REALIZADO PUBLICACION ALGUNA EN LOS ULTIMOS 10 ANCS.

. NO HE SIDO DESIGNADC PERITO EN LOS ULTIMOS CUATRO ANOS EN

JUZGADO ALGUNC.

. NO HE SIDC DESIGNADO ANTERIORMENTE.
. NO ME ENCUENTRO INCURSO EN ALGUNA CAUSAL DEL ARTICULO 50

DEL CODIGO.

SE ME PREGUNTA SOBRE LOS EXAMENES RENDIDOS PARA MI
CONDICION DE AVALUADOR, PARA LO CUAL ANEXO LA TARJETA
PROFESIONAL DE AVALUADOR RAA AVAL-T7509091.

LAS AREAS PRESENTADAS CORRESPONDEN AL DEVENIR DIARIC DE
MI PROFESION Y ME HE APOYADO EN LOS PROCEDIMIENTOS
RUTINARIOS EN ESTE TIPC DE AVALUD.

RELACIONC DOCUMENTACION REFERENTE A AVALUOS: RAA
AVATL~7509091 Y CERTIFICACION LONJA DE PROPIEDAD RALZ DEL
QUINDIO.

LA METODOLOGIA EMPLEADA SE ADVIERTE EN EL PUNTO 11 Y
SIGUIENTES DEL CUERPO DEL  AVALUO,  SEGUN  METODD
COMPARATIVO, DE PREDIOS SEMEJANTES EN EL SECTOR, AJUSTANDO
SEGUN DIFERENCIAS APRECIABLIES; METODOLOGIA EMPLEAZDA
GENERALMENTE .,

RARTURC NARANJC VELEZ
INGENIERC CIVIL
CARRERA 14 #8N-67 MOTEL ARMENIA OFICINA #314 ARMENIA
email arluronaranjoveles@gmall.cont




ANEXO OTROS ELEMENTOS:

¢ TITULC DE INGENIERC CIVIL.
e VIGENCIA DE LA MATRICULA.
RAA DEL PROFESIONAL, VIGENTE.

¢ RELACION DE AVALUOS CON DIFERENTES ENTES NACIONALES Y CON
LA LONJA DE PROPIEDAD RAIZz DEL QUINDIC.

SE CUMPLE EN UN TODO LO DISPUESTO EN:

LEY 1673 DE 19 DE JULIO DE 2013, DENOMINADA LEY DEL AVALUADOR.
RESOLUCION 620 DE 2008 DEL IGAC, REFERENTE AL MINIMO DE
CUMPLIMIENTO DE UN AVALUC.

ATENTAMENTE

/7Lﬂ_*m~

ARTURC NARANJO VELEZ

RAA AVAL-7509091

C.C. 7.509.091 DE ARMENTIA
MAT. 570 DEL CAUCA

/

ARTURO NARANJO VELEZ
INGENIERO CIVIL
CARRERA 14 #8N-67 HOTEL ARMENIA OFICINA #314 ARMENIA
el aturotaranjoveles@gmai.com




INFORME DE VALUACION DE INMUEBLE
URBANO DE USO RESIDENCIAL

DIRECCION INMUEBLE
AVENIDA MONTECARLO #18-45 CONJUNTO
“MONTECARLO SKY CLUB” APTO 703
ARMENIA-QUINDIO

PROPIETARIO
GONZALO HERNANDO MARTINEZ GRANADOS

AVALUADOR RESPONSABLE

ARTURO NARANJO VELEZ
RAA AVAL-7509091

FECHA DE LA VALUACION
ABRIL 15 DE 2022




1.- MEMORIA DESCRIPTIVA
1.1. CLASE DE AVALUO:

El presente avallo tiene la finalidad de establecer el Valor de Mercado de un (1) inmueble
urbano (APARTAMENTO) ubicado en Avenida Moniecarlo #18-45 Conjunto “Montecarlo
Sky Ciub” Apto 703, municipio de Armenia, departamento del Quindio.

1.2. DEFINICION DE VALOR DE MERCADO:

£l Valor de Mercado se define como: “la cuantia estimada por la que un bien podria
intercambiarse en la fecha de valuacion, entre un comprador dispuesto a comprar y un
vendedor dispuesto a vender, en una transaccidon libre tras una comercializacidn
adecuada, en la que las partes hayan actuado con la informacién suficiente, de manera
prudente y sin coaccion”.

1.3. PROPOSITO DEL AVALUO:
Estimar el Valor de Mercado de los bienes inmueble que mas adelante se identifican, con
fundamento en metodologias y procedimientos Valuatorios universalmente aceptados,

teniendo en cuenta las condiciones econdmicas reinantes al momento det avalio v los

factores de comercializacion que puedan incidir positiva 0 negativamente en el resultado
final.

1.4. SOLICITANTE DEL AVALUOQ: Gonzalo Hernando Martinez Granados

1.4.1. PROPIETARIO: Gonzalo Hernando Martinez Granados.

1.5. DESTINATARIO DEL AVALUQ: terceros indeterminados.
1.6. USO QUE SE LE DARA A LA VALUACION:

Juzgado.

1.7. TIPO DE INMUEBLES QUE SE AVALUAN:

construccion destinada a vivienda unifamiliar.




1.8. DESTINACION ECONOMICA ACTUAL DEL INMUEBLE:
Vivienda unifamiliar.
1.9. PROPIETARIO DEL INMUEBLE: Gonzalo Hernando Martinez Granados.

1.10. DIRECCION DEL INMUEBLE: Avenida Montecarlo  #18-45  Conjunto
“Montecario Sky Club” Apto 703.

1.10.1. URBANIZACION: “Montecario Sky Club”
1.10.2. MUNICIPIO / CIUDAD: Armenia.
1.10.3. DEPARTAMENTO: Quindio

1.11. LOCALIZACION GEOGRAFICA DEL INMUEBLE: Avenida Montecarlo #18-45.
Todas las vias en buen estado, en concreto y asfalto.

1.12. VECINDARIO INMEDIATO:

Diversas tipologias: vivienda unifamiliar de uno y dos pisos, hospital del sur y
polideportivos.

1.13. CARACTERISTICAS DE LA ZONA:
Seclor en desarrollo, con alto trafico y doble via.

1.14. VIAS DE ACCESO:

1.14.1. VIAS PRINCIPALES:

El acceso vehicular al inmueble se logra a través de la via Calle 67, via de buenas
especificaciones y de uso alto, con trafico publico y privado, las cuales se encuentran en
concreto y asfalto, en buen estado.

1.14.2. VIAS SECUNDARIAS: Vias en asfalto, acceso al conjunto, en buen estado.




—

1.14.3. INFRAESTRUCTURA URBANISTICA DE LA ZONA:

En materia de infraestructura publica, el sector cuenta con vias pavimentadas, areas de
circulacion peatonal y vehicular.

1.15. SERVICIOS PUBLICOS DE LA ZONA:

Acueducto
Alcantarillado
Energia
Telefonia

Vias y andenes
Transporte

vias.

Afectaciones viales: no.

1.16. TRANSPORTE PUBLICO:

EPA

EPA

Red de la Empresa de Energia del Quindio -EDEQ-
Redes de Colombia telecomunicaciones.

Concreto rigido y asfalto.

Taxis y todo tipo de vehiculos particulares por todas las

El transporte publico en esta zona es prestado por buses, busetas y taxis, con buena
frecuencia.

1.17. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA DE LA ZONA: 2-3.

1.18. FECHA DE LA VISITA:;

abril 12 de 2022.

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO

Certificado de tradicion,

3. ASPECTO JURIDICO

PROPIETARIO

Gonzalo Hernando Martinez Granados.

ESCRITURA PUBLICA #

#1226 DEL 01-08-2019

NOTARIA

2 de armenia

MATRICULA INMOBILIARIA #

280-229099




CEDULAS CATASTRALE # 6300101010005060001000-000 ficha
madre

CHIP 63001

ESCRITURA DE PROP. HORIZONTAL | no aplica

Nota: El anterior informe no constituye estudio de titulos del inmueble.
4. NORMATIVIDAD URBANISTICA
4.1. NORMATIVIDAD VIGENTE ACTUALMENTE PARA EL PREDIO:

Predio con inconvenientes legales ante planeacion municipal. Sin servicios pdblicos
iegalizados.

5.- CARACTERISTICAS FISICAS DEL TERRENO

5.1. LINDEROS Y DIMENSIONES:

Linderos en escritura #126 DEL 29-01-2019, de |a notaria 2 de Armenia.
5.6. AREAS DEL TERRENO: no aplica(PH)

6. CARACTERISTICAS FiSICAS DE LAS CONSTRUCCIONES

Construcciones en muros industrializados.
Ver especificaciones en el numeral 6.10

6.1. NUMERO DE NIVELES: once(11)
6.2. VIDA UTIL: 100 afios
6.3. EDAD APROXIMADA: 3 afios
6.4. VIDA REMANENTE: 97 afios

6.5. ESTADO DE LA CONSTRUCCION:

Buena -Construcciones en buen estado.




o

6.6. ESTADO DE LOS MATERIALES Y ACABADOS:
Materiales de buena calidad.

6.7. DEPENDENCIAS DE LA CONSTRUCCION:

Saldn, comedor, dos bafios, cocina, tres alcobas y baicon.

6.8. SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS:
No posee servicios publicos instalados.

6.9. SERVICIOS COMUNALES:

Andenes e iluminacion exterior, sky club.

6.10. ESPECIFICACIONES Y ACABADOS DE LA CONSTRUCCION:

1.- APARTAMENTO #703

Pisos: ceramica.

Paredes: revoque y pintura.

Cubierta: placa en pintura.

Bario(2): ceramica y aparatos nacionales.
Carpinteria exterior: aluminio y vidrio.
Guardaescobas: ceramica.

Marcos y puertas interiores: madera.
Puerta de acceso: madera.

Bafos: linea nacional.

6.11. AREA DE LAS CONSTRUCCIONES:

DESCRIPCCION AREA(MZ)
APTO #703 43.85
TOTALES 43.95

6.12. AREA DEL LOTE: no aplica.




—,

7.- HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

7.1. PROBLEMAS DE ESTABILIDAD DEL SUELO:

A la vista no se presenta problema alguno de estabilidad del suelo.

7.2. IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD:

En el sector no se evidencian elementos o problemas ambientales derivados de descarga
de aguas residuales, residuos sélidos contaminantes, desechos y basuras, entre otros
7.3. SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES:

NO.

7.4. SEGURIDAD:

Zona tranquila.

7.5. PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS:
En la zona no se registran problematicas de grupos, pandillas ni agentes extrafios que

puedan perturbar su tranquilidad y repercutir en el valor de mercado de los bienes
inmuebles existentes.

8. ASPECTO ECONOMICO

8.1. ACTIVIDAD EDIFICADORA DE LA ZONA:
Zona en desarrollo.

8.2. MERCADO PRINCIPAL (OFERTA Y DEMANDA):
Predio con bajas posibilidades de comercializacion, por falta de legalizacién de licencias.

8.2.1. ESTUDIO DE MERCADO COMPARATIVO:

Se aplican costos de reproduccion a nuevo.




8.3. ASPECTOS VALORIZANTES:

La ubicacién del predio en el sector y del sector en el contextoc URBANO,

La infraestructura existente teniendo en cuenta 1a actividad econdmica actual.
Los servicios publicos con que cuenta el predio y las vias de acceso.

L os negocios de propiedad raiz en el sector y en otros sitios cercanos.

El desarroilo socioecondémico.

Las investigaciones realizadas sobre las mas recientes transacciones efectuadas
en el sector (pocas); la base de datos de la Lonja de Propiedad Raiz Del Quindio
y la consulta con otros peritos de la Lonja De Propiedad Raiz del Quindio.

8.4. ASPECTOS DESVALORIZANTES:
Falta de legalizacion ante ente municipal.
9. USO ACTUAL Y USO POTENCIAL (MAYOR Y MEJOR USO}

Actuaimente su uso corresponde a apartamento unifamiliar.

10.- FACTORES ANALIZADOS PARA EL AVALUO
Localizacién, desarrollo, servicios publicos, vecindad, acabados y otros.

11. TECNICAS DE VALUACION

El Valor de Mercado se estima mediante la aplicacion de métodos y procedimientos que
reflejan la naturaleza del bien y las circunstancias bajo las cuales ese bien mas
probablemente se comercializaria en el mercado abierto. Los métodos mas comunes
para estimar el Valor de Mercado incluyen, enfoque de comparacion de ventas, el
enfoque de costo y el enfoque de capitalizacién de Rentas, incluyendo el analisis de flujo
de efectivo descontado; a continuacién se definen cada una de las técnicas mencionadas:

11.1. Enfoque de comparacion de ventas:
El enfoque por comparacion de ventas permitira determinar el vaior de la propiedad que

se avalla segin comparacion con otras propiedades similares que estén transandose o
hayan sido recientemente transadas en el mercado inmobiliario.




Este enfoque comparativo considera las ventas de bienes similares o sustitutivos, asi
como datos obtenidos del mercado, y establece un estimado de valor utilizando procesos
que incluyen la comparacién. En general, un bien que se valora (el bien objeto de
valuacidn) se compara con las ventas de bienes similares que se han comercializado en
el mercado abierto. También pueden considerarse anuncios y ofertas.

Para que el método comparativo tenga aplicacion cientifica se requiere Ia
HOMOGENIZACION v la aplicacién de varios factores complementarios.

11.2. Enfoque del costo:

Este enfoque comparativo considera la posibilidad de que, como sustituto de Ia compra
de un cierto bien, uno podria construir otro bien que sea una réplica del original o uno
que proporcionara una utilidad equivalente.

11.2.1. El Costo de Reposicién Depreciado (DRC):

Es el costo actual de reproducir o reponer un activo deduciendo el deterioro fisico y toda
forma relevante de obsolescencia y optimizacién

11.3. Enfoque de Capitalizacién de Rentas:

Este enfoque comparativo considera los datos de ingresos y gastos relacionados ¢on los
bienes valorados y estima el valor a través de un procesc de capitalizacién

12. METODOLOGIA (S} VALUATORIA (S) EMPLEADA (S) PARA EL AVALUO
Metodo de reposicién y DRC.

12.1. JUSTIFICACION DE LA (S) METODOLOGIA (S) EMPLEADA (S):
Este predio posee problemas de comercializacion.

13. MEMORIAS DE CALCULO
CONSTRUCCION - En ef cuadro de avallio se explica plenamente.

14. VALOR DE MERCADO Y/O AVALUQC

DESCRIPCCION AREA(M2) | AVALUOIMZ VR PARCIAT
APTO #703 43.95]  $ 2,300,000 $ 101,085,000
TOTALES 43.95 M2 $ 101,085,000

SON: $CIENTO UN MILLONES OCHENTA Y CINCO MIL PESOS MONEDA
CORRIENTE.
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14.1. DESGLOSE POR COMPONENTES
No aplica.

15. NOMBREY CALIFICACION DEL PROFESIONAL Y FIRMA DEL VALUADOR

ARTUR2NARANJO VELEZ
#7.509.091 DE ARMENIA
MATR. # 570 DEL CAUCA
RAA AVAL-7509091

16. AVALUO DE REPOSICION - VALOR PARA SEGURO

No apilica.

17. MEDICION A VALOR RAZONABLE (NIIF 13):

Esta NIIF se aplicara cuando otra NIIF requiera o permita mediciones a valor razonable
o informacion a revelar sobre mediciones a valor razonable (y mediciones, tales como
valor razonable menos costos de venta, basados en el valor razonable o informacion a
revelar sobre esas mediciones), excepto en circunstancias especificas.

17.1. DEFINICION DE VALOR RAZONABLE:

La NIIF 13 define el VALOR RAZONABLE como el precio que seria recibido por vender
un activo o pagado por transferir un pasivo en una transaccién ordenada entre
participantes del mercado en la fecha de la medicién (es decir, un precio de salida). Esa
definicion de valor razonable enfatiza que el valor razonable es una medicién basada en
el mercado, no una medicién especifica de una entidad. Al medir el valor razonable, una
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entidad utiliza los supuestos que los participantes del mercado utilizarian al fijar e! precio
del activo o pasivo en condiciones de mercado presentes, incluyendo supuestos sobre el
riesgo. En consecuencia, la intencién de una entidad de mantener un active o liguidar o
satisfacer de otra forma un pasivo no es relevante al medir el valor razonable.

La NiIF explica que una medicion del valor razonable requiere que una entidad determine
lo siguiente:

(a) el activo o pasivo concreto a medir;

(b) para un activo no financiero, el maximo y mejor uso del activo y si el activo se utiliza
en combinacion con otros activos ¢ de forma independiente;

(c) el mercado en el que una transaccion ordenada tendria lugar para el activo o pasivo;

(d) la(s) técnica(s) de valoracién apropiadas a utilizar al medir el valor razonable. La(s)
técnica(s) de valoracion utilizadas deberian maximizar el uso de datos de entrada
observables relevantes y minimizar los datos de entrada no observables. Los datos de
entrada deben ser congruentes con los datos de entrada que un participante de mercado
utilizaria al fijar el precio del activo o pasivo.

La base del Valor Razonable es el Valor de Mercado. Cuando no existe evidencia de un
Valor de Mercado, la medicién del Valor Razonable de un activo especializado puede
hacerse usando un enfoque de renta o de costo de reposicién depreciado

Para medir el valor razonable se usan técnicas de valuacién consistentes en, Enfoque de
Comparacion de Ventas, Enfoque de Ingresos y Enfoque del Costo.

17.2. JERARQUIAS DEL VALOR RAZONABLE:

Para incrementar fa coherencia y comparabilidad de las mediciones del valor razonable
e informacion a revelar relacionada, esta NIIF establece una jerarquia del valor razonable
que clasifica en tres niveles los datos de enfrada de técnicas de valoracion utilizadas para
medir el valor razonable. La jerarquia del valor razonable concede Ia prioridad mas alta a
los precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos y pasivos idénticos
(datos de entrada de Nivel 1) y la prioridad méas baja a los datos de entrada no
observables (datos de entrada de Nivel de 3).

JERARQUIA DE NIVEL 1: Se refiere a los precios transados en el mercado para bienes
idénticos, los cuales puedan ser evaluados en la fecha de medicidn
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JERARQUIA DE NIVEL 2: Se refiere a los precios de oferta de inmuebles similares que
son observables, ya sea directa o indirectamente

JERARQUIA DE NIVEL 3: Corresponde a datos no observables en el mercado

17.3. ENFOQUES DE VALUACION UTILIZADOS:
Se emplea el enfoque de MERCADO y DRC.

18.- VALOR RAZONABLE

DESCRIPCCION AREA(N?Z) AVALUO/MZ VR. PARCIAL
APTO #703 43.95 $ 2,300,000 $ 101,085,000
VALOR RAZONABLE 43.95 M2 $ 101,085,000

19.- CONSIDERACICONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

En el presente informe se registran las instrucciones del encargo de valuacion, ia base y
finalidades de la valuacién, y los resultados del andlisis que lievaron a una opinién sobre
el valor.

Los hechos presentados son correctos, los analisis quedan restringidos Unicamente por
las hipotesis a que se hace referencia; los honorarios de El valuador no dependen en
manera aiguna de aspectos del informe, El valuador ha cumplido el encargo de
conformidad con normas éticas y profesional.

El valuador se ha cefiido a los requisitos éticos y profesionales del Codigo de Conducta
de las IVS al llevar a cabo el encargo.

El valuador pone de manifiesto que no tiene ninguna relacion directa o indirecta con el
solicitante o propietario del bien inmueble objeto de valuacién que pudiera dar lugar a un
conflicto de intereses, como tampoco ningln interés, directo o indirecto con el bien
avaluado, ni presente ni futuro.

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia
quien esta dirigido o sus asesores profesionales, para el propdsito especifico del encargo;
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no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, Y, E! valuador no
acepta ninguna responsabilidad por la utilizacion inadecuada del informe.

Se prohibe la publicacion det informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo,
o a las cifras de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacion profesional de El
valuador, sin el consentimiento escrito de El valuador.

El Valor de Mercado gue se asigna es el que corresponde a una operacidn de contado,
entendiendo como tal ia que se refiere al valor actual del bien, cubierto en el momento
mismo de efectuar la operacion, sin consideracion alguna referente a la situacion
financiera del contratante.

No se han tenido en cuenta en la elaboracion del presente informe, posibles
contingencias o afectaciones de orden juridico tales como: Titulacién, Modos de
Adguisicién de Dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualguier asunto de caracter legal.

El valor asignado se entiende COMO valor presente del inmueble tal y como se encontraba
al momento de efectuar la visita de inspeccion.

El valuador ha tenido en cuenta para la realizacion del informe de avalto la Nota Guia de
Valuacién internacional numero 1 (Valuacion de Bienes Inmuebles) de la IVSC, los
alcances y definiciones de la misma, su relacion con las Normas de Contabilidad, asi
como los enfoques y procedimientos de valuacién aplicables al bien en estudio, tanto
para determinar su Vaior de Mercado como su Valor Razonable.

20.- DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde El
valuador alcanza a conocer.

Los analisis y resultados solamentie se ven restringidos por las hipotesis y condiciones
restrictivas que se describen en el informe.

El valuador no tiene intereses en el bien objeto de avallo.

L valuacion se llevo a cabo conforme a un codigo de ética y normas de conducta.

El valuador ha cumplido ios requisitos de formacion de su profesion.
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El valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se estan
valorando.

El valuador ha realizado una visita personal al inmueble y nadie, con excepcion de las
personas especificadas en el informe, ha proporcionado asistencia profesional en la
preparacion del informe.,

21.- ANEXOS ARTICULO 226 DEL CODIGO.

Se anexa documentacion necesaria para el cumplimiento del cédigo:

Titulo de Ingeniero Civil.

Vigencia de la matricula.

RAA del profesional, vigente.

Relacion de avallos con diferentes entes Nacionaies y con la Lonja de Propiedad Raiz
del Quindio

Se cumple en un todo lo dispuesto en:

Ley 1673 de 19 de julio de 2013, denominada ley de! Avaluador.

Resolucion 620 de 2008 del IGAC, referente al minime de cumplimiento de un aval(o.

FECHA DEL INFORME: ABRIL 15 DE 2022

22. ANEXOS \ ) Se anexa aparte; registro fotografico.

AR RMOVIELEZ
C.C#7.809.091 DE ARMENIA

. # 570 DEL CAUCA
RAA AVAL-7509091




PREDIO URBANO EN PROPIEDAD HORIZONTAL (APARTAMENTO)
AVENIDA MONTECARLOQ #18-45 PLAZA SKY CLUB APTO #703-TORRE 1- ARMENIA
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PREDIO URBANO EN PROPIEDAD HORIZONTAL (APARTAMENTO)
AVENIDA MONTECARLO #18-45 PLAZA SKY CLUB APTO #703-TORRE 1- ARMENIA
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Debidamente autorisada por la Seccetaria de Educacion de TBogotd,
Segin Licencia de Funcionamiento N° 11-0418 de Diciembre de 2016

Teniendo en cuenta gue

DA N 7.509.097

Cumplio con log requisitos acabimicos exigidog por la Lep v la Ingtitucion

e €bucacion para of Trabajo p ol Desarrollo Bumano geqin
Resoludon de Programa N° 110507 be 2010
le otorga et Cectifirabo be Fptitud Ocupacional coms

Ttenico Laboral por Competencias en
Avaliiog

o

vl Siiecliey. Virio
A .y;.wﬂzzﬁ?
9?4;& reaepelernde gi-grrr/

Bogotd, 20 de diclembre de 2021
Frbro de @cnﬁ%é?armnew N 26 Sola A 058 Felio N o775

€1 presomte Diploma no cenuicre autenticacion be firmas ni Registro dc Sreereiaria be Sucarisn,




Consefn Pofesionsl Naciona de fngeniria -

Certificado ée wg'éhcié.'.ymah'te-cedeﬁféé éiﬁ&pli.ha”rios'
CVAD-2022-1340131

CONSEJ0 PROFESIONAL NACIONAL DE INGENIERIA
COPNIA

EL DIRECTOR GENERAL

CERTIFICA:

1. Que CESAR ARTURO NARANJO VELEZ, identificado(a) con CEDULA DE CIUDADANIA 7509091, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Profesional Nacional que Hieva esta entidad, en fa profesién de
INGENIERIA CIVIL con MATRICULA PROFESIONAL 19000-00570 desde ei 23 de Enero de 1973,
otorgado(a) mediante Resolucion Nacional 38.

2. Que el(ia) MATRICULA PROFESIONAL es la autorizacion que expide el Estado para que el titular
ejerza su profesién en todo el territorio de la Repiblica de Colombia, de conformidad con io
— dispuesto en la Ley 842 de 2003.

3. Que el(la) referido(a) MATRICULA PROFESIONAL se encuentra VIGENTE
4, Que el profesional no tiene antecedentes disciplinarios ético-profesionales.

5. Que la presente certificacion se expide en Bogotd, D.C., a los diecisiete (17) dias del mes de
Marzo del afio dos mil veintidos (2022).

@ A
ﬁ\mﬁwﬂ»\
N )\

Rubén Dario Ochoa Arbeléez

Firmal del titular (*)

{*)Con el fin de verificar que of titular autoriza su participaciGn en procesos estatates de selecddn de contratistas. L3 falta de firma del titular
ng invalida ef Certificado

£l presente es un documents pliblico expedido electrénicamente con finma digital que garantiza su plena validez juridica y probatoria seqlin lo
establecido en la Ley 527 de 1999, Parz verificar la firma digital, consuite las propledades del documents ariginal en formato .pdf.

Pare  verificar [a  integridad e  inaRkerabilidad del  presente documento  consulbe en el sitio web
https:/Aramites.copnia.gov.cof/Copnia_Microsite/CertificateCfGondStanding/CertificateOf GoodStandingStart indicado ef nimero del certificado
que se encuentra en la esquina superior derecha de este documento,

CONSEIO PROFESIONAL NACIONAL DE INGENIERIA - COPNIA
Calle 78 N° 9 - 57 - Teléfono: 322 0191 - Bogota D.C.

e-mail: contactencs@copnia.gov.co

W, COnNia ooy.co
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Corporacién Autorreguiador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 9C0796614-2

Entidad Reconocida de Autorreguiaclén mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) CESAR ARTURO NARANJO VELEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania Ne. 7500081, se
encuenlra inscrito(a) en ef Registro Abierto de Avaluadores, desde el 17 de Mayo de 2018 y se le ha asignado &l
numero de avaluador AVAL-7509091.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) CESAR ARTURO NARANJIO VELEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Calegoria 1 Inmuebies Urbanos :
Aicance

» Casas, apartamenios, edificios, oficinas, locales comerciales, lerrenos y bodegas situados total o!
parcialmente en dreas urbanas, lotes no clasificados en la estructura gcologica principal, lotes en suelo de !
expansion con pian parcial adoptadao. ;

i

Fecha de inscripcion Regimen Fecha do actualizacién Regimen

17 Mayo 2018 Réglmen de Transicidn 29 Dic 2021 ‘ Régimen Académico

Cateygerla 2 Inmuebles Rurales .
Alcance ;
|

~ Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sislemas de<
! riego, drenaje, vias, adecuaclén de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de exparision sin plan | :
: parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y deméas infraesiructura de explotacion | |
; situados totalmente en 4reas rurales.

Fecha do Inscripcién Regimen Focha de aciuallzacion Ragiman 1
17 Mayo 2015 Réglmen de Translclén 29Dl 2021 |, Régimen Acadéralco !

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Protescion '

Alcance ;

« Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica !
principal, lotes definidos o contemplados en el Cddigo de recursos Nalurales Rencvables yi
dafios amhientales. ’

Feeha de inscripalin Regimen
04 Gne 2022 Régimen Acaddmice
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Categoria 4 Obras de Infragstructura

Aljcahce

« BEslrucluras especiales para process, puenles, ltineles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demdés construcciones clviles de Infraestructura similar.

Fecha da Inscripsion Regimen
23 Mayo 2018 Réglmen Académico

Categorfa 6 Inmuebles Especiales |
Alcance J

s Incluye centros comerciales, holeles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos Ios%
inmuebles que no se clasifiguen dentro de ios numerales anteriores.

i
Fecha de inseripcion Regimen Facha de aclualizacién Regimen ' [
17 Mayo 2018 Régimen de Transiclén 280ic2021 | Réglmen Azadémico :

Calzgoria 11 Activas Operacicnales y Establecimientos de Comercio :
Alcence

+ Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto lerminado. i
Establecimientos de comercio,

Fecha dn inseripcion Regimen
04 Enc 2022 Réglmen Académlco

Calegoria 12 intangibles

Alcance

* Marcas, patenies, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos departivos,

espectro radioelécirico, fondo de comercio, prima comergial y otros similares. ﬁ

i

Fecha da Insoripeidn .| Regimen .
04 Ene 2022 Régimen Académics 1

Categoria 13 Intangibles Especiales -

Alcance




+ Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demési
derechos de indemnizacién o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contempiado en las clases

anhteriores. i
Facha de inscripeidn Regimen ' }
04 Ene 2022 . | Régimen Académico :

P

Adicionalmente, ha Inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas {(Norma ISO 17024) y experiencia:

« Cerlificacidn expedida por Registro Nacioral de Avaluadores R.N.A, en la categorfa Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0570, vigente desde el 01 de Diciembre de 2016 hasta el 31 de Diciembre de 2020, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en ef anterior cuadro.

* Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categorfa lnmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0372, vigente desde el 01 de Diciembre de 2016 hasta el 31 de Diciembre de 2020, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fechs que se refleja en el ahterior cuadro.

« Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadcres P.NLA, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Codigo ESP-0103, vigente desde el 17 de Febrero de 2018 hasta el 28 de Febrero de 2022, inscrito en &l
Registro Ablerto de Avaiuadorss, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NMOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicidn Art. 62 paragrafo (1) de la Lay 1673 de 2013
Los datos de contacio del Avaluador som:

Ciudad: ARMENIA, QUINDIO

Direccidn: CARRERA 14 #8N-67 OFICINA #3114
Teléfone; 3104224764

Corree Electrénico: arurenaraniovelez@grnail.com

Titules Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y oiros programas de formacion:
Técnico Laboral por Cornpetencias en Avaltios-Corporacion Tecnolégica Empresarial
ingeniero Civil- Universidad del Caucea.-

Quie revisados los archivos de antecedenies del Tribunal Disciptinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacicnal de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el{la)
sefior(a) CESAR ARTURO NARANJQ VELEZ, identificado{a) con la Cédula de ciudadania No. 7508091,

El(ls) senioria) CESAR ARTURC NARANJO VELEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de

registre, asl come con ia cucla de autotreguiaclén cor Corporacidn Autorreguladoer Nacional de
Avaluadores - ANA, o - P
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Con e fin de que ¢l destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, Y puade
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a intemnet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR gue son gratuitas, La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http/fwww.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporie la verificacién con el codige debe ser inmediatamants reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b05c0as7

El presente certificado se expide en la Reptiblica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa an gl
Registro Abierto de Avaluadores RAA, a los dos (02) dias del mes de Junic dei 2022 v tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion

Alexandra Suarez
Representante Legal
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, LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL QUINDIC
| EL GREMIO INMOBILIARIO ¥ VALUATORIO DE LA REGION

Mlarnbee de lo Fodacadion Colombioie de Lanfas de Fropicdad Ra "FEDELGRNIAS

RTIFICACIH

Que el Ingeniero Civil CESAR ARTURO NARANJO VELEZ,
identificado con la cédula de ciudadania No. 7.509.091 expedida en
Armenia, Quindio, es miembro active de la Lonja de Propiedad Raiz
del Quindio, desde el mes de junic de 1996, e iguaimente posee
Registro Abierto de Avaluadores-AVAL-7509091, gue lo acreditan para

realizar avaitios comerciales de inmuebles especiales, urbanos, vy
ruraies . '

Para constancia se firma en Armenia a los catorce dias (14) dias del
mes de £nero del afio dos mil veintidés (2022).

st

MARTAICECILIA GGMEZ ECHEVERRY
GERENTE
LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL QUINDIO

Cra. 14 N° 16-44 £dif. Polmergs OF 102 Tei.: 7467567 Cel: 315 556 8606 Armenia Quindio Colombig




I A LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL QUINDIO

NIT. 890.002.063-2

CERTIFICA

LONIA DE PROPIEDAD RAIZ DEL QUINDIO

EL GREMIOC INMOBILIARIO Y VALUATORIO DE LA REGION
Attgmibro do fn Foderacién Coformblane de Lonfas de Propladad Sain "FEDELONMIAS™

Que el Ingeniero ARTURO NARANJO VELEZ, identificado con la céduta de ciudadania
No.7'508.091expedida en Armenia (Quindio), realizd los siguientes Avallos de categoria

Especiaies:

No. E&;gg Direccién Ciudad | Fecha de inicio T;‘:::;S%n
01 | Especial | [nSttUtO a?fo‘f“;gﬁ ot EdUCacon | armenia | Octubre de 2014 |  Octubre de 2014
01 | Especial igif?ifs", anza, caile 19 Armenia | Julio de 2015 Julio de 2015
01 | Especial Ef:gff,gugn: e A o0 | Armenia | Marzo de 2016 Marzo de 2016
02 | Especial Efi%o‘ (:]\'Tb Aménica, carera 13 Armenia Abril de 2017 Abril de 2017

Los avalGos fueron elaborados en los tiempos establecidos y con una buena calificacién.

Se expide a los diez (10) dias del mes de mayo de dos mil diecisiete (2017).

Atentamente,
CESAR CARDENAS JARAMILLO
GERENTE

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL QUINDIO

Cra. 14 No. 1644 Piso 2 Of : 102 Edificio Paimeras Tel.: (6) 746 7569 Telefax: 746 2957 Cel.: 315 556 8606

guindiofonja@amail.com
Armenia Quindio Colombia
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La empresa AVALUOS NACIONALES S.A. “AVALES" certifica que el Sr. ARTURO
NARANJIQ VELEZ, identificado con Cédilu de Ciudadania No. 7.309.091 de Armenia
. YRNA T302. presta sus servicios o nuestra compaiia desde el afio 2012 a la Jecha,
' como Avaluador Exicrno. destacanduose como persona idonea, capacitada vy versade en

materia valuatoria en las dareas de Avalios Comererles, de Inmuchles Urbunos v
Rurales.

RS

@

et

PIREH

Se expide la presente certificacion por solicind del interesado en la cindad de Boguotd,
D.Coalos treintea (30) dias del mes de enero del aiie dos mil diecisicte (201 7).
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5o CGrerente

= AVALUOS NACIONALES S.A. “AVALES™
Direccion: Calle 77 No.13-47, Ofc 606
PBX: 2360026

E-mail: gerencigaavaluosnacionales.con

Se anexu: Relacion avalitos realizados en ef witimo aiio
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INMOBILIARLA

i.NMDBfLIARiA Y SERVICIOS ADMINISTRATIVOS LIMITADA
NIT 830.008.001-5

HACE CONSTAR QUE:

El sefior CESAR ARTURO NARANJO VELEZ, identificado con cédula de ciudadania
No. 7.508.091 de Armenia, presta sus servicios a esta empresa como
AVALUADOR EXTERNO, de bienes inmuebles urbanos vy rurales vinculado
mediante un contrato de PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES
desde el mes de Junio del ano 2003, hasta la fecha.

Desde el mes de Junio del afio 2003, hasta el mes de Diciembie del afo 2015, el
Avaluador realizd 472 Avaltios Urbanos y 59 Avaltios Rurales,

INMOBILIARIA Y SERVICIOS ADMINISTRATIVOS LIMITADA no tiene vinculo
adicional alguno con el Avaluador Externo y entre este y la compafila, no exists
ningtn tipo de subordinacién y/o dependencia de la cual se derive relacién laboral

alonna
agunz,

Esta constancia se expide en Bogota D.C., con destino al Autorregulador Nacional
de Avaiuadores a ios treinta (30} dias del mes de Enero del afic dos mil diecisiete
(2017),

ety
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NN
© lana Patricia Sarmiento Mendoza

Suplente’del Representante {fegal
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CERTIFICA

Que el Seflor CESAR ARTURO NARANJO VELEZ, idenfificado con Cédula de
Ciudadania No. 7.508.081 expedida en Armenia, Quindio, ha realizado los
siguientes Avaltios desde el primero {1) de Enero de 2016 hasta la Fecha:

No, E\f;g: Dlreccidn Ciudad Fecha Iniclo Fecha Fin
URBANG CL 48 #4830 SEVILLA 10/01/2018 | 08/01/2016
2 | URBANO CL 2A #14-68 ARMENIA 03/03/2018 140312016
] FCA EL CEDRAL VDA
5 | RURAL PheEDRAL CORDOBA 23/0312016 0710412016
KR 17 #5N-26
4 | ureANo | SRITHSHZE ARMENIA 28/03/2016 28/03/2016
5 | URBaNO | CL2ABSTITRAAPT 1 souenia 07/0412016 | 08/0412016
KR 19 # 20NORTE-124 '
6 | UrBano | "R ¥ ZZNORTE] ARMENIA 23/04/2018 26/04/2016
7 | UreAND KR 14A # 27N-28 ARMENIA 29/04/2016 02/05/2016
§ | URBANO KR 78 17-52 TEBAIDA 171052016 18/05/2016
3 | URBANO KR 22A #7-43 ARMENIA 16/05/2016 1810512016
10 | URBANO MZB CS 9B CALARCA 1910512016 | 21105/2016
SECTOR PTO ESPEJO
11| ursano | SECTORFIOESPE ARMENIA 210512018 | 2300612016
12 | URBANO | CL3N# 113692 Lesy ARMENIA 28/05/2016 27105/2016
13 | URBANQ |KR16# 2‘4;’ APBOSET | ArMENIA 03/08/2016 03/08/2016
KR 44 VIA DEL CAFE #
50-88 LT 1 ET |-
14| URBaNG | SEBSLTIETL ARMENIA 13/08/2016 13/06/2016
DEL PUERTO
VD EL CAIMG LT 34 LA
16 | RURAL | VICTORIA- CORRGEL | ARMENIA 01/06/2016 22/06/2016
CAIMO | :

INMOBILIARIA | Calle 38 Nv 13-37 plso 6 » PBX:(1) 323 0450 - Fioc: {1) 265 4135 - 323 0450 Ext, 8 Bogatd, D, C,
Y SERVICIOS E-mall: avaluoseiisalnniohillarlacom.co « Isa@lsainmobiliarda.com.co

 fuld ventasyarriendosiolsainmahitiada.corn.co
AﬁﬁifﬁfS?RATWOS LTDA. mvw.lé’ninmoblilarla.com.m
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16 | URBANO KR 9 # 7-23 SALENTO 27/06/2018 27/08/2016
17 | URBANO CL 10 #10-25 BARCELONA 16/07/2016 19/07/2018
18 | URBANO CS13MZ U ARMENIA 15/07/2016 21/07/2016
19 | URBANO MZ 2 CS C22 ARMENIA 15/07/2016 21/07/2018
20 | URBANO MZF LT #2 ARMENIA 15/07/2016 2210712016
21 | URBANO MZBCS 14 ET 1 ARMENIA 15/07/2016 2210712016
22 | URBANO MZ4CS8 ARMENIA 15/07/2018 2410712016
KR 21A #8-53 AP 201
23 | URBANG ED LILAM ARMENIA 15/07/2018 19/07/2018
VR NARANJAL
CAROLINA Y/O LAS
~ 24 | RURAL | ool LAS KM B via | QUIMBAYA 22/07/2016 26/07/2016
QUIMBAYA-NARANJAL
VR LA ESMERALDA KM
5.0 DE LA VIA
25 | RURAL MONTENEGRO- MONTENEGRO |  2B/07/2016 08/08/2018
PUEBLO TAPAQ
HOTEL LAS CAMELIAS
26 | URBANO MB B CS 10 ARMENIA 27/07/2018 27/07/2016
PREDIO LA
ESMERALDA , LA
HUECADA Y LA
27 | RURAL SONRISA ARMENIA 28/07/2016 03/08/2016
VR.PALONEGRO LA
HUECADA
CONDOMINIO
28 | RURAL ECOLOGICO SAN ARMENIA 30/07/2016 01/08/2016
MIGUEL LT 2
29 | URBANO | CL3BISKR11Y 12 CIRCASIA 01/08/2016 09/08/2016
30 | URBANQ MZTCS 15 CALARCA 03/08/2016 26/08/2016
31 { URBANO MZ 87 CS 10 ARMENIA 03/08/2016 10/08/2046
32 | URBANO MZ CS 8 TEBAIDA 03/08/2018 10/08/2016
33 | URBANO CS 6 MZ 11 ARMENIA 03/08/2016 10/08/2016
34 | URBANO MZACSY ARMENIA 03/08/2016 08/08/2016
35 | URBANO | CL 12 #16-07 #16-09 CIRCASIA | 03/08/2018 22/08/2018
38 | URBAND KR 5C 3-58 TEBAIDA 03/08/2018 08/08/2016
KR 6 AV CENTENARIO
#3100 ET 1 AP 702 TR
37 | URBANO | " o 6a ot Trd - ARMENIA 08/08/2016 10/08/2016
UTIL 47 P-1-TR-1

[
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MZ 86 CS 44
3 | URBANO |y [ pATRIA | ARMENIA 16/08/2016 | 18/08/2016
T T T 29 ¥ 3210 AP 505
33 | URBANO | BQIET1CJALTOS | ARMENIA 19/08/2016 | 18/08/2016
DE AGUA BONITA
40 | uRBANO | CLZ9FIZADAPAOS | poyey, 19/08/2016 | 19/08/2018
41| URBANO MZ 17 LT ARMENIA 20/08/2016 | 29/08/2018
‘ | FINCA EL PARAISO LT .
. 2 KM 10.0 VIA AL
42| RURaL | ZRATDOVIAAL ARMENIA 20082016 | 2410812016
EDEN
43 | URBANO | MZ8CS 16 ESQUINA | ARMENIA 26/08/2016 | 20/08/2016
44 | URBANO MZ 36 LT 13 ARMENIA 141092016 | 08/09/2016
1 CL 22 NTE # 18- 170 .
| 45 | URBANO | CLZZNTE#10-17 ARMENIA 30/08/2016 | 30/08/2016
45 | URBANO | C861MZ7ETI ARMENIA 02/09/2016 | 06/08/2076
47 | URBANO CS 17 MZC CALARGA 30008/2016 | 06/09/2076
CL 9NORTE #16-01 LT
48 | URBANO |6-PAR17DEP./KR16| ARMENIA 02/08/2016 | 06/09/2016
#ON-18 PAR.8 -
49 | URBANO KR 50 #1438 ARMENIA 110012076 | 10/08/2016
50 | URBANO MZ 1CS 2 PIIAD 31M0/Z016 | 04/11/2016
CL 22N 1135 BL 7 AP4-
51 | URBANO D o) ot ARMENIA 15/08/2016 | 20/09/2016
CLZZNTE# 1716 TR
52 | URBANO | 1AP403ET 1ED ARMENIA 23/00/2018 | 23/0212016
QZONO PQ 69
CL71# 18-141 TR 1 AP
53 | URBANO | 103 PQ 76 CJ CABO ARMENIA 1211002016 | 221012016
MARZO
CL 9 N#21-51 BQ4 AP
54| URBANO | oo NREFOlBOAAP | ArmENIA 131012016 | 24/10/2016
55 | URBANO | MZG LT5A GENESIS |  ARMENIA 13/10/2016 | 2071012016
CLB NTE #1807 AP
56 | URBANO | 101GJ 12ED LOS ARMENIA 1810/2016 | 241012016
ABEDULES
URBANIZACION
CAMPESTRE
57 | RURAL A ARMENIA 1611012016 | 24/10/2016
BRUSELAS ET [ LT 8

Emiap0te

B AdSisTra

INMOBILIARIA [ Calle 38 N° 13-37 piso 6 « PBX: (1
&-malk avaluos@isainmobiliaria.
vantasyarriendos@lsainmobllizrla.com.co
www.lsainmoblliaria.com.co

Y SERVICIOS
TIVOSLTDA.

} 3230450 « Fax: (1) 285 4135 - 323 0450 Ext. 8 Bogotd, D.C.
com.co « isa@lsatnmobilaria.com.co
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58 | URBaNQ |CIUDADELALAPATRIAT o o0y 2111002016 | 25/10/2016
. LT1MZ 9
CL 4546120 TR 4 AP
103 URB LA FACHADA
50 | URBANO I AL o ARMENIA 2411012016 | 2611012016
BOSQUE
CL 45 #81-20 CS 16 MZ
60 | URBAND | 5 O ez | ARMENIA 24/110/2016 26/10/2016
61 | URBANO | CL O#7-40 CL S #7147 ARMENIA 3111012016 08/11/2018
62 | ureano | MZP OM“"Z‘EROSA cs ARMENIA 31/10/2016 1811112016
63 | URBANO | CL 22 #10/11/15M9127 ARMENIA 1511172016 16/11/201€
64 | URBANO CL 45 #42-10 ARMENIA 114172016 1711102016
MZ F LT #2 VILLA DE
| 65 | URBANO | MET TRVILADE | ARMENIA 2411112016 2911112016
CLE0 575 AV,
66 | URBANO | VICENTE GIRALDOLT |  ARMENIA 2411112016 2811112016
A
CL13#621 LT 20 MZ 1
URBANIZACION
67 | URBANO | o HERHIZACION CALARCA 02/12/2018 06/12/2016
RICA
FC VILLA ALICIA-TAS ‘ - '
68 | RURAL PALMAS VR ARMENIA 02112/2016 05/12/2018
FACHADAS
CL 10 NORTE #18-224
69 | URBANO | Cp 1 O h s ARMENIA osi 2/2016 1211212016
- KR 6 # 3-180 LG 2-41 - : :
70 | uRBaNo | KREEZIE0LC ARMENIA 05/12/2018 12/1212016
CL 22N #18-54 EDF. . |
71 | URBANO | PANORAMIKAAP 408 |  ARMENIA 08122016 1211212018
DEPOSITO 6 PQ 52 :
SC PUERTO ESPEID ' ‘ T
72 | URBANO |CJELCIELOAPA08BL| ARMENIA 07/112/2016 12/12/2016
3ET3 :
SC PUERTO ESPEID . N )
73 | URBANO |CJELCIELOAP908BL| ARMENIA 07/12/2016 12/12/2016
. 3ET3 T
CJEL CIELO AP 206 BL '
74 | URBANO 3ET 3 ARMENIA 09/12/2016 1211212018
GEOCASAMAESTRA
75 | URBANO |CYEL mgléqrgp 201BL|  ArMENIA 09/12/2016 1211212016

INMOBILIARIA | Calla 38 N> 13-37 piso & - PX: {1} 323 0450 - Fax: (1) 285 4135 - 323 0450 Ex, 8 Bagors, 0. €. .
Y SERVICIOS E-mall: avaluosgisalnmolillaria.com.co ~ isa@lsainmabiifaria.com.co
: ventasyarriendos@lsalnmobiliariz.com.co- - FipEDOD
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76 | URBANO CL 49 #28-81 BQ C4 AP

on ARMENIA 13122016 | 1411212016
77 | URBANO CL 21#16-31 ARMENIA 05/12/2016 | 291272018
78 | URBANO | CL30#28-670S78 | ARMENIA 201212016 | 2111212016
: KR 36 #12-65 AP 503 :
79 | URBANO | BQBCJTORRESDE | ARMENIA 231212018 | 26122016
LAURELES
80 | URBANO | CL 234#37.25 AP 200 ARMENIA 26/12/2018 | 271122078
81 | URBAaNO | URB ALHRAEBERA CE10 | armenA 0400112017 | 30M12/2018
CL 7 #22A-26 AP 104 C i
82 | URBANO LTS AR I« ARMENIA 05/01/2017 | 080172017
RR 13 # 4678 C8 70
MZ 4 TP B DP 64 PQ 90
CJ PARQUE
- 83 | URBANO A ARMENIA 0510112017 | 08012017
ORONEGRO
AMANECER
MZ 6 LT 7 PLAN DE
| o | VIVIENDA DE INTERES ) s
b2 UREAND S INT ARMENIA 161012017 | 16/01207¢
| ESPANOLA"

Esta constancia se explde en Bogota D.C., con destino al Autorregulador Nacional
de Avaluadores, a los freinta (30) dias del mes de Enero del afio dos mil diecisiete
(2017).

Atentamente,

S

(ool

‘;&(/ DIANA PATRICIA SARMIENTP MENDOZA
\ Suplenhte del Representa7 e Legal

INMOBILIARIA  Calle 38 No 13-37 pisn G- PIIX: (1) 323.0450 « Fax: (1) 285 4135 - 323 0450 Ext. 8 Bogot, 0.C, of F,* I.DNJ!l
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ADMINISTRATIVOS LTDA. www. lsainmolilartineom.co . a:mh;;‘&z%ﬁﬁ}!ﬁ
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A QUIEN PUEDA INTERESAR:

Lat empresa AVALUOS NACIONALES S.A. “AVALES" certifica que of Sr. ARTURO
NARANSQ VELEZ, idemtificade con Céduler de Cindadeania No. 7. 309691 de drmenia
vRNA SIN2 presta sus servicios a niestra compania desde el ano 2002 a Jfecha,
cono Avaluador Externo, destacandose como persona idonea, capacilada yoversdacda en

materta valeqoria en las areas de Avalios Comercinies, de hunnebles Urbanos v
Ruretles.

Se e 1[':(11 fa presente certificacion por solicitud del interesado e e ciucad de Bogow,
1.C w loy treinia (30) divs del nies de encro del aiio dos nnil diecisiore (2007),

Cordicalmeste.
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DH (eU BOTERO ORTIZ

Gorente

AVALUOS NACIONALES S.A. “AVALES™
Direccign: Calle 77 No. 13-47, Ofc o606
PREX: 2360026

E-mail: gerencidlwavaluosnacionales.con

Se anexa: Relacion avaltios realizados ent ef wltima ano
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AVALID LBICACION

ViPO

CLIENTE

SOLICITANTE

CF 1T 2000000 SECTOR PO PUENTES-
ARMENIA-CINIO

7007

By

TN DECOLONBEA
AT

AVALUOS
NACTONALTS woA

POOANLT -3 CENTROCONPROTAL

ISVERSIONES MERIND
SEATIMINADINSAN
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NACHINATLL S S

|

|l J 7870 LUMNTCE N TIROY ARNMT NGA i o TINAMEAT Y NANT
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| FOCAT T 2282 CFNTIROVCORMEBRC SN MAT DOMNADO S AR NALWNAT N N A,
R LINICTNTROE ARMENIA I ol TINME VA SANY

; AVALTOS

L 17016 MR AON ] 2820900 UNICUN VIR U acal COMEFROTAL ALL AN N AN NAUHENAT N S A
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Py SOLE LR, B850 MONTER-PEREIRA o N A NACTONATES S AL

i CUAT 202008 SECTOR DELOS P RN ES-

]
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16743 ARMENIAQUINIO Birdegn | S
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{670 LT NIO R T EDEN Cass ] SAN NACIHONAL IS S A
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[ frsir ¥ SALENTO Fote NAN
FENTTUS DL COLONMBTA [ AVAL 1O ]
innnT AT ARG A Lo SN NACTNALLS SN
FONTTES DECOLONBIA ] AVATLTION
Lot CAJAMARCA - 1O1IMA Lot SAS NAUIONALES 5,4,
CE IO NORTT 12:60 A AV BOLIVAR (1) T9N- AVALTION
; A0 FGUAL NT L 23 PORTAL QUINDIO NACIUNALES <A,
1 nsTn AMIENIA QUINDIO Lawenl SELGEIVET oA R
i AVATTw
AV BOLIVAR 20801 ENOUINA ARRIO NAUTONALES 5.4
11304 CONCO NRMENIA UHTINDO L oal STV S AN,
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[o28%] b ot ~ AL NALKINALIS S AL
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PAPRESO RO IVARLARO

AVALTION
ALTTONATL S N A

162X CUINDEO N 2044 Poctl | nA
FAOTTE NOL 2 AV CENTENARIE KA §- P L 1 DE € OLOMEIA AVALLION
TBER AN NLA o S AN NACTONALLS SA.

LONJA

DE BOGOTA

TUNDADA E% 194y
AN FROPEDRD PRI DE SOCHTE

RURPALTADA SO LIRS S0T0 A CIA S A

5 q7 a8 aan

PENC LRI DG O0RG )

HmgintraMnioeade

Avaluadores

L R A N R 14 (o TR A1 LR

AFEIADD

MERET Ty TR

LOLAINMIGEILIARTA

LAy

%

o spas

ER L

i

B

5.
iy

£

AT

s

B

s
Zed

&

=5

RS

15 o
&




”u
W@

]

i

5
oy
»

o=

b

b’

J

1 '
¢ !

P
Ml
A
9
i
b

Fig

'f’
3

Al

3

B

il 4
ol

et

Al

ENMOBILIARIA

1h.00302

/

EYI"-EMGBILIAR!A Y SERVICIOS ADMINISTRATIVOS LIMITADA
NIT 830.008.001-5

HACE CONSTAR QUE:

El sefior CESAR ARTURO NARANJG VELEZ, identificado con cédula de ciudadania
No. 7.508.091 de Armenia, presta sus servicios a ests empresa como
AVALUADOR EXTERNO, de bienes inmuebles urbanos y rurales vinculado
mediante un conirato de PRESTAGION DE SERVICIOS PROFESIONALES
desde el mes de Junio del afio 2003, hasta Iz fecha,

Desde el mes de Junio del afio 2003, hasta el mes de Diciembie del ario 2015, el
Avaluador realizé 472 Avaltos Urbanos y 58 Avalios Rurales.

INMOBILIARIA Y SERVICIOS ADMINISTRATIVOS LIMITADA no tiene vinculo
adicional alguno con el Avaluador Externo y entre este y la companla, no existe
ningln tipo de subordinacion y/o dependencia de la cual se derive relacién laboral

alnina
2:quna,

Esta constancia se expide en Bogota D.C., con destino al Autorreguiador Nacional
de Avaivadores a ios treinta (30) dias del mes de Enero del afio dos mil diecisiete
(2017).
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INMOBILIARIA Y SERVICIOS ADMINISTRATIVOS LIMITADA
NIT. 830.008.001-5

HACE CONSTAR QUE

El Sefior CESAR ARTURO NARANJO VELEZ, identificado con Cédula de Ciudadania No.
7.509.091 expedida en Armenia, presta sus servicios profesionales a esta empresa como
AVALUADOR EXTERNOQ de bienes inmuebles urbanos y rurales vinculado mediante un
contrato de PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES desde el mes de Junio del

Durante el afio 2018 realizd los siguienteé avallos:

afic 2003, hasta la fecha.

Tipo de . . . - .
No. Avaldo Direccidn Ciudad Fecha Inicio Fecha Fin
KR 10 #11N-05 TR 1 AP 1103 CJ RES
1 URBANO TERRA ARMENIA 0B/02/2018 08/02/2018
2 URBANQ KR 6 #3-180 LC 2-22 P 2.CC CALIMA ET | ARMENIA, Q60412018 16/04/2018
KR 40 # 5% 41 CJCOMERCIAL CIBELES
URBANQ AP G PS10TRZET3 ARMENIA 12/04/2018 18/04/2018
URBANGQ KR 14#18-22 Y KR 14 CL18Y 19 CAICEDONIA 25104/2018 26412018
RURAL LT#2 VEREDA EL RECREQ GENOVA 2310412018 26/04/2018
CL 31 NTE#20-50 ALTOS DELOS
6 URBANQ ACOBOS AP 508 TR 1 ARMENIA 28/05/2018 30/05/2018
AV 19 # 30N-14 CS 28 CONDOMINIO
PARQUE RESIDENCIAL QUINTAS DE SAN
- 7 URBANG FELIPE ARMENIA 31/05/2018 01/05/2018
8 URBANC AV 19 LT ARMENIA 12/06/2018 12/05/2018
CL23#18-24 LT URB ZZACUARI URB
9 URBANO PORTAL DE POPORO AP 302 TR & MONTENEGRO 18/06/2018 18/06/2018
CL 23#18-24 LT URB ZAZACUARI URB
10 URBAND PORTAL DE POPOR(Q AP 402 TR 4 MONTENEGRO 18/06/2018 18/06/2018
CL23#18-24 LTURB ZAZACUARI URS
11 URBANOQ PORTAL DE POPORO AP 303 TR S5 MONTENEGRO 18/06/2018 18/06/2018

INMOBILIARIA
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CL 23 # 18 -24 LT URB ZAZACUAR! URB
12 URBANO PORTAL DEL POPOROAP 203 TR § MONTENEGRO 18/06/2018 18/06/2018
CL23# 18 -24 LT URB ZAZACUAR! URE
13 URBANO PORTAL DE POPORO AP 102 TR 4 MONTENEGRO 18/06/2018 18/06/2018
14 URBANO CL 50 19 85 ARMENIA 26/06/2018 20/06/2018
KM 9 ViA ARMENIA-PEREIRA URB
15 RURAL YARUMOS 2 CS 22 CIRCASIA 04/07/2018 04/07/2018
KR B#7-35 AV CENTENARIO LOTE DE
16 URBANO TERRENO F ARMENIA 16/08/2018 21/08/2018
17 URBANC KR 14 # 14 N- 80 CONSULTORIC 212 ARMENIA 28/08/2018 05/09/2018
18 RURAL LOTE LA ALEMANIA CALARGA 12/09/2018 14/08/2018
19 URBAND KR20#10-16 LT 100 ARMENIA 18/09/2018 25/09/2018
20 URBANG CL 9 #16-08 URB. FLORIDA NORTE ARMENIA 05/10/2018 10/10/2018
21 URBANO CJ EL CIELO AP 803 BQ 1 ET 1 ARMENIA 25/10/2018 28/10/2018
22 URBANO CL 501985 ARMENIA 11/12/2018 20/12/2018

Esta constancia se expide en Bogota D.C., a solicitud del interesado, a los veintiocho (28)
dias del mes de enero del afio dos mil diecinueve (2019).

Atentamente,

/‘:\ \ iNMOElLIAﬂIA A SER‘JBE-\
f AUM\NlS Lon ¥ A7 oo
ik (Bsb .08 333 il ‘
ADRIANA IVETTE PULGARIN COLMENARES

Directora E\dministrativa
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— Elaboro: Julianal
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