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CONTESTACION DE DEMANDA 2021-365 J4CMARM

Germán Mejía Botero <germanmejiabotero@hotmail.com>
Jue 5/05/2022 8:50

Para: Centro Servicios Judiciales Civil Familia - Armenia - Quindio
<cserjudcfarm@cendoj.ramajudicial.gov.co>;pablogonzalez1094@gmail.com
<pablogonzalez1094@gmail.com>;dianafranco_17@hotmail.com <dianafranco_17@hotmail.com>

Contrato promesa de Compraventa Forec Vs Doña Gilma
Rodriguez.pdf GERMAN MEJIA BOTERO, identificado como aparece al
pie de mi firma, actuando en mi calidad de apoderado de la parte
demandada, me permito de manera respetuosa arrimar la
contestación de la demanda en archivo PDF, así como arrimar
nuevamente copia de la Escritura Pública No 2626 y Escritura Pública
No 2626 del 11-08-2017 y contrato promesa de Compraventa Forec
con la señora GILMA RODRIGUEZ, igualmente en archivo PDF.


Cordialmente,

GERMAN MEJIA BOTERO

CC 9.730.273 de Armenia Q
TP 138.196 del C. S. J.
ABOGADO ESPECIALISTA Escritura Pública 2626 Notaría Cuarta de Armenia Q.pdf

EN DERECHO FAMILIAR
Cel: 3207771423

Calle 8 No 4-211 Torre 1 Apto 204
Conjunto Residencial Sierra Verde.
Santa Rosa de Cabal Risaralda.
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Armenia Quindío, mayo 05 de 2022 
 
Doctor 
LUIS CARLOS VILLAREAL RODRIGUEZ 
JUEZ CUARTO CIVIL MUNICIPAL   
ARMENIA QUINDIO   
E. S. D   
   

PROCESO: VERBAL DE RESOLUCION DE CONTRATO DE 

PROMESA DE COMPRAVENTA 

RADICADO: 63001400300420210036500  

DEMANDANTE: VIOLEDY CAMPO CHITO 

DEMANDADO: GILMA RODRIGUEZ 

ASUNTO: CONTESTACION DE DEMANDA 

   

GERMAN MEJIA BOTERO, identificado con cédula 

de ciudadanía No 9.730.273 de Armenia Q y portador de la 

tarjeta profesional No 138.196 del C. S. J., quien se localiza en 

la Calle 8 No 4-211 Torre 1 Apto 204 Conjunto Residencial 

Sierra Verde. Celular  3207771423 correos electrónicos 

inscritos en el SIRNA:  germanmejiabotero@hotmail.com, 

germanmejiabotero@yahoo.es abogadogmb@gmail.com; 

actuando en mi calidad de apoderado de la demandada 

señora GILMA RODRIGUEZ, identificada con la cedula 

de  ciudadanía No 24.484.725 expedida en Armenia Quindío, 

domiciliada en la misma localidad, Se notifica en la Calle 33 

#26-123 Droguería Super Unidas Barrio La Clarita Esquina, 

CELULAR: 3207455706. Correo electrónico: 

mailto:germanmejiabotero@hotmail.com
mailto:germanmejiabotero@yahoo.es
mailto:abogadogmb@gmail.com
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dianafranco_17@hotmail.com, con personería jurídica para 

actuar debidamente reconocida por auto del 04 de abril de 

2022 y notificado por estado el día 05 de abril de 2022 y 

habiendo remitido las copias del proceso el día miércoles 06 

de abril de 2022, empezando el termino para contestar la 

demanda desde el día siguiente, es decir el 07 de abril de 2022 

el termino ENCONTRANDOME DENTRO DEL TÉRMINO 

LEGHAL DE 20 DÍAS para contestar la demanda y proponer 

excepciones de mérito según lo establecido en el artículo 368 

del Código General del Proceso, me permito contestar la 

demanda en los siguientes términos: 

EN CUANTO A LOS HECHOS 

PRIMERO: Es cierto.  

SEGUNDO: Es cierto. 

TERCERO: Es cierto. 

CUARTO: No es cierto, toda vez que la demandante no 

cumplió a cabalidad con el pago de  las sumas adeudadas de 

la siguiente manera: 

A) En cuanto al pago de la hipoteca aparece solo el pago de 

ocho millones de pesos m/l COP ($8.000.000) 

correspondientes al pago al cedente de la Hipoteca 

señor LUIS ANTONIO VARON HERRERA y ampliación de 

dicho gravamen Hipotecario, por un valor adicional de 

dos millones quinientos mil pesos m/l COP ($2.500.000), 

para un total de Diez Millones Quinientos Mil pesos m/l 

($10.500.000) tal como aparece consignado en la 

escritura pública No 3229 del dos de octubre de 2018, 

corrida en la Notaria Cuarta de Armenia Quindío, 

mailto:dianafranco_17@hotmail.com
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aportada por la misma parte demandante. Cabe aclarar 

que no aparece en el expediente recibo de pago suscrito 

por mi representada por la suma de Tres millones 

quinientos mil pesos m/l ($3.500.000), por lo que dicha 

suma, no se encuentra debidamente probada, 

generando en este rubro un faltante de cuatro millones 

quinientos mil pesos m/l COP ($4.500.000). 

B) En cuanto a la entrega de Un millón de pesos 

($1.000.000) el día 14 de diciembre de 2018, no obra 

prueba alguna de dicha entrega, dentro del expediente. 

C) En cuanto a la entrega de Un millón de pesos 

($1.000.000) el día 27 de diciembre de 2018, no obra 

prueba alguna de dicha entrega, dentro del expediente. 

D) En cuanto a la suma de cinco millones de pesos 

($5.000.000) no es cierta la entrega según lo manifiesta 

mi representada, lo que sí existe es una letra a medio 

llenar solo con el valor de cinco millones de pesos m/l 

($5.000.000), fechada el día 07 de enero de 2019 y con 

una firma sin cedula la cual mi representada manifiesta 

no es la suya. 

E) En cuanto a la suma de doce millones quinientos mil 

pesos m/l COP ($12.500.000), aparece una constancia 

del Banco Caja Social de fecha 2019-02-05, pero sin valor 

a favor de mi representada. 

F) En cuanto a la suma de dos millones cuatro cientos tres 

mil pesos m/l COP ($2.403.000), no existe prueba alguna 

en el plenario de dicha entrega, por lo que se niega la 

recepción del mismo por parte de mi representada. 

G) En cuanto a la suma de cinco millones de pesos alegada 

en esta parte, la parte demandante, quiere hacer creer 
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al despacho que entregó la suma de otros cinco millones 

de pesos, sin especificar la fecha de dicha letra, lo que en 

el literal D del numeral 4 de esta contestación se 

manifestó, es decir dicha suma nunca fue recibida por mi 

representada, así como tampoco los otros cinco millones 

de pesos m/l ($5.000.000) que la parte demandante 

alega haber entregado a mi pupila. 

QUINTO: No es cierto, toda vez que la parte demandante 

solo ha probado haber entregado a mi representada la 

suma de veintitrés millones de pesos m/l COP 

($23.000.000) y eso teniendo en cuenta el desprendible del 

Banco Caja Social sin valor por haber sido por transferencia, 

es decir que la parte demandante le adeuda a mi 

representada la suma de doce millones de pesos m/l 

COP($12.000.000), de acuerdo a lo probado dentro del 

presente Proceso Verbal. 

SEXTO: Es cierto parcialmente y me explico, es cierto que mi 

representado hizo la entrega material del inmueble el día 31 

de diciembre de 2018, lo que no es cierto es que le hubiere 

entregado la posesión del mismo, toda vez que de acuerdo a 

lo estipulado dentro de Escritura Pública No 3229 del 02 de 

octubre de 2018 corrida en la Notaria Cuarta de Armenia 

Quindío, en la cual se amplía una hipoteca cerrada a favor 

suyo por valor de Diez millones de pesos m/l COP 

($10.000.000), sobre el predio que es objeto del litigio, 

identificado con la matricula inmobiliaria No 280-160594 y 

código catastral No 0103000013310008000000000 y que en 

la parte respectiva a tenor literal dice: … “DOCUMENTOS 

PRESENTADOS PARA EL OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA 
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PUBLICA: Fotocopia simple del título que presta merito 

ejecutivo, escritura No 1602 del 02-10-2017 de la Notaria 

Segunda de Armenia Q, y formulario de calificación de fecha 

09-10-2017. Constancia: Sobre el inmueble existen las 

siguientes limitaciones: Prohibición de trasferencia, Derecho 

de Preferencia, ambas constituidas por medio de la escritura 

pública No 2626 del 11-08-2017 de la Notaria Cuarta de 

Armenia Q, situación jurídica que conoce y acepta la parte 

acreedora”… (subrayas propias), por lo que la misma señora 

Violedy Campo Chito era conocedora que el inmueble se 

encontraba fuera del comercio y por lo tanto es un bien que 

hasta que dicha restricción desaparezca, es inembargable e 

imprescriptible, por lo que dicha posesión alegada por la 

parte demandante no tiene asidero alguno. 

SEPTIMO: Es cierto 

OCTAVO: No es cierto, toda vez que mi cliente manifiesta que 

estuvo en la notaria es día y a la hora fijada y fue la 

demandante quien no estuvo y le realizó llamada telefónica, 

para decirle que tranquila, que el negocio ya se encontraba 

completo. 

NOVENO: Dicho incumplimiento tácito no es cierto, toda vez 

que como mi cliente manifiesta ella si estuvo ese día y en la 

hora convenida para realizar la escritura de compraventa, 

además de que como la parte demandante sabía a ciencia y 

conciencia dicho perfeccionamiento no se podía llevar a cabo 

ese día y aun hoy sigue existiendo dicha prohibición de venta, 

ya conocida por la parte demandante desde la escritura 

pública Escritura Pública No 3229 del 02 de octubre de 2018 

corrida en la Notaria Cuarta de Armenia Quindío, por lo que a 
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la parte demandante le cabe el aforismo latino NEMO 

AUDITUR PROPIAM TURPITUDINEM ALLEGANS, es decir no 

puede alegar su propia culpa o torpeza para obtener unas 

resultas favorables. 

DECIMO: No es cierto, toda vez que como se citó en el 

numeral anterior el negocio jurídico no se ha perfeccionado 

es por un impedimento legal y contractual existente, el cual 

perdura hasta hoy y no por simple capricho de mi 

representada, situación que se reitera era y es e conocimiento 

de la parte demandante como quedó esbozado líneas atrás. 

DECIMO PRIMERO: Se hace hincapié en que el contrato no se 

ha perfeccionado por una prohibición legal y contractual 

aceptada de forma expresa por la parte demandante, por lo 

cual es conocedora de la misma. 

DECIMO SEGUNDO: La parte demandante alega unas mejoras 

sobre un bien que esta fuera del comercio por las condiciones 

ya mencionadas y que se encuentran debidamente probadas, 

con la documentación allegada por la misma parte 

demandante, y que ella misma alega tener la posesión 

material, por lo que si actúa como poseedora no puede venir 

ahora a reclamar unas mejoras que son solo de su resorte. 

EN CUANTO A LAS PRETENSIONES 

Solicito que mediante sentencia se nieguen todas y cada una 

de las pretensiones solicitadas por la parte demandante así: 

PRINCIPALES 

PRIMERA: Que se niegue la resolución del contrato de 

compraventa y en su lugar se torne como inexistente. 
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SEGUNDA: Que se condene en costos, costas y agencias en 

derecho a la parte demandante. 

SUBSIDIARIAS: 

PRIMERA: Que no se declare el incumplimiento de la promesa 

de compraventa celebrado el día 01 de octubre de 2018, sino 

que en su lugar se declare la inexistencia de dicho contrato. 

SEGUNDA: Que se declare la inexistencia del contrato de 

promesa de compraventa celebrado el día 01 de octubre de 

2018, sobre el inmueble identificado con la matricula 

inmobiliaria No 280-160594 

TERCERA: Que se niegue, toda vez que el contrato es 

inexistente por haberse realizado sobre un inmueble con 

prohibición de transferencia, situación conocida por la parte 

demandante. 

CUARTA: Que se niegue, toda vez que el contrato es 

inexistente por haberse realizado sobre un inmueble con 

prohibición de transferencia, situación conocida por la parte 

demandante. 

QUINTA: Que se niegue, toda vez que el contrato es 

inexistente por haberse realizado sobre un inmueble con 

prohibición de transferencia, situación conocida por la parte 

demandante. 

SEXTA: Que se niegue debido a la prosperidad de las 

excepciones de mérito que adelante expondré y en su lugar 

se condene a la parte demandante a pagar los  costos, costas 

y agencias en derecho causados por este libelo, además de 
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que esta pretensión se encuentra igualmente dentro de las 

principales. 

MEDIOS PROBATORIOS 

Escritura Pública No 2626 del 11-08-2017 y contrato promesa 

de Compraventa Forec con la señora GILMA RODRIGUEZ mi 

representada. 

INTERROGATORIO DE PARTE: Ruego a su señoria se sirva fijar 

fecha y hora para el interrogatorio de parte que 

personalmente o mediante sobre sellado le realizare a la 

parte demandante señora Violedy campo Chito sobre los 

hechos, contestación de demanda y excepciones propuestas.  

EXCEPCIONES DE MERITO 

Como tales me permito exponer las siguientes: 

COMPROMISO O CLAUSULA COMPROMISORIA: Esta excepción 

previa prevista en el numeral 2 del artículo 100 del Código 

General del Proceso la hago consistir en que la parte 

demandante en la Escritura Pública No 3229 del 02 de octubre 

de 2018 corrida en la Notaria Cuarta de Armenia Quindío, en 

la cual se amplía una hipoteca cerrada a favor suyo por valor 

de Diez millones de pesos m/l COP ($10.000.000), sobre el 

predio que es objeto del litigio, identificado con la matricula 

inmobiliaria No 280-160594 y código catastral No 

0103000013310008000000000 y que en la parte respectiva a 

tenor literal dice: … “DOCUMENTOS PRESENTADOS PARA EL 

OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA: Fotocopia 

simple del título que presta merito ejecutivo, escritura No 

1602 del 02-10-2017 de la Notaria Segunda de Armenia Q, y 

formulario de calificación de fecha 09-10-2017. Constancia: 
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Sobre el inmueble existen las siguientes limitaciones: 

Prohibición de trasferencia, Derecho de Preferencia, ambas 

constituidas por medio de la escritura pública No 2626 del 11-

08-2017 de la Notaria Cuarta de Armenia Q, situación jurídica 

que conoce y acepta la parte acreedora”… (subrayas propias) 

No huelga decir que la escritura pública mediante la cual 

amplían la hipoteca y se la ceden a la señora Violedy la aporta 

el mismo apoderado de la parte demandante. 

Compromiso que la parte demandante aceptó de manera 

expresa y por tanto le obliga; cabe advertir que la prohibición 

de trasferencia para el momento de adquisición del inmueble 

era de 10 años, la cual fue modificada por la Ley 2079 de 2021, 

la cual en su parte respectiva a la letra dice: … “Art 13 Causales 

de Restitución del Subsidio Familiar de Vivienda, Modifíquese 

el artículo 8 de la Ley 3 de 1991, modificado por el artículo 21 

de la Ley 1537 de 2012 el cual quedará así: Art 8 

Adicionalmente, el subsidio familiar de vivienda otorgado a 

título 100% en especie será restituible al Estado cuando los 

beneficiarios transfieran cualquier derecho real sobre la 

solución de vivienda o dejen de residir en ella antes de haber 

trascurrido cinco (5) años desde la fecha de su trasferencia, 

excepto cuando medie permiso especifico fundamentado en 

razones de fuerza mayor definidas por el reglamento. 

TEMERIDAD Y MALA FE la cual se encuentra consagrada en el 

artículo 79 del Código General del Proceso y la hago consistir 

esta excepción en que la parte demandante a sabiendas de 

que no se podía celebrar contrato de compraventa del 

inmueble y habiéndose usufructuado durante todo este 

tiempo del mismo, porque como aparece en la demanda allí 
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es donde tiene su lugar de notificación y habita en el mismo 

desde diciembre de 2018, cuando se le hizo entrega material 

del inmueble, quedando únicamente pendiente la entrega 

jurídica del mismo, ahora pretende resolver una compraventa 

en la cual ella tenía pleno conocimiento de la imposibilidad 

jurídica de hacer la escritura pública en el tiempo que las 

partes estipularon. 

Como prueba de la existencia de la prohibición de 

trasferencia, me permito aportar de manera respetuosa copia 

de la Escritura Pública No 2626 del 11-08-2017 y contrato 

promesa de Compraventa Forec con la señora GILMA 

RODRIGUEZ mi representada.  

Por otra parte tenemos que la parte demandante dentro del 

plenario aportó copia de un recibo de pago, el cual aparece 

suscrito supuestamente por mi representada y dicha firma no 

corresponde a la realidad, por un valor de Once millones 

quinientos mil pesos m/l COP ($11.500.000), además de una 

letra de cambio por valor de ($5.000.000) donde se encuentra 

refiriéndose a mi cliente, pero dicha firma, mi representada 

alega que no es la de ella, además de dicha letra no se 

encuentra firmada por el girador, ni dice a favor de quien es 

dicha letra, por lo que dichos documentos me permito 

tacharlos de falsos desde esta misma oportunidad de acuerdo 

a lo prescrito en el artículo 269 del Código General del 

Proceso, para lo cual solicito se le tome prueba grafológica a 

mi cliente, con el fin de probar la falsedad de dichos 

documentos.  

En la misma línea de mala fé tenemos los diversos recibos por 

pagos de mejoras a la vivienda y pago de predial, lo que 
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prueba que la demandante señora VIOLEDY CAMPO CHITO, 

ha ejercido actos de señor y dueño sobre el inmueble desde 

el 31 de diciembre de 2018, fecha en la que recibió 

materialmente el inmueble, por lo que ahora no puede alegar 

una resolución de promesa de compraventa cuando ella, no 

solo conocía las condiciones jurídicas del inmueble, sino que 

ha realizado actos que por las reglas de la experiencia y la sana 

critica, solo la realiza un propietario o un poseedor (es decir 

que tiene animo de señor y dueño y no reconoce dominio 

diferente al suyo   

Cabe mencionar que el apoderado de la parte demandante 

PABLO ARTURO GONZALEZ ALDANA envío una notificación 

Por aviso, el día 14 de marzo de 2022 y recibida en la dirección 

el día 23 de marzo de 2022, fecha en la cual, el despacho aún 

le hubiera reconocido personería jurídica para actuar, (como 

se puede evidenciar en la Notificación por aviso que se anexa) 

hecho que ocurrió el día 25 de marzo de 2022 y notificado por 

estado electrónico el día 26 de marzo de 2022, sin que para 

esta defensa se tenga claro si fue realizado por mera mala fé, 

impericia o inexperiencia de dicho profesional del derecho. Se 

aporta contrato de transporte de la empresa AM 

CORPORATIVE SERVICES SAS, así como la comunicación 

enviada por el profesional del derecho, en la cual no aparece 

por ningún lado los datos de contacto del abogado. 

INCONGRUENCIA DE LA DEMANDA: No existe coherencia 

entre los hechos y las pretensiones de la demanda, hago 

consistir dicha excepción en que si bien en un principio la 

pretensión primera y el hecho diez de la demanda guardaban 

plena coherencia, en la subsanación quedó huérfana la 
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pretensión, porque el hecho diez del libelo demandatorio no 

fue suprimido ni modificado el cual a tenor literal expresa: … 

“No obstante, vale mencionar que la intención que tiene mi 

representada la señora VIOLEDY CAMPO CHITO es que se 

perfeccione el negocio jurídico toda vez que efectivamente ya 

pago en su totalidad el precio que ya se había pactado”.  

SOLICITUD ESPECIAL 

Solicito de forma especial se le notifique de la presente 

demanda al ministerio de vivienda, para que en uso de sus 

atribuciones legales consagradas en la Ley 2079 de 2021 los 

cuales a la letra reza: … “ ARTÍCULO 13. CAUSALES DE 

RESTITUCIÓN DEL SUBSIDIO FAMILIAR DE 

VIVIENDA. Modifíquese el artículo 8o de la Ley 3 de 1991, 

modificado por el artículo 21 de la Ley 1537 de 2012, el cual 

quedará así: 

“Artículo 8o. Causales de restitución del Subsidio Familiar de 

Vivienda. El Subsidio Familiar de Vivienda será restituible si se 

comprueba que existió falsedad en los documentos 

presentados para acreditar los requisitos establecidos para la 

asignación. 

Adicionalmente, el Subsidio Familiar de Vivienda otorgado a 

título 100% en especie seré restituible al Estado, cuando los 

beneficiarios transfieran cualquier derecho real sobre la 

solución de vivienda o dejen de residir en ella antes de haber 

transcurrido cinco (5) años desde la fecha de su transferencia, 

excepto cuando medie permiso específico fundamentado en 

razones de fuerza mayor definidas por el reglamento”… 

(negrillas y subrayas propias) es decir que tomen de nuevo 

http://www.secretariasenado.gov.co/senado/basedoc/ley_1537_2012.html#21
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posesión física y jurídica del inmueble aquí encartado, toda 

vez que mi representada dejó de residir en dicha vivienda 

desde el 31 de diciembre de 2018, es decir un tiempo inferior 

a los cinco años de los que habla la norma, siendo que le había 

sido otorgado el subsidio en especie el día 11 de agosto del 

año 2017, tal como consta en la Escritura pública 2626 del 11-

08-2017 de la Notaria Cuarta de Armenia Q. 

 

DERECHO 

ARTICULO 368 y ss del Código General del Proceso 

NOTIFICACIONES 

La parte demandante VIOLEDY CAMPO CHITO en el Barrio 

Quintas de Juliana manzana G lote # 1 celular: 3234129024, 

correo electrónico marinogalvis500@gmail.com su 

apoderado el doctor PABLO ARTURO GONZALEZ ALDANA en: 

el apoderado tal y como aparece en el memorial aportado 

como sustitución del poder. 

Mi poderdante la señora GILMA RODRIGUEZ en la Calle 33 

#26-123 Droguería Super Unidas Barrio La Clarita Esquina, 

CELULAR: 3207455706. Correo electrónico: 

dianafranco_17@hotmail.com  

El suscrito apoderado en: Calle 8 No 4-211 Torre 1 Apto 204 

Conjunto Residencial Sierra Verde. Celular 3207771423 

correos electrónicos inscritos en el SIRNA: 

germanmejiabotero@hotmail.com,   

germanmejiabotero@yahoo.es  abogadogmb@gmail.com  

mailto:marinogalvis500@gmail.com
mailto:dianafranco_17@hotmail.com
mailto:germanmejiabotero@hotmail.com
mailto:germanmejiabotero@yahoo.es
mailto:abogadogmb@gmail.com
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Ministerio de vivienda en la: Calle 17 No. 9 - 36 piso 3, Bogotá, 

D. C., Colombia o en los correos electrónicos: 

notificacionesjudici@minvivienda.gov.co  correspondencia@

minvivienda.gov.co. 

 

Cordialmente,  

 

GERMAN MEJIA BOTERO   
CC 9.730.273 de Armenia Q   
TP. 138.196 del CSJ.  

mailto:notificacionesjudici@minvivienda.gov.co
mailto:correspondencia@minvivienda.gov.co%E2%80%8B
mailto:correspondencia@minvivienda.gov.co%E2%80%8B

























































