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CONTESTACION DE DEMANDA 2021-365 J4ACMARM

German Mejia Botero <germanmejiabotero@hotmail.com>
Jue 5/05/2022 8:50

Para: Centro Servicios Judiciales Civil Familia - Armenia - Quindio
<cserjudcfarm@cendoj.ramajudicial.gov.co>;pablogonzalez1094@gmail.com
<pablogonzalez1094@gmail.com>;dianafranco_17@hotmail.com <dianafranco_17@hotmail.com>

iz Contrato promesa de Compraventa Forec Vs Dofia Gilma
Rodriguez.pdf GERMAN MEJIA BOTERO, identificado como aparece al
pie de mi firma, actuando en mi calidad de apoderado de |a parte
demandada, me permito de manera respetuosa arrimar la
contestacion de la demanda en archivo PDF, asi como arrimar
nuevamente copia de la Escritura Publica No 2626 y Escritura Publica
No 2626 del 11-08-2017 y contrato promesa de Compraventa Forec
con la sefiora GILMA RODRIGUEZ, igualmente en archivo PDF.

Cordialmente,

GERMAN MEJIA BOTERO
CC 9.730.273 de Armenia Q
TP 138.196 del C. S. J.

ABOGADO ESPECIALISTAEZ Escritura Publica 2626 Notaria Cuarta de Armenia Q.pdf
EN DERECHO FAMILIAR

Cel: 3207771423

Calle 8 No 4-211 Torre 1 Apto 204

Conjunto Residencial Sierra Verde.

Santa Rosa de Cabal Risaralda.
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GERMAN MEJIA BOTERO
Abogado Titulado — Especialista en Familia
Universidad La Gran Colombia

Armenia Quindio, mayo 05 de 2022

Doctor

LUIS CARLOS VILLAREAL RODRIGUEZ
JUEZ CUARTO CIVIL MUNICIPAL
ARMENIA QUINDIO

E.S.D

PROCESO: VERBAL DE RESOLUCION DE CONTRATO DE
PROMESA DE COMPRAVENTA

RADICADO: 63001400300420210036500
DEMANDANTE: VIOLEDY CAMPO CHITO
DEMANDADO: GILMA RODRIGUEZ
ASUNTO: CONTESTACION DE DEMANDA

GERMAN MEJIA BOTERO, identificado con cédula
de ciudadania No 9.730.273 de Armenia Q y portador de Ia
tarjeta profesional No 138.196 del C. S. J., quien se localiza en
la Calle 8 No 4-211 Torre 1 Apto 204 Conjunto Residencial
Sierra Verde. Celular 3207771423 correos electrdénicos
inscritos en el SIRNA: germanmejiabotero@hotmail.com,
germanmejiabotero@yahoo.es abogadogmb@gmail.com;
actuando en mi calidad de apoderado de la demandada
seflora GILMA RODRIGUEZ, identificada con la cedula
de ciudadania No 24.484.725 expedida en Armenia Quindio,
domiciliada en la misma localidad, Se notifica en la Calle 33
#26-123 Drogueria Super Unidas Barrio La Clarita Esquina,
CELULAR: 3207455706. Correo electrénico:
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GERMAN MEJIA BOTERO
Abogado Titulado — Especialista en Familia
Universidad La Gran Colombia

dianafranco 17@hotmail.com, con personeria juridica para
actuar debidamente reconocida por auto del 04 de abril de
2022 y notificado por estado el dia 05 de abril de 2022 vy
habiendo remitido las copias del proceso el dia miércoles 06
de abril de 2022, empezando el termino para contestar la
demanda desde el dia siguiente, es decir el 07 de abril de 2022
el termino ENCONTRANDOME DENTRO DEL TERMINO
LEGHAL DE 20 DIAS para contestar la demanda y proponer
excepciones de mérito segun lo establecido en el articulo 368
del Cédigo General del Proceso, me permito contestar la
demanda en los siguientes términos:

EN CUANTO A LOS HECHOS
PRIMERO: Es cierto.
SEGUNDQO: Es cierto.
TERCERQO: Es cierto.

CUARTO: No es cierto, toda vez que la demandante no
cumplié a cabalidad con el pago de las sumas adeudadas de
la siguiente manera:

A) En cuanto al pago de la hipoteca aparece solo el pago de
ocho millones de pesos m/I COP (5$8.000.000)
correspondientes al pago al cedente de la Hipoteca
sefor LUIS ANTONIO VARON HERRERA y ampliacion de
dicho gravamen Hipotecario, por un valor adicional de
dos millones quinientos mil pesos m/I COP ($2.500.000),
para un total de Diez Millones Quinientos Mil pesos m/!
(510.500.000) tal como aparece consignado en la
escritura publica No 3229 del dos de octubre de 2018,
corrida en la Notaria Cuarta de Armenia Quindio,
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aportada por la misma parte demandante. Cabe aclarar
gue no aparece en el expediente recibo de pago suscrito
por mi representada por la suma de Tres millones
quinientos mil pesos m/I ($3.500.000), por lo que dicha
suma, no se encuentra debidamente probada,
generando en este rubro un faltante de cuatro millones
quinientos mil pesos m/l COP ($4.500.000).

B)En cuanto a la entrega de Un millén de pesos
(51.000.000) el dia 14 de diciembre de 2018, no obra
prueba alguna de dicha entrega, dentro del expediente.

C)En cuanto a la entrega de Un millon de pesos
(51.000.000) el dia 27 de diciembre de 2018, no obra
prueba alguna de dicha entrega, dentro del expediente.

D)En cuanto a la suma de cinco millones de pesos
(55.000.000) no es cierta la entrega seglin lo manifiesta
mi representada, lo que si existe es una letra a medio
llenar solo con el valor de cinco millones de pesos m/!
(55.000.000), fechada el dia 07 de enero de 2019 y con
una firma sin cedula la cual mi representada manifiesta
no es la suya.

E) En cuanto a la suma de doce millones quinientos mil
pesos m/l COP ($12.500.000), aparece una constancia
del Banco Caja Social de fecha 2019-02-05, pero sin valor
a favor de mi representada.

F) En cuanto a la suma de dos millones cuatro cientos tres
mil pesos m/I COP (52.403.000), no existe prueba alguna
en el plenario de dicha entrega, por lo que se niega Ia
recepcion del mismo por parte de mi representada.

G)En cuanto a la suma de cinco millones de pesos alegada
en esta parte, la parte demandante, quiere hacer creer
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al despacho que entregd la suma de otros cinco millones
de pesos, sin especificar la fecha de dicha letra, lo que en
el literal D del numeral 4 de esta contestacion se
manifesto, es decir dicha suma nunca fue recibida por mi
representada, asi como tampoco los otros cinco millones
de pesos m/l ($5.000.000) que la parte demandante
alega haber entregado a mi pupila.

QUINTO: No es cierto, toda vez que la parte demandante
solo ha probado haber entregado a mi representada la
suma de veintitrés millones de pesos m/l COP
(523.000.000) y eso teniendo en cuenta el desprendible del
Banco Caja Social sin valor por haber sido por transferencia,
es decir que la parte demandante le adeuda a mi
representada la suma de doce millones de pesos m/I
COP(512.000.000), de acuerdo a lo probado dentro del
presente Proceso Verbal.

SEXTO: Es cierto parcialmente y me explico, es cierto que mi
representado hizo la entrega material del inmueble el dia 31
de diciembre de 2018, lo que no es cierto es que le hubiere
entregado la posesion del mismo, toda vez que de acuerdo a
lo estipulado dentro de Escritura Publica No 3229 del 02 de
octubre de 2018 corrida en la Notaria Cuarta de Armenia
Quindio, en la cual se amplia una hipoteca cerrada a favor
suyo por valor de Diez millones de pesos m/l COP
(510.000.000), sobre el predio que es objeto del litigio,
identificado con la matricula inmobiliaria No 280-160594 vy
codigo catastral No 0103000013310008000000000 y que en
la parte respectiva a tenor literal dice: ... “DOCUMENTOS
PRESENTADOS PARA EL OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA
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PUBLICA: Fotocopia simple del titulo que presta merito
ejecutivo, escritura No 1602 del 02-10-2017 de la Notaria
Segunda de Armenia Q, y formulario de calificacién de fecha
09-10-2017. Constancia: Sobre el inmueble existen las
siguientes limitaciones: Prohibicion de trasferencia, Derecho
de Preferencia, ambas constituidas por medio de la escritura
pUblica No 2626 del 11-08-2017 de la Notaria Cuarta de
Armenia Q, situacion juridica que conoce y acepta la parte
acreedora”... (subrayas propias), por lo que la misma sefiora
Violedy Campo Chito era conocedora que el inmueble se
encontraba fuera del comercio y por lo tanto es un bien que
hasta que dicha restricciéon desaparezca, es inembargable e
imprescriptible, por lo que dicha posesién alegada por la
parte demandante no tiene asidero alguno.

SEPTIMO: Es cierto

OCTAVO: No es cierto, toda vez que mi cliente manifiesta que
estuvo en la notaria es dia y a la hora fijada y fue la
demandante quien no estuvo y le realizo llamada telefonica,
para decirle que tranquila, que el negocio ya se encontraba
completo.

NOVENO: Dicho incumplimiento tacito no es cierto, toda vez
gue como mi cliente manifiesta ella si estuvo ese diay en Ia
hora convenida para realizar la escritura de compraventa,
ademas de que como la parte demandante sabia a ciencia y
conciencia dicho perfeccionamiento no se podia llevar a cabo
ese dia y aun hoy sigue existiendo dicha prohibicién de venta,
ya conocida por la parte demandante desde la escritura
publica Escritura Publica No 3229 del 02 de octubre de 2018
corrida en la Notaria Cuarta de Armenia Quindio, por lo que a
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la parte demandante le cabe el aforismo latino NEMO
AUDITUR PROPIAM TURPITUDINEM ALLEGANS, es decir no
puede alegar su propia culpa o torpeza para obtener unas
resultas favorables.

DECIMO: No es cierto, toda vez que como se citdo en el
numeral anterior el negocio juridico no se ha perfeccionado
es por un impedimento legal y contractual existente, el cual
perdura hasta hoy y no por simple capricho de mi
representada, situacion que se reitera eray es e conocimiento
de la parte demandante como quedd esbozado lineas atras.

DECIMO PRIMERO: Se hace hincapié en que el contrato no se
ha perfeccionado por una prohibicion legal y contractual
aceptada de forma expresa por la parte demandante, por lo
cual es conocedora de la misma.

DECIMO SEGUNDO: La parte demandante alega unas mejoras
sobre un bien que esta fuera del comercio por las condiciones
ya mencionadas y que se encuentran debidamente probadas,
con la documentacion allegada por la misma parte
demandante, y que ella misma alega tener la posesion
material, por lo que si actua como poseedora no puede venir
ahora a reclamar unas mejoras que son solo de su resorte.

EN CUANTO A LAS PRETENSIONES

Solicito que mediante sentencia se nieguen todas y cada una
de las pretensiones solicitadas por la parte demandante asi:

PRINCIPALES

PRIMERA: Que se niegue la resolucion del contrato de
compraventa y en su lugar se torne como inexistente.

Calle 8 No 4-211 Torre 1 Apto 204 Conjunto Residencial Sierra Verde del municipio de Santa
Rosa de Cabal Risaralda Celular 3207771423 Emails. germanmejiabotero@hotmail.com-
germanmejiabotero@yahoo.es



GERMAN MEJIA BOTERO
Abogado Titulado — Especialista en Familia
Universidad La Gran Colombia

SEGUNDA: Que se condene en costos, costas y agencias en
derecho a la parte demandante.

SUBSIDIARIAS:

PRIMERA: Que no se declare el incumplimiento de la promesa
de compraventa celebrado el dia 01 de octubre de 2018, sino
gue en su lugar se declare la inexistencia de dicho contrato.

SEGUNDA: Que se declare la inexistencia del contrato de
promesa de compraventa celebrado el dia 01 de octubre de
2018, sobre el inmueble identificado con la matricula
inmobiliaria No 280-160594

TERCERA: Que se niegue, toda vez que el contrato es
inexistente por haberse realizado sobre un inmueble con
prohibicion de transferencia, situacion conocida por la parte
demandante.

CUARTA: Que se niegue, toda vez que el contrato es
inexistente por haberse realizado sobre un inmueble con
prohibicion de transferencia, situacion conocida por la parte
demandante.

QUINTA: Que se niegue, toda vez que el contrato es
inexistente por haberse realizado sobre un inmueble con
prohibicion de transferencia, situacion conocida por la parte
demandante.

SEXTA: Que se niegue debido a la prosperidad de las
excepciones de meérito que adelante expondré y en su lugar
se condene a la parte demandante a pagar los costos, costas
y agencias en derecho causados por este libelo, ademas de

Calle 8 No 4-211 Torre 1 Apto 204 Conjunto Residencial Sierra Verde del municipio de Santa
Rosa de Cabal Risaralda Celular 3207771423 Emails. germanmejiabotero@hotmail.com-
germanmejiabotero@yahoo.es



GERMAN MEJIA BOTERO
Abogado Titulado — Especialista en Familia
Universidad La Gran Colombia

gue esta pretension se encuentra igualmente dentro de las
principales.

MEDIOS PROBATORIOS

Escritura Publica No 2626 del 11-08-2017 y contrato promesa
de Compraventa Forec con la sefiora GILMA RODRIGUEZ mi
representada.

INTERROGATORIO DE PARTE: Ruego a su sefioria se sirva fijar
fecha y hora para el interrogatorio de parte que
personalmente o mediante sobre sellado le realizare a la
parte demandante sefiora Violedy campo Chito sobre los
hechos, contestacion de demanda y excepciones propuestas.

EXCEPCIONES DE MERITO
Como tales me permito exponer las siguientes:

COMPROMISO O CLAUSULA COMPROMISORIA: Esta excepcion
previa prevista en el numeral 2 del articulo 100 del Cédigo
General del Proceso la hago consistir en que la parte
demandante en la Escritura PUblica No 3229 del 02 de octubre
de 2018 corrida en la Notaria Cuarta de Armenia Quindio, en
la cual se amplia una hipoteca cerrada a favor suyo por valor
de Diez millones de pesos m/I COP ($10.000.000), sobre el
predio que es objeto del litigio, identificado con la matricula
inmobiliaria  No 280-160594 vy codigo catastral No
0103000013310008000000000y que en la parte respectiva a
tenor literal dice: ... “DOCUMENTOS PRESENTADOS PARA EL
OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA: Fotocopia
simple del titulo que presta merito ejecutivo, escritura No
1602 del 02-10-2017 de |la Notaria Segunda de Armenia Q, y
formulario de calificacion de fecha 09-10-2017. Constancia:
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Sobre el inmueble existen las siguientes limitaciones:
Prohibicion de trasferencia, Derecho de Preferencia, ambas
constituidas por medio de la escritura publica No 2626 del 11-
08-2017 de la Notaria Cuarta de Armenia Q, situacion juridica
gue conoce y acepta la parte acreedora”... (subrayas propias)

No huelga decir que la escritura publica mediante la cual
amplian la hipoteca y se la ceden a la sefiora Violedy la aporta
el mismo apoderado de |la parte demandante.

Compromiso que la parte demandante aceptd de manera
expresa y por tanto le obliga; cabe advertir que la prohibicion
de trasferencia para el momento de adquisicion del inmueble
erade 10 afos, la cual fue modificada porla Ley 2079 de 2021,
la cual en su parte respectiva a la letra dice: ... “Art 13 Causales
de Restitucion del Subsidio Familiar de Vivienda, Modifiquese
el articulo 8 de la Ley 3 de 1991, modificado por el articulo 21
de la Ley 1537 de 2012 el cual quedara asi: Art 8
Adicionalmente, el subsidio familiar de vivienda otorgado a
titulo 100% en especie sera restituible al Estado cuando los
beneficiarios transfieran cualquier derecho real sobre la
solucion de vivienda o dejen de residir en ella antes de haber
trascurrido cinco (5) afios desde la fecha de su trasferencia,
excepto cuando medie permiso especifico fundamentado en
razones de fuerza mayor definidas por el reglamento.

TEMERIDAD Y MALA FE |a cual se encuentra consagrada en el
articulo 79 del Codigo General del Proceso y la hago consistir
esta excepcion en que la parte demandante a sabiendas de
gue no se podia celebrar contrato de compraventa del
inmueble y habiéndose usufructuado durante todo este
tiempo del mismo, porque como aparece en la demanda alli
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es donde tiene su lugar de notificacion y habita en el mismo
desde diciembre de 2018, cuando se le hizo entrega material
del inmueble, quedando Unicamente pendiente la entrega
juridica del mismo, ahora pretende resolver una compraventa
en la cual ella tenia pleno conocimiento de la imposibilidad
juridica de hacer la escritura publica en el tiempo que las
partes estipularon.

Como prueba de la existencia de la prohibicion de
trasferencia, me permito aportar de manera respetuosa copia
de la Escritura Publica No 2626 del 11-08-2017 y contrato
promesa de Compraventa Forec con la sefiora GILMA
RODRIGUEZ mi representada.

Por otra parte tenemos que la parte demandante dentro del
plenario aporto copia de un recibo de pago, el cual aparece
suscrito supuestamente por mi representada y dicha firma no
corresponde a la realidad, por un valor de Once millones
quinientos mil pesos m/I COP ($11.500.000), ademas de una
letra de cambio por valor de ($5.000.000) donde se encuentra
refiriendose a mi cliente, pero dicha firma, mi representada
alega que no es la de ella, ademas de dicha letra no se
encuentra firmada por el girador, ni dice a favor de quien es
dicha letra, por lo que dichos documentos me permito
tacharlos de falsos desde esta misma oportunidad de acuerdo
a lo prescrito en el articulo 269 del Codigo General del
Proceso, para lo cual solicito se le tome prueba grafologica a
mi cliente, con el fin de probar la falsedad de dichos
documentos.

En la misma linea de mala fé tenemos los diversos recibos por
pagos de mejoras a la vivienda y pago de predial, lo que
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prueba que la demandante sefiora VIOLEDY CAMPO CHITO,
ha ejercido actos de sefior y duefio sobre el inmueble desde
el 31 de diciembre de 2018, fecha en la que recibid
materialmente el inmueble, por lo que ahora no puede alegar
una resolucion de promesa de compraventa cuando ella, no
solo conocia las condiciones juridicas del inmueble, sino que
ha realizado actos que por las reglas de la experienciay la sana
critica, solo la realiza un propietario o un poseedor (es decir
gue tiene animo de sefior y duefio y no reconoce dominio
diferente al suyo

Cabe mencionar que el apoderado de la parte demandante
PABLO ARTURO GONZALEZ ALDANA envio una notificacion
Por aviso, el dia 14 de marzo de 2022 y recibida en la direccién
el dia 23 de marzo de 2022, fecha en la cual, el despacho aun
le hubiera reconocido personeria juridica para actuar, (como
se puede evidenciar en la Notificacion por aviso que se anexa)
hecho que ocurrio el dia 25 de marzo de 2022 y notificado por
estado electrénico el dia 26 de marzo de 2022, sin que para
esta defensa se tenga claro si fue realizado por mera mala fé,
impericia o inexperiencia de dicho profesional del derecho. Se
aporta contrato de transporte de la empresa AM
CORPORATIVE SERVICES SAS, asi como la comunicacion
enviada por el profesional del derecho, en la cual no aparece
por ningun lado los datos de contacto del abogado.

INCONGRUENCIA DE LA DEMANDA: No existe coherencia
entre los hechos y las pretensiones de la demanda, hago
consistir dicha excepcion en que si bien en un principio Ia
pretension primera y el hecho diez de la demanda guardaban
plena coherencia, en la subsanacion quedd huérfana la
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pretension, porque el hecho diez del libelo demandatorio no
fue suprimido ni modificado el cual a tenor literal expresa: ...
“No obstante, vale mencionar que la intencion que tiene mi
representada la sefiora VIOLEDY CAMPO CHITO es gue se
perfeccione el negocio juridico toda vez que efectivamente ya
pago en su totalidad el precio que ya se habia pactado”.

SOLICITUD ESPECIAL

Solicito de forma especial se le notifique de |la presente
demanda al ministerio de vivienda, para que en uso de sus
atribuciones legales consagradas en la Ley 2079 de 2021 los
cuales a la letra reza: ... “ ARTICULO 13. CAUSALES DE
RESTITUCION DEL SUBSIDIO FAMILIAR DE

VIVIENDA. Modifiquese el articulo 8o de la Ley 3 de 1991,
modificado por el articulo 21 de la Ley 1537 de 2012, el cual
quedara asi:

“Articulo 80o. Causales de restitucion del Subsidio Familiar de
Vivienda. El Subsidio Familiar de Vivienda sera restituible si se
comprueba que existio falsedad en los documentos
presentados para acreditar los requisitos establecidos para la
asignacion.

Adicionalmente, el Subsidio Familiar de Vivienda otorgado a
titulo 100% en especie seré restituible al Estado, cuando los
beneficiarios transfieran cualquier derecho real sobre la
solucion de vivienda o dejen de residir en ella antes de haber
transcurrido cinco (5) afos desde la fecha de su transferencia,
excepto cuando medie permiso especifico fundamentado en
razones de fuerza mayor definidas por el reglamento”...
(negrillas y subrayas propias) es decir que tomen de nuevo

Calle 8 No 4-211 Torre 1 Apto 204 Conjunto Residencial Sierra Verde del municipio de Santa
Rosa de Cabal Risaralda Celular 3207771423 Emails. germanmejiabotero@hotmail.com-
germanmejiabotero@yahoo.es


http://www.secretariasenado.gov.co/senado/basedoc/ley_1537_2012.html#21

GERMAN MEJIA BOTERO
Abogado Titulado — Especialista en Familia
Universidad La Gran Colombia

posesion fisica y juridica del inmueble aqui encartado, toda
vez que mi representada dejo de residir en dicha vivienda
desde el 31 de diciembre de 2018, es decir un tiempo inferior
a los cinco afios de los que habla la norma, siendo que le habia
sido otorgado el subsidio en especie el dia 11 de agosto del
afo 2017, tal como consta en la Escritura publica 2626 del 11-
08-2017 de la Notaria Cuarta de Armenia Q.

DERECHO
ARTICULO 368 y ss del Codigo General del Proceso
NOTIFICACIONES

La parte demandante VIOLEDY CAMPO CHITO en el Barrio
Quintas de Juliana manzana G lote # 1 celular: 3234129024,
correo electrdnico marinogalvis500@gmail.com su
apoderado el doctor PABLO ARTURO GONZALEZ ALDANA en:
el apoderado tal y como aparece en el memorial aportado
como sustitucion del poder.

Mi poderdante |la sefiora GILMA RODRIGUEZ en la Calle 33
#26-123 Drogueria Super Unidas Barrio La Clarita Esquina,
CELULAR: 3207455706. Correo electronico:
dianafranco 17@hotmail.com

El suscrito apoderado en: Calle 8 No 4-211 Torre 1 Apto 204
Conjunto Residencial Sierra Verde. Celular 3207771423
correos electronicos inscritos en el SIRNA:
germanmejiabotero@hotmail.com,
germanmejiabotero@yahoo.es abogadogmb@gmail.com

Calle 8 No 4-211 Torre 1 Apto 204 Conjunto Residencial Sierra Verde del municipio de Santa
Rosa de Cabal Risaralda Celular 3207771423 Emails. germanmejiabotero@hotmail.com-
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GERMAN MEJIA BOTERO
Abogado Titulado — Especialista en Familia
Universidad La Gran Colombia

Ministerio de vivienda en la: Calle 17 No. 9 - 36 piso 3, Bogota,
D. C. Colombia o en los correos electronicos:
notificacionesjudici@minvivienda.gov.co correspondencia@
minvivienda.gov.co.

Cordialmente,

Corevpin d@ o

GERMAN MEJIA BOTERO
CC9.730.273 de Armenia Q
TP. 138.196 del CSJ.
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1

Entre Jos suscritos, a saber JHON FABIO GONZALEZ ARREDONDO con bCédL:jla d:
ciudadania nimero 7.539.014 expedida en Armenia Q.; mayor dc ‘cdad, o] 1'&1117308_t':1
nombre y fepresentacion legal de OBRAS & OBRAS LTDA., Nit. 801.002. )
d

Oomiciliado ery Armeni

&, quien en adelante se denominara EL PROMITENTE VENDEDOR
Yy QIMA Q0 ORAGOE

también mayor de edad, domicjliado en esta ciudad,

iden&ﬁcados con la cédula de ciudadania namero 24 M &U.3ZS expedida en
DL

Fondo Fiduciario para la Promocién ¥ Reconstruccion de] E

€ncuentren en zonas decretadas como de alto ries

de vivienda.
1. Que mediante el Acuerdo No. 13 del 2000 el Co
las facultades conleridas por el articulo 109 de |a ley 508 de
y 197 de 1999, regulé el subsidio para facilitar I;
habitantes de alojamientos y asentamicntos temporales o

EL

je Calfetero, en sy Articulo
a las personas Cuyos inmuebles ge -

' : _que, altcmativamcntc,
recibieran subsidio por arrendamiento a traves de las Gerenc; les,

lelo de Vivienda Ofrecido poy
@ [LL PROMETIENTE VENDEDOR, endosando por ese efecto,

los subsidig

s de que

Hemos celebrado el CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA que se expresa en las

siguicntes cstipulaciones:

. T D STIENTE VENDEDOR prometen transferir
pRIMEI’QA[::N,hIE’ ég%h]ggﬂ)oR promete adquirir a dicho tityle el dominj
PROME ”‘. eros tienen y ejercen sobre el siguiente inmueble: ung vivienda
que los prime ‘la URBANIZACION QUINTAS DEC JULIANA AT 4
ub:ca]di':; i;ri)guicnlcs cspccificacioncs: La Casa sc construira en un Jote de
con la

dc¢ frente por 10.0 mts de profundidad para un Areg Total de Cincucnta
¢ Ire '

a titulo de venta y [,

0 pleno y absolutg
nifami[iar,
ASA No._4
S metrog
mctrog

50.00m2). Con un Arca construida _dc 35.20 M2 gy distribucién

cuadrados ( ]-_ Comedor, Cocina, Dos Alcobas y Bano, Patjo cn tierra Nivelada, sin

comprcndri: Sa C:‘n construccién futura para una aleoba Y cerramiento (e Patic
H O

Cerramicnlo, c

- . R - . » )
instalaciones cléctricas SCBUN cxigencias de | EDE
ia y acucduclo, instalacioncs 8 s a Q,
‘ lc cnergia y acu
“'cdldorcﬂ C
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& PROMESA DE COMPRAVENTA 7.2
inslalaciones hidrosanitarias, segin exigencias de la EPA. Estructura: Cimientos
Indepedientes : Viga corrida en concreto reforzado , Columnas y Viga Amarre en
Concreto Reforzado 3000 P.S.I. - 6000Q P.S.I. Mamposteria: Muros
independientes en Ladrillo Farol a la vista - revitados. Piso en Mineral, Techo A.C.
— Carpinteria Metalica: Puerta de acceso con chapa y de salida al patio con
pasador CAL 20, Ventana Lamina CAL 22, con vidrio transparente 3 mm. Puerta
Baiio tipo Fortec econémica — enchape 20 x 20 zona hiimeda ducha e hilada
sobre meson cocina. Lavadero y Mesén Cocina prefabricado e imitacién granito.
Paragralo Unico. A pesar de las medidas, linderos y demas especificaciones el inmueble
s¢ promete en venta como cuerpo cierto y la venta comprende todos los servicios de
derechos, anexidades y servidumbres del bien objeto del contrato sin reserva alguna con
los servicios de energia, acueducto y alcanlarillado y servidumbres. SEGUNDA -
TRADICION. El bien objeto de la venta prometida hace parte de la Urbanizacién Quintas
de Juliana construida sobre predio terreno adquirido dentro de la liquidacién y
disolucién de la sociedad conyugal que tenia la sefiora Inés Molina de Aristizabal con
conyuge Juan Bautista Aristizabal Fernandez, mediante escritura No. 6828 del 11 de
octubre de 1977, otorgada en la Notaria Novena del Circulo de Bogota. TERCERA -
PRECIO. EI precio del inmueble se ha convenido entre las partes en la suma de TRECE
MILLONES TRESCIENTOS MIL PESOS M/CTE ($13.300.000) CUARTA — FORMA DE
PAGO. El precio sefialado se pagard por el PROMETIENTE COMPRADOR al
PROMETIENTE VENDEDOR de la siguiente manera: La suma de CINCO MILLONES
NOVECIENTOS MIL PESOS M/CTE(S.900.000) que corresponden al SUBSIDIO FOREC,
La suma de CUATRO MILLONES DE PESOS M/CTE ($4.000.000) SUBSIDIO LEY
QUIMBAYA - FOREC. los cuales fueron entregados a titulo de endoso con destinacion
especifica al PROMETIENTE VENDEDOR. El valor restante es de TRES MILLONES
CUATROCIENTOS MIL PESOS M/CTE ($3.400.000) Scran cancclados de la siguicnte
manera: .
4 |_00o.000 E\ DlQ 30 Ac: \-QQ\/-CO N
_ | !
2 Aco.cco \Con — Cwvedds o Lawco.
awnce\av (outva  escriovas S4_quco PﬁL}Q—
Los dineros serdn depositados en la Cuenta No. 386-01801-4 OBRAS Y OBRAS -
QUINTAS DE JULIANA, Banco Santander Sucursal Norte. Paragrafo Unico. No obstante
la forma de pago pactada la venta se hara libre de condicion resolutoria. QUINTA -
ENTREGA Los inmuebles prometidos en compraventa seran entregados a Paz y Salvo, a
partir de tal fecha seran de cargo exclusivo de EL PROMETIENTE COMPRADOR, en
consecuencia, los impuestos pagados por todo el afio fiscal se dividiran entre las 'l,rtes
a prorrata de la fecha de entrega. SEXTA. La Compraventa prometjda en el l‘gs:ente
documento se perfeccionara mediante escritura publica que se otorgara en lapnotaﬁa
que corresponda a reparto cn la ciudad de Armenia, del dig < del mes de
Hbtto - © OO ¢ del afo, sin perjuicio de que pueda olorgarse axmcjicha fecha o
de prorrogarse por mutuo acuerdo. SEP:I‘[MA = GASTOS. . Los gastos de escrituracién
ocasionados por la compraventa, scran repartidos cn partes iguales entmc EL
PROMETIENTE COMPRADOR y EL PROMETIENTE VENDEDOR OCTAVA -  Para tod
los efectos se tiene como domicilio de este contrato la ciudad de Armenia, are fodos
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3
Para constancia se firmaen _ ARMEM A . =2 ejemplares del mismo tenor y
valor legal se reconocen las {irmas y el contenido de] presente documento, hoy
de _OV(WVCMBRE ~ del afio _ 20O |

LU D A

EL PROMETIENAE VEND EL POMETIENTE COMPRADOR

JHON FABIO GONZALEZ A.
Representante Lega
OBRAS & OBRAS LT
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ENDOSO CON DESTINACION ESPECIFICA DE Log SUBSIDIOS DEL FOREG

Yo, G\LIMA (LOD L\GU (Z » identificado(a) con cédula de ciudadania numero
25  de _ D rACVIIA

A —» Mmayor de edad, vecino de AHEOIND ,
actuando en calidad de beneficiario y titular del (los) subsidio(s) otorgado(s) directa o

indirectamente por el FONDO PARA LA R'E:CONSTR‘U.CCION Y DESARROLLO SOCIAL DEL EJE

1

CONSIDERACIONES

a. Quec el Decreto 197 del 30 de enero de 1999 cre6 el FONDO PARA LA RECONSTRUCCION DE
LA REGION DEL EJE CAFETERO — FOREC como una entidad de naturaleza especial del
orden nacional, con sede en Armenia, dotado de Personeria Juridica, autonomia patrimonial y
financiera, sin estructura administrativa propia, y cuyo objeto es la financiacién y realizacién
de las actividades necesarias para la reconstruccién cconodmica, social y ecologica de la regién
del Eje Caletero afectada por el terremoto del 25 de enero de 1999,

b. Que la denominacién fue modificada por el articulo 30 de] decreto 258 del 11 de febrero de

1999 bajo el nombre FONDO PARA LA RECONSTRUCCION Y DESARROLLO SOCIAL DEL EJE
CAFETERO - FOREC.

T e 0 Fiduciario para I3
Promocién y Reconstruccién del Eje Cafetero, en su Articulo 39, establecieron e] subsidio de
reubicacion a las personas Cuyos inmuebles se encuentren €n zonas decretadas como de alto
riesgo,

€. Que mediante ¢l Acuerdo No. 13 del 2000 ¢] ¢
[acullades conleridas por el articulo 109 de Ia le
1999, reguls el subsidio para facilitar la solucign de vivien

Y aspntamienlos temporales o que, anemaUvamente, recibj
través de las Gerencias Zonales.

h. Que este mecanismo tiene

OBRAS LTDA., de manera absoluta e jrre N ONSTRUCT:
de subsidio de vivienda por e FOREC, + los derechos econémie b 10[% “OBRAS ¥

eridos g titulo

v
P,
{
: MANIFIESTQ, CQ
PRIMERO -~ OBJETO: Q iz : 8\

BEGURDO - Cuantia de] ERDOSO, E] valor tota] del

HOVECIENTOS MIL PESOS M/CTE (85000 gep)’ PARAGRATACOSO cs CINCO my,
derecho. El dcrecho econémico aue aqui se dispong fy,q adquiri e - q“!“CMONES
subsidio efectuacn por el Consejo Direclivo cle| FOREC fHiridosh virtud de | in det

A asignacign del

Escaneado con CamScanner



-NDOSO CON DESTINACION ESPECIFICA DE LOS SUBSIDIOS DEL FOREC | 2

TERCERO: DESTINACION DEL ENDOSO. El subsidio que gc endosa en el presente instrument
deberd emplearse en la adquisicion de una unidad de vivienda dentro dcl complejo urbani nio
ue se desarrollara en el inmucble QUINTAS DE JULIANA, segin las precisiones scﬁaladar;mufo
adelante, PARAGRAFO PRIMERO. El tipo o clase de vivienda la scleccione previamente j::;:s
con las especificaciones técnicas del proyecto constructivo ofrecido por EL CONSTRUCTOR :1
cual fue evaluado y aprobado con anterioridad por el FOREC; en consecuencia, dicha decisién es
obligatoria y no podrd ser modificada, objetada o rcchazada, salvo disposicién en contrario de
comun acuerdo y por escrito con EL CONSTRUCTOR . PARAGRAFO SEGUNDO. Acepto desde
ya el sorteo que realice EL CONSTRUCTOR para cfectos de la asignacion de la unidad de
vivienda. PARAGRAFO TERCERO. Se rcitera que EL CONSTRUCTOR deberd dar estricto
cumplimiento a las instrucciones relativas al destino y uso de los subsidios y, por ende, ellas

constituycn un mandato pcrentorio.

CUARTO: OBLIGACIONES DEL CONSTRUCTOR. A mas de las que se¢ deriven del ENDOSO con
sus respectivas instrucciones, EL CONSTRUCTOR se obliga para conmigo a: 1.) Entregar la
solucién de vivienda que resulte de aplicar ¢l (los) subsidio (s)

materia de endoso al precio consignado en el contrato de promesa de compraventa suscrito con cl
CONSTRUCTOR. 2.) Garantizar la calidad y estabilidad de la unidad de vivienda conforme lo
estipulado en el CONTRATO DE COMPRAVENTA 3.) Restituir de manera inmediata el (los)
subsidio (s) endosados en caso de que no llegare a realizarse el proyecto inmobiliario.
PARAGRAFO PRIMERO. El término para haccr clcctiva la presente restitucion o recmbolso cs dc
quince (15) dias contados a partir de la fecha de elaboracién del acta del Comité de Evaluacion el
Proyecto, que para tal efecto, designe el FOREC, certificando la imposibilidad de rcalizar el
proyecto constructivo. Dicha restitucién no requerira del consentimiento del CONSTRUCTOR e
implicara la terminacién inmediata del endoso sin que con cllo se generen indemnizacioncs a
cargo de las partes; en este orden, y una vez verificado lo anterior, podré endosar mi subsidio a
otro proyecto elegible por el FOREC.

PARAGRAFO SEGUNDO. Es sobreentendido que EL CONSTRUCTOR en virtud de esle
documento no sc cxime dc las obligacioncs contraidas cn los siguicntcs documcntos: a.) La
propuesta presentada por EI. CONSTRUCTOR al FOREC.

QUINTO - ACEPTACION. EL CONSTRUCTOR acepta el ENDOSO que por medio del presente
documento. Para constancia se firma ¢l dia 4- del mes de O |ICVAAB L del afio
20018 en laciudad de AVMA D por las partes.

Acepto " .
OBRAS & OB J:\s v
CONSTRUCT -

NIT, 801.00273R-1

Huella Dactilar
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REPUBLICA DE COLOMBIA
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO

=

SUPERINTENDENCIA

DE NOTARIADO
& REGISTRO

La guarda de la fe piblica

NOTARIA CUARTA

DEL CIRCULO DE ARMENIA Q.

GILBERTO RAMIREZ ARCILA

NOTARIO

PRIMER EJEMPLAR DE LA COPIA DE LA ESCRITURA N° 2626

FECHA: 11 DE AGOSTO DEL 2017

ACTO JURIDICO: ACT NOMENCLATURA - DECLARA CONSTRUCCION - VENTA
VIS - PF
OTORGANTES: FIDUCIARIA LA PREVISORA S.A.

GILMA RODRIGUEZ

ESTIMADO USUARIO

Recuerde bien que usted adqulere fodos los derechos que conliene esta escrifura una vez esfé
Inscrita en la Oficina de Registro respecliva, cuando asi se requiera. Esfa es la razén por la cual nos
hemos esmerado para enfregarle la coplia oporfunamente. Mientras la copla de esta escritura no
eslé registrada, usted no es fitular de ninguno de los derechos y acciones que en ella figuran.

GRACIAS POR CONFIAR EN NOSOTROS

Calle 20 N° 15-35

Telefax: 74128 06 - 744 53 61 - 7411560 - Cel.312 784 07 47

notariadarm@yahoo.es
ARMENIA QUINDIO
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%/ |FECHA: ONCE X X (11) DEL MES DE Ac0sTo % DEL ANO DOS MIL

Csz03074278

| NOTARIA CUARTA ARMENIA QUINDIO
| Calle 20 No. 15-35 -

|
t

UBICACION DEL PERIMETRO EN QUE ESTA UBICADO EL PREDIO. VALO,E\} >
i DEL ACTO: SIN CUANTIA --

1 4-) CODIGO 0315.- CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA, VALOR DEL --

| e- mail: notarla4arm@vahoo es

Repriblica de Coloonbia
l

~y

m——————r -

Telefax: 7 44,53 61 - 7 41 1560 - 741 28 06 -

ESCRITURA NUMERO: Dos MIL SEISCIENTOS VEINTISEIS (2626)

DIECISIETE (2017) ‘ !

DATOS GENERALES DE LA SS{el T3 (U7 ——

NUMERO Y CLASE DE ACTOS: ------ "(ﬁ AN
1-) CODIGO: 0904 - ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA EN CUANTO A‘{ Y

o L g

2-) CODIGO 0911.- DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELO PROPIO
VALOR DEL ACTO = $5. 000 000 00
3-) CODIGO: 0125.- COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

NUEVA, CON SUBSIDIO ESTRATO SOCIO- ECONOMICO UNO -
VALOR COMPRAVENTA $9. 900 000.00 _'

ACTO: $ SIN CUANTIA -
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:
PARTE VENDEDORA------msrosmmmmemmemesoncnee ,
FIDUCIARIA LA PREVISORA §.A -------- ? A
PARTE COMPRADORA / CONSTITUYENTE-+r-rrcmremremeemaes- SASN
GILMA RPDRlGUEZ ----- - c.c.'24f,2is4.725

MATRICULA INMOBILIARIA: 280-160594-------- + B

—— < -

FICHA Y AVALUO CATASTRAL: 010300001331 0008000000000 $6.257,000.00---

URBANIZACION QUINTAS DE JULIANA AREA URBANA DE AR / El;JIA )
DEPARTAMENTO DEL QUINDIO

\
i [
1 )W WO S /2
_ ‘ \{\:r’ QY \ l;////, g
f / ﬁ V\ A
PRI NG \\\.-_ZL‘M Q
Papel nolarial paea uso exclusivo e o escrilura pablica

i - No liene coalo para el nsuavin
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‘En la C|udad de Armema Departamento del Quindio, Repubhca de Colombia,
alos “ONCE. X X (11 )dias del mes de' acosTo x DEDOSMIL
DIECISIETE (2017) a la NOTARIA CUARTA (4a.) del Clrculo Notarial de
,Armenla (Qumdlo) a .cargo del Notano Cuanogncargado JUAN DIEGO LOAIZA
lCARVAJAL segun Resolucnﬁn numero 502 d_el (Ede Agosto de 2017y Acta de
Posesion numero 149 del 09" de Agosto de 2017 expedldas por la Alcaldla

UnlCIpal de Armenia Q-—-l-Q'-‘- ....................

| SECCION PRIIVIERA ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA EN CUANTO A

. lexpedido por l

'UBICACION DEL PERIMETRO EN QUE ESTA UBICADO EL PREDIO ---------
‘Comparemo la Dra. ANGELA MARIA YEPES SANCHEZ, mayor y vecina de

Bogota D C de tran5|to por Armenla |dent|f|cada con'la cédula de ciudadania No.
|

52.862. 423 qU|en compareoe en vartud del Poder especial, debidamente

.autentlcado que se protocohza con Ia presente escntura publica, poder otorgado
?por la Dootora JULIANA SANT@S RAMIREZ, mayor de_ edad vecina de la

udad de Bogota |dent|f1cada con'la cédula de ciudadanfa No. ’37.513. 432, quien
obra en calidad de Representante Legal de FIDUCIARIA LA PREVISORA
S.A. NIT 860 525 148- 5, de conform|dad con la Resolucion de Delegacion No.
020- 2012 emltlda por la Pre5|denc1a de de FIDUCIARIA LA PREVISORA S.A. -

FIDUPREVISORA S.A., sociedad de economia mixta, del sector descentralizado
del or.d-'én nacional,  sometida al régimen industrial y comercial del Estado

Lutorizada por el Decreto Ley No. 1547 de 1984 vy constituida mediante

escritura pubhca No. 25 del 29 de marzo de 1985 de la Notaria 33 del circulo de

Bogota D.C. y ‘transformada en sociedad anénima mediante escritura publica No.

'462 del 24 de enero de 1994 de la Notaria 29 del circulo de Bogota D.C, todo o
cual se acredita con el certlflcado de existencia y representacion legal
a Superlntendenola Financiera de Colombia documentos que s€

“entidad -que actia  unica Y
|

xclusivamente como vooero y en nombre representacion del PATRIMONIO
FUTC)NOMO —NIT 830 053.105-3 FIDEICOMISO QUINTAS DE JULIANA'Y

e

in

|
protocolizan - con la - presente esorltura

pitblira - No tiene cos st gww 1 Ll s s

et e e e b

Popel notovial pava wso exclpsiuoo i fa exeribura

<

Ca203074279

— -

B -
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[quien manifesté: PRIMERO TITULO DE PROPIEDAD: Que es(son) ’
propletarlo(s) lnscrlto(s) del sngwente.blen inmueble: LOTE DE TERRENO |
DETERMINADO COMO MANZANA G LOTE # 1 DE LA URBANIZACION |
QUINTAS DE JULIANA AREA URBANA DE ARMENIA DEPARTAMENTO |
DEL QUINDIO constante de con cinco (5.0) mts de frente por diez (10) mts de |
fondo para un area aproximada de cincuenta (50) mts comprend|da por los
sngwentes linderos: NORTE: En longitud de 5.0 mts con via peatonal que Io" 3

separa de la manzana F, ORIENTE en longitud de 10.0 Mts con via vehlcular

o
(4'0,'

que lo separa de la zona de parqueaderos, SUR: En Iongltud de 5 0 mts oen_. )
zona de parqueaderos. OCCIDENTE en longitud de 1O_Q_‘r31ts con el lote 5’&3’[ N
2. Identn‘lcado con la Matricula Inmoblharla numero 280- 160594 y ﬂcha
catastral actual 01030000,133100081000000000 SEGUNDO: TRADICI(S?\I \\ ‘
Que FIDUCIARIA LA PREVISORA SA., COMO REPRESENTANTE DEL
FIDEICOMISO QUINTAS DE JULIANA- adquirio en mayor extensmn por'
constitucion FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION
INMOBILIARIA, celebrada con INES MOLINA DE ARISTIZABAL, por medio

de la escritura publlca 3504 del 28 12- 2001 otorgada en la Notaria Tercera de

1
]
:
:
i
|

Armenia, aclarada por escntura 205 del 7 de febrero de 2002 de la Notarla

Tercera de Armenia, debidamente registradas bhajo la matrlcula mmobmarla de

mayor extensién No. 280-20228. El lote de mayor extensmn fue sometldo a

trabajo de -particion material o Reloteo por escritura publlca No 1537 de

agosto 16 de 2002, corrida en la Notarra Quinta del CIrCUIO de Armenia,
habiéndole correspondido  al LOTE #1 DE LA MANZANA G la Matncula'
Inmobiliaria  numero “.280 160594. TERCERO: ACTUALIZACION' DE
NOMENCLATURA EN CUANT(J A UBICACION DEL PERIMETRO EN QUE
ESTA /UBICADO EL PREDIO: Que el(los) -c_omparecuente( ) por medio de;(
presente instrumento, procede(n) a realizar la ACTUALIZACION DBSLES
NOMENCLATURA EN CUANTO A UBICACION - DEL PERIMETRO EN QUE Z
ESTA UBICADO EL PREDIO que le corresponde al lnmueble ya determmadq |

|en esta mlsma secclbn de este lnstrumento y para tal efecto presenta (e;p“

N

D2 it
k [ S
Ca203074279 ¥ 5
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pemflcado DP POT 0010 e><ped|do por Ia Subdtreccién del ‘Departamento
| dministrativo de Planeacion Municipal de Armenla Quindio, de fecha ENERO

08 de 2016, en el cual consta que una vez revisada la cartografia del mumcnplo
de Armenia _Quindlo, se_ encontro que, el predio identificado con matricula
nmobiliaria . numero . 280- 160594 ~y. ficha catastraj\ numero
01 03000013310008000000000 ya determlnqdo en esta misma seccion de este
instrumento,  SE. ENCUENTRA DENTRO DEL AREA URBANA DEL

: 1MUNICIPIO DE ARMENIA QUINDIO SEGUN LA DELIMITACION
LANTEADA POR EL ACUERDO 019 DE 2009 -PLAN DE ORDENAMIENTO

ERRITORIAL- certificacion que se protocollza con el presente instrumento,

T [

n consecuencia se solicita a la oficina de reg|stro de mstlumentos publicos de
f\rmenla Qunndlo que se actualice €l foho de matticula mmoblllarla namero
T Q80 160594, en la seccidn direccion del inmueble tipo de predio URBANO.
CUARTO ACTIVIDADES LICITAS: Tanifiesta el compareciente que el presente
’nstrumento es otorgado para actividades I|C|tas en caso de utilizarse con fines
|Ircrtos responderan conforme a la ley, exonerando de toda responsabilidad a

hwenes mterwenen de buena fe y a la notarla La presente escritura se autoriza
onforme a la lnformaCIon suministrada y documentamon presentada por el
Fomparecnente En consecuencia, cualquner diferencia que pueda existir entre la

pnformacnén presentada y la realidad fisica o legal del inmueble sera exclusiva

!respohsabilidad del otorgante del presente instrumento publico.
lSECCION SEGUNDA DECLKRACION DE CONSTRUCC!C)N EN SUELO 1
IPROPIO: '
!Ccomparecié, la Dra. .‘\ANGELA MARIA YEPES SANCHEZ, mayor y vecina de i

;Bogoté D.C de transito por Armenia, Identificada con la cédula de ciudadania No.

%52.862,423, quien comparece en virtud del Poder especial, debidamente
'iautenticado, que se protocoliza con la_presente escritura ptblica, poder otorgado
por la Doctora. JULIANA SANTOS RAMIREZ, mayor de edad, vecina de la
cludad de Bogota, identificada con la cédula de cludadanfa No. 37.513.432, quien
Iobra en calidad de Representante Legal de.FIDUCIAR|A LA PREVISORA

S.
A.NIT 860.525.148-5, de conformidad con la Resolucion de Delegacién No.

Unurl llnltll‘llﬂ

e e s
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020-2012 emilida por la Presidencia de de FIDUCIARIA LA PREVISORA SA. - |
FIDUPREVISORA S.A., sociedad de economia mixta, del sector descentralizado
del orden nacional, sometida al regimen industrial y comercial 'del Estado
autorizada por el Decreto Ley No. 1547 de 1984 y constituida mediante
escritura pablica No. 25 del 29 de marzo de 1985 de la Notaria 33 del circulo de |
Bogota D.C. y transformada en sociedad anénima mediante escritura publica No. ‘
462 dél 24 de enero de 1994 de la Notaria 29 del circulo de Bogota D.C, todo’f]o
cual se acredita con el certificado de existencia y representacion legal 5

expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia documentos que se X

-~

plotocollzan con la presente escritura, entidad que actua umca./y

quien manifestd: “f:RlMERo.- TITULO DE PROPIEDAD. Que es(son) |
propietario(a) del siguiente inmueble comsistenté en: SE TRATA DEL LOTE DE
TERRENO DETERMINADO COMO MANZANA G LOTE #‘ 1 DE LA
URBANIZACION QUINTAS DE JULIANA AREA URBANA DE ARMENIA
DEPARTAMENTO DEL QUINDIO, ¢onstante de con cinco (5 0) mts de frente
por dlez (10) mts de fondo para un area aprommada de cmcuenta (50) mts?,

comprendlda por los siguientes linderos: #HH# NORTE En Iongltud de 5 O mts
con wa peatonal que lo separa de la manzana F, ORIENTE en longitud de

10.0 Mts con V|a vehicular que lo separa de la zona de parqueaderos, SUR:

|

7 i S5 T8 S B U G B B N N TV

:
g
i
E
i
5
P
:
k

de 10. 0 mts con el lote No 2. ### Identificado con la Matricula lnmoblllaria
numero 280-160594 y ficha catastral actual 0103/00001331000SOOOOOOOOO.
SEGUNDO - TRADICION: El anterlor inmueble fue adquirido |, por Ia
FIDUCIARIA LA PREVISOR_/—_\_ S.A.,- COMO REPRESENTANTE DEL
FlDEICOMISO QUINTAS DE JULIANA- en mayor extensién, por constutucnon J/;
FIDUCIA |MERCANTIL  IRREVOCABLE  DE ADMINISTRACIC)N £ )j

‘ INMOBILIARIA celebrada’ con INES MOLINA DE ARISTIZABAL, por medlo 155 §’1
A3

ﬁ la escrltura publlca 3504 deI 28-12- 2001 otorgada en la'Notaria Tercera de AR WA

Ca203074280

I
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'(xrmema aclarada por escntura 205 del 7 de febrero de 2002 de la -Notaria
Tercera de Armenia, debidamente registradas bajo a matricula inmobiliaria de
]mayor extension No. 280-20228. El lote de mayor extensson fue sometido a
trabajo de particion material o Reloteo por escritura publlca “No. 1537 de
agosto 16 de 2002, corrida en la Notaria Quinta del Circulo de Armenia,
rabiéndole correspondido al LOTE #1' DE LA MANZANA G la Matricula
Inmobiliaria numero 280-169594‘, y en la seccion primera de Ia. presente

scritura se realizo la actualizacién de nomenclatura en cuanto al perimetro,
“acto() que sera(n) objeto de inscripcion en la Oficina de Registro de
‘Instrumentos Publicos de Armenia Q, al folio de matricula inmobiliaria No 280-
*’160594 TERCERO: DECLARACION DE CONSTRUCCION. Que en el inmueble

anies descnto manifiesta el compareciente se efectud la construccién que se
il ;
;describe a continuacién:

.

R

‘Construcuén de una vivienda unlfamlhar de un piso, area del lote de 50. OO Mts2,
ipatlo de 9.00 Mts2, total areas de 50.00 IVIts2. ##HH# Por lo cual procede por este
iinstrumento a realizar la declaracion de_construccién, quedando EL INMUEBLE
ECOMO CONSECUENCIA DE LA DECLARACION DE CONSTRUCCION AS|: ----
LOTE DE TERRENO MEJORADO CON CASA DE HABITACION, DETERMINADO
aCOMO CASA # 17“_DE LA MANZANA C;'DE LA URBANIZACION QUINTAS DE
'JULIANA DEL AREA URBANA DEL MUNICIPIO DE ARMENIA DEPARTAMENTO
'DEL OUIND!O vivienda unifamiliar de un piso, area del |6te de 50.00 Mts2, area
construnda de 35.20 Metros cuadrados, alcoha futura 5.80 Mts2, y area de patio
:de 9.00 Mts2, total areas de 50.00 Mts2, comprendido dentro de los siguientes
linderos: ### NORTE: En longitud de 5.0 mts con via peatonal que lo separa
de la manzana FF, ORIENTE en longitud de 10.0 Mts con via vehicular que lo
fsepa:a de la zona de parqueaderos, SUR: En longltud de 5.0 mts con zona de
parqueaderos. OCCIDENTE en longitud de 10. 0 mts con el lote No 2. #it#

JIdenuﬁcado con la Matricula Inmobiliarla nimero 280- 160.394 y ficha catastral
iac!ual 0103000013310008000000000. #### CUARTO.- VALOR DEL ACTO:

- ity e e e e e
S SN — e ———— — —— — e e —— o —
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Expresa el declarante que para efectos de DERECHOS NOTARIALES Y
REGISTRALES a Ia presente DECLARACION DE CONTRUCCION se leda un

AaOBBHlQSBB

compareciente presenta para |a declaracion de construccnon los s:gwentes
-
documentos: \ -

. <

A.-  Resolucion numero 3623 de febrero 17 del 2001, por la cual-se otorga. urfa

licencia de construccion expedida por la Curadurla Urbana No 1 del municipio @ de

Armenia Quindio, la cual se encuentra debidamente ejecutoriada seng

constancia expedida por |a \_Curaduria Ne 1 de fecha 10 de junio del 2016
permiso de ocupacién No DP-POT- 4275 expedido por la Subdweccnon deJ
, Departamento Admmlstratlvo de Planeacion Municipal de Fecha 01 de Julio dg

> !
}<"' 3,:.
- ArponisSntic

P
~%

2016, en la cual consta que se construyo-la VIV|enda locahzada en, la srgu1ente
direccién Manzana G No 8 matricula lnmobmarla No 280- 160594 en el que se
indican las Ilcenmas de construccion entre ellas la resolumon numero 3623 de
febrero 17 del 2001 por la cual se otorga una licencia de construccmn expedlda
por la Curaduria Urbana No 1 del munlCIpIO de Armenla Qumdio documentos
que se protocolizan.con el presente mstrumento publico, dando cumplmento a
las notmas urbanisticas, QUINTO: MANIFESTACION EXPRESA: Deja expresa.
constancia el comparemente que la obra se ejecuto conforme a Ia llcenma de
Construccién  expedida. _
SECCION TERCERA COMPRAVENTA Comparecieron, de .una parte
Dra. ANGELA MARIA YEPES SANCHEZ, mayor y vecina de Bogota D C de

transito por Armenla identificada con - la  cédula: de cnudadanla No. ;Z

Poder. especial, debidamente
autentlcado que se protocohza con la presente escritura publica, poder o’torgado

por la Doctora. JULIANA SANTOS RAMIREZ, mayor de ‘edad, . vecina de la ‘
ciudad de Bogoté

Ca203074281
i

52.862.423, quien comparece en virtud  del

Identificada con la cédula de ciudadania No. 37,513, 432 quren ;
obra en calidad de Representante Legal de FIDUCIARIA LA PREVISORA‘ ~
S.A.NIT 860.525,148- 5, de conformldad con la Resolucion de Delegacuon *Nov T
020-2012 emltlda por la Presidencia de de FIDUCIARIA LA PREVISORA SUA AR ‘J

AsF .

&£ cadena sa veetins,
r. . -

T —————
]'ﬂull Wotarial para won exclusive on in eocvifura miblicg -
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\FIDUPRE\/lSORA S. A socledad de economla mixta, del sector descentralizado
del orden nacional, sometlda al régimen Industrial y comercial del Estado
autorlzada por el Decreto Ley No. 1547 de 1984 y constituida mediante
Escrntura publica No. 25 del 29 de marzo de 1985 de la Notaria 33 del circulo de
Fogota D.C.y transformada en sociedad anénima mediante escritura publica No.
462 de\ 24 de enero de 1994 de la Notaria 29 del circulo de Bogota D.C, todo lo

cual .se acredita_con el certlfucado de existencia y representacion legal

expedldo por. la Superlntendenma Financiera de Colombia documentos que se
| rotocollzan con . Ia plesente escritura, entldad que actua (nica Yy
_ lexcluswamente Como Vocero y en nombre representamon del PATRIMONIO
‘rﬂ\UTONOMO —NIT 830. 053 105- 3 FIDEICOMISO QUINTAS DE JULIANA
Iquuen(es) en adelante se denommara(n) LA PARTE VENDEDORA, y de otra
|parte la. senora GILMA RODRlGUEZ mayor de edad, Vécma de Armenia,
|dent|ﬂcada con la cedula de cmdadanla ‘numero. 24 484 725 de estado civil
COMPRADOR(ES) hab|l para contratar Y obllgarse quien obra en nombre
propio y quienes ¢ déclaran que celebraran el:siguiente contrato antecedtdo de

las’ siguientes: -

- ————

CONSIDERACIONES: 1 Que el Goblerno Nacional una vez declarada la
existencia de una- situacion de.desastre por el Decreto 182 de 1999, cred
mediante el Decreto Legislativo 197 de 1999 el FONDO PARA LA
RECONSTRUCCION Y DESARROLLO SOCIAL DEL EJE CAFETERO -

FOREC:“ co'rho una entidad de naturaleza especial del orden nacional, con

{sede en Armema dotado de personeria Jurﬁdlca autonomia patrimonial y
‘ [ﬂnanmera sm estructura admmlstratlva propta con el objeto de financiar y
. \reahzar las actlwdades necesarlas para la reconstrucmon economica, social y
Iecotéglca de la region del Eje Cafetero afectada por el tenemoto del 25 de

l
\enero de 1.999. 2. Que el FOREC estructuro dentro de su politica de

1y
econstruccion y desarrollo social una convocatorla nacional para elegir
\pro

ues
mpg m“'nas de programas de vivienda dirigldas a familias con derecho a
““ul Wlm uso exclusive e la cacriburn pithlicg -

\{ i o
N ficne cosin para el oo
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Repiililica de Colombia
: |

A3039E’ 19684

| subsidios ubicados en la zona del desastre ocurrido en el eje cafetero. 3. Que
de igual manera, el FOREC preselecciond constructores y proyectos
inmobiliarios y les aS|gno reqmsntos técnicos, juridicos y Fnanmeros por
adelantar proyectos constructivos. 4. Que en igual forma, el FOREC a través
del mecanismo de la Vitrina Inmobiliaria organizo la oferta de p‘f’Ogramés de

wwenda con el objeto de proporclonane a los demandantes una oferta\

v',i

entre el FIDEICOMITENTE y los beneficiarios que acog|eron el proyecto;’ eI
convocatoria de la Vitrina Inmobiliaria y declaro elegible el proyecto. 6. Q_ue

RECONSTRUCCION Y DESARROLLO SOCIAL DEL EJE CAFETERO -
FOREC- -, design6 el Interventor del 'Proyecto, el cual realizé “una labor de
interventoria integral ‘incluyendo aspectos, sociales, técnicos, ‘financieroé-y‘
administrativos. 7. Que en virtud de Ia'escritura pl’Jinca: No. 3504- del 28 de
Diciembre de 2001, autorizada por la Notaria Tercera del Circulo de Armenia, se
celebrd el contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de Administracion Inmobiliaria
entre l|:1és Molina de ARISTIZABAL y Fiduciaria La Previsora S.A. y se oor;stituyé el
FIDEICOMISO QUINTAS DE JULIANA, con la Empresa OBRAS & OBRAS LTDA.
NIT 801.002.738-1. 8. Que Fiduciaria La Previsora S.A,, en virtud de la anterior
consideracion, ostenta la titularidad del derecho de dominio del inmueble cuya

enajenacion se pretende efectuar a través de este instrumento Y la transfiere

conforme a lo previsto en el acto constitutivo. 9. Que en vitud de las
’conmderacnones antes expuestas.‘las partes suscriben el presente contrato, que se
regird 'por las siguientes clausulas: PRIMERA — OBJETO DEL CONTRATO:

~~~~~

llA PARTE COMPRADORA EI(Ia) sefor(a) GILMA RODRIGUEZ mayor d

l|dent|ﬁcada el pleno derecho de dominio que tiene y la posesion que ejerc .

N
e O

equntatwa y abierta que les permita acceder a una soIUC[on de vnwenda 5. i

Que previa verificacion de los endosos y promesas de compraventa suscrltas (\
FOREC certifico el cumplimiento del punto de equilibrio  exigido 'enu‘la _“,_'_'_':-

para el cabal desarrollo de este programa, EL FONDO PARA LA

COMPRAVENTA: EL VENDEDOR transfiere a tltulo de COMPRAVENTA a favord RS
R
,e?iad \ya L

siguiente inmueble: Un lote de terreno dotado de redes urbanas de érwcnga\ /
=t

'pubhcos de acueducto. alcantanllado y energia “determinado asf: LOTE DE"

Papel s natariol para fino nn:lnniuu ent Lo eacritiry pﬂhluu - Nn lmu cuslo para Ll nunarin

R ———— R
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e BITACION, DETERMINADO COMO

l[TERRENO MEJORADO CON CASA DE HA
NIZACION QUINTAS DE JULIANA,

*!CASA 41 DE LA MANZANA G DELA URBA
RMENIA DEPARTAMENTO DEL

lDEL AREA URBANA, DEL MUNICIPIO DE A
Iote de 50. 00 Mts2, area

|
ea del

utura 5.80 MtsZ y area de patio de
tro de los siguientes linderos:

QUINDIO wwenda unifamiliar de un piso, &r

constrmda de 35. 20 Metros cuadrados alcoba fi
ndido den

9. 00 Mts2, total areas de 50. 00 Mts2, compre
n vua peatonal que lo separa de la

### NORTE En Iongltud de 5.0 mts ¢coO
manzana F, ORIENTE en Iongltud de “1
separa de la zona de parqueaderos SUR: En lon

parqueaderos OCCIDENTE en Iongltud de 10.0 mts con el
Identlflcado con a Matncula Inmoblllana numero 280 160594 y ficha catastral

actual O‘I03000013310008000000000 EI antenor

MANZAMA G Iote de forma irregular con un area de 750 Mits2, y Cuyos linderos
n Iongltud de 40.0 metros con via peatonal

0.0 Mts con via vehicular que lo

gitud de 5.0 mts con zona de
lote No 2. ###

mmueble hace parte de la

genera]es son los s1gu|entes ## Norte e
na F Oriente: en longitud de 20.0 ‘Mts, con zona de

que lo’ separa de la “manza
:35.0 Mts. con via peatonal que lo separa de la

parqueaderos Sur: en longitud. de
H. Occidente: en Iong|tud de 20 0 mts con predlo vecino, Esta manzana

manZana
ondo, para un area

a4 conformada por 15 lotes de 5. O mts de frente y 10.0 mts de f

esté
ARTE VENDEDORA QUE LA

total de. 50.0. metros cuadrados EXPRESA LA P

clasificadas -como: VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL ~ESTRATO 1 BAJO--- La

construccion consiste en una casa de habitacion unlfamlllar VIVIENDA TIPO IV la

cual comprende: consta, sala, comedor, cocina, tres alcobas, bafio y lote con
cerramlento Medidores de energia y acueducto instalaciones eléctricas seglin
exlgencnas de'la EPA. Estructura cimientos mdependlentes viga corrida en concreto
reforzado columnas y viga amarre en concreto reforzado 2500 PSI| — 60000 PSI,
mamPogtgria 'muros independientes en ladrillo farol a la vista revitados, piso en

imineral, techo A.C, carpinterfa metalica puerta acceso con chapa de salida patio con
|pasador Cal 22, ventana lamina Cal 22 con vidrio transparente de 3 mm, puerta
de bafio tipo Fortec econémica, enéhape 20 x'20 zona humeda e hflada sobre

{meson de cocina, !avadero y meson cocina prefabricado e imitacion granito. La

Escaneado con CamScanner
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|FIDUCIARIA LA PREVISORA SA, COMO REPRESENTANTE DEL

121,

Repiiblica de Colonihia | F[E]Td
11 0 Telall 9 o
\ Aa0D39819685

L

v . -r(ﬁ‘r
‘:’hi‘f’f

Iconstlucuon de la estruclura y de los elementos no estructurales se ejecuto
,sngmendo lo estipulado en las normas colombianas de disefio y construccién
snsmo resistentes NSR-98 y de conformidad con los disefios elaborados por el
| consultor del proyecto Y aprobados por
instalaciones eléctricas,

las entidades competentes,
hidraulicas y sanitarias completas incluyendo
| contadores de agua y energia de acuerdo a las normas de EPA y EDEQ..
PARAGRAFO PRIMERO No obstante la mencién de area y de la_ medlda de
linderos, la COMPRAVENTA se hace como CUERPO CIERTQ ,
PARAGRAFO SEGUNDO: CLARAMENTE SE ADVIERTE que el plar’ de C

vivienda al que pertenece el inmueble que por este instrumento se transflere / 3

los

cuenta con Licencia de Construccufan No. L3329 de Febrero 17 de 200‘f
emanada de la Curaduria urbana No 1 de Armenia (Q), copia de la cualfse
protocoliza con el presente instrumento, donde igualmente fue cahﬂcado el
proyecto constructivo al que pertenece el presente inmueble como VIVIENDA
DE INTERES SOCIAL, a través del cual fue calificado como .VIV‘IENDA DE |
INTERES SOCIAL, estrato .uno cuya certificacion se
presente escritura PARAGRAFO TERCERO: Declara también el Constructor,
que la vivienda construida va acompafnada de un MANUAL PARA SU,USO de

protocoliza con la

obligatorio cumplimiento, el cual contiene las instrucciones para el empleo de
SEGUNDA - """ TRADICION: LA PARTE VENDEDORA:

la vivienda.

FIDEICOMISO QUINTAS DE JULIANA- en mayor extension, por constitucion |
FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION
;INMOBlLlARIA celebrada con INES MOLINA DE ARISTIZABAL, por medio |
‘de la escritura publica nimero 3504 del 28-12-2001, otorgada en la Notaria

.'
Tercera de Armenia, aclarada por escritura 205 del 7 de febrero de 2002 de la f
Notaria Tercera de Armenia, _debidamente registradas bajo la matncuia |
‘mmobdiaria de mayor extension No. 280-20228. El lote de mayor extcl\s(én ,
’Uo sometido a trabajo de particion malerial o Reloteo por escritura publica (\Jo j

]

Voivel pmlarial paym i0in ‘.:‘..“.‘i‘...;i‘.‘...‘?’.?'i’.i vacriben piblica - No ticne conto pava el asarin
. mlarial jrax

et TR ey " T
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L15:57 de agosto 16 de 2002, corrida en la_Notaria Quinta de
al LOTE #1 DE LA MANZANA G la

ﬁrmania habiéndole correspondido
Matricula Inmobiliaria numero 280-160594, en la seccién primera de la
alizacion de nomenclatura en cuanto al
presente escritura se realizo
) objeto de inscripcién en la

Ofrclna de Registro de lnstrumentos Publicos de Armenia Q, al folio de

a No 260- 160594 TERCERA - PRECIO- EI precio de
LONES NOVECIENTOS

presente escritura se realizo la actu
perlmetro y en la seccion segunda de la
beclararlbn de construccién, acto(s) que sera(n

}natrtcula inmobllian
hsta (‘OMPRAVFNTA es la suma de NUEVE MIL
Mn PESOS ($9.000. 000 00) MONEDA CORRICNTF pagados asi: a) La

suma de CINCO MILLONES NOVECIENTOS MIL PESOS MCTE
%5 900 000 0o Mcte, con los dineros_provenientes del SUBSIDIO FAMILIAR
DE VIVIENDA otorgado por FOREC Y B) La suma de CUATRO MILLONES
DE PESOS MCTE ($4.000,000 Mcte), con el sub idio adicional contemplado
708 (Ley Quimbaya). Parégrafo 1. Este subsidio fue invertido

en laley 608 y 7
través del endoso que realuzé el beneficiano al constructor

en el inmueble a

el proyecto inmobiliario Paragrafo 2. Estos subsidios fueron invertidos en el

\nmueble a través del endoso que realizd el beneficiario al constructor del
proyecto inmobiliario  OBRAS & OBRAS LTDA., constituida mediante
j[g,cmura Pablica No 1004 de Septiembre 05 2000, de la Notaria Segunda
del Circulo de Calarca, con NIT £01-002-738-1, quien realizo las obras civiles
gel proyecto inmebiliano Quintas de Juliana, representado legalmente por
JHON FABIO GONZALEZ ARREDONDO, cédula 7 539 114, quienes como
constructores  de! proyecic responderan por la establlidad y los vicios
rpgdhibnanos presentes y futuros que puedan existir en la unidad do vivienda
fods de conformiaed con las nomas del Codigo Civil, quienes ademas
peuibiston en su tolaldad y & entera satisfaccidn o valor del subsidio
AN R . . “CL R A .

:l]!:f’:; :v;.ﬂ.'l-.fl‘: m',slm;‘f'il’{::‘;i‘:m{ ] WRESN, T, Fainmonio” AuRnons
; 50 QUINTAL DE JULIARA v han declarado a 1a FIDUCIARIA LA

'0‘(«.# i ad g i v i -
. R mer 1ime .
teiimeiva oo la sndailure paviha Nao “."' : '
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VENDEDOR renuncia expresamente’

COMPRAVENTA comprende el referido inmueble con todas sus anexidades,
conexmnes dependenmas construcciones,

actuales y futuras que tenga y le llegaren a corresponder conforme a Iarley

por concepto de lmpuestos y tasas, tales como- predial, valorlzaCiones

......

fecha de este instrumento y sus rehqmdacuones "Paragrafo. Si la entrega
material del inmueble se realiza antes 'de la suscripcion de este documento,
se toma la fecha de dicha entrega para entregar a paz y salvo los servicios de
acueducto alcantarillado y energia. QUINTA: LIBERTAD Y -SANEAMIENTO:
El VENDEDOR manifiesta que el inmueble objeto de esta COMPRAVENTA
es de,su exclusiva propiedad y que no lo ha‘enajenad'o ‘pdr acto anterior al
presente y que ademas lo ha poseido hasta la fecha en forma regular, pacifica
y publica, que lo entrega libre’ de ' gravamenes, embargos demandas,
servidumbres, usufructo, habitaciéon,~ pleitos pendientes, censo, ''uso,
habitacién anticresis, arrendamiento por escritura publica o ‘documento
privado, patrimonio de familia, condicion’es resolutorias, desmembra‘ciones y

en general que no ha celebrado ningtn acto de. dlSpOS[ClOﬂ sobre el bien

| objetor del presente contrato- Paragrafo * Primero: De todos modos el

| VENDEDOR se obliga a salir al saneamiento por evmcmn y vicios redh|b|tono

’)en la forma prevista por la‘ley y este acto en eSpeC'a* SEXTA: EN'TREGA

lQue la entrega material del inmueble se realizo el 05 de junio (de 2603 al
\COMPRADOR SEPTIMA: GASTOS:! Los gastos notarlales que 00;5|One el

|

Papel wotarial e 1ay Exclupioy e la en

crifura priblici - No fivne rasin para el nsnario

- — v B
o T T
o g -
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PREVISORA S.A. FIDEICOMISO QUINTAS DE JULIANA a paz y salvo por
todo COﬂcepto relacionado con la unidad de vivienda que por este documento
se transflere Paragrafo 3. No obstante la forma de pago aqui estipulada, la

compraventa se efectua libre de "toda condicion resolutoria pues EL

a ella. - Paragrafo  4.- Esta
usos, mejoras serwdumbres

CUARTA - PAZ Y SALVO - ElI VENDEDOR entrega los bienes a'paz y salvo o/

liqguidados hasta la fecha del presente contrato, siendo-de cargo . e‘el:“

COMRRADOR las suma que por estos Conceptos se liquiden a partir de_la.

\.

)

\-.' \;‘. y
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]
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lento de la presente escrltura de COMF’RAVENTA beneficencia y sy

ancelados por EL VENDEDOR. OCTAVA: CLASIFICACION
LUCION DE ESTRATO

| otorgam

[eglstro seran ¢
DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y RESO

SOCIOECONOMICO: Manifiesta la parte. vendedora que el inmueble objeto
!de la presente compraventa esta clasificado dentro del rango de Vivienda de
interés Social; segun Licencia de Construccién No. L3329 de Febrero 17 de
b001 emanada . de la Curaduria Urbana Numero 1 de Armenia (Q), y segun
‘ bflcio DP-POT No. 6776 de 2015 sobre la estratificacién socioeconémica de
: Ln predio-urbano.en el municipio de Armenia, expedida por la Subdirectora del
‘Departamento Administrativo de Planeamon Mummpal de Armenia Q, le
lcc;rresponde al proyecto QUINTAS DE JULIANA clasificacién estrato UNO -1-,

’NOVENA OBLIGACION ESPECIAL . DEL COMPRADOR: RESTITUCION
DEL VALOR DEL SUBSIDIO.- De conformldad con el articulo 21 de la ley
1537 de’ 2012 “Articulo 21. El artlculo 8" de la Ley. 3% de 1991 quedara asi:

Articulo -8°. Causales de resﬂtumon deI‘Subs|d|o Familiar de Vivienda. El

!beneficia'rios transfieran cualquier derecho r‘eéI sobre la solucién de vivienda o !
!dejen de resudlr en ella antes de haber. transcurndo DIEZ (10) ANOS desde la
lfecha de su transferencia, sin medlar permlso especmco fundamentado en
razones de fuerza maer deflmdas por el reglamento.. También sera
: restitUible el subsidio si se Comprueba que existié falsedad o imprecisién en
- los documentos presentados para acreditar los req"uisitos establecidos para la

llasignacicﬁn del subsidio o cuando se les compruebe que han sido condenadas

|
Subsidio Familiar de Vivienda serd restituible .al Estado cuando los !

por delitos cometidos.en: contra de menores de edad, de acuerdo con lo que
certifique la autoridad competente. EI Gobierno Nacional reglaméntaré esta
materia. En ningun caso, los hijos menores de edad perderéyn los beneficios
|del subsidio de vivienda Y los conservaran a fravéé de la persona que los

represente. La prohibicién de transferenCIa a .la que hace referencia el

presente articulo se ‘|nscr|b|ra en el folio "de matricula inmobiliaria
|

= N licne costo para ¢l pauario

Papel votavial parn uso exclisivg e Lo encvibiea peillicg

-
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correspondlente POF parte de la Oficina de Registro de Instrumentos Publlcos g,
| Una vez vencido el plazo establecido .en el presente articulo, las entidades {
;{.':: otorgantes del Subsidio Familiar 'de Vivienda tendran un derecho de i
| preferencia para la compra de los inmuebles en el evento en que el propietario |

decida vender su vivienda. En consecuencia, los propietarios  deberan

ofrecelrlos en primer término a las entidades mencionadas, por una sola vez,
cuyos representantes dispondran de un plazo de tres (3) meses desde Ia’: ;
fecha de recepcion de la oferta para manifestar si deciden hacer efectivo este: N ~
derecho, y un plazo adicional de seis (6) meses para perfeccionar la;t
transaccion. Las condiciones para la adquis'iclién de "'la vivienda; lalf

metodologia para definir su valor de compra, y:la definicion de la entidad que"}x

podra adquirir la vivienda en el caso en que concurran varios otorgantes del T

subsidio, seran definidas mediante reglamento por el Gob_ie'rno' Nacional. Las

. - . . . . -« _ . - . I3 "
viviendas adquiridas en ejercicio ‘de este derecho, se adjudicaran. a otros
hogares que cumplan las condmones para ser beneficiarios--del Subsidio

Familiar de Vivienda. Paragrafd 1° ‘La_prohibicién_de transferencia vy ‘el.

derecho de preferencia de que trata el presente articulo se-inscribiran en el

folio de ‘matricula inmobiliaria correspondiente por parte de Ialoﬂdina ‘de
Regiétto de - Instrumentos Publicos.” Paragrafo 29. Aquel hogar que se’

compruebe que haya recibido el beneficio del Subsidio Familiar de Vivienda

/a8 Ll iy or, T I UL rEry:
Papel natarial pars usa exclusiva De rapias de ewcrituras publi certificad [ 1

de manera fraudulenta o utilizando documentos falsos, sera investigado por el
delito de.Fraude en Subvenciones, conforme al articulo 403'A de Ia Ley 599
de 2000.” ;RRAGRAFO PRIMERO DE ESTA ‘CLAUSULA: Manifiesta el

beneficiario del subsidio que tiene pleno conocimiento, que en el evento de no

Ca203074285

'Cumphr con los reqwsntos anterrormente citados, tiene como obllgamoh clara !

| expresa y exigible el restituir la titularidad de la vivienda en el caso en’ que

revoque el subsidio familiar de vivienda. PARAGRAFO SEGUNDO DE ESTA

|
CLAUSULA: De acuerdo a lo consagrado en los artlculos 8 y 30 qula iey 3 de f i
| 1991y modlﬁcada por el articulo 21 de ia Iey 1537 de 2012 el suibs!dfo sera

. AR \‘\ M

Vel Hatarial para tisn exelsim e lu-cﬂ:rilnrn‘vm’“f“ - Mo Liene cosle para el nsmario
otarial para >
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&estltulble a la FONDO PARA LA RECONSTRUCCION 'Y DESARROLLO

'SOCIAL DEL EJE 'CAFETERO en caso de que el beneficiario transfiera gf

ldomimo de la v1vnenda o deje de residir en ella antes de haber franscurrido 10

!
Fnos desde ‘la fecha de la transferencia, sin mediar permiso especifico

Tundamentado en.razones de fuerza mayor. Igualmente y en caso de falsedad

|

[

l

|

o imprecision en los documentos o informacién presentada para la asignacion )'
|

J

|

f

ldel subsidio, este sera restituido y- el .hogar quedara inhabilitado para volver a
™)
\Dostularse por el término de 10 afios. NOVENO: CONSTANCIAS EXPRESAS

DE EL: COMPRADOR. EL COMPRADOR deja las siguientes constancias
‘expresas Que los subsidios por valor de CINCO MILLONES NOVECIENTOS
]MIL PESOS MCTE $5.900. OOO oo Mcte oon Ios dineros provenientes del
*SUBSIDIO FAMILIAR DE \/IVIENDA otorgado por FOREC segUn carta de ’
!25 01-2002 Y B).La-suma de Cuatro Mlllones de Pesos Mcte ($4.000.000.00), con el |
ubsldlo adIC|onaI contemplado en Ia Ley 608 y 708 (Ley Quimbaya) los cuales J
pago con el producto del subs1d|o directo . para Ia reparacnon 0 reconstruccién ;
|

|

‘de su “inmueble, ~ subsidio otorgado por la  FONDO PARA LA
ERECONSTRUCCION Y. DESARROLLO SOCIAL DEL EJE CAFETERO
lsegun carta. de fecha 25-01 2002 DECIMO BENEFICIARIOS DEL
’SUBSIDIO Los BenefIC|arlos del .. SubSldIO - GILMA RODRIGUEZ
'|dentn"cado( )(s) con cedula(s) No(s) 24.484.725, ROSA ELVIA-RODRIGUEZ
mayor de edad identlﬂcada con la cedula de ciudadania No 24.446. 906----
ACEPTACIC)N Presente la compradora GILMA RODRIGUEZ mayor de edad
“obrando en nombre proplo ya ldentlfcada en las condlmones indicadas,

manifiesta a) Que acepta la presente escritura, la venta que se le’ hace v las |
’demés estipulaciones en ella contenidas por estar de acuerdo a lo convenido; i
ib) Que ha recibido materlalmente y a entera satisfaccion el inmueble objeto de {f
Ia COMPRAVENTA. Acto seguldo procede a construir las siguientes -=---------- “

IAFECTACIONES 1- PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE. Que de !
cuerdo con lo establecido en el articulo 60 de la ley 9° de 1989 y 38 de la } @
| '

[

B

lLey 3%, de 1991, la COMPRADORA constituye PATRIMONIO DE FAMILIA

P

Papel nntariyl. para wan exclusivo e la vacriben pribdica - No fiene cosin para el wsuaric

it ——
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sobre el inmueble objeto de la COMPRAVENTA a su favor a favor de los ’
hijos menores de edad que tenga y de los que llegare(n) a-tener, y ademas ’
de Jas pe(30aS ’mayores de edad que integran el grupo familiar-.:_'\-:'-”---------'- ----- |
-2) AF_ECTACION A _VIVIENDA FAMILIAR. El Notario deja -expresa
constancia que para dar cumplimiento a lo previsto por el articulo 60. de lé
Ley 258 del 17 de Enero de 1.996; y Ley 854 del 25/1 1/2003 sobre afectacion
a vivienda familiar, Indago a'la PARTE VENDEDORA'y por tratarse de uma &
sociedad el inmueble - ObJEtO de la presente escritura publican «
no esta afectado a vivienda familiar. -E indagé a la PARTE COMPRADOR;"*E./ k¢

acerca de si tiene vigente sociedad conyugal, matrimonio -0 union marital dgt 3

hecho, y este( ) bajo la gravedad de juramento manifesto que tal y Comth
il habla quedado escrito al comienzo de este instrumento es(son) de estado cnvnlt

soltera sin union marital de ‘hecho, por lo tanto, por no cumplir con los

requusntos de ley el |nmueble objeto de I3 presente venta NO queda afectado a

vivienda famlhar Acto segmdo el notano advirtié a los contratantes que la Ley'

an viciados de nulidad absoluta los actos jurIdICOS que

establece que quedar

desconozcan la Afectacion a Vivienda Familiar-----
3) LIN,IITACION DE DOMINIO: La COMPRADORA declara que ppr haber

qunsu:lon con el producto de un subsidio otorgado por EL
* No enajenar el inmueble que hoy adqwere,
fecha de la presente escritura’

efectuado esta ad

FOREC se comprometen a:

antes de diez (10) afios contados a partir de 1a
de asignacién del SubSIle (EL SUBSIDIO FUE OTORGADO POR EL

FOREC EL 21 DE DICIEMBRE DE 2000)
dad o imprecision en los documentos

Papel motarist pars uss exclusive dr coplas be

Restituir e Valor del subsidio

cuando se compruebe que existio false

IPfesehtados para acreditar los reqwsﬂos es
uedaria lnhabmtado or
,entrega del subsidio. De presentarse esta situacion q p {/,

»el termmo de Diez (10) anos para volver a solicitar el SUbSIdIO ;\ ) \)
*******4{**** -Ie**v\r***i‘ (]
|- *hﬁ*kkt********(HASTA AQU' LA MINU
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EEPARTO: Se protocoliza extracto de reparto No. No 2016-280-48 dt'a fecha ;
£.28 de Mé?zo del 2016 <1je la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de ‘
! e A : )

Armenia. Q. - =-ee--eee- e |
. F\CTIVIDADES LICITAS: El(los) otorgante(s) expresa(n) que el presente

instrumento.publico lo otorga(n) para actividades licitas; en caso de utilizarse con

fines ilfcitos, responderan conforme a la ley; exonerando de toda clase de
responsabilidad a quienes .intervienen de buena fe y a la notaria. Asi mismo
manifiesta la. PARTE VENDEDORA que el inmueble no se encuentra en zona
Londe se haya declarado el riesgo inminente de desplazamiento o la ocurrencia

de desplazamiento forzado, como tampoco tiene prohibiciones para enajenar, por

0 cual no requiere de autorizacién de autoridad competente para enajenar.

CONSTANCIA 1: GRAVAMEN HIPOTECARIO. El vendedor manifiesta que el
| ‘

inmueble no posee gravamen hipotecafio,;tbdo-ello en cumplimiento del articulo

17 de la Ley 675 de 2001, rrererommmviiic ,

CONSTANCIA™ 2: CUMPLIMIENTO DE NORMAS URBANISTICAS.

iCONSTANCIA DE RADIQACI('JN 'DE DQCUMENTOS. Manifiesta la Parte

f\/endedora que cumple con todos los requislto‘s‘ de Ley para la enajenacion del |

!inmueble para lo cual radico documehtos‘exigidos por el Decreto 2180 de 2006, [!
/

|
|
|

reglamentario del Articulo 71 de la Ley 962 de Julio 8 de 2005, modificado por el
Articulo 185 del Decreto ley 019 de 2012, para Ia enajenacién del inmueble
!objetd de esta escritura publica, ante la Direccién Operativa de Planeacion
Municipal de Armenia Quindlo, segun oficiE-DP-POT~O449 de fecha 04 de
Febrero del 2016, expresando el representante legal que estos documentos

estardn a disposicion de los compradores para los fines que consideren
_ pertinentes. e o

——

ANEXOS COMPROBANTES FISCALES DE PAGOS DE |
PREDIAL Y VALORIZACION:

- ——

MPUESTOS DE

‘,;.I-II{I_I;-'”;HI"‘;IIl;l—i .m-u:l Mo ruAh'lluh_nlm;l;Tg{ ,:v“._,.‘ o b — —-——--‘-_._ TESORERIA J
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MUN|C| RMENIA Q., en fecha 04- 07 2017 con vencimiento en f;g::o

31-12-2017 en donde se autoriza para“inscripcion de actos su

jetos a Registro,
toda vez que la contribucion sobre el predio se encuentra al | dia en sus cuotas;

a nombre de FIDUCIARIA LA PREVISORA S.A Nit 860525148 5, con relacnor; a;
la FICHA Y AVALUO

CATASTRAL: No. 01030000/1331p008000000000
$6,257. OOF) .00, Art 44 del Decreto 960 ‘de 1970 y Articulo 60 de la Ley 1430 de
2010. 7

Manifiestan LOS INTERESADOS que. Ios comprobantes fiscales que. Presentan

son los que identifican y pertenecen al predio objeto de la presente escrltﬁra

plblica, y son los Unicos que se expiden por la autoridad respectiva, paraifadl (#\5
realizacion del presente instrumento. —— | o PON

— L

AUTORIZACION — PODER-: En este estado del - presente mstrumentg*-‘* e

notarial, los otorgantes del mismo declaran que otorgan AUTORIZACION "?. =

PODER - al empleado de la Notana-Ouarta que radica la presente escritura
ante la Oficina de Regnstro de Instrumentos Publicos para que en la
eventualidad de que el acto juridico inserto en esta escritura no sea objeto de
mscnpmon por la Oficina de Registro de Instuumentos PUblicos, se notifique de
la nota devolutiva y pueda reclamar la escritura publica con nota devolutlva
presentando para tales efectos la solicitud de registro de docUmentos con que
fue radicada; para posteriormente Ser. entregada a 10s Interesados para los
fines de ley pertinentes. Asi mismo |0 autorizan, para que en todos aquellos

Casos que asi sea necesarlo presente renuncia, a términos de ejecutona ante

la Oficina de Registro de Instrumentos Pubhcos \Igualmente le otorgamos

AUTORIZACION — PODER- pard comunicar_ a la Oficina de Registro de
r en el registro de los documentos,

AUTORIZACION — PODER- para
falla o error del -regusiro .d |ost-" YR A
| A

Ca203074287

Instrumentos Publicos cualquier falla© erro

Y como consecuencia de ello le otorgamos

la
solicitar las correcciones pemnentes de

N s
o e et -,‘ \\5 ¢ \_\‘ N »
—emmmmn § ST

documentos,  —m—mmmmms-— T

s
| O N: Mamﬂestan‘ |tasQ 3 R e

AUTORIZAC

970 RGAMIENTO ki blico en la Notafiai -y §

ento pu
°‘°fgantes qUe fue su voluntad otorgar el instrum p

l I
lul"ti“l l][ ] I'[ lll 4 ‘fllll‘r" ll"lll'[d - Tﬂl' l‘l "L rlluhi 'ﬂlﬂ Ll [TESR ATt
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& xie | , | : declaraciones
buarta de Armenia, que se conocen mutuamente y queé las 5

B verdad, en
:consignadas en este instrumento corresponden a la y

. . i i caso de
consecuencia, asumen la responsabilidad de lo manifestado en

. : ; . ; ' ion juridica
utilizarse esta escritura con fines ilegales; conocen la ley, la situacion j

| .
’P/ material del objeto del negocio celebrado, y saben que el Notario responde

‘de la regularidad formal de los instrumentos que autoriza, pero no de la

l ] -
;\/eracidad de las declaraciones de los otorgantes, ni de la autenticidad de los

~~ documentos que forman parte de este instrumento. La presente escritura fue
\ gelda en su totalidad por los comparecientes, quienes manifestaron al

: !Hespacho de la Notaria que son las personas reales vy fisicas titulares de cada !:'
- uno de los derechos, titulos y declaraciones de lo expresado en este g
-!’nstrumentos publico, advertidos de la formalidad de su registro oportuno, !
dentro del término perentorio de DOS (2) MESES, contados a partir de [a f
;

fecha de otorgamiento de este"instrumento, cuyo incumplimiento causara |
Ln'tereses moratorios por mes o fraccion de mes de retardo -Articulo 231 de Ia .'

Ley 223 de 1995-; quienes la encontraron conforme a sy pensamiento y /

f
|

' !k/oluntad, asumiendo las declaraciones ‘dadas bajo su responsabilidad
5l:onforme a la Ley, y por no observar error alguno en su contenido le imparten

,.i u aprobacién y proceden a firmarla con el suscrito NOTARIO que da fe

declarando los comparecientes estar notificados de queé un error no corregido

cada uno de ellos, a la identificacion del inmueble objeto del presente acto por

. ‘ ' ‘! '
- en esta escritura antes de ser firmada respecto al nombre e identificacion de I
|
| , , : |
U cabida, dimensiones, forma de adquisicion del bien, identificacion catastral I

f'

y ‘matricula inmobiliaria del mismo, da lugar a una escritura aclaratoria que

firma(n) e'n constahcja :t'___________________d_—““-_““;-- [
. DERECHOS RESOLUCION NUMERG 0451 DEL ARG 2017 |
‘ "\\ B

" PAPEL NUMERO:" Anga: e T - !
8 Bet NE A803?81?691 I Aad3981 3696 1 Aa039817873 / | @A\'
" ! 3 / / (, '

e o e et s :
e s !
|

————
e ————————

Vo »
———
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e =
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iAaO3,9819’,683 / A803’98193,6_E‘34 / A303P819535 / Aa03 8203981954,

!.’ Aaoa}gsﬁsm / A2039802980 / A20398196 981777 Aaos,Wf
\DERECHOS NOTARIALES: $ 167,975 | |
IEoRIGlNAL:$ 38.500

COPIA:$ 140.000 -

{ | LVA'S 06.933

RETENCION: $  -0-

FONDO Y NOTARIADO: $ 16.600
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