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JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE ARMENIA 
 
Armenia, once (11) de abril de dos mil veintitrés (2023). 
 
Ref.: Proceso Ejecutivo Hipotecario N° 2018-00615-00. 
 
La perseguida, a través de la vocera judicial designada en sede de amparo de 
pobreza, formula cierto reparo respecto de la estimación incorporada por el 
perito designado por la LONJA DE PROPIEDAD RAÍZ DEL QUINDÍO, en 
torno al bien raíz aquí gravado.  
 
En ese sentido, poniéndose de presente que la mencionada réplica ha sido 
instada en el interludio de ley, se corre traslado de ella a la parte contraria, 
por el interludio de 3 días, con miras a que aporte o solicite las pruebas que 
considere pertinentes. En ese marco, ha de tomarse en cuenta que la 
encartada adosó al plenario una avaluación alternativa, que también se 
somete a debate y que será objeto de estudio en la fase ritual de ley. 
 

NOTIFÍQUESE Y CÚMPLASE 
LUIS CARLOS VILLARREAL RODRÍGUEZ 

JUEZ 
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OBJECIÓN Y AVALÚO Y APORTAR NUEVO ACTUALIZADO

Blanca Nelly Ramirez Toro <bnellyramirez@hotmail.com>
Mié 1/02/2023 16:35

Para: Centro Servicios Judiciales Civil Familia - Armenia - Quindio <cserjudcfarm@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC: Juzgado 04 Civil Municipal - Quindio - Armenia <j04cmpalarm@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Manizales, 01 de febrero de 2023

Señor
JUEZ CUARTO CIVIL MUNICIPAL
Armenia, Quindío

Ejecutivo Hipotecario
DEMANDANTE: MARÍA ARACELY RIOS ZAPATA
DEMANDADO: LUZ STELLA BETANCOURT GUAPACHA
Rad. 2018-00615

BLANCA NELLY RAMIREZ TORO, mayor y vecina de esta ciudad, abogada en ejercicio con T.P No 28.753 del C.S
de la J; identificada con C.C No 24.290.633 de Manizales, en mi condición de apoderada de oficio en el tramite
de la referencia de la parte demandada, me permito aportar memorial donde se objeta avalúo presentado por la
LONJA y donde se aporta avalúo actualizado.

Solicito regalarme por este medio el acuse de recibido.

BLANCA NELLY RAMIREZ TORO 
                    ABOGADA



Manizales, 01 de febrero de 2022 
 
 
 
Señor   
JUEZ CUARTO CIVIL MUNICIPAL 
Armenia, Quindío 
E.S.D 
 
 
 
Referencia:  EJECUTIVO HIPOTECARIO 
DEMANDANTE: MARÍA ARACELY RIOS ZAPATA 
DEMANDADO: LUZ STELLA BETANCOURT GUAPACHA 
Radicado: 2018-00615 
 
 
 
BLANCA NELLY RAMIREZ TORO mayor y vecina de esta ciudad, abogada en 
ejercicio con T.P. No. 28.753 del C.S.J. identificada con la C. de C. No. 24.290.633 de 
Manizales, en calidad de Abogada por Amparo de Pobreza de la Señora LUZ STELLA 
BETANCOURT GUAPACHA, a Usted con todo respeto me permito manifestar lo 
siguiente: 
 
El 19 de enero de la presente anualidad su Despacho corre traslado por 10 dias del 
documento aportado por la LONJA DE PROPIEDAD RAÍZ DEL QUINDIO en el cual la 
Doctora MARTHA CECILIA GÓMEZ ECHEVERRY manifiesta lo siguiente: 
 
“De acuerdo con oficio emitido por Planeación Municipal que corrige el estrato socio-
económico del predio. 
 
En cuanto a la APROPIADA valoración del bien, nos permitimos comunicarle que este no 
tiene ninguna variación por cuanto fue valorado bajo la resolución 620 de 2008 del Instituto 
Geográfico Agustín Codazzi (IGAC) y en método empleado es de COMPARATIVO O DE 
MERCADO (…) 
 
En armonía con el al art. 444 del C.G. del P. num. 2 que expresa: 
 
“2. De los avalúos que hubieren sido presentados oportunamente se correrá 
traslado por diez (10) días mediante auto, para que los interesados 
presenten sus observaciones. Quienes no lo hubieren aportado, podrán 
allegar un avalúo diferente, caso en el cual el juez resolverá, previo traslado 
de este por tres (3) días. 
 
En mi condición de apoderada de oficio y de acuerdo al estudio que se realiza sobre el 
avalúo presentado por la LONJA DE PROPIEDAD RAÍZ DEL QUINDIO se arguyen las 
siguientes observaciones, por lo cual es mi deber OBJETAR lo manifestado por la 
mencionada Entidad como quiera que no es el idóneo para el presente tramite por lo 
siguiente: 
 



En primer lugar, la LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL QUINDIO toma una posición 
errada al no variar el valor del avalúo toda vez que por simple lógica si el estrato 
socioeconómico del predio sube, el valor comercial también tiende al alza. 
 
En el presente caso me permito aportar un nuevo avalúo debidamente estructurado por el 
Doctor MAURICIO GAVIRIA OLANO en su calidad de PERITO y en su conocimiento 
expresa que, en la actualidad el valor del metro cuadrado en la ciudad de Armenia es 
$3.895.000 y por lo tanto el valor actual de dicha propiedad objeto del presente litigio es de 
$171.380.000, como se observa en el documento que aporto, el experto  realiza un método 
comparativo y aplicaciones como HABI y METROCUADRADO.COM  que son 
plataformas que ayudan a los profesionales en este ámbito, ayudan a obtener un valor más 
exacto de los bienes inmuebles al momento de realizar el correspondiente análisis. 
 
Como se ha dejado ver en el trámite del presente proceso la LONJA no ha sido objetiva a la 
hora de avaluar el inmueble con folio de matrícula 280-77808 y se han encontrado ciertas 
inconsistencias en el avalúo presentado, las cuales puse en conocimiento ante el Juzgado en 
el momento procesal oportuno.  
 
Por lo tanto, reitero mi solicitud en el sentido de que sea desestimado el avalúo presentado 
por la LONJA  DE PROPIEDAD RAIZ DEL QUINDIO, teniendo en cuenta que en varias 
ocasiones por parte del Despacho se le solicitó correcciones que a la  luz del conocimiento 
que deben ostentar personas expertas en el tema no lo han hecho y por tal motivo solicito 
comedidamente se sirva tener en cuenta el avalúo que aporto el cual está debidamente 
actualizado con las condiciones en que se encuentra el bien inmueble hipotecado.  

 
 
Señor Juez, 
 
 
 

 
BLANCA NELLY RAMIREZ TORO 
C. C. No. 24.290.633 de Manizales. 
T. P. No. 28.753 del C. S. de la   J.  
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