Republica de Colombia

Juzgado Cuarto Civil Municipal
Armenia

JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE ARMENIA

Armenia, dieciséis (16) de enero de dos mil veintitrés (2023).
Ref.: Proceso Verbal Especial N° 2019-00913-00.

De entrada, se observa que la sociedad accionante, a través de su gestor
adjetivo, allegdé el competente certificado, en el que consta que fue
debidamente inscrito el gravamen ordenado dentro del presente asunto,
respecto del bien raiz distinguido con la matricula inmobiliaria No. 280-36960,
habiéndose rectificado la inconsistencia otrora detectada, en torno a la
naturaleza a la que realmente responde el actual conflicto.

De esta suerte, es conducente proseguir con la tramitacion; entorno en el que,
después de constatarse que han sido incorporadas al plenario las fotografias
de la valla ubicada en el predio objeto de usucapion, se corre traslado de la
demanda a las personas emplazadas, quienes podran contestarla en el
término de 10 dias, computados a partir de la publicacion de este proveido. En
ese mismo campo, se resalta que los ciudadanos que concurran
posteriormente, han de tomar el trayecto ritual en el estado en que se
halle.

Finalmente, se subraya que el proceder aqui indicado encuentra estribo en lo
normado por el inc. 6°, num. 3°, art. 14 de la Ley 1561 de 2012.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
LUIS CARLOS VILLARREAL RODRIGUEZ
JUEZ

LA PROVIDENCIA ANTERIOR SE NOTIFICO POR
FIJACION EN ESTADO DE 17 DE ENERO DE 2023.
SECRETARIA.
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JUEZ CIVIL MUNICIPAL DE ARMENIA
E.S.D.

|
Demandante: | Almacenes Exito S.A.

Demandados: | (i) Atanasio Rodriguez Cuellar en su calidad de propietario
inscrito del inmueble y heredero determinado de Mercedes

Cuellar del‘ Rodriguez. (i) Miguel Rodriguez Cuellar en calidad
de heredero determinado de Mercedes Cuellar de Rodriguez y
(i) herederos indeterminados de Mercedes Cuel:lar de

Rodriguez ~ i
Referencia: Proceso verbal especial de pertenencia por prescripcion

adquisitiva extraordinaria de conformidad con la Ley 11_561 de

2012. !
Asunto: Presentacion demanda ‘

ALEJANDRO RODRIGUEZ ARREDONDO,|abogado en ejercicio, domiciliado'en Medellin,
identificado con cédula de ciudadlania numero 3.563.478, portador de la T.P. No. 112.080 del
Consejo Superior de la Judicatural, obrandc!n como apoderado de ALMACENES EXITO S.A,,
sociedad con domicilio en Envigat!jo, identiflicada con NIT. 890.900.608-9, conforme al poder
otorgado, muy atentamente, presento demanda, para que, por los tramites y ritualidades
propias de un proceso verbal especial decﬁaracién de pertenencia de bienes privados, por
prescripcién adquisitiva extraordinaria de dominio, en contra de las personas que figuran
como titulares de dominio: (i) Atanasio Rodr‘iguez Cuellar en su calidad de propietario inscrito
del inmueble y heredero determinado de Mercedes Cuellar de Rodriguez. (i) Miguel
Rodriguez Cuellar en calidad de heredero determinado de Mercedes Cuellar del Rodriguez y
(iii} herederos indeterminados | de Mercedes Cuellar de Rodriguez; (én adelante
*“Demandados”), sobre el bien inmueble que mas adelante se identifica, se realicen las
‘declaraciones que ima’ls adelante se piden, conforme los siguientes:

1

: HECHOS !
Primero: Los sefiores Mercedes Cuellar de Rodriguez y Atanasio Rodriguez Cuellar, figuran
actualmente como propietarios de un Lote de terreno ubicado en la Carrera 18 #40-46 Barrio
Boyacé, del area urbana de la ciudad de Armenia, departamento del Quindio, constante de

] |
I
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un area de 3. 60<m/lt-3/tros de frente l"nés o mengs-por 32.00 metros de centro, identificado con
matricula inmobiliaria nimero 280- 36960% la ficha catastral namero 01 02 0237-0010-
000, comprendido dentro de lo 5|gwentes linderos, segun la escritura pubhca 1207 del 20 -~
de diciembre de 1941 de [&'N tarla Primera de Armenia: “Por el frente, con el camino que

conduce para Tres-esquinas; por el costado ‘tzquterdo, con predio de Raimundo Acosta, por el
centro, con predio de la sucesion Juan de la Ci‘ruz Cardona, y por el costado derecho, con predio
de Pablo Muriflo.” ' ;

Segundo: Lo afirmado en el hecho anterior, se desprende del certn‘lcadoI espec1al de

pertenencia nimero 339 xpedldo el nueve (9) de abril de dos mil dieciocho (2018) por el

Registrador de Instrumentos Publ[cos de Armenia. |
|

Tercero: Como se desprende del certificado,de tradicion y libertad del inmueble mencionado,

sobre este se realizaron varias actuaciones o enajenaciones de acciones y derechos que
obedecen a falsas tradiciones, asi:
|

3.1 A través de la escritura pablica Nro.[453 del veintinueve (29) de marzo (?e 1943Ide la

Notaria 2 de Armenia, Magdalena Rendén Herndndez compré a Atanasio Rodriguez

Cuellar, Miguel Rodriguez 1CueIIar y Atanasio Rodriguez Maldonado “a) !e[ derecho de

gananciales y hereditario que los exponentes tienen o le pueda corresponder en la
sucesion de la sefiora Mercedes Cuellar fallecida en este Municipio veintiuno de octubre
de 1942"y b} “La mitad de un solar con casa de habitacién, en comiin y proindiviso

con los otros derechos de IAtanasw Rodriguez M y Miguel A. Rodriquez C. ubicado
en el drea de esta ciudad, en el barrlto Boyacd, de esta fraccion constante de cuatro y
media varas de frente, mds|o menos,|por cuarenta varas de centro... (neg'rilla fuera de

texto), este acto se encuentra registrado en las anotaciones 2 y 3 del fO|I0|de matricula
inmobiliaria. |
|
3.2 Posteriormente, en el proceso de sucesién de Magdalena Rendén, quien fuere t[tu[ar
del cien por-ciento (1 00%) de los dlerechos y acciones del inmueble, que se Ilevo a
cabo en el Juzgado 4 Civil |I\/Iunlapa de Armenia y que finalizoé con sentienCIa SN del
veintiséis (26) de mayo de 1981, se le adjudicé el inmueble identificado con matr‘tcula
inmobiliaria 280 36960 a Doris Rendédn, de la siguiente forma: i) Cincuenta por ciento
(50%) por adjudicacién en]sucesic’)n y ii) Cincuenta por ciento (50%) co!mo sucesic'm

derechos herenciales en la sucesiclm de Mercedes Cuellar, seglin cc:Jnsta en las
anotaciones cuatro (4) y cinco (5) de folio de matricula. |
i
I
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3.3 Que a través de la escritura publica nimero 2864 del veintisiete (27) de agosto de
1986 de la Notaria 3 de Armenia, Doris Rendon transfirié a titulo de venta a Me:lrina
Giraldo de Valencia el delrecho de Idominio del inmueble identificado con matricula
inmobiliaria 280-36960, régistrado (E:Ie la siguiente manera: i) Compraven:ta la mitad y
ii) Compraventa cosa ajena la mitad. Actos inscritos en el folio de mat;ricula en las
anotaciones seis (6) y siete (7) respectivamente. - :

| t

3.4 Que finalmente la sociedad Almacenes Exito S.A. adquirid los derechos sobre el
inmueble a titulo de comlpraventa }ealizada a Marina Giraldo de Valencia, mediante
Escritura Plblica n&mero12207 del cinco (5) de julio de 2007 de la Notaria 1 de
Armenia, acto que fue registrado en las anotaciones ocho (8) y nueve (9) del folio de
matricula asi: i) Compravelznta de derechos de cuota - el 50% vy i) Compraventa de
cosa ajena — el 50%, este Gltimo con especificacién de falsa tradicién (Iprovenitlante
de los derechos herenciales en la sucesién de Mercedes Cuellar de Rodri!guez).

Cuarto:La Sociedad Demandante desde el|cinco (5) de julio de dos mil siete (2.007), ejerce
actos de sefior y duefio del inmueble objeto de este litigio, y adquirié los derechos y
acciones mencionados en el hecho antecedente, dado que el inmueblehace parte de una
gran area de terreno donde la demandante tiene el propdsito de desarrollar un proyecto
comercial denominado “La Secreta-Parque Comercial” tendiente a la construccion de un
hipermercado en la ciudad de Ar+enia-Quindio, por lo que es necesario la adquisicidn total
de ochenta y nueve (89) predi‘os urbanos, los cuales hacen parte de las manzanas
comprendidas entre las carreras c{ieciocho (18) y diecinueve (19} v [as calles cuarenta (40) y
cuarenta y tres (43) de la zona urbana de Pirmenia. La imagen que se ilustra a ‘c;ontinua’clién
muestra en color verde los predias que en la actualidad son propiedad de Almacenes Exito
S.A.en rojo el predio objeto de litigio:

-~

—
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Quinto: Desde el Hc:inco (5) de julio de dos mil siete (2.007), la sociedad Derj_nandante de

manera constante e!interrumpida Pa pagado el impuesto predial liquidado por;el municipio

de Armenia sobre el predio identificado con matricula inmobiliaria 280-36960.

Sexto: Desde el cinco (5) de julio de dos mil siete (2.007), la sociedad Demandante, de manera
constante e interrulmpida ha contratade servicios de seguridad privada para la vigilancia de
los ochenta y nueve (89) predios|urbanos|que conforman el globo de terrenEo del futuro
proyecto comercial denominado|“La Secreta-Parque Comercial®, el cual incluye alilote
identificado con matricula inmobiliaria 280-36960. _ : |

Séptimo: Desde el cinco (5) de julio de dos mil siete (2.007), la sociedad Denl1andante, de
manera constante e interrumpida ha contratado servicios de jardineria y corte de césped para
el mantenimiento y conservacién de los ochenta y nueve (89) predios urbanos qule conforman

el globo de terreno del futuro proyecto comercial denominado “La Secreta-Parque

Comercial®, el cual incluye al lote ic;lentificado con matricula inmobiliaria 280-36960. '
Octavo: Desde el cinco (5) de julio de dos mil siete (2.007), la sociedad Demandanté, de
manera constante e interrumpida ha contratado los servicios de profesionales para la
realizacion de la gestién inmobiliaria integral que permita la proyeccion y desarrollo futuro
de los ochenta y nueve (89) predios urbanols que conforman el globo de terreno del futuro
proyecto comercial denominado |“La Secreta-Parque Comercial”, el cual incluye al lote
identificado con matricula inmobiliaria 280-36960 y que implico la elaboracion de estudios y
diagnésticos juridicos, financieros, jurbanisticos, administrativos, entre otros.

Noveno: Como se aprecia en los tltulos de Propiedad aportados, El derecho de{dominio del
inmueble identificado con matricula inmobiliaria 280-36960 siempre ha estado, radicado en
cabeza de personas privadas, por lo tanto, n|o es un bien imprescriptible, su poselzsién noiesté
prohibida o restringida por normas constitucionales o legales y tampoco es un bien fiscal

simple no adjudicable o baldic declarado asf por acto administrativo.

Décimo: El demandante, ha poseido y posee material y sucesivamente el [bien
inmueble identifica'd;o con matricu‘la inmobiliaria 280-36960, en forma publica,| pacifica, sin
vicios, ni violencia, n‘i clandestinidad, desde hace mas de diez (10} afios, esto es, desde zfel (5
de julio de dos mil siete (2.007) hasta la fecha; posesién que no ha sido interrunl'ipida ci?il ni

naturalmente. ' i

| !

I

|
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Décimo Primero: Il_a sociedad Demandante|ha poseido de buena fe la tenencia del inmueble
con &nimo de sefior y duefio, aln sin titulo de dominio, de manera quieta y pacifica, pagando

y asumiendo los gastos de su maﬁtenimiento, como lo son los de hechura, limpieza, poda,
corte de pasto, cuidado, y vigilatncia y ha realizado ademas estudios sobrei ellos, como
proyeccion de desarrollos urbanisticos pélra su explotacion econémica. lgualmente, ha
pagado y cancelado mi apoderada el impuesto predial desde el afio 2007 hasta la fecha.

Décimo Segundo: Sobre el inmueib[e identificado con matricula inmobiliaria 280—3696b no
se adelanta proceso de restitucion de que |krata la Ley 1448 de 2011 y el Decreto 4829 de
2011, o cualquier otro procesc|judicial o administrativo tendiente a la reparac10n 0
restablecimiento a victimas de despojo o abandono forzado de tierras, y no |5e encuentra
incluido en el Registro Unico de [Tierras despojadas y Abandonadas Forzosamente de la
Ley 387 de 1997. ' ,
Décimo Tercero: El inmueble objeto del proceso e identificado con matricula inmobiliaria
280-36960, no se encuentra ubicado en las areas o zonas que se sefalan a continuacion:

a) Zonas declaradas como de alto riesgo no mitigable identificadas en el Plan de
Ordenamiento Territorial y en los instrumentos que lo desarrollen y complementen, o
aquellas que se definan por estudios geotécnicos que adopte oficialmente la Administracién
Municipal, Distrital o el Departamento Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa
Catalina en cualquier momento.

b) Zonas o areas protegidas, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 22 de 1959,y el
Decreto 2372 de 2010 y demas normas que|sustituyan o modifiquen. !
|
c) Areas de resguardo indigena o de propiedad colectiva de las comunidades negras u otros
grupos étnicos.
a ]
d) Zonas de cantera que hayan s?Jfrido grave deterioro fisico, hasta tanto se jadelante un
manejo especial d?: recomposicidn geomarfolégica de su suelo que las habilite para el

desarrollo urbano. |

]

Décimo Cuarto: Elf inmueble identificado, con matricula inmobiliaria 280-36960 njo se
encuentra sometldo a procedimientos administrativos agrarios de titulacion| de baldios,
extincion del derecho de dominio, clarificacion de la propiedad, recuperaaon de ba[dlos
indebidamente ocupados deslinde de tierras de la Nacién, o de las comumdades |nd|g|enas
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o afrodescendientes u otras minorias étnicas, o delimitacion de sabanasI o playones
comunales conforme a la legislacion agraria y aquellos que estan dentro del régimen de
propiedad parcelaria. '

Décimo Quinto: El inmueble |d[ent|f|cado con matricula inmobiliaria 280- 36960 no se
encuentra ubicado en zonas declaradas !de inminente riesgo de desplazamlento o de
desplazamiento forzado.
Décimo Sexto: E! inmueble identificado |con matricula inmobiliaria 280-36?60, no esta

destinado a actividades ilicitas. E
I

|
Décimo Séptimo: El avallio catastral del inmueble identificado con matricula inmabiliaria
280-36960, es de $6.120.000, porjlo tanto,}no supera los diez salarios (10) minimos legales
mensuales vigentes, lo que da lugar al presente proceso especial. '

3 - . ] . |
Teniendo en cuenta los anteriores hechos, le solicito a usted se pronuncie' frente a las
‘siguientes:

PRETENSIONES

Primera: DECLARAR por via de| prescripcion adquisitiva extraordinaria que la sociedad
ALMACENES EXITO S.A, es propietaria del cien por ciento (100%) del bien inmueble
identificado con matricula |nmob|I|ar|a 280 36960, cédigo catastral 01-02-0237-0010-000,
ubicado en Carrera 18 # 40-46 de la ciudad de Armenia-Quindio, con todas isus mejoras
anexidades, dependencias y servidumbres,|como consecuencia de la posesion ejercida de

manera ininterrumpida por mas de diez (10) afios.

Segunda: ORDENAR a la Oficinla de Registro de Instrumentos Pablicos de Armenia la
inscripcion de la sentencia que se dicte en edte proceso en el folio de la matriculq inmobiliaria
No. 280-36960.

|

Ly PETICION ESPECIAL ‘

| |
Antes de realizar Iq calificacién de|la demanda, de conformidad con el articulollz—de la Ley
1561 de 2012, solicito sefior Juez, se oficie 3 las siguientes entidades, con el fin de constatar
la informacion resplelcto de lo indicado en los numerales 1, 3,4, 5, 6, 7y 8 del articulo 6 de la
precitada normatividad.

' ! CARRERA 43*#1 SUR - 100, OFICINA 801, MEDELLIN
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ii. Fiscalia General de la Nacién |
iii.  Unidad Administrativa Especial de G|esti6n de Restitucién de Tierras Despojadas.

iv.  Personeria Municipal.

DECLARACIONES

‘ :

Se declara bajo la gravedad de juramento que el predio identificado con matricula
|

inmobiliaria nimero 028-36960, objeto de este proceso, no se encuentra en las circunstalncias

'de exclusidn previstas en los numerales 1, 3,4, 5, 6, 7 y 8 del articulo 6 de la ley 1:561 de 2012.

Lo anterior, con el fin de dar cump
FUN

Se fundamenta la presente accion,
s.s. del Codigo Civil Colombiano.

limiento a lo establecido en el articulo 10 ibidem.

DAMENTOS DE DERECHO

en los articulos 762 y s.s. de la Ley 1561 de 2012y 2518 y

MEDIOS DE PRUEBAS

Solicito se decreten y practiquen l(las siguientes medios de prueba para que sean apreciadas

por el despacho:

I. Documentales;

Los siguientes documentos son aportados en copia, con el mismo valor probatorio de sus
originales. El original de los documentos publicos relacionados reposa en los archivos de las
oficinas publicas expedidas por cada una. Los demaés oficios, solicitudes y facturas reposan
en original en nuestros papes de comercio. ‘

a. Certificado de Tradicidn y I
280-36960.

ibertad del predio identificado con matriculalinmobiliaria

b. Certificado No. 339 especial de pertenencia expedido por la Oficina de‘Registrlo de

lnstrumento's Publicos.
Copia de la\escritura public
Armenia.
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Il. Declaraciones de terceros:
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Copia de la

Armenia.

escritura publ

ica 2864
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. I
del 27 de agosto de 1986 de la Notaria 3 de

Copia de la‘éscritura piblica 2207 del 5 de julio de 2007 de la Notaria 1!de Armenia.

Constancia de pago de los
2012, 2014, 2016.

- impuestos prediales de los afios 2008, 2009L 2010, é011,
1 |

Constancia de pago de sr.Trvicio de seguridad, prestado a todo el Lote donde se

pretende el desarrollo de "La Secreta-Parque Comercial”, desde el afio 2008.
Constancia de pago de seryicio de j
desarrollo de “La Secreta-Parque Co

. . . | |
ardineria realizado al Lote donde se pretende el

mercial”, desde el afio l i
1

Mediante interrogatorio que formularé al siguiente testigo, cuya identificacion y direccion se

detalla a continuacion:

1.

El objeto de este testimonio es demostrar

Carlos EnriqUe Pérez Ber
92.559.611, domiciliado en

nal, identificado con la cédula de ciudada%nia ndmero
la Carreret 48 # 32 B Sur — 139, Envigado, Antgoquia. :

Héctor Fabio Infante Chaparro, ideLﬁiﬁcado con la cédula de ciudadania nimero

94.373.213, residente en Ar
Stella Lozano Acosta, iden
residente en Armenia.

menia.
tificado ¢

on la cédula de ciudadania nimero 24.580.473,

la forma en que la sociedad Demandante ha

- N _— , !
ejercido actos de sefior y duefio sobre el inmueble. ‘ i

11l. Inspeccion judicial:

Solicito a su despacho se sirva dec
Ley 1561 de 2012, al predio objet
hecho de la posesion.

IV. Prueba por infifrme:

retar la in
o de litig

|specci()n judicial de que trata el articulo 15 de la

1o, para comprobar sus linderos, extensién, y el

a. Solicito se oficie al Instituto Geografjco Agustin Codazzi, con el fin de que se expida

plano predi:a
y codigo
localizacidén

-
|

C

|

catastral del Predio, identificado con matricula inmobiliaria 280-36960

del inmueble,

CARRERA

su cahid
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. ubicacion del bien y por la natura
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nombre completo e identificacién de colindantes,
vigencia del|la informacién,

b. Solicito se oficie al sefor Registrad;

la direccion.
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. . s | - .
la destinacion econdmica, la

or Nacional, para que se sirva aportar al proceso

registro civiles de nacimiento y defuncién si es del caso de Atanasio Rodriguez Cuellar,
Miguel Rodriguez Cuellar y Mercedes Cuellar de Rodriguez, toda vez que de
conformidad con el articulo 213 del Codigo Electoral, esta informa:cién tiene el

caracter de reservada y
competente.

PROCESO COMPETENCIA Y CUANTIA

Es usted competente Sefior Juez

A la presente demanda debe dérs
precitada Ley.

Me permito anexar:

Los documentos aducidos
Un Certificado de Existenci
Copia de la demanda para
Copia de la demanda para
Medios magnéticos con la

LA A

ANEXOS

como pruebas documentales.
a y Representacion Legal de mi representada

MEDIDAS] CAUTELARES

i
|

archivo del juzgado |
el traslado a los Demandados. |

por tanto sélo es suministrada por orden ‘de autoridad

para conocer el presente proceso, teniendo en cuenta la
eza del asunto segun el articulo 8 de la Ley 1567 de 2012.

ele el tramite del proceso verbal especial, consagrado en la

demanda y sus anexos, para el archivo y los traslados.

[
‘Solicito se decrete Ia inscripcion de la presente demanda en el folio de matricula del lnmueble

el cual se dls’clngueI con el nimero 280-36960, de la Oficina de Registro de I

pdblicos de Armenia.

i

1

Toda vez que se désconoce las direcciones
Miguel Rodriguezi(i:uellar, solicitamos se

CARRERA

EMPLAZAMIENTO

proceda al emplazamiento de los

432 #1 SUR — 100, OFICINA 801, MEDELLIN
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conformidad con el articulo 108 d

a| CGP. al

sefiora Mercedes C:tfeliar de Rodriguez.

DEPENDENCIA JUDICIAL

7 43
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igual que de los herederos indeterminados de la

Nombro como autorizadas especiales para acceder al expediente, sacar copias, retlrar oficios

y demas consagradas por la ley, alas abogadas:

Manuela Cano Lopez, identificada

Demandante: Carrera 48 # 32

El suscrito: Av. El Poblado #1 Sur-

en ejercicio con tarjeta profesional 305.021

NOTIF

B Sur -

100, ofic

Juliana Garcia Carmona, identificaga con cedula de ciudadania No. 1.040.039. 360, abogada

|del C.S de la Judicatura. |

F

I
con cédula de ciudadania No. 1.152.454. 226 abogada en
ejercicio con tarjeta profesional 328.532 del

C.S de la Judicatura.

| 1
ICACIONES t |

139, Envigado, Antioquia. Correod' electronico:

mcamargo@grupo-exito.com y mvargas@grupo-exitc.com. Tel: 57 + (4) 6049696 5

na 801, Medellin, Antioquia. Corred electronico:

alejandrorodriguez456@gmail.com Tel: 57 3007857683.

| Del Sefior Juez,

C.C. 3.563.47

1

l
!
i CARRERA

T.P. 119.080 del C.S:de la Judicatura

432 #1 SUR - 100, OFICINA 801, MEDELLIN




