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Armenia, 23 de agosto de 2020

Doctor:

LUIS CARLOS VILLAREAL RODRIGUEZ:

JUEZ CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE ARMENIA
ARMENIA Q

MARGARITA MARIA GIRALDO SUAREZ, identificada con cedula de ciudadania Nro
29329378, con T.P Nro. 122767 del Consejo Superior de la Judicatura, como apoderado
judicial del ejecutante, PATICIA DE JESUS GIRALDO SUAREZ , en el proceso Ejecutivo
Hipotecario, identificado con el Nro 248 de 2019, en contra del GRUPO NATURA
CONSTRUCTORA SAS. Pongo a su disposicion el avaltio catastral autorizado por este
Juzgado, del inmueble ubicado en la carrera 4 Nro 47N-50 . lote casa C 28 (C28) mediancra
que hace parte del Condominio Residencial Natura 1 Etapa Armenia Q, identificado con
matricula inmobiliaria 280-219637, realizado por el sefior WILSON GARCIA PACHON,
identificado con cedula de ciudadania Nro 9778893, Perito Evaluador Profesional, auxiliar
de Justicia, con registro de matricula Nro R.A.A.+AVAL/9778895, Certificado en

competencias laborales ONAC, para darle continuacion al proceso .si Usted asi lo dispone

Muchas gracias

Cra 25 nro38-22 Calarca Q




Szt S ﬂaﬂ} ;P-E%%ITG AVALUAn,

)' DICTAMEN 1«
PERICIAL

LA PRUEBA PERICIAL
SE ENCUENTRA |
CONSAGRADA EN EL
ARTICULO 226 DEL
CODIGO GENERAL DEL
PROCESO.

Perito Valuador. I

El avaliio es un dictamen técnico
imparcial mediante el cual se

determina el valor de un bien,
reflejado en cifras monetarias.

s WG AVALUOS (
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Direccion oficina: Calarcd Quindio Colombia, Urbanizacion las Chambranas, manzana 3 casa # 5
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Armenia Quindio, agosto 12 de 2020.

Senora:

PATRICIA DE JESUS GIRALDO SUAREZ
CC. N° 24.578.953 -\
Solicitante REF: N° WG0038/12/08/2020

Referencia: Dictamen pericial, Vigencia del Nuevo Cédigo General del
Proceso (Art 226 y Sgtes).

Cordial saludo,

De acuerdo a solicitud verbal, he procedido a realizar el dictamen
pericial y avaluo del inmueble urbano ubicado en la carrera 4 N° 47 N -
50 "Condominio parque residencial Natura I etapa” Lote casa C 28
medianera, etapa 1de la ciudad de Armenia.

El presente informe valuatorio fue elaborado bajo las pautas y normas
legales establecidas por las entidades que nos rigen y regulan como es
el Registro Abierto de Avaluadores R.A.A, afiliado a la Lonja de
Colombia, y la Lonja de Oriente,

Agradezco la confianza depositada en mis servicios, esperando que este
documento le sea de gran utilidad en la gestion a realizar.

Atentamente,

LONEE DE COLOMRLE

\ / 3 T : lfwvof'uq nuruf

WILSON c;ARc‘iirr /
CC N° 9778895

Perito Avaluador Profesio
Registro Abierto de Avaluadores N° R.A.A - AVAL/778895
Certificado en competencias laborales ONAC.

anexo: informe tecnico de avaluo comerciat
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Carrera 4 N7 47 N - 80
"Condominio pargue residencial Noatura [ ebapa’
Lote caza C28 medianera
Armenia Quindio

GRUPO NATURA
Constructora 5.A.S.

Natura Club

Pargque Residencial

<o
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Direccitn oficina: Calarca Quindio Colombia, Urbanizacién las Chambranas, manzana 3casa 8 5
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RESUMEN EJECUTIVO
Juzgado: Cuarto Civil Municipal de Armenia
Proceso; Ejecutivo Hipotecario
Radicado: 2019-00248-00
Demandante: Patricia de Jesiis Giraldo Suarez
Demandado: __Grupo natura Constructora S.A.S, Nit 900714527-9
DICTAMEN PERICIAL

AVALUO TECNICO COMERCIAL URBANO

: Solicitante:
PATRICIA DE JESUS GIRALDO SHARH
CC. N° 24 578.953

e i T280-219637
EL INMUEBEL NO POSEE FICHA CASTASTRAL A LA FECHA.
Coeficiente de couiadad de 2.5267%.

DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Carrera 4 N* 47 N - 50
"Condominio parque residenciaf Natura I etapa”
Lote casa C28 medianera

Natura Club e

Parque Residencial

Area construida: 142,89 M2
Area del Lote: 80.14 m2

Valor metro cuadrado homogenizado $1.524.593

Valor Comercial Total: $217.849.046

SON: DOSCIENTOS DIECISIETE MILLONES
OCHOCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL CUARENTA
Y SEIS PESOS M/TE.

ALFREIDIITALIC

Direccién oficina: Calarca Quindio Colombia, Urbanizacién las Chambranas, manzana 3 casa #5
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1. METODOLOGIA: |

Para la determinacién del Valor Comercial del inmueble ubicado en Ia
carrera 4 N° 47 N - 50 "Condominio parque residencial Natura I etapa”
Lote casa C28 medianera, etapa lde la ciudad de Armenia, se visith
personalmente La zona de ubicacién — sometido actualmente a la ley
675 de la Propiedad Horizontal mediante Escritura N° 2605 del
05/10/2007- coeficiente del 2.5267%, con el proposito de realizar el
correspondiente andlisis de la Agrupacion de vivienda, el sector donde
se localiza, su vecindario de edificaciones residenciales y edificaciones
de usos multiples, sus corredores viales, distribucién, espaciamientos y
acabados generales para fachadas, y del inmueble se analizé: disefio,
distribucién y tipo de construccién, nivel de piso, luminosidad, clase de
acabados, terreno, estado, conservacién, y vetustez, v para globalizar
todo este proceso se cuantificaron los siguientes aspectos:

A} FACTORES DE CARACTER GENERAL:

Se identificaron todos los factores generales, tanto de la construccién
residencial como el lote, todo como un globo, v ademas las edificaciones
residenciales y casas del sector, se analizaron los niveles constructivos
y de urbanismo, y los temporarios de oferta y demanda de inmuebles,
que permiten determinar los procesos de construccién actual, nueva,
reventa, valorizacion o desvalorizacién y que visiblemente inciden
directamente sobre los precios del inmueble.

B) FACTORES DE CARACTER ESPECIFICO:

Permitieron conocer y analizar los aspectos especificos del inmueble,
relacionéndolos con la disponibilidad de servicios, desarrolles viales
actuales y futuros, caracteristicas intrinsecas y extrincicas del sector
centro, volumetria, disefio arquitecténico, area privada, iluminacién
natural, disefio de interiores, acabados, agregados arquitecténicos,
estado de conservacién, vetustez y estado de mantenimiento, y todos los
aspectos inherentes al inmueble y sus integrantes vecindarios en
propiedad horizontal.

C} FACTORES DE CARACTER PROFESIONAL:

El estudio consta de evaluaciones de tipe objetivo y medibles, ademas
de los subjetivos del avaluador, basados en la experiencia, el
conocimiento del mercado y el anilisis en perspectiva de la zona de
ubicacién del predio materia de estudio de avalud, y alrededores, en
funcion del estado constructivo, de oferta y demanda del mercado
inmobiliario, tode lo cual es de vital importancia en la cualificacion,
cuantificacién y maduracién del Precio Comercial a calcular.

<
ACCIREAII T ALY

Direccion oficina: Calarcd Quindio Colombia, Urbanizacian las Chambranas, manzana 3 casa # 5
Teléfonos: wassaph 3162969379, fijo 7502065 Correo: wgavaluos@hotmail.com
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: 2.- MEMORIA DESCWA
DIRECCION DEL INMUEBLE:

El  inmueble objetoc del presente avalto,se encuentra
ubicado en la carrera 4 N° 47 N - 50 "Condominio pargue residencial
Natura I etapa’ Lote casa C28 medianera, de la ciudad de Armenia.

CLASE DE AVALUO: Avaluo comereial urbano.,

TIPO DE INMUEBLE: Casa de dos plantas, localizada en el sector norte
del Municipic de Armenia, con uso exclusivo de vivienda familiar, que
hace parte al igual de un lote de terreno de mayor extensién, con
fachada principal de acceso sobre la via principal interna carrera 4, con
iosos de luz natural, buena iluminacién.

DESTINACION ACTUAL: Toda la Agrupacion del " Condominio pargue
residencial Natura I etapa', tiene una vocacién eminentemente
residencial, al momento de la visita se visualiza que el proyecto no se
encuentra en ejecucion y no se ha logrado su terminacion total.

SOLICITANTE: Sefiora: PATRICIA DE JESUS GIRALDO SUAREZ
CC. N° 24,578.953

PERITO AVALUADOR: WILSON GARCIA PACHON
Perito Avaluador profesional.

FECHA INSPECCION OCULAR: 09 de enero de 2020.
FECHA DEL AVALUOQ: 12 de agosto de 2020.
UBICACION DEL PREDIO: Sector norte de Armenia Quindio.

3.- TITULACION

2. PROPIETARIOS: Titulares de derecho real de dominio.
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TITULOS DE ADQUISICION Y SOPORTES:

* Escritura publica N° 2199, del 08/08/2018 de la notaria Quinta
5% de Armenia,

» Certificado de Tradicion de fecha 01/03 /2019,

ROTA: ####Este analisis no corresponde a un estudio de titulos###.

4-  UBICACION GEOGRAFICA DEL PREDIO EN BLMUNIGHIS DE ARMENIA:

CONSULTA CATASTRAL LOTE DE MAYOR EXTENSION I ETAPA.

ficha catastral: N° 0107000003180002000000000

Natura Club

Parque Residencial

Nirero prediat (200 Numero predial (300 Desccin Mg Coa

Areq imy Perimetra im
Muritins

SHTCOCH03180002  BL RUBY SAN

010703150002060 7 Apmmeni
SHIGNUEO00 o on000006 JuaN o

it AR08 BB INATINN
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Direccion oficina: Calarca Quindio Colombia, Urbanizacién las Chambranas, manzana 3 casa # 5
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6.1 VETUSTEZ: 2020 - 2017 Tres aiios (3) afios, sus acabados
interiores se encuentran en buen estado.

6.2 CIMENTACION: Placa de piso en concreto reforzado, apoyada en
bases de recebo, y vigas de amarre laterales, con placas de piso en
concreto; pantallas y muros de contencion laterales, que organizan la
estructura general de la cimentacién de la unidad residencial.

6.3 ESTRUCTURA: Consta de columnas y vigas en concreto, tipo
porticos que transmiten las carga a los aporticamientos estructurales,
mediante la placa de concreto. Cimentacion Yy zapatas, sobre la que se
apoya toda la estructura, Su disefic constructivo ¥ de calculo esta
regido por el Codigo sismo resistente NSR 10, y presenta una respuesta
estructural sélida y de estabilidad, sin fisuramiento.

6.4 MAMPOSTERIA: Los muros divisorios y su fachada estan

conformados en muro de ladrillo farol, con revoque, estucadas,
revestimiento en pintura vinilica tipe uno, en buen estado.

6.5 PANETES Y PINTURA: Revestimiento en revoque, debidamente
estucados, rustico, en buen estado.

PINTURA INTERNA: Pintura vinilica tipo uno en buen estado
PINTURA EXTERNA: Pintura vinilica tipo uno en buen estado

6.6 ANDENES EXTERNOS: Buen estado

6.6 ALUMBRADO PUBLICO: Posteria no se encuentra en
funcionamiento e instalado.

6.7 CIELO RASO: Placa de contra piso de cada planta, y drywol.
6.8 FACHADA: estucado y en revestimiento de graniplast, v ceramica.
6.9 SERVICIOS PUBLICOS: El inmueble no posee los servicios

instalados de agua, energia, actualmente el gas domiciliario se
encuentira en funcionamiento.

7. AREAS

Condominio parque residencial Natura I etapa " Lote casa C2B
medianera.

<<
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Direccion oficina: Calarca Quindio Colombia, Urbanizacion las Chambranas, manzana 3 casa # 5
Teléfonos: wassaph 3162969379, fijo 7502065 Correo: wgavaluos@hotmail.com
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UBICACION DEL PREDIO EN LA MANZANA CATASTRAL SECTOR NORTE ARMENIA
QUINDIO.
S g

Ano de fundacién: 1889
Extension: 250 km?

e Temperatura: Entre 18°C y 29°C
« Altitud: 1.483 m
« Poblacién: 321.378 habitantes
» Aeropuerto: Internacional El Edén — AXM
» Latitud norte: 4°32'
+ Longitud al oeste: 75° 41’
{ 5.- UBICACION DEL PREDIO DENTRO DEL MUNICIPIO: _ i

El predio se encuentra ubicado en el sector norte, del municipio de
Armenia.

f~]
A CERE LI TALIC

Direccion oficina: Calarca Quindio Colombia, Urbanizacién las Chambranas, manzana 3 casa # 5
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6.- CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE

N,

Se trata de una casa de habitacién:

6.1 DISTRIBUCION ARQUITECTONICA INTERNA DE LA VIVIENDA:

1° piso: Area total construida de 80,14 m2, conformada por primer {1°
piso con, drea privada construida 60.76 m2, y con un area privada libre
de 19,38 m2Consta de Garaje, sala, comedor, cocina, un bano, un patic
de ropas, y escaleras de acceso a la segunda planta, altura libre
promedio del primer piso 2.60 mi.

2° piso: con un area total construida de 62,75 ml, area privada
construida 62,75 ml, y con un area privada libre de 00,00 m2, consta
de un hall, tres alcobas, un vestier, dos barfios, un balcén, altura libre
promedio del primer piso 2.40 mi

Cuartos: cuatro (4), en la planta superior e inferior.

Closet cada cuarto posee un closet en madera en buen estado.
Baiios: Total tres (3}, dos (2) privados y uno {1} social.

Cocina: integral, con gas natural, gabinetes en madera superior
Inferior, espacio para nevera, extractor de olores, buena
iluminacién).

Patio de ropas cubierto

Mirador: ¢ balcones Uno ({1).

Pisos y guarda escobas: en ceramica, buen estado

Puertas: en madera para todo el inmueble, puerta de ingreso
principal metalica, en buen estado.

plafones y tomacorriente: funcionando, en buen estado.
Parqueadero: Uno (1) capacidad para un {1) vehiculo.

Escaleras: de acceso a la segunda planta.

Cubierta: teja en fibrocemento.

Cielo raso: en drywol

Luces: Led

Antejardin: Uno (1)

Fachada: Comun que la separa de via interna del condominio,
tipo de via vehicular.

LNENENEY

AN NN

AN N A AR

Actualmente el inmueble no se encuentra conectado al sistema
eléctrico, no posee contador para energia y agua, goza de excelente
iluminacién, muy buena ventilacidn, ofreciendo condiciones de
seguridad y salubridad.

<
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Direccion oficina: Calarca Quindio Colombia, Urbanizacién las Chambranas, manzana 3 casa # 5
Teléfonas: wassaph 3162969379, fiio 7502065 Correo: wgavaluos@hotmail.com
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CUADRO DE AREAS:

1° PISO:
Area total construida 80,14 M2
Area privada consiruida _ 60,76 M?
Adiptvidadine =~ ~ T TR
Altura libre promedio ; 260 ml
2° Piso
Area total construida 62,75 M?
Area privada construida 1 62,75 M2
Area privada libre 00,00 M2
Altura libre promedio 2,40 ml

FUENTE DE CONSULTA: Esaritura pablica N° 2199, del 03/08/2018 de Ia notana Quinta 5° de Armenia.

7.1 AREA DEL LOTE DE TERRENO:

{ Lote N° 20 [ 80,14 M2 |
Fuente de consulta Escritura publica N° 2199, del 08/08/2018 de la notaria
Quinta 5* de Armenia.

FUNCIONALIDAD DE LA CONSTRUCCION: Los disefios son funcionales
por cuanto son claros los conceptos de relacién proporcional, de acuerdo
con su uso actual.

SISTEMA ELECTRICO: funcionando sin conexién al sistema de la red
interna.

SISTEMA HIDRAULICO: funcionando sin conexién al sistema de la red
interna, tuberias en P.V.C, el agua todavia no esta conectada al sistema
interno del conjunto.

CAJAS HIDRULICAS: funcionando.

7.2 LINDEROS: Los que se determinan en la escritura publica N°
Escritura publica N° 2199 COMPRAVENTA, del 08/08/2018 de la
notaria Quinta 5* de Armenia, y en el “Reglamento de propiedad
Horizontal’, al igual que en la escritura 1962 del 18/07/2018, reforma
del Reglamento de propiedad Horizontal otorgada por la notaria Quinta
de Armenia, segiin el area del inmueble es de 80.14 m2 y area
construida de 142.89 m2; con un coeficiente de propiedad del 2.5267%.
{Anexadoj.
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8. ENTORNO DEL INMUEBLE

8.1 SISTEMAS DE TRANSPORTE: 1a avenida centenaria v el sector norte
de Armenia cuenta con un sistema de red vial en excelentes condiciones,
para ingresar al Condominio parque residencial Natura I etapa, se hace
después de dejar la via avenida centenario a mano derecha sentido sur
norte, hasta el predio no llega el sistema urbano de transporte, la via se
encuentra en regular estado y en tierra.

8.2 ACTIVIDADES PREDOMINANTES: el area dentro del cual se
encuentra el inmueble objeto del avalto, “Condominio pargque
residencial Natura I etapa” en la actualidad se encuentra
abandonado, desmejorado, ya que no se ha lograde concluir el proyecto
constructivo, en la visita no se visualiza que se estén desarrollando
trabajos en el lote y las construcciones.

8.3 INFRAESTRUCTURA URBANISTICA DEL PROYECTO NATURA: La
infraestructura urbanistica es regular, ya que sus vias adyacentes para
€l ingreso al Condominio parque residencial Natura I etapa se encuentra
en tierra, no posee andenes al igual que desaglies, y en mal estado de
conservacion y de presentacién.

8.4 ASPECTOS DESVALORIZANTES:

S¢ encuentran aspectos que inciden negativamente en el valor comercial
que afectan la oferta y demanda del Condominic parque residencial
Natura [ etapa, en relacién con la suspension de la obra, y no haberse
terminado las areas comunes internas, denotandose en el area del
terreno el deterioro total de la misma, igualmente no se encueniran
instalados los servicios publicos domiciliarios en el conjunto v en la
viﬁendaﬂﬁ&,nosahapﬂdidereglammtaryﬁsacuerdeala
normatividad vigente del IGAC no se ha podido obtener la ficha
catastral, las vias de ingreso al conjunto se encuentran en mal estado y
las internas se encuentran inconclusas. o R e

Direccidn oficina: Calarca Quindio Colombia, Urbanizacién las Chambranas, manzana 3 casa # 5
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PROFESION
Entre uno de los factores importantes se encuentra ¢l siguiente: La CRQ
mantiene medida preventiva al proyecto, por medio de la Resolucion
970 del 16 de abril de 2018, por presuntas afectaciones a suelo de
proteccion ambiental y por no tener en funcionamiento de manera

adecuada el sistema de vertimientos de aguas residuales de acuerdo
con la normatividad actual.

La CRQ nego la solicitud de levantamiento de la medida preventiva,
presentada por la sociedad grupo natura constructora S.A.S el dia 9 de
mayo de 2018.

NATURA CLUB PARQUE RESIDENCIAL es un espectacular proyecto
conformado por 4 Torres de aptos 42 casas y 7 locales comerciales
dentro del condorminio, €l cual a la fecha no se ha podido concretar.

8.6 ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA: Estrato cinco. (E-5)

8.5 SERVICIOS PUBLICOS DEL SECTOR: Por tratarse de un sector de
desarrollo urbano no cuenta con wuna buena infraestructura
actualmente en el sector.

8.6 ACTIVIDAD CONSTRUCTORA DEL SECTOR: Se visualizan futuros
proyectos que todavia no se han iniciado, como es el caso de Ia
constructora centenario con el proyecto de apartamentos meridiano 75°

8.7 GRADO DE COMERCIALIZACION ACTUAL: 20% baja.

8.8 USOS DEL SUELO: Diferentes usos permitidos en el sector.

| . 9.- ESPECIFICACIONES DEL TERRENO |
TOPOGRAF?A: Presenta en general una topografia promedio inclinada.
FICHA TECNICA Y FORMA: Forma rectangular
UBICACION: Medianero
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B ere 10- NORMATIVIDAD

Wy

Diagnostico
Municipal
Armenia 2008

r\
PR.O.T. ">

Armcnia; und Ciudad pava la l/‘:da

* LICENCIA DE URBANISMO Y LICENCIA DE CONSTRUCCION PARA
OBRA NUEVA.
RESOLUCION: LU-LC 15-1-2020
FECHA DE EXPEDICION: jueves 24 de septiembre de 2015, Curaduria
Urbana N° 1 de Armenia, Arquitecto Margarita Marfa Pino Ramirez,
titular Isabel Cristina Rincén, constructor responsable Jorge Alejandro
Botero Rios.

-+ Area de Urbanismo 5704,36 m2 Etapa 1.

Area de construccién 3906,17 m2

* Vigencia 36 meses.

10.1 LOCALIZACION GEOGRAFICA DEL INMUEBLE:

El " Condominio parque residencial Natura | etapa ", se localiza al norte
de la ciudad de Armenia, el sector presenta actividad residencial, con
vocacion de usos residenciales sobre las vias principales, Sector
heterogéneo y con desarrollo comercial en los Gltimos anos, uso mixto,
con inmuebles sometidos a régimen de propiedad horizontal.

s€ encuentra ubicado sobre la Avenida Centenario, la via de acceso mas
rapida de la ciudad, sector colegio Gimnasio Contemporaneo, cuenta
con la mejor vista hacia el Parque Nacional de los Nevados, Salento, el
Cerro del Castillo, 1a Cuenca del Rio Quindio, el Alto de Colillas y parte
del Norte de Armenia, convirtiéndose esta en una ubicacion estratégica,
ya que finalmente pertenece a uno de los sectores con mejor segmento
de proyeccién urbanistica y de mas alta valorizacién de ia ciudad.

.~
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" 10.2 CARACTERISTICAS DE LA ZONA NORTE DE LA CIUDAD:

Zona norte de la ciudad de Armenia, cuenta con un eje vial importante
como es la avenida centenaria, se desarrolla actividad econémica de
comercio sobre su gje. en el sector dé ubicacién del conjunto residencial
Natura actualmente es bajo el nivel constructivo.

10.3 INFRAESTRUCTURA URBANISTICA DE LA ZONA:

Es un sector consolidado, donde existen zonas importantes como
instalaciones del SENA de la construccién y la industria, conjuntos
residenciales como: El portal de San Juan, Bosques de San Juan Cra.
6* N° 43N-50, La Floresta de San Juan Cra. 6 N° 47N-20, conjunto
residencial La Pradera, colegio Los Nogales, restaurantes, entre otros.

10.4 SERVICIOS PUBLICOS DE LA ZONA:

La zona cuenta con los servicios de energia, acueducto, alcantarillado,
telefonia, alumbrado publico, gas domiciliario, bueno, recoleccién de
basuras programada, el conjunto residencial Condominio parque
residencial Natura I etapa no posee instalados los servicios domiciliarios

de agua, energia.
10.5 PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS:

En la zona no se registran problematicas de grupos sociales, pandillas ni
agentes extrafios que puedan perturbar su tranquilidad y repercutir en
el valor de mercado de los bienes inmuebles existentes.

11.- SUSTENTACION DEL AVALUO

Para la determinacion del justo precio, ademas de todo lo anteriormente
descrito en el presente avaliio comercial, se han tenido en cuenta las
siguientes variables endégenas y exdgenas que influyen directamente
sobre el precio y para su calificacién; estos son los siguientes:

e Oferta y demanda del inmueble en el sector especifico o con otros
sectores similares, Método de encuestas directas y de comparacion,
Localizacioén dentro del sector

La reglamentaci6n de la zona y del predio particularmente

Servicios publicos y privados

Posibilidades de valorizacion

Las condiciones actuales de oferta v demanda de la zona de
inmuebles de alguna manera comparable con el que es objeto del
presente avalio.

Posibilidades de valorizacién

Nivel socioeconémico de los pobladores del sector o sus alrededores.
Vetustez y calidad de la construccién y su estado de conservacion
{estado de habitabilidad).

@ 8 o 0 @
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Para madurar y cuantificar el valor comercial del metro cuadrado del
inmueble en estudio; se ha efectuado en el sector norte un estudio
inmobiliario de mercado, encontrando gue existen varios inmuebles
comerciales de igual tipologia para su comercializacién y venta, lo que
permite la homogenizacion de valores de mercado, se han verificado los
listados sistematizados de WG avalGios, se confronto con paginas
electrénicas que se relacionan a continuacién, entre otros, ademas en el
interior del " Condominie parque residenciol Natura I etapa, existen otras
muestras que fueron confrontadas el dia de la visita.

inmobiliarias con locales comerciales en venta sector norte de la ciudad
de Armenia.

Bienes Rafces & k. N |
iR e ENHABITAR
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12.1 FACTORES Y PERSPECTIVAS ANALIZADOS PARA EL AVALUO

AFECTACION ACTUAL AL PREDIO EN ESTUDIO Condominio pargue
residencial Natura I etapa.

Entre uno de los factores importantes se encuentra el siguiente: La
CRQ mantiene medida preventiva al proyecto, por medio de la
Resolucion 970 del 16 de abril de 2018, por presuntas afectaciones a
suelo de proteccién ambiental y por no tener en funcionamiento de
manera adecuada el sistema de vertimientos de aguas residuales de
acuerdo con la normatividad actual.

La CRQ negé la solicitud de levantamiento de la medida preventiva,
presentada por la sociedad grupo natura constructera S.A.S el dia 9 de
mayo de 2018.

NATURA CLUB PARQUE RESIDENCIAL es un espectacular proyecto
conformado por 4 Torres de aptos 42 casas ¥ 7 locales comerciales
dentro del condominio, el cual a la fecha no se ha podido concretar.
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PLANOS APORTADOS PARA EL ENCARGO VALUATORIO:
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 CUADRO DE AREAS CASA A1 |
e lote [ so1ame]|

 Area Cﬁﬂstmida Primer Piso 60.76 MZJ
 Avea Consiruida Segundo Piso | 6275 M2
| Area Total Construida Cubierta 123.561 M2

Area Const. Libre PrimerP. | 19.38 M2

| Arca Const, Libre Segundo P. 0'3{._) Mz ¢
' Ara Total Construida Libre 1938 M 1

" ea Total Unidad Cazsame]f
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12.2 TECNICAS DE VALUACION

El Valor de Mercado se estima mediante la aplicacién de métodos y
procedimientos que reflejan la naturaleza del bien ¥ las circunstancias
bajo las cuales ese bien mas probablemente se comercializaria en el
mercado abierto. Los métodos mas comunes para estimar el Valor de

Mercado incluyen, enfoque de comparacion de ventas, a continuacion, se
definen cada una de las técnicas:

12.3 Enfoque de comparacién de ventas: El enfoque por comparacién
de ventas permitira determinar el valor de la propiedad que se avalia
segun comparacion con otras propiedades similares que estén
transandose o hayan sido recientemente transadas en el mercado
* e} i]i ,.-’ﬂ.-‘ 1
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Este enfoque comparativo considera las ventas de bienes similares ¢

sustitutives, asi como datos obtenidos del mercado, vy establece un

estimado de valor utilizando procesos que mncluyen la comparacién. En
general, un bien que se valora {el bien objeto de valuacién} se compara
con las ventas de bienes similares que se han comercializado en el
mercado abierto. También pueden considerarse anuncios y ofertas.

; i1

Y

Ady,

Para que el método comparativo tenga aplicacion cientifica se requiere
la homogenizacién y la aplicacién de varios factores complementarios.

12.4 TECNICA PARA LA VALUACION DEL BIEN EN ESTUDIO:

La metodologia para determinar el avalio comercial del inmueble, se
basa en los elementos metodologicos desarrollados en la Resolucion 620
de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi, teniendo en cuenta
los componentes de terreno y unidades constructivas.

“Articulo 1°.- Método de comparacién o de mercado. Es Iz
técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a
partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas ©
transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para
llegar a la estimacion del valor comercial.

12.5 VARIABLES QUE INTERVIENEN EN LA NIVELACION DE

PRECIOS de acuerdo con la Resolucién No.

620 de 2008 del IGAC.

VIDA TECNICA: VETUSTEZ: 2020 — 2017 = 3 afios.

VIDA UTIL: 100 afics.

VIDA REMANENTE: 97 afios.

VIDA EDAD EN PORCENTAJE DE VIDA: 3%.

ALTURA: : 2 niveles.

ESTADO (Fittc y requiere reparaciones | 4

importantes):

PORCENTAJE DE DEPRECIACION: | 32 200 coeficiente depreciacién
clasificacién normal (D) factor K

Actualmente se encuentran varios inmuebles en venta ¥y

comercializacion, y otros que fueron ya vendidos dentro del "Condominio

parque residencial Natura I etapa”, y

condominios vecinos.

en conjuntos cerrados vy

Rango de precios de inmuebles similares en la zona

12.6 ANALISIS INMOBILIARIO DEL SECTOR DE UBICACION DEL "
Condominio parque residencial Natura I etapa.

: _ ,
% BR.O0D.000

dAD.COO.O00

% F20.000. 000

Fuente De consulta pagina electrénica Properati

Direccién oficina: Calarca Quindio Colombia, Urbanizacién las Chambranas, manzana 3 casa # 5
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COMPARATIVO LOTES DE TERRENO DEL SECTOR:

Para el analisis econémico del lote de terreno, se tomaron como base las
ofertas existentes en el sector de ubicacion del predio, datos de tipo
medibles, ubicados sobre ejes viales vehiculares pavimentados en buen
estado de conservacién; como resuitado del analisis estadistico, se
obtuvo un promedio de $340.115 por metro cuadrado y un coeficiente
de variacién del 149,02%, el cual se ajusta a la precision estadistica
requerida en la normatividad valuatorio vigente.

COMPARATIVO DE MERCADGC LOTES SECTOR NORTE ARMENIA AVENIDA CENTENARIO

Prow Naturs ___ Direcclon: Armenis Carrera4NEQZN-50
5 DOCOU10G1 81000000000, 832 ‘ % 540865 # 450.000.000
ferencia: 1296117, vivent 3116496692 i . B
1ote contenatio Bienes del Ouindic, teld e 7 g 2 700.000.000 :
7451636 : 7729 7451638 $349741 | S ®
low centenaric, RVB inmobiliaria, o bt st Sl s e
Teli7443350, cod 238992 - 800 7443350 | $575.000 smm
ot ay  cenlenarie,  olf 13N 2 DR Co '
630010106000002340001000000000 43600 { 3164705373 | $OB37 | $15.000.000.000 _
Sumatoria ; 54,952 : o $ 18.690.000.000
PROMEDIO: — {13738 | 1 | $4672500000
Coeficionte de variacitm 149.02%,
MAyOr rango % 2.700.000.000
MEROY 1ango ¥ 450.000.000
desviacion estandar 696311891325%
s ' ; o B $340.115
COMPARATIVC DE VENTAS DEL PROYECTO.
i ___INMUEBLES EN VENTA Y OTROS QUE FUERON YA VENDIDOS EN EL PROYECTO i
carrera 4 N° 47 N - 50 *Condominio parque residencial Natura i etapa’ Lote case © 28
Area construida | 14239 | | Arealote | 80,14
Lamanzana” C" esta conformada por las casas N& 25,26,27,28,29, 35,36,37,38
Precio de venta en el proyecto $328.900.000 Area lote de terrenc 14
valor m2 cuadrade construcciones 228509 valor m2 comparativoe iote 115
DESCRIRCION Aream2 Valor m2 Vaior de mercado
Manzana C casa 26, proyecto natura 142,89 2.301.771
Manzana C casa 27, Leonel Andrés Londofic 142,89 2.246.483
iManzana C casa 29, proyecto natura 142,88 2.301.771
Sumatoria 428,67 979.550.000}
Promedio 142,89 326.516.667
Desviacion estandar 412805442 47%
valor masalto i 328.500.000!
321.750.000
Valor construcciones existentes para el inmueble C va{o.l.' del pmyéctﬁ :
erninado, valor de venta i publico. 142,89 m2 (326, 516,667 - 27.556.816) | 299.259.851
{comparativoj : 326.516.667

<o
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12.7 VALOR DE LA CONSTRUCCION: Para determinar ol valor de la construccién
e estudio manzana C casa 28 en forma globalizada, se adopta ol valor comercial restltante de
1a venta del proyecto en un mercado abierto, método comparativo y de mercado, a este valor se
i}e.apﬁcaradm%&&mw@&ywmom&-&m-ﬁm.
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DEPRECIACION DE CONSTRUCCIONES
Método de Ross - Heidecke

Es exclusivo para la valoracién de construcciones e incluye dos aspectos fundamentales, que
son la depreciacién por EDAD y por ESTADQ, este método considera los siguientes principios
bésicos:

- La depreciacion es pérdida de valor que no puede ser recuperada con gastos de
mantenimiento.

- Las reparaciones puenden disminuir la durabilidad del bien.

- Un bien regularmente conservado se deprecia de modo regular, en tanto que un
bien mal conservado se deprecia mas rapidamente.

Formula: D=1/2%(x/n+x%/nH)*vd

Donde:
D: depreciacién
X: edad de la construccion (tiempo de construida)
n: vida Gtil probable de la construccién

vd : valor despreciable

Para determinar diirectamente el valor actual depreciado de una edificacién debemos aplicar la
siguiente formula:

VA = Va*[1-1/2*(x/n+x /o) ]*E E=100-k /100
< o

POR EDAD POR ESTADO
Ponde:

VA:  valoractual de edificacion {valor depreciado).

Vn: valor de edificacion nueva (valor de reposicion a precios actuales x:
edad actual de edificacion (tiempo de construida) - vida
probabile de edificacion (vida atil)

E: depreciacion por ESTADO de edificacién

k: coeficiente de depreciacién por ESTADO {escoger valor de Ia tabla)

En la determinacién del valor comercial del inmueble depreciado, se ha fenido en cuenta
aspectos relevantes como;

La falta de culminacién de obras en el 4rea en las dreas comunes del proyecio.

Estado actual de las obras.

Vias de aeceso.

Afectacion actual del proyecto, generada por la resolucién de Ia CRO,

La falta de la culminacién e instalacién de los servicios publicos del sector y del
inmueble.

Grado de comercializacién actual.

YV WVVYY
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Tabia de Depreciacion por ESTANO
ESTADD Condiciones Fisicas Ulssiticacién normal

i NUEVO
50 ha sufido ni neoesits iepmacianes e
Muy Bueno

Fe]
(212
2 Requicse o ha weelbido reparaciones sin importansia Bueno 8
_ ,. —— intermedio '
3 Reguies separaciones simpies Regular R
Deficiente _ D 3220
i
M
b

Fuy Malo
5 | Sin Walar = Valar de Demabeidn Demplicida

Meétodo de depreciacién de Roos y Heidecke.

| CALCULO DE VALOR DEPRECIADO _ {VNR: VALOR NETO DE REPOSICION)

: VILORES CONSTRUCCION NGRESAR ENCELDAS
¥i: | tazsmsssvm - Vake Nogw | Valor de consiruceion Nusva oaswascmsmunm- VRN
L = - o b : o it

% 97 afios | Vida Util | vida probable de la edificacifn AlosProssstsDEvDALTL) VAT
g [Tgg— - i " Givie :

VA: 4217840045 25 VALOR DEPRECIADD DE L2 EDIFICAZION (Valoracka)}  VNR

| ¢108B7E2015 | RESTADE: VALORNUEVD- VA OR DEPRECIDD

VUR=VUTXVNR/VRN = ] 84,7 afios | VIDAUTL RENANENTE

. 100-k 100,00 -97.000 _ i ‘
E= 199 ‘im ” .6730 :

IDEPRECIACION= 09841 [VAIOR  DEPREGADO  ADOPTADG — GLOBALZADG
CONSTRUCCIONES Y LOTE: doscientos diecisiete millones

FACTOR DEESTABO =

[FACTOR DE as79 ochocientos cuarents ¥ nueve mil cuarenta v seis pesos mjie

$217.249.046 {con aproximacidn)

DESCRIPCION ARFA VALOR MEIRO VALORTOTAL |
w2 CUADRABO
| Lote de terreno 80,14 $340.115 $27.256.816 f
| {Método comparativo) I
Construcciones y lote de terreno,
valor unificado del proyecto 142,89 $326.516.667 L |
Va!m- final mmm con : ‘ i
actual I-':un ¥ m ' 1

roTaL Avatuo mm e $217.849.047

SON: DOSCIENTOS DIECISIETE MILLONES OCHOCIENTOS CUARENTA Y NUEVE
MIL CUARENTA Y SEIS PESOS M/TE.

o
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E 13.- CERTIFICACION DEL AVALUO i

En cumplimiento de lo dispuesto por el articulo 226 del C. General del
Proceso, me permito entregar la informacién exigida por la norma, lo
cual hago de la siguiente manera:

1. La identidad de quien rinde el dictamen y de gquien participé en
su elaboracién.
» WILSON GARCIA PACHON. C.C. N® 9778895 expedida en

Armenia Quindio
2. La direccidn, el niimero de teléfono, niimero de identificacion y
ios demds datos que faciliten la localizacion del perito.

»> residente en Calarca Quindio Urbanizaciéon Las Chambranas Mna

3 casa N° 5, RAA - AVAL 9778895 / Celular: 3162969379,

correo: wgavaluos@hotmail.com
3. La profesion, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien
rinde el dictamen y de quien participé en su elaboracién. Deberin
anexarse los documentos idéneos que lo habilitan para su ejercicio,
los titulos académicos y los documentos gque certifiquen Ia
respectiva experiencia profesional, técnica o artistica.
1a profesion del suscrito peritc es: PERITO AVALUADOR
PROFESIONAL, lo cual se acredita con fotocopia del correspondiente
titulo profesional expedido por Registro Abierto de Avaluadores (R.A.A).
4. La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del
peritaje, que el perito haya realizado en los dltimos diez (10) adios,
si las tuviere.
Me permito informar que no he realizado publicaciones en relacion con
el material objeto de este peritaje durante los Gltimos diez (10 afios).
5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o
en los que haya participado en la elaboracion de un dictamen
pericial en los tltimos cuatro {4} afos. Dicha lista debera incluir e
juzgado o despacho en donde se presentd, el nombre de las partes,
de los apoderados de las partes y la materia sobre la cual versd el
dictamen. ‘
Anexo al presente el listado de los procesos en donde he sido designado
como perito durante los ultimes cuatro afies y he rendido la
correspondiente experticia. Manifiesto que fui designado como perito
por la parte solicitante, y cuyo objeto de la pericia consistid en
establecer el valor comercial del inmueble, teniendo en cuenta la
Diligencia de Inspecciono ocular desarrollada en el predio, y verificacion
del mercado inmobiliario del sector.

<o
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6. Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la
misma parte o por el mismo apoderado de Ia parte, indicando el
objeto del dictamen.

Nunca he sido designado como perito en otro proceso anterior donde
hubieran estado la persona solicitante, pero si con la apoderada en
OlTos Procesos.

7. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo
50, en lo pertinente.

Manifiesto que no me encuentro incurso en ninguna de las causales
previstas en el articulo 50 del C. General del Proceso.

8. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e
investigaciones efectuados son diferentes respecto de los que ha
utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos que versen
sobre las mismas materias. En caso de que sea diferente, deberid
explicar la justificacién de la variacién.

En términos generales en los dictAmenes periciales que he rendido en
relacion con bienes inmuebles se utiliza siempre ¢l sistema de estudio
de titulos y documentos que brinde informacion sobre los predios, en
primer

orden; apoyado Resolucidon 620 de 2008. Descripeidn: Por la cual se
establecen los procedimientos para los avallios ordenados dentro del
marco de la Ley 388 de 1997. Este documento es de tipo Resoluciones y
pertenece a Normatividad del Marco Legal de la Entidad.

9. Declarar si los eximenes, métodos, experimentos e
investigaciones efectuados son diferentes respecto de aguellos gue
utiliza en el ejercicio regular de su profesion u oficio. En caso de
que sea diferente, debera explicar la justificacion de la variacion.
Declaro que los examenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados, no son diferentes respecto de aquellos que utilizo
normalmente en el ejercicio regular de mi profesiéon, especialmente si se
trata de establecer el valor comercial de un inmueble o de mejoras,
entre otros.

10. Relacionar y adjuntar los documentos e informacion utilizados
para la elaboracién del dictamen.

Los documentos e informacion utilizados para la elaboraciéon del
presente dictamen son los que a continuacién relaciono:

aj. fotocopia del Certificado de tradicion fecha 15 de agosto de 2019
predio identificado con la matricula inmobiliaria No. 280-219637 el
inmueble C28 no posee ficha catastral a la fecha. b} Fotocopia de los
planos arquitectonicos. c) certificado de tradicién de fecha 0170372019,
escrituras, en general todos los documentos mencionados en los pies de

paginas.

[
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De esta manera, dejo rendido el dictamen pericial, y el informe de
avalué comercial solicitado, €l cual coloco a consideracién de la Sefiora:
Patricia de Jesls Giraldo Suarez CC. N° 24.578.953, y como
destinatario: Juzgado Cuarto Civil municipal de la ciudad de
Armenia, proceso: 2019-00248-00, y de las partes interesadas en sl
mismo; esperando haber podido contestar e interpretar ecuanimemente
el dictamen pericial y estudio técnico de avalué presentado.

[ 14. BIBLIOGRAFIA.

» Escritura pablica.
e Certificado de tradicion.
s impuesto predial unificado

i5.:- ANEXO:

- Documentos de Consulia

Nota: De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de
marzo 8 de 2000 y con el articulo 19 del decreto 1420 de junio de 1998,
expedidos por el Ministerio de desarrollo Econdmico, €l presente avalud
y peritaje tiene una vigencia de un (1) afio, a partir de la fecha de
expedicion de este informe.

Cordialmente,

\ \

LONJA DE COLOMBILg
Apave Empresaricf

P Somartons A3 T v gt ot

Perito Avaluadoer profesi

CC N° 97778.895

Registro Abierto de Avaluador R.A.A/AVAL-9778895
Certificado en competencias laborales ONAC

<o
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16- REGISTRO FOTOGRAFICO:

SALA: Pisos y guardaescoba en ceramica, cielo raso placa de concretro de la
segunda plants, con revestimiento en drywol, pintura tipo uno, en buen estado.

COCINA: Integral, gabinetes superiores e inferiores, lavaplatos en acero
incorporado, pisos v salpicadero en cerdmica, estufa incorporada.

<
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COMEDOR: pisos en cerdamica, buena iluminacion, buen estado.

CUARTOS: total cuatro (4), un primer piso, tres segundo planta, pisos en
cerdmica, cielo raso en drywol, pintura vinilica tipo uno, plafones y suiches
funcionandeo en buen estado.

s
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PATIO DE ROPAS: cubierto corredizo, pisos en cerdmica, lavadero tipo
apartamento, paredes con pintura vinilica fipo uno, en buen estade.

res metalicas.

<o
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BANOS: enchapados, pisos en ceramica, dotados de sanitario, ducha y
lavamanos, pisos en ceramica, division en vidrio plano de seguridad, griferia de
Iujo, gaveteros en madera (madecor), buena iliminacion natural, Buen estado.

<o
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AREAS COMUNES Y OBRAS DE INFRAESTRUCTURA INCONCLUSAS
estado actual: vias de acceso internas, y externas, construcciones, cancha
deportiva, senderos peatonales, encerramientos, zonas verdes, en mal estado.

O
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RELACION DE ALGUNOS PROCESOS DE PARTICIPACION COMO
PERITO AVALUADOR (dGitimos cuatro afios).

UZGADO Séptimo Civil Municipal Armenia Q.

PERITO AVALUADOR Wilson Garcia Pachén

PROCESO Ejecutivo

DEMANDANTE Y SOLICITANTE Deysi Rodriguez Gonzalez

DEMANDADO Jestis Maria Cardenas Serrano

TLASE DE AVALUC Muebles y enseres

RADICACION 20170014400

SOLICITANTE Sr. GERMAN CAMPOS CASTILLO, CC #9779014

JUZGADO primero civil municipal de Calarca

PROCESC Sucesion de Norbey Campo

ASUNTO: Avalué comercial inmueble urbano Barric Bohemia
Calle 23 A # 27-45 Calarca

FECHA DE VISITA Abril 29 de 2016

FECHA DEL INFORME Mayo 03 de 2016

SOLICITANTE Sr. SANDRQ VELEZ PENUELA, CC #9777428

UZGADO Juzgado Segundo de Familia armenia Quindio

PROCESO Diligencia de inventarios, avalios y deudas de la sociedad conyugal

FECHA DEVISITA Agoste (1 de 2018

ASUNTO: Avalud comercial inmueble urbano Barrio Regivit
Carrera 49 Norte # 13-26 Armenia

FECHA DEL INFORME Agosto 05 de 2016

Matricula Inmobiliaria N° 280-198

SOLICITANTE Sr. BRAYAN DAVID CHAGUENDO, CC #1097401.235

JUZGADOD Juzgado primero civil municipal de Calarcd Quindio

PROCESD Proceso reivindicatorio

FECHA DE VISITA Julio 06 de 2016

ASUNTO Avalud comercial inmueble urbano Barrio Gaitén

ManzanaS#7

FECHA DEL INFORME Julio 13 de 2016

Matricula Inmobiliaria N° 2829472

JUZADO Primero Civil Municipal Calarcd

SOLICITANTES Carlos Alberto Orozco Liévano
Clara Inés Mazo Cebailos.

DEMANDANTE Luis Hernando Jaramillo Boada

DEMANDADO Carlos Alberto Orozeo Lidvane

REFERENCIA ] Proceso revocatorio {verbal de menor cuantia},

OBJETO DEL AVALUO determinar ol valor comercial inmmmeble urbano

RADICADO 2015-520

PERITC AVALUADOR Wilson Garcia pachén

<o
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JUZGADO
SOLICITANTE
PROCESO
DEMANDANTE
DEMANDADA
RADICADO

OBIETO DEL AVALGO
FECHA DE VISITA
PECHA DEL INFORME
PERITO AVALUADOR

JUZGADO
SOLICITANTE
RADICADO

OBJETO DEL AVALUO
VIGENCIA

PERITO AVALUADOR

Yazgado
Proceso
Demandante
Demandado

Radicado

JUZGADO:
DEMANDANTE:
DEMANDADO:
RADICADO:
REFRENCIA:

JUZGADO
PROCESO

RADICADO

OBJETQ DEL AVALUC
DEMANDANTE
DEMANDADOS
PERITO AVALUADOR
PROFESIONAL

@;-%‘ &

ol
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Juzgado Primero Civil Municipal en oralidad
Dr. Mario Albero Garcia Ospina

Demanda venta de la cosa Commin

José Roberto Padilla Hincapié

Maria Nelfi Cardona Gonzélez

389-2015

determinar el valor comercial inmueble urbano
Noviembre 5 de 2016

Noviembre 08 de 2016

Wilson Garcia Pachén

Juzgado Primero Civil del Gircuito
Isidro Encisg Alarcin

201800057

determinar el valor comercial

Un afio

Wilson Garcia Pachén

Civil laboral circuito - Sevilla Valle

Ejecativo laboral, seguido después del ordinario

Maria Ludivia Pdez Sarmiento

Herederos determinados e indeterminados del sefior Julio Cesar Cifuentes

Buitrago.
767363105001 201500

Cuarto de Familia del Circuito Armenia
alejandra reyes valencia

jose jesus reyes perez

200300108

vehiculo placas tja 317 - numero interno 125 - empresa transtebaida,

Noveno Civil Municipal en oralidad

Hipotecario de primera instancia (menor cuantia)

215-00523-00

Determinar el valor comercial inmueble
Sammued Botero Angel

Jon jairc Palomino correa y Efrain Suarez.
Wilson Garcia Pachén

RAA- AVAL N° 97788095

Direccién oficina: Calarca Quindio Colombia, Urbanizacién las Chambranas, manzana 3 casa # 5
Teléfonos: wassaph 3162969379, fijo 7502065 Correo: wgavaluos@hotmail.com
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DOCUMENTOS LEGALES DEL PERITO AVALUADOR

ﬁCﬂi’:i!’Aﬂu i
PERITC AVALUADOR i

BIENES SRR ]
SABER  (NMUEBLES URBANOS ISo/iEC t7maeami

Witson Garcia Pachon
C.C. 9.778.895

Cartificado de Competencias laborales
Esquema-CE-E-02 bajo ias normas:
TCL 110302002
NECL 210302003
NCL 210302002

Este carng es personal e intransferible y lo identifica como
PERITO AVALUADOR DE BIENES INMUEBLES URBANOS
CERTIFICADO EN COMPETENCIAS LABORALES

i
Sh e

oy e ikT'W

Erika Lifiana Cubillos Cadena
msﬁ_ggmg Representante Legal
SABER LOMIA CER"HFR:ACIGNE& poded anular ai presente ragistro v peidmd

ncia el mismao, cuando el portador haga mal uso o piesda vincules con
nuestra entidad.

Fecha de Aprobacion: 4 de Ootuiee e 2017

Fecha Ultimo Mantenimiento: 3 de Octubre de 2020

Fatha de Vencimiento: 3 v Octubre de 2021
Ce-F-026

i
|
EL ORGANISMO DE CERTIFICACION DE PERSONAS e |
SABER LONJA CERTIFICACIONES ot

Otorga certificado en competencias laborates a;

b, :
(/ /){ Y /ff perer . 1/{'3’(/‘//(;#

5 ‘;l 778 8395

Quien cumple con los requisilos de compelencia de 1a avaiuacion de 1a conformidad de acuerdo & Esquema-CE-E-01 bajo fas aormas; §
TCL 110302002 - NCL 210302001 - NCL 210302002

PERITO AVALUADOR DE BIENES
INMUEBLES URBANOS

Fecha de Aprobacion 4 de Gclubre de 2017
Fecha Ultimo Mantenimiento: 3 de Octubre de 2020
Fecha de Vencimiento: 3 de Octubre de 2021

Rl ).
© Erika Liliana Cubifios Gadena

Representante Legal
Saber Lonja Certificacionas

Direecion oficina: Calarcd Quindio Colombia, Urbanizacion las Chambranas, manzana 3 casa # 5
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Hegialen Abierto de Avaiuadofe

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) WILSON GARCIA PACHON, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
9778895, se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 14 de
febrero de 2018 y se le ha asignado el nimero de avaluador AVAL-9778895.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) WILSON GARCIA
PACHON se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1inmueblesUrbanos

Alcance Fecha Régimen

B o d g - Régimende
Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y Transicion

bodegas situados total o parcialmente en dreas urbanas, lotes no clasificados
en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de expansién con plan

Adicionalmente, ha inscrito ias siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO
17024) y experiencia;

. Certificacion expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de
Colombia, en la categoria Inmuebles Urbanos vigente hasta el 03 de Octubre de
2021, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el
anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES
INDEPENDIENTE DE LA VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA
VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 6° paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
L.os datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALARCA, QUINDIO

Direccion: Urbanizacion LAS CHAMBRANAS MNA3#5

Teléfono: 3162969379

Correo Electronico: wgavaluos@hotmail.com e v v
ONAC

Direccidn oficina: Calarcd Quindio Colombia, Urbanizacién las Chambranas, manzana 3 casa # 5
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Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA
Corporacién Autorreguiador Nacionai de Avaluadores - ANA; no aparece sancion
disciplinaria alguna contra e I(la sefior{a) WILSON GARCIA PACHON, identificado(a) con Ia
Cédula de ciudadania No. 9778895.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de
QR, v puede escanearlo con un dispositive movil u otro dispositivo lector con acceso a internet,
descargando previamente una aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La
verificacion también puede efectuarse ingresando el PIN directamente en la pagina de RAA
hitp://www raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca contenida y la que reporte la
wverificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Autorregulador Nacional
de Avaluadores -ANA.

PIN DE VALIDACION

2b140205

El presente certificado se expide en la Repiblica de Colombia de conformidad con la informacion que
reposa en el Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de agosto del 2020 v
tiene vigencia de 30 dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

7] L

/ %

Firma: Alexandra Suarez

Representante Legal

]
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el PROFESIONA™

Roma Judicial del Poder Piiblico
Consejo Seccional de Ia Judicatura del Quindio
Direccidon Ejecutiva Seccional de Administrocion Judicial
Qficina Judicial
Armienia Quindio

A SUSCRITA JEFE DE LA OFICINA JUDICIAL

CERTIFICA:

Que e sefior WILSON GARCIA PACHON, identificado con ia Cédula de Ciudadania Nro.
9.778.895, hizo parte de la lista de Auxillares de la Justicia para este Distrito Judicial de
Armenia, en ia modalidad de: PERITO AVALUADOR DE BIENES NMUEBLES, BIENES
MUEBLES, SEGUROS, MAQUINARIA PESADA, AUTOMOTORES, DE DANOS Y

PERJUICIOS Y DE INTANGIBLES, inscrito desde el primero (01} de octubre de dos mil
seis (2.006) v la cual tuvo vigencia hasta el 31 de marzo de 2017.

Para constancia se firma en Armenia, Quindio, a los veintiséis (26) dias del mes de abril
de 2019.

Jefe Oficina Judifial

Meov.

Palacio de Justicia Oficina # 108- Teléfono # 741 20 43
Armenia - Quindio

S

o>
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FUNDACION NUEVO MILENIO

PERSONERLA TURIDICA N° S-0021267
ENCONVENIO CON

LONJADE COLOMBIA -3 “2=7a]

PERSONERIA JURIDICA N°® §- 6638590
Certifican a

Pilson Barcia
a.a. 9 778 895

Perito gbalm&ar ﬁwfmwnal

SEGUN EXAMEN Y CALIFICACION DE COMPETENCIAS EN
Vehiculos Terrestres
Maguinaria y Equipos
Topografia de Terrenos y Cartografia
Plan de Ordenamiento Territorial
Avaldos Urbanos y Rurales

Propiedad Horizontal
Reforma Urbana
Derecho Inmobiliario
Matematicas Catasirales
Administracién Inmobiliaria
ﬂfﬁ"‘“ REGISTRO NACIONAL DE AVALUADOR
o PERINTENDENCIA DE INDUSTRIA VGO@ERCJO
, 'f/ P \ |
" H -55 L N
| w\ f‘J s .
| F 510 \ |
A | =
M (&) A ;
| mﬁr@oﬂm&mﬂmﬁ Shgr—_ prﬁﬁ RENO BALLEN
' \DIRECTOR GENERAL > DIRECTORA ADMINISTRATIVA
. “NUEVO MILENIO 6 DE SEPTIEMBRE DE 2012 LONJA DE COLOMBIA ‘

BOGOTA COLOMBIA

Lo

ECECENE T ALY
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LA CORPORACION UNIVERSITARIA DE CIENCIA Y DESARROLLO

“UNICIENCIA” E
PERSONERIR JURIDICA N° 0201996 M.EN y:

LA FUNDACION NUEVO MILENIO
PERSONERIA

JURIDICA N° S-0021267
Y

LA LONJA DE COLOMBIA
PERSONERIA JURIDICA W° $- 0038550

CERTIFICAN A
rlson Barcia Pachon
C.C 9.778.895

Como
PERITO AVALUADOR INTEGRAL

Finca Raiz y Avalios Inmobiliarios
Maquinaria Planta Y Equipo

Normas internacionales NIIF

Por haber cursado, aprobado los estudios y programas exigidos,
mcﬂnﬁmcmmmtmsidaddesmmm{?w)

FOLIO 115- LIRRO 580
DICIEMBRE 12 DE 2015

BOGOTA COLOMBIA

,~-' &mmxﬂm
-~ DIRECTORA ADMINISTRATIVA
LONJA DE COLOMBIA

s
ACCELELD] 2N
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LONJA DE PROPIEDAD
RAIZ DEL QUINDIO

CERTIFICA QUE

Asistié a el curso virtual

VALORACION DE INMUEBLES, INCORPORANDO INCERTIDUMBRE DE MERCADO
Realizado del 14 al 23 de julio de 2020 con una intensidad de 10 horas

;
5\"* ™

f"”;wm Ly C‘w’ 7 e A ..%/‘
t-Al

ELKIN nmz SANTIAGO PALACIO

Capacitodor Capacitador

El Servicio Nacional de Aprendizaje SENA

Ern Coamplimiento de bx Loy 119 de 1994
Hace Constar que

WILSON GARCIA PACHON
Con CEDUHA DE CIUDADANIA No, 8778895

Curso y aprobo la accion de Formacion
COSTOS Y PRESUPLIESTOS PARA EDIFICACIONES MODULO I: GENERALIDADES

Con una duracion de 40 Horas

B testimovito de lo girem- i€ firma en Armenda a 15 Dieciueoe (19 dias del mes de Novdendbiee de Dos ¥ Dizz 2010

e .z‘:-‘"/ /
o

BLGA LUCI, QUINTERD OCAMPD ey
SUBDHRECTOR CENTRO PARA FL DESARROLLO TECHNOLAGICO DE LA CONSTRUKCCION SOCVI0IIIBS4 T 1912060
REGHINAL OLINDIO Ne. ¥ FECH4 DE REGISTRO

Fare verifioer ln wabdes de eate Cernficado consaite la poging fnp:.sis seraartus! edu oo
Resohuion DODES4 def OB die Morra de 2006

<o
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Bogota, 4 de Diciembre de 2015

A QUIEN INTERESE
Tenemos el gusto de presentarie nuestra Institucion denominada, LONJA DE COLOMBIA,
creada en 2001, con Personeria Juridica No. $0038500 y centificado de existencia en la
camara de comercio N° 900.404.901.0

Somos una entidad sin animo de jucro que presta servicios en of campo de AVALUOS Y
PERITAIE Pmmmwamzrmmmmmamu
desarrolio y mejor calidad de vida de los colombianos.

CERTIFICACION

LA LONJA DE COLOMBIA, se permite cerfificar que ef sefior, Wil SON GARCIA PACHON,
identificado con Cédula de Ciudadania # 9.778.895 como PERITO AVALUADOR
PROFESIONAL, segiin examen en formacion y calificacion aciualizada 3 ia fecha &
topografia de terrenos y cartografia, plan de ordenamiento territorial, inmuebles urbanos
¥ surales, litulanizacidn de inmuebles, normas especializadas, propiedad horizonta! ley
675, reforma wbana ley 1673 y ley 388, con REGISTRO DE AVALUADOR DE LA
SUPERINTENCIA DFE INDUSTRIA Y COMERCIO 2 10855583, actuands como
representante de la LONJA DE COLOMBIA, como profesional independiente.

Ademas es afiliado VITALICIO por derecho propio a nuestra lonja, dando muestras de
IDONEIDAD Y CUMPLIMIENTO, en el desamrolio de su profesion,

Dada a solicitud de su entidad,
Cordiaimente,

Ny

3
-

MARIO ROPERO MUNEVAR
PRESIDENTE NACIONAL
3204255208 3115914605

SEDE PRINCIPAL CRA 15 # 76-39 OF 501 BOGOTA COLOMEIA
TELEFONOS: 5331286 $361738 2561727 3115914605 3264255308

WWW.LONJADECOLOMBIAES.TL

e 4.~
AL LA TALICS
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{)FiEINA DE REG!S!RG DE INSTRUMENTOS PUELICGS DE ARMENI#&
CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
gficado generado con el Pin No: 190301615018636648 Nro Matnicula: 280-219637

£l

i

Inpresn el 1 de Marzo de 2019 a las 050106 PM
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
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Direccion oficina: Calarcad Quindio Colombia, Urbanizacion las Chambranas, manzana 3 casa ## 5
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JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE ARMENIA

Armenia, frece {13)de julio de dos mil veinte {2020).
Ref. Proceso Ejecutivo Hipotecario N° 2019-00248-00.

La procuradora judicial de la impiorante ha incorporado el memorial que
antecede, a iravés del cual insiste en que se le autorice fa designaciénde un
perito para que justiprecie el inmueble aqui comprometido, teniendo como
base la informacion suministrada por I3 Directora Territorial del 1GAC,
relacionada con fa ausencia del ntimero catastral del predio gravado y
aprehendido y Ias dificuliades que representala formalizacion de ese t0pico,
en razon de la contingencia sanitaria que afronta el pais.

En ese orden de ideas, tomandose en consideracion las particulares
circunstancias hasta aqui expuestas, las que pordemdas se hallan respaldadas -
con los periinentes documentos (fis. 138 y 139 del expediente digital), es
factible viabilizar que la parte activade la fitis acuda a un experio, con
miras a valoraria heredad comprometida. Ello, al haberse constatado que
resultara dificultoso obtener prontamente el avalGo reglamentario, ora de que
tal problematica en lo absclute puede fruncar la marcha del trayecto ritual,
como quiera que ellc se contrapone a ia pronta y célere definicion de la
controversia.

En conclusién, se acoge el pedimento planteado, siendo del rescrie def
extremo incoante adelantar las diligencias orientadas a concretarla susodicha
actividad

Por otro lado, se pone en conocimiento de los involucrados, el reporie
incorporado por el secuestre (fl. 131 del expediente digital).
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