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JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE ARMENIA

Armenia, veinte (20) de noviembre de dos mil veinte (2020).

Ref.: Proceso Verbal Sumario de Restitucion de Inmueble Arrendado N° 2020-
00393-00.

|.- FINALIDAD DEL PRESENTE AUTO:

Le corresponde al Juzgado resolver el recurso de reposicion instaurado por el
apoderado judicial del reclamado, en cuanto al num. 4° del proveido adiado a
22 de octubre del afio que cursa.

Il.- ANTECEDENTES:

La Judicatura, a través de la especificada providencia, le abri6 las puertas del
tramite al instaurado escrito postulativo, orientado a que se declarara la
terminacion del esgrimido pacto de renta y a que se dispusiera la devolucién
del respectivo haber. Ello, indicando en el ord. 4° de tal resolucion, que el
encartado no seria oido en el juicio, hasta tanto consignara los valores
adeudados, en los términos alli dispuestos.

Frente a esa Uultima medida, el gestor adjetivo del rogado formuld la
herramienta de debate que nos concita, sefialando que los medios de
conviccion aportados por el incoante, en lo absoluto generaban certeza en
torno a la existencia del contrato alegado. A la par de ello, sefialé que en el
curso del procedimiento se debatiria tal aspecto, lo que tornaba inviable que
se impidiera al suplicado la posibilidad de ejercer el derecho de defensa,
maxime cuando carecia de los recursos para solventar los guarismos
procurados.

Finalmente, durante el interludio de traslado, el suplicante sostuvo que debia
rechazarse el enunciado mecanismo de reproche, en tanto que la contraparte
se abstuvo de remitir a través del canal digital, el soporte contentivo de su
inconformidad. Aunado a lo anterior, indicO que debia mantenerse la
determinacion combatida, ya que el demandado, de acuerdo con los criterios
jurisprudenciales vertidos sobre la materia, que habian sido inadecuadamente
interpretados por aquel sujeto ritual, nunca aportd elementos de juicio que
quebrantaran la configuracion del pacto de alquiler.

lll.- CONSIDERACIONES:

A la luz de lo establecido por el art. 318 del Codigo General del Proceso, la
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réplica que nos ocupa procede contra los pronunciamientos emitidos por el
juez, con expresion de las razones que la sustenten, dentro de los 3 dias
siguientes a la notificacion de la decision objeto de disentimiento, en el evento
de que ésta se hubiera emitido por fuera de audiencia.

Ahora, el aludido medio de censura, que debe ser entablado por la parte a la
gque fue adversa la determinacion proferida, apunta a que el proveido
cuestionado sea aclarado, modificado o revocado.

En otras palabras, el denotado instrumento de debate es viable siempre que
se promueva frente a un auto, haya sido postulado por un participante del
asunto, que lo definido le fuera desfavorable y que se formulara en el plazo de
ley; requisitos que efectivamente se cumplieron en el caso particular, ya que
la herramienta juridica en estudio se instauré en cuanto al ord. 4° de la
providencia de 22 de octubre del actual afio, por el reclamado, siendo que a
través de ese numeral, contenido en el interlocutorio fustigado, se dispuso que
aguél no seria escuchado en el juicio, hasta tanto depositara las sumas que
presuntamente se debian, lo que es contrario a sus intereses. Aunado a lo
anterior, el abordado mecanismo de controversia fue interpuesto en el
interludio de rigor.

En ese sentido, es factible estudiar las argumentaciones que fundamentan la
atendida opugnacion.

Ello, no sin antes aclarar, en contraposicion a lo aseverado por el demandante,
gue de ninguna manera es factible desestimar de entrada el medio de debate
promovido, por el hecho de no haberse remitido, via digital, el escrito que lo
contiene, como quiera que, a la luz de lo normado por el paragrafo unico del
art. 9° del Decreto 806 de 2020, que regula puntualmente lo concerniente a los
traslados, el participe de la contienda acreditara que envié por ese conducto
el documento a que hay lugar, teniéndose que si no se adelanta tal actividad,
se surtira el pertinente traslado por secretaria, tal como ocurrié en el caso
particular, otorgandose al postulante la oportunidad para que fije su postura en
torno al citado instrumento de impugnacion. En otras palabras, al hallarse
contempladas las dos alternativas en la tramitacion del recurso, es factible que
con el agotamiento de una de ellas se abra paso a la resolucion de esa figura
de discrepancia, sin que sea conducente disponer el propugnado rechazo.

Ahora, abordando el estudio de la tematica que comporta la aducida
reposicion, es menester explicar que si la causal para procurar la devolucion
del bien arrendado es la mora en el pago del canon acordado, el demandado
no podra ser oido en el proceso, sino hasta el instante en que demuestre que
ha consignado a érdenes del juzgado el valor que adeuda, en los términos
establecidos por el inc. 1°, num. 4°, del art. 383 del C.G.P.
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Empero, ha de entenderse, como lo ha sostenido reiteradamente la
jurisprudencia constitucional, que la directriz normativa en mencion tiene
cabida, solamente en principio 0 como pauta general, en tanto le incumbe al
accionado hacer frente a la negacion indefinida del interesado, respecto del
impago de las mensualidades. No obstante, puede ocurrir que en el evento
particular se gesten serias y graves dudas o una incertidumbre fundada en
torno a la existencia, configuraciéon y vigencia del acuerdo de alquiler; caso en
el cual, por motivos de justicia y equidad, sera necesario escuchar a la
contraparte y emprender el debate a que hay lugar, con apoyo en los
elementos probatorios orientados a acreditar las posturas de los involucrados.

En dicho escenario, a fin de entender con mayor claridad este lineamiento, es
necesario puntualizar que al momento de formularse la restitucion, le incumbe
al actor comprobar el convenio de alquiler, lo que adelantara a través de un
medio de conviccion de tinte sumario, en tanto que se allega en los albores del
juicio y no ha sido sometido a contradiccion. De esta suerte, ese instrumento
de persuasion no puede ser incompleto o carente de poder demostrativo. Sin
embargo, si aquel medio de probanza es puesto en entredicho por el
accionado, se abre camino a la discusion de la que se viene tratando,
desplazandose la consecuencia juridica prevista en la norma citada; contexto
en el que se abre camino para que el rogado presente las pruebas necesarias,
a fin de acreditar que nunca surgio el tipo de acuerdo esgrimido por el
accionante.

No obstante, como es apenas légico, tomandose en consideracion que los
trayectos adjetivos estan conformados por fases debidamente ordenadas, en
cuyo contexto es propicio adelantar ciertas actividades y no otras, de ningun
modo ha de perderse de vista que la controversia que puede plantear el
perseguido en torno a la estructuracion de la alianza tendra cabida, no al
controvertir el auto admisorio, sino al momento de responder los pedimentos;
ambito en el que expondra los correspondientes argumentos y solicitara el
recaudo de los elementos de conviccidn que conduzcan a comprobar sus
alegaciones; actuaciones que, en lo absoluto, pueden desplegarse en sede
del medio de censura instado frente al nombrado proveido inicial, puesto que
en ese contexto no existe la oportunidad propicia para desplegar ese tipo de
gestiones, ora que en el mentado pronunciamiento solamente se establece la
directriz de rigor, en cuanto al pago de los guarismos pretendidos.

En dltimas, conforme a la posicion judicial avalada para este tipo de negocios
procedimentales, la opcidn de cuestionar la existencia y vigor del acuerdo de
renta se materializara al contestar el libelo demandatorio, nunca con
antelacion, maxime cuando dicho aspecto hace referencia a topicos de fondo
de la litis, de suerte que tiene que enarbolarse en la etapa pertinente,
estableciéndose los medios demostrativos a los que se acudira para
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comprobar la contraposicion.
En ese sentido, se mantendra indemne la determinacion combatida.

Ahora, de conformidad con el inc. 3° del art. 118 del Estatuto General del
Proceso, habria lugar a disponer que el lapso para que el demandado
expusiera sus razonamientos frente al memorial de inauguracion, interrumpido
por el presente mecanismo de rebatimiento, previo el cubrimiento de los
conceptos de ley, correria a partir del dia siguiente a la notificacion de este
auto. Sin embargo, se encuentra que el aducido sujeto procesal ya adoso a la
infoliatura la respectiva contestacion, a través de la cual puso en entredicho la
configuracion del invocado arreglo de arrendamiento, buscando el recaudo de
diversas probanzas, en aras de acreditar lo aseverado. En ese entorno,
formuld los dispositivos de excepcion que considerd conducentes.

Consecuencialmente, al haberse presentado la sefialada situacion, en la que
se rebate el pertinente convenio, gestandose en el estadio ritual en que ello
era factible, conforme a lo establecido por la jurisprudencia patria, hay lugar a
desplazar la pauta antes abordada, referente al desembolso de los canones
debidos. Asi, se imprimira tramite a la respuesta planteada, concediéndose al
interesado el lapso para que se pronuncie sobre las incoadas defensas.

Aparejado a esto, se reconocera personeria al togado que funge como
representante judicial del convocado.

IV.- DECISION:

En mérito de las razones expuestas, el JUZGADO CUARTO CIVIL
MUNICIPAL DE ARMENIA,

RESUELVE:

PRIMERO.- NO REPONER el num. 4° de la decisién fustigada.

SEGUNDO.- Con todo, en orden a los argumentos sobre los que se edifica la
contestacion de la demanda, a través de los cuales se pone en entredicho la
existencia del esgrimido contrato de renta, CORRER traslado de las
excepciones entabladas en ese contexto, por el lapso de 3 dias, con miras a
concretar los fines erigidos por el inc. 5° del art. 391 del C.G.P.

Por secretaria, llévese a cabo esa actividad.

TERCERO.- RECONOCER personeria para fungir como mandatario judicial
del demandado, segun las potestades conferidas, al profesional del derecho
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WILSON DE JESUS TAMARA ZANABRIA, identificado con C.C. No.
18.493.940 y T.P. No. 188.499 del C.S. de la J.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
LUIS CARLOS VILLARREAL RODRIGUEZ
JUEZ
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