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Juzgado Cuarto Civil Municipal. Radicado. 2019-00464-00

Clemencia Daza Sanchez <clemedaza@gmail.com>
Lun 7/12/2020 8:21

Para: Centro Servicios Judiciales Civil Familia - Armenia - Quindio <cserjudcfarm@cendoj.ramajudicial.gov.co>
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00.
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1. INFORMACION GENERAL

1.1 SOLICITUD DE AVALUO. -
Avaliio Comercial solicitado por Lisandro Berrio Lépez.

1.2 IDENTIFICACION INMUEBLE

1.2.1 Departamento : Quindio
1.2.2 Municipio : Armenia
1.2.3  Urbanizacién : Quindio
1.2.3 Direccion : Carrera 27 No.30-55

1.3 FECHA INFORME. -

1.3.1 Fecha de visita : Noviembre 23 de 2020
1.3.2  Fecha presentacion informe : Diciembre 3 de 2020

1.4 DOCUMENTOS SUMINISTRADOS. -

Copia de Escritura Publica No. 2252 del 28-12-1979 de la notaria tercera de Armenia
Certificado de matricula Inmobiliaria No. 280 — 30960

2. MEMORIA DESCRIPTIVA
2.1 PROPIETARIA. —

LISANDRO BERRIO CRUZ
Fuente: Certificado de matricula Inmobiliaria No. 280 - 30960

2.2 TIPO PREDIO. -

Se trata de un lote de terreno mejorado con casa habltacién, en érea urbana del
municipio de Armenia, con una superficle de 140,88 metros cuadrados, segin
consta en la escritura pblica No.2252 del 28-12-1979. Se observa un predio con
Infraestructura habitacional.

El predio materia de estudio se encuentra en una zona con suelos de buena
calidad, con aptitud para la construccién de edificaciones.

2.3 CLASE PREDIO. -
Predio Urbano.
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2.4 LOCALIZACION GENERAL. -

La ciudad de Armenia se localiza a 290 kilémetros al suroeste de Bogota a una
altura de 1.483 msnm., con las siguientes coordenadas geograficas: 4,3270°
Latitud Norte y 75,4120° Longitud Oeste. Cuenta con una extensién de 121
km2. Limita al norte con los municipios de Circasia y Salento, al oeste con el
municipio de Montenegro, al este con el municipio de Calarca y al sur con el
municipio de La Tebaida. Armenia se sitlia cerca de la cordillera central a unos
35 km del alto de La Linea. El clima de la ciudad de Armenia es muy variado: la
temperatura promedio oscila entre los 189 y los 28°C.

2.5  LOCALIZACION DEL PREDIO.-
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El inmueble se localiza en el sector occidente, drea urbana del municipio de
Armenia en el departamento del Quindio, sobre la carrera 27, identificado con la
nomenclatura urbana No.30-55, zona occidente de la ciudad, en la comuna 6.

3. CARACTERISTICAS DEL SECTOR
3.1 ACTIVIDAD DEL SECTOR. -

Residencial, comercial y educacién.
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TIPO DE EDIFICACIONES. -

3.3

3.4

3.5

3.6

4.1

4.2

El sector en estudio presenta construcciones de uno a tres pisos.
SERVICIOS PUBLICOS. -

El sector cuenta con servicios publicos de energia, acueducto, alcantarillado, gas
domiciliario y red telefénica.

VIAS PRINCIPALES. -

El acceso vehicular al predio son las vias carrera 27 y calle 31, en mezcla asféltica
y concreto hidraulico con buenas especificaciones y en buen estado.

TRANSPORTE PUBLICO. -

Tanto el transito vehicular pdblico como particular se desplaza a través de las vias
antes mencionadas en forma constante. En cuanto al servicio plblico, consta de
taxis y varias rutas de buses urbanos.

ESTRATIFICACION SOCIO ECONOMICA. —

Estrato: 4
4. TITULACION ALINDERAMIENTO
INFORMACION CATASTRAL
Cddigo Catastral 63001-01-03-00-00-0179-0001-0-00-00-0000
Destino econémico habitacional
Area del terreno 114,00 m?

Nota: Informacién tomada de la pagina web del IGAC. Se presenta a titulo de

informacion y no se utilizard como base para ningdn célculo en el avallio, puede

coincidir o no con la suministrada por la entidad solicitante del citado avalto.
MATRICULA INMOBILIARIA. -

280-30960 de la oficina de Instrumentos Pdblicos de Armenia.

-
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LINDEROS. -
Se encuentran relacionados en la escritura pblica No. 2252 y estos son:

FRENTE: Con la carrera 27 en longitud de 11,50 metros.

FONDO: Con predio de Inés Jaramillo en longitud de 11,50 metros.
ORIENTE: Con predio de Marfa Elena Rodriguez Salazar en longitud de 11,25
metros. :

OCCIDENTE: Con la calle 31 en longitud de 12,80 metros.
4.4  ESCRITURACION. -

Escritura publica de compraventa No. 2252 del 28-12-1979 otorgada por la
Notaria Tercera del Circulo Notarial de Armenia Quindio.
Fuente: Certificado de Matricula Inmobiliaria No. 280 — 30960

5. CARACTERISTICAS DEL TERRENO
UBICACION. -

Predio ubicado en la urbanizacién La Clarita, carrera 27 identificado con el
nimero No. 30-55, en Armenia Quindio.
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52  TOPOGRAFIA. -
Forma geométrica : Regular
Relieve : Plano
Fuente : Observados en visita pericial

Nidmero predial (30)  Drecoién Two Muncpo

0103000001790001 K 2730 55 BR LA
1000000000 CURITA

Uano  Amena

AREAS DE TERRENO

Area de terreno: 114 m? (Seglin informacién IGAC)
140,88 m2 (Segun M.I. 280-30960)

5.4  DESTINACION ECONOMICA. -

Seglin informacién IGAC su destinacidn es habitacional, pero de acuerdo a la
ficha normativa el sector tiene destinacion habitacional.

5.5 NORMATIVIDAD MUNICIPAL. -

De acuerdo al Plan de Ordenamiento Territorial (POT) vigente para el municipio
de Armenia al sector le corresponde la Ficha Normativa N° 2A “FICHA

CONSOLIDACION URBANISTICA/RESIDENCIAL COTIDIANO” con los siguientes
usos de suelo:
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NOTA: Segin el acuerdo 006 de 2004 del POT de Armenia en su articulo 63 *
Normas comunes a todos los tratamientos”. La ficha de cada sector normativo
reglamenta los siguientes parametros normativos, de acuerdo con la categoria
del tratamiento asignado: Lote minimo para viviendas unifamiliares es de 60 m
etros cuadrados, donde el frente minimo sera de 6,00 metros; por lo tanto la vi
vienda en mencion es indivisible en tantas partes, por lo que se hace necesario
la venta para la solucion del conflicto.
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6. CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES
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6.1

7.1

7.2

7.3

CONSTRUCCIONES Y MEJORAS. -

El predio en estudio presenta construccién de tipo habitacional de dos pisos con
muros en ladrillo farol, pisos en baldosa de cemento, meson de cocina
enchapado con cajonero alto en madera como también puertas en madera en
mueble bajo, puertas interiores en madera y exteriores metdlicas, closets en
madera, divisiones bafio en acrilico, muros revocados, estucados y pintados con
vinilo, lavadero en grano lavado y enchape de ceramica, patio de ropas
enchapado, piso de antejardin en tablén de gres al igual que el garaje,, rejas
metdlicas en ventanas y antejardin, escalas en grano pulido, tejas en asbesto-
cemento, pero la solicitud del contratante del presente estudio es realizar el
avallio del predio con construccién. Area Construida 157,22 m2

7. METODOLOGIA DEL AVALUO

La valoracién del inmueble objeto de este estudio se realizé teniendo en cuenta
métodos universalmente aceptados, y en especial con sujecién a las normas
contempladas en la Resolucién 620/2008 del IGAC, Decretos 2150/95, 1420/98,
Ley 388/97 y previa consulta de nuestro Banco de Datos, en lo que se relaciona
con asuntos comerciales, preferentemente.

Se utiliza para el terreno el método de comparacién o de mercado, que de
acuerdo al articulo 1 de la resolucidn 620 de septiembre 23 de 2008 expedida por
el IGAC, dice “es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del
bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto del avallo”.

Apoyados en datos de las ofertas que se encuentran en el estudio de mercado
realizado, se ha considerado un valor para el terreno de $ 500.000 por metro
cuadrado, ver memoria de mercado.

Se utiliza para las construcciones el método de Costo de Reposicién, que de
conformidad con el articulo 3 de la resolucién niimero 620 de septiembre 23 de
2008 expedida por el IGAC, dice “es el que busca establecer el valor comercial
del blen objeto de avaliio a partir de estimar el costo total de la construccién a
precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo y restarle la
depreciacién acumulada®, teniendo en cuenta el estado de conservacion,

vetustez, obsolescencia (fnsnca funcional, de mercado, etc.). Para el presente

estudio se utiliza esta metodologfa.

.
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8. NOTAS ESPECIALES

8.1 El presente avallio no tiene en cuenta para determinacién del valor, aspectos de
orden juridico de ninguna indole.

8.2  Se entiende que el valor dado en este informe es el precio maés razonable, del
terreno y de sus intangibles, por el cual se tranzaria en un mercado donde
eventuales Iinteresados en su adquisicién actuarian con pleno conocimiento
de las condiciones fisicas y del entorno del bien a negociar.

8.3 El presente avaltio tiene una vigencia de doce (12) meses, contados a partir de la
fecha de expedicién de este informe, siempre que las condiciones extrinsecas e
intrinsecas, que puedan afectar el valor, se conservan, de acuerdo con el numeral
7 del articulo 2 del decreto 422 de marzo 08 de 2000 y con el articulo 19 del
decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrolio
Econdmico.

8.4 Esimportante hacer énfasis en la diferencia que puede existir entre las cifras del
avaluo efectuado y el valor de una eventual negociacion, porque a pesar de que
el estudio conduce al valor objetivo del inmueble, en la negociacién interfieren
factores subjetivos y circunstanciales imposibles de prever, tales como la
habilidad de los negociadores, los plazos concedidos para el pago, la tasa de
interés vigente, la urgencia econémica del vendedor, el deseo o antojo del
comprador, todos los cuales sumados pueden distorsionar positiva o

negativamente el valor dado al inmueble.

8.5 El perito avaluador deja constancia que NO tienen interés actual o contemplado
en el inmueble avaluado.

12. BIBLIOGRAFIA

Archivo Asolonjas, POT, S.1.G. Quindio y paginas web del IGAC y municipio de
Armenia.

13. AVALUO COMERCIAL

Para el presente informe se utiliza la informacién del certificado de Matricula
Inmobiliaria en lo referente al drea del predio, la cual es de 140,88 m2

Armenia, Diciembre 3 de 2020
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T " AVALUOCOMERCIAL
TERRENO 3 140881 M2a$  |gu__ 1 500.000,00 __ 70.440.000
Y 70.440.000
CONSTRUCCION _ ~ R TR | S e
Descripdén 157,22 Ma$ | 1128500000 202.027.700
. Mag  ldu !
__Valor (Construcciones) __ ~ 202.027.700
ANEXOS LOCAL _ ~ el i | o S
. Mag ]
__Valor Anexos_ TSI
R S A i 272.467.700
Avaliio Comercial 272.467.700 |
SON: DOSCIENTOS SETENTA Y DOS MILLONES CUATROCIENTOS SESENTA 272.467.700
Y SIETE_MIL SETECIENTOS PESOS M/CTE.

Atentamente,

!

JORGE ALFONSO VANEGAS QUINTIN
Investigador Mercado Inmobiliario
R.A.A. 7.523.103

Anexos: Memoria de estudio del mercado
Memoria valor del terreno
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ESTUDIO DE MERCADO
T e A SN TR

Alfonso Botero Guzman - Inmobiliaria
%, Ver Teléfono

Ny o= ©

PP/ www.icatas.com.co memebie B 73025
e ’ w85,

Q@ Amena Gusdio

€a%a en €1 Darrio R chanta de armena [ocOdente} 158 M2 trez 2Cohas res Batos 5318 Comedor Cixin me

DS/ /WA FINCAraiZ .COmM.CO;/ C: clant, 244907 S aspx

38 0% Se no tev D concuo MUNIKIP

Ingresa el valor | 147 000 000 | Plazoenanos 15 v m :

O wWhatsApp

EI] Comparar
®© ubicacion
Teléfono: 3113728429 (036)7454608
Area privada: Area Const.: Precio m*:
120.00 m* 120,00 m* 1.750.000/m*
Estrato: AntigGedad: Piso No:
P 1a8anos 1
Sector:
Ra

Yer otros inmuebtes de CHC CORPORATIVO INMOEBILIARIO CAFETERQ

Descripcién Cédigo Fincaralz.com.co: 4449875

Casa de un pisc. nueva, estaubicada en una calle amplia y tranquila, la casa cuenta con 4
habitaciones . 2banos amplios. cocina (moderna. funcional) hermosa. sala de muy buen espacio
convista. comedor amplio, patio de ropas. piso en ceramica en perfecto estado, muro externo
perfecto para reuniones. excelene vista a un paisaje natural. cuenta con gran iluminacion y
manejo del espacio construido....
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“ Clacity et SEDEI0T aspe
asa en venta
Armenia La Clarita

5 13200 g Habitaciones: 5 [ ©Basdos:2 T Parauesderos: 1
=3 comparar Tolettorncs O wWhatsaps @ usbicacion

Teléfono: 3136102475 3003393681

AreaConst.: Precio m?: Estrato:
112.00m? 21.696.429/m° 3
Piso No: Sector:
R S s Sl e e St
- 8 Hasel St 506 Laspx

C. Vent
A:?naefa?a LeanClaarita $ 220.000.000

e o

IEh) 13000m* g Habitaciones: 4 [Ba Banos:2 E==p Sin especificar
[Z) comparar Ted e (9] Ubicacion
Celular: 3134334274

AreaConst.: ) Precio m": Sector:
130.00 m* 1.692.308/m" VerMapa

TIF avaritos
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(Qué ectads buscando?

B "'Pj Cod. VBBIE405401 Casa EnVenta En  $180.000.000
{ P ey womten Armenia Clarita
T
i l CASA EN LA CLARITA EN VENTA CON
! EXCELENTE UBICACION, CUENTA CON 3
? HABITACIONES, 2 BAROS, COCINA INTEGRAL
TERRAZA Y GAS NATURAL PARQUEADERO Y
[ PISOS EN CERAMICA PARA MAYOR
i H INFORMACION:Sede Principt:...
, H SIS Y WS E
. |
& nuroacomeoventa/vila-andres-armena
s quindio puetdo tapao
\a armenis 7 Casa Para Venta Sector Occidente ... $ 200.000.000
01 armenia quindio norte Amania - Mapa 3t \:1;;-1:1 s
sidencial Villa Andiea Armenia. Quindo de 116 m cen 3 Wowt
e e habitaciones y 3 bafos por 209 (00 029 COPS 1724137 COPe
Ve quindic woite Descubre la ca3a que cuenta con 1odo o que eutas Gaage
) garaje armenia quindio buscanda pard este tpo da propedad En su interior cocina eqipada
encontrards closet 3 estado de conservacion mascolas
0% 1 habitacion colegios bueno
PuntoPropiedad

(£ ver mas cetatles

schuaisaso hace 104

0% proyectn armenia

OFERTAS
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del Quindio
:;"og‘om DE ope Y cOSTO DE (Articulos 1 y 3 Resolucién 620 del IGAG)
E . BT o . COMPARACIONDEMERCADO =
VALOR FACT | VALOR
AREA TERRENO AREA CONSTRUCC| VALOR TOTAL
OFERTA | DIRECCION | CONTACTO () CONSTRUDA (m| VALOR DEPURADO| ™"y DL T $ : 'ra(zﬁuo
CION
OLX.COM.CO 150,00 260.000.000] $ 189.800. $ 70.200. 468,
FINCARAIZ.COM.CO 120,00 210.000.000]'$ 147.000. $ 63.000. 525,
FINCARAIZ.COM.CO 106,00 170.000.000] $ 119.000. $51.000. Y 481,
FINCARAIZ.COM.CO 122,00 200.000.000] S 136.000. $64.000 00| 524,
OLX.COM CO 100 180.000.000] $ 126.000. $54.000. 1,00 540,
MERCADOUIBRE.COM.CO n 120.000.000]_$ 87.600. $32 400 1,00 450.
[OBSERVACIONES: Se torma un valor para el terreno de DESVIACION ‘COERCIENTEDE
G yagm MEIA ESTANDAR VA
40 2008, permis un cosficents de desviecitn méxiro de 49812037| 3667500 7.34%
7.5% y permis adoptar un vakr que esté ubcado entre la
et rorce s esvctneoinir | | _LSUPERIOR | LiNFEROR
534.695,37 461.545,37
= lonja AVALUO COMERCIAL
§ Mo TERRENO URBANO AN
MEMORIA DE CALCULO ASOLONJAS
1 CUADRO ESTADISTICO
Nombres del encuestado o, Indirecta con datos telej VALOR ADOPTADO PARA METRO CUADRADO TERRENO Y CONSTRUCCIONES
INOMBRE DEL ENCUESTADO TELEFONOS Metro cuadrado. Area Direccion
ICASAS COM.CO 1.733.333,% 150 icasas.com.co
FINCARAIZ COM.CO 1.750.000,00 120 lincaraiz.com.co
FINCARAIZ COM.CO 1.696.428,57| 112 (lincaraiz.com.co
FINCARAIZ.COM.CO 1.692.307,69 130 incaraiz.com.co
'OLXCOM.CO 800.000,00| 100 ot com.co
NUROA COM.CO .724.137,93 116
anmm-:x-m .732.701,25]
Desvicion Estandar. S = Raiz Cuadrada (xX)IN 39.621,83_| . T - o
[Cosficiente de variacion: V = (5/X)*100 229| LIMITE SUPERIOR UMITE INFEROR
VALOR ADOPTADO PARA TERRENO Y CONS TRUCCIONES 1.733.034,60 ©1.772.323,08 1.693.079,43
1.1 VALOR DEL TERRENO MAS CONTRUCCIONES
Area del torreno | Construcciones Wetros Cuadradodior del Metro Cuadrad ~ Velor por Clase Agrologica
140,88 { 157,22 | 1.733.03460 272.467.700
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¥ CONS TRUCCIONES SUBTOTAL 272.467.700
TOTAL 272.457.700
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PRESUPUESTO ACTUALIZADO {
PARTICIPACION | VALOR CAPITULO [AREA CONSTRUIDA TOTAL
3.25 157,22
7.04 2.756.365,99
2.
45
1.5 X B} .
66 620,
.16 X
4, . 700
2, 100,
147 35574,00 FUENTE FACTOR DE AJUSTE
00 605,00 [FECHA FACTOR DE AJUSTE
505,00 }
34 78.880.00 | VALOR DE REPOSICION M2
a3 Z
485 135.800,00 [CALIFICACION ESTADO CONSERVACION 2
112 25600 VIDA UTIL 1
15 247839 VETUSTEZ 38
0.2 3.800.00 [VIDAD REMANENTE 54
0,06 357,49 [FACTOR DEPREGIACION SEGUN TABLA 04305
100 1.762.785,83 [FITTO Y CORVINI 0.5695
0.15
0,13 _ 2 I
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En el inciso 4 del articulo 226 del cédigo general del proceso se contienen las siguientes
declaraciones e informaciones

El perito ingeniero civil Jorge Alfonso Vanegas Quintin manifiesta bajo juramento que el
dictamen es independiente y corresponde a la real conviccién profesional de los hechos y
basados en el P.0.T., el geoportal del 1.G.A.C, y la experiencia de ingeniero de més de 30
afios en el sector de la construccion de todo tipo de obras publicas.

Dictamen realizado por Jorge Alfonso Vanegas Quintin con C.C. 7.523.103
Direccién Cra. 13 No. 18-31 oficina 203 Armenia, celular 3127765849

Ingeniero civil (matricula profesional 63202-21627 Quindio) y perito avaluador afiliado a
la lonja inmobiliaria del Quindio y a nivel nacional a Asolonjas R.A.A. AVAL 7523103.

EXPERIENCIA JUDICIAL

Parte de la experiencia realizada en los estrados judiciales es la siguiente como
perito avaluador e ingeniero civil Iinscrito como auxiliar de la justicia:

Juzgado: Primero civil del circuito-Armenia

Referencia: Proceso abreviado imposicién de servidumbre

Demandantes: Javier Arlas, Martha Lucia Acevedo, Bertha Lucla Castro Caicedo
Apoderado: Abogado Carlos Arturo Patifio

Demandado: Helio Fabio Rend6n Mejia

Apoderado: Abogado Luis Alberto Restrepo Gdmez

Radicado: 2012-149

Juzgado: Primero civil del circuito-Armenia

Referencia: proceso verbal-declarativo de pertenencia-prescripcién adquisitiva de
dominio extraordinaria

Demandante: Leonor Jamioy Ordofiez y Nicolds Martinez Escorcla

Demandado: Luz Maryori Diaz Callejas

Radicado: 2013-596

Juzgado: Primero civil del circuito-Armenia
Referencia: proceso divisorio agrario
Demandante: Mdnica Alexandra Castafio
Demandado: Flover Nieto Garcia
Radicado: 2013-00026
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Juzgado: Primero civil del circuito-Armenia

Referencia: proceso verbal-declarativo de pertenencia-prescripcién adquisitiva de
dominio extraordinaria

Demandante: José Mario Gomez Aristizabal

Demandado: Francisco Orozco Vidal-herederos indeterminados de Hermencia
Rueda

Radicado: 2015-185

Juzgado: Primero civil del circuito-Armenia

Referencia: proceso ordinario de nulidad (tramite verbal) X
Demandante: Luis Alberto Lépez Franco, Luz Mery Lépez Franco y Jairo Lpez
Franco.

Demandado: Teresa Lopez Guzméan

Radicado: 2013-374

Juzgado: Primero civil del circuito-Armenia
Referencia: proceso ejecutivo con titulo hipotecario
Demandante: Banco Davivienda S.A.
Demandado: Edison Hoover Largo Ladino y otro
Radicado: 2013-373

Juzgado: Tercero civil del circuito-Manizales

Referencia: proceso expropiacién (perito IGAC)

Realizacion, control de calidad y entrega de avallos solicitados por organismos de
control y autoridades judiciales

Radicado: 2014-244

Juzgado: Unico promiscuo municipal de Marsella-Risaralda

Referencia: Imposicién servidumbre

Demandante: Cenit transporte y logistica de hidrocarburos S.A.S.
Demandado: Cielo Zapata Grisales, Emma Grisales de Zapata, Juliana Jaramillo
Ospina, Federico Jaramillo Duque, Jaime Jaramillo Duque y sucesién iliquida de
Alberto Zapata.

Radicado: 2016-112

Juzgado: Segundo civil municipal-Dosquebradas, Risaralda
Referencia: proceso especial de servidumbre
Demandante: José Fernando Giraldo Giraldo
Demandado: Maria Trinidad Garcia Santa

Radicado: 2015-001
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Juzgado: Primero civil del Circuito-Armenia, Quindio

Referencia: proceso imposicién de servidumbre

Demandante: Javier Arias y otros

Demandado: Helio Fabio Rendén Mejia

Radicado: 2012-149

Juzgado: Primero civil del Circuito-Armenia, Quindio

Referencia: proceso ordinario de dedaracién de pertenencia por prescripcion
extraordinaria adquisitiva de dominio.

Demandante: Lina Maria Guinand Burbano

‘ Demandado: Herederos indeterminados de Enrique Arboleda Arroyave.
Radicado: 2015-310

No me encuentro incurso en las causales contenidas en el articulo 50 en lo
pertinente.

Los métodos utilizados para el dictamen son los mismos que en peritajes y avallios
anteriores como son el levantamiento planimetro, con las medidas encontradas en
el geoportal del I.G.A.C.

En los métodos de mis profesiones u oficios son los mismos que los utilizados para
el avallio.

El P.O.T. del municipio, el geoportal del I.G.A.C., correspondiente al sector donde se
encuentra el predio.

JORGE ALFONSO VANEGAS Q.

Investigador Mercado Inmobiliario
Perito — Avaluador Auxiliar de la Justicia
R.A.A. AVAL 7.523.103
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LONJA INMOBILIARIA DEL QUINDIO
mmhmwam@symm
“ASOLONJAS”

mamabmﬂaddowdmzmdelm,eiwhmb

Corporacién legalmente
Cérmuemamaemmpdmoonmsl,mz

CERTIFICA:

QueJDRG_! ALFONSO VANEGAS Q, identificado con la céduia de dudadania nimero 7.523.103
de Armenia y Matricula R.N.A - MI 0599, es miembro activo de esta Asociacién desde diciembre de
zw,ymmmnmmumwy/mmmmhm:-

3

Contratante:
ARCE ROJAS CONSULTORES & CIA. SA.
mmmmnmummammmamwu

?Agmmhmmmvdm(mm).mhmymwym

Plazo: Desde e 27 de mayo de 2013 hasta ¢ 23 de septiembre de 2013,

Contratante
AMBLES ELC.E
Objeto: Contrato de prestacién de servicios N° 002 de 2014; cuyo objeto es “PRESTACION DE
SERVICIOS PARA LA REALIZACION DE LOS AVALUOS COMERCIALES DE LOS PREDIOS A INTERVENIR
EN LA EJECUCION DEL PROYECTO SISTEMA ESTRATEGICO DE TRANSPORTE PUBLICO".

Plazo: Desde marzo 12 de 2014 hasta didembre 31 de 2014.

«

Contratante

AMBLES E1.C.E IR 7Y ",
Objeto: Contrato de prestacién de servicios 2 ; CUYO objeto es “PREST/ DE
SERVICIOS PARA LA REALIZACION DE LOS AVALIOS COMERCIALES DE LOS PREDIOS A INTERVENIR
EN LA EJECUCION DEL PROYECTO SISTEMA ESTRATEGICO DE TRANSPORTE PUBLICO". :
Plazo: Desde febrero 12 de 2015 hasta diciembre 31 de 2015.

ARCE ROJAS CONSULTORES & CIA. SA.
m:.mumamummaummmwa
mmhwumwmlwmmmmnmymm,
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¢ Objeto: Contrato de prestacién de servicios N° 001 de 2017; cuyo objelb es *PRESTACION DE
SERVICIOS PARA LA REALIZACION DE LOS AVALUOS COMERCIALES DE LOS PREDIOS A INTERVENIR
EN LA EJECUCTON DEL PROYECTO SISTEMA ESTRATEGICO DE TRANSPORTE PUBLICO".

*  Piazo: Desde febrero 21 de 2017 hasta diclembre 31 de 2017.

@ mmnmmm:umumdswmmmmms.

Atentaments,
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Pereira, 15 de junio de 2017

EL DIRECTOR DE LA TERRITORIAL RISARALDA
INSTITUTO GEOGRAFICO "AGUSTIN CODAZZI®

HACE CONSTAR

Que JORGE ALFONSO VANEGAS QUINTIN, identificado con la cédula 7.523.103, ejecutd
contrato de prestacién de servicios en esta Entidad, objeto APOYAR Y REALIZAR LOS
TRABAJOS RELACIONADOS CON SOLICITUDES Y REQUERIMIENTOS
ADMINISTRATIVOS Y JUDICIALES DEL PROCESO DE POUITICA DE TIERRAS DE LA
TERRITORIAL RISARALDA, término de ejecucién del 23-05-2016 al 22-12-2016 fecha de

liquidacion definitiva,

Teniendo en cuenta la figura del fas activid: lizadas no origi ningun tipo de
vinculo taboral entre las partes.

La presente constancia se expide con destino al INTERESADO.

Elabord: Ana Lina V. 1

c.nu'nymciminyloc-otp'li:-mdoﬁumliTiu&\;.;:ncm.nmémuﬁ&-mn.um" -
_ Perews e-mail pervire@igac govon web goves
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Cotanta)

Medellin, 23 de abril de 2016 Sabe Més

LA JEFA DEL DPTO. DE CONTABILIDAD
CERTIFICA QUE:
El sefior JORGE ALFONSO VANEGAS QUINTIN, identificado con cidula de
cludadania 7.523.103, presta servicios de perito avaluador a La Cooperativa
COLANTA desde diciembre 05 de 2012,
e :

QA&
C.P.T. BIBIANA CHAVARRIA A.

Jeime R

I
i

Sede Principal, Calle 74 No. 64A-51, Medellin, Colombia.
Tel: (57-4) 445 5555 » www.colanta.com.co

Carrera 13 # 18-31 oficina 203 — CELULAR 3127764859 ~ joralvanq@yahoo.es
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CONSTANCIA

En mi calidad de COORDINADORA DEL EJE CAFETERO, hago constar que el
ingeniero JORGE ALFONSO VANEGAS QUINTIN, identificado con cedula de
ciudadania numero 7.523.103 de Armenia, ha realizado avaluos comerciales para
nuestra Entidad que esta dedicada al credito para vivienda tanto usada como
nueva. Trabajos hechos con calidad, honestidad y precision.

Para constanciase-firma en Armenia Quindio a los veinte dias del mes de Abril de
dos nfil doce.

NiBIA CHAPARR® HERRE
cgan.
31089268

www.fna.gov.co
Nit: 899.999.284-4

Calle 18 No. 749 Bogots y

Conmutador: 3810150 fax: 2860778 ,f- % 4@—
Centro de Atencidn Telefonica: 3077070 H ,I - "
Linea Gratuita fuera de Bogots: 01 8000 527070 A ’ Qe

GT0F01m s
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Doctor

JORGE ALFONSO VANECAS QUINTIN
Calle 22 No. 15 - 53

Oficina 507

Armenia

De acuerdo con lo convenido le solicitamos efectuar el avaldo del
inmueble para lo cual adjuntamos fotocopia de la Escritura Piblica
que agradecemos devolver con su concepto.

El inmueble ubicado en la Calle 12 No. 23A - 22 del barrio Granada,
desea adquirirlo nuestro trabajador JULIAN PEN GOS MARTINEZ.

Favor enmr cuenta de cobro por doce mil pesos moneda corriente,
($12.000.00) en original y dos copias.
Cordialmente,

BAVARIA S.A.
Cerveceria de Armenia

JOSE JATH MORENO

=

Am-ﬂa Bucsramanga Onh Cécute Daitazss Girardot Honda Manira'ss Pasto Neiva Pereira Slnh Ih.vu Vilaviceach
546 402 100 27 520 ke 215 16 E-] 2081
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BAVARIA, S.A. 8313-0823 01677

COLOMBIA

Bogotk
A. Abreo 8539

Armenia, 02 OCT. 89

Doctor

JORGE ALFONSO VANEGAS QUINTIN
Calle 22 No. 15 - 53
Oficina 507

Armenia

De acuerdo con 1o convenido le solicitamos efectuar el avallo del
inmueble para lo cual adjuntamos fotocopia de la Escritura Piblica
que agradecemos devolver con su cancepto.

El inmueble ubicado en la Calle 33 No. 26 - 54, barrio la Clarita,
desea adquirirlo nuestro trabajador JAIRO RESTREPO ACEVEDO.

Favor enviar cuents de cobro por doce mil pesos moneda conienté.
Atentamente,
BAVARIA S.A.

€erveceria de Armenia

JOSE J, MORENO

Sereate N\
AN

Armvola Duceramacga Cali Clenta Dultama Girardot Honds Manizales Pasto Noiwn Pereirn Santa Marta Villaviceacio
m 546 W 492 g s s T ns ns oz 502 2031

=
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BAVARIA, S.A. w1 _own k011885

INTT. 0600052206

Arazaia, 17 LB

Dactor

JORGE ALFONSO VANEGAS QUINTIN
Calle 22 ¥o, 15-53

Oficina 577

Arazaata, Quiadio

.t Solicitud 12 ivalio

D> acuarda coa Lo conveaido le salicitams efactuar el avalis
42 1os inmaSlas pars La ceal adjuntaass fotecopias de las
2scrituras plblicas, qua agralscesos favolver coa 3u concajto
asf:

F1 famsehls ubicado en 1la calls 10 Hortz ’Mo. 13-75 apartaisen-
to 401 dloque [1) d=l Pary) tastdeacial Las Vs as 2 Ar-
a=ata, 2es2a adjuirirlo 21 doctor JOXGE ONLANRO BT TIAL 3.

E1 inauasla ubicadn on la carrera 224 No. 21-23 ea Villa Jar-
{1, les2a adquirirlo S13TFRFDO {URTADD HORALES,

Ateatanzata,

BAVARITIA, 5. A
Cervacaria de Arweaia

COLOMBIA
Bogolé Armenia Bucara Bt . ; )
A. Abreo 3539 L ® 5‘?.“ %u 92 mﬂl G";;"M HS;b “;;hl. ::. Nl-lﬁ'. hﬂh sm"l”‘bﬂl v“ﬂll
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TENVZOERIA O ARVENA 001005

Armersa, mayo 24 de 1995 8313-

Seflores

CONSTRUYASA.

Ingeniero JORGE ALFONSO VANEGAS Q.
Gerente

Armenia, Quindio

Referencia. Avaltio inmueble

Acjunto emdamos ccpla de fa Escritura nimero 2608 del 15 de agosto de 1991,
con el fin de soficitaries hacer el avaliio del inmueble ubicado en la Urbanizacién
La Castilia carrera 13 No. 5369 de propiedad de nuestro trabajador e} sefior
JAVIER SANCHEZ SALGADOC, Identificado con Cédula de Ciudadania No.
7.521.744 de 1a ciudad de Armenia.

Les agradecemos enviar cuenta de cobro en original y copia a nombre da
Savaria SA

Cordiaimente,

BAVARIA S.A.
Cerveceria de Armenia

Armenia - Quindio
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Armenia, 26 de noviembre de 1996 8313-

$ilerw

Doctor
JORGE ALFONSO VANEGAS QUINTIN
Gerente

CONSTRUYA LTDA.
Armenia

Asunto: Avalio Inmueble

Adjunto, enviamos fotocopia de la Escritura Piblica nimero 6981 del 29
de diciembre de 1996 y del Certificado de Tradicién némero 280-92674
del 05 de noviembre de 1996, para solicitarle se sirva hacer el avaliio del
inmueble que desea adquirir nuestro trabajador JOSE ARNULFO LEON,
ubicado en la carrera 20 #2-12 barrio Las Palmas de Armenia.

Agradecemos enviar cuenta de cobro en original y copia a nombre de
BAVARIA S.A.

Cordialmente,

BAVARIA S.A.
Cerveceria de Armenia °

ESPARZA
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Lunnu

Arrnenia, septiembee 23 de 1098 §313-1236
>
Lecor vivicada

Doctor

JORGE ALFONSO VANEGAS Q.
Gerente, Construya Ltda.

Amenia, Quindio

Respetado doctor Vanegas:

Adjunto a la presente le estamos  enviando ls escritim 2526 de o Notaria Tercers y el
cetificado de tradicion 280-81184 de la casa de propiedad de CESAR EDUARDO
BERRIO DURAN, ubicada en Boaques de Pinares Primera Etaga muanzana 4 cass 101 de
esua civdad, con el fin de solicitarle ¢f avakio comersial,

la cuenta de cobro la puede bacer Uegar a la cnjas de Ia Cerveceria pam su pago
correspondiente.

Alentamente,

BAVARIA S.A.
CERVECERIA DE ARMENLA

ClocioOceCdcart’
IA'GONZALEZ DE CACERES
Jefe Departamento de Personal

Dima 0.
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Armenia, septiembre 10 de 1998

Doctor

JORGE ALFONSO VANEGAS Q
Gerente, CONSTRUYA LTDA.
Cindad

certificado

i Ahptuq.n_elsenm-mmhﬂuinn No. 158 de Ia Notaria
de tradicién No. 280-43695 del apartamento que desea adquirir

=

8313-1177

Segundaye.l.
o A

trabajador
JHON JAIRO GOMEZ MARTINEZ, ubicado en el Conjunto Residencial Villa Jardin Bl 3
comercial.

Apto. 301 de esta ciudad, con el fin de solicitarle elaborar el avahio

led:enbmhmhmulhguahaj-dehwmmmm
correspondiente .

Lonja
Inmoblliaria
del Quindio

Armenia - Quindio
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Armenia, 30 de noviembre de 2007

Sefior
JORGE ALFONSO VANEGAS Q.
La Ciudad

Cordial saludo,

Comedidamente me pemito informarie que la Junta Directiva en sesién celebrada el 20 de
noviembre del presente afio, decidi6 APROBAR su solicitud de ingreso como SOCIO
ADHERENTE de la LONJA INMOBILIARIA DEL QUINDIO, segin consta en el Acta N° LIQ
004-07.

Ademés queremos recordarie que con el fin de terminar el proceso de vinculacién debe
realizar e! siguiente tramite:

1. Haberdi!igendadodebidammelaswdmddavurmhdbn
2. Adjuntar fotocopia legible de la cédula de ciudadanfa y
3. Cancelar los derechos de inscripcion fijados por la Lonja

Es importante aclarar que de acuerdo con el ofrecimiento efectuado por la LONJA
INMOBILIARIA DEL QUINDIO, el haber participado en el Diplomado “Finca Ralz y Avaliios”
programado por la Sociedad de Ingenieros del Quindio, lo exime de los derechos de
inscripcién los cuales seran asumidos por la LONJA; por ko tanto el numeral 3 no aplica para

este caso. .
Es un placer contar Usted como socio de la LONJA y aprovechamos para manifestarle
de antemano nuestra IDA. ]

Atentamente;
AURELIO J O MEJIA 3I%ﬂwmm
Presidento (6) rio (e) :
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Corporacién Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) JORGE ALFONSO VANEGAS QUINTIN, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 7523103, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 20 de Junio de 2018 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-7523103.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JORGE ALFONSO VANEGAS QUINTIN se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
 Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 20Jun2018 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansién con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 20 Jun 2018 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacién Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demés infraestructura de explotacion situados totalmente en
éreas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance Fecha Regimen
* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 30 Nov 2020 Régimen
incluidos en la estructura ecolégica principal, lotes definidos o Académico
contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y
darios ambientales.

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance Fecha Regimen

* Estructuras especiales para proceso, puentes, tineles, acueductos 20 Jun 2018 Régimen
y conducciones, presas, aeropuertos, muelles y demas construcciones Académico
civiles de infraestructura similar.
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Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance Fecha Regimen
« Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 20 Jun 2018 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico
dentro de los numerales anteriores.
Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
@ Alcance Fecha Regimen
* Equipos eléctricos y mecénicos de uso en la industria, motores, 20 Jun2018 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacién, Académico
subestaciones de transmision y distribucién, equipos e infraestructura de
transmisién y distribucién, maquinaria de construccién, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccion y proceso. Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automdviles, camperos,
camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.
Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
g Alcance Fecha Regimen
« Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 30 Nov 2020 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico
Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance Fecha Regimen
» Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 20 Jun 2018 Régimen
Académico
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance Fecha Regimen
« Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en 30 Nov 2020 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico
Categoria 12 Intangibles
Alcance Fecha Regimen
 Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 30 Nov 2020 Régimen
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comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico
comercio, prima comercial y otros similares.
Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen

 Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos 30 Nov 2020 Régimen
herenciales y litigiosos y demas derechos de indemnizacion o calculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: ARMENIA, QUINDIO

Direccién: CALLE 5 NO 13-33 EDF LAS JOTAS APTO 203
Teléfono: 3127765849

Correo Electrénico: joralvanq@yahoo.es

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico laboral por competencias en Avaltos de Bienes Muebles (Maquinaria y Equipo) e Inmuebles UrbanosRurales
y Especiales - Tecni-Incas.

Técnico en Avallios - Incatec

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
JORGE ALFONSO VANEGAS QUINTIN, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 7523103.

El(la) sefior(a) JORGE ALFONSO VANEGAS QUINTIN se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asign6 el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a intemet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacién de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacién con el cdigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

bad30af4

YT
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El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los treinta (30) dias del mes de Noviembre del 2020 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal

RAA ANAV




