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Buenas tardes. Remito contestacidn demanda para el Juzgado Cuarto Civil Municipal de Armenia.
Proceso radicado bajo el nimero 6300114003004-2019-00823-00. Dte. Carlos Andrés Insuasti Astudillo.
Cordialmente. Humberto Ospina M. T.P. 51.218 del C.S de la Judicatura. Apoderado y Representante
legal Sociedad Geo Casamaestra S.A.S., parte demandada. Favor acusar recibo.

De: cafernandez@casamaestra.com.co <cafernandez@casamaestra.com.co>

Enviado: lunes, 10 de agosto de 2020 9:46 p. m.

Para: ospinahumberto1717@hotmail.com <ospinahumberto1717 @hotmail.com>

Asunto: Conestacion demanda 2019-0823
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HUMBERTO OSPINA MARIN
Abogado

Armenia Q., Agosto 4 del aho 2020.

Docior

LLUIS CARLOS VILLARREAL RODRIGUEZ
Juez Cuarto Civil Municipal

Armenia

REF: Proceso: Verbal de responsabilidad contractual.
Demandante. CARLOS ANDRES INSUASTI ASTUDILLO.
Demandado. GEO CASAMAESTRA S.A.S.
Radicado. 6300114003004-20198-00823-00.
Asunto. Contestacion demanda.

HUMBERTO OSPINA MARIN, mayor y vecino de La Tebaida Q., identificado
con la cédula de ciudadania namero 9.805.644, expedida en La Tebaida Q.,
portador de la Tarjeta Profesional No. 51.218 del Consejo Superior de la
Judicatura, obrando comc Apoderado y representante legal de la Sociedad
GEO CASAMAESTRA S.A.S., persona Juridica con domicilio contractual en
la ciudad de Armenia, segin poder debidamente otorgado, por rrr:c io del
presente escrito procedo a contestar la demanda formulada ante su despacho
por el sefior CARLOS ANDRES INSUAST! ASTUDILLO, razén par la cual
me permito hacer las siguientes precisiones:

CAPITULO 1.
l. EN RELACION A LOS HECHOS O FUNDAMENTOS FACTICOS DE LA
PRESENTE DEMANDA.

1.1. ALHECHO PRIMERO. Es cierto lo aludido por la parte actora, por cuanto
se traté de un acuerdo de voluntades celebrado entre la Sociedad que
represento y el sefior CARLOS ANDRES INSUASTI ASTUDILLO, inherente
al apartamento 14J Torre 4 del Conjunto Residencial y Comercial Cibe;les.

En tal sentido, sera el operador judicial de primera instancia, quien se
encargue de evaluar el acervo probatorio decretado y recaudado |en el
plenario, y adopte la decision que en derecho corresponda.

1.2. AL HECHO SEGUNDO. Es cierto, motivo por el cual itero con el debido
respeto, los elementios de juicio arglidos al contestar el hecho primerc de la
presente demanda, correspondiente a su seforia definir los extremos de la

litis.
De igual forma, considero necesario sefialar, que en Otro Si suscrito entre las
partes, det que me ocuparé en parte posterior del presente documento




contestatario, que no fuera allegado a la presente demanda, se estableciercn

otras condiciones.

1.3. AL HECHO TERCERO. Es cierto, el Conjunio Residencial y Comercial
Cibeles, y especificamente la Torre 4 se desarrolld en el inmueble aludido por
la parte actora, y de contera, sera el sefior Juez competente, quien resuelva

el fondo del asunto, en la oportunidad procesal pertinente.

1.4. AL HECHO CUARTO. Es cierto, situacion por la cual, con e
respeto ante el Operador Judicial de Primera Instancia, reaﬁ

elementos de juicio que he venido exponiendo en el documento contes!
Armenia
procesal

sub examine, para que sea el sefor Juez Cuarto Civil Municipal de
Q., quien resuelva las pretensiones invocadas en la oportunidad
conducente.

1 debido
rrrqo los
atario

1.5. AL HECHO QUINTO. Es cierto, a la fecha de contestacidn de la
demanda, la Sociedad que apodero y represento, es decir, la Sociedad Geo

Casamaestra S.A.S, identificada con el NIT 900376562-6, ha

sido la

propietaria, bajo las caracteristicas legales del Titulo y el Modo, el inmueble

referido, con la posesién tranquila y pacifica del mismo.

1.6.AL HECHO SEXTO. Es cierto, y observando entre otros, el principio de
economia procesal, me acojo a los lineamientos establecidos por las partes

contratantes, con fundamento en ¢l principio PACTA SUNT SERVANDA.

1.7. AL HECHO SEPTIMO. Es cierto, por tratarse de un acuerdo al que

llegaron las partes contratantes, con absoluta libertad y exon
cualquier coaccién, por ftratarse de persona juridica vy
respectivamente, revestidas de capacidad para adquirir derechos y
obligaciones.

rada de
natural,
cantraer

1.8. AL HECHO OCTAVO. Es cierto, tal y como se expllco al contestar los

hechos sexto y séptimo de la demanda.

1.9. Al. HECHO NOVENZO. Es cierto parcialmente; en lo primero, es bie'rto de
fa fecha y hora en que ias partes inicialmente establecieron el procedlrnlento

para ctorgar la escritura publica respectiva.

Sin embargo, allego para su estudio y evaluacion, el acta testimoniat
por el Dr Javier Ocampo Cano, Notario Primero de Armenia Q., en Iz
deja constancia que la Sociedad Geo Casamaestra S.A.S, actuando
de la Abogada SANDRA PAULINA BRACHO RODRIGUEZ, comp
10 de abril de 2019 ante dicha notaria, para efectos de escritura a {
sefior CARLOS ANDRES INSUASTI ASTUDILLO, el Apartamento 1
4 y Parqueadero 07 Torre 6 del Conjunto Residencial y Comercial C

suscrito
) cual se
através
arecio el
favor del
4.) Torre
beles.




La anterior informacion, la dejo para la evaluacién del sefior Juez Cuarto Civil

Municipal de Armenia Q.

1.10. AL HECHO DECIMO. Es cierto, tal y como lo estipularon las partes en
el Conirato de Promesa de Compraventa, situacién que dejo al an:;’ulis;is del

sefior Juez, bajo la verdad sabida y buena fe guardada.

1.11. AL HECHO DECIMO PRIMERO. Es cierto, y en dicho orden d;e

deas,

serd al sefior Juez Cuarto Civil Municipal de Armenia Q., a quien le
| !

corresponde evaluar el acervo probatorio decretado y recaudado
plenario, para emanar la decisién que en derecho corresponda.

en el

1.12. AL HECHO DECIMO SEGUNDO. Es cierto, motivo por el cual itero de

forma respetuosa, los planteamientos sefialados al contestar los| h
quinto a Décimo Primero de la demanda.

echos

1.13. AL HECHO DECIMO TERCERQO. (Seiialado por el actor como hecho
12). Es cierto, por asi plantearlos y acordarlos las partes en el citado acuerdo
de voluntades, e igualmente, por habér sido allegado dicho acuerdo de

voluntades en los anexos de la demanda.

1.14. AL HECHO DECIMO CUARTO. (Sefialado por el actor como hecho
13). Es cierto, el parqueadero identificado como parqueadero veh'ift':u o 07,
Torre 6 del Conjunto Residencial y Comercial Cibeles, fue el inmuebl ; Cuyo

acuerdo de voluntades celebraron las partes, esto es, la Socied;aq

Geo

Casamaestra S.A.S y el sefior CARLOS ANDRES INSUASTI ASTUDILLO.

1.15. AL HECHO DECIMO QUINTO. (Sefialado por el actor como !ijecho
14). Es cierto, y dicho sea de paso, reafirmo los planteamientos respetuosos

que he venido exponiendo en el escrito contestatario de la demanda

1.16. AL HECHO DECIMO SEXTO. (Sefialado por el actor como h
15). Es cierfo, y en tal sentido, itero de forma respetucsa los eiemént
juicio arglidos al contestar el hecho octavo de ia demanda, argument
dejo a la consideracion del sefior Juez Cuarto Civil Municipal de Armen

1.17. AL HECHO DECIMO SEPTIMO. (Sefialado por el actor comciJ h

16). Es cierto parciaimente; en lo primero es menester indicar que las
identificadas en el presente documento, pactaron el valor del parquea:de
07 de la Torre 6 del Conjunto Residencial y Comercial Cibeles, en la sur

DOCE MILLONES DE PESOS ($12.000.000). Ny

Sin embargo, al parecer por error invoiuntario al momento de transcr

)echo
0s de
0 que
ia Q.

lecho
artes
ro No
na de

ibir el

contenido de la clausula cuarta de la promesa de compraventa, no; se hizo
una transcripcion total de su contenido, clausula cuyo contenido es el
siguiente, para el analisis del sefior Juez: “CUARTA: PRECIO Y FORMA DE




PAGO-. El precio del Parqueadero, objeto de la presente compraventa gs de
DOCE MILLONES DE PESOS COLOMBIANOS ($12.000.000, 00) M/CTE
suma que el PROMITENTE COMPRADOR pagara al PROMITENTE
VENDEDOR de la siguiente forma: A) La suma de SEIS MILLONES DE
PESOS COLOMBIANOS ($6.000.000,00) MCTE, cancelados el dia j5 de
noviembre de 2014. B) SEIS MILLONES DE PESOS COLOMBIANOS
($6.000.000,00) M/CTE, cancelados el dia 30 de Diciembre de 2015. "

En tal sentido, sera el sefior Juez quien se encargue de valorgr los
planteamientos expuestos por la sociedad que represento.

17). Es cierto, tal y como lo podra colegir el seiior Juez Cuarto Civil Municipal
de Armenia Q., de la lectura a la clausula cuarta transcrita al contestar el
hecho que antecede, situacion que solicito al Operador Judicial de Primera
Instancia en la oportunidad procesal conducente.

1.18. AL HECHO DECIMO OCTAVO. (Sefialado por el actor como I%‘echo

Sin embargo, allego para su estudio y evaluacién, el acta testlmonlai suscrito
por el Dr Javier Ocampo Cano, Notario Primero de Armenia Q., en la cual se
deja constancia que la Sociedad Geo Casamaestra S.A.S, actuando a traveés
de la Abogada SANDRA PAULINA BRACHO RODRIGUEZ, comparec;o el
10 de abril de 2019 ante dicha notaria, para efectos de escritura a favor del
sefior CARLOS ANDRES INSUASTI ASTUDILLO, el Apartamento 14J Torre
4 y Parqueadero 07 Torre 6 del Conjunto Residencial y Comercial Cibeles.

L.a anterior informacion, la dejo para la evaluacion del seiior Juez Cugrto Civil
Municipal de Armenia Q.

1.19. AL HECHO DECIMO NOVENO. (Sefialado por el actor como hecho
18). Es cierto, y en dicho orden de ideas, itero de forma respetuosa qJ.le se
trata de una clausula pactada por las partes contratantes, tal y como lo
esbocé al contestar el hecho décimo de la demanda.

1.20. AL HECHO VIGESIMO. {Sefialado por el actor como hecho‘19') Es
cierto, motivo por el cual reitero de forma respetuosa los planteamlentos
expresados en el presente escrito contestatario, por tratarse de un acuerdo
de voluntades suscrito entre la sociedad que apodero y represento y eI sefior
CARLOS ANDRES INSUASTI ASTUDILLO, elemento de juicio que &ejo ala
apreciacion del sefior Juez.

1.21. AL HECHO VIGESIMO PRIMERO. (Sefialado por el actor ¢como
hecho 20)}. Es cierto, y por tratarse de un pacto voluntario de las partes, sin
apremio alguno, sera el sefior Juez quien lo evalte en la oportunidad procesal
pertinente, y de hecho, itero los planieamientos sefalados al contestar el
hecho décimo primero de la demanda.




1.22. AL HECHO VIGESIMO SEGUNDO. (Sefialado por el actor como
hecho 21). Es cierto parcialmente; en lo primero no le consta a la so ciedad
que apodero y represento, las actuaciones del actor con relacion ia sus
reclamaciones, situacion que debera acreditar ante su despacho; en cuanto
a los demas aspectos es menester indicar, que por razones ajenas a la
voluntad de la Sociedad Geo Casamaestra S.A.S, lo concerniente a lasitorres
4 y 6 del Conjunto Residencial y Comercial Cibeles, se genero retraso en su
edificacion y entrega, aclarando que la Torre 4 a ia fecha se encuentra en
tramite de entrega, y en lo concerniente al apartamento 14J, se vislumbra su
entrega a mas tardar en el mes de diciembre del afio en curso.

1.23. AL HECHO VIGESIMO TERCERO. (Sefialado por el actér %como
hecho 22). Es cierto, y en dicho sentido, me acojo a la evaluacion q'u ' en su

oportunidad efectie el sefior Juez Cuarto Civil Municipal de Armenia

1.24, AL HECHO VIGESIMO CUARTO. (Sefialado por el actor como
hecho 23). Es cierto, y por tanto, itero de forma respetuosa los elem|e tos de
juicio aludidos al contestar el hecho que antecede.

1.25. AL HECHO VIGESIMO QUINTO. (Sefialado por el actor como hecho
24). Mas que un hecho, es la apreciacidon que la parte actora interpiret;':z aun
procedimiento generado por la Sociedad que represento, afirmacién que en
mi criterio respetuose solo le compete al seior Juez Cuarto Civil Municipal de
Armenia Q. '

1.26. AL HECHO VIGESIMO SEXTO. (Sefialado por el actor como hecho
25). E£s cierto, y en dicho orden de ideas, la parte actora hace reférencia a
pretensiones que, en mi concepto respetuoso, solo le compete declar | rlas a
un Juez de [a Republica, y en dicho orden de ideas, en el hecho que contlnua

la sociedad se pronuncio sobre el petitum del interesado.

1.27. AL HECHO VIGESIMO SEPTIMO. (Sefialado por el actar como
hecho 26). Es cierto, por tratarse de una potestad consagrada para las
Entidades de Derecho Privado, consagrado en el articulo 14 de la Ley 1755
de junio 30 de 2015, en los eventos en que no se puede generar una
respuesta en los términos consagrados por la citada norma.

1.28. AL HECHO VIGESIMO OCTAVO. (Sefialado por el actor como
hecho 27). No es cierto, y para efectos de acreditar el argumento) aludido,
simple y llanamente llamo la atencién respetuosa del sefior Juez Cuarto Civil
Municipal de Armenia Q., en cuanto a que, en los anexos de la dewaﬁda la
misma parte Actora allega copia del oficic nimero GEO-DJ0105 de abril 10
del afio 2017, mediante el cual, la Sociedad Geo Casamaestra S.A.S, genera
una respuesta de fondo al sefior Carlos Andrés Insuasty Astudillo.




La anterior apreciacion, la dejo a la consideracion respetuosa de su
despacho.

1.29. AL HECHO VIGESIMO NOVENO. (Sefalado por el actor como
hecho 28). Por tener infinita coherencia, reafirmo los elementos de |juicio
sefialados al contestar el hecho vigésimo sexto de la demanda, aélarando
que la parte demandante hace referencia a la inexistencia de respuésta por
parte de la sociedad que represento, situacion que aparece desvirtuada con
los elementos argumentativos expuestos al contestar el hecho que antecede.

1.30. AL HECHO TRIGESIMO. (Seiialado por el actor como hecho 29). Es
cierto parcialmente; en lo primero, es cierto de la respuesta generada al sefior
CARLOS ANDRES INSUASTI ASTUDILLO, por la Sociedad : Geo
Casamaestra S.A.S, sin embargo, en los demas aspectos aludidos,at ple y
llanamente reitero, que en el criterio respetuoso de la sociedad que
represento, los perjuicios pretendidos por el actor, le corresponde reslbl erlos
a un juez de la Republica, como lo he manifestado en el presentef escrito
contestatario, argumento que dejo a la apreciacion del sefior Juez Cuarto Civil
Municipal de Armenia Q. |

1.31. AL HECHO TRIGESIMO PRIMERO. (Sefialado por el actor gomo
hecho 30). Por tener afinidad con los planteamientos sefialados,| dgjo a
consideracion del sefor Juez, lo pretendido por el actor, por ser ésta una
posicién legal de la Sociedad Geo Casamaestra S.A.S.

1.32. AL HECHO TRIGESIMO SEGUNDO. (Sefialado por el actor #omo
hecho 31). Es cierto, por tratarse de un procedimiento al cual as isj\ié la

Sociedad Geo Casamaestra S.A.8., previa convocatoria generada por la
Camara de Comercio de Armenia Q., aclarando ademas, q!u tas
pretensiones del actor, se alejan de la posicion legal adoptada: pbr la
Sociedad que represento. 1
1.33. AL HECHO TRIGESMO TERCERO. (Sefalado por el actor como
hecho 32). Es cierto, y en dicho orden de ideas, dejo a consideracion del
sefior Juez Cuarto Civil Municipal de Armenia Q., el contenido de lo pactado
por la Sociedad Geo Casamaesira S.A.S, y el demandante sefior: Garlos

Andrés Insuasti Astudillo.

1.34. AL HECHO TRIGESIMO CUARTO. (Sefialado por el actor gomo
hecho 33). Es cierto, con relacidn a los numerales 1, 2, 3 del aludido Otro Si,
argumento que dejo a la evaluacion del Operador Judicial de primera
instancia.

Ahora bien, con relacion al numeral 4°, y en aras de oponerme de anfemano
a la pretension de indemnizacidon que solicita la parte actora, me |parece
importante transcribir el siguiente aparte del otro si calendado el 29 de




diciembre de 2017, que en mi criterio respetucse no fue avisadg a su
despacho en total integralidad por la parte actora, en los siguientes términos:
..Igualmente acuerdan las partes, que la pena se haga emglbie por el
_u_n_gle retardo en el cumplimiento de cualquiera de las obllgaélones
estipuladas en el contrato de promesa de compraventa, entendlendose
ademas que por el paqo de las penas se _entienden extingu das las
obligaciones principales...”. {Negrillas y subrayas fuera del texto griginat).

1.35. AL HECHO TRIGESIMO QUINTO. (Seialado por el actor como
hecho 34). Por tratarse de una afirmacion de la parte demandante, tol cito al
sefior Juez Cuarto Civil Municipal de Armenia Q., evaluar si el documento
contentivo de la misiva, fue allegado en los anexos de la demanda, y de
contera, sea evaluada por su despacho.

1.36. AL HECHO TRIGESIMO SEXTO. (Sefialado por el actor com ri:«ec:ho
35). No le consta a la Sociedad que represento, por tratarse de una alJﬂr aciéon
que le correspondera acreditarla a la parte Actora en el plenario.

1.37. AL HECHO TRIGESMO SEPTIMO. (Sefialado por el act ) como
hecho 36). Por tratarse de una interpretacion de la parte Actora, sera el sefior
Juez Cuarto Civil Municipal de Armenia Q., evaluar el acervo probatorjo que
se decrete y recaude en el proceso.

CAPITULO Ii
CON RELACION A LAS PRETENSIONES DE LA DEMAND

Teniendo en consideracidén los argumentos expuestos con relacion|a los
hechos de la demanda y el material probatorio que solicitaré sea éve;luado
por el sefior Juez Cuarto Civif Municipal de Armenia Q., en mi condicién de
apoderado de la Sociedad GEO CASAMAESTRA S.A.S, me ac'o} ala
decisién que adopte su despacho; sin embargo, me ocuparé| de las
pretensiones invocadas, con relacion a lo planteado en el hecho Trigesimo
Cuarto de la demanda, descrito por el actor como hecho 33, en el que el actor
describe el Ultimo acuerdo de voluntades suscrito por las partes, qlu tiene
absoluta injerencia con lo pretendido por el demandante.

En tal sentido, me pronuncié a cada una de las pretensiones invocadas:

1. A LA PRIMERA. Me acojo a la decision que adopte el despacho judicial
competente.

2. A LA SEGUNDA. Literales a, b y ¢. Me acojo de forma respetuosa, a la
decisién que adopte el despacho judicial competente. i

3. A LA TERCERA. Me acojo a la decisién que adopte el despacho judicial
competente.




4. ALA CUARTA. Literales a, b y ¢. Me acojo a la decisién que adopte el
despacho judicial competente.

5.A LA QUINTA. Me opongo a la citada pretensién, por cuanto la Sociedad
que represento, tal como se expuso en el hecho Trigésimo Cuarto de la
demanda, descrito por el actor como hecho 33, especiﬁcamen} en el
numeral 3° y lo reconoce el actor, se comprometi0 a reconocer como
indemnizacién la suma de DOCE MILLONES DE PESOS ($12.000.60€:J); en
tal sentido, pretender un nuevo reconocimiento por la suma de VEINTE
MILLONES DE PESOS ($20.000.000), a titulo de perjuicios mora?lle 5, me
parece un pedido arbitrario y alejado de la reiterada jurisprudencia, que en
dicho sentido ha emanado la Honorable Corte Suprema de Justicia -Sala de
Casacién Civil-, incurriendo por lo tanto, en una indebida acumulacion de

pretensiones.

De igual forma, me permito iterar, que contrario a las pretensiones invocadas
por la parte actora, en el otro si de! 29 de diciembre de 2017, que en mi criterio
respetuoso no fue avisado a su despacho en total integralidad por la parte
actora, las parte acordaron: “...lJgualmente acuerdan las partes, que la
pena se haga exigible por el simple retardo en el cumplimiﬁintb de
cualquiera de las obligaciones estiputadas en el contrato de prom esa de
compraventa, entendiéndose ademas gue por el pago de las pénés se

entienden extinguidas las obligaciones principales...”. (Negirill'as y
subrayas fuera del texto :

CAPITULO IH.

Il. FUNDAMENTOS JURIDICOS DE LA OPOSICION

3.1. Para efectos de establecer los elementos de juicio, mediante los ca|.zales
en mi condicién de Apoderado de la Sociedad GEO CASAMAESTRA S.A.S,
me opongo a las pretensiones de la Demanda de la referencia, me eerito
con mi acostumbrado respeto, plasmar algunas consideraciones de caracter
Constitucional y Legal que serviran de fundamento a la peticién que en el
presente escrito invocaré: :

3.1.1. En lo que hace alusién con la capacidad para contratar, el Cédigg Civil
alude:

3.1.1.1. “ARTICULO 1502. REQUISITOS PARA OBLIGARSE. Para c}uga una
persona se obligue a otra por un acto o declaracién de voluntad, es hecesario:

10.) que sea legalmente capaz.




20.) que consienta en dicho acto o declaraciéon y su consentimiento no
adolezca de vicio.

30.) que recaiga sobre un objeto licito.
40.) que tenga una causa licita.

La capacidad legal de una persona consiste en poderse obligar por si misma,
sin el ministerio o la autorizacién de otra”.

3.1.1.2. “ARTICULO 1503. PRESUNCION DE CAPACIDAD. Toda, persona

es legalmente capaz, excepto aquéllas que la ley declara incapaces/.

3.1.1.3. ARTICULO 1618. PREVALENCIA DE LA INTENCION. Conocida
claramente la intencion de los contratantes, debe estarse a ella masique alo
literal de las palabras. ’

3.1.1.4. ARTICULO 1619. LIMITACIONES DEL CONTRATO A SU
MATERIA. Por generales que sean los términos de un contrato,| splo se
aplicaran a la materia scbre que se ha contratado.

3.1.1.5. ARTICULO 1620. PREFERENCIA DEL SENTIDO - QUE
PRODUCE EFECTOS. El sentido en que una clausula puede producir|algin
efecto, debera preferirse a aquel en que no sea capaz de producir efecto
alguno.

3.1.1.6. ARTICULO 1621. INTERPRETACION POR LA NATURALEZA DEL
CONTRATO. En aquellos casos en que no apareciere voluntad contraria,
debera estarse a la interpretacion que mejor cuadre con ia naturgleza del
contrato.

Las clausulas de uso comun se presumen aungue no se expresen”. |

3.1.2. En el caso que nos ocupa, merece de especial atencion esbozar los
siguientes elementos de juicio:

3.1.2.1. La Sociedad GEO CASAMAESTRA S.A_S, celebr6 sendos contratos
de compraventa con el sefior CARLOS ANDRES INSUASTY ASTUDILLO,
previamente referidos en el texto de la demanda. -

3.1.3.2. Deigual forma, en el hecho Trigésimo Cuarto de la demanda, descrito
por el actor como hecho 33, reconoce la parte Actora, que las partes
suscribieron un otro si, que para el asunto sub examine, y especificamente
para las pretensiones de la demanda, se dilucid6 de forma clara y estuvo de
acuerdo el sefior Carlos Andrés Insuasty Astuditio, los reconocimientos que




debia efectuarle la Sociedad que represento, e igualmente, los valores a

reconocer por el incumplimiento de las partes.

De igual forma, tal y como lo he sefalado en el presente escrito, las partes

en litigio suscribieron otro si del 29 de diciembre de 2017, que salvo
criterio y/o pmeba, no fuera integrado en los anexos de la demanda,

mejor
en el

que se pactd: “...lgualmente acuerdan las partes, que la pena se haqga
exigible por el s:mgle retardo en el cumplimiento de cualgmera de las
obligaciones estipuladas en el contrato de promesa de compraventa,

entendiéndose ademas que por el pago de las penas_se eritienden

extinguidas las obligaciones principales...”. (Negrillas y subrayas|
del! texto original).

fuera

3.1.3.3. En dicho orden de ideas, solicito al seior Juez Cuarto Civil Municipal
de Armenia Q., que con fundamento en el principio del PACTA SUNT
SERVANDA, resuelva el fondo del asunto, decisién que acogera en Icle:rec:h-:u

la Sociedad Geo Casamaestra S.A.S.

Por las consideraciones antes expuestas, propongo a favor de la E»oc!:
GEO CASAMAESTRA S.A.S, las siguientes

CAPITULO IV

V.EXCEPCIONES

iedad

4.1. Con el debido respeto ante el sefior Juez Cuarto Civil Muniécipal de
Armenia Q., propongo a favor de la Sociedad GEO CASAMAESTRA $.A.S,

las siguientes, las siguientes excepciones de FONDO:

4.1.1. INDEMNIZACION PARCIAL DE PERJUCIOS. Como le| v
arguyendo ante el sefor Juez Cuarto Civil Municipal de Armenia QJ, s
es cierto, por razones ajenas a la voluntad del representante legal

enido
i bien
de la

Sociedad Geo Casamaestra S.A.S, no fue posible cumplir a cabalidad con lo

pactado con el sefior CARLOS ANDRES INSUASTI ASTUDILLO, de

igual

forma también es cierto, que la Sociedad Geo Casamaestra S.A.S.,|en aras

de compensar el incumplimiento procedié a suscribir con aquella, ©
aludido en el hecho Trigésimo Cuarto de la demanda, descrito por|el

tro si
actor

como hecho 33, en el cual se reconoce a titulo de indemnizacion, la suma de

DOCE MILLONES DE PESOS ($12.000.000), y en dicho orden de i

deas,

invocar otra pretension, en mi concepto respetuoso, no se ajusta a ta verdad

real de lo pactado entre las paries.

De forma complementaria, en el otro si suscrito por las partes el 29 de
diciembre de 2017, que en mi criterio respetuoso no fue avisado
despacho en total integralidad por la parte actora, en los siguientes térmn

a su
HNos:




...Jgualmente acuerdan las partes, que la pena se haga exigible CFt:or el
lmgle retardo en el cumplimiento de cualguiera de las obligaciones
estipuladas en el contrato de promesa de compraventa, entendiéndose

ademas gque por ¢l pago de las penas se entienden extmguidés las
obligaciones principales...”. (Negrillas y subrayas fuera del texto ‘

Asi las cosas, analizando de forma coherente los argumentos que he venido
sefalando, indefectiblemente esta llamada a prosperar la excepcidon sub
examine,

CAPITULO V.

V.PRUEBAS

5.1. Solicito al sefior Juez Cuarto Civil Municipal de Armenia Q., se decreten,
practiquen y tengan como tales en el presente proceso, las siguientes::

5.1.1. DOCUMENTALES: De forma respetuosa me permito allegar:

5.1.1.1. Otro si celebrado entre la Sociedad que apodero y representb, con el
sefior CARLOS ANDRES INSUASTI ASTUDILLO.

5.1.1.2. Comparecencia del 10 de abril de 2019, ante la Notarfa Pri mera de
Armenia Q. |

5.11.3. En los demas aspectos, me acojo al acervo probator'o que
oportunamente se decrete y recaude en el plenario. =

5.1.2. TESTIMONIALES. Sirvase sefior Juez citar a las siguientes p%rsonas,
para que bajo la gravedad de juramento declaren sobre los hechos |de la
presente demanda y su contestacion, y respondan el interrogatorio qlll_e en su
debida oportunidad formularé. Direccion: Avenida Bolivar No 18-118,| Edificio
Bolo Club piso 3° de Armenia Quindio.

5.1.2.1. Abogada LUZ CLEMENCIA OSPINA GIRALDO, identificada con la
Cédula de Ciudadania numero 24.584.988, expedida en Calarca Q., Directora
Juridica de la Sociedad Geo Casamaestra S.A.S. Direccion. Avenida Bolivar
No 12-118, Edificio Bolo Club piso 3° de Armenia Quindio.

5.1.2.2. RAUL ALBERTO GIRALDO GOMEZ, identificado con la cédula de
ciudadania numero 1.094.905.387, expedida en Armenia Q.| actual
Coordinador Ventas y Cartera de la Sociedad Geo Casamaestra S.A|S,




CAPITULO VI
ANEXOS

6.1. Con mi acostumbrado respeto me permito anexar:

6.1.1. Certificado de existencia y representacién legal de la Sociedad Geo
Casamaestra S.A.S. :

6.1.2. Poder general para actuar.
| 6.1.3. Documento sefalado en el numeral 5.1.1.1 del capitulo de las prui' bas.

CAPITULO VII.
NOTIFICACIONES

6.1. La Sociedad GEO CASAMAESTRA S.A.S, representada legalmente por
el sefor JUAN CARLOS CASTRO ARIAS, recibira notifi cacloneS’e| sus
instalaciones, ubicadas en la Avenida Bolivar No 12-118, Edificio Bolo Club
piso 3° de Armenia Quindio. Email contabiiida‘d@geocasamaestra.gov.éo

- 6.2. En mi condlc;ton de Apoderado, recibiré notificaciones en m| Gorreo
electronico ospinahumberto1717@hotmail.com -

De usted sefior Juez,

Cordialmente,

HUIV}B TO OSPINA
de La Tebaida Q.
- T.P.51.2 C: de la Judicatura
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CODIGO DE VERIFICACION fWowndmN2E . D0

Con fundamento en las matriculas e inscripc:iones del Registro _Mércan;i-:l,
CERTIFICA '
NCOMBRE, SIGLA, IDENTIFICRCI&N Y POMICILIO

OMBRE' ¢ RAZON  SOCIAL: GEC CASAMAESTRA SAS

IZACION JURIDICA: SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADA
!+ PERSCMA JURIDICA PRINCIPAL

! 2003785626

ADMINISTRACION DIAN : ARMENTA

DOMICILIO : ARMENIA

MATRICULA - INSCRIPCION

ATRECULA Ne @ 169301

ECHA  DE MATRICULA : AGOSTO 19 DE 2014

IINO’ ANO RENGVADO : 2020

'ECER. DE' RENOVACION DE LA MATRICULA : JULIO 02 DE 2020
TOTAL : 70,538,584,032.00 : oo S
;ﬁzzE_: GRURPO II : : S S R
e oo . X .

UBLCACION Y DATOS GENWERALES

- DIRECCION DEL DOMICILIC PRINCIPAL : AV BOLIVAR 1A 118 LOCAL
'MUNICIPIO / DOMICILIO: 63001 — ARMENIA ; S
TELEFONO. COMERCIAL 1 : 7314290 - SR ' ST
ELEFCNO COMERCIAL 2 : 7314500 . o Do e

3024673732 .
QORI?EDELECTRONICO No., 1 : contabilidad@geccasamaestra.com.co,

: 63001 - ARMENIA
1 7314280
1 7314500
1 3024673732

RREO EI-ECTR(')NICO ¢ contabilidadiigeocasamaestra.com,co
g i

NOTIFICACIONES A TRAVES DE CORREO ELECTRONICO .

uerq.to don lo establecide en el articulo &1 del Codlgo de Procedlmlento Adm:l._
e fipso Admindistrative, SI AUTORIEQ para que me notlflquen personalmente a t;ravés del_
flotiflcacién : ontabilldad@geccasamaestra Ccom. oo i :

CERTIFICA - ACTIVIDAD ECONGMICA A

TVIDAD. PRINCIPAL : F4111 - CONSTRUCCION DE EDIFICIOS RESIDENCIALES

b . CERTIFICA — CONSTITUCION

o i . . S A
I4 ME'.N'I'OI FRIVADD DEL 1% DE AGOSTO DE 2010 DE LA ASAMBLEA DE ACCIONISTAS,  REGISTRADO
'(P| BﬁJO. EL NUMERO 28841 DEL LIBRO .IX DEL REGISTRO MERCANTITJ EL 19 DE AGOSTO DE 2010
CIéN DE PERSONA JURIDICB DENCMINADA GEO CRSAMAESTRA BS i . .

. CERTIFICA - REFORMRS
1 .

FECHA PROCEDENCIA DOCUMENTO e ;5INSERIPCIGN

20116367 BSAMBLEA DE ACCIONISTAS | ARMENIA. . RMO9-2970% _20110329;

2011030? ASAMBLEA DE ACCIOWISTAS 'ARMEN'IA_'; - RMO9-29710-

. 120110329 |
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cbnléo DE VEmFicAm(S_N _!_Wr_iw_ndmﬂzE '

. 20110307 ASAMBLEA DE ACCIONTSTAS  ARMENIA = RM09-29711.
- 20110310 _ ASRMBLER GENERAL ORDINARIA ~ ARMENIA. - RMO9-29712
© 20110630 ASAMBLEA - GENERAL ARMEMIA ™ ' RMO9-30288

20110329

U EXTRACRDINARIA . o :
;zo1z0120 | ASAMBLER - GEWERAL . ARMENIA’ RM09-31806
e EXTRAORDINARTE B I :
0120808 . - RASEMBLEA DE ACCIONISTAS &  ARMENIA® ~ RM0O9-32599
0131217 ASAMBLEA GENERAL RM09-34910
. EXTRAORDINARTA : : . j
0140323 ASAMBLEA DE ACCIONISTAS RM0S-35783
20160516 LSAMBLER . GENERAL . BMO9-4Q31Q: -
. EXTRACRDINARIA o O
20161116 ASAMBLEA " GENERAL RMO9-41230
EXTRAORDINARIA o ; S
. 20170314 ASAMBLEA GENERAL CRDINARIA ° ARMENIA G  ‘RMO9-44971  ©; 20180125
20170314 ASAMBELEA GENERAL ORDINARIA  ARMENIA. RMO9-44972! {| 20180125
120180731 ASAMBLEA : GENERAL ARMENIA® - RMO®-46281: .., 20180814
H i o ! i

EXTRACRDINARIA

CERTIFICA - VIGENGIA '

E A.P PODRA LLEVAR A CABQ, EWN GENERAL, TQDAS LAS- OPERACIONES, DE
IRELB(‘IONADRS CON EL: OBJETO MENCIONBDO, ast COMO CUALESQUIRRA AC'II'IVID DE

BRIAS O QUE PERMITAN FACILITAR o DES&RROLLAR . EL : COMERCIOl
) N

CERTIFICA - CAPITAL' |

ACCIONES
‘3l 000, 00
3,000,00
13,000, 00

1P DE CAPITAL '5 © YALOR
CAPITAL AUTORIZADO 1 3.000.000.000,00°

CAPITAL SUSCRITO | 2.000.000.000,00 -, .

'CAPITAL PAGADO . 3.000.000.000,00

‘I; . BN .'
2018 DE ASAMBLEA GENERA; ORDINARIA,;REGISTRADO
| IX DEL REGISTRO MERCANTIL'EL 17 DE JULIO; PE 2018y
. S R A
fli; | carco o © NOMBRE .
ENTANTE LEGAL SUPLENTE o ' GARAY GIRALDO LU
P : , A i
ACTA NOMERO 1 DEL 14 DE MARZG DE 2018 DE ASAMBLEA ‘GENERAL ORDINARIA, REGISTRAD
AJO; EL NOMERC 46094 DEL LIBRO. IX DBEL REGISTRO MERCANTIL’ L. 17 DE JULIO DE 2018

i. A NOMBRE
.. BUAREZ URIBE PRULA BNDRER
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TErREMOCION DEL CARGY

- CTA NOMERO 2 DEL 31 DE JULIO DE 2018 DE ASAMBLEA GENER}\L EXTRAORDINARIA,.REGISTRADO E
CQMERCIO BAJC EL NUMEROQ 46282 DEL LIBRC IX DEL REGISTRO MERCN\TTIL EL 14 DE AGOSTO DE 2018!

| CARGO : . NOMERE

HRCER ‘REBRESENTANTE LEGAL .; ‘OSPINA MARIN HUMBERTC

o SUP LENTE

P CERTIFICA — ACLARACIGN A LA REPRESENTACION LEGAL . .-

- HOMERG 50643 DEL LIBRO IX, POR MEDIO DEL CUAL SE REMUEVE DEL CARGO A SUAREZ URIBE P;I
EGUNDO 'SUPLENTE DEL REPRESENTATE LEGAL, DE LA SOCIEDAD DE LA REFERENCIA. : :

CERTIFICA — FACULTADES ¥ LMTACIONES

DE ADMINISTRACION: LA. SOCIEDAD TENDRA UN ORGANO DE. DIRECCION, DENOMINADO _ﬁSAM_
CON SU SUPLENTE. LA REVISORIE\ FISCAL SOLO SERA PROV,'I

REANOS:
ISTAS ¥ UN REPRESENTANTE LEGAL,

!]’E’ERSONA NATURAL © JURIDICA, ACCIONISTA © MO, QUIEN TENDRA UNO ¢ TRES: SUPLENTES, .LI
;ijENTES CON LAS MISMAS FACULTADES QUE EL REPRESENTANTE LEGAL . PRINCIPAL, EL! TERCER REPR
o] TENDRA FACULTADES EXPRESAS PARA REPRESENTACION JUDICIAL ANTE 108 DIFERENTES CENTROS

DESIGMADO DARA UN TERMING DE UN aRC POR LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS AL 'IGUAL: QU
ALES UNB VEZ VENCIDO DICHO TERMINO, DARA LUGAR DE MANERA AUTOMATICA A LA RELEGACI

) : : . E
ONES DEL REPRESENTANTE LEGAL Y SUS SUPLENTES TERMINARA E‘.N CASO DE‘. DIMISI(BN 0 RE\fO‘i‘.
: )

'LX: CE5ACION DE LAS FUNCIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL Y sus SUPﬁENTEs, POR CUALQUIER CAUSA'
_NGUNA INDEMNIZACION DE CUALQUIER NATURALEZA, DIFERENTE DE,AQUELLAS QUE LE CORRESPONDIERH
154 'ABORAL, SI FUERE EL CASO, H : ; : N A T &

OR ACTA 2 DE ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS DE JUNIO 30 DE 2020, INSCRITO EL 19 DE JUNI

'_EXTRAJUDICIAL Y ANTE TODOS LOS DESPACHOS JUDICIALES EN EL NIVEL NACIONAL, EL REPRESENTANTE%LE

CEROS POR EL REPRESEN‘I’ANTE LEGAL, QUIEN NO TENDRA RESTRICCIONES DE CONTRATACION :P
; “HB.'?LFZA NI DE LA CUANTIA DE 'LOS ACTOS QUE CELEBRE. FCR: LOU TANTS, - SE ENTENDERA QUE EL| RE

CELEBRAR ¢ EJECUTAR TODOS LOS ACTOS Y CONTRATOS COMPRENDIDOS EN EL OBJETO SOCIAL;Q['
G'I‘AME:NTE' CON LA EXISTENCIA Y EL FUNCIONAMIENTO DE L& |SOCIEDAD. EL REPRESENTANTE. iLE
: DE‘.| LOS MAS AMPLIOS PODERES PARA ACTUAR EN TDDASI LAS CIRCUNSTBNCIAS EN I\I".)D-IBRI'E:[EJE-li

RE SENTANI‘E LEGAL. SE AUTORIZA AL REPRESENTANTE LEGAL, ?OR sT 0 POR INTEREQUEST '
BAJO CUALQUIER FORMA O ‘MODALIDAD JURIDIGA OBLIGACIONE‘.S 1 CON - 'IERCEROS Y bE I Uﬁiu
AVALES DE LOS MISMO. E'ACULTADES bEL REPRESENTANTE LEGAL SUPLENTE;

R n
D e S T

ket




STABLECIMIENTO : GEQ CASAMAESTRA SAS
169302 ; T
MLTRICULR : 2010081% |
E RENGVACION : 20200702 ..
ARl RENOVADO : 2020
AVE BOLIVAR 1A 118 LOCAL

€3001 —~ ARMENIA

7314250

7314500

3024673732 : :
.9 LECTRQNICO : contanilldad@qeocasamaestra con, oo

‘PRINCIPAL : F4111 - CONSTRUCCION DE EDIFICIOS RESIDENCIALES

§L3ESTBBLECIMIENTO : 70,538,584,032
{ DEMANDAS ¥ MEDIDAS CAUTELARES _ o
i, INSCRIPCION:: 144?8, rEcan Y onrszﬁ:;

i

e}gec casamasstra Sas, cgmbio de direcc1on a2 la soqledad ¥ al'estab‘eCLnlnfa
samaestra sas, ubicado en la el 17 13 213, ‘de ahora en'adeiante segulra‘_f

I‘merclp denominado - ;qao casamaestra 55 ‘sas, de |

I.Ia@g-eo(;asamaestra Com.Co! *****1*******************'&*
1

é*%*************************** que ba]o el numero 32117 d l'llbro e del1reg1$¢r

‘ casamaestra sas, da ahora Loen
rq.f;l.nanc:.era@geccasamaestra Com Co t****w**i**i**ti*ﬁ****iti**i*t****tii***f* :
**t*i*ti*ti*ti*t**t****tx******ti**tr*t QU.E bajo' 5 |r‘uneros 321178y 3211?"!’
rivado, ‘mediante ellcualla
geP casamaestra
egulran 31endo

del 12 de octubre de: 2013,'3& lnscribio document:
%F}O§. quien actua en nombre y representacian lega
q?lon[judlclal ¥ comerc1ales que de ahora en adelan
! } o L

%qGEO CASAMAESTRA 5. A S Y CAMBIO EL- NUMERO ‘DE; TELEFONO DE 50U, ESTABLECTW_;
Al RS ADELANTE SEGUIRA D;STENANDOSE A LOS 51

R

Bl NOMERO357446 DEL LIERO xv aE REGISTRO, EL:DIA {PEL HESIIOIDEt:AﬂO;'.
MEDIANTE EL CUAL, LA: SMQORA SUAREZ URIBE PAULA ANDREAACTUO EN NCMBEE |3
3] GEo CASAMAESTRA sns Y CAMBIO EL HUMERD DE TELEE, NO CELULAR EL CUALJ.'

f: I
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'DE PROCEDIMIENT

RMIDAD CON Lo ESTABLECIDO E‘.N EL CODIGO

EN_FIRME DIEZ (10} DIAS HﬁBILES DESPUES DE LA FECHA DE INSCRIE’CION,
1% DE:; RECURSOS. EL. DfA SZELBADO NC SE DEBE CONTAR COMO DfA HABIL :

ERTIFICI\DO : $5 100

3 HIW a flrma digital del secretarin de la CAMARA DE COMERCIQ DE ARMENIA Y DEL QUINDIO oontenlda en esw:wmﬁmdo.
iq par hna nudad ¢ cenificacién abierta autonzada y vigilada porta Superintendenda da 1ndus1rra y Gomercno d =

m digrtal 1o &3 una firma digitalizada o escaneada, por lo tanto, Iz irma digital que acompaﬁa 9819 documentogla POdré \ferllﬁc, 8
OGi ntas pdf ' ;
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NOTAR_IA.CUARTA
' ._ARME”’"A QUINDIO

Telefax: 7 44 5361741 15 ao =7 412806,
I e- mail: notariaét{mbvahoo es

| €0 CASAMAESTRAS A, s

APODERADO‘/

- | ESCRITURA NUMERO smscmuroé’ésmmm ¥ NOEVE ™ 3 x X
" FECHA: TRECE

- DOS MIL DIECISIETE (2 (2017)

XXXX

(13 )QE__

.nARio. x X DE.L/; L

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO:
PODERDANTE: + . -

| NUMERO Y CLASE DE ACTO: UN 12 ACTO. PODER GENERAL e
: T ek ;

- NIT 91@16,3,?9562;6 ety .

HUMBERTO OSPIN/ MARIN N

| ~TRECE “ X x (1
1 del ario DOS v D{ECISIETE (2047)7;

En la mudad de Armenf Do
a los

ldentiﬁcado con

[ 1.094, 963 022/éxped:da en Armema
| oblrgarsefﬁ
1 acto’s segun los estatutos de la socnedad que representa; actuando en cahd

Reprr:e/s,entante Legai y por’ tanto en nombre ?’E‘epresentacson de fa soczed dl
| ' GEO" CASAMAESTRA BAS.

-“:'"'.'_"'_')'.;dias el mes de

la .'OTARIA CUARTA de! G

polombfana vecma Y

la cedula” de cmdadanfa nu_""

Qumd:o habff (es) para contrcta'rf_";

uien mann" lesta que 58 encuentra debidamente facultado paraf: 35

{#i
rdenhﬂcad‘a con: el NIT 90037656
_soczedad onstrtu:da’ﬁbr documento pnvado de- Asambiea de Acc_io Tist :

__ Armenza/Qumdzo del 19 de- Agosto de 2. 010 /

|o Repubhca de Colcn
HARZO x j

H_C:'U!_._E}_ :

Notaridl de Armenid™ s ‘cargo del Notario G GILBERTO RAMIREZ AF%C?LQL';:_:(:F:__T e
- comparecieron: ‘E/l(la)(los) sefior(a)(es), JUAN CARLOS’ CASTRO__ARWT-"
| -mayor(es). de edad"’de namonahdad
:Armem{Qumdio

o fi.\'i.mmn DY LAY FONIUNNAY & FOGRILNIAE ¢ S




S Ex1sten0|af( Representacidh Legal-expedido por dicha Camara de Comercm/
[ documento que se protoco!zza’gc;n la presente escntura pub[tca para que

Camermorcf—:- Armenla"Qumdlo todo o cual se acredlta’ con Certlf oado de

que-de’ esta escritura se expldan qwen(es) manlfe"if%ron) PRIMERO T
OBJETO'/I;ODER GENERAL AMPLIO Y SUFICIENTE Que medlante el
present& instrumento publico conﬁere(ﬁrPDDER GE}RAL AMPLIO Y .
: SUFICIEN - al doctor HUMBERTQ OSPINA MAR!N mayor(es) de edad -
vecino .y residente en Arme"@f Quindio, |dent|f|cade/on Ia cedula . de

— o —
| Cludadama/umero 9;805 644 expedida en La Tebaida Qumdlo con tarjeta

4

| Profesional~de Abogado™ himero 512.18/del Consejo Superlor “de la )
Judmatura*'/abil (es) pe;}r/a actuar, ¢ ,nte a Ia Somedad GE(
- CASAMAESTRA 's. A.S., identificada

'aq-ue;ilos actos™y negocios "Telacior

mj" EJERGICIO DE TA
proplas de representaclén

obligaciones sin Iimitacien alg
REPRESENTACION Ademas d
generalesm fimitacion alguna el a
FAGULTADES: - : s -
1n REPRESENTAC}ON JUDICiAL NO’ 'RIAL ADMINISTRATEVA Y ANTE
' CUALQUIER AUTORIDAD COMPETENTE “Para que inicie y Ileve a térmtno e

intervenga por si o mediante - apoderado, toda clase de procesos o

pro‘ce‘d’lm'ient-o-s' por la via judicial, notarial y admmlstratlva o ante cualquier
autofidad competente en los due tenga -.m;_ter.és el poderdante, -COmo
'.re'p__rff'esen_tante legal de la Sociedad. . Con fac-u!tades expresas bara presentar y_._'
‘contestar demandas en ‘toda clase de procesos; --.ce[ebra:r acuerdos,
-transacczones y conciliar, en toda clase de procesos de conformidad con laley. - 1.
_' 2). PAGOS Para que pague a fos acreedores de el(ios) Poderdante(s) y haga R
con ellos. arreglos sobre los termlnos de pago de sus respectwas acreenclas
3) CAUCEONES Y GARANTiAS Para que exija y. admlta caumon 5 qué
_'aseguren los créditos reconoc:{dos o que se rec:onozcan a favor de._:_el(ios) '

Ll Fiahe Sl R e T e o s i L s o

" | hagan parte integrante ffﬁ_l@ misma, y qiie su tenor se mserte en las copias |

..Poderdantq(s)' a los deudores pagos en bienes dIStIntOS a los que esten..

Wapel '_unta_rial PO Y exchushun e lg Lﬂr.rttura pi’thlwn "‘Rn tiene .-:r.mtu para i nmmrin




ASIARA DS CEALE ETD.
mmﬁv n_?gl.%ﬂ_ﬁu

SEFRLAL L] ISV DT E
i b .
S T 2
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B CON LA EXISTEN










[ PRV TR

LYYEHYECYUS

obl:gados a dar / acepte garantlas rea!es 9 personafes

4). ARTFCIPAR EN DILIGENCIAS DE REM

ATE Para pamcnpa i
de'remate realizar posturas y el

adjudlcamén del bfen soncxtar devolucion de t!tufos de !as..suma

quedando facultado expresamente para todo o relacron
remate. Parg g rematar o] hacer que se rematen b;enes d

5) EXIGIR RENDICION DE CUENTAS

terigan cbligacion de_ rendirias ‘a el(ios)

improbar, pagar o recrblr Segun ei caso eJ s
correspondlente '

depés:to para la. postura'

e sl,fs deudo w==n
Para que exija cuenta“* a qui'én'eé
Poderdante(s) pudten_ - 'aprobar,
aldo’ respec.t;vq -y.--o.torgcr eei fmlquxto

_Eod:erdante(s} y __'par

_dmmtstratwo en’ cuafesqu:era petlcmn

favor del

Poderdante(s) o las que contraig;
dudas o dlferenmas que ocurran
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"FACULTADES EXPRESAS PARA CONCILIAR TRANSAR SIEMPRE EN
DEFENSA DE LOS INTERESES DEL PODERDANTE ' e
10) (E)ESISTIMIENTO Para que desmta de los leCJOS ges’nones 0

- reclamamones o actuaciones en que lntervenga a nombre del Poderdante de- Ios_ B

recursos que en ellos intervenga o interponga y de las artzcufacrones o mcrdentes :

gue promueva; para que transija y comprometa con ellos y en todas las . -

dzl!genczas judiciales 0 reclamaciones’ extrajwmo en que 1ntervenga a nombre del B
comparecients. :

11) VfONSTiTUC!ON DE APODERADOS Y. SUSTITUCEONES Para que_
'constﬂuya ‘a  nombre del(los) Poderdante(s} apoderados Judlmaies o

o extrajudlmales llegado el caso y para que _de!egue o sustttuya este poder total ozl"'

pa rc:a!mente revogue sustltucmne

transua ¥ en generai para :

.....

que asuma la personeria de mand _

manera que en ningln caso quede
mteresen ya sea que se refzeran
admipistrativos.  «o
12} DILIGENCIAS ANTE LA DZRECCION
NACIONALES: Realizar cuanu _ '

responder requerimientos, ﬂrmar declaracrones de renta declaramones de [VA L

retencion en la fuente v todos los derngd: tramites que se reqweran ante dlcha: o

Entidad. : o _ : / -
TERCERO VIGENCIA DEL PODER: EI presente poder estara v:g@nte mientras -
no sea revocado por escritura publlca con la. deblda notrﬂca(:lon al apoderado Y
,--"""‘“"—'—-. Fatrrrrsaa s .

se€ otorga de conformldad con Ios Articulos 7.3, 74 y 75 del Cédfgc Genera! del__'
Proceso. ©

-CUARTO'/ ACTIVEDAD‘ES L!CITAS El(fos) otorgante(s) ‘expresan que el'_:'

: presente instrumento publico jo otorgan para actzwdades Ifmtas en caso de“f-;'--- :

.__'.-QUINTO DECLARACION EXPRESA DE" LOS COMF’ARECIENTES El(ios)'-f'f':

:'-:utlirzarse con fines ilicitos, responderan conforme ala iey, exonerando de toda

-c!ase de responsabilidad a quienes intervienen de buena fey a. 1 notana_____;
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OTRO 8| MODIFICATORIO DEL CONTRATO DE PRI
IDENTIFICADO COMO APARTAMENTO 14J TORRE 4 ¥|PA&H
| CONJUNTO RESIDENCIAL Y/COMERGH

. e =i 1 AL
“,‘*,1?3%1 _
'pk-hil;"-“u il e

e

FIRYPITTS OB LR SN e 7 B
Lt ond SR )

Entre los suscritos a saber: De una parte, La Sociedad GEQ CASAMAESTRA S é
900.376.562-6, representada legalmente por la sefiora PAULA ANDREA SUAREZI Ui
PROMITENTE VENDEDGRA, y de ia otra parte, CARLOS ANDRES INSUASTI ASH A ? 4 e s
vecino de Armenia, Q., idenlificado con ta céduta de ciudadania No. 12.280.398 elfed f‘?;:ww: s 7
en calidad de PROMITENTE COMPRADOR, por medio de! presente documento, y de cd e % H&&Q&e’
dispuesto por los articuio 1602 y 1603 dei C. Civil, hemos decidido de inutue acuerdo, modificar] 2lgunas de

las clausulas del contralo de promesa de compraventa de bien inmusble suscritos el dia 17|de septiembre

de 2014, en Amenia, Q., en las terminos que a conlinuacion se indican: Primera. Objeto. £l objeto degs
contralos de compraventa recae sobre los inmuebles indicados en los contralos de pr::-mes_%E mencig “@

LA | -

concretamente sobre ef apartamento 14 de la Torre 4, y el parqueadero para vehiculo 07 Nivel 4d{la Topg A g
6, ambos de! Conjunito Residencial y Comercial Cibeles, Urbanizacion Villa Liliana de Armeniz, QUM -
cuyas dreas, linderos y demds especificaciones se encuentran contenidos en fas referidas prpmesas deld
compraventa Segunda., Otorgamiento de la escritura piblica. El otorgamiento de la eserifura pUDlATEINS
mediante Ia cual se materialice el conirato de compraventa del apartamento 14J de fa Torre 4 Y parqueadand=

para vehiculo 07 Nivel 4 de la Torre 6 del Corjunto Residencial y Comercial Cibeles, Urbaniiacion Vil 5

Lifiana de Armenia, Quindio, se hara el dia 17 de diciembre de 2018, alas 3.p.m, enla Notatia Primera det
Circulo de Armenia, Q. Pardgrafo 1°. Las partes estipulan que la PROMITENTE VENDEDQRA, poﬂfé '

prorrogar dichos plazos, por tres (3) meses més, estos Glimos improrrogables, en el everlio kn que por i -

motivos ajenos a su voluntad no pueda realizar la escrituracion en la fecha inicialmente pattada. £n este
Gltimo caso, el saldo def precio pendiente de pago, podra ser cancetado por el promitente ¢ Jm;frador, ima
vez vencido el plazo de los tres (3) meses a los cuales se ha hecho referencia. Tercera. Entréga. Acuerdan  :
ias partes, en relacion con los inmuebie objelo de la promesa mencionada, que la enfrega real y material del-

mismo la hard LA PROMITENTE VENDEDORA al PROMITENTE COMPRADOR, uha |vez sea -

. desembolsado por parte de la entidad financiera con la cual ol PROMITENTE COMPRADOR [realice crédito

hipotecario, el saldo pendiente por cancelar al PROMITENTE VENDEDOR. Cuarta. Clausula penal,
Acuerdan fas partes igualmente en modificar la clausula penal establecida en el contrato de p mesa aludido,
de la siguiente manera: a) En refacion con e contrato que recae sobre el bien inmueble apartarfiento indicado
anteriomente, pactan una clausula penal por la suma de DIEZ MILLONES DE PESOS (($10.000.000)
M/CTE., los cuales deberan ser pagados por la parte que incumpla cualquiera de lag o ligaciones
contracluales establecidas, a la parie que haya cumplido con sus obligaciones. b} En refacién con el _
parqueadero vehicular indicado en ef presente documento, pactan una clausula penat equival nt 2 l2 suma
de TRES MILLONES DE PESQS ($3.000.000,00) M/CTE., los cuales debseran ser pagados por fa parte que
incumpla cualguiera de las obligaciones contraclugles establecidas, a la paite que haya cumpligo con sus
obligaciones. igualmente acuerdan las partes, que la pena se haga exigible por el simple| reterdo on el
cumplimiento de cualquiera de las obligaciones estipuladas en el contralo de promesa de compraventa,
entendiéndose ademas que por el pago de las penas se antienden extinguidas las obligaciones principales. -
Quinta. Precio. Han acordado [as partes aqui firmantes, que la PROMITENTE VENDEDO XA TECONOCE a
favor del PROMITENTE COMPRADOR a suma de DOCE MILLONES DE PESOS ($12.000.000,00) MICTE.,




pof o hiaber sido enfregados los inmuebles en la fecha iniciaimente pusiads, suma gue serd descontada del
valor tofat del precia del apartamanto, por fo que los saldos a pagar por patte del promitente vendedor son
los siguientes: 4}, Valor total del apartamento: 864,244,000, menos $11.000.000,00, por concepto de abonos
realizados por el promitente vendedor durante los mases g sepliembre y noviembre de 2014, Saldo
pendiente de pago: $53.244.000. bj. Valer parqueadere vehicuiar: $12.000.000, merios abano por vaior de
~ $6.000.000, realizado por et promitente comprador en o mes de noviembre de 2011, Salde pendiente de
pago $6.000.000. Paragrafo, Lastmade $12 000000, reconorida por ta promitente vendedora al promitente
comprador, én-vidud del presente acuerdo, se lo descuenta a valor del apartamento, por o que ¢l saldo
pendiente de pago en relacion con esle inmueble, es la suma de $41.244.000, suma qgue deberd’ser pagada
por e promitznle comprador ¢ la misma fecha en que s& fiurna ta coespondiente escritura pabliga ¢
-compravenia del iniieble. Sexta. Credito hipotecario. Ei saldo pendiente de la obligacién, sera ppgado
par el proffitente comprador, mediante erédito hipotecaria que soliitaré ante una de las entidades finarigiéras - ..
o osta ciudad, para lo cual se compromete y obliga a realizar los irémiles correspondientes, requiriends
para elio copias firmadas de las profesas de compravenia y los otros si modificatorios de las misihigsi: |
Septima, Meérito ejecutive. El presente documento, asi como los contratos da promesa de compravents Ty
suseritos por las partes, prestan mérilo efecutivo, sin necesidad de requefimiente alguno o constiucion en )
mora, por contener obligaciones expresas, claras y exigigesPara constancia 58 frma o presente
decumento a fos veintinueve (20) dias del mes de diclemiea dRFRIIGCIIEE, 8 Arnenia, Q.
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Notaria 1

ACTA TESTIMONIAL DE NOTARIO N

b. 101 { 2019

Epweay

1
SUFEMNTENDENCIA |
DE NOTAR‘I_:}QDO .

in gronta ge M kg

El Naotario Primero del circulo de Ammenia, a petic

PAULINA BRACHO RODRIGUEZ, mayor de edad, i
ciudadania numero 1.065.564.035 expedida en Valle
Armenia / Quindio, habil para contratar y obligarse,

on de la sefiora SAND

entificada con la cédula d
upar, vecina y residente e
uien en este acto obra e

calidad de APODERADA GENERAL de la sociedsd GEO L‘.A‘\SAI‘.‘IAES'!‘RI
S.A.8,, identificada con el Nit. No. 900.376.562-6 | con domicllio principal en
Armenia / Quindio, y legalmente constituida per documento privade de
Asamblea de Accionistas de Armenia, del 19 de Agbsto de 2010, debidamente
inscrita en la cdmara de comercio de Armenia / Quindlo, el dia 19-08-201 0, bajo e
nimero 00028841 del Libro 1X, existencia y representacion legal que acredita co

certificado expedido por la mencionada Camara de Comercio de Armenia, Quindl

y el poder otorgado mediante fa Escritura Publical No. 722 del 01-03-2019
olorgada en la Notaria Primera de Armenia, Quindio; quien en este acto se
denominard LA PROMITENTE VENDEDORA, hace cohstar que hoy 10 de Abri de
2019, la citada seficra, en la calidad indicada, se hizo presente en esta Notaria, a lag
3: 00 de la Tarde,y segiin su manifestacién con e propésito de dar cumplimiento a
contratc de Promesa de COMPRAVENTA realizadk con el sefior CARLOS|
ANDRES INSUASTI ASTUDILLO, por medio de la|cual la constructora GEOQ
CASAMAESTRA 5.A.S., realizaria escritura publica de compraventa a favor del
sefior CARLOS ANDRES INSUASTI ASTUDILLQ, del siguiente inmueble:
APARTAMENTO 14J TORRE 4 Y PARQUEADERO NIVEL 4 TORRE 6, DEL:
CONJUNTO RESIDENCIAL Y COMERCIAL CIBELES, UBICADO EN EL AREA
URBANA DE LA CIUDAD DE ARMENIA, DEPARTAMENTO DEL QUINDIO,
debidamente identificado por sus finderos y demas | especificaciones en dicho
contrato. La escritura piblica mediante 1a cual se daria cumplimiento a dicha
promesa se oforgaria €l dia 10 de Abril de 2019, a las 3:00 de la Tarde en la
NOTARIA PRIMERA DE ARMENIA, QUINDIO, segln|manifestacidn verbal de !a
apoderada de la constructora GEQ CASAMAESTRA SlA.5..

LA PROMITENTE VENDEDORA presentd orden de ely
toda Ja documentacion requerida por parte de la entidag
escritura publica del inmueble antes mencionado se e
esta misma Notaria.

boracion de la escritura, y
vendedora para realizar Ja
cuentran protocolizados en

De lo anterior doy fe, conforme Io dispone los articulos 95 del D.L 960 de 1870 y 45
del D.R. 2148 de 1983. Dado en Armenia, Quindio, a IG%DIEZ (10} dias del mes de

ABRIL def afioc DOS MIL DIECINUEVE (2019), siendo las 3:30 de la Tarde.
Derechos: $13.100.00 — IVA: $2.489.00, Resolucién Nb. 0691 del 24 de Enero
e 20 on No, 1002 de| 31 de Enero de 2019.
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Contestacidn demanda 2019-0823 Juzgado Cuarto Civil Muni...

Asunto: Contestacion demanda 2019-0823 Juzgado Cuarto Civil Municipal

De: "cafernandez@casamaestra.com.co” <cafernandez@casamaestra.com.co>
Fecha: 10/08/2020, 04:44 p, m. :

Para: raul983@hotmail.com

Buenas tardes

Observando el articulo 3 del decreto 806 de 202¢ allego contestacién demanda del
Juzgado Cuarto Civil Municipal de Armeniz radicado bajo el ndmero 2019 r0823.

Cordialmente
Humberto Ospina Marin
Apoderado

Sociedad Geo Casamestra .

— Adjuntos:

BRN3C2AF49CEEEC_20161202_064559_133747.pdf _ 3,0 MB




