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Armenia Quindio, 18 Agosto de 2020.

Sefor

JUEZ CUARTO CIVIL MUNICIPAL
Armenia Quindio.

E.S.D.

RADICADO: 2020- 00268

ASUNTO: RECURSO REPOSICION Y EN SUBSIDIO APELACION.
DEMANDANTE: CATALINA ARIAS SUAREZ.

DEMANDADO: GEO CASAMAESTRA

Andrés Felipe Lépez Medina, de condiciones civiles y profesional conocidas por el despacho me permito
interponer recurso de reposicion y en subsidio de apelacion contra el auto que nego mandamiento de

pago.

Atentamente.

ANDRES FELIPE LOPEZ MEDINA
9.773.453 Armenia Quindio.
T.P. No. 176.173 C.Sde la J.

https://outlook.office.com/mail/AAMKADhkOTMyNDMyLTk4MjgtNDE1OC1hNDgwLWY3YmY5NDg4M2Y 1MwAuAAAAAADS%2FLntvm%2BDSazTVY...  1/1



Andrés Felipe Lopez Medina
Abogado

Armenia — Quindio, Agosto de 2020

Doctor

LUIS CARLOS VILLAREAL RODRIGUEZ

JUEZ CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE ARMENIA
Armenia — Quindio

ASUNTO: Recurso de reposicion en subsidio apelacion
PROCESO: Ejecutivo
RADICADO:  2020-00268

Cordial saludo,

ANDRES FELIPE LOPEZ MEDINA, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de
Armenia — Quindio, identificado con la cédula de ciudadania 9.773.453 de Armenia
y portador de la tarjeta profesional 176.173 del C. S. de la J., obrando en calidad de
apoderado judicial de la parte ejecutante, como se ha reconocido en el proceso de
la referencia, comedidamente me permito a usted para efecto de impetrar
RECURSO DE REPOSICION Y EN SUBSIDIO APELACION en contra de la
providencia dictada mediante auto del 13 de Agosto de 2020, notificado mediante
estado del 14 de Agosto del mismo afio, por incurrir aquel auto en una serie de
apreciaciones incorrectas que deben ser solucionados por la Judicatura, en procura
de garantizar los derechos de la parte del proceso, teniendo en cuenta las siguientes

CONSIDERACIONES

Debo enfocarme principalmente en el yerro inexorable que incurre el despacho
al considerar la presente demanda ejecutiva como si fuese con un titulo ejecutivo
singular, es decir, el despacho esta teniendo en cuenta Unica y exclusivamente
en cuenta para librar mandamiento de pago o no, la carta donde se menciona la
fecha devolucion de los recursos, desconociendo por completo que estamos en
presencia de un titulo ejecutivo complejo, el cual se debe analizar de manera
integra junto con todos los demas documentos aportados junto a la demanda.

Si se realiza el estudio, como es debido, de los demas documentos, esto son el
contrato de compromiso de venta en el proyecto Malasafia del apartamento
1003, el contrato que dio origen a la relacion entre las partes, copia carta de
bienvenida a geo casamaestra y fiduciaria fidubogota, copia derecho de peticion
CRQ y su contestacion por parte de dicha entidad, copia de la consignacion
realizada a la cuenta de BBVA de la demandada por valor de $11.493.200,
solicitud de la demandante de la devolucién de la cuota inicial, respuesta solicitud
de desistimiento y Original compromiso de fecha de devolucion de recursos
para el dia 13 de Julio del afio 2020, absolutamente todos hacen relacion con
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Andrés Felipe Lopez Medina
Abogado

el apartamento numero 1003 del proyecto Malasafia que se prometio entregar y
gue nunca se hizo ni se va hacer.

El sefior Juez con todo respeto, se imagina requisitos adicionales de los titulos
ejecutivos complejos, ya que aduce segun este, que en la certificacion devolucion
de saldos, en la cual que se indica la data puntual para su desembolso solamente
trata sobre “los recursos del apartamento 1003” a lo cual le parece vaga, difusa o
ambigua, pero la cual corresponde a la realidad absoluta, es decir, los recursos que
se compromete a devolver la constructora son los efectivamente los recursos
entregados del apartamento 1003 del proyecto Malasafia, no son otros, sino los
exclusivamente relacionados con el apartamento 1003 del proyecto malasafa.

Frente a los titulos complejos la Honorable Corte Constitucional ha indicado en
sentencia T 747/13 los requisitos que estos necesitan y los cuales en la presente
demanda sin duda alguna se cumplen todos y se expresa de la siguiente manera la
Corte:

“Los titulos ejecutivos deben gozar de dos tipos de condiciones: formales y
sustanciales. Las primeras exigen que el documento o conjunto de
documentos que dan cuenta de la existencia de la obligacion “(i) sean
auténticos y (ii)) emanen del deudor o de su causante, de una sentencia de
condena proferida por el juez o tribunal de cualquier jurisdiccion, o de otra
providencia judicial que tenga fuerza ejecutiva conforme a la ley, o de las
providencias que en procesos contencioso administrativos o de policia
aprueben liquidacion de costas o sefialen honorarios de auxiliares de la
justicia, o de un acto administrativo en firme.” Desde esta perspectiva, el titulo
ejecutivo puede ser singular, esto es, estar contenido o constituido en un solo
documento, o complejo, cuando la obligacién esta contenida en varios
documentos. Las segundas, exigen que el titulo ejecutivo contenga una
prestacion en beneficio de una persona. Es decir, que establezca que el
obligado debe observar a favor de su acreedor una conducta de hacer, de
dar, o de no hacer, que debe ser clara, expresa y exigible. Es clara la
obligacion que no da lugar a equivocos, en otras palabras, en la que
estan identificados el deudor, el acreedor, la naturaleza de la obligacién
y los factores que la determinan. Es expresa cuando de la redaccion
misma del documento, aparece nitida y manifiesta la obligaciéon. Es
exigible si su cumplimiento no esta sujeto a un plazo o a una condicion,
dicho de otro modo, si se trata de una obligacién pura y simple ya
declarada.” (Negrillas mias)

Si se observan todos los documentos en conjunto, no da lugar a equivocos alguno,
estan completamente identificados el deudor, Geocasamaestra, quien se
comprometio a construir un apartamento (1003) del proyecto Malasafia a cambio de
un valor inicial de $11.493.200, se identifica la acreedora quien es la demandante y
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Andrés Felipe Lopez Medina
Abogado

quien cancelo la suma de $11.493.200 como se observa la consignacion realizada
a favor de la constructora a folio 34, la naturaleza de la obligacion la cual es sin lugar
a dudas aplicable el régimen comercial, también es expresa, ya que en el certificado
de devolucion de recursos expresamente se menciona “fecha de devolucion de
recursos del apartamento 1003 del proyecto Malasafia”, y es exigible ya que si bien
estaba sujeta a un plazo, es decir el dia 13 de Julio de 2020, esta ya se cumplio.

Acepta el despacho que se extrae de la demanda el cubrimiento de una cuota inicial
por valor de $11.493.200 por parte de la demandante, pero a reglon seguido
manifiesta que no se puede establecer que la cifra que aduce la constancia
corresponda a aquel valor, es decir la suma $11.493.200, en consecuencia no esta
interpretando el titulo ejecutivo en conjunto, lo cual es inexcusable, ya que
desconoce la totalidad del acervo probatorio del titulo ejecutivo complejo y el cual
de bulto se estable una obligacion clara, expresa y exigible ya que todos los
documentos en conjunto asi lo establecen.

En absolutamente todos los documentos se mencionan que es la negociacion es
sobre el apartamento 1003 del conjunto Malasafa, que la cuota inicial es el valor de
$11.493.200, y entre las partes no existen otras negociaciones, solamente la
concerniente con el apartamento 1003 del proyecto ya mencionado con el pago de
la cuota inicial convenida y como se observa a continuacion todos los documentos
del titulo valor complejo, lo cual me permito anexar de nuevo:
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Abogado

- Casamaestra

Armenia, 14 febrero de 2020

Sefiora
CATALIMNA ARIAS SUAREZ

Asunto: Fecha dewvolucion de recursos

Por medic de la presente Casamaestra S .A.S Se permite informar que la fecha de
devolucion de recursos del apartamento 1003 del proyecto Malasafa ha sido
programada para el dia 13 julio 2020, cabe aclarar gue las transacciones se realizan
desde la plataforma bancaria BBWA, si su entidad bancaria es diferente a la nuastra
el pago se vera reflejado al siguiente dia habil.

Quedamos atentos a confirmar sus datos personales y nimero de cuenta a la cual
s2 debe hacer la respectiva devolucion.

Cordialments;

@="e e 12=2%]
Geraldine Moncada M.
Area Desistimientos
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Andrés Felipe Lopez Medina
Abogado

MALASANA

AFARTAMEMT O

Armenia, 27 Enero 2020

Sefiora

CATALINA ARIAS SUAREZ

C.C 1094917534

CALLE OCTAVA # 17-03 AFTO 102 EDIFICIO VALENTING Bf GALAN
3224484798

ARMENIA = QUINDIO

Asunto: Respuesta Solicitud de desistimiento

For medio de la presents me parmito infarmarle que su solicitud de desistimiento ha
sido recibida y aceptada oportunamente,

- Teniende en cuenta su solicitud de desistimiento sobre el apartamento 1003
del Froyecto Malasafia, manifestamos que la fecha de programacién de
devolucidn de dineros se encuenira en gestion de asignacién, quedamos
atentos a confirmar su fecha de programacion, dias antes de su fecha de
programacion de devolucion estaremos confirmande sus datos personales y
ndmero de cuenta a la cual se debe hacer la respectiva devalucian,

Cordialmeante:

Raul Alberto Giraldo Gémez
Coordinador de Operaciones Administrativas
Casamaestra 5.A.S
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Andrés Felipe Lopez Medina
Abogado

Sefiores

GEO CASAMAESTRA SAS

Ciadad

Ref: Devolucién cuots inicial Proyecto Malasafia

Por medio de la presente solichto devolucién total del dinero correspondiente de la cuota
inicial que he dado 2 Iz fecha, por velor de Veintinueve Millones Seiscientas Treinta mil
QOchocientos Cincuenta y Dos mil pesos m.c (525.630.852} correspondiente a la cuota inicial
para el apartamento 1003 del Proyecto MALASARIA, por Ias siguientes razones:

L. Incumplimiente por parte de la constructora en los tiermpos ofrecidos respecto a la
entrega del apartamenta.

2. Hasta la fecha no hay iniciacién de obra por parte de la constructora.

3. El permiso Forestal “Clase Unico” para el aprovechamiento de especies nativas en
el lote donde se efectuaria fa construccion, no se ha tramitado ante La Corporacién
Autdnoma Regional del Quindio (CRQ), como requisito indispensable para
movimiento de tierras para la adecuacién del lote.

4. En visita realizada personalmente a ta CRO, me fue informads que alii el permiso
para tal intervencidn no era visble, debido a una fusnte hidrica que pasa por el
pequefio lote donde se pensaba hacer &l Proyvects, mothva por el cual no es posible
ningn tipe de construccidn tal como la planteads por la Constructora.

Por los motives mencionadeos vy dada la inviabilidad de gjecucidn del Proyecto solicits da
inmediato la devolucidn del dinera que he aportade a la facha, para lo cual adjunto la
copia de cada una de las consignaciones efectuadas.

Atentamente

(9 b C.
‘\H_F'«‘Hit g LM-*-I  Jged
CATALINA ARIAS SUAREZ

Cc 1.094.917.934 de Armenia

Cel: 372 4484798 - 311 3976183

- hf‘.‘j
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Andrés Felipe Lopez Medina
Abogado
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Andrés Felipe Lopez Medina
Abogado

wa R

T Armenia, 11 de Septiembre de 2007

Senora):
. CATALINA ARIAS SUAREZ
ARMEMLA,

Reciba un cordial soluda,

GED CASAMAESTRA 545, fliene & guste de felicitarios par ko culrinocisn
de un suefia, tener vivienda propio, &4 05 como guerernos ser parlicipas
del mejoromienio de su calidad de vida, dandoles 1o biervenida o ka
sociedod que GEO CASAMAESTRA 5.4.5. v FIDUCIARIA FIDUBDGOTA fizre
porg ustedes.

Por tal razdn, se e haoce entrega real y materal de ko torjeta de recoudo
Mo, £0002003025448 osignoda al opardamente 1003, dsl PROYECTO
MALASARA, con el fin de gue preda seguir realzande las consignaciones
de los cuotos del apartomeanio,

Cordia'mente,

JHOAN SEBASTIAN RAMIREZ CASTELLAMOS :
Audlicr Venlos ¥ Fiducio
GEOQ CASAMAESTRA 5.AS
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Andrés Felipe Lopez Medina
Abogado
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ANEXD CARTA DE INSTRUGCHY
MALARARA TREETH,

T

LR S T ] 1 A T el P
CONTRATO he. 2-1 -E57B6 PROYECTO MALASARA
+ DATOS BASICOS CLIENTE (8):

Primer Tialar: CATALINA ARIAS SUARET C.C. 1.094.917.934
+ DATDS BASICOS INWUEELE:

N* Inmuehie: APARTAMENTO 1003 Walee Inmueble: 114 656,000,00 ,

INFORMACION BASICA EN CASO DE DESISTIMIENTD:

Cuenta Bansaria para giro de recursps:

Andrés Felipe Lopez Medina
Abogado

i TIPO BE o
| - TTHJLM DE LAF'-UENTA | BANCO I GUENTA N IDE CUENTA
iEEMﬂJ’!ﬂL_iE“i' 11 X | Bihesif 1562 peoq D361
- . | )

Fecha de Firmz CARTA DE INSTRUCCION ; 44 fon ] gorF

Priener Titular

Nembra Lol Pl figies
Cédula__ A 5.

Firma ] i ‘

"

mma Autorizads FIDEICOMITENTE

OTA: Este documento hace pare integral de b
JARTA DE INSTRUCCISN, fa cual d::ﬂl?'n (armas)
TNOGET y aceplar en su totalidad
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PROYECTO MALASARA
21-86TA6
CARTA DE INSTRUCCIONES

Ma.,

Aparzmésio APARTAMENTO 1003

wo, CATALINA ARIAS SUAREZ achuande &n nambre aropic quian (es) para efecios
. del presints documents se danominard (1) @ (ks EMCARGANTE (8) manifiasta
[marffesemos) que conozco (conocemos) of CONTRATO DE FIOUGIA WMERCANTIL
IRAEVOCABLE colabrada antra FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en caidad de FIDUCLARLA,
la secedsd CASAMAESTRA S5.A.5. e caids] de FIDEICOMITENTE GEHENTE Y
CONSTRUCTOR y la sefoma MAREA MARLENY MARTINEZ MONTOYA en rafidad de
FIDEICCRITENTE APORTANTE y sanjuntamarte LOS FIDEICOMITEMTES, CONTRATO
Mo, 2-1-58786 de facha siste (U7) da dicemare e dos mil dieciséls (2015, para la
administeacion de los direrss del PROVECTO MALASARA, cuye contenido manifasta
(mmes) pomooer Y ase en su integridad, v abtarize [Aserizamas) imevecabipments 2
FIDUCLATIA BOGOTA S.A. quizn an adelsnts se deraminard LA FEDUGCLARIA para que
por mi (guestra) cuants y fespd ¥ bajo mi (ruesira) exclsiva responsabllided. realioe o
Euants -

1. Resibit log pagos que realizand de acuerde con lo sefalada en & presants dacurmerto,
n f= Cuenta Corrlante N° 000-238513 del BANCO DE BOGOTA a Favor dal Encarga
Fidusiario FIBUBOGOTA 5.A - MALASANA, 2 fin de qua sean sdministracos par LA
EIBUCIARIA. en los Fondas de lversian Colestiva administradss por LA FIDUCIARIA.
Lo Enterior de carformidad con @l pracedimiento operativo que maniflesic coneser ¥
acepis eslpulado en & clfusuly désima quinta del CONTRATC DE. FIDUCLA
MERCANTIL IRREVOSABLE ares sefalads, Seenfends qua LA FIDUCIARIA reche
palis. rBEUMEDS, una ez ablenga jos formatos de conocimiento del clisnte dshidaments
diligenciades por lcs ENCARGANTES, 1a informacian de los ENCARGANTES ¥ copia
8= lass consignaciones Sistema Maclonad de Recauds o da las Transferencias realizadas
par ot EMCARGANTES. En sorsecuencia, LA FIDUCLARLA, hasta fanta tr reciba bos
formados oe conocimienic  del clente  debidamente  dfigenciados  per WS
ENCARGANTES y |a Informagion de los ENCARGANTES para efeciuar los moautas
di jos dinercs que s& hayan efiregedo, no respandars por o desfing que se e da @
tales dinercs que supuestehents haya ingresado a a cuenta de recauds,

PARAGRAFD, LA FIDUCIARIA no condrae ninguna responsablided: por las
flucusaciones, desvalarizacionas, bajas an los valores de las inversiones, dsminucidn
da Ierk rerdimientos, modificaciin o pérdida de bandades o privilagios finencieras par
causas glenas @ si volurtad o qua ke hubieren side descorocidas en su cporiunicad,
ol rieego de la pérdida de valor de los mecursas enfregados & LA FIDUCIAREA, es
asiride por @l ENCARGANTE. .

7. Entragar o5 direros 8 [ sociedad CASAMAESTRA 545 en calided de
FIDECOMITENTE GEREMTE ¥ CONSTRUGTOR, dentro de ks dnco (5] dlas hakbiles
siguizntes sl curnpirmienls da las condiciones que s& relatisran a contnsacion, durans
&l tErmine oa dureckn estipulade en el rumeral 1 de la Clivsula Désina Segurda del
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL iIRREVOCAELE antes mencionado asi!

Andrés Felipe Lopez Medina
Abogado
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Abogado

ORIDE201T 11.493.200,00 | V4
301072047 733.883,87 | tet
(SOEEOTT  7I3 60557 |k
V02T 743,883,87 | ¥y
e 00T - Ta5. 883,87 |
I0AIE0T i 73588387 | ey
S0 ZZ047 753,883 87 | b
ELTIFEIE T33.863,87 | bav
P FIFIRE] 7a3.BES,87 M
30/032018 T33.688,87 (b
: 300420 E Ta3.803,87 zﬁ-p
& | 30/05/2048 7TaamaaEr nf
| B0/0BI2018 T 733.883,87 |fug
; [ 30/07I2018 733337 | P
’ 30082018 733,883 67 | fay
30092018 749,503,87 | Pye
30M 02018 733,803 87 | i
30/ 112018 733.863,87 | P4®
_iﬂi ETrIaE ] __‘m.ﬂﬂﬂ.ﬂf | R Forra
E ] 73388387 f-o:
[ Zainarzaie 733,883.87 | Fyo
@"mm 73388387 | —  [iles dol ghs
[ 30004/2099 733.893 87
| JN0E 2019 753.883 57
soieia0ie 73358387
3072019 733,843 87
30/0872018 73388387
R 733.885,87
ERL AL T T33.8EA,E7
30172018 T33.603,87
I 22019 T33.883,87
| 30/0172020 T32.883,80 |

Toiat de la custa infclal $ 34.243.600,00  Todal financiaciin § B0.452.400,00

15, ManFen ous Sonescs Gt no podrk ceder mi pasicién contractual en ol COMTRATO

18. Manifiesto que conazce gue of desarrollo del PROYVEGTO MALASABA serd trica v
eunlusivamente responsabiidad del FIDEICOMITENTE GERENTE Y CONSTRUCTOR,
quien estard encargado de meakzar, sin participackin alguns rl responsabiidad de LA
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Andrés Felipe Lopez Medina
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T

GEQ CASAMAESTRA
8 Marad 12 8. fage

=== Y —

,L'_Ag.ﬂk GEL APAETAMINTT: $114.522.000,00 1 0% s
CuaT sl | $34.479 600,00 | concero LIERCD 0F c1aTas | 1
raLom $12.203 700,00 |_ STRARATION oA DEMET !
e 522536400 DIVIIDD EN 32 PAGDS
—_— T — . REST. INBCLA | 30000
e PAEISUIGLES DE $TLE 325 APAKTIR DE| o o
oo — R
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WALOK o | i FEChA |
VALE, - | jFEcha |
,}::um _ | A ] B
LT | $0.052.400 B FECs | cretramntrega |
— OBIERVACIDNES - ]
g Por brvnr consiphar e by engidad fidinses BEWA - coenia cofviimbs Mo, §717731 & nembre de CARGMAESTAA T4 & § Tetregar
- - :agmrhﬁlﬂ o e fa Oficieg Pejoci ol N
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Ahora bien, una vez en el entendido de que se debe tener en cuenta y estudiar todos
los documentos del titulo complejo y no solamente la carta de devolucion de
recursos, el despacho aduce que no se acreditan las facultades con que la persona
suscribi6 el documento denominado “la fecha de devolucion de recursos”,
nuevamente incurriendo en el mismo yerro, de estudiar el titulo de manera singular,
desconociendo la totalidad de contratos, actas, cartas, consignaciones, derechos

de peticiones y demas.

Tal y como se observa quien suscribié el documento fue una funcionaria de la
constructora, encargada del area de desistimiento, siendo este caso un
desistimiento por incumplimiento de la constructora, en papel membretado de la
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compafila demandada, pero nuevamente insisto, se omite de manera inexplicable
el estudio de todos los demas documentos en conjunto, en los cuales existen
también documentos que los suscriben coordinadores de operaciones
administrativas, el apoderado de la sociedad casamestra en documento enviado a
la CRQ, el auxiliar de ventas y fiducia y el mas importante quien suscribio el
Compromiso de venta de proyecto Malasafa de la constructora casamaestra, ficha
técnica apartamento 1003 y la autorizacion del fideicomitente fue la representante
legal suplente de CasaMaestra SAS.

De lo anterior se desprende, sin lugar a dudas que estamos ante un titulo ejecutivo
complejo el cual se debe estudiar de forma conjunta todos los documentos inmersos
junto con la demanda y por tanto es una obligacion, clara, expresa y actualmente
exigible por tal motivo la decision de no librar mandamiento ejecutivo carece
absolutamente de soporte factico y juridico, por el cual comedidamente solicito
conceder las siguientes

PRETENSIONES DEL RECURSO

PRIMERA: Comedidamente se solicita al Despacho se sirva REVOCAR el auto
expedido con fecha del 13 de agosto de 2020, por medio del cual se nego6 la nego
el mandamiento de pago.

SEGUNDA: En consecuencia, se implora al Despacho que libre mandamiento de
pago por la suma de $11.493.200 soportado en el titulo ejecutivo complejo y los
intereses solicitados a partir de su vencimiento

TERCERA: En subsidio de lo anterior, en la medida que la decisién recurrida recae
sobre una decision relativa a negacion del mandamiento de pago, resulta aplicable
por analogia el numeral 4° del articulo 321 del C.G.P., y, en consecuencia,
comedidamente solicito se conceda el Recurso de Apelacion para que las presentes
peticiones sean conocidas y resueltas por el superior jerarquico.

Atentamente,

ANDRES FELIPE LOPEZ MEDINA
C.C. No0.: 9.773.453 de Armenia
T.P. 176.173 CSJ.
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