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quiera que no he incurrido en mora en mis: pagos de administracién. '

Arimenia Quindio 15 de enero afio 2020

Sefior :
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18 Eile 408
Radicado: 2019 00815 ;
PROCESO: ejecutivo singular

"Ejecutante: EDIFICIO LOS ROBLES, S RESEE o

[ B Guiniol0

Ejecutafia: RUTH GUTIERREZ RUIZ | L | 5
REFERENCIA: CONTESTACION DEMAND!!;L ': R

: | o ,
RUTH GUTIERREZ RUIZ, mayor de edad; domiciliada y residente £n Armenia Quindio,
identificada con C.C. 24.487.158, por medio del presente escrito me permito.contestar
demanda ejecutiva singular, instaurada por el EDIFICIO LOS ROBLES representado

legalmente por el administrador, haciendo ejercicio del articulo 29 de la Constjtucién

Nar:lone}l, con base a los hechos que seguidamente expongo, oponiéndome,a todas y
cada una de las pretensiones de la parte ejecutante. ! !

1
!

"PRONUNCIAMIENTO SOBRE/LOS HECHOS DE LA DEMANDA
|

En cuanto al hecho 1 no me consta que se pruebe.
En cuanto al hecho 2 no me consta que se pruebe.
En cuanto al hecho 3 no me consta que se pruebe.
Respecto al hecho 4 no es cierto. . .

i ! :

- PRONUNCIAMIENTO SOBRE LAS; PRETENSIONES DE LA DEMANDA !

Respecto a la pretensién numero 1 me opongo, no se debe continuar con el
mandamiento de pago por un capital e intereses que no pueden tener vida juridica al
provenir de un aumento de la administracién que no fue conforme a la ley y también
se ha venido pagando la administracién como lo ordena la ley. en conclusién no débe

nada. ’ ! | ,
Respecto a la pretensién nimero 2 no se pueden cobrar interés morat?rio, como

Respectp a la pretensién ntimero e oppngo, como quiera que estoy al dia con la
administracién. : :

- Respecto a la pretensién de condena en costas no esta de acuerdo mi cliente porque se

conclenai a la parte vencida en el proceso y debe aparecer en el gxpedierllté_- quej se
causaron articulo 365 numeral 1y 8 del Cédigo General del Proceso. o :

: | | |
| | !

|
HECHOS DE LA DEFENSA
i o

1Soy propietaria del local comercial ubicado en el edificio Los Robles carrera 14 22

41 de Aymenia Quindfo. :

‘ |

25in  fundamento me suben el preci|o que debo pagar por administracién
1

mensualmente a una cuota muy alta sin fuhdamento legal alguno.

i

| o | |




i

3Mi local comercial no se. beneficia de nada que este adentro del edificio, no.

utilizamos porteros ni'aseadora, tampoco el ascensor.
) . 1

15¢ esta vulnerando mi derecho a la Igualdad articulo 13 de la Constitucién politica

como quiera que solamente me suben la administracién a mi y a los otros propietarios
nae. -

i

: Lom e : . . '
5No existe reforma de los estatutos del edificio para poder subir el precio de lo que
debo pagar por administracién segin el administrador- i |

: . !

. i . | :

6la administracién me inicia proceso eiecutivo ante Ja justicia ordinaria. estin

haciendb un cobro de lo no debido. |
7. Elevé un derecho de peticién al departamento administrativo juridico de Armenia
Quindio, el cual respondié que “partiendo de la base de que la cuota de administracién

corresppnde auna expensa de tipo comin u ordinario, no es posible a juicio de este

despacho, que se disponga su incrementc de manera DIFERENCIAL", “la \nica
posibilidad que existe para que se presente un incremento en las expensas comunes

: } ! ; .
causadas respecto de una unidad privada perteneciente a suvez a una copropiedad de
naturalf':za comercial o ‘mixta, es cuando se da aplicacion a los médulos . de
contribucién asf establecidos en el correspondiente reglamento interno”

2 ! :

| . P ‘ . . sz
8. Es por lo anterior que el administrador no puede subir la administracién a
$588.278 como quiera que yo venia pagando $156.700, es algayarbitrario en contra de

mis derechos y como consecuencia no mé puede ejecutar tipiftcandose un ¢obro de lo
no debido. ' '

9. Lo anterior basindose en e} cambio de modulos de participacion arbitrariamente y
sin-fundamento para beneficiarse el y la junta directiva como quiera que al subirme la
adminis;traci()n les baja a ellos. !

i |

! ) ’ = r ! 0 L = a
10. El cambio de médulos no se realizé por escritura pablica, no cambiaron los
estatutos. ‘ !

FUNDAMENTO Y RAZONES JURIDICAS

Articulo 96 CGP, ley 675 del 2001 y demas normas concordantes. , I
EXCEPCIONES DE FONDO !

Me permito formular las siguientes: . i

Falta de legitimacién en la causa: . i 1
| . v

El EDIFICIO LOS ROBLES, no esta legifilnado para ejecutar como quiera que no
pueden subir el precio de la administracién sin reformar los estatutos, también estoy

al dfa con la administracién por el valor de $156.760 que pago mensual del cual estoy -
i ’

aldia, | y "

t T
Cobro CL lo no debido: I , |
|

El administrador no puede subir la adnfinistracién!a_$588.278 como quiera qué yo
venia pagando $156.700, es algo arbitg*ario en c:‘ontra de mis derechos y como
consecuencia no me puede ejecutar tipificaindose un cobro. de lo no debido, el
administrador solo me puede cobrar lo qﬁe este en los estatutos. i

7. f !

|
|
i

'
EL T



0 o

j
Documentales: '

Pago total de la obligacién: .
‘ | 1
d |

. . | : .
Por ley y en los estatutos esta estipulado que debo pagar por concepto de
administracién la suma de $156.700, de 10 cual estoy al dfa y no debo nada. '

, : .

- PETICIONES LT

: | : . I
Declarese probada las excepciones propuestas. _
La terminacién del proceso. ! ! : |
Como consecuencia de lo anterior el levantam1ento de las medidas cautelares si'las
hubiese. _ )
Condena en costas en contra de la parte ejecutante, ' : o

I ’ ' . !

|- MEDIOS DE PRUEBA . :
|

1. Respuesta del Departamento ]ur1dlco con fecha el 27 de septlembre'del 2019
correspondete a un folio donde se prueba que no es posible el mcremento de
1a cuota de administracién de manera diferencial. '

2. Concepto del abogado SAID ALBERTO RUBIANO MIRANDA, el cual fue el
;J'Jrofeswnal contratado para la reforma de los estatutos. : |

| I
"

3. 25 consignaciones donde se prueba que estoy al dia con la administracién.

Con el|objeto de probar que es un COblO de Io no debido, que se ha. pagado la

administracién se aporta como prueba y ! se tenga como tal el talonario donde esta los

siguientes pagos: ; I |

| ' !

1. Un pagoe hecho el 27 de mayo del afio 2019 por valor de $188. 040 respaldado

~ en una hoja del talonario y grapada tiene otra consignacién, donde se paga el

mes de marzo de 2019. !

Un pago hecho el 27 de mayo del afio 2019 por valor de $188. 040, respaldado

Ien una hoja del talonario y grapada tiene otra consignacitn, donde se paga el

mes de abril del 2019, ' :

Un pago hecha el 27 de mayo del ano 2019 por valor de $188.040, reapaldado

n una hoja del talonario y grapada tiene otra consignacion, donde se paga el

mes de mayo del 2019.

4, Un pago hecho el 28 de agosto de1|an0 2019 por valor de $188.040, respaldado
en una hoja del talonario y grapada tlene otra consignacion, donde se paga el
mes de junio del 2019. ‘ o

. Un pago hecho el 28 de agosto del'ano 2019 por valor de $188.04.0, respaldado
en una hoja del talonario y grapada tiene otra consignacién, donde se paga el
mes de julio de 2019. ' ' |

6. Un pago hecho el 2 de d1c1embre del afio 2019 por valor de $188. 040

respaldado en una hoja del talonario y grapada tiene otra consignacion, donde

se paga el mes de agosto del 2019, '

Un pago hecho e] 9 de d1c1embre del afio 2019 por valor de $188. 040

respaldado en una heja del talonall io y grapada tiene otra con51gnac1on donde

se paga el mes de septiembre del 2019. ¢

N

w
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8. Un pago hecho el 9 de diciembre del afio 2019 por valor de $188.040, respaldade
en‘una hoja del talonario y grapada tiene otra ccjnéignacién, donde se paga el mes .
de-octubre del 2019. " ' ' | J|

9. Un pago hecho el 7 de enero del afio 2020 por valor de $188.040, res;?aldado: en -
una hoja del talonario y grapada tiene otra consignacion, donde se paga el mes de
noviembre del 2019. , . | i

10. Un' pago hecho el 7 de enero del afio 2020 por valor de $188.040, respaldado en
una hoja del talonario y grapada tiene otra consignacién, donde se paga el mes de
diciembre del 2019. | : ‘ : |

11. Un pago hecho el 13 de enero del afie 2020 por valor de $500.000, respaldado en
una hoja del talonario y grapada tiene otra consignacién, donde se paga: una
exéraordin’aria. i ' |

12, Unf pago hecho el 13 de enero del afio 2020 por valor de $195,340, ‘.respa]dadoli en

.,

cuota
“

una hoja del talonario y grapada tiene otra consignaci6n, donde se paga el rhe; de
. enero del 2020, ! '

13. Un recibo de caja con fecha de] 11 de marzo de 2019 por valor de $350;.000 €omo .

abono de administracion. : ’

| |

En totail son 25 folios en recibos. . ] ! !
! | !
|

MEDIO DE PRUEBA TESTIMONIAL ' '
i .

! .
Se escuche el testimonio bajo juramento y declare sobre los hechos de la demanda y
su confcestacién el abogado SAID ALBERTO RUBIANO MIRANDA, mayor de edad, cc
18.395.067, quien se localiza en el edificio sociedad de ingenieros carrera 13 niimero
18 31 oficina 403 de Armenia, para que declare sobre los hechos 3. y8dela
contestacién articulo 212 del CGP, con ¢l objeto de probar que no se puede subir el

precio de la administracién ¥y mucho menos ejecutar, testigo importante porque fue
quien reformé los estatutos. :

INTERROGATORIO DE PARTE

| ¢
| ' t
|

r . - |
Solicito sefior Juez, se fije fecha y hora parala diligencia de interrogatorio de parte, al
que debe someterse, verbal o por escritp, el administrador del Edificio Los Robles,
sobre los hechos de este escrito y de la demanda, para que bajo la gravedad del
juramento articulo 442 del Cédigo Penal :;ieclare solo la verdad. '

I

! |

f B

Solicito amparada en el derecho fur:ldamental -al debido proceso, :aportaI!' y
controvertir pruebas solicito una inspeccién judicial a los estatutos del Edificio log

Robles, o0 en su defecto que Ia parte req'ilelrir a la parte ejecutante para que Ilos aporte,
i | '

. |
1 : i
i

|
Solicito amparada en el derecho fm:ldamental al debido proceso, @portar y
controvertir pruebas solicito una inspeccién judicial a los presupuestos de gastos e

14 i ; _ :

|
1




ingresbs del Edificio los Robles, o en su defecto se requiera a la parte ejecutante péra
que los aporte articulo 51 ley 675 del 2001. : '

\
i |
| .

ANEXOS

Los relacionados en el capitulo de las pru'ebas.
| .

I
!
;

NOTIFI;CACIONES: _ ! !

Carrera 14 22 41 local comercial ei_-dificio los Robles celular 3122955707 y
3182853732. ’

Del sefior Juez, ‘

C.C. 241487158 | |




11/2/2021 Correo: Centro Servicios Judiciales Civil Familia - Armenia - Quindio - Outlook

RESPUESTA OFICIO N 0000

Juan Pablo Jimenez Jimenez <juan.jimenez@itau.co>
Jue 11/02/2021 10:10

Para: Centro Servicios Judiciales Civil Familia - Armenia - Quindio <cserjudcfarm@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[ﬂJ 1 archivos adjuntos (3 MB)
juzgado.pdf;

Buenos dias

Adjunto respuesta de oficios radicados, los cuales han tenido respuesta por parte del banco en dos ocasiones
anteriores.

Por favor confirmar recibido

Muchas gracias

Juan Pablo Jimenez Jimenez
Oficina 612 Fundadores Armenia

Tel: (576) 7451700 ext. 3170
juan.jimenez@itau.co

Itad

Calle 3 Norte No. 13 — 88
Piso 1

Armenia — Colombia

https://outlook.office.com/mail/AAMKADhkOTMyNDMyLTk4MjgtNDE1OC1hNDgwLWY3YmY5NDg4M2Y 1MwAuAAAAAADS%2FLntvm%2BDSazTVY...  1/1


mailto:clara.pedraza@itau.co

SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
DE COLOMBIA

VIGILADO

PQR-20-0516597

Bogota, 01 de octubre de 2020

Sefiores

CENTRO DE SERVICIOS JUDICIALES PARA JUZGADOS CIVILE S DE FAMILIA
Atn. YANET OSORIO BURITICA

Profesional universitario

cseriudcfarm@cendoj.ramajudicial.gov.co

Armenia - Quindio

Radicado PQR-20-0516597

ASUNTO SOLICITUD DE INFORMACION
OFICIO 104
RAD: 630014003004-2019-00815-00

En atencién al oficio citado en la referencia, confirmamos que de acuerdo con los registros
contenidos en nuestras bases de consulta, adjuntamos copia de los soportes de las
consignaciones solicitadas como pagos por la sefiora por la sefiora RUTH GUTIERREZ RUIZ
identificada segun su requerimiento con cedula de ciudadania 24.487.158, a favor de la entidad
CONDOMINIO EDIFICIO LOS ROBLES con Nit 800.103.702-7.

La informacion suministrada se encuentra cubierta por la reserva bancaria y s6lo puede ser
utilizada para los fines que fue solicitada.

Cordialmente,

Itatl Corpbanca Colombia S. A.
Servicio al Cliente
yfs




M Consignaciones / Pagos / Transferencias / Avances III I I "I""”IIIII Ill B

- BANCO -

- BANCO -

Numero de producto Valor Detalle operaciones en cheque $3s
[] Remesa negociada T“;é %
No. Cheques consignados: ( ) [] Remesa al cobro 2 E'ﬂ
5ED
Avances Pago de Préstamos L
Aulorizacion Cuotas [] Normal o Adelanto de cuola [] Capital disminucion plazo EEE
=85
[] Cancelaci6n tolal [ Capital disminucién cuota 2§38
Transferencias / Pago con débito a cuenta §e8
Nimero de produclo deslino ;S 5
2%
1 288
Datos del que realiza la transaccion Sucs - LURF'E‘NJ%I L[]_[HBI?, Sels gé E
g Nombre depositante (consignaciones o pagos) / Firma del fitular (transferencias, 11/ 05/ 201? » 9:42 am Ef%
i, | avances o débilo a cuenta) 1101 - Consignacion EY@Lthﬂ AHO 358
i Cuenta:  115-06472-2 N
EE CONDOMINIO EDIFICIO | LUS ROBLES CONDOMINI S8og
i ) Valor: $HRERERREKRNEIA7, 400,00 §221
: % zé} QC ¢ 1H
: PUAS| W ; 26> e
[ 7 &/// Vo 6L B5es
FT1724 (MAY-2017)
M0 0 AOERR
Consignaciones / Pagos / Transferencias / Avances Ill "II” il
0006483116
Namero de preducto Valor Detalle operaciones en cheque E;E%
["] Remesa negociada 885
[y S
] _‘_-\Nmmuas cansignados: ) ] Rnessatistss ?gg
Avances Pago de Préstamos ?ﬁg
Autorizacion Cuolas [] Normal o Adelanto de cuola [ ] Capital disminucién plazo ié‘g
[] Cancelacion total [] Capital disminucién cuota g@%
Transferencias / Pago con débito a cuenta 3 g§
; 2.5
Numero de producte destino ITAl CORPRANCA COLOMBIA 5.A. S'EE
Suc: 115 Sec:10042 Id:NJROBB40 ass
Datos del que realiza la transaccién 1170372019 2:20 am Elﬁ :
3 Nembre depositante (consignaciones o pagos) / Firma del lilular (transferencias, 1101 - COHB.I.CH'HL.‘LC.(‘I Er tivo AHO ESE
£ | avances o débito a cuenta) Cuenta: o-04 ﬁ'gs ;
i CGNWINIU EDIFILID LGS ROBLES CONDOMINI gesg
EE , Valor:  $RREEREEFREEROAS, 500,00 i
-7 /, - ) .E : >._§
2 -
(aiiocer Ladicn i
3 - - & ® 8
2| [reretono ’)/ 5 oY Sy EEEE
FT1724 (MAY-2017)




itat Consignaciones / Pagos / Transferencias / Avances """"""ll”"l“' III
/ 0002143422
Nimero de producto Valor Detalle operaciones en cheque gEE
[[] Remesa negociada -—é‘%
No. Cheques consignados: ( ) [ ] Remesa al cobro 85%
sE
P Avances,” Pago de Préstamos t=g
Aulorizacion [Sdotas ] Normalo Adelanfo decuola [ Capital disminucién plazo igg y
[[] Cancelacitn total [] Capilal disminucion cuota 538 O
_~__Transferencias]Fago con débito a cuenta 338 Q
Nl.'?(de producto destino / ath E
i \ W, oS8 m
i i r { g8
Datos del que realiza la transaccion 10 i ; ) > / ges *
i Nombre deposilante (consignaciones o pages) / Firma del litular (Iransferencias, L3 L3 / ng
£ | avances o débito a cuenta) WY ELIF L : MUUD =88
i ' — 3838
i 4 ' 1
3 : s " afc
§ — S
: JBE8
é‘ //-{/: S SPc. e
*| | retétons, / EEE%
FT1724 (MAY-2017)
|
|
|
I . .
| @ Consignaciones / Pagos / Transferencias / Avances Il I I"l “” lll II |I|| II IlI |
0005801204
Numero de producio Valor Detalle operaciones en cheque §§
[7] Remesa negociada %g?
No. Cheques consignados: ( ) H Remesa al cobro ;.‘é-g
P Pago de Préstamos b
Aulorizacion Cuotas [[] Normal o Adelanto de cuota [ ] Capital disminucion plazo : Eg %
i Cancalaci(‘)n total [[] Capital disminucién cuota EE% (=]
Transferencias / Pago con débito a cuenta AU CORPBANCA CU_O'IBIA 8.A. ggg %
Numero de producto deslino Suc: 115 Arm Sec:10048 28 Y
Idt mil'n- 13/01/2020 2 ogfﬁ. 235 @
Datos del que realiza la transacci6n (l:lﬂ'lta' %xlﬂ.'},, fectivo Eﬁﬂ !
3 Nombre depositante (consignaciones o pagos) / Firma del litular (fransferencias, CONDOM -g.:-g :
g‘ avances o débito a cuenta) MOI’ . IH{?.. 'Y [CIgSLm R?.?LES MINI E%S g 5
gg Costo tx: $EEER -..-:lill’!} on §_E§s§
§= / gs3g
= _ Fuo=2 {
i L, A RS @ Ssg~
H 55532
/l‘;’i = / N . . : §§§
Tlpere 57 /2 25 < A7’ 5528
oY v 7 i FT1724 (MAY-2017)




Consignaciones / Pagos / Transferencias / Avances I["OI !)l!U |4|‘|4 UISI LI(IJII III

Ntmera de producto Valor Detalle operaciones en cheque EE;
] Remesa negociada aé ;‘
! . Ma. Cheques consignados: ( ) 5 £g
‘ \‘S%q? \68 - Q*D Ll Remesa al cobro Eg%
Avances Pago de Préstamos gﬁg
Autorizacién Cuotas ] Normal o Adelanto de cuota [ ] Capital disminucién plazo e .
>5 «
) Canceiac;on {otal [ 1 Capital disminucion cuola gﬂ‘;i: (o]
Transferencias / Pago con débito a cuenta HEIA S.;'». i 382 O
Numero de producto destino . uE‘C 110035 2 f% E
g5 @
Datos del que realiza la transaccién gii‘i :
i Nombre depositante (consignaciones o pagos) / Firma del litular (lransferencias, %’ % INI 5 & §
£ | avances o débilo a cuenta) m =38
: n i3
i ¢ 2
ég A, 8 alc
Gcnd
o % 2 079 Of. e | £
2 5%
‘ : , s £8:5
3| |Teléfono q ?ZZ / C/; S‘S/O) SEES

/‘ FT1724 (MAY-2017)

Consignaciones / Pagos / Transferencias / Avances Il I !)I!)l{ljl',[ |4|! I_JISI |2| ! " III

Datos del que realiza la transaccion

Namero de producto Valor lle operaciones en cheque ,‘S 3
j / !u‘-.. || Remesa negociada 2 %
\ ’ SO Ggq 21 \68 OQQ) e Chequajm ﬁmﬂns,( . || Remesa al cabro ‘E z
: in 1y 5£8
Avances Pago de Préstamos - s28
Aulorizacion Cuotas W I\;ormanAdelamo de cuola [] *Capital lisminucion plazo »: g \
f)an elago loig b b P Capltal Mlén cuola 30
Transferencias | Pago con débito a cuenta ' L Jufa n § g
Numero de producto destino = SF;‘- :1003 4 ; 5T
5 M
/ o 50
g
3
g
2
2

correspondan 2 la transaccion. Este recibo no es valido sin la impresion del

Por favor verifica que el nimero de ftu cuenta

H Nombre depositante (consignaciones o pagos) / Firma del titular (transferencias,
§i avances o débilo a cuenta) .
8 3 / g
— : ~1.
i = i w2
H < fan, SR gc
’g { 26407 ‘
2 f e - £&
z| [Tetfono L4 P P § )Cj’ 5%
£ ‘-" = ==

'3 ’/ / = ’) FT1724 (MAY-2017)



SUPERIHTENDENCIA FIRANCIES S
5E COLOUEA

VIGILAGD

o e A,

BUPERINTENTENGIA FIHANCIERA

VIGILADO

Cdnsignaciones / Pagos / Transferencias / Avances III!)I!)" |||| II IH I“ I I I"

07714350

Nimero de produclo Valor Detalle operaciones en cheque
[] Remesa negociada
MNo. Cheques consignados: ( ) |:| Remesa al cobro
Avances Pago de Préstamos
Autorizacién Cuolas [1 Normal o Adelanto de cuola [ Capilal disminucién plazo
[] Can 1§aeital disminucién cuota

Transferencias / Pago con débito a cuenta

Niamero de producto destinoe

Datos del que realiza la transaccion

avances o débito a cuenta)

/:{ \._f"Q/"

,J‘/ ’//_‘I);(/S () -L‘)

Nombre depositante (consignaciones o pagos) { Firma del litular (transferencias,

—
Teléfono_—

Suc:412 - Fundadore - Sec:10087
Id: NAGD2504- [L/l"/Eﬂl? 14H8m
1101+— Cons% a 'lnn ETEiflVD Al

entas
CONDOMINIO EBIFICID LOS ROBLES CONDOMINI
Valor: $¥kkpkekki88,040.00
Costo tx: smmmhmo.m

- BANCO -

que el nimero de W cuenta y el valor registrado
transaccién. Este recibo no es valido sin la impresion del

timbre o firma y sello del Cajero. La consignacion de cheques esta sujela a

P

FT1724 (MAY-2017)

& // s s RAON

Numero de producto Valor

Detalle operaciones en cheque
[[] Remesa negociada

No. Cheques consignados: ( ) [] Remesa al cobro

—*

Pago de Préstamos

Autorizacion

[T] Normal o Adelanto de cuota [ ] Capital disminucién plazo
[] Cancelacion total [1 Capital disminucion cuola

/ Transferencias I)’ﬁgo con débito a cuenta

INGmero de producto destino

Datos del que realiza la transaccion

Nombre depositante (consignaciones o pagos) / Firma del litular (ransferencias,

avances o débilo a cuenta)
L/ bt

[2d

[ m—
Teléfono

Ve A

/.
/

FT1724 (MAY-2017)

verificacion y buen cobro.

Por favor verifica
correspondan 2 la

- BANCO -

correspondan a la transaccion. Este recibo no es vélido sin la impresion del
timbre o firma y selio del Cajero. La consignacion de cheques esta sujeta a

Por favor verifica que el nimerc de tu cuenta y el valor registrado
verificacion y buen cobro.




TENDEREIA FIHARSIEAA

0z coLemma

Consignaciones / Pagos / Transferencias / Avances

TN
0001

i 010273
Numero de producto Valor Detalle operaciones en cheque
|| Remesa negociada
Mo, Cheques consignados: ( | !Tl Remesa al cobro
e Avances  / Pago de Préstamos
Aulorizacion Cuotas | Normal o Adelanto de cuota || Capital disminucion plazo
/ 1 Cancelacion lotal 1 Capital disminucion cuota

/~ __ Transferencias | Pago gén débito a cuenta

Numerefie producto destino

Datos del que rdaliza Ia transaccion

Nombre deposilante (consignaciones o pagos) / Firma del ulular (fransferencias,
avances o débilo a cuenta)

=
A

Telélono
| =

BEP Pl & e

-

Consignacion Pagos / Tra

FT1724 (MAY-2017)
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Por favor verifica que el nimero de tu cuenla y el valor registrado
correspondan 3 la transaccién. Este recibo no es valido sin la impresian del
timbre o firma y sello del Cajero. La consignacion de cheques esta sujeta a

verificacién y buen cobro.

'y el valor registrado
ido sin la impresion del

Cajero. La consignacién de cheques esta sujeta a

Por favor verifica que el nimero de tu cuenla
correspondan a la transaccién. Este recibo no es vali

verificacion y buen cobro.

timbre o firma y sello del

presion del

Por favor verifica que el nimero de tu cuenta y el valer registrado
correspondan a la lransaccidn. Esle recibo no es valido sin 1a im
y sello del Cajero. La consignacion de cheques esta sujeta a

timbre o firma
verificacién y buen cabrao.




10/9/2020 Correo: Andres Felipe Betancur Calderon - Outlook

said alberto rubiano miranda <saidrubiano@gmail.com>

Para: Andres Felipe Betancur Calderon <abetancc@cendoj.ramajudicial.gov.co>

b

abetancc@cendoj.ramajudicial.gov.co
de la manera mas atenta remito oficio donde se le requiere para suministrar informacion. agradecemos su colaboracién.

Atentamente,

Andrés Felipe Betancur Calderén
Escribiente Civil Municipal

Centro de Servicios para Juzgados
Civiles y de Familia de Armenia.

Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

Reptiblica de Colombia

NOTA: las respuestas o contestaciones a
requerimientos que se hagan a este correo no
seran tenidos en cuenta, este medio solo es para
enviarlas. las respuestas o solicitudes deben ser
enviadas al correo
cserjudcfarm@cendoj.ramajudicial.gov.co

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADA2YWI1ZGNhLTQOYTINDdmMS1hZTUzLWQzNGYONmMM2MDM2YwWAQAIwfHhnAi39Cj1bSVQAMTf0%3D/sxs/AAMKADA2YWI1ZGNhLTQOYTItNDdm...  1/2
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Armenia Q., 2 de agosto de 2.019

Sefiores

LUIS RICARDO ROJAS

Administrador

EDIFICIO LOS ROBLES — PROPIEDAD HORIZONTAL
Armenia Q.

REFERENCIA: ILEGALIDAD DE DECISION ADOPTADA EN ASAMBLEA
EXTRAORDINARIA ANO 2.019

SAID ALBERTO RUBIANO MIRANDA, mayor de edad, vecino de Armenia Q., identificado
con la cédula de ciudadania niumero 18.395.067 de Calarcd Q., abogado en ejercicio
portador de la tarjeta profesional ndmero 990.834 C.S.J., obrando en nombre y
representacion de la sefiora RUTH GUTIERREZ RUIZ, identificada con la cédula de
ciudadania numero 24.487.158, propietaria del LOCAL COMERCIAL del EDIFICIO LOS
ROBLES, ubicado en la carrera 14 No. 22-41 de Armenia Q., por medio del presente escrito
me dirijo a usted, con el fin de comunicarle que en virtud al conocimiento que tengo de la
propiedad horizontal del edificio que usted administra como consecuencia que fui el
abogado contratado para llevar a cabo la REFORMA al mismo en el afio 2.010 y en virtud
a la consulta elevada por la propietaria del local, que analizada el acta sin nimero de la
asamblea extraordinaria del afio 2.019, encuentro lo siguiente:

1°. Conforme a la reforma, contenida en la escritura publica nimero 1.710 del 21 de julio
de 2.010 de la Notaria Segunda de Armenia Q., y debidamente registrada, encuentro en los
articulo 31 lo siguiente:

“ARTICULO 31o. COEFICIENTES DE COPROPIEDAD: Los coeficientes de copropiedad, se
estableceran de conformidad con la formula establecida en el articulo 27 de la ley 675 de
2.001, de acuerdo a un valor que se le asignara a cada unidad, y que solo tendra como fin,
producir efectos respecto de este reglamento.- Teniendo en cuenta que en el Edificio LOS
ROBLES, existen bienes comunes afectados unos al uso general de todos los propietarios,
otro, al uso exclusivo de todos los inmuebles del edificio excepto el local del primer piso, otros
gastos Se establecen los siguientes mddulos para efectos de determinar los factores de
participacion en los gastos y ademas el médulo 1 identifica los porcentajes de participacion en
la persona juridica.-

MODULO 1. A la vez que identifica los factores de participacion en la persona juridica sirve
para determinar la proporcién en la que cada propietario debe contribuir al cubrimiento de los
gastos generales de todo el edificio, que tienen relacién con la mejora y conservacion de los
bienes afectados al uso comun de todos los propietarios y que en general son los que interesan
tanto a los propietarios de los parqueaderos, como de oficinas, local y los apartamentos. El
porcentaje establecido en el médulo 1, se utilizara por lo tanto para establecer el nimero de
votos a que se tiene derecho en la Asamblea General de Copropietarios para hacer la
distribucion de los gastos generales de administracion y los demas gastos que demande el
sostenimiento, reparacién y reposicion de los bienes de uso comun adscritos a todo el edificio,
con efectos de la reconstruccion total del mismo y con el pago de impuestos y contribuciones
a que haya lugar.

MODULO 2. Identifica la proporcion en la que cada propietario de los apartamentos,
pargueaderos y oficinas contribuiran al cubrimiento de los gastos que tienen relacién con la
mejora y conservacion de los bienes comunes afectados al uso exclusivo al moédulo de
apartamentos, parqueaderos y oficinas y ademas con los gastos originados en las actividades
gue solo les interesa a estos, tales como costos de aseadores, vigilancias.

MODULO 3. Identifica la proporcion en la que cada propietario de los apartamentos y
parqueaderos contribuirdn al cubrimiento de los gastos que tienen relacion con la mejora y
conservacion de los bienes comunes afectados al uso exclusivo al médulo de apartamentos y
parqueaderos y ademas con los gastos originados en las actividades que solo les interesa a
estos.-

MODULO 4. Identifica la proporcién en la que cada propietario de los parqueaderos
contribuirdn al cubrimiento de los gastos que tienen relacion con la mejora y conservacion de



los bienes comunes afectados al uso exclusivo al médulo de parqueaderos y ademas con los
gastos originados en las actividades que solo les interesa a estos.-

MODULO 5. Identifica la proporcion en la que cada propietario de las oficinas contribuiran al
cubrimiento de los gastos que tienen relacién con la mejora y conservacion de los bienes
comunes afectados al uso exclusivo al médulo de oficinas y ademés con los gastos originados
en las actividades que solo les interesa a estos.-

Cuadro de coeficientes y médulo de contribucion 1.-

UNIDAD PRIVADA Area coeficiente | Vr. Mts2 | TOTAL
Privada M2
GARAJE 1 9,01 0,1685 400000 3604000
GARAJE 2 12,83 0,2400 400000 5132000
GARAJE 3 12,81 0,2396 400000 5124000
GARAJE 4 12,81 0,2396 400000 5124000
GARAJE S5 12,81 0,2396 400000 5124000
GARAJE 6 12,81 0,2396 400000 5124000
GARAJE 7 15,48 0,2896 400000 6192000
GARAJE 8 15,01 0,2808 400000 6004000
GARAJE 9 13,14 0,2458 400000 5256000
GARAJE 10 13,14 0,2458 400000 5256000
GARAJE 11 13,14 0,2458 400000 5256000
GARAJE 12 13,14 0,2458 400000 5256000
GARAJE 13 12,95 0,2422 400000 5180000
LOCAL COMERCIAL 101 11,3357 2400000 | 242400000
GARAJE 14 11,78 0,2204 400000 4712000
GARAJE 15 13,59 0,2542 400000 5436000
GARAJE 16 13,03 0,2437 400000 5212000
GARAJE 17 13,03 0,2437 400000 5212000
GARAJE 18 13,06 0,2443 400000 5224000
GARAJE 19 13,06 0,2443 400000 5224000
GARAJE 20 16,22 0,3034 400000 6488000
GARAJE 21 15,13 0,2830 400000 6052000
GARAJE 22 13,17 0,2464 400000 5268000
GARAJE 23 13,17 0,2464 400000 5268000
GARAJE 24 13,14 0,2458 400000 5256000
GARAJE 25 13,14 0,2458 400000 5256000
GARAJE 26 13,7 0,2563 400000 5480000
OFICINA 2 32,96 1,8496 1200000 | 39552000
OFICINA 3 41,84 2,3479 1200000 | 50208000
OFICINA 4 30,59 1,7166 1200000 | 36708000
OFICINA 5 29,34 1,6465 1200000 | 35208000
OFICINA 6 164,79 9,2476 1200000 | 197748000
OFICINA 7 31,6 1,7733 1200000 | 37920000
APARTAMENTO 301 87,66 3,6894 900000 78894000
APARTAMENTO 302 89,85 3,7816 900000 80865000
APARTAMENTO 401 68,9 2,8999 900000 62010000
APARTAMENTO 402 71,11 2,9929 900000 63999000
APARTAMENTO 403 71,11 2,9929 900000 63999000
APARTAMENTO 404 68,9 2,8999 900000 62010000
APARTAMENTO 501 68,9 2,8999 900000 62010000
APARTAMENTO 502 71,11 2,9929 900000 63999000
APARTAMENTO 503 71,11 2,9929 900000 63999000
APARTAMENTO 504 68,9 2,8999 900000 62010000
APARTAMENTO 601 68,9 2,8999 900000 62010000
APARTAMENTO 602 71,11 2,9929 900000 63999000
APARTAMENTO 603 71,11 2,9929 900000 63999000
APARTAMENTO 604 68,9 2,8999 900000 62010000
APARTAMENTO 701 122,39 5,1511 900000 110151000
APARTAMENTO 702 124,89 5,2564 900000 112401000
APARTAMENTO 703 124,89 5,2564 900000 112401000




APARTAMENTO 704 122,39 5,1511 900000 110151000
2288,55 100,0000 2138381000
UNIDAD PRIVADA Area coeficiente | Vr. Mts2 | TOTAL
Privada M2
GARAJE 1 9,01 0,1901 400000 3604000
GARAJE 2 12,83 0,2707 400000 5132000
GARAJE 3 12,81 0,2703 400000 5124000
GARAJE 4 12,81 0,2703 400000 5124000
GARAJE S5 12,81 0,2703 400000 5124000
GARAJE 6 12,81 0,2703 400000 5124000
GARAJE 7 15,48 0,3266 400000 6192000
GARAJE 8 15,01 0,3167 400000 6004000
GARAJE 9 13,14 0,2772 400000 5256000
GARAJE 10 13,14 0,2772 400000 5256000
GARAJE 11 13,14 0,2772 400000 5256000
GARAJE 12 13,14 0,2772 400000 5256000
GARAJE 13 12,95 0,2732 400000 5180000
GARAJE 14 11,78 0,2485 400000 4712000
GARAJE 15 13,59 0,2867 400000 5436000
GARAJE 16 13,03 0,2749 400000 5212000
GARAJE 17 13,03 0,2749 400000 5212000
GARAJE 18 13,06 0,2755 400000 5224000
GARAJE 19 13,06 0,2755 400000 5224000
GARAJE 20 16,22 0,3422 400000 6488000
GARAJE 21 15,13 0,3192 400000 6052000
GARAJE 22 13,17 0,2779 400000 5268000
GARAJE 23 13,17 0,2779 400000 5268000
GARAJE 24 13,14 0,2772 400000 5256000
GARAJE 25 13,14 0,2772 400000 5256000
GARAJE 26 13,7 0,2890 400000 5480000
OFICINA 2 32,96 2,0861 1200000 | 39552000
OFICINA 3 41,84 2,6481 1200000 | 50208000
OFICINA 4 30,59 1,9361 1200000 | 36708000
OFICINA 5 29,34 1,8570 1200000 | 35208000
OFICINA 6 164,79 10,4299 1200000 | 197748000
OFICINA 7 31,6 2,0000 1200000 | 37920000
APARTAMENTO 301 87,66 4,1611 900000 78894000
APARTAMENTO 302 89,85 4,2651 900000 80865000
APARTAMENTO 401 68,9 3,2706 900000 62010000
APARTAMENTO 402 71,11 3,3755 900000 63999000
APARTAMENTO 403 71,11 3,3755 900000 63999000
APARTAMENTO 404 68,9 3,2706 900000 62010000
APARTAMENTO 501 68,9 3,2706 900000 62010000
APARTAMENTO 502 71,11 3,3755 900000 63999000
APARTAMENTO 503 71,11 3,3755 900000 63999000
APARTAMENTO 504 68,9 3,2706 900000 62010000
APARTAMENTO 601 68,9 3,2706 900000 62010000
APARTAMENTO 602 71,11 3,3755 900000 63999000
APARTAMENTO 603 71,11 3,3755 900000 63999000
APARTAMENTO 604 68,9 3,2706 900000 62010000
APARTAMENTO 701 122,39 5,8097 900000 110151000
APARTAMENTO 702 124,89 5,9284 900000 112401000
APARTAMENTO 703 124,89 5,9284 900000 112401000
APARTAMENTO 704 122,39 5,8097 900000 110151000
2187,55 100,0000 1895981000
UNIDAD PRIVADA Area coeficiente | Vr. Mts2 | TOTAL
Privada M2
GARAJE 1 9,01 0,2405 400000 3604000
GARAJE 2 12,83 0,3424 400000 5132000




GARAJE 3 12,81 0,3419 400000 5124000
GARAJE 4 12,81 0,3419 400000 5124000
GARAJE 5 12,81 0,3419 400000 5124000
GARAJE 6 12,81 0,3419 400000 5124000
GARAJE 7 15,48 0,4132 400000 6192000
GARAJE 8 15,01 0,4006 400000 6004000
GARAJE 9 13,14 0,3507 400000 5256000
GARAJE 10 13,14 0,3507 400000 5256000
GARAJE 11 13,14 0,3507 400000 5256000
GARAJE 12 13,14 0,3507 400000 5256000
GARAJE 13 12,95 0,3456 400000 5180000
GARAJE 14 11,78 0,3144 400000 4712000
GARAJE 15 13,59 0,3627 400000 5436000
GARAJE 16 13,03 0,3478 400000 5212000
GARAJE 17 13,03 0,3478 400000 5212000
GARAJE 18 13,06 0,3486 400000 5224000
GARAJE 19 13,06 0,3486 400000 5224000
GARAJE 20 16,22 0,4329 400000 6488000
GARAJE 21 15,13 0,4038 400000 6052000
GARAJE 22 13,17 0,3515 400000 5268000
GARAJE 23 13,17 0,3515 400000 5268000
GARAJE 24 13,14 0,3507 400000 5256000
GARAJE 25 13,14 0,3507 400000 5256000
GARAJE 26 13,7 0,3657 400000 5480000
APARTAMENTO 301 87,66 5,2644 900000 78894000
APARTAMENTO 302 89,85 5,3959 900000 80865000
APARTAMENTO 401 68,9 41378 900000 62010000
APARTAMENTO 402 71,11 4,2705 900000 63999000
APARTAMENTO 403 71,11 4,2705 900000 63999000
APARTAMENTO 404 68,9 41378 900000 62010000
APARTAMENTO 501 68,9 41378 900000 62010000
APARTAMENTO 502 71,11 4,2705 900000 63999000
APARTAMENTO 503 71,11 4,2705 900000 63999000
APARTAMENTO 504 68,9 4,1378 900000 62010000
APARTAMENTO 601 68,9 4,1378 900000 62010000
APARTAMENTO 602 71,11 4,2705 900000 63999000
APARTAMENTO 603 71,11 4,2705 900000 63999000
APARTAMENTO 604 68,9 4,1378 900000 62010000
APARTAMENTO 701 122,39 7,3501 900000 110151000
APARTAMENTO 702 124,89 7,5002 900000 112401000
APARTAMENTO 703 124,89 7,5002 900000 112401000
APARTAMENTO 704 122,39 7,3501 900000 110151000
1856,43 100,0000 1498637000
MODULO 4, Garajes
UNIDAD PRIVADA Area coeficiente | Vr. Mts2 | TOTAL
Privada M2
GARAJE 1 9,01 2,6169 400000 3604000
GARAJE 2 12,83 3,7264 400000 5132000
GARAJE 3 12,81 3,7206 400000 5124000
GARAJE 4 12,81 3,7206 400000 5124000
GARAJES 12,81 3,7206 400000 5124000
GARAJE 6 12,81 3,7206 400000 5124000
GARAIJE 7 15,48 4,4961 400000 6192000
GARAJE 8 15,01 4,3596 400000 6004000
GARAJE 9 13,14 3,8164 400000 5256000
GARAJE 10 13,14 3,8164 400000 5256000
GARAJE 11 13,14 3,8164 400000 5256000
GARAJE 12 13,14 3,8164 400000 5256000
GARAJE 13 12,95 3,7613 400000 5180000




GARAJE 14 11,78 3,4214 400000 4712000
GARAJE 15 13,59 3,9471 400000 5436000
GARAJE 16 13,03 3,7845 400000 5212000
GARAJE 17 13,03 3,7845 400000 5212000
GARAJE 18 13,06 3,7932 400000 5224000
GARAJE 19 13,06 3,7932 400000 5224000
GARAJE 20 16,22 4,7110 400000 6488000
GARAJE 21 15,13 4,3944 400000 6052000
GARAJE 22 13,17 3,8252 400000 5268000
GARAJE 23 13,17 3,8252 400000 5268000
GARAJE 24 13,14 3,8164 400000 5256000
GARAJE 25 13,14 3,8164 400000 5256000
GARAJE 26 13,7 3,9791 400000 5480000
344.,3 100,0000 137720000
MODULO 5, Oficinas
UNIDAD PRIVADA Area coeficiente | Vr. Mts2 | TOTAL
Privada M2
OFICINA 2 32,96 9,9541 1200000 | 39552000
OFICINA 3 41,84 12,6359 1200000 | 50208000
OFICINA 4 30,59 9,2383 1200000 | 36708000
OFICINA 5 29,34 8,8608 1200000 | 35208000
OFICINA 6 164,79 49,7675 1200000 | 197748000
OFICINA 7 31,6 9,5434 1200000 | 37920000
331,12 100,0000 397344000

2°. Verificado el folio de matricula inmobiliaria nimero 280-66479 correspondiente al local
del Edificio Los Robles de la ciudad de Armenia Q., propiedad de mi consultante, encuentro
gue NO EXISTE reforma posterior a la que yo mismo elaboré.

3°. En el punto 5 del acta, se puede leer que se hizo una REVISION DE LOS COSTOS
ATRIBUIDOS A CADA MODULO vy fue explicada asi:

“LUIS RICARDO ROJAS administrador expresé su preocupacion por el reparto de las
expensas de administracion y hablé sobre la reforma al Reglamento de Propiedad
horizontal -RPH- para modificar los coeficientes de participacion, pero ello no se discutié
puesto que habria que hacer avallo de todos los inmuebles y luego elevar a escritura
publica debidamente registrada, lo cual podria representar unos gastos de
aproximadamente veinte millones ($20.000.000)

La otra alternativa que propone el administrador LUIS RICARDO ROJAS es madificar el
contenido de los gastos de administracién de cada médulo que eso no requiere reforma al
RPH. ...

Y con la propuesta que se presenta a consideracion, quedarian repartidos en la siguiente
proporcion:

Inmuebles % Concepto de gastos
Aseadora SSPP (inc energia),
*Garajes mantenimiento de planta eléctrica, de
*Locales motobomba, seguro de areas comunes,
* Oficinas administrador, revisor fiscal y contador,
Modulo 1 | * Apartamentos 92,62% | personal de porteria y vigilancia, dotacién
GARAIJES
Modulo 3 APARTAMENTOS 7,38% | Mantenimiento del ascensor
Total, gastos de administracion 100%




Se sometid a consideracion la propuesta anterior, que implica que el local contribuya con
los gastos de servicio de energia y celadores con sus prestaciones sociales. Una vez
discutida fue aprobada por la mayoria de los presentes.

4°, La decision anterior, es contraria a lo establecido en el articulo 35 del Reglamento de
Propiedad Horizontal, donde se establecieron unos MODULOS DE CONTRIBUCION (5 en
total) y en los cuales como ya se anot6 anteriormente EL LOCAL solo participa de los gastos
del MODULO 1. Estos gastos deben siempre guardar relacion directa con los bienes y
servicios comunales de cada sector del Edificio y es contraria igualmente a lo establecido
en el articulo 31 de la ley 675 de 2.001, que establece: “Sectores y médulos de contribucion:

“‘“ARTICULO 31: Sectores y modulos de contribucion. Los reglamentos de
propiedad horizontal de los edificios o conjuntos de uso comercial 0 mixto, deberan
prever de manera expresa la sectorizacion de los bienes y servicios comunales que
no estén destinados al uso y goce general de los propietarios de las unidades
privadas, en razén a su naturaleza, destinacion o localizacion.

Las expensas comunes necesarias relacionadas con estos bienes y servicios en
particular estaran a cargo de los propietarios de los bienes privados del respectivo
sector, quienes sufragaran de acuerdo con los médulos de contribucion respectivos,
calculados conforme a las normas establecidas en el reglamento de propiedad
horizontal.

Los recursos de cada sector de contribucién se precisaran dentro del presupuesto
anual de edificio o conjunto, conjunto de uso comercial 0 mixto y solo podran
sufragar las erogaciones inherentes a su destinacion especifica.”

5°. Los gastos del PERSONAL DE PORTERIA Y VIGILANCIA y SU DOTACION son gastos
por servicios comunales de los cuales el LOCAL no se sirve.

EN CONCLUSION:

La copropietaria RUTH GUTIERREZ RUIZ se obliga a lo establecido en el reglamento de
propiedad horizontal aprobado y mientras el mismo no haya sido modificado, la cuota de
administracién que le corresponde pagar sera la que se calcula conforme a los mdédulos de
contribucién vigentes y teniendo en cuenta el presupuesto de gastos aprobado.

Las decisiones llegales no tienen caracter vinculante ni obligatorio.

Cordialmente,

SAID ALBERTO RUBIANO MIRANDA
ABOGADO

RUTH GUTIERREZ RUIZ
PROPIETARIA



7/9/2020 Correo: Centro Servicios Judiciales Civil Familia - Armenia - Quindio - Outlook

RV: juzgado 4 civil municipal de Armenia Quindio, radicado 2019 00815 ejecutivo,
respuesta del departamento juridico con fecha del 27 de septiembre del 20019 y
concepto abogado SAID ALBERTO RUBIANO MIRANDA

Juzgado 04 Civil Municipal - Quindio - Armenia <j04cmpalarm@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Lun 7/09/2020 14:17

Para: Centro Servicios Judiciales Civil Familia - Armenia - Quindio <cserjudcfarm@cendoj.ramajudicial.gov.co>

MJ 4 archivos adjuntos (991 KB)

1 RESPUESTA DEL DEPARTAMENTO JURIDICO CON FECHA DEL 27 DE SEPTIEMBRE DE 2019 RADICADO 2019 00815 EJECUTIVO
JUZGADO 4 CIVIL MUNICIPAL.pdf; ATTO0001.htm; 2 concepto abogado SAID ALBERTO RUBIANO MIRANDA, JUZGADO CUARTO
CIVIL MUNICIPAL RADICADO 2019 00815 PROCESO EJECUTIVO.pdf; ATTO0002.htm;

Juzgado Cuarto Civil Municipal de Armenia
Carrera 12 Nro.20-63, Oficina 211

Palacio de Justicia “Fabio Calderdon Botero”
E-mail: j04cmpalarm@cendoj.ramajudicial.gov.co
Tel: 7441132

AVISO IMPORTANTE: La direccion de correo electrdnico j04cmpalarm@cendoj.ramajudicial.gov.co es de uso
exclusivo del Juzgado para el envio y recepcion de notificaciones constitucionales.

Acusar recibo de la presente notificacion en el menor tiempo posible. En todo caso, y a falta de dicha confirmacion, se
advierte que se presume la recepcion del presente mensaje, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 20, 21y 22 de
la (Ley 527 del 18-08-1999).

Pqﬁ Antes de imprimir este mensaje, por favor, compruebe que es
."'" necesario hacerlo. Una tonelada de papel implica la tala de 15
Pl drboles y el consumo de 250.000 litros de Agua. El medio ambiente
- es cuestion de TODOS
-

De: Diana Garcia <dianaalejandragarcia@hotmail.com>

Enviado: lunes, 7 de septiembre de 2020 11:37 a. m.

Para: Juzgado 04 Civil Municipal - Quindio - Armenia <j04cmpalarm@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: Fwd: juzgado 4 civil municipal de Armenia Quindio, radicado 2019 00815 ejecutivo, respuesta del
departamento juridico con fecha del 27 de septiembre del 20019 y concepto abogado SAID ALBERTO RUBIANO
MIRANDA

Doc
Enviado desde mi iPhone

Inicio del mensaje reenviado:

https://outlook.office.com/mail/AAMKADhkOTMyNDMyLTk4MjgtNDE1OC1hNDgwLWY3YmY5NDg4M2Y 1MwAuUAAAAAADS%2FLntvm%2BDSazTVY...  1/2


mailto:j04cmpalarm@cendoj.ramajudicial.gov.co
https://nam02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.mintic.gov.co%2Fportal%2F604%2Farticles-3679_documento.pdf&data=02%7C01%7Ccserjudcfarm%40cendoj.ramajudicial.gov.co%7C9ffef98a31e947a82fe508d85362ad46%7C622cba9880f841f38df58eb99901598b%7C0%7C0%7C637351030603233921&sdata=X9P0yoeUWmgs8AIYPtkLc4%2Fe8Q%2F43h1ewijNCjmsYj8%3D&reserved=0

7/9/2020

https://outlook.office.com/mail/AAMKADhkOTMyNDMyLTk4MjgtNDE1OC1hNDgwLWY3YmY5NDg4M2Y 1MwAuUAAAAAADS%2FLntvm%2BDSazTVY...

Correo: Centro Servicios Judiciales Civil Familia - Armenia - Quindio - Outlook

De: Fredy Lodofio <londoomaria20002000@yahoo.es>

Fecha: 7 de septiembre de 2020, 11:29:52 a. m. COT

Para: Centro Servicios Judiciales Civil Familia - Armenia - Quindio
<cserjudcfarm@cendoj.ramajudicial.gov.co>, Diana Garcia
<dianaalejandragarcia@hotmail.com>, Juzgado 04 Civil Municipal - Quindio - Armenia
<j04cmpalarm@cendoj.ramajudicial.gov.co>, "abogadamarcela@hotmail.com”
<abogadamarcela@hotmail.com>

Asunto: juzgado 4 civil municipal de Armenia Quindio, radicado 2019 00815
ejecutivo, respuesta del departamento juridico con fecha del 27 de septiembre del
20019 y concepto abogado SAID ALBERTO RUBIANO MIRANDA

Allego copias de pruebas originales que se anexaron a el escrito de contestacion demanda ejecutiva
radicado 2019 00815,

2/2



A
MURICIPIO §E ARMEN
Nit: 890000464-3
Departamento Administrativo Juridico

.

PJ—PJU-'IQBO
Armenia Q., 27 de septiembre de 2019

ISeﬁor&u:
Ruth Gutiérrez Ruiz
Edificio Lujimenez

I&Carrera 16 No. 19 — 28 (Of. 207) CP: 630004

.C.
[

l
Asunto: Su solicitud de concepto radicada bajo No. 2019RE27695
l.a suscrita Directora del Departamento Administrativo Juridico del Municipio de Armenia,

una vez analizado el contenido de la solicitud de Ia referencia, ofrece respuesta a los
interrogantes alif establecidos en los siguientes términos a saber:

' Afx_la pregunta No. 1:

| , ’ .
. E;El incremento de las cuotas de administracién respecto de cada una de fas unidades
: ;?rivadas que integran la persona juridica constituida bajo el régimen de propiedad

EorizoEta!, 2N ningun caso debe ser tema de una reforma estatutaria elevada a escritura
ublich, :

I respecto cabe sefialar, que una de las funciones de la Asamblea General de
¢0propietarios es la de establecer este tipo de expensas conforme a las necesidades

presupuestales del caso particular Y concreto. Sobre disponen los ordinales 2 y 4 del
Articulo 38 de la Ley 675 de 2001 lo siguiente:

{2 '
ARTICULO 38, NATURALEZA Y FUNCIONES. La asamblea general de propietarios

es el érgano de direccién de |a persona juridica que surge por mandato de esta ley, y
tendrd como funciones bésicas Jas sigurentes: el

2. Aprobar o improbar los estados financieros y el presupuestc anual de ingresos y .

gastos que deberdn someter a su consideracién el Consejo Administrativo y e
Administrador,

& Aprobar ef presupuesto anual del edificio o conjunto y las cuotas para atender las

xpensas ordinarias o extraordinarias, asf como incrementar el fondo de imprevistos,
cuando fuere ef caso.

Carrera 17 No. 16-00, Armenia Q~ CAM Piso 3
Cédigo Postal.630004 - Tel ~ {(6) 741 71 00 Ext. 305

Linea Gratuita: 01 8000 1892854
? , luridica@armenis.qov.co

; o | S TN S :g
La ciudad queguntos W i
Vamos 3 sacar F delante ' <

+ Alcaldla




Yamos a sacar ddelaate
‘ « Alcaldia -

Nit: 8900004564-3 g
Departamento Administrativo Juridico
copropietarios, sea la de establecer un monto porcentual con miras a lograr dicho

incremento de manera automética, siendoc éste el (nico evento susceptible de ser
introducido a manera de reforma estatutaria.

A la prequnta No. 02:

-
Partiendo de la base de que la cuota de administracién corresponde a una expensa de tipo
comun u ordinario, no es posible a juicio de este despacho, que se disponga su incremento

de manera diferencial. Para tales efectos se debe consultar el contenido de los Articulos
25.3 v 29 ibidem.

Luego entonces, la Unica figura establecida por la Ley 675 de 2001, conforme a la cual
puede realizarse un cobro diferenciado en traténdose de expensas comunes, corresponde
a la de los médulos de contribucion de que trata el Articulo 31 ibidem.

A la pregunta No. 03: ' ‘

Conforme a la respuesta anterior, encuentra el despacho, que la Gnica posibilidad que
existe para que se presente un incremento en las expensas comunes causadas respecto
de una unidad privada perteneciente a su vez a una copropiedad de naturaleza comercial

0 mixta, es cuando se da aplicacién a los médulos de contribucién asi establecidos en el
correspondiente reglamento interno.

~p
El presente concepto se rinde a voces del Articulo 26 de la Ley 1437 de 2011, a su vez

sustituido por el Articulo 1 de la Ley 1755 de 2015, por tanto su contenido para nada es de
obligatorio cumplimiento o ejecucion. ¥

Cordialmente,

Carrera 17 No. 16~ ‘ , Arme

La ciedad que junigs S W -5

nia & - CAM Piso 3
Codigo Postal.630004 — ¥el - (6) #4171 00 Ext. 305
Linea Gratuita: 01 8000 189264

juridica@armenia qov.co



SAID ALBERTO RUBIANG MIRANDA
- Abogado

Almenia G., 2 de agosto de 2,010

Sefinres

LUIE RICARDO ROJAS

Adninistrador -

EDIFICIO LOS ROBLES — FROPIEDAD HORIZONTAL
Arnmenia Q. ' :

=

REFERENCIA: LEGALIDAD D& DECIBION ADOPTADA EN ASAMBLEA
EXTRADRDINARIA AND 2.019 ' v

SAID ALBERTO RUBIANG MIRANDA, mayor de edad, vecing de Armenia Q.. identificado
con la céduia de ciudadania nimero 18.385.087 de Calarca Q.
portador de la tareta profesional numero 920.834 C.S.J., obrando en nombre ¥
fepresentacion de la sefora RUTH GLUTIERRET RUIZ, idenﬁficad:a con la cédula de
ciudadania nimero 24.487.158, propietaria del LOCAL COMERCIAL del EDIFICIO LOS
ROBLES, ubicado en la carrera 1 4 No. 22-41 de Armenia Q., por medio del preserite ascrite
mé dirifo 2 usted, con el fin de comunicarle que en virtud al conocimiento gue tengo de la
propiedad horizontal del edificic que usted administra como consecuencia que Fui el
ai:l;r.zg:.-zdo contraiado para llevar a cabo la REFORMA. al mismo en el afio 2.010 Y. en virtud
& ia consulta elevada por la Propietaria del local, que analizada el acta sin nimero de Ia
asannbies exdraordinaria del afio 2.019, encuentro o siguiente: ’

10) Conforme 2 Ja reforma, cortenida en la esaritura pablica nimero. 1.710 del 27 de julio

ciel Z2.310 de la Nolaria Segunda de Armenia Q. vy debidamente registrada, encueniro en los
articulo 31 1o siguiente:

, abogado en sjercicio

!_-,, an - P i . 3 %] W P S . ] 4
CARTICULO 3o, COEFICIENTES DE LOPROPIEDAD: Los coeficianies de copropiedas, 5
astablecerdn de conformidad con la formula establecida en el articulo 27 de la ley 675 ge
2.001, de acuerdo & un valor Gue se le asignara a cada unida

d, y que solo tendra cemao fin,
progiucie efecios respecto de este regiamento~ Tenfendo on cuenia que en el Edificio L3

ROBLES, existen bienes comunes afectados unos al uso general de todos los propietarios,
olrp, al use exclusive de todos los inmuebles del edificio excepto e local del primer piso, olros
ga;si'os Se establecen los siguientes mdduios para efectos de determinar los factores de

IS0
pa(ticipacién 2n los gastos y ademss el médulo 1 identifics los porcentajes de participacion an
fz }%'«ersona juridica.-

2

| g .
ﬂ‘u’ﬁQDMLQ 1. Ala vez que identifica los faciores de participacion en la persona juridica sirve
para determinar la proporcion en ta que cada propietario debe contribuir al cubrimiento de ios
gastos gensrales de todo el edificio, que tienen relacién con

fa mejora y conservacion de los
bienes afectados al uso comiin de todos los propietarios v que en general sort los que interesan

tanto a los provietarios de los parqueaderos, como de oficinas, local ¥ los apartamentos. g
poﬂr;en'taje estaolecido en ef médule 1, se ufilizarg Forlo tanto para establecer el nlmero de
volos a que se tiene derecho en la Asambisa General de Copropietarios para hacer I3
distribucion de los gastos generales de administracién v los dermnds gastos que demande e
sostenimiento, reparacion y reposicion de fos bienes de uso comin adscritos a todo el edificio,
cort efectos de la reconstruccidn total del rmismo ¥ con el pago de impuestos ¥ contribuciones
2 que haya lugar,
|
'Mﬂi‘fm“ IO 2. Identifica 1a proporcién en la que cada
pargueaderos v oficinas contribuiran aj cubrimie
mejora y consefvacion de los bienes comune
apariamentos, parqueaderos y cficinas v adem

quo-‘, 80i0 {es interesa a estos, tales cama cost

propietario de los apartamantos,
nto de los gastes que fienen relacion con la
s afectados al uso exclusivo al modulo de
as con los gastos originados en las actividades
o8 de aseadores, vigilancias, '

! EEY SOCIEDAD DE INGEMIERDS CARRERA 13 N .18-31 OF. 403

I TEL. 744 0051 - 317 586 0892 correo: saidry AL e g
| ARMEMIA - (UINDIO
|
|

o




- SAID ALBERTO RUBIANG MIRANDA
- - Abogado

MO 30 Wentiica la proporcion en fa que cada propietario ‘de Jos apartamentos y
bargueaderos contrbuirdn ai clbrimiento de los gastos que fenen relacion con la mejora y
conservacion de los bienes comunes afectados ai uso exclusivo al madulo de apartamentos y

arqueadarcs v ademas coh los gastos originados en fas aclividades que solo les interezg &
37 : '
S0S .~ : Lot

[ e
iy

M@DUILQ 4. Idertifica la proporcién en la que cada propietario de los parqueadercs
ccTni:ribuirén al cubrimiento de los gastos que iignen ralacian con fa mejora y conservacion de
lo§ bienes comunes afectados al uso exclusivo al madulo de parqueaderos y ademas con los
gastos origina)dos en las actividades que s0i0 k23 interesa a estos - : :

MODULO 5. Identifica ia proporcion en la que cacdsg propietario de las oficinas contribuiran al
cubrimiento de los gastos que tienen relacién con ia mejora y conservacion de fos bienes
tomunes afectados al uso exclusivo al moduia de oficinas y ademas con los gastos originacdos
en las aciividades que solo les interesa a estos - : : '

Cuadeo de cosficientes ¥ moduie de contribucion 4.-

.
i Yo

LRIDAD PRIVADA Area i coeficiente | Vr. Mis? TOTAL
i Privada Mz il
 GARAE 1 8,01 01885 | 400000, | 3604600,
GARAIE 2 12,83 90,2400 400000 | 5132000
CAREIE S ‘ 12,85 86,2308 S00000 | 5424000
CARAE 4 12,87 ,2396 400000 - | 5124000
GIARALE B 42,84 - {2396 400000 | 5124000
GARAE 6 2,81 0,236 - [ 400000 | 5124000
(AR AJE 7 15,45 0,2508 200000 | 64192000
| GARALE 8 15,01 20,2808 400000 | 6004000
BARAJE © 13,14 03,2455 400000 | 5256000
GARAJE 10 13,94 G,2453 400000 | B2BGHOG
GARAJE 17 - 13,14 92458 [ 400000 | 5256000
GARAJE 12 L 11344 8, 2450 400000 | 5286000
GARAJIE 12 ‘ 12,95 0,222 400000 | 5180000
LOCAL COMERCIAL © [ 104 11,3387 2400000 | 242400000 -
GARAJE 14 11,78 D,2204 400000 | | 4712000 -
GARAJE 15 12849 1,8542 " 400000 ° | 5438000
GARAJE 18 43,03 0,2437 400060 | 5212060
GARAJE 17 13,03 0,2437 400000 | 5272000
GARAJIE 13 13,06 | 0,443 400000 - | 5224000
GARAJE 10 13,06 ,2443 400000 | 5224000
L@Mma& 20 18,22 00,2034 400000 | 5488060
GARAIE o1 15,13 10,2830 400000 - | 5052000
GARAIE 92 13,17 0,2464 400000 | 52630060
GARAJIE 23 13,97 02464 . | 400000 | 268000
GLEAJE 24 B 13,14 0,2458 400000 | 5258000
GARAIE 78 13,14 0,2450 400000 - | 5255060
SARAJE IS 13,7 02563 405000 | 5480000
QIFICRNE, 2 ' 2208 11,8405 1200000 1 39552000
| OFICINA 3 ) 44,34 2,3479 1200000 | 50208000
OGN A 4 30,59 1,7168 1200000 | 36708000
OFRICING 5 20,24 18485 1200000 | 35208000
OFICINA 6§ - 18479 8,2478 1200000 | 197742000
OFICITNA 7 31,6 1,7733 1200000 | 27220000
ARARTAMENTO 301 37,66 580864 900060 | 78634000
ARPARTAMEMNTO 302 89,85 37015 200060 * | 80835000
APARTAMENTS 409 68,9 2 hoen 800000 | 52570000

ED SOCIEDAD DE INGENIEROS CARRERA 13 No. 18-31 OF; 403
TEL. 744 0051 - 217 386 G892 corren: saidy
P ARMENIA - 2IINDIG
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- SATD ALBERTG RUBIANO MIRANDA
- - ' Abogado

APARTARIENTO 402 [ 71,44 HEEEE 208000 | 63989000
APARTAMENTO 403 71,11 20928 900000 | 63988000
APARTAMENTO 404 | 68,8 2,2999 900000 | 62010000 .-
APARTAMENTS BOT 53,8 2,50088 200080 | 62010000 |

| APARTAMENTO 802 K] 2,9524 900000 | 63999000 -

APARTAMENTO 503 74,414 2,8029 00000 2999000 .
APARTANENTO 504 68,9 2,8595 S0CIB0 | 52010000 |
APARTAMENTD 607 68,9 2,0999 200000 1 620100060
APARTAMENTO 602 71,11 12,8929 200000 | 6292000G

| APARTAMENTD 803 71,71 2,8678 900000 | 53995006 -
APARTAMENTO 604 63,9 2,3096 | 800080 | 67010000 -
APARTAMENTO 707 122,39 51511 900000 [ 110151000
APARTAPAENTO 702 124,89 5,2564 200000 | 112404000-
APARTAMENTG 703 124,89 5,3564 200000 | 112401000
APARTAMENTO 704 122,39 5.1614 200000 | 110481000
| 2288,55 100,0000 ' 2138381000
UiDALD PRIVADA Area cosficiente | Vr. Mis2 TOTAL

_ Privada #M2 - ., o
BARAIE 1 9,01 §,1901 400000 | 3804000

| GARATE 2 12,53 DETOT 400000 | 5132000

 GARAJE S 12,21 0,270% 400000 | 5124000 -
GARAJE 4 12,87 03,2763 400000 | 5124000

GABAJE & 12 81 0703 400080 | 5124000
GARAIE 6 12,84 09,5703 400000 | 5124000
GARAIE 7 f 15,48 3280 400000 | 6{92an0
GARAJE & 18,04 0,31687 400000 | 6004T00
GARAJET 13,44 0,2772 400000 | 5258000
GARAIE 10 13,14 01,2772 400000 | 52560860
GARAJE 11 : 13,14 08,2772 400000 | 5258000
GARAJE 12 . 113,44 0,2772 400000 | 5255000
GARAJE 13 12,95 0,2732 £00000 | 5120000
GARAJE 14 11,78 §,2485 400000 | 4712000
GARAJE TS . 13,59 0,2867 400000 | 5425000
GARAJE 16 13,03 0,2749 400000 | 52120860
GARAJE 17 13,03 00,2749 400000 | 5212000
GARAJE 18 13,06 0,2758 400000 | 5224000
GARAJE 19 13,06 02755 400000 ' 5224000
GARAJE 20 - 118,22 0,349 400000 | 6488000
GARSJIE 21 15,13 ¢,3192 430000 | 6052000
GARAJE 28 19,47 0,2779 400000 | 52680600
GARAJE 23 13,17 0,277 400000 | 5268000
GARAE 24 REERTA 09,2772 400000 | 5288000
SARAIE 75 13,14 2,2772 400000 | 5256000
GARA, 13,7 0,2385 400000 | 5486000
SEICIMA 2 32,96 20051 1200000 . | 38552000
OFICINA 3 . 41,84 2.648% 1200000 | 502859CC
OFICINA 4 30,59 14,9581 1200000 | 36708000
OFICINA § 29,34 18570 1200000 | 25208000
QFICINAS 164,75 10,4209 1200000 ! 197743000
QRICING 7 31,5 2 Q000 1200000 | 37920600
ARARTAMENTO 301 27,56 21671 200500 | 78294000

| ARARTAMENTD 202 29,85 4, 2659 S000Ge | 80265000 ]

AL

ED SOCIEDAD DE INGENIERGS CARRERA 13 Ne. 18-31 or, 403
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SAID ALBERTO RUBIANO MIRANDA
- Abo gado
APARTAMENTO 461 68,8 3,270 900000 G2010000
APARTAMERTO 402 1 Fyd 7 55 S00000 63999000
APARTAMENTO 403 1,11 3,3755 L0000 82892000
APARTAMENTO 404 68,9 3,2706 350000 62010080 |
| APARTAMENTO 507 68,9 32708 900000 62010000 -
APARTAMENTO 502 71,14 33755 200000 63995000 .
APARTAKMENTO 503 71,91 53,3758, SO0ON0 §3999000
APARTAMENTO 504 68,9 3,2706 00000 52070000
 APARTAMENTO 601 58,9 34706 200000 G2010000
ATARTAMENTO 602 71,11 3,3755 £000G0 S9980G0Q -
APARTAMENTO 603 - 71,11 31,8755 200000 63999000
APARTAMENTO 604 68,9 3,2706. 200206 | 62010000
APART AMIENTO 701 122,39 5,8097 200000 1104151000
APARTAMENTO 707 124,49 50204 800000 1124091000
ARPARTAMENTC 703 124,89 5.9204 930000 | 112407000
APARTAMENTO 704 122,38 5,8007 200000 - | 110151000 |
¥ : 2187 .55 100,5000 1825981000
UHIDAD PRIVADA Area cosficiente | Vy. Wis2 TOTAL
: Peivada 142 , '
P GARMAE § 9,01 ,2405 400000 ! 3504000 -
GARAIE 2 12,83 B,3424 400000 | 5132000
GARAJE 3 12,81 0,3419 400000 5124000 .
GARAIE 4 12,81 0,249 . 400000 5124000
GARAJE § 12,81 0,3418 400000 5124000
LARAJE § 12,31 0,2419 409000 | 5124000 .
| GARAJET 15,48 0,4132 400000 6122000
GARAJE 3 15,01 04305 400000 | 6004600
GARAJE 9 13,14 0,3507 400000 5256000
GARAJE 10 13,14 0,3507 AGNOOO 5256000
GARAJE 11 13,14 0,3507 400000 | 5258000
BARAJE 12 13,14 0,3507 400000 | 525600¢
GARAJE 12 12,95 0, 3456 460000 §130000
GARAJE 14 - 11,78 D,3144 400000 | 4712000
GARAJE 15 13,58 03,3627 400000 | 5438060
GARAIE 16 13,03 0,347 8 400000 5212000
GARAE 17 13,03 8,5478 4G000C | 5212003
CARAJE 15 13,08 0,2486 400030 | 5224000
@‘ﬁ\ﬂ&.ﬁ‘“ ik 13,06 0,3486 400005 | 5224000
EARA ST 2 16,22 24329 400000 | 6488000
GARAIE 21 15,93 {3,4038 AQQG00 8052000
GARALE 22 13,17 0,3015 400000 | 5268000
GARAE 23 13,17 3515 450000 . | 5268000
GARMJIE 24 13,14 0,3807 403000 - | 5256000
CARAJE 25 13,14 &, 3807 400000 3258000
GARAIR 26 13,7 83,3687 400000 | 8430000
APARTAMENTO 307 87,56 52544 820000 78594000
APARTAMENTO 302 89,85 S5 900000 | 80SBED0D
APARTAMENTO 407 63,9 41378 900000 - | 62010000
APARTAMENTO 402 71,11 4,2708 900000 | 63999000
APARTAMENTO 403 71,41 48,2705 900000 . | 83989000
ARARTAMENTO 404 68,9 41378 900000 - | 62070060
APARTAMENTG 501 €8,2 41375 900000 B

62016000
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SAID ALEERTO RUBIANO MIRANDA

Abogado
APARTAMENTS 5O 71,11 4,7705 200000 §3599000
APARTAMENTO 503 .19 142705 2060000 | 633920000
 APARTAMENTO 504 63,9 A7 900000 | 52010000
APARTAMENTOC 604 68,9 41378 900080 | 62010008
APARTAMENTG 503 71,11 4,2708 200000. 1 53099000
| APARTAMENTO 603 71,11 42705 900000 | 63998000
APARTAMENTO 604 88,9 41378 1900000 | 52010006
APARTAMENTO 704 122,39 7,3501 900600 | 110151000
APARTAMENTO 702 124,89 7,500 900000 | 112401000
APARTAMENTO 703 124,89 7.5002 800000 | 112401000
APARTAMENTG 704 122,29 7,4501 900000 | 110181000°
1856,43 100,0000 11498637006
MODULO 4, Garajes
UNSDAD PRIVADA Brea Coeficiente | V. Mis2 | TOTAL
Privada M2 1o L
GARAIE T \ 2,01 Z,5153 400000 | 3604080 -
GARAIE 2 12,83 23,7264  A0O000 1 5133000
| GIRHAIE 3 - 12,81 23,7206 400000 | 5124000
CARAIE 4 12,61 3,7 206 400030 | 5124000
GIARAJE 5 12,31 3,7 206 400000 5124000
GARAJE 3 12,81 3.7206 400000 | 5124608
GARAJE 7 15,48 4,496 400000 | 6192000
GARAJE & ‘ 15,01 4,389 400000 | 6004000
BARAJEG 13,14 3,8184 490000 | 5256000
GARAJE 10 13,14 3,8164 480000 5256606
GARAJE 1T - 13,14 3.8164 400000 | 5256000 ]
GARAJE 12 : 13,14 38164 400000 | 5256000
GARAJE 13 12,95 3,7613 400000 | 5180008
GARAJE 14 11,78 34214, 400000 | 4712000 -
GARAJE 15 B 13,89 3,94719 4000060 | 5426000
GARAJE 16 , 13,03 3,7845 400060 | 5212000
| GARAJET K 13,03 3,7345 400000 | 5212000
GARAJE 18 13,06 3,7032 400000 | 5224300
SARAJE 79— 13,06 37932 400000 | 5224000 -
GARAE 20 16,22 4,7190 400000 | 6483000 -
GARAJE 21 15,13 4,3944, | 480000 | 6052000
GARAJE 22 13,17 58257 400000 | 5268000
GARAJIE 23 4317 Ry 400000 - | 52680600
GARAJE 24 13,14 58164 400000 - | 5256500
GARAJE 25 13,14 34,8164 400000 5256000 |
GARAJE 75 13,7 3,979 400000 | 5480000
, 3443, 100,0000 | 137720000
MORULO §, Oficinas ' o
UNIDAD PRIVADA Area cogficiente | V. Mits2 | TOTAL
Privada M2 L
QOFICINAG 2 32,56 D,284% 1200000, | 29852000
CFICING 3~ ' 41,34 12,4359 1200000 | 50208000
OFICINA 4 30,59 92,2383 4200006 | 36708000 ]
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CLUE RICARDO ROJAS administrador expresé su preocupacion

SAID ALBERTO RUBIANO MIRANDA

Abogado
[OFICHNGE 28,34 §,89608 1200000 | 35208000
QFICINA ¢ 164,79 49,7675 4200000 [ 197748000, ]
OFICINA 7 31,6 90,5434 2200000 | 37920000 .
- 331,12 100,0000 : 397344000 |

2% Verificarlo el folio de matricula inmobiliaria nimero 280-86479 correspondiente al local
dei Edificio Los Robies de la ciudag de Armenia Q. propiedacd c‘ie‘mi consultante, encuentro

que NO EXISTE reforma posterior a la que yo misme elaboré,

r-.—

3% En el punto 5 dal acta, se puede leer que se hizo una Ré\/lSION DE LOS COSTOS
ATRIBUIDOS A CADA MODULO y fue explicada asi- - S :

por el reparo de las

exlaensas de administracién’ y habldé sobra Ia reforma al Régiamento de Propiedad

norizental -RPH- para modificar los cosficienies de participacion, pero ello no sé discutic
PUSSiO gue habria que hacer avaldo de todos 1os inmuebles Y lu_egp slevar g escritura
pmf::iic‘.ae debidamente registrada, lo  cual " podria repreSentar unos  gastos de
apfoximadannente veinte millones {$2(’J.GO0.000) ‘ ' :

La|oira alternativa Gue propone el administrador LIS R{CARDQ ROJAS es madificar &

contenido de los gastos de administracién de Cada modulo aue eso no requiere reforma af
RPH. ... , Y o Do

Y con lg bropuesta que se presenta q consider@oién, quedarian rep

artidos en la Siguiente
proporcién: o

Inmuebles % . Concepto de gastos T
] Aseadora SSPP (incenergia), . _
*Garajes mantenimiento de planta eiéctrica, de -
*Locales motobomba, seguro de areas comunes;
* Oficinas administrador, revisor fiscal Y contador,
Modulo 1 | * Apartamentos 32,62% | personal de porteria v vigilancia, dotacién
GARAJES . ' :
1 Madule 3 APARTAMENTOS 7,38% | Mantenimiento del'ascensor
B‘o'i‘a!, 825105 de administraciér 100% | L
Se somatis g consideracion ia propuesta anterior, que implica que el loca] contribuya con
los lgasio:% de servicio de energia .y celadores Con sus presiaciones sociales. Una ver
dise .

utida fue aprobada Por fa mayoria de los presentes,

4°. Lia decisién anterior, es contraria a o establecido en el articuio 35 del Reglamento de
Propiedad orizontal, donde se establecieron unos MODULOS DE CONTR!BUCIQN (5 en
ictal) v en los cuales COMo ya se anoté anteriormente EL LOGAL $0i0 participa de log gastos
del MODULO 1. Estos gastos deben siempre guardar relacién directa con Jos bienes y
sewicios comunales de cada sector del Edificio Y es contratia iguaimente a lo éstablecido
en el articulo 31 dela ley 675 de 2.001, que establece: “Sectoresy modulos de contribucién:
CARTICULO 34: Sectores ¥y modulos de contribucion. Los

_ reglamentos” de
propiedad horizontal de los edificios o canjuntos de uso comercial 0 mixto, deberan

prever de manera expresa ia sectorizacion de jos bienes'y Servicios comunales que
N0 estén destinados g Uso y goce general de [os prepietarios
Privadas, en razén a sy naturaleza, destinacién o localizacion.
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SAID ALBERTO RUBIANG MIRANDA
. Abogado

Las axpensas comunes necesarias reiacionadas con estos bienes Yy servicios en
paricutar estaran a cargo de [os propietarios de los bienes privados del respectivo
sector, quienes sufragaran de acuerso con los maodulos de contribucion respectivos,

calculados conforme a las normas estabiecidas en el reglamento de propiedac
horizontal. : : ’

l.os recursos de cada sector de contribucién se precisaran dentro del présupuesto
‘ anual de-edificio ¢ conjunto, conjuntc de uso comercial 0 mixto y solo podran
sufragar ias erogaciones inherentes a 34 destinacion especifica.” '

5% Les gastos del PERSONAL DEPORTERIAY \/IGILANQ!A y SU DOTACION son gastos
por servicios comunales de los cuales el LOCAL no se sirve. E :

EN CONCLUSION:

La|copropietaria RUTH GUTIERREZ RUIZ se obliga a Io establecido ;en el reglamento de
pro‘p{edad horizontal aprobado y mientras al mismo no haya sido modificado, la,cuota de '
adminisiracion que le corresponde pagar sera ig que se calcula conforme a los médulos de
contribucién vigentes y teniendo en Cuenia el presupuesto de gastos aprobado,

Las decisiones ilegales no tienen caracter vinculante ni obligatorio.

Cordiaimente,

It }
Il.i vl -~

SAID ALBERTO RUBIANO MIRANDA R
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RUITH GUFIERREZ RUIZ
PROPIETARIA

- i \G
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