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Sefiores

Juzgado Cuarto Civil Municipal de Armenia, Quindio.
Asunto: Recurso de reposicion

Referencia:

Proceso: RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO
Demandante: MARIA VICTORIA BUITRAGO SUAREZ
Demandado: EXYNOBER CANON REYES

Radicacion:  630014088004-2020-00284-00

JUAN MANUEL GOMEZ TOBON, mayor y vecino de Armenia Quindio, identificado con la cédula de
ciudadania numero 7.539.225 expedida en la ciudad de Armenia Quindio y portador de la Tarjeta
Profesional nimero 63.244 del Consejo Superior de la Judicatura, actuando como apoderado judicial
de la parte demandante, por medio del presente me permito interponer RECURSO DE REPOSICION
contra en auto de fecha 2 de junio de 2021 y notificado el dia 3 de junio del mismo afio, proferido
por su despacho, y el cual sustento de la siguiente manera:

Se manifiesta dentro del auto que es materia del presente escrito que no es factible avalar la gestion
oficial del incoante, concerniente a la notificacion personal del demandado por las siguientes
razones:

a. “Se insistio en que el suplicado debia comparecer ante el Estrado Judicial en los 5 dias
siguientes, a fin de noticiarse respecto del accionamiento entablado, a pesar de que la
implorante proporciona las piezas procesales de rigor, con miras a que el suplicado conozca
los alcances de la tramitacion emprendida, con apoyo en lo cual desarrollard directamente la
defensa, esto es sin que tenga que adelantar previamente diligencias de enteramiento, siendo
que éstas se consolidan con el envio de la comunicacion, acompafiada de los citados soportes”.

A pesar de lo anterior, debe manifestarse, que la diligencia de notificacion personal fue realizada al
darle cumplimiento a lo establecido en auto de fecha 3 de mayo de 2021, proferida por su despacho
y en el cual se nos ordend que la referida notificacién debia “desarrollarse nuevamente ... acatando
las pautas erigidas por el art 291 del Estatuto General del Procedimiento, pero acoplado a lo previsto
por el decreto 806 de 2020 especialmente en lo que incumbe al envio de los respectivos elementos
documentales y los efectos que genera su entrega”.

Si se analiza el escrito de notificacion personal fisica remitida al demandado, en la misma se le
informa exactamente lo ordenado por su despacho, al comunicarle lo siguiente:



“De acuerdo con lo previsto en el Articulo 290 numeral 1° del Cddigo General del Proceso y del art 291
prdctica de la notificacion personal me permito remitir comunicacion de notificacion personal
citandolo para que comparezca al juzgado a recibir notificacion dentro de los cinco (5) dias siguientes
a la fecha de la entrega de esta citacion”.

Igualmente, se le informa al notificado que “de conformidad con lo dispuesto en el articulo 91 del
Cdodigo General del Proceso, el traslado de la demanda se surtird mediante la entrega en medio fisico
0 como mensaje de datos, de copia de la demanda y sus anexos al demandado. No obstante, lo
anterior, en razon que los despachos judiciales actualmente no permite el ingreso fisico o presencial
de los usuarios, lo cual le imposibilita acudir al juzgado a reclamar los anexos que conforman el
traslado de la demanda, CON EL FIN DE GARANTIZAR SU DERECHO CONSTITUCIONAL DE DEFENSA,
me permito remitir con la presente notificacion personal, copia integra de los siguientes documentos
16 folios (demanda, poder, anexos, contrato de arrendamiento) escrito de subsanacion 2 folios y auto
que de RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO con fecha de 8 de Septiembre del 2020, documentos
que son cotejados por la empresa de correo certificado”.

Por consiguiente, en el escrito de notificacién personal se le informa al demandado que puede
desarrollar directamente su defensa sin que tenga que adelantar previamente diligencia de
enteramiento y que, por consiguiente, se le remite los soportes correspondientes a la notificacion
personal, razon por la que su despacho respetuosamente debe revocar el auto que es materia del
presente escrito y, en su defecto, avalar el escrito de notificacion personal.

Debe manifestarse que con el escrito de notificacion personal se le esta respetando integramente el
derecho de defensa y contradiccidon al demandado sin que pueda existir pretexto alguno de que la
citacién para la notificacién y la misma notificacién adolecen de algun vicio, razén por la que se le
solicita respetuosamente al sefior Juez se nos garantice igual e integramente EL DERECHO
FUNDAMENTAL DE ACCESO A LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA.
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b. Igualmente, no se avala la referida notificacion debido a que “..se citaron abonados
telefénicos que, en lo absoluto, han sido habilitados para que se desarrollen laborios de
contradiccidn, resultando preciso que los involucrados actien exclusivamente mediante el
correo electrénico implementado para el efecto, es decir el asignado al competente CENTRO

DE SERVICIOS JUDICIALES.

Al respecto debo manifestar con todo respeto que los abonados telefénicos se citaron Unica y
exclusivamente como medio de informacion, lo que no es causal de anulacion de la respectiva
notificacién personal, pues en ningun aparte de la citacidn y de la notificacidon se le manifiesta al
demandado que dichos numeros telefonicos estaban habilitados para que se desarrollara laborios de
contradiccion. Por el contrario, se le informa al notificado dentro del oficio de notificacion lo
siguiente:

“Me permito informarle que, para efectos de la contestacion para presentar memoriales, de la
demanda y el ejercicio de su derecho de defensa y contradiccion, podrd remitir por escrito



correspondiente y los anexos que usted considere, en forma escaneada, a los siguientes correos
electronicos habilitados por el consejo superior de la judicatura para la recepcion de correspondencia
de los despachos judiciales”.

Dejo en los anteriores términos sustentado el recurso de reposicidn, reiterandole respetuosamente
al sefior juez se avale la correspondiente diligencia de notificacién personal.

Diligencia notificacidn por aviso

Teniendo en cuenta que la notificacion de la presente demanda se esta efectuando de conformidad
con lo establecido en los articulos 290y 291 del Cddigo General del Proceso, la respectiva notificacion
igualmente se efectud por medio de aviso donde se le expreso al demandado la providencia que se
notifica, el juzgado que conoce del proceso, su naturaleza, el nombre de las partes y la advertencia
de que la notificacion se considerara surtida al finalizar al dia siguiente al de la entrega del aviso, con
copia de la providencia que se notifica y el anexo de los documentos respectivos, igualmente
teniendo en cuenta que el articulo 8° del decreto 806 del 2020 da la facultad para que la notificaciéon
pueda realizarse, bien sea, de conformidad con lo previsto en el Cddigo General del Proceso o de
conformidad en los previsto en dicho articulo, la misma se realiza de conformidad con lo previsto en
el Cédigo General del Proceso.

Por consiguiente, me permito remitirle con el presente escrito, anexo formato de certificado de
notificacion por aviso fisica junto con sus anexos, dandole asi al demandado en exceso la garantia del
derecho de defensa y del derecho de contradiccidn.

Del sefior juez.

Atentamente

JUAN MANUEL GOMEZ TOBON
C. C.7.539.225 DE ARMENIA QUINDIO
T.P.63.244 DEL C. S. DE LA J.



NOTIFICACION
POR AVISO



JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL EN ORALIDAD ARMENIA QUIND?O

NOTIFICACION AVISO
ARTICULO 292 CODIGO GENERAL DEL PROCESO

SENOR:

EXYNOBER CANON REYES
CARRERA 15 NRO 19-40

ED. CRSITOBAL COLON- LOCAL 1
Armenia Quindio

Por medio de la presente me dirijo a usted en condiciéon de apoderado judicial de
la parte ejecutante del asunto que se identifica a continuacion, con el fin de
notificarle POR AVISO el auto que admiti6 demanda de RESTITUCION DE
INMUEBLE ARRENDADO, para lo cual me permito proceder de la siguiente
manera:

NATURALEZA DEL PROCESO: Proceso Verbal Sumario de Restituciéon de
Inmueble Arrendado

DEMANDANTE: MARIA VICTORIA BUITRAGO SUAREZ

DEMANDADO: ‘ EXYNOBER CANON REYES

FECHA DE PROVIDENCIA: Ocho (08) de septiembre de dos mil veinte
(2020)

JUZGADO: JUZGADO CUARTQ_ ClMfls MUNICH
' EN ORALIDAD: ARME; IA!UN@%@W@ s

wiig BOOLELAZE-E

w%’J:E-; s ?‘7

RADICADO: | 2020-00284 73 MAYD 2020

vie, COTEJADA CON EL ORIGINAL
De acuerdo con lo previsto en el Articulo 292 del Codxgo Gen’e?al cféPE %&% e
permito NOTIFICARLE POR AVISO el auto de fecha del (08) de Septlembre de
dos mil veinte (2020) Por otra parte, de acuerdo con lo previsto se le advertirle
qgue la notificacién se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al de la
entrega del aviso.




De conformidad con lo dispuesto en el articulo 91 del Cédigo General del
Proceso, el traslado de la demanda se surtird mediante la entrega en medio
fisico o como mensaje de datos, de copia de la demanda y sus anexos al
demandado. No obstante, lo anterior, en razoén que los despachos judiciales
actualmente no permite el ingreso fisico o presencial de los usuarios, lo cual
le imposibilita acudir al juzgado a reclamar los anexos gque conforman el
traslado de la demanda, CON EL FIN DE GARANTIZAR SU DERECHO
CONSTITUCIONAL DE DEFENSA, me_permito remitir _con la presente
notificacion personal, copia integra de los siguientes documentos 16 folios
(demanda, poder, anexos, contrato de arrendamiento) escrito de subsanacion 2
folios v auto que de RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO con fecha de 8
de Septiembre del 2020, documentos que son cotejados por la empresa de
correo certificado.

Me permito informarle que para efectos de la contestacion para presentar
memoriales, de la demanda y el ejercicio de su derecho de defensa y
contradiccién, podra remitir por escrito correspondiente y los anexos que usted
considere, en forma escaneada, a los siguientes correos electronicos habilitados
por el consejo superior de la judicatura para la recepcion de correspondencia de
los despachos jl}diciales:

Centro de Servicios Judiciales para juzgados civiles y de familia de Armenia Q:
cserjudcfarm@cendoj.ramajudicial.gov.co teléfonos 7442378-7442949-7443485

Atentamente

A
J/U}-\N MANUELGOM

' Z TOBO]
APODERADO PARTE DEMANTE

juanmanuelgt1962@hotmail.com
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SENOR ’
\EIUEZ CIVIL MUNICIPAL DE ARMENIA QUINDIO (REPARTO)
.5.D

MARIA VICTORIA BUITRAGO SUAREZ, mayor de edad, identificada con cédula
de ciudadania nimero 41.916.968 de Armenia, (Q), obrando en mi propio nombre,

‘respetuosamente manifiesto al Sefior Juez que mediante el presente escrito
confiero poder especial, amplio 'y suficiente al Doctor JUAN MANUEL GOMEZ

TOBON, igualmente mayor de edad y de esta vecindad, identificade con la cedula

de ciudadania ntimero 7.539.225 de Armenia (@), abogado en ejercicio portador de

la Tarjeta Profesional No 63244 del Consejo Superior de la Judicatura, para que

inicie y lleve hasta su culminacion demanda de RESTITUCION DE INMUEBLE

ARRENDADO, relacionado con un Local Comercial ubicado en la carrera 15

nimereo 19-40 EDIFICIO CRISTOBAL COLON LOCAL NUMERQ 1, cuyos linderos
constan en la escritura pablica nimero 4998 de la notaria primera de Armenia del
29 de diciembre de 2010 de la ciudad de Armenia, Quindio, por falta de pagc en el
canon de arrendamiento e incumplimiento del respectivo contrato, contra la sefor
EXYNOBER CANON REYES en calidad de arrendatario, igualmente mayor de edad
y vecino de la ciudad de Armenia (Q), cuyo domicilio principal es la ciudad de
Armenia (Q), ¢. C- 1B.b1F.805.

Mi -apoderade queda facultado para conciliar, transigir, desistir, sustituir, recidir y
efectuar todas las acciones y tramites necesarios en el cumplimiento de su mandato.

Salicito al sefior Juez, reconocerle persgneria a mi apoderado en los términos y
para los efectos del presente poder. - Lo

Atentamente,
/_ 11 - e (ﬂ" -
Sl T /ﬁéy f@%ﬁg < ) __,-«/'___//_":__mm\/
ARIA VICTORIA BUITRAG SUi%&E:)Z“ JUAN MANUEL GOMEZ TO%{;N /zf#.»
C.C. 41.916.968 DE ARMENIA G4C. 7.539.225 DE ARMENIA
' 1.P. 62244 del C. 5. dela J .
/Carreo electrénico:

/ juanmanuelgt1962@hotmail.com
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DILIGENCIA DE RECONGCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE )
dgmba ety
TR
Articulo 68 Decreto-Ley 560 de 1970 y Decrete 1069 de 2015 @&;‘%6“7{4

En I3 ciudad de Arm
de dos mil veinte (2
MARIA VICTORIA
declard que Ia fir

enia, Departamento de Quindlo, Republica de Colombia, el catorce (14} de agosto
020), en [a Notaria Cinco {5} del Circulo de Armenia, comparecid: ‘
BUITRAGO SUAREZ, idenilficado con Cédula de Ciudadania/NUIP a“SGGﬁ-1916968 ¥
ma que aparece en ¢l presente documento es suya y el caontenido es cierto.

> ,
/S -
.//l;f/r/r //fr/[)'//)- %/’;‘/&44:1") < querquZde
~~~~~~~~ Firma autografa -------~ 14/08/2020 - 09:54:24:392

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, ¢l compareciente fue identificado medianie
Cotejo blométrico en linea de su huellz dactilar con fa informacion biografica vy biométrica de g kase
de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil,

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus

datos personales y las politicas de seguridad de la informacidn establecidas por la Registraduria
Macional del Estado Civil,

_ Estefolio se asocia al documento de PODER ESPECIAL.

CAROLINA GARCIA ECHEVERRI
Notaria cinco (5) de! Clrculo de Armenia - Encargada

i a&nsulte este documento en Www.notariasegura.com.co
Namero Unico de Transaccion: Saherfas2xdf
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SENOR (4)
JUEZ CIVIL MUNICIPAL DE ARMENIA (Q) (REPARTO)
E.S.D

JUAN MANUEL GOMEZ TOBON, mayor y vecino de esta ciudad, identificado
con la cédula de ciudadania nimero 7.539.225 de Armenia (Q), abogado en
gjercicio portador de la Tarjeia Profesional Mamero 63244 del Consejo Superior
de la Judicatura, obrando en mi calidad de apoderado judicial de la sefiora
MARIA VICTORIA BUITRAGQ SUAREZ, igualmente mayor de edad y vecina
de esta ciudad, identificada con cedula de ciudadania ndmero 41.916.968 de
Armenia, (Q), me permito instaurar demanda de RESTITUCION DE INMUEBLE
ARRENDADO relacionado con el Local Nimero 1 del Edificio Cristobal Colom,
ubicado en la carrera 15 nimero 18-40, de la ciudad de Armenia, Quindio, por
falta de page en el canon de arrendamiento e incumplimiento del respeciivo
contrato, contra el sefior EXYNOBER CANON REYES, igualmente mayor y
vecino de la ciudad de Armenia (@), identificado con cedula de ciudadania

nimero 18.617.805 cuyo dornicilio principal es la ciudad de Armenia (Q).
. DESIGNACION DE PARTES
1.1. PARTE DEMANDANTE

La sefiora MARIA VICTORIA BUITRAGO SUAREZ, mayor de edad, domiciliada
y residente en la ciudad de Armenia, Quindio, identificada conegedul:

ciudadania nGmero 41.916.968 expedida en [a ciudad d@?ﬁg@ ia
obrando en calidad de ARRENDADORA, {7

1.2, PARTE DEMANDADA

e L

El sefior EXYNOBER CANOM REYES, igualmente mayor de edad, domiciliado

y residente en la ciudad de Armenia Quindio, identificado con cedula de

5




ciudadania namero 18.617.865 expedida en la ciudad de Santa Rosa de Cabal,
en calidad de ARRENDATARIC. |

i, HECHOS

PRIMERQ: Conforme documento privado, fechado el 24 de enero de 2011, La

sefiora MARIA VICTORIA BUITRAGO SUAREZ, en calidad de ARRENDADORA

entrego a titulo de arrendamiento, & partir del dia primero de agosto de 2015, al

sefior EXYNOBER CANOM REYES en calidad de ARRENDATARIO el inmueble

ubicado en la Carrera 15 nGmero 19-40 EDIFICIO CRISTOBAL COLON LOCAL

NUMERO 1 de Armenia (Q), cuyes linderos especiales del local se encuentran

descritos en la escritura pliblica niimero 4998 de la Motaria Primera de Armenia,

Quindio del fecha 29 de diciembre de 2010 de la siguiente manera: #HH el local
se encuentra en el mezanine del Centro Comercial Cristobal Colon de Armenia,
Quindio y sus linderos son: POR EL NORTE con el local # 2 del mezanine del
Centro Comercial; POR FL SUR con la calle 20, POR EL ORIENTE, con ia
carrera 15 POR EL OCCIDENTE, con circulacion que comunica 1os accesos del
edificio con la porteria; Nadir pisc de locales a nivel de anden del Centro
Comercial Cristobal Colon; Cenif, primero piso de oficinas del Centro Comercial
Cristobal Colon #5H#.

SEGUNDOQ: Las partes convinieron en fijar como canon de arrendamienio la
suma de OCHOCIENTOS CINCUENTA MiL. PESOS MONEDA CQﬁRﬁEMTE
MAS LV.A ($850.000,00); canon de arrendamiento que con los incrementos
anuales se encuentra actualmente en UN MILLON VEINTE MIL PESQCS
MONEDA CORRIENTE MAS 1.V.A (51.020.000,00); mensuales, los cuales, al
tenor del mismo contrato, deberfan ser cancelados dentro de los primeros cinco
dias de cada mensualidad, anticipadamente.




TERCERO: Como término de duracién del contrato se pactdé un término de 5
meses, contados a partir del dia primerc de agosto de 2015 habiendo sido

renovado dicho contrato hasta Ia fecha de presentacion de esta demanda.
CUARTO: El inmueble fue arrendadao para ser destinado a Oficina de Abogados.

QUINTO: Se pactd entre las partes gue los servicios plblicos domiciliarios de
acueducto, energia y alcantarillado con que cuenta el inmueble objeto de
contrato, estarian a cargo del ARREMNDATARIO.

SEXTO: El demandado incumplid con su obligacién de pagar la renta dentro de
los términos convenidos, pues actuaimente adeuda las mensualidades
correspondientes a los meses de marzo, abril, mayo, junio, julio, agosto de 2020;

y hasta la fecha de presentacion de 12 presente demanda.

SEPTIMO: El sefior EXYNOBER CANON REYES, en calidad de arrendatario
renuncié expresamente a la constitucion en mora y a todos los requerimientos
legales, tal y como se desprende de la cladusula DECIMO CUARTA del conirato

de arrendamiento respectivo.

OCTAVO: Conforme a la clausula DECIMO CUARTA Y DECIMO QUINTA del
contrato de arrendamiento se indicd gue el incumplimiento o violacion de
cualesquiera de las obligaciones del arrendataric daria derecho al arrendador
para exigir la entrega inmediata de! inmueble, sin necesidad déi desahucio ni de

los requerimientos previstos en a ley.

NOVENO: El demandado estd en mora en el pago de la renta mensual del

canon de arrendamiento del inmueble objeto del contrato, razén por la cual
entablo la correspondiente accion.




DECIMO: He recibido poder de la seflora MARIA VICTORIA BUITRAGO
SUAREZ, para iniciar la correspondiente accion judicial, para fo cual le soliciio al
sefior Juez, se me reconozca personeria para actuar.

iH. PRETEMSZIONES

Conforme a la narracién de los hechos, solicito de su despacho hacer las
siguientes declaraciones:

PRIMERO: Declarar judicialmente terminado el contraio de arrendamiento

consignado en documento fechado el 24 de enero de 2011, v suscrito el dia

primero de agosto de 2015 enire ia sefiora MARIA VICTORIA BUITRAGO

SUAREZ, en calidad de ARRENDADORA y el sefior EXYNOBER CANON

REYES, en calidad de ARRENDATARIO, por falta de pago en el canon mensual
de la renta convenida, respecto del periodo comprendido entre los meses de
marzo, abril, mayo, junio, julio, agosin de 2020, v hasta la facha de presentacion
de esta demanda a razén de UM MILLON VEINTE MIL PESOS MOMEDA
CORRIENTE MAS IVA ($1.020.000.00) mensuales, referido al inmueble
ubicado en la Carrera 15 nimerc 19-40 EDIFICIO CRISTORBAL COLON LOCAL
NUMERO 1 de Armenia (Q ) de la aciual nomenclatura urbana de esta ciudad,
comprendido dentro de los linderos gue se indicaron en el hecho primero de la
presente demanda.

SEGUNDA: Se condene al demandado a pagar la clausula penal prevista en a
clausula undécima del respectivo contrato, equivalente a fres canones de
arrendamiento, liquidados con el valor vigente a la fecha del incumplimiento

TERCERA: Se condene en costas al demandado.
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W. MEDIDA CAUTELAR

Respetuosamente sohcﬁo al sefior Juez, decretar y practicar la mednda cautelar
de inscripcion de la demanda scbre el bien inmueble que se relaciona a
continuacion y que actualmente es propiedad del demandado de conformidad
con lo establecido en el artnculo 590 del Codigo General al del Proceso.

Por consiguiente, ruego al sefior (&) Juez oficiar a la Oficina de Regisiro de
Instrumentos Puablicos del Municipio de Anserma, Caldas para que se lieve a
cabo el registro de la medida cautelar sobre el Bien que se relaciona a
continuacion:

1. F.M.l. Nro. 103-26168 Predio Rural Condominio Poblado Campesfire
Brisamar Manzana 6 Lote 6, vereda San José de Anserma, Caldas.

Una vez registrada la medida cautelar en la Oficina de Registro respectiva, ruego
al sefior (a) Juez, decretar el secuesiro del bien inmueble correspondiente.

V. DERECHO

Invoco como fundamento de derecho la ey 820 del 2003 v normas concordantes;
articulo 384 del Codigo General del Proceso vy normas concordantes; decreio
legislativo 806 de 2020 y normas concordantes.

Vi, PRUEBAS

Solicito se tengan como pruebas documentales las siguientes:

1. Copia auténtica del contrato de arrendamiento firmado por el demandado
sefior EXYNOBER CANOMN REYES, en caiidad de arrendatario y la
sefiora MARIA VICTORIA BUITRAGO SUAREZ, en calidad de
arrendador y el cual se describe en los hechos de la presente demanda.




vil,  ANEXOS

Me permito anexar los siguientes documentos:

=Y
.

Poder a mi favor.

Los documentos aducidos como pruebas.

Escrito separado de medida cauielar en mensaje de datos.

Se envia la demanda en forma de mensaje de datos can sus respeclivos

BN

anexos al correo electrénico dispuasto por el Consejo Superior de ia
Judicatura, de conformidad con lo establecido en el Decreto Ley 806 de

2020.

Vill. PROCESC, COMPETENMCIAY CUANTIA

A la presente demanda debe darsele el tramite de un proceso sumario verbal de
minima cuantia de tnica instancia, de conformidad con o establecido en el

articulo 384 del Cdodigo General del Proceso,

Por la ubicacion del inmueble y la cuantia, la cual se estima en la suma de CINCO
MILLONES CIEN MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($5.100.000) de
conformidad con lo establecido en el articulo 26 numeral 68° del Codigo General
del Proceso estimo, es usted competente Sefior Juez, para conocer de esta Litis.

X, NOTIFICACIONES

La demandante sefiora MARIA VICTORIA BUITRAGO SUAREZ, las recibira en
la carrera 13 Nro. 17-44 de la ciudad de Armenia, Quindio,

Correo electronico: gerencia@viciyvvigies. com
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El demandado sefior EXYNOBER CANON REYES, los recibira en Carrera 15
nimero 19-40 EDIFICIO CRISTOBAL COLON LOCAL NUMERO 1 de la ciudad

de Armenia, Quindio.

Correo electronico: bajo la gravedad del juramento manifiesto desconocer el

canal digital del demandado.

El suscrito las recibira en la Avenida Bolivar No. 19 A N -14 Piso 3 Edificio El

Palmar de la ciudad de Armenia, Quindio.

o

oni f ap e bt NG AR A tmar] con
Correo electrénico: juanmanucizitl 2626 hotmail. con

Del sefior (a) Juez

Atentamente,

i
JUAN MANU OMEZ TOROM

L 7.539.225 de Armenia (Q)
T.P 63244 del C. S. de la J.

-
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DE COMERCIO

Entre los suscritos: MARIA VICTORIA BUITRAGO SUAREZ, mayor de @dad,
vecina de Armenia, identificada con cedula de cxudadamamumpro 41916968
expedida en Armenia, gquien paia efectos del pres ent&*%ontrato actda en
nombre propio, quien para efectos del presenie se denominara EL
ARRENDADOR , ‘EXYNOBER CANON REYES, mayor de edad, vecino de el
Doncello Caqueta , identificado con cedula de ciudadania numero 18617805
expedida en Santa Rosa de Cabal, guien en adelante se denominara el
ARRENDATARIO v GLORIA YOBAMNA CASTRO TORRES, mayor de edad,
vecina de Pitalito Huila, identificada con cedula de ciudadania numero
36286483 expedida en Pitalitc, guien en adelante se denominara FIADORA
hemos convenido en celebrar el presente ¢ontrato de ARRENDAMIEMTO, ¢l

cual se regird por las siguientes clausulas convenidas por los contratantes en

ejercicio de la autonomia de la voluntad y en lo ro previsto en ellas por los

principios generales del derecho de las obligaciones y coniratos.

1, al ARRENDATARIO.

SEGUMNDA: AREA,- El local ohjeto del presente contrato consta de un drea
aproximada de 20 metros cuadrados, Cuyos linderos constan en la escritura .
ptiblica numero 4998 de la notaria primera de Armenia del 29 de diciemore
de 2010, identificado con matricula inmobiliaria 280-70239 y codigo
catastral 01-04-0080-0093-904 |

TERCERA.- DESTINACION.- Bl ARBEMDATARIO destinard el iocal para
oficina de abogados.

CUARTA.- TERMINO DE DURACION.~ £l término de duracién del presente
contrato sera de 5 meses contados a partir del dia 1 de Agosto de 2315.

PARAGRAFO: El contrato sera prorrogade previo acuerdo entre las partes. Al

[ | S TSP S S S H
B S P by nliimind Aal arrendadnr o el arrandatario nara
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QUINTA.- CANON: EI ARRENDATARIG cancelard a titulo de canon ae
ey PESGE M/ CTE

arrendamiento una suma igual =B i
($850.000.00) mas IVA, mensuales de forma anticipada, dentro de los

cinco primeros dias de cada mes.

En caso de presentarse prérroga del contrato se pacta como porcentaje de

incremento al canon de arrendamienta el incremento del IPC del ultimo afio

anterior determinado por el Gobierno Nacional .

SEXTA: OBLIGACIONES DEL ARRENDATARIO Y DEL ARREMDADOR.
Son obligaciones del 'ARRENDAD}@RBS siguientes:

1) Entregar al ARRENRATARIO en la fecha convenida, o en el momento
de ia celebracion del contrate, el inmueble dado en arrendamiento en
huen estado de servicio, seguridad y sanidad y poner a su disposicion los

£

servicios, cosas o Usos conexos y los adicionales convenidos.

2} Mantener en el inmueble los servicios, 1as cosas y los usos conexos y

adicionales en buen estado de servir para el fin convenido en el contrato.
3) Las demas Ob]igacionesAconsagradas para los ARRENDADORES en el

Capitulo II, Titulo XXVI, Libro 4 del Cédiga Civil.

4) Pagar el valor de la cuecta de administ

propiedad horizontal
Son obligaciones del ARRENDATARIO:

1) Pagar el precio del arrendamiento dentro del plazo estipulado en el

contrato, en el inmueble arrendado o en el lugar convenido.

2} Cuidar el inmueble y las cosas recibidas en arrendamiento. £n caso
de dafos o deterioros distintos a los derivados del uso normal o de la

accion del tiempo y que fueren imputables al matl uso del inmueble o

A%
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3) Pagar a tiempo los servicios pablicos.

4) Las demds . obligaciones consagradas para l0s arreuﬁal;anos en el
Capitulo 111, Titulo XXVI, libro 4 del Codigd, CIvitEs

Son obligaciones del FIADOR:
1) Responder solidariamente & todas las  obligaciones del
ARRENDATARIO cuando este incumpla

SEPTIMA.- SER:%IICEQS: El inmueble objeto del presente contrato cuenta
con la infraestructura de servicios publicos de energfa, agua vy
alcantarillado, los cuales estardn a cargo y seran pagados por el
ARRENDATARIQO.

o
A
!

OCTAVA.- MEJIORAS: Se entiende por mejora cualquier construccion gue
- adelante el ARRENDATARIO en el inmueble entregado. Dentro de este
concepto se entiende obra civil, arquitecténica, hidraulica, eléctrica,
telefénica, de lucimiento, etc., ejecutadas por el ARREMDATARIO a su
costo vy bajo su exclusiva responsabilidad, cuenta y riesgo. Toda mejora gue
adelante el ARREMDATARIO deberd ser presentada previamente vy
autorizada por escrito por el ARRENDADOR. La autorizacion que se oLorgue

1 CQTEIADA CON ELORIGIEE
NOVENA.- SUPERVISION,- Ef ARRENDADOR podré &H'c| %%&%&%l@mmﬁe“ 23 e 201

visitar el inmueble dado en arrendamiento, para consta”cax su estado.

DECIMA.- MNORMAS SAMNITARIAS Y DE FUNCIOMAMIEMTO.-
Corresponde exclusivamente al ARRENDATARIO el cumplimiento de las
normas sanitarias y de funcionamiento por consiguiente deberd tramitar

ante la autoridad competente la obtencion de los permisos pertinentes, si a
ello hubiere lugar.

UMDECIMA: mAgsum PEMAL. En case de incumplimiente de alguna de
las partes, de una cualquiera de las clausulas de éste contrato, 2 convertird
en deudora de la parte cumplida en una suma equivalente a TRES (3)
canones fijados de ARREMIAMIENTS, liguidados con el valor vigente a la
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SO tot

DECIMA SEGUNDA; CESION O SUBARRIENDO: EL ARREND
podra subarrendar el inmueble ni ceder el contrato, ni permitir el u

parcial por parte de terceros sin Ia autorizacién previa ‘35“1(3
&

ARRENDADOR. . f;g;mﬂ_ﬁ,,
-ﬁ .

DECIMA TERCERA: EL ARRENDATARIO, se obliga a restituir el inmueble

a la terminacién del contrato en ¢l mismo estado en que lo recibe, salvo el

deterioro natural.

DECIMA CUARTA: El incumplimiento por parte del ARRENDATARIOC, de
" cualquiera de sus obligaciones dara derecho al ARRENDADOR para resolver
el contrato y exigir ia entrega inmediata del inmueble sin necesidad de
desahucioc ni de los raquenm!entos previstos en la Ley. EL

ARRENDATARIQ, renuncia a oponerse a la cesacién del arriendo medi

la caucion establecida en el articulo 2035 del Codigo Givil,

i &
uﬁ?%

W
yicenci !

DECIMA QUINTA.- CAUSALES DE TERMINACION DE ESTE %Nmmm

Ademds de la terminacién del contrato por vencimiento del plazo de

duracion pactado, son causales de terminacién del contrato: a) Por Mutuo
acuerdo de las partes contratantes; b) Por incurrir el ARRENDATARIO en
mora en el pago de la remuneracion ¢ del valor de los servicios publicos. Asi
mismo este contrato se dara por terminado unilateralmente an las

siguientes eventos:

1) La suspensién de la prestacion de los servicios publicos al inmueble,
por accidn premeditada del ARRENDADOR

2) La incursién reiterada de] ARREMDADOR en procederes que afecten
gravementé el disfrute cabal por el ARRENDATARIQ del inmueble

arrendado, debidamente comprobada ante la autoridad policiva.

3) El desconocimiento por parte del ARREMDADOR de derechos
desconocidos al ARREMDATARIO por la Ley ¢ contractualmente.

DECIMA SEXTA.- IMPUESTOS DE ESTE CONTRATQ. Los impuestas gue se

15
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canrelados por ei ARRENDAT

por las normas tributarias.
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SENQR

JUEZ CUARTO CIVIL MUNICIPAL [HE ARMENIA (Q)
E.S.D

DEMANDANTE: MARIA VICTORIA BUITRAGQO SUAREZ
DEMANDADO: EXYNOBER CANON REYES
RADICADO: 2020-060284-00

REF: PROCESO VERBAL SUWMARIO DE RESTITUCION DE INMUEBLE
ARRENDADO ~ SUBSANACION DEMANDA

JUAN MANUEL GOMEZ TOBOMN, mayor ¥y vecino de esta ciudad, identificado con
la cédula de ciudadania nimero 7.539.225 de Armenia (Q)), abogado en ejercicio
portador de la Tarjeta Profesional Numero 63244 del Consejo Superior de ia
Judicatura, obrando en mi calidad de apoderado judicial de la seficra MARIA
VICTORIA BUITRAGO SUAREZ, jgualmente mayor de edad v vecina de esta
ciudad, identificada con 'ceduia de ciudadania nimero 41.916.968 de Armeniz, (Q),
respetuosamente y denfro del términe concedido en auto de fecha 21 de agosto de
2020 y notificado por estados de fecha 24 de agosto del mismo afio, me permiio
subsanar la demanda de conformidad con fo ordenado en el auto citado, de ia
siguiente manera;

PRIMEROQ: En cuanto a las pretensiones, respetuosamente le solcito al sefior juez
se corrija la demanda en el sentido de suprimir Ia pretensién segunda de la misma,
y adicionar la demanda con la siguiente pretension:

SEGUNDA: Que, como consecuencia de la declaracion anteriormentie
solicitada, se ordene al demandado Ia restitucion judicial del inmueble

Péapgina 1 de &




arrendado de conformidad con io establecido en el articulo 384 del
Caédigo General del Proceso.

SEGUNDO: En cuanto a la medida cautelar solicitada dentro de fa demanda,
respefuosamente me permito aclararie al sefior Juez que ia medida cautelar
solicitada es la practica del embargo y secuestro sobre el bien inmueble que se
relaciona a continuacion y que actualmente es propiedad del demandada, de
conformidad con lo establecido en el numeral 7° del articulo 384 del Codigo General
del Proceso. '

Por consiguiente, ruego al sefior Juez oficiar a la Oficina de Regisiro de
Instrumentos Publicos del Municipio de Anserma, Caldas para que se lleve a cabo
el registro de la medida cautelar sobre el Bien que se relaciona a continuacion:

1 F.M.I. Nro. 103-26168 Predic Rural Condominio Pcblado Campestre

Brisamar Manzana 6 Lote 8, vereda San José de Anserma, Caldas.

Una vez registrada la medida cautelar en ja Oficina de Registro respectiva, ruego ai
sefior Juez, decretar el embargo y secuestro del bien inmueble correspondiente.

Dejo en los anteriores términos subsanada la demanda de.la refigligia. %ﬁﬁ%ﬁ‘
ANEXDS

Me permito anexar los siguientes documentos:
Escrito separédo de medida cauielar en mensaje de datos.

Se envia la subsanacion de la demanda en forma de mensaje de datos al

correo electronico dispuesto por el Consejo Superior de la Judicatura, de
conformidad con o establecido en el Decreto Ley 806 de 2020.

Pagina 2 de 3

44




Del Sefior (a) Juez,

Atentamenie,

JUAN MAWW
.C. 7.539.225 DE ARMENIA

P. 63244 DEL C,S DELAJ
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Juzgadae Cuario Civif Munlclpal
Armenia

JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE ARMENIA

Armenia, ocho (8) de sepliembre de dos mil veinte (2020).

Ref.: Proceso Verbal Sumario de Restitucion de Inmueble Arrendado
N° 2020-00284-00. :

En vista de que el escrilo demandalorio, después de ser subsanado,
se agjusta a los requisitos previstos en los arts, 82 a 84 y 384 del
Cddigo General del Proceso, este Juzgado lo admitira, expidiendo
las restantes determinaciones y medidas gue se acomodan a esa

decision inicial.

A tenor de lo expuesto, el JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL
DE ARMENIA,

RESUELVE:

PRIMERO: ADMITIR la demanda de RESTITUCION DE INMUEBLE
ARRENDADO entablada por MARIA VICTORIA BUITRAGO
SUAREZ contra EXYNOBRER CANON REYES. ‘

SEGUNDO: TRAMITAR el asunto por el procedimientesyerbal
sumario, en razon de su cuantia (minima), y de la causal.inVocada;:
referenfe a que se dejaron de cubrr diversos cénones de LA

arrendamiento. 1% W

TERCERO: En la ocasion de rigor, NOTIFICAR personaimentes {3

parte rogada la presente providencia, conforme a las preceptivag’que
ngen la materia.

- CUARTO: En vista de que las prefensiones se fundamentan en la
falta de pago de la renta, ADVERTIR al encartado gue no sera oido
en este juicio, hasta tanto demuestre gue ha consignado a ordenes
del Despacho el valor total de la obligacion que se adeuda, de
can_formidad con el escrito petitorio, o, en su defecto, si presenta los
recibos de pago expedidos por la arrendadora, correspondientes a
los 3 dltimos periodos de alquiler o los recibos de las consignaciones
ieg_aigs efectuadas a favor de Ia interesada por fos mismos periodaos.
Bajo igual amonestacién, debera saidar las mensualidades gue se
causen durante el proceseo en la cuenta de depasitos judiciales de
esta Agencia Jurisdiccional (incs. 2° ¥ 3°, art, 384 ibidem).

+
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AR prnt st MY L OHORINER

Auzgadc Cuarie Clvil Municipaf
Armnetla

QUINTO: Con miras a decretar la medida cautelar solicitada,
REQUERIR a la gctora para que constituya la caucion de que tratan
elinc. 1° ord. 7°, art. 384 y el num. 2° art. 590 gjusdem, por vaior de
$1.224.000, que equivale al 20% del monto de las pretensiones. La
caucion puede ser real, bancaria u oforgada por compafiias de
seguros, en dinerog, titulos de deuda pablica, certificados de depodsito
a término o soportes similares constituidos en instituciones

financieras.

Para tales efectos, se concede el plazo de 30 dias, contados a partir
del noticiamienio de! presenie auto. Por lo contrario, o sea de no
cumplirse con la tarea sefialada, se declarara el desistimiento tacito,

a tenor de io preceptuado por el num. 1°, art. 317 del Estatuto
General del Procedimiento. En el mismo términe, deberan aporiarse
los documentos de rigor, en caso de que se desarrolie una actuacion
relacionada con la orden que agul se expide. :

SEXTO:RECONOCER personeria para actuar, como gestor
adjetivo de la incoante, al togade JUAN MANUEL GOMEZ TOBON, -

identificado con C.C. N° 7,530, 42’" v TP, N7 63 24,;3 d@g F%W
J. Esto, segun las potestades conferidas. <

NOTIFIQUESE ¥ CUMPLAS S
LUIS CARLOS VILLARREAL RODRIGUEZ

JDHJKE A o1 fli
LA PROVIDENCIA ANTERIOR 5E M TEED
POR FIJAC‘IOH Ef%& 5TADO D %L

08— 09— 2020
SECRETARBA

Firmado Por:
LUIS CARLOS VILLAREAL RODRIGUEZ

- WUEZ MUN CIPAL
JUZGADO 004 CIVIL MUNICIPAL ARMENIA

Este documento fue generado con firma electrénica v cuenta con
plena validez juridica, conforme a lo dis puesto en la Ley 527/99 v ef
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