31/5/2021 Correo: Centro Servicios Judiciales Civil Familia - Armenia - Quindio - Outlook

RV: CONTESTACION DEMANDA RDO. 2021-00242

Juzgado 04 Civil Municipal - Quindio - Armenia <j04cmpalarm@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Lun 31/05/2021 16:59

Para: Centro Servicios Judiciales Civil Familia - Armenia - Quindio <cserjudcfarm@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC: Andres Felipe Betancur Calderon <abetancc@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[ﬂJ 1 archivos adjuntos (11 MB)
CONTESTACION DEMANDA MARIA UVALDINA GALLEGO.pdf;

Juzgado Cuarto Civil Municipal de Armenia
Carrera 12 Nro.20-63, Oficina 211

Palacio de Justicia “Fabio Calderén Botero”
E-mail: j04cmpalarm@cendoj.ramajudicial.gov.co
Tel: 7441132

AVISO IMPORTANTE: La direccion de correo electronico j04cmpalarm@cendoj.ramajudicial.gov.co es de uso
exclusivo del Juzgado para el envio y recepcién de notificaciones constitucionales.

Acusar recibo de la presente notificacion en el menor tiempo posible. En todo caso, y a falta de dicha confirmacion, se
advierte que se presume la recepcion del presente mensaje, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 20, 21y 22 de
la (Ley 527 del 18-08-1999).

ﬁyﬁ Antes de imprimir este mensaje, por favor, compruebe que es
5 necesario hacerlo. Una tonelada de papel implica la tala de 15
‘ darboles y el consumo de 250.000 litros de Agua. El medio ambiente

es cuestion de TODOS

De: Luisa Fernanda Restrepo Ciro <luisafrestrepociro@gmail.com>

Enviado: lunes, 31 de mayo de 2021 4:43 p. m.

Para: Juzgado 04 Civil Municipal - Quindio - Armenia <j04cmpalarm@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: CONTESTACION DEMANDA RDO. 2021-00242

Sefores
JUZGADO CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO DE ARMENIA
Armenia — Quindio

REF: PROCESO DIVISORIO

ASUNTO: CONTESTACION DE LA DEMANDA
DEMANDANTE: OSCAR DE JESUS LOPEZ PALACIO.
DEMANDADA: MARIA UVALDINA GALLEGO BERRIO
RADICACION: 63001-4003-004-2021-00242-00

https://outlook.office.com/mail/AAMKADhkOTMyNDMyLTk4MjgtNDE1OC1hNDgwLWY3YmY5NDg4M2Y 1MwAuUAAAAAADS%2FLntvm%2BDSazTVY...  1/2
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31/5/2021 Correo: Centro Servicios Judiciales Civil Familia - Armenia - Quindio - Outlook

Por medio del presente correo, obrando en calidad de apoderada judicial de la sefiora MARIA
UVALDINA GALLEGO BERRIO, envio en adjunto CONTESTACION DE LA DEMANDA en treinta y
siete (37) folios.

Solicito amablemente enviar acuse de recibo.

Muchas gracias.

Cordialmente,

LUISA FERNANDA RESTREPO CIRO

C.C. No. 1.088.302.038 de Pereira
T.P. No. 335.239del C.S.dela J
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LUISA FERNANDA RESTREPO CIRO I

Sefiores
JUZGADO CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO DE ARMENIA
Armenia — Quindio

REF: PROCESO DIVISORIO

ASUNTO: CONTESTACION DE LA DEMANDA
DEMANDANTE: OSCAR DE JESUS LOPEZ PALACIO.
DEMANDADA: MARIA UVALDINA GALLEGO BERRIO
RADICACION: 63001-4003-004-2021-00242-00

LUISA FERNANDA RESTREPO CIRO, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania
No. 1.088.302.038, abogada con Tarjeta Profesional No. 335.239 del Consejo Superior de la
Judicatura, actuando como apoderada de la MARIA UVALDINA GALLEGO BERRIO en el
proceso de la referencia, encontrdndome en el término legal para hacerlo, procedo a dar
contestacion a la demanda.

I. A LOS HECHOS:
PRIMERO: Es cierto, segun se evidencia en las pruebas anexas.

SEGUNDQO: Es cierto, mi poderdante es propietaria de 1.3% del lote denominado “Del Rio”,
inmueble rural ubicado en la vereda La Revancha del municipio de Armenia — Quindio, como
se establece en la escritura que se anexa con la presente contestacion.

TERCERO: Es cierto, los linderos son los siguientes: “## Por el norte, con el lote el Vergel de
propiedad del sefior Jorge Arbelaez, en una distancia de 147.60 metros aproximadamente; por
el este, con la finca El Vergel 2 de propiedad del sefior Alberto Gallego, en una distancia de
205.87 metros aproximadamente; por el sur, con la finca La Palma, de propiedad del sefior
Fidel Rincon en una distancia de 173.23 metros aproximadamente; por el oeste, con el Rio
Espejo, en una distancia de 134.39 metros aproximadamente. ##”

CUARTO: Es cierto, entre los copropietarios no existe pacto de indivision.

QUINTO: Es cierto, en el entendido que objeto de la demanda.

SEXTO: Es cierto, segun se establece en los recibos de impuesto predial.

SEPTIMO: No es cierto, segtn el avalu6 aportado por el demandante el valor comercial del
inmueble es de $370.857.518, sin embargo, se hace la aclaracion que el mismo sera objetado,
toda vez que, este no establece de forma veraz el valor del metro cuadrado establecido para
el sector donde se encuentra ubicado el bien inmueble.

OCTAVO: Es cierto, por la naturaleza de predio rural en el sector de puerto espejo, se

establece en el POT de Armenia, por la extension del predio ser inferior a 2 hectareas este no
se puede subdividir, segun se corrobora en el peritaje aportado.

Celular: 313 7011265
Email: luisafrestrepociro@gmail.com
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LUISA FERNANDA RESTREPO CIRO

NOVENO: Es cierto, segun el escrito de la demanda

II. A LAS PRETENSIONES:

Me opongo en su totalidad. Toda vez que, el avalué comercial aportado por la parte
demandante, tiene una valoracion menor del metro cuadrado, segun la referencia del sector y
la ubicacion privilegiada de este, motivo por el cual, se solicitdé una nueva valoracién por un
Perito Valuador del valor de su propiedad, es decir del 1.3% que le corresponde asignandole
un precio de CIENTO OCHENTA Y SEIS MIL CUARENTA Y SEIS PESOS MCTE ($186.046)
al metro cuadro; peritaje que sera aportado con la contestacién a la demanda.

Pretendiendo la parte demanda que a mi representada la cual es propietaria de 1.3% le
corresponda un valor por el area de terreno que le corresponde, es decir el 258,7 m2 solo le
corresponda la irrisoria suma de CUATRO MILLONES TRECIENTOS NOVENTA Y OCHO MIL
TRECIENTOS CUARENTA Y NUEVE PESOS MCTE ($4.398.349).

Igualmente se debe hacer la aclaracion que la construccién que se ostenta en el avalud
aportado por la parte demandante, esta asentada en el 1.3% propiedad de la sefiora Maria
Uvaldina y que le fue asignada desde que adquiri6 el bien, este fue construido solo y
Unicamente por la aqui demanda, con el objeto de construir su vivienda, por lo anterior se
solicita que el rubro que corresponde a la construccién solo atafie a la sefiora Gallego Berrio.

lll. EXCEPCION:

1. OBJECION DE PERITAJE PRESENTADO POR LA PARTE DEMANDANTE.

Debe ser valorado por el sefior juez que el bien inmueble denominado “Del Rio” objeto del
presente proceso, se encuentra ubicado en un lugar privilegiado, con desarrollo turistico y como
se evidencia en el las fotos satelitales adjuntas en el peritaje que se le aporta con la
contestacion, igualmente se encuentra a solo 10 minutos del casco urbano del municipio de
Armenia y via al aeropuerto el Edén de Armenia, aspectos que deben ser tenidos en cuenta al
momento de realizar un avalué comercial.

El predio de sujeto al avalu6 presentado tiene una extension en terrero de 19.902 m2 al cual le
asignan un valor de $338.334.600, y donde en el mercado se encuentran lotes en similar
ubicacién entre los 1.700 m2 y 2.000 m2 por valores que oscilan entre 300 y 320 millones de
pesos, evidenciandose el valor irrisorio depositado en el avalu6 aportado por la parte
demandante para poner en estado de desventaja a mi mandante.

Igualmente, en el peritaje presentado por el demandante no es claro respecto a la construccion,
toda vez que no se establece que este asentado en el 1.3% propiedad de la sefiora Maria
Uvaldina y que le fue asignada desde que adquiri6 el bien, este fue construido solo y
Unicamente por la aqui demanda, con el objeto de construir su vivienda, por lo anterior se
solicita que el rubro que corresponde a la construccion solo atafie a la sefiora Gallego Berrio y
no seria ecuanime que la construcciéon sea objeto de division.

Celular: 313 7011265
Email: luisafrestrepociro@gmail.com
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LUISA FERNANDA RESTREPO CIRO I

Por lo anterior la sefiora Maria Uvaldina Gallego Berrio, solicité un segundo concepto del avalué
comercial el cual se aporta con la presente contestacion.

IV. PRUEBAS

Documentales:

- Avalu6 Comercial del bien inmueble objeto del presente proceso.

- Copia de Escritura Publica 132, a través de cual se perfecciona la compraventa del 1.3%
del predio denominado “Del Rio”.

- Recibos de pagos del impuesto predial.

V. ANEXOS
- Las mencionas en el acépite de pruebas

- Poder especial.

VI. DOMICILIO PROCESAL:

La suscrita apoderada y su representada recibiran notificaciones en la carrera 8 N° 40-27 piso
2 en la ciudad de Pereira, en la direccion de correo electrénico luisafrestrepociro@gmail.com
y al nimero celular 3137011265.

Cordialmente,

LUISA FERNANDA RESTREPO CIRO
C.C. N° 1.088.302.038 expedida en Pereira- Risaralda
T.P. N° 335.239 del C.S.J.

Celular: 313 7011265
Email: luisafrestrepociro@gmail.com
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26/5/2021 Gmail - PODER ESPECIAL
M Gma” Luisa Fernanda Restrepo Ciro <luisafrestrepociro@gmail.com>

PODER ESPECIAL

sandra gallego <gsandra732@gmail.com> 19 de mayo de 2021, 15:37
Para: luisafrestrepociro@gmail.com

Sefores
JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE ARMENIA
E. S. D.

REFERENCIA: PODER ESPECIAL

TIPO DE PROCESO: DIVISORIO

RADICACION NO: 63001-4003-004-2021-00242-00
DEMANDANTE: OSCAR DE JESUS LOPEZ PALACIO
DEMANDADO: MARIA UVALDINA GALLEGO BERRIO.

MARIA UVALDINA GALLEGO BERRIO identificada como aparece al pie de mi firma, actuando en nombre propio, por
medio del presente escrito le confiero PODER ESPECIAL AMPLIO Y SUFICIENTE a la abogada LUISA FERNANDA
RESTREPO CIRO, identificada con la Cedula de Ciudadania N° 1.088.302.038 expedida en Pereira y portadora de la
Tarjeta Profesional N° 335.239 del Consejo Superior de la Judicatura, para que en mi nombre y representacion,
conteste y agote todas las actuaciones procesales pertinentes dentro de la demanda de la referencia.

En el ejercicio del poder conferido a la apoderada queda facultada para recibir, solicitar copias, reasumir, transigir,
formular excepciones, conciliar, no conciliar, desistir el presente poder cuando lo estime conveniente, lleve a cabo las
actuaciones notariales, administrativas y demds que fueren necesarias para el ejercicio del mandato conferido y en

general todas las facultades necesarias para el cumplimiento de su gestidn consignadas en el articulo 77 del C.G.P.

La apoderada podra ser notificada para todos los efectos, en el correo: luisafrestrepociro@gmail.com, el cual se
encuentra debidamente inscrito en el Registro Nacional de Abogados y al teléfono celular 3137011265.

Sirvase Sefior Juez reconocerle personeria a mi apoderada en los términos aqui sefialados.
Cordialmente,

.v'.ﬁ-’-'{!;- I.tu .,,_L».rq}q’ -,';g — ';T"‘”’Ja Er‘n '.'ﬂ

MARIA UVALDINA GALLEGO BERRIO
C.C. N°24.486.07 expedida en Armenia- Quindio.
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INERO 31 DF 2,007

Cros 13 MR ABN-25 Teléfonos: 7 49 55 51 - 7 49 62 83
Armenia Quindio

VEAMBELA  COPIADE LA ESCRITURA Ne, —132-

COMERAVENTA

APTURO GALLT GO

MARLA UVALDINA GALLIGO BERRIOQ

’ (e : wsled adaguicre fodos los derechos que contiene esta escrilura una vez esle
Hegistio jespectiva. - Esa la razon por la cual nos hemos esmerado para entregarie
Micniras [a copia de esta escritura no esté registrada, usted no es titular de

v acciones que on ella figuran.

CARLOS ALBERTO MEJIA MEJIA
NOTARIO QUINTO
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INSTRUMENTCL}NM%ERO: CIFNTO TREINTA Y
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FECHA: FNERO TREINTA Y UNo (31) de 2.00p

NOTARTIA QUINTA

ARMENIA QUINDIO

ACTO(S) : 0125- COMPRAVENTA
VENDEDOR (A) (ES) : 'ARTURO GALLEGO /.

COMPRADOR (ES) : MARTA UVALDINA GALLEGO BERRIO ~

INMUEBLE (S) : 1,3% LOTE DE TERRENO DENOMINADO “DEL RIO”,

UBICADO EN LA VEREDA.»LA REVANCHA, JURISDICCIéN DEL
MUNICIPIO DE ARMENTIA QUINDIO
MATRICULA () INMOBILIARIA(S) : 280-169655

? , FICHA(S)‘CATASTRAL(ES): 00—02—0000—0108~OOO

. | CUANTIA COMPRAVENTA: $3.000.000.00
' AVALUO CATASTRAL: £26.449 000. o0 |

Enila ciudad de Armenia, Circulo notarial del mismo

nombre, Capitalider Departamento del Quindio, Republica

de Colombia, a lOSTEElNTA ¥ UN _____“( 31 e AR e S W s T del

“mes de FNERQ wwwen, . del ‘afic dos mil siete (2007), ante mi

CARLOS ALBERTO MEJIA MEJIA, NOTARIO QUINTO DEL CIRCULO DE

. b3
ARMENIA, Comparecid (eron): el sefor ARTURO GALLEGO, mayor

de edad, vecino Y residente en Armenia, de estado civil

viudo, sin unién marital de hecho o sociedad patrimonial

( h 3 1 » .
entre compafieros permanentes, identificado con la cédula

de ciudadania ntmero 7.497.253’éxpedida en Armenia, habil

para contrat

‘

ar y obligarse vy quién actila en nombre propio
Y en adelante se denominara LA PARTE VENDEDORA, vy

manifesté6: --. PRIMERO.=- Que por medio del presente

instrumento transfiere a titule de VENTA a favor de la

s i ettt s
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ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIC




.

sefora MARIA UVALDINA GALLEGO BERRIO), mayor de edad,
residente en Armenia, identificada con }u cédula de
ciudadania nimero 24.486.070, expedida en Armenia, de
estado civil soltera, sin unién marita] de hecho o)
sociledad patrimonial entre comparieros Permanentes, hébil
para contratar y obligarse, quien actia en nombre pPropio
Y 0 adelante se. denominard ‘1A pamrs COMPRADORA, o]
derecho de dominio Y la posesién material que tiene y
ejerce sobre el siguiente inmueble: 1,3% del LOTE pp
TERRENQ DENOMINADO “DEL RIO”, UBICADO EN LA VEREDA LA
REVANCHA, JURISDICCIéN DE » ARMENIA, QUINDIO,' que  tiene
=———. la matricula inmobiliaria namero 280-169655 y

la ficha Catastral namero OO—O2—OOOO—

0108-000,” Con. una - cabida . de una hectarea ‘nueve mil

-

novecientos.: sdos ﬁetros {cuadrados lnag s - 9.902 M2y
comprendido dentro de los Siguientes linderos: ### POR EI,
NORTE, con el lete @] Vergel de) Propiedad dej sefior
Jorge Arbeldez, ep una distancig de 147 &g metros
aproximadamente;/POR EL ESTE, con la Finca g3 Vergel 2 de
Propiedad del Seflor Alberto Gallege, an Una distanedis de

205.87 metros dProximadamente; pog EL SUR, con 1a finca

La Palma, ge Propiedad de] Senor Fide)] Rineon ven 'un

7]

distancia de . 173.23 metros aproximadamenté; POR EL OESTE,
con el Rio Espejo, en una distancig de 134.39 metros,

AProximadamente .’ ### NoTa: Este predio Soporta dos

Servidumbres de transito Pasivasg, segun anotaciones ] S

de] Certificado de tradicieén del predio Con matricula

s . . N ‘ . \

lnmobiliaria Numero 2g80-7 69655  ##y - PARAGRAFO:  No

Obstante | a cabida y 4 nderog acabados de expresar la
’

—"\g\“—-ﬁﬁh e s s e et imtesse e prms st st aise e e ety

e et e stumesan -~ - - e —— o S e e s
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compraventa se hace como cuerpo
cierto.— “~--- SEGUNDO.- TRADICION.-
La PARTE VENDEDORA adquirid

inicialmente el anterior inmueble

por: a.) ADJUDICACION EN SUCESION

DE LA SENORA TERFSA MUNQ G e i e iy

realizada mediante la escritura numero doscientos

.'/

cuarenta y cinco (245) del diecinueve (1;) de julio del
ano dos mil (2000), otorgada en 1la Notaria'.ﬁnica del
Circulo de’xMontenegro/JQuindio, éebida Y oportunamente
registrada, al folio de matricula inmobiliaria nGmero
280—137723€ de.'ld Oficina, de Registro de Instrumentos
Publicos de Armenia Quindioi— Aclarado seguin escritura

= o
namero trescientos uno (301) del treinta y uno (31) de

<

agosto cel afio dos mil (2000) {atorgada. en la Notaria

Unice de Montenegro “y b.) Posteriormente el lote en

Mayaor. extension | fue' ‘“objets de divisién material,

R
7

conforme consta en 1la Escritura Publica nimero mil

g
raef 44
7/

L

‘cuatro (1.004) de septiembre seis (6)wdel afnio dos mil
cuatro (2004Y7 otorgada en la Notaria Quinta ae‘Armenia
Quindio, correspondiéndo&e alivlote obfjete. . de ek
€scritura el numero de matricula inmobiliaria numero 280-

o

-~
169655 de 1a oficina de Registro de Instrumentos Publicos

! de Armenia, Quindio’ s~ TERCERO.- Declara ademas LA
PARTE YENDEDORA que no ha enajenado por ningun otro
contrato subsistente el referido inmueble, el cual se

€ncuentra libre de toda clase de gravamenes, limitaciones

1 del  domi=-io, pleitos pendientes, embargos’ judiciales,

hipotecas, condiciones resolutorias, etc., con excepciodn

T ot S g o
l-———_.-_—-.._..‘...._.. .
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[ide las servidumbres que limitan el predio. --- CURRTO.-

1 vidadoa 1
y s S5uU8 mejoras anexidades vy
Que hace la venta con todas sus me’ Yy

' 5 MI 'S DE PESOS
sin reserva alguna por la suma de TREZ MILLOWES DE FPESO

($§3.000.000.00) MONEDA  CORRILNTE La cual LA  PARTE

VENDEDORA declara tener recibida de contado, a entera

satisfaccion, a la firma de esta escritura publica. ---

QUINTO.- Que a la fecha ya se ha real'izado la entrega

real y material del inmueble, con sus titulos y acciones

legales consiguientes. -=- SEXYO.- Que LA PARTE VENDEDORA

se obliga al saneamiento de esta venta en los casos de

ley. --—~ SEPTIMO.- Que entrega el bien a paz y salvo por

‘H/m verificado cuidadosamente sUs nombres y

concepto de tributos municipales y servicios publicos
domiciliarios hasta la fecha de esta escritura.
OCTAVO.~ GASTOS.- Los gastos notariales gque genere la
presente escritura serdn cancelados por partes igﬁales
entre las contratantes. La Retencidén en la Fuente  la
pagarafl. VENDEDOR . Y los gastos de anotacién Yy registro
seradn cancelados por LA COMPRADORA . **x* Presente en este
acto la sefiora MARIA UVALDINA GALLEGO BERRIO, de las
condiciones civiles vya indicadas, y manifesté: .A.) Que
acepta en todas sus partes la presente escritura y . la
venta que por medio de ésta se efectua a favor de su
representada; “B) Que tiene recibido é?xnffﬁhggfé que
adquiere a entera satisfaccién; ****« NOTA DE AFECTACION
A VIVIENDA FAMILIAR: No procede en términos de la Ley 258

de 1996,

LOS COMPARRCIENTES HACEN CONSTAR QIR ;

ape Lk dos '

estados {vilesa p
e Civiles, el numero de sus documentos le
. ol - e

‘ e o St oo .
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identificacidn, aprueban este

X 2\

instrumento sin reserva alguna, en

la forma como quedo redactado; Las

s

RN

{*”fo§x§”
T

declaraciones consignadas en este

instrumento corresponden a la verdad

y en consecuencia, asumen la

responsabilidad de lo manifestado en caso de utilizarse
esta escritura con fines ilegales o ilicitos; Conocen 1la
ley y saben que el Notario responde. de .la regularidad
formal de 1los instrumentos que; - autoriza,  perdindg - 1a
veracidad de las declaraciones de los otorgantes, ni de
la autenticidad de 1los documentos que forman parte de
este instrumento. ACEPTACION: ° Leido el presente
instrumento por 1los otorgantes; lo aprobaron en todas y
cada una de sus partes y advertidos del registro oportuno
(dentro de los dos meses siguientes contados a partir de
la fecha de esta escritufa, cuyo incumplimiento causara
intereses moratorios por ‘mes of.fraccién/ 'de' mes  de
retardo), firman, por afnte, mi -y conmigo el Notario de lo
cual doy fé.‘ Declaran- los comparecientes estar
notificados Rgr EL NOTARIO, de que un error -no corregido
€n  esta escritura antes de ser firmada, respectoij .a

nombres 3 C Aot 4 A il .
omb ¢ 1dentificacién de los otorgantes, precios,

identifica~i4 .
Jj,anfJguu;on de los bienes involucrados en el acto por

U caid; 4 PRI B ’ .5 : g A A
a9 ida, dimensiones, forma de adquisicién del bien,

f.if‘f/' Cataae " 1 MR ) 5 .
'a catastral vy matricula inmobiliaria del mismo, asi

e ( v | 1 e o ol ‘ .
MO cualquier otro Lipo de lnconsistencias, da lugar a

una escrij & ; . ol
1 ritura ulluruLULJd que conlleva nuevos gastos para

los (e : 4k
~ont Kdt,d“’ an cond orme “l“ndd @JA t’lrt‘i(ful() 102 del

——

.
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Decreto Ley 960 de 1.970, de todo lo cual se dan le}a
entendidos y firman en constancia. El '» presente
instrumento se extendié en las hojas de papel Notarial

distinguidas con los numeros AA 2793964§w 279396502 e

96517y 27939652 = = = = = = - .. oo e e o oL

P - T T e P o T — e — - By g e e e me e g ka

ANEXOS: Presentd documentos de Ley. Derechos $2162%8L,00 ~=
Extension y Copias $28s480,00 wweme= T V.A, $7.980,00 mwoms
Retefuente $ 30,000,0@ ==w~m-= Fondo y Notariado $6.350.00

Decreto [ "168L1 /de - 1.996" 'y Rgsoluéién numero 7.880 de

diciembre 28 del afio 2006.  -- Paz y salvos de Predial vy

g A
Valorizacidén numeros 221028 y 1169l cecrrmcccncnmmmmmomme=

D

et e oty de” fécha . ENEFRO VEINTICINGD (25) =«e~ del
afio 2007, con vigencia hasta FERRFRO VEINTIOCHO (28) Y FE-

BRERO VE INTISEIS (26) DEL DOS MIL SIETE (2.007) = = = = = — =

————————————— --- expedidos por la Secretaria de Hacienda y
/de Armenia Quimdio/
Teosreria Mumicipal y la Secretaria de Hacienda Y ‘Tesoreria

General del Departamento del Quindio = ~ « ~ co o « = o — - =

certifican que el predio con ficha catastral numero 00-
02-0000-0108-000,” esta avaluado en 266449 .000.00, y se

encuentr%fa paz y salvo.por todo concepto. VENTA DEL 1.3% DEL

i

LOTE DE TERRENO DENOMINADO “DEL RIO”, VEREDA LA REVANCHA, JURISDICCION DE

RRMENIA, QUINDIO. Se salvayMTERESA MUROZM, corregido, VALE, "por-
centaje, de Armenia Quindie'", entrebarras, VALE,

VENDEDOR
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MUNICIPIO DE ARMENIA
SECRETARIA DE HACIENDA
iMPUESTOS MUNICIPALES
NIT. 890.000.464-3 . . . No. O100/010 A
ERMERORa e D TroRENe 21 28 ;
A CAM -Piso 1ro. 2128408

= N ‘
L Rep “\Aﬂ\’l\\i‘\(\\‘* ¥

DB ST

Estimado Contribuyente:
Verifique que el numero de la
ficha catastral y el valor del timbre
corresponda a la Transaccion.
Este recibo no es valido sin la
impresion del timbre o firma y
sello del cajero.




MUNICIPIO DE ARMENIA
NIT. 890.000.464-3

N

~_IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO
SOBRETASA AMBIENTAL Y SOBRETASA BOMBERIL
ol CUENTA DE COBRO No. 9465751

fapr-501 645520

I EIEIRETEHETERE IR

1% INFORMACION DEL PREDIO SRR,
NIT 0 C.C: 18417612

Ry 02, PERIODO DE COBRO _
1 PAGO ANO: PAGO TRIIAESTRE:

NOMBRE: CARLOS ARTURO GALLEGO FERNANDEZ 3048 L o e 882
DIRECCION:LO DEL Rlo REVANCHA FECHA DE EXPEDICION: FECHA DE VENC.: ™
nmeccaoN  COBRO: LO DEL RIO REVANCHA 18 FEB 2020 31 MAR 2020)
5 TSR Esmae T erio00 CoRRos

s: 0 - ENE-MAR/
§ FICHA CODIGO: 00-02-00-00-0000-4039-0-00-00-0000 o e ok o _n“i_u--,_-.h_u__,,2?.2,0, -
—— DESTINAC!ON CODIGO POSTAL:
| AVALUO ACTUAL: 185,000 A i .
L NPUEStos, I;’lusl Fecha Imorsicn 12 P on 2020 08 13
o B D4 ADE " :
CONCEPTO VIGENCIA A\/ALUO VALOR CONCEPTO rOTAL TRIMESTRE TOTAL ANO
; i f i i
| | i
5 ; § , ; Saldo Anterior: | 0 0
? | | i |
| ; ; % :sl Sobretasa Ambiental 'g 68 278
! ! z i 2 ‘; Sobretasa Bomberil z 74 ' 2G8
i i ! { | Predial ! 740 2.380
. i % ) i
| 2 . i
! ! § b '}
: ! i P ;
i i ! i
! | ! P
| X
| | X
| | H
| i | | Menos Descuento:
| | | i
! TOTALES 0
" 05.0BSERVACIONES

T L‘?OF\E RO { \\ k‘ENERAL

Descargue y pague por PSE desde la pagina web www.armenia.gov.co
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MUNICIPIO DE ARMENIA
SECRETARIA DE HACIENDA
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CAM - Piso'1ro. P2 mRI LD

-

? 6 © O 6 o o6 6-06 0 06 © ©
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X |
Verfique que el numero de 1a | s

| 3
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{timbre corresponda a la|,
transaccion. 2

Este recibo no es valido sinla | &
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Carlos Atuno Gomey Lana

Abogado y Perito Valuador

Pereira, 26 de mayo de 2021

Sefora
MARIA UVALDINA GALLEGO BERRIO
Pereira, Risaralda.

Referencia: DICTAMEN PERICIAL Y AVALUO DE UN BIEN INMUEBLE RURAL

Por medio del presente escrito hago entrega del Informe, AVALUO Y DICTAMEN
PERICIAL DEL BIEN INMUEBLE RURAL DENOMINADO “DEL RiO” UBICADO EN LA
VEREDA LA REVANCHA, ARMENIA-QUINDIO. En el informe adjunto se muestran
todos los elementos que dieron como resultado el experticio indicado. Adopcién vy
aprobacion del documento técnico soporte, escritura publica y certificado de tradicion.

AVALUO Y DICTAMEN PERICIAL DE UN BIEN INMUEBLE

SOLICITANTE: MARIA UVALDINA GALLEGO BERRIO

DIRECCION: VEREDA LA REVANCHA PREDIO RURAL “DEL RIO”

MUNICIPIO: ARMENIA

DEPARTAMENTO: QUINDIO

FECHA DICTAMEN: 22 DE MAYO DEL 2021

PERITO VALUADOR: CARLOS ARTURO GOMEZ LUNA

PROFESION: PERITO A.N.A. 10112804
ABOGADO T.P. 246.986 DEL C.S.J

DECLARO BAJO LA GRAVEDAD DE JURAMENTO QUE ES EL PRIMER AVALUO
QUE REALIZO PARA EL SENORA MARIA UVALDINA GALLEGO BERRIO.

AL PRESENTE DICTAMEN PERICIAL ANEXO LA RELACION DE LOS
DICTAMENES PERICIALES Y AVALUOS QUE HE REALIZADO.

Carrera 8a No. 40-27 Piso 2 - Cel. 312-219 03 11
caluabogado@gmail.com
Pereira-Risaralda



Carlos Atuno Gomey Lana

Abogado y Perito Valuador

1- INFORMACION GENERAL

1-1 TIPO DE AVALUO | COMERCIAL
1-2 CLASE | Unifamiliar Edificio Comercial Oficinas Finca X | Garaje
DE ] ] ] ] Cuarto [
INMUEBLE | Bifamiliar Apartamento Industrial Lote Terraza Util
DESTINACION VIVIENDA Y CULTIVOS AGRICOLAS
Direccion del | Barrio 0 | Municipio Departamento
predio Urbanizacion
1-3 - LOTE
DIRECCION DENOMINADO \IQIEEI\:{/,E\EAC#Q ARMENIA QUINDIO
“DEL RIO”
1.4 OSCAR DE JESUS LOPEZ PALACIO  98.7%

PROPIETARIOS

MARIA UVALDINA GALLEGO BERRIO 1.3%

El propdsito de este avalto es estimar el valor comercial en
el mercado inmobiliario.

Este podr& definirse con el precio mas alto en términos de
dinero.

Estos terrenos, adecuaciones y modificaciones en los

1-5 PROPOSITO | mismos, podran alcanzar su mayor valor si fuesen

DEL AVALUO sometidos al mercado abierto para su compra o venta.
Lo anterior permitird encontrar en un tiempo razonable un
cliente que adquiera el bien, o parte del mismo, con
conocimiento de todos los wusos, destinaciones vy
capacidades, paralos cuales estan adoptados dichos bienes
y paralos cuales son susceptibles de ser usados, o entregar
en garantia para cualquier financiacién requerida por su
propietario.

1-6 Predio ubicado en la via Armenia-Pueblo Tapao, a 6,8 kildmetros

LOCALIZACION Y | seingresa por la izquierda por via pavimentada y a 250 m se gira

DESCRIPCION hacia la derecha por via sin pavimentar y a 400 m se encuentra

DETALLADA DEL | en predio en la costado izquierdo.

INMUEBLE

Carrera 8a No. 40-27 Piso 2 - Cel. 312-219 03 11
caluabogado@gmail.com
Pereira-Risaralda



Carlos Atuno Gomey Lana

Abogado y Perito Valuador

El bien inmueble conformado por un lote de terreno con un area
total de 1,9902 Ha, y un area de terreno construida de 95 metros
cuadrados aproximadamente.

La casa esta construida en ladrillo, consta de dos alcobas, sala-
comedor, cocina, corredor y bafo; con techo en zinc y teja de
barro, pozo séptico, servicios publicos de agua y energia.

La cocina consta de meson en concreto cubierto con ceramica,
techo en teja con paredes de ladrillo a la vista.

Bafio con sanitario enchapado en ceramica y division en acrilico
y techo en teja.

En el exterior cuenta con un galpén con capacidad para 50 pollos.

De igual forma el 1.3%, del terreno del lote denominado “Del Rio”
propiedad de la sefiora Maria Uvaldina Gallego Berrio, cuenta
con un cercamiento en malla metalica en excelente estado y una
puerta metalica de ingreso, en igualdad de condiciones.

Hotel\miMénaco &

1-7
UBICACION At N
DE LA
FINCA

44,
Chalet villa Erika &%

Hotel Campestre @&
Pueblo Eey‘o

CasaBlanca (@
Casa Campestre

> @ Hotel Campestre
Villa ThiageiFinca & Los Tucanes
'

Hotel mi Ménaco o

1-7
UBICACION

2

Hostal Portal del Samdno

Rio Espei©

Finca Hotel LQSO
Girasoles Del Quindio

Chalet villa Erika O

Hotel Cumpes!re@

Pueblo Bello
La Aurora @

Finca Hotel Pifialito 9
_ Casa Blanca

Carrera 8a No. 40-27 Piso 2 - Cel. 312-21903 11
caluabogado@gmail.com
Pereira-Risaralda




Carlos Atuno Gomey Lana

Abogado y Perito Valuador

1-8 SERVICIOS

Tanque Alum. | Gas

Acueducto séptico Energia | Teléfonos Publico | Domiciliario

PUBLICOS SI INO [SI/|NO|SI|NO |SI [NO |SI|[NO|SI |[NO
X X X X X X
2- ASPECTO JURIDICO
FICHA CATASTRAL NUMERO: 00-02-0000-0108-000
2- TITULOS _
OBSERVADOS MATRICULA INMOBILARIA No: 280-169655
ESCRITURA No: 132 DE LA NOTARIA QUINTA DE ARMENIA
“t# POR EL NORTE, con el lote el Vergel de propiedad del sefior
Jorge Arbeldez, en una distancia de 147.60 metros
aproximadamente; POR EL ESTE, con la finca El Vergel 2 de
propiedad del sefior Alberto Gallego, en una distancia de 205.87
2-1 LINDEROS

metros aproximadamente; POR EL SUR, con la finca La Palma,
de propiedad del sefior Fidel Rincon en una distancia de 173.23
metros aproximadamente; POR EL OESTE, con el Rio Espejo, en
una distancia de 134.39 metros aproximadamente. ##”

3-EL SECTOR
3-1 GEO-REEERENCIA ALTITUD PISO TERMICO
1190 metros TEMPLADO
3.2 CLIMA PRECIPITACION TEMPERATURA
1715 MM 24° CENTIGRADOS
i-é)CES(\)/ ¢ | DE_ e CARROS
TRANSPORTE e MOTOS

3-3 BARRIOS Y

e ESCUELA ETELVINA LOPEZ
¢ HOSTERIA MONACO

SECTORES

ADYACENTES e CHALET ENTRE NUBES

3-4 ALTA | MEDIA | BAJA ALTA | MEDIA | BAJA
X X

VALORIZACION

Carrera 8a No. 40-27 Piso 2 - Cel. 312-219 03 11
caluabogado@gmail.com
Pereira-Risaralda




Carlos ntane Gomey Lana

Abogado y Perito Valuador

DEACUERDO AL CUMPLIMIENTO DE LA LEY 388 DE 1997, COMO
INSTRUMENTO BASICO PARA DESARROLLAR EL PROCESO DE
PLANIFICACION Y ORDNAMIENTO MUNICIPAL.

3-5 NOTAS ESPECIALES

El Valuador realizo la investigacion de campo.

El avallo sefalado en este informe es el valor expresado en dinero, que
corresponde al precio comercial.

3. Clasificacion del suelo municipal: perimetro

A

4-EL INMUEBLE

4-1 No. B Estado de Conservacion:
ANTIGUEDAD | ANOS Bueno Regular | X | Malo
Forma TOpografl'a
4-3 TOPOGRAFIAY FORMA
QUEBRADA LIGERAMENTE INCLINADA
4-4 TIPO DE|URBANO | SU-BURBANO | EXPANSION | \cpARIO | RURAL
URBANA
SUELO X

5- ASPECTO ECONOMICO Y CONSIDERACIONES

GENERALIDADES DEL PLAN BASICO ORDENAMIENTO TERRITORIAL

SUELO RURAL CON DESARROLLO RESTRINGIDO Y DESTINACION A VIVIENDA
CAMPESTRE

ARTICULO 26. AREAS PRODUCCION AGROPECUARIA CON VIVIENDA CAMPESTRE.
Estas corresponden a:
1. Area de Produccion Agropecuaria con Vivienda Campestre Marmato (Plano 19)
2. Area de Produccion Agropecuaria con Vivienda Campestre Hojas Anchas Alto (Plano 20).
ARTICULO 27. AREA MINIMA DE INDIVIDUALIZACION JURIDICA DE PREDIOS EN SUELO
DE PRODUCCION AGROPECUARIA PARA VIVIENDA CAMPESTRE. El tamafio minimo de
individualizacion juridica de un predio en suelo de produccion agropecuaria con vivienda
campestre es de tres mil cien metros cuadrados (3.100 m2), conforme al Estudio de
Densidades maximas de vivienda en suelo rural realizado por la Corporacién Autbnoma
Regional del Quindio.
ARTICULO 28. UNIDAD DE PLANIFICACION RURAL. El desarrollo de cualquier actuacion
urbanistica, incluida la definida por el articulo anterior, estara supeditada a la adopcion de la
unidad de planificacion rural, conforme al Decreto Nacional 3600 de 2007 o las normas que lo
adicionen, modifiguen o sustituyan y en concordancia con las determinantes ambientales
establecidas por la C.R.Q. en materia de densidades maximas de ocupacion de vivienda en
suelo rural.
PARAGRAFO 1. La Unidad minima de actuacion en suelos clasificados como de produccion
agropecuaria para vivienda campestre, se asumira como el tamafio minimo de los predios que
pueden ser objeto de una uUnica licencia de parcelacion en la que se garantice la ejecucion y

Carrera 8a No. 40-27 Piso 2 - Cel. 312-219 03 11
caluabogado@gmail.com
Pereira-Risaralda




Carlos ntane Gomey Lana

Abogado y Perito Valuador

dotacién de las areas de cesion, y de las obras de infraestructura de servicios publicos,
definidas para la totalidad de los predios incluidos en la unidad por parte de sus propietarios.

PARAGRAFO 2. En ningln caso, la extensiéon de la unidad minima de actuacion para
suelos de produccion agropecuaria para vivienda campestre en el suelo rural del
municipio de Armenia, podré ser inferior a dos (2) hectareas.

SISTEMAS ESTRUCTURANTES DEL TERRITORIO
CAPITULO |
ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL
SECCION |
DEFINICION, ELEMENTOS CONSTITUTIVOS, OBJETIVOS Y POLITICAS

ARTICULO 29. DEFINICION. La Estructura Ecol6gica Principal es el eje estructural del
Ordenamiento Territorial Municipal, en tanto contiene un sistema espacial, estructural y
funcionalmente interrelacionado definido por corredores ambientales de sustentacion, de vital
importancia para el mantenimiento del equilibrio ecosistémico del territorio en el cual se
consolida un conjunto de elementos bidticos y abidticos que dan sustento a los procesos
ecologicos esenciales, cuya finalidad principal es la preservacion, conservacion, restauracion,
uso y manejo sostenible de los recursos naturales renovables y la articulacion territorial como
base del Modelo de Ocupacion. Asi mismo, el conjunto de ecosistemas naturales y semi
naturales, que tienen una localizacion, extension y estado de salud tales, que en conjunto
garantizan el mantenimiento de la integridad de la biodiversidad, la provision de servicios
ambientales (agua, suelos, recursos bilégicos y clima) como medio para garantizar la
satisfaccion de las necesidades basicas para los habitantes y perpetuacion de la vida.

Se asume para esta categoria de suelo, la asignacion de un uso sostenible, generando una
incorporacion de areas naturales urbanas y rurales en actividades de bajo impacto como:
Recreacion pasiva, educacion ambiental, turismo ambiental, investigacion y paisajismo;
generando asi una apropiacion para el uso racional sostenible, que a su vez genera
recuperacion y conservacion de estos entornos ambientales, dando de este modo un
tratamiento que se asumira no solo bajo el espacio publico natural, si no bajo la connotacién
de la utilidad publica, aplicando el concepto de “urbanismo ecoldgico”.

ARTICULO 30. OBJETIVO. Fortalecer la Estructura Ecoldgica Principal como el eje ordenador
del territorio y articulador de la plataforma ambiental con el area urbana y rural mediante una
gestion integral territorial.

ARTICULO 31. COMPONENTES. Son componentes del sistema de estructura ecoldgica
principal los siguientes:

1. Plataforma Ambiental.

2. Gestion Integral del Riesgo.

ARTICULO 32. POLITICAS. Estas corresponden a:

1. Cultura Ambiental Participativa. Promover e implementar una cultura ambiental para la
participacion en procesos que lleven al conocimiento a la recuperacion, conservacion y
aprovechamiento sostenible del patrimonio ambiental municipal.

2. Estructura Ecolégica Principal como eje ordenador del territorio para la vida. Generar
una integracion armonica entre los espacios construidos, no construidos y los elementos
naturales que conforman la Estructura Ecologica principal a través de estrategias de
conectividad bioldgica para generar una mayor calidad de vida.

3. Recurso Agua como elemento ordenador y articulador del territorio. Recuperar,
conservar y dar un manejo sostenible a las fuentes hidricas naturales urbanas, rurales y de
abastecimiento localizadas en el municipio y en municipios vecinos.

4. Manejo y Aprovechamiento sostenible de los bienes y servicios ambientales. Consolidar
la Estructura Ecoldgica Principal como generadora de bienes y servicios ambientales para una
oferta competitiva y de calidad.

Carrera 8a No. 40-27 Piso 2 - Cel. 312-219 03 11
caluabogado@gmail.com
Pereira-Risaralda




Carlos Atuno Gomey Lana

Abogado y Perito Valuador

ARTICULO 33. PARAMETROS DE OCUPACION. Estos corresponden a:

1. Fortalecimiento de la plataforma ambiental y sus mecanismos de gestibn como
elementos estructurantes del desarrollo territorial orientados a procesos de proteccion,
restauracion, conservacion, educacion y aprovechamiento multifuncional sostenible de la
oferta ambiental municipal.

2. Integracion armonica entre los espacios construidos, no construidos y naturales para
generar mayor calidad de vida.
3. Disefio y articulacion de corredores biolégicos de conservacion para las microcuencas

urbanas y rurales del municipio de Armenia en desarrollo de una estrategia de conectividad,
ordenamiento y manejo integral de la microcuencas y areas protegidas urbanas de Armenia.
4, Disminucion de la fragmentacion de los ecosistemas estratégicos urbanos y rurales.

5. Generacion de estrategias para la gestion del riesgo frente a las amenazas locales, y la
generacion de intervenciones de mitigacion y prevencion.

OFERTA Y DEMANDA EN LA ZONA: El sector donde se ubica el inmueble en
mencién, su valorizacion es normal propia de las casas y terrenos que lo rodean.

VALORIZACION: Por las consideraciones anteriores su proceso de valorizacion y el
desarrollo inmobiliario que tendra el sector, se pronostica muy bueno y con valorizacion
media en el futuro.

6- METODOLOGIA VALUATORIA

1-METODO COMPARATIVO DE MERCADO

Consiste en determinar el valor mediante informacion obtenida en transacciones,
ofertas y avallos para predios equiparables, previos ajustes correspondientes por
forma de pago, tamafio, topografia, estado de conservacion.

https://lote-casalote.mercadolibre.com.co/MCO-530827666-venta-de-lote-via-pueblo-tapao-
JM#tposition=9&search layout=grid&type=item&tracking id=ea7d0c69-5fc6-4dac-95bf-

73129bef9cce

Venta De Lote Via Pueblo Q
Tapao

$320.000.000

B 1720 m? totales

‘ Quiero que me llamen ‘

Vende

Carrera 8a No. 40-27 Piso 2 - Cel. 312-21903 11
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https://lote-casalote.mercadolibre.com.co/MCO-530827666-venta-de-lote-via-pueblo-tapao-_JM#position=9&search_layout=grid&type=item&tracking_id=ea7d0c69-5fc6-4dac-95bf-73129bef9cce
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https://casas.mitula.com.co/adform/00000058001286196160688597search terms=pueblo+tapao&pa
ge=1&pos=2&t sec=1&t or=0&t pvid=c9951619-836e-4314-8cbc-
577f80847ef5&req sgmt=REVTS1RPUDtVUQOVSX1NFQVJDSDtTRVJQOw==

Coordinar visita

Lote Para Venta Sector Rural Armenia
Armenia, Quindio

$ 310.000.000

Tipo de vivienda: Casa Estrato: 3
Tipo de operacién: Compra Area construida: 2.000 m?
Avrea total: 2.000 m?

https://casas.trovit.com.co/listing/se-venden-casas-campestres-pueblo-tapao-
quindio.1LdINd 11101t

Se Venden Casas Campestres Pueblo Tapao
Quindio

$370M

Punto Propiedad

3k 3&  162m?

Habitaciones Barfios Superficie

2-METODO DE LA RENTA

Consiste en determinar el precio mas probable dadas las condiciones y requisitos, en
un mercado abierto y competitivo de un canon de arrendamiento que se le puede
asignar al inmueble, bajo el analisis de los probables canones de arriendo mensual y
la rentabilidad promedio para inmuebles similares o equiparables

3-METODO DEL COSTO

Consiste en determinar el valor comercial en base al costo de reponer a precios del
dia, aplicando depreciacion por edad, estado de conservacion y obsolescencia
funcional y de mercado y factor de comercializacion.

4-APROVECHAMIENTO DE LOS RECURSOS NATURALES
Se caracteriza por la defensa y aprovechamiento de los recursos naturales,

garantizando la disponibilidad en cantidad y calidad del recurso hidrico reduciendo la
vulnerabilidad frente a amenazas naturales, mitigando los impactos ambientales de los

Carrera 8a No. 40-27 Piso 2 - Cel. 312-21903 11
caluabogado@gmail.com
Pereira-Risaralda



https://casas.mitula.com.co/adform/0000005800128619616068859?search_terms=pueblo+tapao&page=1&pos=2&t_sec=1&t_or=0&t_pvid=c9951619-836e-4314-8cbc-577f80847ef5&req_sgmt=REVTS1RPUDtVU0VSX1NFQVJDSDtTRVJQOw==
https://casas.mitula.com.co/adform/0000005800128619616068859?search_terms=pueblo+tapao&page=1&pos=2&t_sec=1&t_or=0&t_pvid=c9951619-836e-4314-8cbc-577f80847ef5&req_sgmt=REVTS1RPUDtVU0VSX1NFQVJDSDtTRVJQOw==
https://casas.mitula.com.co/adform/0000005800128619616068859?search_terms=pueblo+tapao&page=1&pos=2&t_sec=1&t_or=0&t_pvid=c9951619-836e-4314-8cbc-577f80847ef5&req_sgmt=REVTS1RPUDtVU0VSX1NFQVJDSDtTRVJQOw==
https://casas.trovit.com.co/listing/se-venden-casas-campestres-pueblo-tapao-quindio.1Ld1Nd_1l1O1t
https://casas.trovit.com.co/listing/se-venden-casas-campestres-pueblo-tapao-quindio.1Ld1Nd_1l1O1t
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procesos de urbanizacibn y en general valorando y respetando el paisaje y la
biodiversidad.

5-OBJETIVOS

Desarrollo territorial del municipio de una forma equilibrada y ambientalmente
sostenible reduciendo los desequilibrios territoriales y mitigando los impactos
ambientales

6-ESTRATEGIAS PARA LOGAR UN DESARROLLO SOSTENIBLE

Garantizar a largo plazo la disponibilidad en cantidad y calidad del recurso hidrico,
protegiendo como fuentes alternas y zonas de recarga de los acuiferos y reducir la
vulnerabilidad frente a las amenazas naturales.

7-EJES GEOECONOMICOS
Generar una plataforma urbano-regional y urbano-rural competitiva, con adecuadas

relaciones funcionales, que permitan impulsar el desarrollo del municipio y mejorar la
calidad de vida de sus habitantes.

METODOLOGIA VALUATORIA
METODO DE DEPRECIACION POR TABLAS

LA DEPRECIACION ES EL MENOR VALOR QUE VAN TENIENDO LOS INMUEBLES
EN RAZON A SU USO Y DESGASTE NATURAL, PARA ESTO TOMAMOS EL VALOR
COMERCIAL DE ESTE TIPO DE INMUEBLES AL MOMENTO ACTUAL Y LO
DEPRECIAMOS EN SU VIDA UTIL. (TABLA DE CASTIGO POR ANTIGUEDAD Y
ESTADO DE CONSERVACION-AUTORES FITO Y CORVINI).

AVALUO COMERCIAL DEL INMUEBLE TABLAS

DESCRIPCION VIR
1.3% UNID CANTIDAD UNITARIO V/IR TOTAL
CONSTRUCCION 95 m? $ 389.473 $ 37.000.000
AREA TERRENO 258,7 m?2 $ 186.046 $48.130.100
TOTAL AVALUO DEL 1.3% $85.130.100
AVALUO COMERCIAL DEL INMUEBLE TABLAS
VIR
DESCRIPCION UNID CANTIDAD UNITARIO V/IR TOTAL
CONSTRUCCION 95 m?2 $ 389.473 $ 37.000.000
AREA TERRENO 19.902 m?2 $ 186.046 $3.702.687.492

Carrera 8a No. 40-27 Piso 2 - Cel. 312-219 03 11
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DISCRIMINADOS ASI:

98.7% 19.643,3 m? $186.046 $3.654.557.391
1.3% 258,7 m? $186.046 $48.130.100
TOTAL, AVALUO $3.739.687.492

TOTAL, AVALUO: TRES MIL SETECIENTOS TREINTA Y NUEVE MILLONES
SEISCIENTOS OCHENTA Y SIETE MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y DOS PESOS
M/CTE. ($3.739.687.492).

Las investigaciones hechas y que permitieron llegar a las conclusiones que refiere el
escrito que antecede, en especial a la estimacion con respecto al valor del metro
cuadrado, tanto del terreno como de la construccion, asi como también las entidades
consultadas fueron las siguientes:

Lonja de Avaluos Camacol Risaralda.
Lonja de Propiedad Raiz de Risaralda.
Lonja Inmobiliaria de Pereira.

Nota: No me hago responsable por cualquier diferencia que en el proceso del avaluo
encontremos entre las dimensiones efectivas y consignadas en las escrituras o titulos.

Al momento de realizar el avalué para determinar el valor comercial del predio objeto de
avalud, se reviso la informacion segun escritura e informacion suministrada por su
propietario; por tanto, en caso de existir diferencias en las areas éstas deberan corregirse
de acuerdo con los valores estimados por el valuador.

En concordancia con el articulo 235 del Codigo General del Proceso, certifico que no
tengo interés financiero ni de otra indole en el inmueble avaluado ni vinculos de
naturaleza alguna con su propietario, mas alla de los derivados de la contratacion de los
servicios profesionales.

A /p W>

CARLOS ARTURO GOMEZ LUNA

C.C. No. 10.112.804 de Pereira (R/da.)

T.P. No. 246.986 del C. S. de la J.

Auxiliar de la Justicia.

Perito Valuador de Bienes Muebles e Inmuebles.

Inscrito en la lista del Consejo Superior de la Judicatura.

Carrera 8a No. 40-27 Piso 2 - Cel. 312-219 03 11
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hA

REGISTRO FOTOGRAFICO
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IDONEIDAD

RAA

Registro Ablerto de Avaluadores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) CARLOS ARTURO GOMEZ LUNA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 10112804, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 29 de Agosto de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-10112804.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) CARLOS ARTURO GOMEZ LUNA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 13 Ene 2020 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 13 Ene 2020 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacién Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 13 Ene 2020 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
¢ Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos 29 Ago 2018 Régimen
herenciales y litigiosos y deméas derechos de indemnizacion o calculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Pagina 1 de 2

Carrera 8a No. 40-27 Piso 2 - Cel. 312-21903 11
caluabogado@gmail.com
Pereira-Risaralda

14



Carlos Atuno Gomey Lana

Abogado y Perito Valuador

RAA

Registro Ablerto de Avaluadores

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: PEREIRA, RISARALDA

Direccién: CARRERA 8 NO 40B-17
Teléfono: 3122190311

Correo Electronico: caluabogado@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico Laboral Por Competencias en Avaluador de Bienes Urbanos, Rurales y Especiales - Instituto de Educacion
para el Trabajo y el Desarrollo Humano Millenium

Abogado - Fundacién Universitaria Areandina.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) CARLOS ARTURO GOMEZ LUNA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 10112804.

El(la) sefior(a) CARLOS ARTURO GOMEZ LUNA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporaciéon Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignoé el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de cédigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b7e50ad3

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Octubre del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 2 de 2
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.."' : W’ Rama Judicial del Poder Piblico

Y @' Consejo Superior de la Judicatura

‘w:.‘s_;’ _'J Sala Administrativa

ML Direccidn Seccional de Administracion Judicial Pereira

LA SUSCRITA JEFE DE LA OFICINA JUDICIAL
CERTIFICA:

Que mediante Acuerdo Nro. 1518 de agosto 28 de 2002, modificado por 6l acuerdo PEAAT0
7339 de octubre 6 de 2010 la Sala Administrativa del Consejo Superior de la Judicatura,
establecio el régimen y los honorarios de los Auxiliares de la Justicia,

Que el articulo 13 de la citada disposicion, establece que: "Correspondg a la Oficina Judicial, de
servicios o de apoyo, en el ambito de su competencia administrativa, elaborar y actualizar |a
lista de.auxiliares de la justicia que regird en los despachos judiciales de las sedes de aquellas y
en los que correspondan al ambito jurisdiccional de éstos, segin la organizacion territorial del
pais”.

Que de la misma manera el articulo 6 del acuerdo PSSA7339 de 2010, establece que “cada dos
anos, durante el mes de noviembre, la Oficina competente actualizara la lista con nuevos
aspirantes. La lista de.secuestres se actualizara en.el mes de noviembre de cada afio”,

Que en este Distrito Judicial, en cumplimiento de las instrucciones impartidas en el Acuerdo
mencionado se ha estado expidiendo la resolucion de actualizacion de la lista de Auxiliares de
la Justicia, rigiendo actualmente la resolucion No. DESAJPR13-69 de abril 1 de 2013,
expedida por la Direccién Seccional de Administracion Judicial de Pereira,

Que el sefior CARLOS ARTURO GOMEZ LUNA identificado con la cédula de ciudadania
namero 10.112.804 de Pereira, se encuentra inscrito en la modalidad de PERITO DE BIENES
INMUEBLES, desde el 1 de abril de 2003 a la fecha,

Que no se ha recibido comunicacion sobre sancion al sefior CARLOS ARTURO GOMEZ
LUNA-en el ejercicio de las funciones, como Auxiliar de la Justicia,

Para constancia se firma a los veintisiete (27) dias del mes de mayo del afio dos mil frece

(2013).
{ o T

ORMA LUCIA TORRES URIBE
Jefe Oficina Judicial

Palacio de Justicia de Pereira Calle 41 Carrera 7y 8 Teléfonos 3116777
Ext. 109 www.ramajudicial.gov.co
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En cumplimiento con el inciso 4, del articulo 226 del Codigo General del Proceso “La prueba
pericial es procedente y requieran especiales conocimientos cientificos, técnicos o artisticos.
(...) 5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que haya
participado en la elaboracion de un dictamen pericial en los ultimos cuatro (4) afios. Dicha lista
debera incluir el juzgado o despacho en donde se presento, el nombre de las partes, de los
apoderados de las partes y la materia sobre la cual verso el dictamen.” Me permito adjuntar un
extracto de los avallos he realizado.

PARTES DICTAMEN
Juzeapo | RAPICADO |PROCESO I pEMANDANTE | DEMANDADO | PERICIAL
2° de Familia EDGAR Avalud y
de Pereira FRANCISCO dictamen
-, GONZALEZ RAMON pericial de 3
Interdiccion y EDGAR .
S CEBALLOS bienes
2017-501 Provision de JULIAN .
MARIA inmuebles, un
guarda GONZALEZ )
ISABELLE PELCHAT bien mueble y
GONZALES unas
PELCHAT acciones.
12 Civil Aronik
municipal de | 2017-379 | Monitorio Batista S.A.S Internacional | intangible
Dosquebradas SAS
Mz 23 calle 21 CARLOS AVALUO
No.22-1211a Avaluo ALBERTO COMERCIAL
pradera 294-19588 Comercial SANCHEZ NO APLICA BIEN
ESCOBAR INMUEBLE
Mz51Cs5el CARLOS .

: . Avalud
Jardin, Avalud ALBERTO —
Pereira 290-531 Comercial SANCHEZ NO APLICA !:DmerE:al bien

ESCOBAR NMUEDIe
12 Civil del Avalud y
Circuito FABIOLA ANA Dictamen
2014-199 | Divisorio DELGADO CLEMENCIA | Pericial del
LLANO LOPEZ bien
inmueble.
19 Civil del Avalud y
Circuito Dictamen
Abreviado |10 | BRIGIDA | Pericial e
2013-024 | Prescripcion CASTANEDA | Inspeccién
: GALLEGO S
Agraria ZAPATA SOTO judicial del
Predio
VELLAVISTA.
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72 Civil Avalud y
Municipal Fiecutivode | JHOAND CLAUDIA D"ia.’“led” |
2017-967 | Minima GOMEZ PATRICIA pencial de
. bien inmueble
Cuantia RAMIRES MARULANDA .
ubicada
Leningrado lII.
12 Civil del Avalud y
2014-0275 | Ordinario GUITIERREZ | GUTIERREZ 5 |
GOMEZ GOMEZ €1a
Hacienda
Quimbaya
39 Civil del WILLIAM PATRICIA Avalud
Circuito 2016-0217 | Verbal SANCHEZ RIVERA Comercial y
TORO ARISTIZABAL | Especial.
29 Cuvil Avalud y
municipal Dictamen
MARIA LIDIA CREDITOS Pericial de los
2014-292 TANGARIFE SA perjuicios
MARIN yotros | “CREDICOM" | causados al
bien
inmueble.
39 Civil del Avalud
Circuito Comercial del
JOSE EEJEIEES Bien inmueble
2015294 | Pertenencia | NCIZAR HERRERA | Y Meloras
HERRERA realizadas a
GIRALDO y
POSS0 este en los
otros -~
ultimos 10
afios.
12 Civil del Abreviado de Avalué
Circuito Pertenencia . y
por cht_a_men
prescripcion | ROBERTO gEIS_#gEI?D Eii?lciﬁlndueelble
2013-291 Extraordinaria | LOPEZ HOYOS bicad |
Adquisitiva de | HERNANDEZ y ubicado en e
g otros barrio
Dominio de )
vivienda de ciudadela del
: . : café sector A.
interés social.
2° de Familia EDGAR Avaluo y
L JULIAN Dictamen
2017-501 Interdiccion GONZALEZ NO APLICA Pericial de un
PELCHAT bien mueble

Pereira-Risaralda
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(vehiculo)
Octubre 2.018

Avaluoy

MO APLICA Dictamen

NO APLICA | Comercial  |NOAPLICA  |NOAPLicA | Pencial de un
bien mueble
(vehiculo)
Mayo 2.019

NO APLICA Avaluoy
Dictamen
Pericial de un
bien inmueble
e intangible
especial (
Canon de
arrendamiento
) febrero
2.020

NO APLICA | Comercial NO APLICA NO APLICA

NO APLICA Avaluoy
Dictamen
Pericial de un
bien inmueble
MO APLICA | COMERCIAL | NO APLICA NO APLICA ubicado en el
municipio de
BELACAZAR
CALDAS
febrero 2.020
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