30/9/21 14:22 Correo: Centro Servicios Judiciales Civil Familia - Armenia - Quindio - Outlook

AVALUOS - JUGADO 4 C.M.

nelson cruz <necrumor@hotmail.com>

Jue 30/09/2021 12:21

Para: Centro Servicios Judiciales Civil Familia - Armenia - Quindio <cserjudcfarm@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Buenas tardes: En forma atenta allego dos (2) avaluos de dos bienEs inmuebles con destino al Juzgado
Cuarto Civil Municipal, proceso divisorio radicado No. 2017-00291-00., por favor me confirma recibido,
muchas gracias.

https://outlook.office.com/mail/AAMKADhkOTMyNDMyLTk4MjgtNDE1OC1hNDgwLWY3YmY5NDg4M2Y 1MwAuAAAAAADS%2FLntvm%2BDSazTVY...  1/1



Senor
JUEZ CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE ARMENIA - QUINDIO
E.S.D.

Proceso: DIVISORIO VENTA DE COSA COMUN
Demandante: ARACELLY RODRIGUEZ CARDONA'Y OTRAS
Demandados: JOSE VICENTE RODRIGUEZ CARDONA Y OTRO

Radicado: No.630014003004 — 2017 — 00291 - 00

NELSON CRUZ MORANTE, obrando en calidad de apoderado judicial de la parte
demandante dentro del proceso citado en la referencia, comedidamente allego dos
(2) dictamenes periciales actualizados, correspondiente a los bienes inmuebles
objeto del proceso referido.

Lo anterior, dando cumplimiento a lo ordenado a su auto fechado 26 de agosto de
2021, con el fin de seguir adelante con el proceso en comento y se fije fecha para
la subasta de los citados inmuebles.

Anexo lo anunciado en dos (2) juegos originales.

Del Sefor Juez, cordialmente,

NELSON CRUZ MORANTE

C. C. No. 6.477.954 de Toro (Valle)
T. P. No.73.085 del Consejo Superior de la Judicatura.
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Armenia Quindio, septiembre 27 de 2021.

Dr.:

NELSON CRUZ
CC #6°477.964 i
TP. 73085 REF: N° WG0155/27/09/2021

Solicitante del Avalué

Destinatario:
Juzgado Cuarto Civil Municipal de Armenia
Proceso: 2017-00291-00

Referencia: Dictamen pericial, Vigencia del Nuevo Cddigo General del Proceso
(Art 226 y Sgtes).

El presente dictamen pericial y de avaluo; se encuentra contemplado en el articulo 226
del Codigo General del proceso y subsiguientes, ademas se efectia conforme lo dicta
la Resolucion 620 de 2008 del Igac, "Por lo cual se establecen los procedimientos para
los avaluos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997".

De acuerdo a su solicitud verbal, he procedido a realizar el avalué técnico comercial
urbano; un lote de terreno, ubicado en el BARRIO LOS CAMBULOQOS, calle 32 N° 27-
78 denominado en el certificado de tradicion como “ LOTE 22 URBANIZACION
LOS CAMBULOS del Municipio de Armenia Quindio.

El Valor de Mercado ha sido elaborado con fundamento en las Normas Internacionales
de Valuacién (IVS), bajo el principio de Mayor y Mejor Uso del predio, con la mas
estricta independencia, objetividad e imparcialidad, y libre de intereses personales.

Agradezco la confianza depositada en mis servicios, esperando que este documento le
sea de gran utilidad en la gestién a realizar.

Atentamente,

([ 6 : ( \ . > ] W’ de Colombia
\L 1 N\ ¥ 8 w Spoyo Emprresarial

S i 1: 4 prm—

\ e

firma digital

WILSON GARCIA PACHON

CC N° 9778895

Perito Avaluador Profesional

Registro N° R.A.A - AVAL/9778895

A.N.A Autorregulador Nacional de Avaluadores.

Nota: Se anexa avaludo.

«

ACREDITADO

Direccion oficina: Calarca Q, Urbanizacién las Chambranas, manzana 3 casa #5
Teléfonos: wassaph 3162969379, fijo 7502065 Correo: wgavaluos@hotmail.com
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DICTAMEN PERICIAL Y AVALUO COMERCIAL
__ACTUALIZACION DE AVALUO COMERCIAL ANO 2021
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4 Armenia, Quindio, Colombia

t Cra. 28 ##32-16, Armenia, Quindio,

Y Colombia

# Lat 18N 423852.18 N Long 502036.77 W
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LOTE 22 URBANIZACION 7L,?‘

PSR
MBULOS

) 4 )

BARRIO LOS CAMBULOS
CALLE 32 N° 27-78
ARMENIA QUINDIO <o

ACREDITADO

Direccion oficina: Calarca Q, Urbanizacién las Chambranas, manzana 3 casa #5
Teléfonos: wassaph 3162969379, fijo 7502065 Correo: wgavaluos@hotmail.com
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JUZGADO Cuarto Civil Municipal Armenia

SOLICITANTE AVALUO Dr. Nelson Cruz

PROCESO Divisorio
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RESUMEN EJECUTIVO
MEDOTOLOGIA
MEMORIA DESCRIPTIVA
TITULACION
GEOREFERENCIACION Y UBICACION GEOGRAFICA DEL
PREDIO.
UBICACION DEL PREDIO EN EL MUNICIPIO
CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE Y LA CONSTRUCCION
LINDEROS
ENTORNO DEL INMUEBLE

ESPECIFICACIONES DEL LOTE D ETERRENO
CONCEPTO DE LA DIVISION MATERIAL DEL PREDIO
NORMATIVIDAD

SUSTENTACION DEL AVALUO ARTICULO 226 C.G.P

CALCULO DE VALOR COMERCIAL

METODOS VALUATORIOS EMPLEADOS

CALCULO DE VALOR PARA AJUSTE

VALOR INTEGRAL FINAL

BIBLIOGRAFIA

CERTIFICACION DEL AVALUO

REGISTRO FOTOGRAFICO
ALGUNOS DE LOS PROCESOS DE PARTICIPACION
DOCUEMTNACION DEL PERITO AVALUADOR
ANEXOS
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1.- RESUMEN EJECUTIVO

DICTAMEN PERICIAL ARTICULO 226 C.G.P
AVALUO TECNICO COMERCIAL
Inmueble urbano - NO sometido a la propiedad horizontal

Solicitante:
Doctor. NELSON CRUZ
CC #67477.964
TP. 73085

Niumero de matricula: 280-30048
Codigo catastral inmueble N° 630010103000001800001000000000

LOTE 22
URBANIZACION LOS CAMBULOS
Calle 32 N° 27-78
Municipio Armenia Quindio

AREAS

Area construida: 70.00 M2 aprox.
Fuente: levantadas en el lote de terreno.

Area del lote: 176.00 M2
Fuente: certificado de tradicion 21/09/2021

DESCRIPCION AREA VALOR M2 R:V¥e) & i\yyde) d.\H
Total Avalué ajustado | 176,00 | $639.477,35 EIRPRTLERNES
ano 2021.

Son: CIENTO DOCE MILLONES QUINIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL QUINCE
PESOS M/TE.

(X
ACREDITADO
Direccion oficina: Calarca Q, Urbanizacién las Chambranas, manzana 3 casa #5

Teléfonos: wassaph 3162969379, fijo 7502065 Correo: wgavaluos@hotmail.com
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2. METODOLOGIA: h

Para la determinacion del Valor Comercial del inmueble ubicado en
calle 32 N° 27-78, “LOTE 22” URBANIZACION LOS CAMBULOS del
Municipio de Armenia Quindio, se visitd personalmente La zona de
ubicacion — NO sometido a la Propiedad Horizontal-, con el proposito
de realizar el correspondiente analisis de la Agrupacion de vivienda, el
sector donde se localiza, su vecindario de edificaciones residenciales y
edificaciones de usos multiples, sus corredores viales, distribucion,
espaciamientos y acabados generales para fachadas, y del inmueble se
analiz6: diseno, distribucion y tipo de construccion, nivel de piso,
luminosidad, clase de acabados, terreno, estado, conservacion, y
vetustez, y para globalizar todo este proceso se cuantificaron los
siguientes aspectos:

A) FACTORES DE CARACTER GENERAL:

Se identificaron todos los factores generales, tanto de la construccion
residencial como el lote, todo como un globo, y ademas las edificaciones
residenciales y casas del sector, se analizaron los niveles constructivos
y de urbanismo, y los temporarios de oferta y demanda de inmuebles,
que permiten determinar los procesos de construccién actual, nueva,
reventa, valorizacion o desvalorizacion y que visiblemente inciden
directamente sobre los precios del inmueble.

B) FACTORES DE CARACTER ESPECIFICO:

Permitieron conocer y analizar los aspectos especificos del inmueble,
relacionandolos con la disponibilidad de servicios, desarrollos viales
actuales y futuros, caracteristicas intrinsecas y extrincicas del sector
centro, volumetria, diseno arquitectonico, area privada, iluminacion
natural, diseno de interiores, acabados, agregados arquitectonicos,
estado de conservacion, vetustez y estado de mantenimiento, y todos los
aspectos inherentes al inmueble y sus integrantes vecindarios en
propiedad horizontal.

C) FACTORES DE CARACTER PROFESIONAL:

El estudio consta de evaluaciones de tipo objetivo y medibles, ademas
de los subjetivos del avaluador, basados en la experiencia, el
conocimiento del mercado y el analisis en perspectiva de la zona de
ubicacion del predio materia de estudio de avaluo, y alrededores, en
funcion del estado constructivo, de oferta y demanda del mercado
inmobiliario, todo lo cual es de vital importancia en la cualificacion,
cuantificacion y maduracion del Precio Comercial a calcular.
(€

ACREDITADO
Direccion oficina: Calarca Q, Urbanizacién las Chambranas, manzana 3 casa #5

Teléfonos: wassaph 3162969379, fijo 7502065 Correo: wgavaluos@hotmail.com
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3.- MEMORIA DESCRIPTIVA

DIRECCION DEL INMUEBLE:

El predio objeto del presente avaluo, se encuentra ubicado la Calle 32
# 27-78, LOTE 22 URBANIZACION LOS CAMBULOS del Municipio de
Armenia Quindio.

CLASE DE AVALUO: dictamen pericial, y avalué comercial urbano.

TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno con mejoras en construcciones
encerramiento, con fachada de acceso sobre la calle 32 via principal.

DESTINACION ACTUAL: Sin uso especifico.

SOLICITANTE: Dr. NELSON CRUZ, CC # 6'477.964
TP. 73085
PERITO AVALUADOR: WILSON GARCIA PACHON

Perito Avaluador profesional

FECHA INSPECCION OCULAR: 22 de septiembre de 2021.
FECHA DEL AVALUO: 27 de septiembre de 2021.

UBICACION DEL PREDIO: Sector occidental de Armenia Quindjo.

4.- TITULACION

PROPIETARIOS:

ANOTACION: Nro. 011 Fecha: 20-06-2000 Radicacién: 2000-11320
Doc.: ESCRITURA 1218 DEL 15-06-2000 NOTARIA 5A. DE ARMENIA

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 150 ADJUDICACION EN SUCESION CUOTA DE
$166.761.00 O 58.43%

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio-Titular de dominio
incompleto).

DE: CARDONA ARTEAGA O CARDONA DE RODRIGUEZ MARIA EYDAMIRIAN Y/O MARIA
EIDALIAN, EIDALIRIA, IDALIRIA, EYDAMIRIAN O EYDALIRIAM (SIC).

>

: RODRIGUEZ CARDONA ALBA LUCIA X

A: RODRIGUEZ CARDONA AMANDA DEL CARMEN X
: RODRIGUEZ CARDONA ARACELLY X

: RODRIGUEZ CARDONA GLORIA CONSUELO X

: RODRIGUEZ CARDONA JAIME X

: RODRIGUEZ CARDONA JOHN JAIRO X

: RODRIGUEZ CARDONA JOSE JAIR, X
: RODRIGUEZ CARDONA JOSE RAUL,X

> >>>>>
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ACREDITADO

Direccion oficina: Calarca Q, Urbanizacién las Chambranas, manzana 3 casa #5
Teléfonos: wassaph 3162969379, fijo 7502065 Correo: wgavaluos@hotmail.com
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A: RODRIGUEZ CARDONA JOSE RUBIEL, X
A: RODRIGUEZ CARDONA JOSE VICENTE, X
A: RODRIGUEZ CARDONA MARIA DEL SOCORRO, X

ANOTACION: Nro. 012 Fecha: 28-10-2013 Radicacion: 2013-280-6-18570
Doc.: ESCRITURA 2099 DEL 25-10-2013 NOTARIA QUINTA DE ARMENIA

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA SOBRE 7/11 PARTES.-
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio-Titular de dominio incompleto)

DE: RODRIGUEZ CARDONA ALBA LUCIA, CC# 41896968
DE: RODRIGUEZ CARDONA GLORIA CONSUELO CC# 41933756
DE: RODRIGUEZ CARDONA JAIME CC# 7525708
DE: RODRIGUEZ CARDONA JOHN JAIRO CC#7551291
DE: RODRIGUEZ CARDONA JOSE JAIR CCH# 7526461
DE: RODRIGUEZ CARDONA JOSE RAUL CC# 7541503
DE: RODRIGUEZ CARDONA JOSE RUBIEL CC# 7548039

A: RODRIGUEZ CARDONA JOSE VICENTE CC# 7525672 X

ANOTACION: Nro. 013 Fecha: 05-03-2014 Radicacion: 2014-280-6-3694

Doc.: ESCRITURA 428 DEL 04-03-2014 NOTARIA QUINTA DE ARMENIA

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio-Titular de dominio incompleto)
DE: RODRIGUEZ CARDONA AMANDA DEL CARMEN

A: RODRIGUEZ CARDONA JOSE VICENTE

MEDIDA CAUTELAR:

ANOTACION: Nro. 014 Fecha: 09-11-2017 Radicacién: 2017-280-6-19869
Doc.: OFICIO 2261 DEL 14-06-2017 JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE ARMENIA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0415 DEMANDA EN PROCESO DIVISORIO RADICADO # 2017-0029100 -
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio-Titular de dominio incompleto)

DE: RODRIGUEZ CARDONA ARACELLY CC# 41888684 X
DE: RODRIGUEZ CARDONA MARIA DEL SOCORRO CC# 52138661

A: RODRIGUEZ CARDONA JOSE VICENTE CC# 7525672

ANOTACION: Nro. 015 Fecha: 09-11-2017 Radicacién: 2017-280-6-19871
Doc.: OFICIO 3307 DEL 29-08-2017 JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE ARMENIA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION OFICIO 2261 DEL 14/6/2017 DEL JUZGADO CUARTO CIVIL
MUNICIPAL DE ARMENIA, EN EL SENTIDO DEHACER CONSTAR LAS PARTES EN EL PROCESO, LA
IDENTIFICACION CORRECTA Y APELLIDO DE UNO DE LOS DEMANDANTES -

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio-Titular de dominio
incompleto)

A: RODRIGUEZ CARDONA ARACELLY CC# 41888684 X
A: RODRIGUEZ CARDONA JOSE VICENTE CC# 7525672X
A: RODRIGUEZ CARDONA MARIA DEL SOCORRO CC# 52138661 X

(X
ACREDITADO
Direccion oficina: Calarca Q, Urbanizacién las Chambranas, manzana 3 casa #5

Teléfonos: wassaph 3162969379, fijo 7502065 Correo: wgavaluos@hotmail.com
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TITULOS DE ADQUISICION Y SOPORTES: h

2.4.

Certificado de tradicion 21 de Septiembre de 2021.

Fuente de consulta: Certificado Catastral Nacional N° 5349176
Escritura Publica ESCRITURA 1218 DEL 15-06-2000 NOTARIA
SA. DE ARMENIA.

Pagina electronica Igac, SIG Quindio.

TIPO DE PROPIEDAD: Particular.

NOTA: ####Este analisis no corresponde a un estudio de titulos###.

5.- GEOREFERENCIACION Y UBICACION GEOGRAFICA DEL PREDIO EN EL MUNICIPIO DE

ARMENIA:

«©

ACREDITADO

Direccion oficina: Calarca Q, Urbanizacién las Chambranas, manzana 3 casa #5
Teléfonos: wassaph 3162969379, fijo 7502065 Correo: wgavaluos@hotmail.com SAGANISMO NACIONAL DE
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5.1 GEOREFERENCIA Y UBICACION EN EL SIG QUINDIO.

Numero predial : 010301800001000
Direccién: C 32 27 78 BR LOS CAMBULOS
Tipe: Urbanc

Municipio: undefined

Céd. Municipio: 63001

Area (m2):

Perimetro (m):

.- _'-'-‘, e l@ @ @

Coordenadas Lat = 4°32'30"N Long = - 75°41'11"0

Nimero de visita:

e

- . - . N L n . - Céd 3
MNumero predial (20) | Numero predial (30)  Direccién Tipo Municipio - rea (me) Perimetro (m)
Municipio
0103000001800001 |C 3227 T8 BRLOS :
J 010301800001000 oo CAMBULOS Urbano | Armenia | pn g 176.1029173 60.0117593638978

5.2 INFORMACION DEL MUNICIPIO DE ARMENIA QUINDIO.

Armenia
&  lacudadqueQueremos
MUNCPD DE ARMDSA « Alcaldlia «

e Ano de fundacion: 1889

o Extension: 250 km?

e Temperatura: Entre 18°Cy 29°C

e Altitud: 1.483 m

e Poblacion: 321.378 habitantes

o Aeropuerto: Internacional El Edén — AXM
e Latitud norte: 4° 32

e Longitud al oeste: 75° 41’

¢ Armenia es un municipio colombiano, capital del departamento del
Quindio y uno de los principales centros del eje cafetero colombiano y
de la llamada region paisa. La ciudad esta situada en las coordenadas
4,5170 ° de latitud norte, 75,6830 ° oeste, 290 kilometros al oeste de
Bogota. Es una ciudad de tamano medio ubicada en el Triangulo de oro.
Su temperatura promedio anual es de 22°C, su temperatura minima
promedio es de 16°C, y su temperatura maxima promedio es de 28°C; y
es el nucleo del Area metropolitana de Armenia.

Direccion oficina: Calarca Q, Urbanizacién las Chambranas, manzana 3 casa #5
Teléfonos: wassaph 3162969379, fijo 7502065 Correo: wgavaluos@hotmail.com
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6.- UBICACION DEL PREDIO EN EL MUNICIPIO: h

El predio se encuentra ubicado en la zona occidental, del municipio de
Armenia.

7.- CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE Y LA CONSTRUCCION

Sobre ejes viales locales, con fachada principal sobre la via interna
vehicular Municipal Calle 32.

La totalidad de sus redes de servicios publicos se encuentran
instalados.

7.1 NORMA GENERAL DE USO DEL SUELO URBANO PARA ARMENIA

usos USOS PERMITIDOS
DE DEFINICION USO PRINCIPAL USO SECUNDARIO
SUELO TIPO | conpiciones TIPO | coNDICIONES
c2 i
Vivienda Hipermercado _
= | VU . o Centros En manzanas aisladas,
< Unifamiliar c3 . . . .
O o comerciales unicamente sobre via arteria
Corresponde a las zonas | & ] i rincipal o secundaria.
i 8 | ve |vivienda sifamiliar O | g |Superficies prnei
e la ciudad en las que se | & g comerciales
W
presentan Us0s | e .. o C7 |Supermercados Sobre Vias Vehiculares
; 3 Vivienda o
predominantemente ERR - o Local ] _ .
2 residenciales y actividades Multifamiiar S ce especializado En primer piso Localizados
g cofidianag que C9 |Pasaje comercial sobre via vehicular
'5 c.o_rnplemu.eman G_ 'Io C10 |Tienda En primer piso
O |vivienda sin generar ningdn 2 o
-
< |fipo de impacto. Estas 3 ‘cina
g areas estan al interior de a g $5 |Local ] _
5 los poligonos conformados = En primer piso
8 | porlamalla vial arterial de @ S6 |Taller
= —
la ciudad y en ellas puede fo] DE1 Recreacion y
existir la vivienda de uso E o deportes De Escale Urbana, con
mixto. H E DE2 |Educacién estacionamientos al interior del
g g predic y con Plon de
3 o | DE3 |Salud Implantacién o Regularizacién
z o aprobado por Planeacion.
S DE4 |Cultura
—— —

USO PRINCIPAL: Hipermercados, Centros Comerciales, Superficies
comerciales, supermercados, locales especializados, pasaje comercial, tienda,
superficie empresarial, local o edificacion especializada, oficina.

USO COMPLEMENTARIO: Vivienda Multifamiliar, Recreacion y Deporte,
Educacién, Salud, Cultura, Bienestar y Proteccion Social, Administracion y
Gobierno, Carga, transporte, y servicios publicos, seguridad y defensa
ciudadana.

EDIFICABILIDAD: Indice de Ocupaciéon: maximo 80% del area neta
urbanizable

(X
ACREDITADO
Direccion oficina: Calarca Q, Urbanizacién las Chambranas, manzana 3 casa #5

Teléfonos: wassaph 3162969379, fijo 7502065 Correo: wgavaluos@hotmail.com T A S



WILSON GARCIA

R - e
/AVISO DE INICIACION DEL TRAMITE A MINIS «

CURADOR URBANO N° 2 DE ARE ‘
Ing. JOSE ELMER LOPEZ RESTREPQ

~ Se advierte a terceros sobre |

: a iniciaci6 trami
tendiente a la expedi nacg

_ cién de la licencia
SOLICITUD DE LICENCIA: CONSTRUCCION MDA

N° RADICACION: 16-2-0681 FECHA RADICACION:
TITULAR: JOSE VICENTE RODRIGUEZ CARDONA
DIRECCION: LT 22 URBANIZACION LOS CAMBULOS
BARRIO / URBANIZACION : los cambulos

METROS CONSTRUCCION: 140.80 M?

El predio en referencia se le asigno licencia de construccion para uso
residencial de vivienda unifamiliar, de acuerdo a la licencia urbanistica
de construccion de obra nueva solicitada ante el curador Urbano N° 2
de la ciudad de Armenia, con numero de radicacion 16-2-0681, de fecha
18 de agosto de 2016, a nombre del senor José Vicente Rodriguez
Cardona, con un indice de construccion aceptada de 140.80 M2, pisos a
construir autorizados uno (1).

7.2 SERVICIOS BASICOS DEL SECTOR Y DEL PREDIO EN ESTUDIO:
El sector de ubicacion y el predio cuentan con redes de: acueducto
(EPA), alcantarillado (EPA), Energia (EDEQ), Gas (EFIGAS).

7.3 MEJORAS EXISTENTES EN EL LOTE DE TERRENO:

En la visita de Inspeccion ocular al predio efectuada el dia 22 de
septiembre de 2021, se visualizan construcciones relacionadas con
mamposteria en paredes en ladrillo farol, columnas y vigas de amarre,
puerta porton, un (1) cuarto. (Ver registro fotografico).

7.4 ALUMBRADO PUBLICO DEL SECTOR: Posteria a intervalos, Buen
estado

7.5 ACABADOS INTERNOS Y EXTERNOS: No posee, encerramiento en
obra negra.

7.6 ANDENES: Frente al lote no posee

7.7 SERVICIOS PUBLICOS: Servicios de energia por Edeq, con un
contador independiente.

7.8 DISTRIBUCION ARQUITECTONICA INTERNA DEL LOTE:
Un lote; con una construccion de un cuarto 3 x4 = 12 m2. (€

ACREDITADO
Direccion oficina: Calarca Q, Urbanizacién las Chambranas, manzana 3 casa #5
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7.9 AREAS: «

Area Lote de terreno = 176,00 m?
FUENTE DE CONSULTA: Certificado de tradicion.

DESCRIPCION AREA CONSTRUIDA AREA M2
Area construida, cerramiento; y un (1) = 70.00 m2
cuartode 3 x4 =12 m2.
FUENTE DE CONSULTA: Certificado Catastral, Igac, y construcciones en el dia de la
visita.

7.10 FUNCIONALIDAD DE LA CONSTRUCCION:

Actualmente no es funcional debido a su estado debido a la cantidad de
maleza, falta de tecnificacion, y abandono, la construccion esta siendo
objeto del deterioro por las aguas lluvias.

7.11 MEJOR USO ACTUAL Y FUTURO:
Para desarrollara proceso constructivo de vivienda familiar.

8. LINDEROS

Los que se determinan en la escritura publica 1218 de fechalS de junio
2000, registrada en la Notaria Quinta de la ciudad de Armenia Quindio.
(Sic).

El lote # 22 de la Urbanizacién Los Cambulos tiene los siguientes linderos, ###
POR EL FRENTE: Con via de acceso a la Urbanizacién, POR UN COSTADO:
Con El lote # 21 de Hernando Ospina, POR EL CENTRO: con el lote # 11, de
Raul Buritica, y POR EL OTRO COSTADO: Con predio de los comparecientes
partidores. ###

9. ENTORNO DEL INMUEBLE

9.1 SISTEMAS DE TRANSPORTE: El sector cuenta con un sistema de
red vial en buenas condiciones, el predio se encuentra cubierto por un
magnifico servicio de transporte, hace cobertura el sistema de buses,
busetas, en rutas a los diferentes barrios del Municipio de Armenia, y
otros servicios especiales como son taxis, en concordancia con los planes
de desarrollo.

9.2 ACTIVIDADES PREDOMINANTES: El sector dentro del cual se
encuentra el inmueble objeto del avaluo, es un sector cuya destinacion
actual es residencial y comercial general, en este sector se encuentra
ubicados conjuntos residenciales, supermercados, infraestructura para
eventos deportivos y culturales, restaurantes de comidas, colegio
Camara Junior sede Ciudad Milagro, entre otros.

(€
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9.3 INFRAESTRUCTURA URBANISTICA: La infraestructura urbanistica
Es buena, preservando vias internas en muy buen estado de
Conservacion.

9.4 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: Buenas segun el
comportamiento econémico actual.

9.5 ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA: La estratificacion se
encuentra determinada en el plano censal como estrato Socio-
Economico tres (E-3).

9.6 ESTADO DE LA INFRAESTRUCTURA URBANISTICA DEL
SECTOR.

Andenes. En buen estado
Sardineles. | En buen estado
Alumbrado

Bueno, postes de iluminacién situados a distancias adecuadas.

publico.
Redes de | Acueducto | Alcantarillado | Energia | Gas natural
servicios eléctrica
publicos.
Si Si Si Si

El lote de terreno tiene instalados los servicios de agua y energia con un
contador independiente para cada uno de ellos.

9.7 EQUIPAMIENTO URBANO.

Supermercados Si
Parques San José Si
Glorietas y jardines Si
Instituciones Si
Educativas

Centros deportivos Si
Senalizacion vial Si
Avenidas Si

9.8 SERVICIOS PUBLICOS DEL SECTOR: Por tratarse de un sector de
desarrollo urbano cuenta con buena infraestructura, con buena
proyeccion futura a nivel de modernizacion de redes, incluyendo la fibra
optica.

10.- ESPECIFICACIONES DEL TERRENO

TOPOGRAFIA:  Presenta en general una topografia promedio plana.
FICHA TECNICA Y FORMA: Forma Rectangular
UBICACION: Esquinero

CAPACIDAD DE CARGA: Se desconoce, no se anexo estudio de suelos. —
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| 11.- CONCEPTO DIVISION MATERIAL DEL INMUEBLE | «

LA DIVISION MATERIAL Y LA PARTICION:

El inmueble en estudio valuatorio, ubicado en Barrio Los Cambulos
Calle 32 N° 27-78, de Armenia Quindio, NO ES SUSCEPTIBLE DE
DIVISION MATERIAL Y DE PARTICION, respecto a que en caso de que
se llegare a realizar, no cumple con las normatividad actual minima
establecida para el suelo del predio urbano (P.O.T), segun las
especificaciones establecidas en la ficha normativa de este sector, y no
se podria conservar como unidades habitacionales residenciales
individuales de cada seccién, ademas de la cantidad de propietarios
existentes.

12.- NORMATIVIDAD ‘

CONTENIDO
Acuerdo Municipal
No. 019 de 2009 "POR MEDIO DEL CUAL SE
ADOPTAEL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO
P // DE ARMENIA, PARA EL PERIODO
2009-2023, ARMENIA CIUDAD
p o ’r = _ DE OPORTUNIDADES
A b - PARALAVIDA"
Cludad de Opor‘tumdades para ta \/|da

13.- SUSTENTACION DEL AVALUO

Para la determinacion del justo precio, ademas de todo lo anteriormente
descrito en el presente avalio comercial, se han tenido en cuenta las
siguientes variables endogenas y exogenas que influyen directamente
sobre el precio y para su calificacion; estos son los siguientes:

e Oferta y demanda del inmueble en el sector especifico o con otros
sectores similares, Método de encuestas directas y de comparacion.
Localizacion dentro del sector

La reglamentacion de la zona y del predio particularmente

Servicios publicos

Posibilidades de valorizacion.

(X
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e Las condiciones actuales de oferta y demanda de la zona de «
inmuebles de alguna manera comparable con el que es objeto del
presente avaluo.

e Nivel socioeconémico de los pobladores del sector o sus alrededores.

e Vetustez y calidad de la construccion y su estado de conservacion
(estado de habitabilidad).

e Estado actual

e Uso.

14.- CALCULO DE VALOR COMERCIAL

Para madurar y cuantificar el valor comercial del metro cuadrado de la
propiedad en estudio; se ha efectuado en el sector un estudio
inmobiliario de mercado, se han verificado los listados sistematizados
de WG avaluos, paginas electronicas como son: OLX, metro cuadrado,
finca Raiz, visitas al lugar de ubicacion y sus alrededores, con los
vecinos del sector, y la experiencia del perito avaluador, entre otros.

Actualmente en este sector de la ciudad se encuentran varios inmuebles
de similares caracteristicas para la venta, igualmente en las
edificaciones vecinas, lo que permite la homogenizacion de valores de
metro cuadrado.

Lotes de terreno para la venta consultados en el sector occidental
de la ciudad de Armenia.

El sector de wubicacion del lote N° 22, no ha cambiado sus
caracteristicas extrinseca e intrinsecas, al igual no se han realizado
obras de infraestructura que afecten o valoricen el bien inmueble, todo
continua igual respecto al mercado inmobiliario, y a los valores de la
oferta y la demanda de este tipo de lotes, respecto al avalué anterior.

Descripcion Area m2 Valor m2 Valor pedido
Lote Cra 28 N° 32-36 180 $ 555.556 $ 100.000.000
Lote Cra 28 N° 32-69 170 $529.412 $ 90.000.000
Lote Calle 36 N° 33-12 175 $ 371.429 $ 65.000.000
Lote Cra 30 N° 35-18 190 $473.684 $ 90.000.000
Sumatoria 715 $ 345.000.000
PROMEDIO: 178,75 $ 86.250.000
Coeficiente de variacion 400%
Valor adoptado por metro cuadrado 48251748%
mayor rango $ 100.000.000
menor rango $ 65.000.000
desviacion estandar $12.930.101

Valor adoptado por M2 (Catrocientos ochenta y dos mil

482.517
quinientos diecisiete Pesos M/ te) $ «
- AT rREDITAD O
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15.- METODO VALUATORIO EMPLEADO: «

15.1 METODO COMPARATIVO

Contenido en la resolucion 620 de 2008 del Igac.

Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avaltio. Tales ofertas o transacciones
deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

Es una técnica valuatoria, que busca establecer el valor comercial
mediante la investigacion de mercado de oferta y transacciones de
inmuebles con similares caracteristicas al que se avalia, con el fin de
clasificar cada uno para asi llegar a los rangos promedios y ubicar el
predio en estudio en este intervalo para definir el valor comercial. Tales
ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

15.2 METODO DE COSTO DE REPOSICION

En este método se investigan los costos directos y totales para la
construccion de un inmueble similar y de acuerdo con la edad del bien
se deprecia para asi llegar a un valor aproximado.

Para hallar el valor unitario de construcciones usadas, el punto de
partida sera siempre determinar el Valor de Reposicion o Valor de
Construido Nuevo. El valor de la construccion usada parte del valor
determinado para la construccion nueva a la cual se le aplica un factor
de depreciacion.

El valor de reposicion se obtiene a partir de ejercicios de costos y
presupuestos para la construccion nueva de la edificacion;
desagregando el analisis por capitulos constructivos, se calculan los
costos directos y totales y se presentan en publicaciones especializadas,
en las que se muestran datos tanto de costos unitarios como de costos
totales.

Se entiende por depreciacion, la pérdida de valor o de precio de la
construccion por causa del uso y del tiempo. Existen tres clases de
Depreciacion; La Depreciacion Fisica o por edad, la Depreciacion por
estado de conservacion y la Depreciacion funcional.

e
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La depreciacion fisica que corresponde al uso por tiempo tiene una
directa relacion con la edad de la construccion. Con el uso de una
construccion se presenta un desgaste que debe ser calculado de

acuerdo con la edad de la construccion y el tiempo esperado de vida util

de dicha edificacion. Intimamente ligada con la anterior es la
depreciacion por estado de conservacion, la cual no se encuentra ligada

a la edad, sino al mantenimiento del cual ha sido objeto la
construccion.

La depreciacion funcional, corresponde a la inadecuada explotacion del
inmueble segiin las expectativas de uso que se requiere. Para la
aplicacion del método en el caso de las construcciones del inmueble
objeto de avaluo, debido a que las construcciones se encuentran
acordes con el uso, solamente se tendran en cuenta las depreciaciones
fisicas y por estado de conservacion.

15.3 METODO DE DEPRECIACION DE ROSS HEIDECKE:
PARA CONSTRUCCIONES.

El método de Ross Heidecke ha sido disenado exclusivamente para
calcular la depreciacion en la valoracion de construcciones, teniendo
como ventaja sobre otros métodos, la consideracion del estado de
conservacion de las mismas; permitiendo calcular una depreciacion
mas acorde con la realidad, de acuerdo a su estado y edad.

Tabla de Ross-Heidecke

La formula que se aplicara para la depreciacion fisica sera:

Va= VR - (VR-Vr) K

Siendo:

Va: valor actual

VR: valor de reposicion o costo de reposicion bruto.

Vr: valor residual

K: coeficiente segun porcentaje de vida transcurrida y estado. Tabla de
Ross-Heidecke.

Como referencia principal en el mercado inmobiliario del sector se ha
tenido en cuenta ademas varios inmuebles de similares caracterizas que
homogenizan intrinsecamente y extrinsecamente con el inmueble en
estudio, y que actualmente se encuentran en venta en el sector, del
inmueble en estudio, para establecer valores de referencia de mercado.

Ademas se han tenido en cuenta aspectos relevantes como:

= Ubicacion en el sector de la ciudad de Armenia
= Grado de Comercializacion

= Grado de Valorizacion

= Estado de Conservacion

3 «
* Acabados internos y externos Ao
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= Diseno arquitectonico.
» Uso actual

= Relacion frente a fondo
= FEstado actual

15.4 METODO DE COSTO DE REPOSICION

Articulo 3°.- Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avaltio a partir de estimar el costo total de la
construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciaciéon acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el
valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la siguiente férmula:

En este método se investigan los costos directos y totales para la construccion
de un inmueble similar y de acuerdo con la edad del bien se deprecia para asi
llegar a un valor aproximado.

Para hallar el valor unitario de construcciones usadas, el punto de partida sera
siempre determinar el Valor de Reposiciéon o Valor de Construido Nuevo. El
valor de la construccién usada parte del valor determinado para la construcciéon
nueva a la cual se le aplica un factor de depreciacion.

El valor de reposicion se obtiene a partir de ejercicios de costos y presupuestos
para la construccién nueva de la edificacion; desagregando el andlisis por
capitulos constructivos, se calculan los costos directos y totales y se presentan
en publicaciones especializadas, en las que se muestran datos tanto de costos
unitarios como de costos totales.

Se entiende por depreciacion, la pérdida de valor o de precio de la construccién
por causa del uso y del tiempo. Existen tres clases de Depreciacion; La
Depreciacion Fisica o por edad, la Depreciacién por estado de conservacion y la
Depreciacién funcional.

La depreciaciéon funcional, corresponde a la inadecuada explotaciéon del
inmueble segtin las expectativas de uso que se requiere. Para la aplicaciéon del
método en el caso de las construcciones del inmueble objeto de avaltio, debido a
que las construcciones se encuentran acordes con el uso, solamente se tendran
en cuenta las depreciaciones fisicas y por estado de conservacion.

15.5 DESCRIPCION DEL SISTEMA CONSTRUCTIVO:
Sistema tradicional para la construccion.

©
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Conformado por columnas, vigas, cerramiento en mamposteria de ladrillo sin
revoque, pisos en tierra.

15.6 DISTRIBUCION ARQUITECTONICA DEL PREDIO:

= Un (1) lote de terreno con cerramiento en ladrillo farol.

* Un (1) cuarto pequefio de 3 x 4 = 12 m2, en ladrillo con revoque sin
acabados de estuco y pintura, cubierta en teja de fibrocemento, puerta
metdlica, y una ventana, en regular estado.

15.7 VALOR DE LA CONSTRUCCION:

Para el valor de la construccién se utilizé el Método de Costo de Reposicion,
para lo cual se aplic6 el valor de construcciéon de viviendas unifamiliares,
referenciados en la revista especializada Construdata, a este valor se le aplica la
depreciacién Fisica y la depreciacién por estado de conservacion, se utilizaron
las ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Ross y Heidecke.

15.8 TABLA DE ROSS Y HEIDECKE

1.0 EXCELENTE

1.5 MUY BUENA

2.0 BUENA

2.5 NORMAL

3.0 REGULAR

3.5 MALO

4.0 MUY MALO

4.5 DEMOLICION
5.0 IRRECUPERABLE

Primera fila, determina el estado del bien (2), la segunda fila determina el
porcentaje aplicar de acuerdo a la vetustez, segtin el siguiente orden.

L% [ 1 [ 156 [ 2 [ 25 | 3 [ 35 | 4 [ 45 [ 5 |
| 5 2625 2656 508 105 2025 3495 5384 7585  1oqf)

(X
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15.9 APLICACION DEL METODO DE REPOSICION A NUEVO
METODO DE DEPRECIACION DE ROSS HEIDECKE: POR ESTADO Y EDAD.

AVALUO COMERCIAL INMUEBLE URBANO
METODO REPOSICION A NUEVO DE LAS CONSTRUCCIONES ( Resolucion 620 de 2008 Igac)

Solicitante : Dr. NELSON CRUZ, CC # 6°477.964, TP. 73085
Fecha Informe: 24/05/2021 | AREA CONSTRUIDA M2 | 70,00
Direccion: INMUBLE LOTE N° 2 (BARRIO LOS CAMBULOS, calle 32 N° 27-78 ) Armenia Quindio

Fuente de consulta CONSTRUDATA N2 199 septiembre 2021 colombia

INDICE DE COSTOS: Procesa los presupuestos completos para diferentes tipos de construcciones evolucion co,mtru data
- INECER

de costos en conjunto, consulta de constructores yavaluadores de colombia.

COSTOS DIRECTOS Exclusivo del trabajo de campo (matriales, mano de obra, y herramientas
COSTOS INDIRECTOS Impuestos garantias, conexién de servicios publicos, honorarios, etc.
COSTOS TOTALES Suma de costos directos e indirectos, no se incluye valor del lote, ni costos financieros.
ESPECIFICACIONES Descripcion para cada prototipo, especialmente cimentacion, ascensor, acabados, etc.
calculo valor construccion para vivienda UNIDAD FAMILIAR MEDIO de uno (1) y dos (2) pisos)
Manposteria estructural valor m2
cimentacion tradicional costo directo
$443.898
Zapatas
Columnas costo indirecto
Vigas ALU ] 15% $66.584
manposteria en ladrillo VALOR M2
CONSTRUIDO

mortero de piso
puerta metalica

DIRECTO

$ 443.898

. $510.482

$510.482
ventanas metalicas
Administracién, Imprevistos
y utilidad A.LU

obra blanca

total reposicion del area construida OBRA NUEVA 100% $35.733.740

DEPRECIACION POR EDAD Y CONSERVACION TABLA DE FITO Y CORVINNI

COSTO DIRECTO

Vida util o tecnica Afios 100
Edad aproximada de la construccion Afos 5
Vida remananete de la construccion Afos 95
Porcentaje de edad a depreciar Afos 5
Estado de conservacion de la construccion dela5s 4

Depreciacion acumulada en el tiempo 34,95% $12.488.942

CALCULO DE VALOR DE LA CONSTRUCCION VALOR ACTUAL O PRESENTE

Valor de reposicion area construida a nuevo $35.733.740
Menos (-) depreciacion aumulada segun la tabla de Fitto y Corvinni $23.244.798
Valor m2 depreciado $332.069
VALOR TOTAL DE LA CONSTRUCCION ACTUALIZADO O PRESENTE $23.244.798

Son: veintitres millones doscientos cuarenta y cuatro mil setecientos noventa y ocho pesos m/te

15.10 OBSERVACIONES IMPORTANTES A LA VALUACION:

> En La diligencia de inspeccion ocular efectuada al inmueble el dia 22 de
septiembre de 2021, se visualizé que el inmueble se encuentra en estado
de abandono total, enmalezado, y sus construcciones se encuentran
afectadas por la lluvia y la humedad, visualizdndose arboles que han
crecido en su interior.

> Estado general del inmueble REGULAR ESTADO, requiere
reparaciones importantes.

> de acuerdo a mi criterio profesional, y a la aplicacién del METODO DE
DEPRECIACION DE ROSS HEIDECKE: POR ESTADO Y EDAD;
arrojo una depreciacién correspondiente a un estado cuatro (4)
clasificacion R (regular) con un porcentaje de depreciaciéon de 34,95%,
(porcentaje segun vida transcurrida de 5 anos
aproximadamente, viéndose afectado notablemente por falta

de mantenimiento y obsolescencia). «©
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Por las razones anteriormente expuestas, y de acuerdo a mi criterio profesional «
y a la aplicacion del METODO DE DEPRECIACION DE ROSS HEIDECKE:
POR ESTADO Y EDAD; se ha castigado con un detrimento de depreciacién
correspondiente a estado cuatro (4) clasificacion D de un 32.20 %.,
relacionado al coeficiente de depreciacion K = (coeficiente segun
porcentaje de vida transcurrida).

» la diligencia de Inspeccion Ocular no se registraron
inconvenientes, la diligencia fue acompanada por el Sr. JAVIER
PORFIRIO BUENO SANCHEZ, secuestre del inmueble quien
facilito el ingreso.

» No se visualiza que se estén efectuando mejoras al lote de terreno;
hasta la fecha de la visita, no se encuentra habitado.

16, GALCUL® [DIE VALOR PARA AJVSTHE

UNA VEZ APLICADOS LOS METODOS VALUATORIOS CORESPONDIENTES, YA
MENCIONADOS ANTERIORMENTE, SE REVELAN LOS VALORES OBTENIDOS PARA EL
BIEN INMUEBLE CON NUMERO DE MATRICULA: 280-30048, Y CODIGO CATASTRAL
INMUEBLE N° 630010103000001800001000000000, BARRIO LOS CAMBULOS, calle 32
N° 27-78 denominado en el certificado de tradicion como “LOTE 22 URBANIZACION
LOS CAMBULOS, ASI:

DESCRIPCION AREA TOTAL VALOR VALOR TOTAL
EN mt? METRO
CUADRADO
Lote de terreno 176.00 mt? $482.517,00 $84.922.992
Construccion 70.00 mt? $332.069 . $23.244.830
TOTAL AVALUO | | 5108°167.822

SON: CIENTO OCHO MILLONES CIENTO SESENTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS
VEINTIDOS PESOS M/TE.

FACTORES de ajuste APLICADOS AL AVALUO COMERCIAL RESULTANTE DEL
METODO COMPARATIVO DE MERCADO, PARA EL INMUEBLE UBICADO EN calle
32 N° 27-78 denominado en el certificado de tradicibn como “LOTE 22
URBANIZACION LOS CAMBULOS ARMENIA OQUINDIO, ACTUALIZACION DE
VALORES, USO HABITACIONAL.
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Factor de Negociacion. - corresponde a la correccion que se realiza por
la diferencia que existe entre el valor de oferta de una operacion y el

precio de cierre de la misma, sobre la base Unicamente de una
negociacion a precio de contado (en efectivo), en condiciones normales

en donde el vendedor y comprador actuan libremente y sin presiones.

AJUSTE
COMERCIAL HABITACIONAL INDUSTRIAL
1.00 a 0.80 1.00 a2 0.75 1.00a 0.70

Factor de Ubicacion (Fub): Este factor dependera de la posicion del
terreno en estudio dentro de la manzana en que se ubica, considerando
el numero de frentes y su relacion con el mercado inmobiliario
respectivo.

AJUSTE
TIPO DE PREDIO COMERCIAL HABITACIONAL INDUSTRIAL
Terreno oculto sin frente 1.00 a 0.50 1,10 a 0.70 1.00 a 0.80
Terreno intermedio 1 frente 1.00 1.00 1.00
Terreno en esquina 2 frentes 1.05 a 1.30 1.05a1.15 1.05a 1.05
Terreno cabecero 3 frentes 1.05a 1.35 1.05a 1.20 1.05a1.10
Terreno manzanero 4 frentes 1.05a 1.50 1.05a 1.30 1.05a 1.20

Factor de Frente (FFr): Corresponde al ajuste aplicable a la dimension
del o los frentes de un terreno con relacion a los lotes tipo de la
manzana.

AJUSTE
TIPO DE FRENTE COMERCIAL HABITACIONAL INDUSTRIAL
Frente mayor al terreno tipo 1.10 a 1.50 1,05 a 1.30 1.05 a 1.20
Frente igual al terreno predominante 1.00 1.00 1.00
Frente menor al terreno 0.90 a 0.50 0.95a 0.70 0.95 a 0.85
predominante
FACTOR FACTOR
VALOR NEGOCIACION | NEGOCIACION | FACTOR DE FACTOR VALOR

DESCRIPCION | COMERCIAL | AREAEN M2 | RESIDENCIAL | COMERCIAL FRENTE | UBICACION | HOMOGENIZADO

LOTE $108.167.822 176,00 1,00% 1,00% 1,05% 1,00% $112.548.619

17.- VALOR INTEGRAL FINAL

DESCRIPCION AREA | VALOR M2 RNV 0) &I\ yyoc) ¥\

Total Avalué ajustado afo | 176,00 | $639.477,35 EIRPRLEN NS
2021.

Son: CIENTO DOCE MILLONES QUINIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL QUINCE
PESOS M/TE.
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Escritura publica
Certificado de tradicion
Pagina electronica Igac
Resolucion 620 Igac.
certificado catastral

| 19.- CERTIFICACION DEL AVALUO \

En cumplimiento de lo dispuesto por el articulo 226 del C. General del
Proceso, me permito entregar la informacion exigida por la norma, lo
cual hago de la siguiente manera:

1. Nombre completo y apellidos de quien rinde el dictamen y de
quien participé en su elaboracion.

» WILSON GARCIA PACHON.
2. La direccion, el naimero de teléfono, nimero de identificacion y
los demas datos que faciliten la localizacion del perito.

» WILSON GARCIA PACHON, C.C. N° 9778895 de Calarca Quindio

R.A.A - AVAL 9778895 / Celular: 3162969379

3. La profesion, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien
rinde el dictamen y de quien particip6o en su elaboracion. Deberan
anexarse los documentos idoneos que lo habilitan para su ejercicio,
los titulos académicos y los documentos que certifiquen 1Ila
respectiva experiencia profesional, técnica o artistica.
La profesion del suscrito perito es: PERITO AVALUADOR
PROFESIONAL, lo cual se acredita con fotocopia del correspondiente
titulo profesional expedido por Registro Abierto de Avaluadores (R.A.A).
4. La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del
peritaje, que el perito haya realizado en los ultimos diez (10) aios,
si las tuviere.
Me permito informar que no he realizado publicaciones en relacion con
la material objeto de este peritaje durante los ultimos diez (10 anos).
5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o
en los que haya participado en la elaboracion de un dictamen
pericial en los ultimos cuatro (4) afios. Dicha lista debera incluir el
juzgado o despacho en donde se presentd, el nombre de las partes,
de los apoderados de las partes y la materia sobre la cual verso el
dictamen.
Anexo al presente el listado de los procesos en donde he sido designado
como perito durante los ultimos cuatro anos y he rendido la
correspondiente experticia
Manifiesto que fui designado como perito dentro del proceso de la
referencia con destino al Juzgado Cuarto Civil Municipal de Armenia
Q., radicado bajo el No. 2017-00291-00, y cuyo objeto de la pericia .o
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consistio en establecer el valor comercial del inmueble actualizando el
avalu6 anterior de fecha a precios actuales del ano 2019, teniendo en
cuenta la Diligencia de Inspeccion ocular desarrollada en el predio, y
verificacion del mercado inmobiliario del sector.

6. Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la
misma parte o por el mismo apoderado de la parte, indicando el
objeto del dictamen.

Nunca he sido designado como perito en otro proceso anterior donde
hubieran estado las mismas partes o la misma apoderada del
solicitante.

7. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo
50, en lo pertinente.

Manifiesto que no me encuentro incurso en ninguna de las causales
previstas en el articulo 50 del C. General del Proceso.

8. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e
investigaciones efectuados son diferentes respecto de los que ha
utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos que versen
sobre las mismas materias. En caso de que sea diferente, debera
explicar la justificacion de la variacion.

En términos generales en los dictamenes periciales que he rendido en
relacion con bienes inmuebles se utiliza siempre el sistema de estudio
de titulos y documentos que brinde informacion sobre los predios, en
primer orden; apoyado Resolucion 620 de 2008. Descripcion: Por la
cual se establecen los procedimientos para los avaluios ordenados
dentro del marco de la Ley 388 de 1997. Este documento es de tipo
Resoluciones y pertenece a Normatividad del Marco Legal de la Entidad.
9. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e
investigaciones efectuados son diferentes respecto de aquellos que
utiliza en el ejercicio regular de su profesion u oficio. En caso de
que sea diferente, debera explicar la justificacion de la variacion.
Declaro que los examenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados, no son diferentes respecto de aquellos que utilizo
normalmente en el ejercicio regular de mi profesion, especialmente si se
trata de establecer el valor comercial de un inmueble o de mejoras,
entre otros.

10. Relacionar y adjuntar los documentos e informacion utilizados
para la elaboracion del dictamen.

Los documentos e informacion utilizados para la elaboracion del
presente dictamen son los que a continuacion relaciono:

a). Certificado Catastral Nacional #5349176, predio identificado con la
matricula  inmobiliaria  No. 280-30048 'y ficha  catastral
No. 630010103000001800001000000000 b) Fotocopia de
los Certificados de tradicion de la oficina de Registro de Instrumentos
publicos c) Escritura publica.
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De esta manera dejo rendido el informe de dictamen pericial y avaluoé
comercial, el cual coloco a disposicion del Dr. NELSON CRUZ, TP
73085; del JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE ARMENIA
QUINDIO, proceso N° 2017-00291-00, y de las partes interesadas en el
mismo, esperando haber interpretado en forma ecuanime el encargo
valuatorio.

Nota: De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de
marzo 8 de 2000 y con el articulo 19 del decreto 1420 de junio de 1998,
expedidos por el Ministerio de desarrollo Econémico, el presente avaluo
y peritaje tiene una vigencia de un (1) ano, a partir de la fecha de
expedicion de este informe.

Cordialmente,

|‘ | 4#" ) ( \ r,,‘:_ '<::)
)~ o VXD -~ —
\ | o\ N

S i T

£, SI0J5H NT 00 4040013

Ty

WILSON GARCIA PACHON

Perito Avaluador profesional

CC N°97778.895

Registro Abierto de Avaluador R.A.A/AVAL-9778895 (A.N.A)
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«©

ACREDITADO

Direccion oficina: Calarca Q, Urbanizacién las Chambranas, manzana 3 casa #5
Teléfonos: wassaph 3162969379, fijo 7502065 Correo: wgavaluos@hotmail.com

ORGANISMO NACIONAL DE
HEDTTACION DE COLOMBIA



WILSON GARCIA

21.- ALGUNOS DE LOS PROCESOS QUE HE PARTICIPADO COMO
PERITO AVALUADOR

JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE CALARCA QUINDIO

DEMANDADO: BRAYAN DAVID CHAGUENDO

DEMANDANTE: LEONEL LOPEZ LOPEZ

OBJETO DEL AVALUO: DETERMINAR EL VALOR COMERCIAL MEJORAS
PROCESO: REINVICATORIO

RADICADO: 00113-17

APODERADO JUDICIAL: Dr. JOSE ALBEIRO CASTILLO TURRIAGO
PERITO AVALUADOR: WILSON GARCIA PACHON. R.A.A /AVAL 9778895

JUZGADO: SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL CALARCA QUINDIO

PROCESO: EJECUTIVO MIXTO

DEMANDANTE: ZORAIDA GIRALDO CARDONA
DEMANDADO: MARIA BLANCA MARULANDA DE GONZALEZ
RADICACION: 00222 - 2012

APODERADO JUDICIAL DTE: DR. JOSE DAVID VALENCIA C

PERITO VALUADOR: WILSON GARCIA PACHON

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE SALENTO QUINDIO

DEMANDANTE: GIOVANNY ULISES GALINDO TIJARO
DAMANDADO: SEBASTIAN CASTANEDA VALENCIA
REFERENCIA: EJECUTIVO HIPOTECARIO

RADICADO: 2015-00022-00

APODERADO JUDICIAL DTE: Dr. LUIS EDUARDO MORA BOTERO
APODERADO JUDCIAL DDO: Dr. JHON FABIO GONZALEZARREDONDO
PERITO AVALUADOR: WILSON GARCIA PACHON- R.A.A/AVAL 9778895

JUZGADO PRIMNERO CIVIL MUNICIPAL EN ORALIDAD CALARCA

DEMANDANTE: BEVERLY YULIETH SALAZAR GUTIERREZ
DEMANDADO: HEREDEROS INDETERMINADOS DE JESUS SALCEDO
REFERENCIA: PROCESO DIVISORIO

RADICADO: 631304003001-2015-00501-00

APODERADO JUDICIAL DTE: Dr. RAFAEL FERNANDO GIL SIERRA

APODERADO JUDICIAL: DR. MARIO ALBERTO GARCIA OSPINA

PERITO AVALUADOR: WILSON GARCIA PACHON R.A.A /AVAL9778895

JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL CALARCA

DEMANDANTE: INES ARIAS MORALES

DEMANDADO: MIGUEL LEMUS ARIAS

PROCESO: DIVISORIO — VENTA DE COSA COMUN

RADICADO: 2017-0068

APODERADO JUDICIAL DTE: Dra. MARIA LIBIA RAMIREZ

APODERADO JUDICIAL DDO: Dr. FRANCISCO JAVIER GONZLAEZ SANCHEZ

PERITO AVALUADOR: WILSON GARCIA PACHON R.A.A /AVAL 9778895

JUZGADO SEGUNDO DE FAMILIA ARMENIA

DEMANDANTE: SANDRO VELEZ PENUELA

DEMANDADO; MARIA CRISTINA CAMACHO VARON

PROCESO: DILIGENCIA DE INVENTARIOS, AVALUOS, Y DEDUDAS DE LA SOCIEDAD
CONYUGAL.

RADICACION: 2014-00621

APODERADO JUDICIAL DTE: Dr. JOSE ALBEIRO CASTILLO TURRIAGO.

PERITO AVALUADOR: WILSON GARCIA PACHON. R.A.A/AVAL 9778895

JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICPAL DE CALARCA

DEMANDANTE: JOSE DEIVER MORALES
DEMANDADO: PEDRONEL ANTONIO OSORIO VALENCIA
PROCESO: EJECUTIVO
RADICADO: 2016-00269
APODERADO JUDICIAL: EN CAUSA PROPIA (JOSE DEIVER MORALES)
PERITO AVALUADOR: WILSON GARCIA PACHON R.A.A/AVAL 9778895.
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JUZGADO CUARTO DE FAMILIA ARMENIA

DEMANDADO: ALBERTO ALFONSO OBANDO HERRERA

DEMANDANTE: PAOLA ANDREA SARRIA SIERRA

RADICADO: 201700295

PROCESO: LIQUIDACION DE BIENES DE LA SOCIEDAD CONYUGAL
APODERADO JUDICIAL: Dra. GLORIA MARCELA BALLEN CERON

PERTIO AVLAUADOR: WILSON GARCIA PACHON R.A.A /AVAL9778895

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO ORALIDAD ARMENIA

DEMANDANTE: TAYRON POER HOLGUIN LONDORNO

DEMANDADOS: JULIAN BUENDIA VASQUEZ Y CARLOS ALBERTO GOMEZ BUEN DIA
PROCESO: PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO
RADICACION: 63-001-31-03-002-2017-00008-00

APODERADO JUDICIAL DDO: Dra. GLORIA MARCELA BALLEN CERON

APODERADO JUDICIAL DTE: Dr. TODORO ADOLFO BENAVIEDEZ VANEGAS

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO ARMENIA

DEMANDANTE: JORGE IVAN CASTANO JIMENEZ

DEMANDADOS: HERNAN ALBERTO CASTANO GALLEGO, BLANCA SONIA CASTANO

GALLEGO, MARTHA CECILIA CASTANO GALLEGO, ORIANA DEL MAR
CASTANO PARRA .

PROCESO: SUCESION INTESTADA

RADICADO: 63001.31.03.001.2018.00182.00

APODERADO JUDICIAL DDOS: Dr. JHON JAIRO CIRO CASTANO Y Dra. FABIOLA ECHEVERRY PALACIOS
PERITO AVALUADOR: WILSON GARCIA PACHON R.A.A/ AVAL 9778895

JUZGADO SEGUNDO EN ORALIDAD CALARCA

DEMANDADO: JORGE HERNAN QUINTANA

DEMANDANTE: MARIA ADALFIA QUINTANA DE RODRIGUEZ

PROCESO: DIVISORIO VENTA DE LA COSA COMUN

RADICADO: 2018-00045

APODERADO JUDICIAL DTE: Dr. ALONSO GOMEZ NORENA

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO ARMENIA

DEMANDANTES: LUIS ELIECER CIRO OSORIO — GUILLERMO DE JESUS OSORIO PATINO Y
CARLOS ALBERTO CIRO CASTANO.
DEMANDADOS: YUBAL YORDANY GARZON CHACON
PROCESO: REALIZACION ESPECIAL DE LA GARANTIA. (EJECUTIVO HIPOTECARIO)
RADICADO: 630013103003-2019-00035-00
APODERADO JUDICIAL DTE: Dr. JHON JAIRO CIRO CASTANO.
PERITO AVALUADOR: WILSON GARCIA PACHON R.A.A/ AVAL 9778895
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22.- DOCUMENTACION DE LA PROFESION - PERITO AVALUADOR

P
ﬁ‘ PERITO AVALUADOR ONAC
DE BIENES g

INMUEBLES URBANOS

LONIA CERTIFICACIONES

Wilson Garcia Pachon
C.C. 9.778.895

Certificado de Competencias laborales
Esquema-CE-E-02 bajo las normas:
TCL 110302002
NCL 210302001
NCL 210302002

PA-000184-17

Este carné es personal e intransferible y lo identifica como l
PERITO AVALUADOR DE BIENES INMUEBLES URBANOS
CERTIFICADO EN COMPETENCIAS LABORALES

Erika Liliana Cubillos Cadena
Representante Legal

SABER

LONJA CERTIFICACIONES

SABER LONJA CERTIFICACIONES podra anular el presente registro y perdera
vigencia el mismo, cuando el portador haga mal uso o pierda vinculos con
nuestra entidad.

Fecha de Aprobacion: 4 de Octubre de 2017

Fecha Ultimo Mantenimiento: 3 de Octubre de 2020

Fecha de Vencimiento: 3 de Octubre de 2021
CE-F-026

PA-000184-17
. EL ORGANISMO DE CERTIFICACION DE PERSONAS o-mq

SABER LONJA CERTIFICACIONES

Otorga certificado en competencias laborales a:

%Kﬂ// (6// 2ever . %’(///(/’//

ISO/IEC 17024:2012
16-OCP-001

CC. 9.778.89S

Quien cumple con los requisitos de competencia de la evaluacion de la conformidad de acuerdo al Esquema-CE-E-01 bajo las normas:

TCL 110302002 - NCL 210302001 - NCL 210302002

PERITO AVALUADOR DE BIENES
INMUEBLES URBANOS

AR

Fecha de Aprobacion:
Fecha Ultimo Mantenimiento:
Fecha de Vencimiento:

4 de Octubre de 2017
3 de Octubre de 2020
3 de Octubre de 2021

L

Erika Liliana Cubillos Cadena
Representante Legal
Saber Lonja Certificaciones

CE-F-026
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Registro Ablerto de Avoluadores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) WILSON GARCIA PACHON, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 9778895, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 14 de Febrero de 2018 y se le ha asignado el numero de
avaluador AVAL-9778895.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) WILSON GARCIA PACHON se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
« Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 14 Feb 2018  Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Transicion

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

« Certificacion expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente hasta el 03 de Octubre de 2021, inscrito en el Registro Abierto de
Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 62 paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALARCA, QUINDIO
Direccion: URBANIZACION LAS CHAMBRANAS MNA 3 # 5

Teléfono: 3162969379
Correo Electronico: wgavaluos@hotmail.com
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RAA

Registro Abierto de Avoluadores

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) WILSON GARCIA PACHON, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 9778895.

El(la) sefior(a) WILSON GARCIA PACHON se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b00e0a92

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Septiembre del 2021 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 4 de 4

e
ACREDITADO
Direccion oficina: Calarca Q, Urbanizacién las Chambranas, manzana 3 casa #5

Teléfonos: wassaph 3162969379, fijo 7502065 Correo: wgavaluos@hotmail.com b X



WILSON GARCIA

10
WS @raa M Uiy

% 1 g ¥
1 A 3
LY % £

A 4 2
.?_’

P en su nombre
La Corporacion Tecnoldgica Empresavial

Bebivamente autorizada por la Secretaria de Edhucacion de Bogotd,
Segiin Licencia de Funcionamiento N 11-0418 ve Diciembre de 2016

Teniendo en cuenta que

MWilsore Gaecia Suchcre

Y.L N9.778.895

Cumplio con log requigitos académicos exigidos por (a Lep p la Institucion
de Ehucacion para el Trabajo p el Degarrollo Bumans segiin
Regolucion de Programa N° 110507 ve 2019
[e oftorga el Certificado de Aptitud Grupacional como

@ecnico Laboral por Competenciag en
Avaliios

Bogotd, 27 de marso dve 2021
Libvo de Cerlificaciones N 16 Aecla N 050 Folio N 032

@1 pregente Diploma no requiere autenticacion de fivmas ni Registro ve Secretavia de Educacion,
gegitn Decreto 921 del 6 be Mapo de 1994 p 2150 el 5be Biciembre ve 1995 e la Pregidencia de la Wepitblica.
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CORPORACIAON TECNOLOGICA EMPRESARIAL
Institucion de Educacion para el Trabajo y Desarrollo Humano

e 8
DORPORADION [TECNDLGGIGA'
EMPRESARIAL

CERTIFICACION 032

En la ciudad de Bogota, a los veintisiete (27) dias del mes de marzo de 2021, se formalizé
la Certificacion a los Estudiantes de los diferentes Programas Técnicos Laborales. El
suscrito Representante Legal de la Corporaciéon Tecnolégica Empresarial, Institucion
de Educacion para el Trabajo y el Desarrollo Humano, aprobada y autorizada por la
Secretaria de Educacion del Distrito, segun LlcenCIa de Funcionamiento N° 11-0418 de
Diciembre de 2016.

Comprobada la situacion legal y académica de cada uno de los estudiantes que cursarony
aprobaron los estudios correspondientes a los diferentes programas Técnicos Laborales,
se procedio a otorgar el Certificado de Aptitud Ocupacional, al estudiante cuyos nombres,
apellidos y nimero de documento de identidad se relaciona a continuacion:

Wilson Garcia Pachon
Documento de Identidad N°9.778.895

Técnico Laboral por Competencias en
Avalios

Aprobado segun Resolucion N°- 110507 de 2019 S.E.D. con una intensidad de 768 horas

Es fiel copia tomada de Libro General de Certificaciones N> 16, Acta N> 050 de marzo
de 2021.

C.C. 37830733
Representante alegal

Bogota, 27 de marzo de 2021

No se requiere registro de Secretana de Educacion segun decreto 921 del 6 de Mayo de 1994 y 2150 del 5 de Diciembre de 1995,
de la Presidencia de la Republica.
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| 3
LA REPUBLICA DE COLOMBIA
Y EN SUNOMBRE

FUNDACION NUEVO MILENIO

PERSONERIA JURIDICA N° S-0021267
EN CONVENIO CON

PERSONERIA JURIDICA N° S- 0038590

Certifican a

ilson Barcia Pachon
&.&. 9.778.895

COMO

SEGUN EXAMEN Y CALIFICACION DE COMPETENCIAS EN
Vehiculos Terrestres
Maquinaria y Equipos
Topografia de Terrenos y Cartografia
Pian de Ordenamiento Territorial
Avaldos Urbanos y Rurales
Propiedad Horizontal
Reforma Urbana
Derecho Inmobiliario
Matematicas Catastrales
Administracién Inmobiliaria
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADOR
SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y OMERCIO
N #RPA
1005-5583
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LONJA DE COLOMBIA Lonja ds 1

Perito Qvaluavor Prolesional

/
OPERO UNEVAR %y orrera s <
TORG NERAL

NUEVO MILENIO

LONJA DE COLOMBIA
BOGOTA COLOMBIA

ORENO BALLEN
DIRECT ADMINISTRATIVA
6 DE SEPTIEMBRE DE 2012

Colonb |

Direccion oficina: Calarca Q, Urbanizacién las Chambranas, manzana 3 casa #5
Teléfonos: wassaph 3162969379, fijo 7502065 Correo: wgavaluos@hotmail.com
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LA CORPORACION UNIVERSITARIA DE CIENCIA Y DESARROLLO

“UNICIENCIA”
PERSONERIA JURIDICA N° 020/1996 M.E.N

En Convenio con

LA FUNDACION NUEVO MILENIO

PERSONERIA JURIDICA N° S-0021267
Y

LA LONJA DE COLOMBIA

PERSONERIA JURIDICA N° S- 0038590

CERTIFICAN A
Wilson Barcia Pachon
L. 9.778.895

Como

PERITO AVALUADOR INTEGRAL

Finca Raiz y Avaluos Inmobiliarios
Maquinaria Planta Y Equipo

Normas Internacionales NIIF

Por haber cursado, aprobado los estudios y programas exigidos,

se certifica con una intensidad de Setecientas horas (700)

; FOLIO 115 - LIBRO 560

DICIEMBRE 12 DE 2015
BOGOTA COLOMBIA

,\\ / : - /- ] \
MARIO ROPf}iO MUNEVAR GLORIA MORENO BALLEN
DIRECTOR GENERAL DIRECTORA ADMINISTRATIVA
FUNDACION NUEVO MILENIO LONJA DE COLOMBIA
k - —

(X
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Bepahio ALt de Asdaniitin e

Rama Judicial del Poder Publico h

Consejo Seccional de la Judicatura del Quindio
Direccion Ejecutiva Seccional de Administracion Judicial
e udiearura Oficina Judicial
Armenia Quindio

LA SUSCRITA JEFE DE LA OFICINA JUDICIAL
CERTIFICA:

Que WILSON GARCIA PACHON, identificado con la Cédula de Ciudadania Nro.
9.778.895, hace parte de la lista de Auxiliares de la Justicia para este Distrito Judicial de
Armenia, en la modalidad de: PERITO AVALUADOR DE BIENES INMUEBLES, BIENES
MUEBLES, SEGUROS, MAQUINARIA PESADA, AUTOMOTORES, DE DANOS Y
PERJUICIOS Y DE INTANGIBLES, cargo en el cual, de acuerdo con la ultima lista de
Auxiliares de la Justicia, aparece inscrito desde el primero (01) de octubre de dos mil seis
(2.0086).

Para constancia se firma en Armenia, Quindio, a los TRES (03) dias del mes de

noviembre de 2016.
MARIA ERNEﬁINA glz VASQUEZ

Jefe Oficina Judicial.

Meov.

Palacio de Justicia Oficina # 108- Teléfono # 741 20 43
Armenia - Quindio

(X
. L. _ . . ACREDITADO
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rAA VALUADORPROFESIONAL

Beghir At de Amdeniatie o

REPUBLICA, DL COLOMILA

El Servicio Nacional de Aprendizaje SENA

En Cumplimiento de la Ley 119 de 1994

Hace Consgar que
WILSON GARCIA PACHON
Con CEDULA DE CILDADANIA No. 9778895

Curso y aprobo la accion de Formacion
COSTOS Y PRESUPUESTOS PARA EDIFICACIONES MODULO I: GENERALIDADES
Con una duracién de 40 Horas

En testimonio de lo anterior se firma en Armenia a los Diecinueve (19) dias del mes de Noviembre de Dos Mil Diez (2010)

T o
o L 7 A T

UCIA SUINTERD OCAMPO
SUBDIRECTOR CENTRO PARA EL DESARROLLO TECHOLOGICO DE La CONSTRUCCION SGCV20102852421 18/11/2010
FEGIONAL QLINDIO Mo ¥ FECHA DE REGISTRO

Para verificar |a validez de este Certificado consulte la pégina bittpe//'sis senanirtual. educo
Resolucion 000484 del 06 de Marzo de 2006

'x, Lonja de Colombin
% Sreepe Srerveceredet

Pul. W SEEZEGS0 K 00 44500

Bogota, 4 de Diciembre de 2015

A QUIEN INTERESE
Tenemos el gusto de presentarle nuestra Institucion denominada, LONJA DE COLOMBIA,
creada en 2001, con Personeria Juridica Mo. S0038590 y certificado de existencia en la
camara de comercio N° 900.404.901-0

Somos una entidad sin animo de lucro que presta servicios en el campo de AVALUOS Y
PERITAJE PROFESIONAL con cobertura en 27 departamentos, buscando el beneficio,
desarrollo y mejor calidad de vida de los colombianos.

CERTIFICACION

LA LONJA DE COLOMBIA, se permite certificar que el sefior, WILSON GARCIA PACHON,
Identificade con Cédula de Ciudadania # 9.778.895 como PERITO AVALUADOR
PROFESIONAL, segin examen en formacion y calificacion actualizada a la fecha en
topografia de terrenos y cartografia, plan de ordenamiento territorial, inmuebles urbanos
y rurales, titularizacion de inmuebles, normas especializadas, propiedad horizontal ley
675, reforma urbana ley 1673 y ley 388, con REGISTRC DE AVALUADOR DE LA
SUPERINTENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO # 1005-5583, actuando como
representante de la LONJA DE COLOMBIA, como profesional independiente.

Ademas es afiliado VITALICIO por derecho propio a nuestra lonja, dando muestras de
IDONEIDAD ¥ CUMPLIMIENTO, en el desarrollo de su profesion.

Dada a solicitud de su entidad,

Cordialmente,

MARIO ROPERC MUNEVAR
PRESIDENTE NACIONAL
3204255208 3115914605

SEDE PRINCIPAL CRA 15 # 76-39 OF 501 BOGOTA COLOMBIA
TELEFONOS: 5331286 6361733 2561727 3115914605 3204255208
WWW.LONJADECOLOMBIAES.TL

e
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23.- ANEXO: |

La validez de este documento podra verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.colcertificado/

sun ?,:'l;'&‘,:,:i;‘g; OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARMENIA
PR CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 210921981548793313 Nro Matricula: 280-30048

Pagina 1 TURNO: 2021-280-1-88687
Impreso el 21 de Septiembre de 2021 a las 11:12:38 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 280 - ARMENIA DEPTO: QUINDIO MUNICIPIO: ARMENIA VEREDA: ARMENIA
FECHA APERTURA: 19-10-1979 RADICACION: 79-002971 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 17-10-1979
CODIGO CATASTRAL: 63001010301800001000COD CATASTRAL ANT: 01-03-0180-0001-000
NUPRE:

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN LOTE DE TERRENO CONSTANTE DE OCHO (8) METROS DE FRENTE A UNA VIA DE ACCESO A LA URBANIZACION LOS CAMBULOS, MARCADA
EN EL PLANO, POR VEINTIDOS METROS DE CENTRO, ALINDERADO ASI: POR EL FRENTE, CON VIA DE ACCESO A LA URBANIZACION LOS
CAMBULLOS, POR UN COSTADO, CON LOTE NUMERO VEINTIUNO DE HERNANDQ,OSPINA, POR EL CENTRO, CON EL LOTE NUMERO 11 DE RAUL
BURITICA, Y POR EL OTRO COSTADO, CON PREDIO DE LOS COMPARECIENTES PARTIDORES.---

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

VELEZ PALACIO VICENTE Y GUINGUE HERMANOS LTDA. ADQUIEREN POR COMPRAVENTA A LA SENORA ELVIA BOTERO DE SAENZ POR
ESCRITURA 1644 DE SEPTIEMBRE 22 DE 1945, OTORGADA EN LA NOTARIA DE MANIZALES, REGISTRADA EL 08 DE OCTUBRE DE 1945 LIBRO 1 PAR
TOMO 3 FOLIO 61 PARTIDA 1014.- LA SENORA ELVIA BOTERO DE SAENZ ADQUIRIO POR ADJUDICACION EN JUICIO DE SUCESION DEL SENOR
COSME BOTERO, MEDIANTE SENTENCIA # 5 DE FECHA 20 DE FEBRERO DE 1930, PROFERIDA POR EL JUZGADO SEGUNDO DEL CIRCUITO DE
ARMENIA, REGISTRADA EN ESTA OFICINA EL DiA 21 DE FEBRERO DE 1930 EN EL LIBRO DE CAUSAS MORTORIAS FOLIO 3 PARTIDA 5

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) LOTE 22 URBANIZACION LOS CAMBULOS

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 02-11-1961 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 2422 DEL 23-10-1961 NOTARIA 1 DE ARMENIA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 106 PARTICION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de d pleto)

DE: ALZATE GARCIA BEATRIZ

DE: ARCILA M. AMANDA

DE: ARIAS F. ROBERTO X
DE: ARIAS L. ANTONIO

DE: BETANCOURT D. LIBARDO

e
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.colcerificado/
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DE: BURITICA VALENCIA RAUL
DE: CANO O. OSCAR
DE: CARRERA HERNANDO
DE: CARVAJAL R. NOE
DE: CASTA\O U. ALFONSO
DE: CASTRO ANTONIO J.
DE: CEBALLOS JULIO CESAR
DE: CHAVES E. GILBERTO
DE: CORREA M. LUIS E.
DE: DUQUE CARDONA MARIO
DE: ECHEVERRI S. FRANCISCO
DE: GALLO M. SAMUEL
DE: GARCIA A. AMPARO
DE: GARCIA PELAEZ EMILIO
DE: GOMEZ J. CARLOS EMILIO
DE: GONZALEZ GUILLERMO
DE: GUTIERREZ G. ARIEL
DE: JARAMILLO H. AURELIO
DE: LONDO\O M. JESUS M.
DE: MANRIQUE VICTOR
DE: MANZANO O. HERNAN
DE: MEDINA JARAMILLO SILVIO
DE: MONTOYA DE RESTREPO GRACIELA
DE: MORA R. BERNARDO
DE: OCAMPO C. NELSON
DE: OCAMPO JARAMILLO FABIO
DE: OROZCO TRUJILLO GUSTAVO
DE: OSPINA JARAMILLO HERNANDO
DE: PARRA O. ARMANDO
DE: PATI\O LOPEZ MIGUEL ANGEL
DE: PINEDA AUGUSTO

DE: RIOS B. LIDA

Direccion oficina: Calarca Q, Urbanizacién las Chambranas, manzana 3 casa #5
Teléfonos: wassaph 3162969379, fijo 7502065 Correo: wgavaluos@hotmail.com
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DE: SALAZAR C. ARISTIPO
DE: ZEALUISE.
A: RODRIGUEZ VICENTE X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 23-03-1962 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 422 DEL 20-03-1962 NOTARIA 1 DE ARMENIA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 370 PATRIMONIO DE FAMILIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de d ho real de inio,|-Titular de dominio il )
DE: RODRIGUEZ CARDONA JOSE VICENTE (SIC) X
E HIJOS QUE LLEGARE A TENER

RODRIGUEZ CARDONA ALBA LUCIA

RODRIGUEZ CARDONA AMANDA

RODRIGUEZ CARDONA JAIME

RODRIGUEZ CARDONA JOSE J.

RODRIGUEZ CARDONA JOSE VICENTE

EEEEEER

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 26-10-1964 Radicacion:

Doc: OFICIO 769 DEL 23-10-1964 JUZGADO 2 CIVIL DEL CIRCUITO DE ARMENIA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 402 EMBARGO CON ACCION REAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio i p )

DE: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL

A: RODRIGUEZ CARDONA JOSE VICENTE X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 05-11-1979 Radicacion: 006892

Doc: OFICIO 583 DEL 24-10-1979 JUZGADO 2 CIVIL DEL CIRCUITO DE ARMENIA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 3

ESPECIFICACION: CANCELACION: 791 CANCELACION EMBARGO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de d

DE: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL
A: RODRIGUEZ CARDOMA JOSE VICENTE (SIC) X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 20-11-1979 Radicacién: 007286

Doc: ESCRITURA 1169 DEL 19-11-1979 NOTARIA 1 DE ARMENIA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 2

ESPECIFICACION: CANCELACION: 770 CANCELACION PATRIMONIO DE FAMILIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio i I

e
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CARDONA DE RODRIGUEZ MARIA AYDALIRIA

RODRIGUEZ CARDONA ALBA LUCIA

RODRIGUEZ CARDONA AMANDA DEL CARMEN (SIC)

RODRIGUEZ CARDONA ARACELLY

RODRIGUEZ CARDONA JAIME

RODRIGUEZ CARDONA JHON JAIRO

RODRIGUEZ CARDONA JOSE JAIR (SIC)

RODRIGUEZ CARDONA JOSE RAUL

RODRIGUEZ CARDONA JOSE RUBIEL

RODRIGUEZ CARDONA JOSE VICENTE X

P EEEPEEREPSDR

RODRIGUEZ CARDONA MARIA DEL SOCORRO

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 26-12-1979 Radicacién: 008071

Doc: ESCRITURA 1321 DEL 19-12-1979 NOTARIA 1 DE ARMENIA VALOR ACTO: $400,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de d ho real de dominio,|-Titular de d pleto)

DE: RODRIGUEZ VICENTE CC# 1250115 X
A: CAJA DE CREDITO AGRARIO INDUSTRIAL Y MINERO NIT# 99999047

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 28-05-1982 Radicacion: 82-4061

Doc: ESCRITURA 978 DEL 27-05-1982 NOTARIA 3 DE ARMENIA VALOR ACTO: $400,000
Se cancela anotacion No: 6

ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio i pleto)

DE: CAJA DE CREDITO AGRARIO INDUSTRIAL Y MINERO

A: RODRIGUEZ CARDONA JOSE VICENTE X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 05-11-1985 Radicacion: 85-010941

Doc: OFICIO 4643 DEL 25-10-1985 SECCION DE COBRANZAS Y EJEC. FISC. DE ARMENIA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 403 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio i )

DE: ADMINISTRACION DE IMPUESTOS NACIONALES DE ARMENIA QUINDIO

A: RODRIGUEZ CARDONA JOSE VICENTE X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 27-05-1987 Radicacion: 87-005833
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Doc: OFICIO 2918 DEL 26-05-1987 SECCION DE COBRANZAS Y EJEC. FISC. DE ARMENIA VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacion No: 8

ESPECIFICACION: CANCELACION: 791 CANCELACION EMBARGO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio i leto)

DE: ADMINISTRACION DE IMPUESTOS NACIONALES DE ARMENIA QUINDIO

A: RODRIGUEZ CARDONA JOSE VICENTE X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 24-11-1987 Radicacion: 87-13458

Doc: SENTENCIA S.N. DEL 14-12-1983 JUZGADO 3 CIVIL DEL CIRCUITO DE-ARMENIA VALOR.ACTO: $285422

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 150 SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de d ho real de inio,l-Titular de dominio i pl

DE: RODRIGUEZ CARDONA JOSE VICENTE

A: CARDONA MARIA EYDALIRIAM X CUOTA DE $166.761.00
A: RODRIGUEZ CARDONA ALBA LUCIA X CUOTA DE $10.787.36
A: RODRIGUEZ CARDONA AMANDA DEL CARMEN X CUOTA DE $10.787.36
A: RODRIGUEZ CARDONA ARACELLY X CUOTA DE $10.787.36
A: RODRIGUEZ CARDONA GLORIA CONSUELO X CUOTA DE $10.787.36
A: RODRIGUEZ CARDONA JAIME X CUOTA DE $10.787.36
A: RODRIGUEZ CARDONA JHON JAIRO X CUOTA DE $10.787.36
A: RODRIGUEZ CARDONA JOSE JAIR X CUOTA DE $10.787.36
A: RODRIGUEZ CARDONA JOSE RAUL X CUOTA DE $10.787.36
A: RODRIGUEZ CARDONA JOSE RUBIEL X CUOTA DE $10.787.36
A: RODRIGUEZ CARDONA JOSE VICENTE X CUOTA DE $10.787.36
A: RODRIGUEZ CARDONA MARIA DEL SOCORRO X CUOTA DE $10.787.36

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 20-06-2000 Radicacion: 2000-11320

Doc: ESCRITURA 1218 DEL 15-06-2000 NOTARIA 5A. DE ARMENIA VALOR ACTO: $3,402,965

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 150 ADJUDICACION EN SUCESION CUOTA DE $166.761.00 O 58.43%
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio i leto)

DE: CARDONA ARTEAGA O CARDONA DE RODRIGUEZ MARIA EYDAMIRIAN Y/O MARIA EIDALIAN, EIDALIRIA,IDALIRIA,EYDAMIRIAN O EYDALIRIAM

(slc).
A: RODRIGUEZ CARDONA ALBA LUCIA

A: RODRIGUEZ CARDONA AMANDA DEL CARMEN
A: RODRIGUEZ CARDONA ARACELLY

A: RODRIGUEZ CARDONA GLORIA CONSUELO

A: RODRIGUEZ CARDONA JAIME

X X X X X
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Certificado generado con el Pin No: 210921981548793313 Nro Matricula: 280-30048
Pagina 6 TURNO: 2021-280-1-88687

Impreso el 21 de Septiembre de 2021 a las 11:12:38 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

A: RODRIGUEZ CARDONA JOHN JAIRO X
A: RODRIGUEZ CARDONA JOSE JAIR X
A: RODRIGUEZ CARDONA JOSE RAUL X
A: RODRIGUEZ CARDONA JOSE RUBIEL X
A: RODRIGUEZ CARDONA JOSE VICENTE X
A: RODRIGUEZ CARDONA MARIA DEL SOCORRO X
ANOTACION: Nro 012 Fecha: 28-10-2013 Radicacion: 2013-280-6-18570
Doc: ESCRITURA 2099 DEL 25-10-2013 NOTARIA QUINTA DE ARMENIA VALOR.ACTO: $8,400,000
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA SOBRE 7/11 PARTES -
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de d ho real de inio,l-Titular de dominio i pl
DE: RODRIGUEZ CARDONA ALBA LUCIA CC# 41896968
DE: RODRIGUEZ CARDONA GLORIA CONSUELO CC# 41933756
DE: RODRIGUEZ CARDONA JAIME CC# 7525708
DE: RODRIGUEZ CARDONA JOHN JAIRO CC#7551291
DE: RODRIGUEZ CARDONA JOSE JAIR CC# 7526461
DE: RODRIGUEZ CARDONA JOSE RAUL CC# 7541593
DE: RODRIGUEZ CARDONA JOSE RUBIEL CC# 7548039
A: RODRIGUEZ CARDONA JOSE VICENTE CCi# 7525672 X
ANOTACION: Nro 013 Fecha: 05-03-2014 Radicacién: 2014-280-6-3694
Doc: ESCRITURA 428 DEL 04-03-2014 NOTARIA QUINTA DE ARMENIA VALOR ACTO: $1,248,000
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio i pleto)
DE: RODRIGUEZ CARDONA AMANDA DEL CARMEN CC# 24480918
A: RODRIGUEZ CARDONA JOSE VICENTE CC#7525672 X 1/11 PARTE
ANOTACION: Nro 014 Fecha: 09-11-2017 Radicacién: 2017-280-6-19869
Doc: OFICIO 2261 DEL 14-06-2017 JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE ARMENIA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0415 DEMANDA EN PROCESO DIVISORIO RADICADO # 2017-0029100 -
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de inio i p )
DE: RODRIGUEZ CARDONA ARACELLY CC# 41888684 X
DE: RODRIGUEZ CARDONA MARIA DEL SOCORRO CC# 52138661
A: RODRIGUEZ CARDONA JOSE VICENTE CCi# 7525672
ANOTACION: Nro 015 Fecha: 09-11-2017 Radicacion: 2017-280-6-19871

Direccion oficina: Calarca Q, Urbanizacién las Chambranas, manzana 3 casa #5
Teléfonos: wassaph 3162969379, fijo 7502065 Correo: wgavaluos@hotmail.com
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.colcerificado/

su &:’%‘,:é‘m‘"f*;o OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARMENIA
SR CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 210921981548793313 Nro Matricula: 280-30048

Pagina 7 TURNO: 2021-280-1-88687
Impreso el 21 de Septiembre de 2021 a las 11:12:38 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
Doc: OFICIO 3307 DEL 29-08-2017 JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE ARMENIA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION OFICIO 2261 DEL 14/6/2017 DEL JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE ARMENIA, EN EL SENTIDO DE

HACER CONSTAR LAS PARTES EN EL PROCESO, LA IDENTIFICACION CORRECTA Y APELLIDO DE UNO DE LOS DEMANDANTES -

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio i pleto)

A: RODRIGUEZ CARDONA ARACELLY CC# 41888684 X
A: RODRIGUEZ CARDONA JOSE VICENTE CC#7525672 X
A: RODRIGUEZ CARDONA MARIA DEL SOCORRO CC# 52138661 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *15*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: 2011-280-3-1724 Fecha: 16-07-2011

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL |.GIA.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech
TURNO: 2021-280-1-88687 FECHA: 21-09-2021
EXPEDIDO EN: BOGOTA

A

/ ) =4
7
El Registrador: LUZ JANETH QUINTERO ROJAS

e
ACREDITADO
Direccion oficina: Calarca Q, Urbanizacién las Chambranas, manzana 3 casa #5

Teléfonos: wassaph 3162969379, fijo 7502065 Correo: wgavaluos@hotmail.com
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LINDEROS . - - -
El lote ¥0.22 de la Ucbanizacién los
_Cdgbulos tiene como 1
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DICTAMEN PERICIAL

LA PRUEBA PERICIAL SE
ENCUENTRA CONSAGRADA EN
ELL. ARTICULO 226 DEL CODIGO
GENERAL DEL PROCESO.

Perito Valuador.

El avaluo es un dictamen técnico imparcial
mediante el cual se determina el valor de un

bien, reflejado en cifras monetarias.

(_ Qo)

©
ACREDITADO
Direccion oficina: Calarca Q, Urbanizacion las Chambranas, manzana 3 casa # 5
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Armenia Quindio, septiembre 27 de 2021.

Dr.:

NELSON CRUZ
CC #6°477.964
TP. 73085 REF: N° WG154/27/09/2021
Solicitante del Avalué

Destinatario:
Juzgado Cuarto Civil Municipal de Armenia
Proceso: 2017-00291-00

Referencia: Dictamen pericial, Vigencia del Nuevo Cddigo General del Proceso
(Art 226 y Sgtes).

El presente dictamen pericial y de avaluo; se encuentra contemplado en el articulo 226
del Codigo General del proceso y subsiguientes, ademas se efectia conforme lo dicta
la Resolucion 620 de 2008 del Igac, "Por lo cual se establecen los procedimientos para
los avaluos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997".

De acuerdo a su solicitud verbal, he procedido a realizar el avalu6 técnico comercial
urbano; correspondiente a un inmueble, ubicado en la URBANIZACION LA LORENA,
calle 6 norte N° 15-25 del Municipio de Armenia Quindio.

El Valor de Mercado ha sido elaborado con fundamento en las Normas Internacionales
de Valuacién (IVS), bajo el principio de Mayor y Mejor Uso del predio, con la mas
estricta independencia, objetividad e imparcialidad, y libre de intereses personales.

Agradezco la confianza depositada en mis servicios, esperando que este documento le
sea de gran utilidad en la gestidn a realizar.

Atentamente,

" X ‘ -

( |

e G e Sl i
S i A oy Emprs

AV

firma digital

WILSON GARCIA PACHON

CC N° 9778895

Perito Avaluador Profesional

Registro matricula N° R.A.A - AVAL/9778895

A.N.A Autorregulador Nacional de Avaluadores.

Nota: Se anexa Dictamen pericial y avalu6

(€<

ACREDITADO

Direccion oficina: Calarca Q, Urbanizacion las Chambranas, manzana 3 casa # 5
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DICTAMEN PERICIAL Y AURLUD €=

INMUEBLE NO SOMETIDO A LA PROPIEDAD HORIZONTA
URBANIZACION LA
i \ / LORENA
f \ (/) / Calle 6 norte N° 15-25
X/ /, Armenia Quindio

I el
S

= Armenia, Quindio, Colombia - ..
g )g Cl. 7 Nte. #15-25, Armenia, Quindfo,
&~ Colombia 8
FCSPASOP | Lat 18N 426678.4 N Long 502905.23
AR rqueiDe 1 W

183° S

:Google 0 =our

AT 22/09/21 02:42 p. m.

(€
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Appoyo Ermpresarial
. J.

T ONNIT A DFE COIT.OMEBI A4

TS

JUZGADO Cuarto Civil Municipal de
Armenia
Dr. Nelson Cruz

EPROCESONINN Divisorio

2017-00291-00

NOBIETOIDENAVAEUORIN Avalud comercial inmueble

Wilson Garcia Pachdn
R.A.A — AVAL N° 9778895

Direccion oficina: Calarca Q, Urbanizacion las Chambranas, manzana 3 casa # 5
Teléfonos: wasaph 3162969379, 3052372959 - Correo: wgavaluos@hotmail.com
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1.- RESUMEN EJECUTIVO

DICTAMEN PERICIAL ARTICULO 226 C.G.P
DICTAMEN PERICIAL Y AVALUO TECNICO COMERCIAL
Inmueble urbano no sometido a la propiedad horizontal

Solicitante:
Dr. NELSON CRUZ
CC #6477.964
TP. 73085

Niumero de matricula: 280-48484
Codigo catastral inmueble N° 630010106000001700021000000000

FECHA DE VISITA: septiembre 22 de 2021
FECHA DEL INFORME: septiembre 27 de 2021

AVALUO CATASTRAL ANO 2021: $83.8035.000

URBANIZACION LA LORENA
Calle 6 Norte N° 15-25
Municipio Armenia Quindio

AREAS

Area construida: 118,85.00 M2

Fuente: levantadas en el inmueble.

Area del lote: 56.00 M2
Fuente: 1.218, de la notaria quinta (5%) de junio 15 del 2.000

VALOR INTEGRAL FINAL

DESCRIPCION AREA VALOR M2 RS gud{e: T.\P
Total Avalué ajustado afio | 118,85 | $1.885.915 EPFENESNINE
2021.

Bon: DOSCIENTOS VEINTICUATRO MILLONES CIENTO CUARENTA Y UN MIL QUINCE
PESOS.

Direccion oficina: Calarca Q, Urbanizacion las Chambranas, manzana 3 casa # 5
Teléfonos: wasaph 3162969379, 3052372959 - Correo: wgavaluos@hotmail.com
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2. METODOLOGIA: «

Para la determinacion del Valor Comercial del inmueble ubicado en
URBANIZACION LA LORENA, calle 6 norte N° 15-25 del Municipio de
Armenia Quindio, se visitdo personalmente La zona de ubicacion — NO
sometido a la Propiedad Horizontal-, con el proposito de realizar el
correspondiente analisis de la Agrupacion de vivienda, el sector donde
se localiza, su vecindario de edificaciones residenciales y edificaciones
de usos multiples, sus corredores viales, distribucion, espaciamientos y
acabados generales para fachadas, y del inmueble se analizo: disefio,
distribucion y tipo de construccion, nivel de piso, luminosidad, clase de
acabados, terreno, estado, conservacion, y vetustez, y para globalizar
todo este proceso se cuantificaron los siguientes aspectos:

A) FACTORES DE CARACTER GENERAL:

Se identificaron todos los factores generales, tanto de la construccion
residencial como el lote, todo como un globo, y ademas las edificaciones
residenciales y casas del sector, se analizaron los niveles constructivos
y de urbanismo, y los temporarios de oferta y demanda de inmuebles,
que permiten determinar los procesos de construcciéon actual, nueva,
reventa, valorizacion o desvalorizacion y que visiblemente inciden
directamente sobre los precios del inmueble.

B) FACTORES DE CARACTER ESPECIFICO:

Permitieron conocer y analizar los aspectos especificos del inmueble,
relacionandolos con la disponibilidad de servicios, desarrollos viales
actuales y futuros, caracteristicas intrinsecas y extrincicas del sector
centro, volumetria, diseno arquitectonico, area privada, iluminacion
natural, diseno de interiores, acabados, agregados arquitectonicos,
estado de conservacion, vetustez y estado de mantenimiento, y todos los
aspectos inherentes al inmueble y sus integrantes vecindarios en
propiedad horizontal.

C) FACTORES DE CARACTER PROFESIONAL:

El estudio consta de evaluaciones de tipo objetivo y medibles, ademas
de los subjetivos del avaluador, basados en la experiencia, el
conocimiento del mercado y el analisis en perspectiva de la zona de
ubicacion del predio materia de estudio de avaluo, y alrededores, en
funcion del estado constructivo, de oferta y demanda del mercado
inmobiliario, todo lo cual es de vital importancia en la cualificacion,
cuantificacion y maduracion del Precio Comercial a calcular.

e
ACREDITADO
Direccion oficina: Calarca Q, Urbanizacion las Chambranas, manzana 3 casa # 5
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3.- MEMORIA DESCRIPTIVA

4

DIRECCION DEL INMUEBLE:

El predio objeto del presente avaluio, se encuentra ubicado en la
URBANIZACION LA LORENA, calle 6 Norte N° 15-25, del Municipio de
Armenia Quindio. (En el certificado de tradicion aparece como calle
6 norte)

I)?‘es(("i(l’

S-00ZB590 N.I. T POOLOLEIOT -O

CLASE DE AVALUO: dictamen pericial avalué comercial urbano.

TIPO DE INMUEBLE: Edificacion de cinco niveles que hace parte al
igual de un lote de terreno urbano, con fachada de acceso sobre la calle
6 norte via principal.

DESTINACION ACTUAL: Toda la Agrupacion de la unidad; tiene una
vocacion eminentemente de vivienda familiar.

T . ON_T 4 PO COT.OMMEPB
o~y o Frr

SOLICITANTE: Dr. NELSON CRUZ, CC # 6°477.964
TP. 73085
PERITO AVALUADOR: WILSON GARCIA PACHON

Perito Avaluador profesional

FECHA INSPECCION OCULAR: 22 de septiembre de 2021.
FECHA DEL AVALUO: 27 de septiembre de 2021.

UBICACION DEL PREDIO: Sector norte de Armenia Quindio.

4.- TITULACION

PROPIETARIOS:

ANOTACION: Nro. 007 Fecha: 20-06-2000 Radicacion: 2000-11320
Doc.: ESCRITURA 1218 DEL 15-06-2000 NOTARIA 5A. DE ARMENIA

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 150 ADJUDICACION EN SUCESION.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,
[-Titular de dominio incompleto)

DE: CARDONA ARTEAGA O CARDONA DE RODRIGUEZ MARIA EYDAMIRIAN Y/O
MARIA EIDALIAN, EIDALIRIA, IDALIRIA, EYDAMIRIAN O EYDALIRIAM. (SIC).

A: RODRIGUEZ CARDONA ALBA LUCIA X

A: RODRIGUEZ CARDONA AMANDA DEL CARMEN X

A: RODRIGUEZ CARDONA ARACELLY X

A: RODRIGUEZ CARDONA GLORIA CONSUELO X o
ACREDITADO

Direccion oficina: Calarca Q, Urbanizacion las Chambranas, manzana 3 casa # 5
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: RODRIGUEZ CARDONA JAIME X
: RODRIGUEZ CARDONA JOHN JAIRO X
: RODRIGUEZ CARDONA JOSE JAIR X

: RODRIGUEZ CARDONA JOSE RAUL X

: RODRIGUEZ CARDONA JOSE RUBIEL X

: RODRIGUEZ CARDONA JOSE VICENTE X
: RODRIGUEZ CARDONA MARIA DEL SOCORRO X

el el el el el el ed

ANOTACION: Nro. 008 Fecha: 11-06-2014 Radicacion: 2014-280-6-9832
Doc.: ESCRITURA 1443 DEL 09-06-2014 NOTARIA TERCERA DE ARMENIA

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS
DE CUOTA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,
[-Titular de dominio incompleto).

DE: RODRIGUEZ CARDONA AMANDA DEL CARMEN, CC# 24480918
DE: RODRIGUEZ CARDONA JHON JAIRO, CC# 7551291

DE: RODRIGUEZ CARDONA JOSE JAIR, CC# 7526461

DE RODRIGUEZ CARDONA JOSE RAUL, CC# 7541593

DE RODRIGUEZ CARDONA JOSE RUBIEL, CC #7548039

A: RODRIGUEZ CARDONA JOSE VICENTE, CC #7525672 D QR 45.4545%
MEDIDA CAUTELAR:

ANOTACION: Nro. 009 Fecha: 09-11-2017 Radicacion: 2017-280-6-19869

Doc.: OFICIO 2261 DEL 14-06-2017 JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE
ARMENIA

ESPECIFICACION MEDIDA CAUTELAR: 0415 DEMANDA EN PROCESO DIVISORIO
RADICADO #2017-0029100

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO X-Titular de derecho real de dominio
[-Titular de dominio incompleto).

DE: RODRIGUEZ CARDONA ALBA LUCIA, CC# 41896968 X

DE: RODRIGUEZ CARDONA ARACELLY, CC# 41888684 X

DE: RODRIGUEZ CARDONA GLORIA CONSUELO, CC# 41933756 X
DE: RODRIGUEZ CARDONA MARIA DEL SOCORRO, CC# 52138661X

A: HEREDEROS INDETERMINADOS DE RODRIGUEZ
A: RODRIGUEZ CARDONA JAIME, CC# 7525708 X
A: RODRIGUEZ CARDONA VICENTE, CC# 7525672 X

ANOTACION: Ne 010 Fecha 09-11-2017 Radicacién 2017-250-6-1987
OFICIO 29-08-2017 JUZGADO CUARTO MUNICIPAL DE ARMENIA.

ESPECIFICACION OTRO 0001 ACLARACION OFICIO 2261 14/6/2017 JUZGADO
CUARTO MUNICIPAL ARMENIA EN EL SENTIDO DE HACER CONSTAR LAS PARTES
PROCESO. LA IDENTIFICACION CORRECTAS Y APELLIDOS DE UNO DE LOS
DEMANDANTES.

e
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PERSONAS QUE INTERVIENEN ACTO X Titular de derecho real de dominio, I-Titular
De dominio incompleto)

RODRIGUEZ CARDONA ALBA LUCIA, CC# 41896968 X
RODRIGUEZ CARDONA ARACELLY, CC# 41888684 X
RODRIGUEZ GLORIA CONSUELO, CC# 41933756 X
RODRIGUEZ JAIME, CC# 7525708 X

RODRIGUEZ JOSE VICENTE, CC# 7525672 X
RODRIGUEZ MARIA DEL SOCORRO, CC# 52138661 X

TITULOS DE ADQUISICION Y SOPORTES:
DOCUMENTACION SUMINISTRADA

e Fuente de consulta: Certificado de tradicion de fecha 21/09/2021

e Catastral Nacional N° 5349177

e 1.218, de la notaria quinta (5%) de junio 15 del 2.000, Notaria
Quinta del Circulo Notarial de Armenia Quindio.

e Pagina electronica Igac, SIG Quindio.

2.4. TIPO DE PROPIEDAD: Particular.

NOTA: ####Este analisis no corresponde a un estudio de titulos###.

5.- GEOREFERENCIACION Y UBICACION GEOGRAFICA DEL PREDIO EN
EL MUNICIPIO DE ARMENIA:

ACREDITADO
Direccion oficina: Calarca Q, Urbanizacion las Chambranas, manzana 3 casa # 5
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R Consulta Catastral

Cod. .
Numero predial (20) Mimero predial (30) | Direccion T Area (m?)

0106000001700021 |CEN 1525 UR LA
010601700021000 om 65.44494426

5.1 UBICACION DEL INMUEBLE SECTOR NORTE DE ARMENIA: fuente de

consulta Google maps

Perimetro (m)

33.1203655410277

Armenia, Quindio, Colombia

El predio se encuentra ubicado en la zona norte, del municipio de
Armenia, sobre la calle 6.

Direccidn oficina: Calarca Q, Urbanizacion las Chambranas, manzana 3 casa # 5
Teléfonos: wasaph 3162969379, 3052372959 - Correo: wgavaluos@hotmail.com
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7.- CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE Y LA CONSTRUCCION

Sobre ejes viales locales, con fachada principal sobre la via interna
vehicular Municipal Calle 6 norte.

La totalidad de sus redes de servicios publicos se encuentran en buenas
condiciones de funcionamiento, asi mismo la totalidad de las
dependencias de esta unidad privada, la cual goza de excelente
iluminacion, muy buena ventilacion, ofreciendo condiciones de
seguridad y salubridad.

7.1 NORMA GENERAL DE USO DEL SUELO URBANO PARA ARMENIA

INFORMACION DEL MUNICIPIO DE ARMENIA QUIND{O.

4

£ o ‘rmen a
= Ia cudad queQu cremos
’ - Alcaldia

e Ano de fundacion: 1889
o Extension: 250 km?
o Temperatura: Entre 18°Cy 29°C
e Altitud: 1.483 m
e Poblacion: 321.378 habitantes
e Aeropuerto: Internacional E1 Edén — AXM
e Latitud norte: 4° 32'
Longitud al oeste: 75° 41’

Usos USOS PERMITIDOS
DE DEFINICION USO PRINCIPAL USO SECUNDARIO
SUELO TIPO | conbpiciones L] | conpiciones
c2 i
Vivienda Hipermercado )
= | VU : ) Centros En manzanas aisladas.
< Unifamiliar c3 . . . .
O o comerciales Unicamente sobre via arteria
Corresponde a las zonas| & o ici rincipal o secundaria.
b 8 | v | vivienda sifamiliar O | g |Superficies prneie
e la ciudad en los que se | & g comerciales
o
presentan Usos | e .. [s] C7 |Supermercados Sobre Vias Vehiculares
. o« Vivienda [¥]
predominantemente ERRT . i s Local ] ] ]
% residenciales y actividades Mulitfamilior =] ce especializado Enbprlm’er D'S: LCI’CG"ZGdQS
i sobre via vehicular
a cotidianas, que C9 |Pasaje comercial
'6 Comp\emeniun G, la €10 |Tienda En primer piso
(V] vivienda sin generar ningdn s |ofc
3' fipo de impacto.  Estas E ‘ana
% areas estan al interior de E g 5 |Local ] _
5 los poligones conformados &= En primer piso
E por la-malla vial arterial de © Sé |Taller
la ciudad y en ellas puede o DE1 Recreacion y
existir la vivienda de uso E o deportes De Escala Ubana, con
mixto. = ; DE2 |Educacién estacionamientos al interior del
£ g predic y con Flan de
3o | DE3 |Sald Implantacién o Regularizacion
: o aprobado por Planeacion.
5 DE4 |Cultura
—
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USO PRINCIPAL: Hipermercados, Centros Comerciales, Superficies
comerciales, supermercados, locales especializados, pasaje comercial, tienda,
superficie empresarial, local o edificacion especializada, oficina.

USO COMPLEMENTARIO: Vivienda Multifamiliar, Recreacién y Deporte,
Educacion, Salud, Cultura, Bienestar y Proteccion Social, Administracion y
Gobierno, Carga, transporte, y servicios publicos, seguridad y defensa
ciudadana.

EDIFICABILIDAD: Indice de Ocupaciéon: maximo 80% del area neta
urbanizable

Altura: Maximo del sector: 15 pisos

Altura de la construccion: 5 niveles.

SERVICIOS BASICOS DEL SECTOR Y DE LA EDIFICACION: Cuenta
con redes de: acueducto (EPA), alcantarillado (EPA), Energia (EDEQ),
Gas (EFIGAS).

VETUSTEZ: 2021 - 1984 treinta y siete anos (37), sus acabados
interiores se encuentran en buen estado, sin acabados relevantes o
sofisticados, luce recién pintado, y se efectué mantenimiento de
humedades de la tercera planta.

7.2 CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION:

CIMENTACION: Placa de piso en concreto reforzado, apoyada en bases
de recebo, y vigas de amarre laterales; que organizan la estructura
general de la cimentacion de la unidad residencial, base de hormigon
armado, excavada en el suelo, sobre la que se apoya toda la estructura.
ESTRUCTURA: Consta de zapatas, vigas y columnas en concreto
reforzado, y muros confinados, tipo porticos que transmiten las carga a
los aporticamientos estructurales, mediante la placa de concreto y
muros confinados.

ALUMBRADO PUBLICO DEL SECTOR: Posteria a intervalos, Buen
estado

7.3 ACABADOS INTERNOS:

o PISOS: de los cuartos todos en ceramica.

GARAJE: Pisos En tablén de gres

o MANDPOSTERIA: Paredes en ladrillo farol con recubrimiento estucados, con
revestimiento en pintura vinilica tipo uno en regular estado.

o CIELO RASO:

Primer, segundo y nivel: Placa de contra piso en pintura vinilica tipo uno,

rustico marmolizado, regular estado. o
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estado.

o FACHADA: En revestimiento de graniplast, con revestimiento en pintura
vinilica tipo uno en mal estado.

o BANOS: Todos los bafios con pisos y paredes con enchape de cerdmica
nacional, con divisiones en acrilico, en buen estado.

o CLOSET: Metélicos pintura electrostatica en buen estado.

o VENTANAS: Con marcos metdlicos y vidrio plano transparente.

PUERTA PORTON: de Ingreso al inmueble en ldmina calibrada en regular

estado.

PUERTAS: Internas en Carpinteria de madera en regular estado.

PUERTA GARAJE: En lamina calibrada en regular estado de pintura.

CUBIERTA: en teja ondulada de asbesto cemento.

COCINA: conformada por dos mesones en concreto con varilla, paredes y

Pisos con revestimiento en cerdmica nacional, cajoneros en madera tipo

MDF, lavaplatos en acero inoxidable en regular estado.

o ESCALERAS: En concreto con granito pulido, intercomunican los nivele

de cada piso, buen estado.

o BARANDAS ESCALERAS: Metalicas.

o PLAFONES RED ELECTRICA: Todos funcionando.

o PANETES Y PINTURA: Revestimiento en revoque, estucadas, en regular

estado.

o PINTURA INTERNA: Pintura vinilica y estuco en regular estado

PINTURA EXTERNA: Pintura vinilica tipo uno en regular estado

ANDENES: Regular estado.

Tercer Piso: Laminas de aglomerado, con estructura en aluminio, regular «

(@]

o O O O

SERVICIOS PUBLICOS: El inmueble posee los servicios instalados de
agua, energia, gas domiciliario, cada servicio con contador
independiente. (Agua caliente con calentador).

7.4 DISTRIBUCION ARQUITECTONICA INTERNA DEL INMUEBLE:

PRIMER NIVEL Garaje Una alcoba y un bano
SEGUDO NIVEL Sala y comedor
TERCER NIVEL Una alcoba sin closet, cocina, patio cubierto
CUARTO NIVEL Una alcoba con closet, una bateria de bafno completo en
buen estado
QUINTO NIVEL Dos alcobas con closet
No se aporté planos constructivos, y/o arquitecténicos.
7.5 AREAS:
Area Lote de terreno = 56,00 m>?

FUENTE DE CONSULTA: escritura 1.218, de la notaria quinta (5%) de junio 15 del 2.000.

DESCRIPCION AREA CONSTRUIDA AREA M2
Area Privada construida = 118,85 m?
FUENTE DE CONSULTA: levantadas en la inspeccién ocular. No se aport6 plano. (€
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ACLARACION DE AREAS:

» En la pagina electronica consulta catastral para la ficha
630010106000001700021000000000 del Sistema integrado de
Georeferenciacion (SIG QUINDIO), se registra en la consulta catastral un
area de lote de terreno de 65,444 m?2, y no se especifica la construccion.

» En la pagina electréonica consultada del Igac para la ficha catastral
630010106000001700021000000000, no aparece reporte alguno para
consulta catastral. Consulta de fecha 24/09/2021.

> Areas del certificado catastral Nacional aportado.

érea del lote de terreno: 62,00 m2
Area construida: 123,00 m2

> Area de la informacién de la secretaria de hacienda. (impuestos)

Area del lote de terreno: 62,00 m2
Area construida: 123,00 m2

NOTA IMPORTANTE:

> Area del certificado de tradicién expedido en la fecha 21/09/2021, en
el item descripcion cabida y linderos se visualiza Frente: 13,45 m,
costado derecho entrando longitud de 9.75 m, costado izquierdo
entrando longitud de 9.25 m, y por el fondo en longitud de 13,45 m,
para una longitud de:

A =(9.75 +9.25) * 13.45 = area total lote terreno 127.77 m2

2
Area que no corresponde con las descritas en la escritura publica
numero 1.218, de la notaria quinta (5% de junio 15 del 2.000 de
Armenia, ni en las otras consultas.

Areas en escritura: Por el Frente: 7.00 m, costado derecho entrando
9.40 m, por el costado izquierdo entrando 6.60 m, por el fondo 7.00 m.

A = 9.40+6.60=16+2=8 x 7= area total del lote 56.00 M2.

Para efectos del avaluo comercial se tomaran las areas del lote de terreno
relacionadas en el titulo Escritura publica 1.218, resultante de 56,00 m2, por
estar debidamente reconocido en el mismo; y acorde al area del terreno, y las
areas de construccion de 118.85 m2 acuerdo a las levantadas en el predio el
dia de la diligencia de inspeccion ocular como lo manifesté en la aclaracion
presentada al despacho con fecha 17/03/2021 de mi parte.

Igualmente no fue posible en esta actualizacion de avaliio para la fecha actual
25/09/2021, ubicar los planos arquitectonicos y civiles de la construccion para
concretar las areas construidas.

-
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FUNCIONALIDAD DE LA CONSTRUCCION: Los disefios son funcionales
por cuanto son claros los conceptos de relaciéon proporcional, de acuerdo
con sus usos a pesar de la relacion frente a fondo del lote del terreno.

8. LINDEROS

Los que se determinan en la escritura numero 1.218, de la notaria
quinta (5%), de junio 15 del 2.000 de Armenia. (Aportada). (Sic)

###POR EL NORTE: Con la calle sexta (6° N) en una extensiéon en una longitud
de 7.00 metros. POR EL COSTADO DERECHO entrando en una longitud de
9.40 con predio de la sefiora Blanca Inés calles Naranjo. POR EL COSTADO
IZQUIERDO entrando en una longitud de 6.60 metros con predio de del Doctor
Ramiro Zuluaga Angulo. Y POR EL FONDO en una longitud de 7.00 metros con
predio de los sefiores Ana Irma Barreto Cardona, Edith Carvajal viuda de Arcila
y Claudia Marcela Arcila Carvajal ###.

9. ENTORNO DEL INMUEBLE

9.1 SISTEMAS DE TRANSPORTE: El sector cuenta con un sistema de
red vial en excelentes condiciones, el predio se encuentra cubierto por
un magnifico servicio de transporte, hace cobertura el sistema de buses,
busetas, en rutas a los diferentes barrios del Municipio de Armenia, y
otros servicios especiales como son taxis, en concordancia con los planes
de desarrollo.

9.2 ACTIVIDADES PREDOMINANTES: El sector dentro del cual se
encuentra el inmueble objeto del avaluo, es un sector cuya destinacion
actual es residencial y comercial general, en este sector se encuentra
ubicados conjuntos residenciales, discotecas, bancos, universidad del
Quindio, Hospital de zona, hoteles, consultorios, edificios de propiedad
horizontal, restaurantes, supermercados, CAI de la Policia Nacional,
entre otros.

9.3 INFRAESTRUCTURA URBANISTICA: La  infraestructura
urbanistica

Es excelente, preservando vias internas en muy buen estado
de

Conservacion, avenida con cuatro carriles con separador.

9.4 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: Excelente segun el
comportamiento economico actual y se encuentran en construccion
obras nuevas, el predio se encuentra ubicado en una zona estratégica de
la ciudad de Armenia con buena valorizacién y comercializacion.
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9.5 ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA: La estratificacion se
encuentra determinada en el plano censal como estrato Socio-
Econémico cuatro medios (E-4 1/2). Comuna 10 Quimbaya.

9.6 SERVICIOS PUBLICOS DEL SECTOR: Por tratarse de un sector de
desarrollo urbano cuenta con buena infraestructura, con buena
proyeccion futura a nivel de modernizacion de redes, incluyendo la fibra
optica.

9.7 ESTADO DE LA INFRAESTRUCTURA URBANISTICA.

Andenes. En buen estado
Sardineles. | En buen estado
Al’urr_|brado Bueno, postes de iluminacién situados a distancias adecuadas.
publico.
Redes de | Acueducto | Alcantarillado | Energia | Gas natural
servicios eléctrica
publicos.
Si Si Si Si

9.8 EQUIPAMIENTO URBANO.

Supermercados Si
Parques (de la vida) Si
Parques y jardines Si
Instituciones Si

Educativas
Estaciones de Servicio | Si

Centros deportivos Si
Senalizacion vial Si
Avenidas Si

| 10.- ESPECIFICACIONES DEL TERRENO

TOPOGRAFIA:  Presenta en general una topografia promedio plana.
FICHA TECNICA Y FORMA: Forma irregular

UBICACION: medianero.

CAPACIDAD DE CARGA: Se desconoce, no se anexo estudio de suelos.

11.- CONCEPTO DIVISION MATERIAL DEL INMUEBLE

LA DIVISION MATERIAL Y LA PARTICION

El inmueble en estudio valuatorio, ubicado en la calle 6 Norte N° 15-25,
de Armenia Quindio, NO ES SUSCEPTIBLE DE DIVISION MATERIAL Y
DE PARTICION, respecto a que en caso de que se llegare a realizar, no
cumple con las normatividad actual minima establecida para el suelo del —
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12.- NORMATIVIDAD

-

CONTENIDO

Acuerdo Municipal

No. 019 de 2009 "POR MEDIO DEL CUAL SE

TERRITORIAL DEL MUNICIPIO
P // DE ARMENIA, PARAEL PERIODO
2009-2023, ARMENIA CIUDAD
p 0 ’r P ) DE OPORTUNIDADES
A I PARALAVIDA"
Cuudrv;d de Opor‘tur\ldades par‘a la \/|da

ADOPTAEL PLAN DE ORDENAMIENTO

12.- SUSTENTACION DEL AVALUO

Para la determinacion del justo precio, ademas de todo lo anteriormente
descrito en el presente avaluo comercial, se han tenido en cuenta las
siguientes variables endogenas y exogenas que influyen directamente
sobre el precio y para su calificacion; estos son los siguientes:

Oferta y demanda del inmueble en el sector especifico o con otros
sectores similares, Método de encuestas directas y de comparacion.
Localizacion dentro del sector

La reglamentacion de la zona y del predio particularmente

Servicios publicos y privados

Posibilidades de valorizacion

Las condiciones actuales de oferta y demanda de la zona de
inmuebles de alguna manera comparable con el que es objeto del
presente avaluo.

Posibilidades de valorizacion

Nivel socioeconomico de los pobladores del sector o sus alrededores.

Vetustez y calidad de la construccion y su estado de conservacion
(estado de habitabilidad).

13.- CALCULO DE VALOR COMERCIAL

VIDA UTIL: 100 Afos
VIDA TECNICA: 37 Afios.
VIDA REMANENTE: 63 Afios.

(€<
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VIDA EDAD EN PORCENTAJE DE VIDA: 37%.
ALTURA: 5 Niveles.

14.- METODOS VALUATORIOS EMPLEADOS:

Contenido en la resolucion 620 de 2008 del Igac.

Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o transacciones
deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

Para madurar y cuantificar el valor comercial del metro cuadrado de la
propiedad en estudio; se ha efectuado en el sector un estudio
inmobiliario de mercado, se han verificado los listados sistematizados
de WG avaluos, paginas electronicas como son: OLX, metro cuadrado,
finca Raiz, visitas al lugar de ubicacion y sus alrededores, con los
vecinos del sector, y la experiencia del perito avaluador, entre otros.

Actualmente en el sector norte de la ciudad se encuentran varios
inmuebles de similares caracteristicas para la venta, igualmente en las
edificaciones vecinas, lo que permite la homogenizacion de valores de
metro cuadrado.

NOTA: Los valores comerciales de los lotes de terreno no han sufrido
cambios en el sector de ubicacion del inmueble durante el lapso de la
vigencia del avalu6é anterior con vigencia de un ano, en relacion con el
avalu6 que se esta realizando o actualizando de acuerdo al numeral 7
del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 8 de 2000 y con el articulo 19
del decreto 1420 de junio de 1998, expedidos por el Ministerio de
desarrollo Economico.

El mercado inmobiliario contintia igual, no se han desarrollado
proyectos de infraestructura en la zona, teniendo en cuenta la
afectacion del COVID 19 en la compra venta, y comercializacion actual.
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CUADRO COMPARATIVO INMUEBLES EN VENTA- SECTOR NORTE ARMENIA -AVENIDA BOLIVAR
LOTE UN SOLO GLOBO

=

Direccién Area m2 Valor m2 Valor pedido
Lote Cra 13 Cll 21 norte 140 $ 1.500.000 $ 210.000.000
Lote Cra 14 # 18 N -53 120 $ 1.200.000 $ 144.000.000
Lote Cra 14 CIl 45 norte 120 $ 1.400.000 $ 168.000.000
Lote Cral4 # 58 N-10 115 $ 1.350.000 $ 155.250.000
SUMATORIA 495 $ 677.250.000
PROMEDIO 123,75 $ 169.312.500
Coeficiente de variacion 4
VALOR ADOPTADO x m2 $ 1.368.182
MAYOR VALOR $ 210.000.000
MENOR VALOR $ 144.000.000
DESVIACION ESTANDAR 24978350

14.1 METODO DE COSTO DE REPOSICION

Articulo 3°.- Método de costo de reposicion. Es el que busca
establecer el valor comercial del bien objeto de avalio a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien
semejante al del objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada.
Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al
terreno. Para ello se utilizara la siguiente formula:

En este método se investigan los costos directos y totales para la
construccion de un inmueble similar y de acuerdo con la edad del bien
se deprecia para asi llegar a un valor aproximado.

Para hallar el valor unitario de construcciones usadas, el punto de
partida sera siempre determinar el Valor de Reposicion o Valor de
Construido Nuevo. El valor de la construccion usada parte del valor
determinado para la construccion nueva a la cual se le aplica un factor
de depreciacion.

El valor de reposicion se obtiene a partir de ejercicios de costos y
presupuestos para la construccion nueva de la edificacion;
desagregando el analisis por capitulos constructivos, se calculan los
costos directos y totales y se presentan en publicaciones especializadas,
en las que se muestran datos tanto de costos unitarios como de costos
totales.

Se entiende por depreciacion, la pérdida de valor o de precio de la
construccion por causa del uso y del tiempo. Existen tres clases de
Depreciacion; La Depreciacion Fisica o por edad, la Depreciacion por
estado de conservacion y la Depreciacion funcional.

«©
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directa relacion con la edad de la construccion. Con el uso de una
construccion se presenta un desgaste que debe ser calculado de
acuerdo con la edad de la construccion y el tiempo esperado de vida util
de dicha edificacion. Intimamente ligada con la anterior es la
depreciacion por estado de conservacion, la cual no se encuentra ligada
a la edad, sino al mantenimiento del cual ha sido objeto la
construccion.

La depreciacion fisica que corresponde al uso por tiempo tiene una «

La depreciacion funcional, corresponde a la inadecuada explotacion del
inmueble segin las expectativas de uso que se requiere. Para la
aplicacion del método en el caso de las construcciones del inmueble
objeto de avaluo, debido a que las construcciones se encuentran
acordes con el uso, solamente se tendran en cuenta las depreciaciones
fisicas y por estado de conservacion.

14.2 TABLA DE DEPRECIACION DE ROSS HEIDECKE PARA
CONSTRUCCIONES POR EDAD Y POR ESTADO.

El método de Ross Heidecke ha sido disenado exclusivamente para
calcular la depreciacion en la valoracion de construcciones, teniendo
como ventaja sobre otros métodos, la consideracion del estado de
conservacion de las mismas; permitiendo calcular una depreciacion
mas acorde con la realidad, de acuerdo a su estado y edad.

Tabla de Ross-Heidecke

La formula que se aplicara para la depreciacion fisica sera:

Va= VR - (VR-Vr) K

Siendo:

Va: valor actual

VR: valor de reposicion o costo de reposicion bruto.

Vr: valor residual

K: coeficiente segun porcentaje de vida transcurrida y estado. Tabla de
Ross-Heidecke.

Ademas, se han tenido en cuenta aspectos relevantes como:

= Ubicacion en el sector norte de la ciudad de Armenia
= Grado de Comercializacion
= Grado de Valorizacion
= Estado de Conservacion
= Acabados internos y externos
= Estratificacion
= Usos Del suelo.
= Diseno arquitectonico.
= Uso actual
= Relacion frente a fondo
e
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14.3 VALOR DE LA CONSTRUCCION:
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Para el valor de la construccion se utilizo el Método de Costo de Reposicion,
para lo cual se aplico el valor de construccion de viviendas unifamiliares,
referenciados en la revista especializada Construdata, a este valor se le aplica
la depreciacion Fisica y la depreciacion por estado de conservacion, se
utilizaron las ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008,
las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion
basadas en las tablas de Ross y Heidecke.

14.5 TABLA DE ROSS Y HEIDECKE

1.0 EXCELENTE
1.5 MUY BUENA

2.0 BUENA

2.5 NORMAL
3.0 REGULAR
3.5 MALO

4.0 MUY MALO

4.5 DEMOLICION
5.0 IRRECUPERABLE

Primera fila, determina el estado del bien (2), la segunda fila determina
el porcentaje aplicar de acuerdo a la vetustez, segun el siguiente orden.

INDICE DE COSTOS:

Fuente de consulta CONSTRUDATA N2 199 septiembre 2021 colombia

Procesa los presupuestos completos para diferentes tipos de construcciones evolucion
de costos en conjunto, consulta de constructores yavaluadores de colombia.

COSTOS DIRECTOS

Exclusivo del trabajo de campo (matriales, mano de obra, y herramientas

COSTOS INDIRECTOS

Impuestos garantias, conexion de servicios publicos, honorarios, etc.

COSTOS TOTALES

Suma de costos directos e indirectos, no se incluye valordel lote, ni costos financieros.

ESPECIFICACIONES

Manposteria estructural

calculo valor construccion para vivienda UNIDAD FAMILIAR MEDIO de uno (1) y dos (2) pisos)

cimentacion tradicional

Descripcion para cada prototipo, especialmente cimentacion, ascensor, acabados, etc.

valor m2

costo directo

reforzado

PApaTa: $1.396.559
Columnas costo indirecto

Vigas ALU | 15% $209.483
rr:anpo;terlaten |?dl’|||0 VALOR M2

placas de entre piso en CONSTRUIDO

concreto reforzado

Mortero primer piso

Escaleras en concreto $1.606.042

Administracién, Imprevistos
y utilidad A.l.LU

obra blanca

COSTO DIRECTO

total reposicion del area construida OBRA NUEVA

$190.878.092

100%

DEPRECIACION POR EDAD Y CONSERVACION TABLA DE FITO Y CORVINNI

Vida util o tecnica Afos 100
Edad aproximada de la construccion Afos 17
Vida remananete de la construccion Afios 83
Porcentaje de edad a depreciar Afios 83
Estado de conservacion de la construccion delas 2
Depreciacion acumulada en el tiempo 27,23%

CALCULO DE VALOR DE LA CONSTRUCCION VALOR ACTUAL O PRESENTE

Valor de reposicion area construida a nuevo

$190.878.092

Menos (-) depreciacion aumulada segun la tabla de Fitto y Corvinni

$138.901.987

Valor m2 depreciado $1.168.717

VALOR TOTAL DE LA CONSTRUCCION ACTUALIZADO O PRESENTE

$138.901.987

Son: Ciento treinta y ocho millones novecientos un mil novecientos ochenta y siete pesos m/te

Direccion oficina: Calarca Q, Urbanizacion las Chambranas, manzana 3 casa # 5
Teléfonos: wasaph 3162969379, 3052372959 - Correo: wgavaluos@hotmail.com

Yo 1 1.5 2 2.5 3 3.5 4 45 | 5
37| 25345 25349 27.23 31.38 38.86 50.13 64 61 81.48| 10
AVALUO COMERCIAL INMUEBLE URBANO
METODO REPOSICION A NUEVO DE LAS CONSTRUCCIONES ( Resolucion 620 de 2008 Igac)
Solicitante : Dr. NELSON CRUZ, CC # 6"477.964, TP. 73085
Fecha Informe: 24/05/2021 | AREA CONSTRUIDAM2 | 118,85
Direccion: INMUBLE CA 6 NORTE (calle 6 norte N° 15-25 ) Armenia Quindio
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14.6 OBSERVACIONES IMPORTANTES A LA VALUACION:

>

En La diligencia de inspeccion ocular efectuada al inmueble el dia 22 de
septiembre de 2021, se visualizé que el inmueble luce bien cuidado en
cuanto a pintura en su fachada, internamente también, en toda la
construccion

No se visualizan fisuras en sus placas o revoques.

Estado general del inmueble BUEN ESTADO.

de acuerdo a mi criterio profesional, y a la aplicaciéon del METODO DE
DEPRECIACION DE ROSS HEIDECKE: POR ESTADO Y EDAD;
arrojo una depreciaciéon correspondiente a un estado dos (2)
clasificacion B (bueno) con un porcentaje de depreciacion de 27,23%,
(porcentaje segun vida transcurrida de 37 anos).

la diligencia de Inspeccion Ocular no se registraron
inconvenientes, la diligencia fue acompanada por el Sr. JAVIER
PORFIRIO BUENO SANCHEZ, secuestre del inmueble quien
facilito el ingreso.

En la visita de inspeccion ocular se visualiza que el inmueble se
encuentra desocupado, presentando humedades en la parte
superior del patio sobre la cubierta.

19, CALCULE BIE VALCR PARA AJUSTIE

UNA VEZ APLICADOS LOS METODOS VALUATORIOS CORESPONDIENTES, YA
MENCIONADOS ANTERIORMENTE, SE REVELAN LOS VALORES OBTENIDOS PARA EL
BIEN INMUEBLE CON NUMERO DE MATRICULA: 280-48484, Y CODIGO CATASTRAL
INMUEBLE N° 630010106000001700021000000000, UBICADO EN LA CALLE 6 NORTE
# 15 - 25 - ARMENIA QUINDIO, ASI:

DESCRIPCION AREA TOTAL VALOR VALOR TOTAL
EN mt? METRO
CUADRADO
Lote de terreno 56.00 mt? $1.368.182 $ 76.618.192
Construccioén 118.85 mt? $1.168.717 $138.902.015
Valor metro cuadrado globalizado $ 1'813.380
TOTAL, AVAL —— ,
OTAL, o — $215°520.207

SON: DOSCIENTOS QUINCE MILLONES QUINIENTOS VEINTE MIL DOSCIENTOS
SIETE PESOS M/TE.

-

«©
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15.1 FACTORES de ajuste APLICADOS AL AVALUO COMERCIAL RESULTANTE DEL
METODO COMPARATIVO DE MERCADO, PARA EL INMUEBLE UBICADO EN CALLE
6 NORTE # 15 — 25 - ARMENIA QUINDIO, ACTUALIZACION DE VALORES, USO
HABITACIONAL.

PERITO AVALUADOR PROFESIONAL

<

Factor de Negociacion. - corresponde a la correccion que se realiza por
la diferencia que existe entre el valor de oferta de una operacion y el
precio de cierre de la misma, sobre la base Unicamente de una
negociacion a precio de contado (en efectivo), en condiciones normales
en donde el vendedor y comprador actuan libremente y sin presiones.

AJUSTE
COMERCIAL HABITACIONAL INDUSTRIAL
1.00 a 0.80 1.00a 0.75 1.00a 0.70

Factor de Ubicacion (Fub): Este factor dependera de la posicion del
terreno en estudio dentro de la manzana en que se ubica, considerando
el numero de frentes y su relacion con el mercado inmobiliario
respectivo.

AJUSTE
TIPO DE PREDIO COMERCIAL HABITACIONAL INDUSTRIAL
Terreno oculto sin frente 1.00 a 0.50 1,10 a 0.70 1.00 a 0.80
Terreno intermedio 1 frente 1.00 1.00 1.00
Terreno en esquina 2 frentes 1.05 a 1.30 1.05a1.15 1.05a 1.05
Terreno cabecero 3 frentes 1.05a 1.35 1.05a 1.20 1.05a1.10
Terreno manzanero 4 frentes 1.05a 1.50 1.05a 1.30 1.05a 1.20

Factor de Frente (FFr): Corresponde al ajuste aplicable a la dimension
del o los frentes de un terreno con relacion a los lotes tipo de la
manzana.

AJUSTE
TIPO DE FRENTE COMERCIAL HABITACIONAL INDUSTRIAL
Frente mayor al terreno tipo 1.10 a 1.50 1,05 a 1.30 1.05a 1.20
Frente igual al terreno predominante 1.00 1.00 1.00
Frente menor al terreno 0.90 a 0.50 0.95a 0.70 0.95 a 0.85
predominante

FACTOR FACTOR
NEGOCIACION | NEGOCIACION [ FACTOR DE
DESCRIPCION |VALOR COMERCIAL| AREA EN M2 | RESIDENCIAL | COMERCIAL FRENTE

inmueble
habitacional

FACTOR
UBICACION | VALOR HOMOGENIZADO

$215.520.207 118.85 1,00% 1,00% 1,00% 1,00%

16, VALOR INTRGRAL FIINAIL

DESCRIPCION AREA VALOR M2
Total Avalué ajustado afo | 118,85 | $1.885.915
2021.

VALOR INTEGRAL

$224.141.015

Son: DOSCIENTOS VEINTICUATRO MILLONES CIENTO CUARENTA Y UN MIL QUINCE
PESOS.
e
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16.1 VALOR CATASTRAL ANO 2021: $83.805.000
Son: OCHENTA Y TRES MILLONES OCHOCIENTOS CINCO MIL PESOS

M/TE (A PAZ Y SALVO)

-t ES IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO
* ."‘ MUNICIPIO DE ARMENIA SOBRETASA AMBIENTAL Y SOBRETASA BOMBERIL
A A NIT. 890.000.464-3 TOD:« S CUENTA DE COBRO No. 10193507
MINCING (AN fapr-502341923

02. PERIODO DE COBRO

PAGO ANO PAGO TRIMESTRE

01, INFORMACION DEL PREDIO

[ NIT X128996 o, TELEFON

| NOMEBA: MARIA DEL SOCORRO RODRIGUEZ CARDONA 706.477 385.503
DIRECCION:C 6N 15 25 UR LA LORENA P P o g
DIRECCION COBRO. C 6N 15 25 UR LA LORENA 07 MAY 2021 n_ 30 JUN 2021/
03, DATOS PREDIO ESTRAT( |':';~‘|n- ) COBRAD:

ABR-JUN/202
FICHA CODIGO. 01-06-00-00-0170-0021-0-00-00-0000 - | il
1 DESTINACION CODIGO POSTAL

AVALLIO ACTUAL 83,805,000 A

16.2 VALOR ESTIMATIVO DEL CANON DE RENTA MENSUAL, EN METODO
COMPARATIVO SECTOR NORTE ARMENIA.

Direccion Area m2 Valor m2 Valor pedido
Cra 14 #13 N - 44 140 $ 1.500.000 $ 1.000.000
Cra 14 #13 N - 20 120 $ 1.200.000 $ 950.000
Cll. 17 N # 14-38 120 $ 1.400.000 $ 900.000
Cll. 10 N # 16-03 130 $ 1.350.000 $ 850.000
SUMATORIA 510 $ 3.700.000
PROMEDIO VALOR RENTA
EMNSUAL $ 925.000
Coeficiente de variacion 4
VALOR ADOPTADO DE RENTA Cll 6 N #15-25 $ 925.000
MAYOR VALOR $ 1.000.000
MENOR VALOR $ 850.000
DESVIACION ESTANDAR 55901,69944

SON: NOVECIENTOS VEINTICIO MIL PESOS MENSUAL.
Nota: actualmente se encuentra desocupado se verifico en la inspeccién ocular.

17.  BIBLIOGRAFIA.

Escritura publica
Certificado de tradicion
Pagina electronica Igac
Resolucion 620 Igac.
certificado catastral.
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18.- CERTIFICACION DEL AVALUO | «

En cumplimiento de lo dispuesto por el articulo 226 del C. General del
Proceso, me permito entregar la informacion exigida por la norma, lo
cual hago de la siguiente manera:

1. La identidad de quien rinde el dictamen y de quien particip6 en
su elaboraciéon. WILSON GARCIA PACHON.

2. La direccion, el namero de teléfono, nimero de identificacion y
los demas datos que faciliten la localizacion del perito.
» WILSON GARCIA PACHON, C.C. N° 9778895 de Calarca Quindio
R.A.A — AVAL 9778895 / Celular: 3162969379.

3. La profesion, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien
rinde el dictamen y de quien particip6o en su elaboracion. Deberan
anexarse los documentos idoneos que lo habilitan para su ejercicio,
los titulos académicos y los documentos que certifiquen 1Ila
respectiva experiencia profesional, técnica o artistica.

La profesion del suscrito perito es: PERITO AVALUADOR
PROFESIONAL, lo cual se acredita con fotocopia del correspondiente
titulo profesional expedido por Registro Abierto de Avaluadores (R.A.A).

4. La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del
peritaje, que el perito haya realizado en los ultimos diez (10) aios,
si las tuviere.

Me permito informar que no he realizado publicaciones en relacion con
el material objeto de este peritaje durante los ultimos diez (10 anos).

5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o
en los que haya participado en la elaboracion de un dictamen
pericial en los ultimos cuatro (4) anos. Dicha lista debera incluir el
juzgado o despacho en donde se presentd, el nombre de las partes,
de los apoderados de las partes y la materia sobre la cual verso el
dictamen.

Anexo al presente el listado de los procesos en donde he sido designado
como perito durante los ultimos cuatro anos y he rendido la
correspondiente experticia Manifiesto que fui designado como perito
dentro del proceso de la referencia con desino al Juzgado Cuarto
Municipal Armenia Q., radicado bajo el No. 2017-00291-00, y cuyo
objeto de la pericia consistio en establecer el valor comercial del
inmueble actualizando el avaluo anterior de fecha a precios actuales del
ano 2019, teniendo en cuenta la Diligencia de Inspeccion ocular
desarrollada en el predio, y verificacion del mercado inmobiliario del
sector.

e
ACREDITADO
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misma parte o por el mismo apoderado de la parte, indicando el
objeto del dictamen.

Nunca he sido designado como perito en otro proceso anterior donde
hubieran estado las mismas partes o la misma apoderada del
solicitante.

6. Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la «

7. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo
50, en lo pertinente.

Manifiesto que no me encuentro incurso en ninguna de las causales
previstas en el articulo S0 del C. General del Proceso.

8. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e
investigaciones efectuados son diferentes respecto de los que ha
utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos que versen
sobre las mismas materias. En caso de que sea diferente, debera
explicar la justificacion de la variacion.

En términos generales en los dictamenes periciales que he rendido en
relacion con bienes inmuebles se utiliza siempre el sistema de estudio
de titulos y documentos que brinde informacion sobre los predios, en
primer orden; apoyado Resolucion 620 de 2008. Descripcion: Por la
cual se establecen los procedimientos para los avaluos ordenados
dentro del marco de la Ley 388 de 1997. Este documento es de tipo
Resoluciones y pertenece a Normatividad del Marco Legal de la Entidad.

9. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e
investigaciones efectuados son diferentes respecto de aquellos que
utiliza en el ejercicio regular de su profesion u oficio. En caso de
que sea diferente, debera explicar la justificacion de la variacion.
Declaro que los examenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados, no son diferentes respecto de aquellos que utilizo
normalmente en el ejercicio regular de mi profesion, especialmente si se
trata de establecer el valor comercial de un inmueble o de mejoras,
entre otros.

10. Relacionar y adjuntar los documentos e informacion utilizados
para la elaboracion del dictamen.

Los documentos e informacion utilizados para la elaboracion del
presente dictamen son los que a continuacion relaciono:

a). Certificado Catastral Nacional # 1208-435175-49085-0, predio
identificado con la matricula inmobiliaria No. 280-48484 vy ficha
catastral No. 630010106000001700021000000000 b) Fotocopia de
los Certificados de tradicion de la oficina de Registro de Instrumentos.
En general todos los documentos mencionados en los pies de paginas.

e
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m

De esta manera dejo rendido el informe de dictamen pericial y avaluo
comercial, el cual coloco a disposicion del Dr. NELSON CRUZ, TP
73085; del JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE ARMENIA
QUINDIO, proceso N° 2017-00291-00, y de las partes interesadas en el
mismo, esperando haber interpretado en forma ecuanime el encargo
valuatorio.

Nota: De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de
marzo 8 de 2000 y con el articulo 19 del decreto 1420 de junio de 1998,
expedidos por el Ministerio de desarrollo Econémico, el presente avaluo
y peritaje tiene una vigencia de un (1) ano, a partir de la fecha de
expedicion de este informe.

Cordialmente,

&
-

it T -

firma digital

WILSON GARCIA PACHON

CC N° 97778.895

Técnico laboral por competencias en avaluos

Perito Avaluador profesional

Registro Abierto de Avaluador R.A.A/AVAL-9778895
Autorregulador Nacional de Avaluadores (A.N.A)
Certificado en competencias labores ONAC.

(X
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19.- REGISTRO FOTOGRAFICO:
Area sala- comedor , escaleras en granito pulido y pasamano metalico, , paredes
recien pintadas, pisos en ceramica, en buen estado.

Cocina, Sencilla, sin acabados relevantes, pisos y paredes en cerdmica,
gaveteros inferiores en madera tipo M.D.F, en buen estado de conservacion,
lavaplatos empotrado, griferia sencilla, recién pintado, lavadero con tanque de
agua enchapado, buen estado.

(€]
ACREDITADO
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CLOSET: Dos (2) metalicos en buen estado. «

Parqueadero; Piso en ceramica tipo gres, puertametalica abatible, bafio con
lavamanos y ducha, y un cuarto y/o bodega, en buen estado.

PR 0 |

«©
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Cuartos, con pisos en ceramica buen estado, ventanearia estructura metalica,
marcos de las puertas, vidrio plano transparente, puertas en madera, un bafio
social con lavamanos y divisién en acrilico.

(€
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20.- RELACION DE ALGUNOS PROCESOS DE PARTICIPACION COMO
PERITO AVALUADOR (altimos cuatro afos).

JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE CALARCA QUINDIO

DEMANDADO: BRAYAN DAVID CHAGUENDO

DEMANDANTE: LEONEL LOPEZ LOPEZ

OBJETO DEL AVALUO: DETERMINAR EL VALOR COMERCIAL MEJORAS
PROCESO: REINVICATORIO

RADICADO: 00113-17

APODERADO JUDICIAL: Dr. JOSE ALBEIRO CASTILLO TURRIAGO
PERITO AVALUADOR: WILSON GARCIA PACHON. R.A.A /AVAL 9778895

JUZGADO: SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL CALARCA QUINDIO

PROCESO: EJECUTIVO MIXTO

DEMANDANTE: ZORAIDA GIRALDO CARDONA
DEMANDADO: MARIA BLANCA MARULANDA DE GONZALEZ
RADICACION: 00222 - 2012

APODERADO JUDICIAL DTE: DR. JOSE DAVID VALENCIA C

PERITO VALUADOR: WILSON GARCIA PACHON

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE SALENTO QUINDIO

DEMANDANTE: GIOVANNY ULISES GALINDO TIJARO
DAMANDADO: SEBASTIAN CASTANEDA VALENCIA
REFERENCIA: EJECUTIVO HIPOTECARIO

RADICADO: 2015-00022-00

APODERADO JUDICIAL DTE: Dr. LUIS EDUARDO MORA BOTERO
APODERADO JUDCIAL DDO: Dr. JHON FABIO GONZALEZARREDONDO
PERITO AVALUADOR: WILSON GARCIA PACHON- R.A.A/AVAL 9778895

JUZGADO PRIMNERO CIVIL MUNICIPAL EN ORALIDAD CALARCA

DEMANDANTE: BEVERLY YULIETH SALAZAR GUTIERREZ
DEMANDADO: HEREDEROS INDETERMINADOS DE JESUS SALCEDO
REFERENCIA: PROCESO DIVISORIO

RADICADO: 631304003001-2015-00501-00

APODERADO JUDICIAL DTE: Dr. RAFAEL FERNANDO GIL SIERRA

APODERADO JUDICIAL: DR. MARIO ALBERTO GARCIA OSPINA

PERITO AVALUADOR: WILSON GARCIA PACHON R.A.A /AVAL9778895

JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL CALARCA

DEMANDANTE: INES ARIAS MORALES

DEMANDADO: MIGUEL LEMUS ARIAS

PROCESO: DIVISORIO — VENTA DE COSA COMUN

RADICADO: 2017-0068

APODERADO JUDICIAL DTE: Dra. MARIA LIBIA RAMIREZ

APODERADO JUDICIAL DDO: Dr. FRANCISCO JAVIER GONZLAEZ SANCHEZ

PERITO AVALUADOR: WILSON GARCIA PACHON R.A.A /AVAL 9778895

JUZGADO SEGUNDO DE FAMILIA ARMENIA

DEMANDANTE: SANDRO VELEZ PENUELA

DEMANDADO; MARIA CRISTINA CAMACHO VARON

PROCESO: DILIGENCIA DE INVENTARIOS, AVALUOS, Y DEDUDAS DE LA SOCIEDAD
CONYUGAL.

RADICACION: 2014-00621

APODERADO JUDICIAL DTE: Dr. JOSE ALBEIRO CASTILLO TURRIAGO.

PERITO AVALUADOR: WILSON GARCIA PACHON. R.A.A/AVAL 9778895

JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICPAL DE CALARCA

DEMANDANTE: JOSE DEIVER MORALES
DEMANDADO: PEDRONEL ANTONIO OSORIO VALENCIA
PROCESO: EJECUTIVO
RADICADO: 2016-00269
APODERADO JUDICIAL: EN CAUSA PROPIA (JOSE DEIVER MORALES)
PERITO AVALUADOR: WILSON GARCIA PACHON R.A.A/AVAL 9778895.
©
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JUZGADO CUARTO DE FAMILIA ARMENIA

DEMANDADO: ALBERTO ALFONSO OBANDO HERRERA

DEMANDANTE: PAOLA ANDREA SARRIA SIERRA

RADICADO: 201700295

PROCESO: LIQUIDACION DE BIENES DE LA SOCIEDAD CONYUGAL
APODERADO JUDICIAL: Dra. GLORIA MARCELA BALLEN CERON

PERTIO AVLAUADOR: WILSON GARCIA PACHON R.A.A /AVAL9778895

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO ORALIDAD ARMENIA

DEMANDANTE: TAYRON POER HOLGUIN LONDORNO

DEMANDADOS: JULIAN BUENDIA VASQUEZ Y CARLOS ALBERTO GOMEZ BUEN DIA
PROCESO: PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO
RADICACION: 63-001-31-03-002-2017-00008-00

APODERADO JUDICIAL DDO: Dra. GLORIA MARCELA BALLEN CERON

APODERADO JUDICIAL DTE: Dr. TODORO ADOLFO BENAVIEDEZ VANEGAS

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO ARMENIA

DEMANDANTE: JORGE IVAN CASTANO JIMENEZ

DEMANDADOS: HERNAN ALBERTO CASTANO GALLEGO, BLANCA SONIA CASTANO

GALLEGO, MARTHA CECILIA CASTANO GALLEGO, ORIANA DEL MAR
CASTANO PARRA .

PROCESO: SUCESION INTESTADA

RADICADO: 63001.31.03.001.2018.00182.00

APODERADO JUDICIAL DDOS: Dr. JHON JAIRO CIRO CASTANO Y Dra. FABIOLA ECHEVERRY PALACIOS
PERITO AVALUADOR: WILSON GARCIA PACHON R.A.A/ AVAL 9778895

JUZGADO SEGUNDO EN ORALIDAD CALARCA

DEMANDADO: JORGE HERNAN QUINTANA

DEMANDANTE: MARIA ADALFIA QUINTANA DE RODRIGUEZ

PROCESO: DIVISORIO VENTA DE LA COSA COMUN

RADICADO: 2018-00045

APODERADO JUDICIAL DTE: Dr. ALONSO GOMEZ NORENA

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO ARMENIA

DEMANDANTES: LUIS ELIECER CIRO OSORIO — GUILLERMO DE JESUS OSORIO PATINO Y
CARLOS ALBERTO CIRO CASTANO.
DEMANDADOS: YUBAL YORDANY GARZON CHACON
PROCESO: REALIZACION ESPECIAL DE LA GARANTIA. (EJECUTIVO HIPOTECARIO)
RADICADO: 630013103003-2019-00035-00
APODERADO JUDICIAL DTE: Dr. JHON JAIRO CIRO CASTANO.
PERITO AVALUADOR: WILSON GARCIA PACHON R.A.A/ AVAL 9778895
(€
ACREDITADO

Direccion oficina: Calarca Q, Urbanizacion las Chambranas, manzana 3 casa # 5
Teléfonos: wasaph 3162969379, 3052372959 - Correo: wgavaluos@hotmail.com
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21.- DOCUMENTOS DE LA PROFESION - PERITO AVALUADOR

(¢
ﬁ‘ PERITO AVALUADOR °

— DE BIENES
SABER  INMUEBLES URBANOS 1SOAEC k2012

Wilson Garcia Pachon
C.C. 9.778.895

Certificado de Competencias laborales
Esquema-CE-E-02 bajo las normas:
TCL 110302002
NCL 210302001

NCL 210302002 PA-000184-17

Este carné es personal e intransferible y lo identifica como l
PERITO AVALUADOR DE BIENES INMUEBLES URBANOS
CERTIFICADO EN COMPETENCIAS LABORALES

Waud
By o -] !
«-ﬁf’miL 7 ;
_ AHANIGGY
A
Erika Liliana Cubillos Cadena
mSmAc‘EQEoRs Representante Legal

SABER LONJA CERTIFICACIONES podréd anular el presente registro y perderd

vigencia el mismo, cuando el portador haga mal uso o pierda vinculos con
nuestra entidad.

Fecha de Aprobacion: 4 de Octubre de 2017
Fecha Ultimo Mantenimiento: 3 de Octubre de 2020
Fecha de Vencimiento: 3 de Octubre de 2021
CE-F-026
PA-000184-17
EL ORGANISMO DE CERTIFICACION DE PERSONAS ?NAG
SABER SABER LONJA CERT'F'CAC'ONES ISO/IEC 17024:2012

16-0OCP-001
Otorga certificado en competencias laborales a:

< /D ( 7 > //’k s
//4////« Sevicrer . /r»f(f//////z«

CC. 9.778895

Quien cumple con los requisitos de competencia de la evaluacion de la conformidad de acuerdo al Esquema-CE-E-01 bajo las normas:
TCL 110302002 - NCL 210302001 - NCL 210302002

PERITO AVALUADOR DE BIENES
INMUEBLES URBANOS

Fecha de Aprobacion: 4 de Octubre de 2017
Fecha Ultimo Mantenimiento: 3 de Octubre de 2020
Fecha de Vencimiento: 3 de Octubre de 2021

. MY 2

Erika Liliana Cubillos Cadena
Representante Legal

Saber Lonja Certificaciones

CE-F-026

Direccion oficina: Calarca Q, Urbanizacion las Chambranas, manzana 3 casa # 5
Teléfonos: wasaph 3162969379, 3052372959 - Correo: wgavaluos@hotmail.com
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P.J. N S0038590 MIT. 900 4049010

Regstro Ablerto de Avoiuadores

RAA

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) WILSON GARCIA PACHON, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 9778895, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 14 de Febrero de 2018 y se le ha asignado el numero de
avaluador AVAL-9778895.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) WILSON GARCIA PACHON se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
« Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 14 Feb 2018  Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Transicion

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

« Certificacion expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente hasta el 03 de Octubre de 2021, inscrito en el Registro Abierto de
Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 62 paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALARCA, QUINDIO
Direccion: URBANIZACION LAS CHAMBRANAS MNA 3 # 5

Teléfono: 3162969379
Correo Electronico: wgavaluos@hotmail.com

e
. . . o s . . s ACREDITADO
Direccion oficina: Calarca Q, Urbanizacion las Chambranas, manzana 3 casa # 5

Teléfonos: wasaph 3162969379, 3052372959 - Correo: wgavaluos@hotmail.com o Xy TN
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% Lonjsdo Celombis DERITO AVALUADOR PROFESTONAL

P.1 N S003859%0 MIT 900 4043010

RAA

Registro Abierto de Avoluadores

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) WILSON GARCIA PACHON, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 9778895.

El(la) sefior(a) WILSON GARCIA PACHON se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b00e0a92

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Septiembre del 2021 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 4 de 4

e
ACREDITADO
Direccion oficina: Calarca Q, Urbanizacion las Chambranas, manzana 3 casa # 5
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P en su nombre
La Corporacion Tecnoldgica Empresavial

Bebivamente autorizada por la Secretaria de Edhucacion de Bogotd,
Segiin Licencia de Funcionamiento N 11-0418 ve Diciembre de 2016

Teniendo en cuenta que

Dilsore Garwcia g@aa/wfy

Y.L N9.778.895

Cumplio con log requigitos académicos exigidos por (a Lep p la Institucion
de Ehucacion para el Trabajo p el Degarrollo Bumans segiin
Regolucion de Programa N° 110507 ve 2019
[e oftorga el Certificado de Aptitud Grupacional como

@ecnico Laboral por Competenciag en
Avalitog

Bogotd, 27 de marso dve 2021
Libvo de Cerlificaciones N 16 Aecla N 050 Folio N 032

@1 pregente Diploma no requiere autenticacion de fivmas ni Registro ve Secretavia de Educacion,
gegitn Decreto 921 del 6 be Mapo de 1994 p 2150 el 5be Biciembre e 1995 ve la Presidencia de la Wepitblica.

e
ACREDITADO
Direccion oficina: Calarca Q, Urbanizacion las Chambranas, manzana 3 casa # 5

Teléfonos: wasaph 3162969379, 3052372959 - Correo: wgavaluos@hotmail.com
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m

CORPORACIAON TECNOLOGICA EMPRESARIAL
Institucion de Educacion para el Trabajo y Desarrollo Humano

RPN [TECNDdGic ]|
EMPRESARIAL

CERTIFICACION 032

En la ciudad de Bogota, a los veintisiete (27) dias del mes de marzo de 2021, se formalizé
la Certificacion a los Estudiantes de los diferentes Programas Técnicos Laborales. El
suscrito Representante Legal de la Corporaciéon Tecnolégica Empresarial, Institucion
de Educacion para el Trabajo y el Desarrollo Humano, aprobada y autorizada por la
Secretaria de Educacion del Distrito, segun Licencia de Funcionamiento N°- 11-0418 de
Diciembre de 2016. L

Comprobada la situacion legal y académica de cada uno de los estudiantes que cursarony
aprobaron los estudios correspondientes a los diferentes programas Técnicos Laborales,
se procedio a otorgar el Certificado de Aptitud Ocupacional, al estudiante cuyos nombres,
apellidos y nimero de documento de identidad se relaciona a continuacion:

Wilson Garcia Pachén
Documento de Identidad N°9.778.895

Técnico Laboral por Competencias en
Avalios

Aprobado segun Resolucion N°- 110507 de 2019 S.E.D. con una intensidad de 768 horas

Es fiel copia tomada de Libro General de Certificaciones N° 16, Acta N> 050 de marzo
de 2021.

C.C. 37830733
Representante alegal

Bogota, 27 de marzo de 2021

No se requiere registro de Secretaria de Educacion segin decreto 921 del 6 de Mayo de 1994 y 2150 del 5 de Diciembre de 1995,
2 de la Presidencia de la Republica.

e
ACREDITADO
Direccion oficina: Calarca Q, Urbanizacion las Chambranas, manzana 3 casa # 5
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| 3
14 REPUBLICA DE COLOMBIA
Y EN SUNOMBRE

FUNDACION NUEVO MILENIO

PERSONERIA JURIDICA N° S-0021267
EN CONVENIO CON

PERSONERIA JURIDICA N° S- 0038590

Certifican a

ilson Barcia Pachon
&.&. 9.778.895

COMO

Perito Abaluador Profesional

SEGUN EXAMEN Y CALIFICACION DE COMPETENCIAS EN
Vehiculos Terrestres
Maquinaria y Equipos
Topografia de Terrenos y Cartografia
Pian de Ordenamiento Territorial
Avaldos Urbanos y Rurales
Propiedad Horizontal
Reforma Urbana
Derecho Inmobiliario
Matematicas Catastrales
Administracién Inmobiliaria
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADOR
SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y OMERCIO
RBP4
1005-5583

W MUEv,
o 47

3 2
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X
OPERO UNEVAR O gt < ORENO BALLEN
TOR GENERAL E DIRECTORA ADMINISTRATIVA
NUEVO MILENIO 6 DE SEPTIEMBRE DE 2012 LONJA DE COLOMBIA

BOGOTA COLOMBIA

LONJA DE COLOMBIA Lonja de Colomiis

Direccion oficina: Calarca Q, Urbanizacion las Chambranas, manzana 3 casa # 5
Teléfonos: wasaph 3162969379, 3052372959 - Correo: wgavaluos@hotmail.com
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o

LA CORPORACION UNIVERSITARIA DE CIENCIA Y DESARROLLO

“UNICIENCIA”
PERSONERIA JURIDICA N° 020/1996 M.E.N

En Convenio con

LA FUNDACION NUEVO MILENIO

PERSONERIA JURIDICA N° S-0021267
Y

LA LONJA DE COLOMBIA

PERSONERIA JURIDICA N° S- 0038590

CERTIFICAN A
Wilson Barcia Pachon
L. 9.778.895

Como

PERITO AVALUADOR INTEGRAL

Finca Raiz y Avaluos Inmobiliarios
Maquinaria Planta Y Equipo

Normas Internacionales NIIF

Por haber cursado, aprobado los estudios y programas exigidos,

se certifica con una intensidad de Setecientas horas (700)

; FOLIO 115 - LIBRO 560

DICIEMBRE 12 DE 2015
BOGOTA COLOMBIA

N7 : A
MARIO ROPﬂ?O MUNEVAR GégRlA MORENO BALLEN
DIRECTOR GENERAL DIRECTORA ADMINISTRATIVA
FUNDACION NUEVO MILENIO LONJA DE COLOMBIA

(X
ACREDITADO
Direccion oficina: Calarca Q, Urbanizacion las Chambranas, manzana 3 casa # 5
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Rama Judicial del Poder Publico «

Consejo Seccional de la Judicatura del Quindio
Direccion Ejecutiva Seccional de Administracion Judicial
et udicarurs Oficina Judicial
Armenia Quindio

LA SUSCRITA JEFE DE LA OFICINA JUDICIAL
CERTIFICA:

Que WILSON GARCIA PACHON, identificado con la Cédula de Ciudadania Nro.
9.778.895, hace parte de la lista de Auxiliares de la Justicia para este Distrito Judicial de
Armenia, en la modalidad de: PERITO AVALUADOR DE BIENES INMUEBLES, BIENES
MUEBLES, SEGUROS, MAQUINARIA PESADA, AUTOMOTORES, DE DANOS Y
PERJUICIOS Y DE INTANGIBLES, cargo en el cual, de acuerdo con la ultima lista de
Auxiliares de la Justicia, aparece inscrito desde el primero (01) de octubre de dos mil seis
(2.0086).

Para constancia se firma en Armenia, Quindio, a los TRES (03) dias del mes de

noviembre de 2016.
MARIA ERNEﬁINA glz VASQUEZ

Jefe Oficina Judicial.

Meov.

Palacio de Justicia Oficina # 108- Teléfono # 741 20 43
Armenia - Quindio

(X
. .. . . . e s ACREDITADO
Direccion oficina: Calarca Q, Urbanizacion las Chambranas, manzana 3 casa # 5
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A

LONJA DE PROPIEDAD
RAIZ DEL QUINDIO

CERTIFICA QUE

Asisti6 a el curso virtual

VALORACION DE INMUEBLES, INCORPORANDO INCERTIDUMBRE DE MERCADO
Realizado del 14 al 23 de julio de 2020 con una intensidad de 10 horas

s 17 = s i
ELKIN RUIZ SANTIAGO PALACIO

Capacitador Capacitador

REPUBLICA, DL COLOMILA

El Servicio Nacional de Aprendizaje SENA

En Cumplimiento de la Ley 119 de 1994

Hace Consgar que |
WILSON GARCIA PACHON
Con CEDULA DE CILIDADANIA No. 9778893

Curso y aprobo la accion de Formacion
COSTOS Y PRESUPUESTOS PARA EDIFICACIONES MODULO I: GENERALIDADES
Con una duracién de 40 Horas

En testimonio de lo anterior se finna en Armenia a los Diecinueve (1 9) dias del mes de Noviembre de Dos Mil Diez (2010)

e A
o K g [
A LUCIA QUIMTERD OCAMPO [EA R

SUBDIRECTOR CENTRO PARA EL DESARROLLO TECHOLOGICO DE LA CONSTRUCCION SECV2OI0IB52420 1971 1/2010
REGIONAL OLANDIC Mo ¥ FECHA DE REGISTRO
Para verificar |a validez de este Certificado consulte la pagina bittpe//'sis senanirtual educo
Rezobucicn 000484 del O de Marzo de 2006

e
ACREDITADO
Direccion oficina: Calarca Q, Urbanizacion las Chambranas, manzana 3 casa # 5
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'k, Lonjn deColombia
: Hpepe Empresarial

Pul. W SLLZEDS0 I, a0 A5 0

Bogota, 4 de Diciembre de 2015

A QUIEN INTERESE
Tenemos el gusto de presentarle nuestra Institucion denominada, LONJA DE COLOMBIA,
creada en 2001, con Personeria Juridica No. 50038590 y certificado de existencia en la
camara de comercio N° 900.404.901-0

Somos una entidad sin animo de lucro que presta servicios en el campo de AVALUOS Y
PERITAJE PROFESIONAL con cobertura en 27 departamentos, buscando el beneficio,
desarrollo y mejor calidad de vida de los colombianos.

CERTIFICACION

LA LONJA DE COLOMBIA, se permite certificar que el sefior, WILSON GARCIA PACHON,
Identificado con Cédula de Ciudadania # 9.778.895 como PERITO AVALUADOR
PROFESIONAL, segin examen en formacion y calificacion actualizada a la fecha en
topografia de terrenos y cartografia, plan de ordenamiento territorial, inmuebles urbanos
y rurales, fitularizacion de inmuebles, normas especializadas, propiedad horizontal ley
675, reforma urbana ley 1673 y ley 388, con REGISTRO DE AVALUADOR DE LA
SUPERINTENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO # 1005-5583, actuando como
representante de la LONJA DE COLOMBIA, como profesional independiente.

Ademas es afiliado VITALICIO por derecho propio a nuestra lonja, dando muestras de
IDONEIDAD Y CUMPLIMIENTO, en el desarrollo de su profesion,

Dada a solicitud de su entidad,

Cordialmente,

-

.

MARIO ROPERO MUNEVAR
PRESIDENTE NACIONAL
3204255208 3115914605

SEDE PRINCIPAL CRA 15 # 76-39 OF 501 BOGOTA COLOMBIA
TELEFONOS: 5331286 6361739 2561727 3115914605 3204255208
WWW.LONJADECOLOMBIA.ES.TL

(X
ACREDITADO
Direccion oficina: Calarca Q, Urbanizacion las Chambranas, manzana 3 casa # 5
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22.- ANEXOS: |

La validez de este documento podra verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.colcertificado/

sun ?,:'i;",:.:ﬁ:g; OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARMENIA
P CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 210921519548793365 Nro Matricula: 280-48484

Pagina 1 TURNO: 2021-280-1-88688
Impreso el 21 de Septiembre de 2021 alas 11:13:03 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 280 - ARMENIA DEPTO: QUINDIO MUNICIPIO: ARMENIA VEREDA: ARMENIA
FECHA APERTURA: 05-01-1984 RADICACION: 83-11637 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 02-01-1984
CODIGO CATASTRAL: 63001010601700021000COD CATASTRAL ANT: 01-6-170-021
NUPRE:

esTaDo DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS Y DIMENSIONES: POR EL FRENTE, CON LA CALLE SEXTA NORTE (6A) EN UNA
LONGITUD DE 13.45 MTS. POR EL COSTADO DERECHO ENTRANDO EN UAN LONGITUD DE 9.75 METROS CON PREDIO DE LA SE\ORA BLANCA
INES CALLE DURANGO; POR EL COSTADO IZQUIERDO ENTRANDO EN UNA'LONGITUD DE 9.25MTS. CON PREDIO DEL DOCTOR RAMIRO ZULUAGA
ANGULO; Y POR EL FONDO ENUNA LONGITUD DE 13.45 MTS. CON PREDIOS DE LOS SE\ORES ANA IRMA BARRETO CARDONA, EDITH CARVAJAL
VIUDA DE ACRILA Y CLAUDIA MARCELA ARCILA CARVAJAL.

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS* | CENTIMETROS!
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) CALLE 6 NORTE

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
280 - 11130

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 23-12-1983 Radicacion: 83-11637

Doc: ESCRITURA 3280 DEL 23-12-1983 NOTARIA 3 DE ARMENIA VALOR ACTO: $350,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de inio i pleto)

DE: ZULUAGA ANGULO RAMIRO
A: FLOREZ ARROYAVE GLORIA FERNEY X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 04-07-1984 Radicacion: 84-006176

Doc: ESCRITURA 1534 DEL 14-06-1984 NOTARIA 2 DE ARMENIA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL UN LOTE DE 6.45 MTS. DE FRENTE POR EL FONDO EN 6.45 MTS, POR EL
COSTADO DERECHO EN 11.00 MTS. Y POR EL COSTADO IZQUIERDO EN 9.40 MTS.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio i leto)

e
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DE: FLOREZ ARROYAVE GLORIA FERNEY

A: TORO PE\A HECTOR

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 17-10-1985 Radicacion: 85-10372

Doc: ESCRITURA 2738 DEL 04-10-1985 NOTARIA 3 DE ARMENIA VALOR ACTO: $849,000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA UN LOTE DE 7.00 MTS. DE FRENTE, POR UN COSTADO 9.40 MTS. POR EL OTRO
COSTADO 6.70 MTS. Y POR EL FONDO EN EXTENSION DE 7.00 MTS .-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de d ho real de iniojl-Titularde inio i )

DE: FLOREZ ARROYAVE GLORIA FERNEY
A: ECHAVARRIA BORJA TERESA EMILIA X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 17-10-1985 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 2738 DEL 04-10-1985 NOTARIA 3 DE ARMENIA VALOR ACTOQ: 80

ESPECIFICACION: FALSA TRADICION: 601 COMPRAVENTA COSA AJENA UN LOTE DE 6.45 MTS. DE FRENTE, POR EL FONDO EN 6.45 MTS. POR EL
COSTADO DERECHO EN 11.00 MTS. Y POR EL COSTADO IZQUIERDO EN 9.40 MTS -

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de d ho real de dominio,|-Titular de dominio i )
DE: FLOREZ ARROYAVE GLORIA FERNEY

A: ECHAVARRIA BORJA TERESA EMILIA

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 11-01-1994 Radicacion: 94-000455

Doc: ESCRITURA 6 DEL 05-01-1994 NOTARIA 3 DE ARMENIA VALOR ACTO: $6,000,000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA UN LOTE DE 7.00 MTS DE FRENTE, POR UN COSTADO 9.40 MTS, Y POR EL OTRO
COSTADO 6.70 MTS. Y POR EL FONDO EN EXTENSION DE 7.00 MTS.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio i pleto)

DE: ECHAVARRIA BORJA TERESA (SIC)

A: CARDONA DE RODRIGUEZ MARIA EYDALIRIAM X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 11-01-1994 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 6 DEL 05-01-1994 NOTARIA 3 DE ARMENIA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: FALSA TRADICION: 601 COMPRAVENTA COSA AJENA LOTE DE 6.45 MTS DE FRENTE POR EL FONDO EN 6.45 MTS POR EL
COSTADO DERECHO EN 11.00 MTS Y POR EL COSTADO IZQUIERDO EN 9.40 MTS.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio i )

DE: ECHAVARRIA BORJA TERESA
A: CARDONA DE RODRIGUEZ MARIA EYDALIRIAM

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 20-06-2000 Radicacién: 2000-11320
Doc: ESCRITURA 1218 DEL 15-06-2000 NOTARIA 5A. DE ARMENIA VALOR ACTO: $24,609,000
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ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 150 ADJUDICACION EN SUCESION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de inio,l-Titular de dominio i pleto)
DE: CARDONA ARTEAGA O CARDONA DE RODRIGUEZ MARIA EYDAMIRIAN Y/O MARIA EIDALIAN, EIDALIRIA,IDALIRIA,EYDAMIRIAN O EYDALIRIAM
(slc).
A: RODRIGUEZ CARDONA ALBA LUCIA X
A: RODRIGUEZ CARDONA AMANDA DEL CARMEN X
A: RODRIGUEZ CARDONA ARACELLY X
A: RODRIGUEZ CARDONA GLORIA CONSUELO X
A: RODRIGUEZ CARDONA JAIME X
A: RODRIGUEZ CARDONA JOHN JAIRO X
A: RODRIGUEZ CARDONA JOSE JAIR X
A: RODRIGUEZ CARDONA JOSE RAUL X
A: RODRIGUEZ CARDONA JOSE RUBIEL X
A: RODRIGUEZ CARDONA JOSE VICENTE X
A: RODRIGUEZ CARDONA MARIA DEL SOCORRO X
ANOTACION: Nro 008 Fecha: 11-06-2014 Radicacién: 2014-280-6-9832
Doc: ESCRITURA 1443 DEL 09-06-2014 NOTARIA TERCERA DE ARMENIA VALOR ACTO: $31,000,000
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio i pleto)
DE: RODRIGUEZ CARDONA AMANDA DEL CARMEN CC# 24480918
DE: RODRIGUEZ CARDONA JHON JAIRO CCH# 7551291
DE: RODRIGUEZ CARDONA JOSE JAIR CCH# 7526461
DE: RODRIGUEZ CARDONA JOSE RAUL CC# 7541593
DE: RODRIGUEZ CARDONA JOSE RUBIEL CCH# 7548039
A: RODRIGUEZ CARDONA JOSE VICENTE CC# 7525672 X 45.4545%
ANOTACION: Nro 009 Fecha: 09-11-2017 Radicacion: 2017-280-6-19869
Doc: OFICIO 2261 DEL 14-06-2017 JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE ARMENIA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0415 DEMANDA EN PROCESO DIVISORIO RADICADO # 2017-0029100 -
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de p )
DE: RODRIGUEZ CARDONA ALBA LUCIA CCH# 41896968 X
DE: RODRIGUEZ CARDONA ARACELLY CC#41888684 X
DE: RODRIGUEZ CARDONA GLORIA CONSUELO CC# 41933756 X
DE: RODRIGUEZ CARDONA MARIA DEL SOCORRO CC# 52138661 X
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A: HEREDEROS INDETERMINADOS DE RODRIGUEZ CARDONA JAIME

A: RODRIGUEZ CARDONA JAIME CC#7525708 X

A: RODRIGUEZ CARDONA JOSE VICENTE CC# 7525672 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 09-11-2017 Radicacién: 2017-280-6-19871

Doc: OFICIO 3307 DEL 29-08-2017 JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE ARMENIA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION OFICIO 2261 DEL 14/6/2017 DEL JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE ARMENIA, EN EL SENTIDO DE
HACER CONSTAR LAS PARTES EN EL PROCESO, LA IDENTIFICACION CORRECTA Y APELLIDO DE UNO DE LOS DEMANDANTES -

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de d ho real de inio,|-Titular de inio i pleto)

A: RODRIGUEZ CARDONA ALBA LUCIA CC# 41896968 | X
A: RODRIGUEZ CARDONA ARACELLY CCi# 41888684 X
A: RODRIGUEZ CARDONA GLORIA CONSUELO CC#41933756 X
A: RODRIGUEZ CARDONA JAIME CC# 7625708 X
A: RODRIGUEZ CARDONA JOSE VICENTE CC# 7525672 X
A: RODRIGUEZ CARDONA MARIA DEL SOCORRO CC# 52138661 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *10*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
2->51179

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacién Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacion: 2011-280-3-1724 Fecha: 16-07-2011

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)
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