30/9/21 16:56 Correo: Centro Servicios Judiciales Civil Familia - Armenia - Quindio - Outlook

2021-00221 - Coarrendatario contesta demanda y excepciones previas

Gleydis Gonzalez Gonzalez <glegonzalezg@hotmail.com>
Jue 30/09/2021 16:33

Para: Centro Servicios Judiciales Civil Familia - Armenia - Quindio <cserjudcfarm@cendoj.ramajudicial.gov.co>; Centro Servicio
Judiciales Juzgado Civil Familia - Quindio - Armenia <csjcforalarm@cendoj.ramajudicial.gov.co>

CC: Juzgado 04 Civil Municipal - Quindio - Armenia <j04cmpalarm@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Sefores
Juzgado Cuarto Civil Municipal.
Armenia, Quindio.

Cordial saludo
Respetuosamente me permito allegar lo referido en el asunto.
Atentamente

GLEYDIS GONZALEZ GONZALEZ

Abogada

Calle 22 # 15-53 Edificio Aida Oficina 207
Teléfono de contacto: 311 621 4251

Correos de contacto: glegonzalezg@hotmail.com

https://outlook.office.com/mail/AAMKADhkOTMyNDMyLTk4MjgtNDE1OC1hNDgwLWY3YmY5NDg4M2Y 1MwAuAAAAAADS%2FLntvm%2BDSazTVY...  1/1



GLEYDIS GONZALEZ GONZALEZ
Abogada

Armenia, Quindio. Septiembre 30 de 2021

Doctor )

LUIS CARLOS VILLARREAL RODRIGUEZ
Juez Cuarto Civil Municipal

Armenia, Quindio.

Proceso: Restitucidon de inmueble arrendado

Demandante: Héctor Alonso Rico Echeverri

Demandado: Luis Felipe Carmona Barrera

Radicado: 630014003004-2021-00221

Asunto: Contestacion demanda — coarrendatario y litisconsorte necesario.

GLEYDIS GONZALEZ GONZALEZ, mayor y vecina de esta ciudad, identificada con la
cédula de ciudadania numero 1.002.544.444 expedida en Armenia, Quindio., portadora de
la T.P. No0.304.736 del Consejo Superior de la Judicatura, obrando en mi calidad de
apoderada judicial del sefior PEDRO HERNANDEZ CASTRO, mayor y vecino de esta
misma ciudad, identificado con cédula de ciudadania nimero 10.256.679 de Manizales,
Caldas, segun poder adjunto, y quien para los efectos procesales ostenta la calidad de
coarrendatario del inmueble en litigio, respetuosamente y estando dentro del término legal,
doy contestacién a la demanda, haciendo hincapié en que mi poderdante y coarrendatario
solo tuvo conocimiento de este proceso hasta el dia 16 de septiembre de 2021, mientras
realizaban la diligencia de entrega a la cual él se opuso, sin embargo hasta la fecha de
presentacion de esta contestacion, mi cliente no ha sido vinculado al proceso y por tanto,
damos contestacion, asi:

I. EN CUANTO A LOS HECHOS

AL PRIMERO: Es parcialmente cierto en cuanto a que fue el sefior Héctor Alonso Rico
Echeverri quien les entregd el referido inmueble a titulo de arrendamiento. Esto se llevd a
cabo el primero (1°) de diciembre de 2000, tanto al sefior Luis Felipe Carmona Barrera
como arrendatario y mi poderdante como coarrendatario.

Al SEGUNDO: Es parcialmente cierto. Inicialmente el canon se pactd en $350.000,00, Y
afo a afo ha ido incrementando hasta la llegar a la suma de $800.000,00., que es el valor
que actualmente pagan.

AL TERCERO: Es cierto.

AL CUARTO: NO es cierto. Por el contrario, en vista de la negativa del sefior Héctor Alonso
Rico Echeverri de recibir el canon, desde el afio 2020 han realizado la consignacion de los
canones a través del Banco Agrario, y asi se refiere en las declaraciones extraprocesales
allegadas en el escrito inicial de la demanda.

AL QUINTO: Es cierto, asi se desprende de la clausula octava del contrato. Sin embargo
cabe aclarar que en este hecho se habla en plural de la parte pasiva (demandados), pese a
ello, la accion fue impetrada Unicamente en contra del sefior Luis Felipe Carmona Barrera y
en ningun momento se notificd, ni se vinculd a mi poderdante como coarrendatario y por
tanto litisconsorte necesario por pasiva, aun cuando en ese mismo hecho hablan del
contrato.

Calle 23 # 15-53 Edificio Aida oficina 207
glegonzalezg@hotmail.com — glegonzalezg@gmail.com
Tel: 311-621 4251
Armenia, Quindio.
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GLEYDIS GONZALEZ GONZALEZ
Abogada

AL SEXTO: Es cierto, aclarando que a la fecha han cumplido con todos los pagos.
AL SEPTIMO: No es un hecho, es una transcripcién de linderos.
II. EN CUANTO A LAS PRETENSIONES:

AL PRIMERO: Me opongo, por cuanto la causal invocada por el actor, carece de veracidad
y como prueba de ello, se anexan soportes de las consignaciones hechas en el Banco
Agrario por concepto de pago de canones de arrendamiento, con lo que se constata que
hasta el presente mes de septiembre de 2021, mi poderdante coarrendatario y el
arrendatario han cumplido con su obligacion.

Al SEGUNDO: Me opongo, toda vez que siempre se ha cumplido con los pagos, y la causal
invocada para justificar la restitucion, se desvirtla con los soportes allegados,
consignaciones hechas en el Banco Agrario por concepto de arrendamiento.

AL TERCERO: Me opongo a que mi cliente en calidad de coarrendatario no sea escuchado,
toda vez que hasta la fecha ha cumplido con el pago de los canones de arrendamiento.

AL CUARTO: Me opongo a la prosperidad de tal pretension, toda vez que al encontrarse al
dia con los pagos de los canones, la causal de restitucion no puede ser declarada.

AL QUINTO: Me opongo a que mi cliente sea condenado en costas cuando ha sido la parte
demandante quien omitid vincularlo al proceso y ha desconocido los pagos realizados por mi
mandante y el arrendatario demandado.

III. EXCEPCIONES DE MERITO

Con base en las consideraciones anteriores, y en virtud de lo contemplado en el articulo 384
del Cédigo General del Proceso, me permito presentar la siguiente excepcién de mérito, asi:

1. PAGO TOTAL Y A LA FECHA: Tal como se observa en las declaraciones
extraprocesales allegadas con el escrito inicial de la demanda, el sefior Héctor Alonso
Rico Echeverri, desde el afo 2020 tiene conocimiento que la consignaciones de los
canones de arrendamiento se hacen a través del Banco Agrario — Deposito de
arrendamientos.

Tanto mi poderdante en calidad de coarrendatario como el arrendatario Luis Felipe
Carmona Barrera, decidieron realizar la consignacion del monto del arrendamiento a
través del Banco Agrario — Deposito de arrendamientos — en virtud a la negativa del
demandante a recibir el pago en efectivo.

IV.PRETENSIONES DEL COARRENDATARIO

1. Que se declare improsperas todas y cada una de las pretensiones de la demanda.

2. Que se tenga por notificado por conducta concluyente al coarrendatario.

3. Que sea prospera la excepcion de mérito de pago total y a la fecha, propuesta en
este escrito.

4. Que continle vigente el contrato de arrendamiento suscrito el 1° de diciembre de
2000, en el cual el sefior Héctor Alonso Rico Echeverri funge como arrendador, el
sefior Luis Felipe Carmona en calidad de arrendatario y mi poderdante Pedro
Hernandez Castro, en calidad de coarrendatario

Calle 23 # 15-53 Edificio Aida oficina 207
glegonzalezg@hotmail.com — glegonzalezg@gmail.com
Tel: 311-621 4251
Armenia, Quindio.
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GLEYDIS GONZALEZ GONZALEZ
Abogada

Lo anterior por cuanto mi prohijado ha cumplido con el pago de cada uno de los
canones de arrendamiento que a la fecha se han causado.

5. Que se condene en costas a la parte demandante.
V. FUNDAMENTOS DE DERECHO

Articulos 96, 384 y 391 del Cddigo General del Proceso, ley 820 de 2003, y demas normas
concordantes.

VI.PRUEBAS

e Copia del contrato de arrendamiento.

e Cinco (5) recibos de pago, equivalentes a los Ultimos 8 meses de arrendamiento
incluido el actual mes — consignaciones en el Banco Agrario.

e Declaracion extrajuicio de mi poderdante o coarrendatario y del arrendatario
demandado.

VII. ANEXOS

e Los referidos en el acapite de pruebas.
e Poder para actuar, y
e Excepciones previas en cuaderno separado.

VI. NOTIFICACIONES Y DIRECCIONES:
e Las partes recibiran notificaciones en las direcciones anotadas en el expediente.
e Mi poderdante — coarrendatario — en la direccién del bien objeto de litigio.
e La suscrita apoderada recibiré en la calle 22 # 15-53 oficina 207 del Edificio Aida de
Armenia, Q.

Del Sefior Juez,

Cordial y respetuosamente,

Calle 23 # 15-53 Edificio Aida oficina 207
glegonzalezg@hotmail.com — glegonzalezg@gmail.com
Tel: 311-621 4251
Armenia, Quindio.
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23/9/2021 Correo: Gleydis Gonzalez Gonzalez - Outlook

Confiero poder amplio y suficiente

Pedro Hernandez <pedrohdezvet@gmail.com>
Mié 22/09/2021 2:45 PM

Para: glegonzalezg@hotmail.com <glegonzalezg@hotmail.com>

[ﬂ] 1 archivos adjuntos (381 KB)
CamScanner 09-22-2021 14.32.pdf;

Abogada Gleydis Gonzalez Gonzalez remito poder conferido para tramite referido al interior del
documento en referencia

Enviado desde mi iPhone
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Armenia, Quindio. Septiembre de 2021.

Serior
JUEZ CIVIL
Armenia, Quindio

Asunto: Poder especial amplio y suficiente.

Referencia: Proceso de restitucion de inmueble arrendado. Radicado: 2021-00221.
Juzgado Cuarto Civil Municipal de Armenia, Q.

PEDRO HERNANDEZ CASTRO, mayor de edad y vecino de esta ciudad, identificado con
cédula de ciudadania como aparece al fin de mi firma, respetuosamente a través del
presente documento y en mi calidad de coarrendatario, manifiesto que confiero PODER
ESPECIAL, AMPLIO y SUFICIENTE a la Doctora GLEYDIS GONZALEZ GONZALEZ mayor
de edad, y domiciliada en la ciudad de Armenia Q, identificada con cedula de ciudadania
numero 1.002.544.444 de Armenia Q, y portadora de la tarjeta profesional de Abogado No.
304.736 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, para que en mi nombre y
representacion contestacién proceso de la referencia, presente nulidades, sustente
oposiciones y presente recursos procedentes, interponga acciones constitucionales, y en

general todo aquello que considere pertinentes en guarda de mis intereses

Mi apoderada cuenta con todas las facultades inherentes para el ejercicio del presente poder
en especial las de recibir, transigir, sustituir, desistir, renunciar, reasumir, conciliar, interponer
recursos, allegar y solicitar documentos y todas aquellas que tiendan al buen y fiel

cumplimiento de su gestion.

Respetuosamente sirvase, reconocerle personeria en los términos aqui sefialados.

Atentamente,

PEDRO HERNA CASTRO

C.C: » :
45!} 2 sré} &9 .

Qﬁ vor's
: 1.002.544 .444-de Armenia Q

T.P{ No-3041736 del C.S. de la J.

Escaneado con CamScanner
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|  CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA BRBANA
a I 'i- o

LUGAR Y FECHA DECELEBRACION DELCONTRATO.  ARMBMIA QUINDIO 01/12/2000
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ACTA DECLARACION PARA FIN EXTRAPROCES A,

En la Ciudad de Armenia, Departamento del Quindio, Reptblica de Cqfpmbia,
a los (21) dias del mes de JUNIO del ano Dos Mil Veintiuno (2.021), a la§12.?
Am, del dia lunes, en el Despacho de la Notaria Tercera del Circulo Notaria
Armenia, a cargo del Notario Tercero de Armenia, JUAN CARLOS RAMIREZ
GOMEZ, comparecio:

El sefior, PEDRO HERNANDEZ CASTRO, quien declara respecto de sus
generales de Ley asi: Tengo 59 afios de edad, naci el 23 de AGOSTO del aio
1961, en MANIZALES, CALDAS me identifico con la cedula de ciudadania
No. 10.256.679 expedida en MANIZALES, de estado civil CASADO, resido ,
EN LA CALLE 5 NORTE NUMERO 20-06, EN LA CIUDAD DE ARMENIA,
QUINDIO, portador del nimero de Teléfono 313-6448906, de profesion u
ocupacién, MEDICO VETERINARIO, y con sujecion al Decreto 1557 de 1.989,
manifiesto bajo la gravedad de juramento Que:

PRIMERO: Rindo esta declaracién manifestando que me encuentro en plena
capacidad fisica y mental para ello.

SEGUNDO: Declaro y doy fe que todos los datos personales reportados como
propios, son veraces.

TERCERO: El propésito de esta declaracion es informar que desde el 01 de
Diciembre del afio 2000, inicie un contrato de arrendamiento junto con el sefior
LUIS FELIPE CARMONA BARRERA, identificado con la cedula de
ciudadania namero 10.258.541, figurando en el contrato como arrendadores de
un local ubicado en LA CARRERA 23 NUMERO 11A 39 EN EL BARRIO
ALAMOS, propiedad del sefior ALONSO RICO ECHEVERRY. Contrato que
fue firmado en documento escrito.

CUARTO: Esta declaracién se realiza para la entidad que la requiera, HASTA
AQUI MI DECLARACION.

El sefior, LUIS FELIPE CARMONA BARRERA, quien declara respecto de sus
generales de Ley asi: Tengo 58 afos de edad, naci el 05 de NOVIEMBRE del
afio 1962, en MANIZALES, CALDAS me identifico con la cedula de
ciudadania No. 10.258.541 expedida en MANIZALES, de estado civil
CASADO, resido, EN LA VEREDA MORELIA FINCA LA MACARENA EN
QUIMABYA, QUINDIO, portador del namero de Teléfono 311-7723159, de
profesiéon u ocupacion, MEDICO VETERINARIO, y con sujecion al Decreto
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1557 de 1.989, manifiesto bajo la gravedad de juramento Que:

PRIMERO: Rindo esta declaracion manifestando que me encuentro en plena
capacidad fisica y mental para ello.

SEGUNDO: Declaro y doy fe que todos los datos personales reportados como
propios, son veraces.

TERCERO: El propésito de esta declaracion es informar que desde el 01 de
Diciembre del afio 2000, inicie un contrato de arrendamiento junto con el sefior
PEDRO HERNANDEZ CASTRO, identificado con la cedula de ciudadania
nuamero 10.256.679, figurando en el contrato como arrendadores de un local
ubicado en LA CARRERA 23 NUMERO 11A 39 EN EL BARRIO ALAMOS,
propiedad del sefior ALONSO RICO ECHEVERRY. Contrato que fue
firmado en documento escrito.

CUARTO: Esta declaracién se realiza para la entidad que la requiera, HASTA
AQUI MI DECLARACION.

PARAGRAFO PRIMERO: Manifiesto que he leido detenida y voluntariamente
el contenido de la declaracién antes vertida, y por estar conforme a lo
expresado, no tengo ningin reparo, ni nada que aclarar, corregir y/o
enmendar. Es de advertir que una vez firmada y autorizada la declaracion,
cualquier modificacion que se pretenda introducir posteriormente debera ser
objeto de nueva declaracion, sujeta al pago de la tarifa de Ley.

PARAGRAFO SEGUNDO: En este estado del presente instrumento, el
suscrito notario deja constancia que ha advertido previa y expresamente a la
persona que voluntariamente realiza esta declaraciéon, que las personas son
libres conforme a la Constitucién Politica de Colombia, de manifestar, expresar
y declarar espontaneamente lo que a bien tengan, pero que esta declaracion se
debe hacer conforme a la ley, el orden pablico y las buenas costumbres.

PARAGRAFO TERCERO: Adicionalmente el Notario, deja senalado que la
presente declaracién se ha rendido, consultando para ello, principios
juridicos del derecho notarial como los de control de legalidad, rogacion e
inmediacién, incorporados tanto en la Constitucion de Colombia como en la
Ley. REALIZADAS ESTAS ADVERTENCIAS Y ASI ACEPTADAS, SE
PROCEDE A SU FIRMA POR PARTE DEL DECLARANTE.

No siendo otro el objeto de la presente diligencia, se termina y se firma en senal
de aprobacién del contenido del acta DERECHOS NOTARIALES $13.800
I.V.A.$2.622 RESOLUCION 00536-— Del 22 de ENERO 2021.
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LOS DECLARANTES:

PEDRO HERNANDEZ CASTRO
Cle.2t 635

j‘” -ﬁd{ d?”"mﬂ’ﬁbnue.«g Ty

LUIS FEL]PE CARMONA BARRERA
CC. /oziBYV/

JUA CARLOS,
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uAu;;ﬁNﬂCAcmN BIOMETRICA PARA DECLARACION EXTRA-PROCESO
WOTAR ”_.:j
ARME .
En la ciudad de.Armenia, Departamento de Quindio, Republica de Colombia, el veintiuno (21
veintiuno (2021), en la Notaria Tercera (3) del Circulo de Armenia, comparecié: PEDRO HHER
identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 10256679.

e P SRR\« BRI

rnmOrgxggm46
" 21/06/2021 - 12:39:09
----- Firma autografa-----

LUIS FELIPE CARMONA BARRERA, identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 10258541.

B e, Binniiana)

rmmQrgxggm46
21/06/2021 - 12:40:28

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, los comparecientes fueron identificados mediante cotejo
biométrico en linea de su huella dactilar con la informacion biografica y biométrica de la base de datos de la
Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus datos
personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria Nacional del Estado
Civil.

Esta acta, forma parte de la declaracién extra-proceso CONTRATO DE ARRENDAMIENTO.

JUAN CARLOS RAMIREZ GOMEZ

Notario Tercero (3) del Circulo de Armenia, Departamento de Quindio

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccién: rnm0Orgxqggm46
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GLEYDIS GONZALEZ GONZALEZ
Abogada

Armenia, Quindio. Septiembre 30 de 2021

Doctor ]

LUIS CARLOS VILLARREAL RODRIGUEZ
Juez Cuarto Civil Municipal

Armenia, Quindio.

Proceso: Restitucion de inmueble arrendado
Demandante: Héctor Alonso Rico Echeverri
Demandado: Luis Felipe Carmona Barrera
Radicado: 630014003004-2021-00221
Asunto: Excepciones previas.

GLEYDIS GONZALEZ GONZALEZ, mayor y vecina de esta ciudad, identificada con la
cédula de ciudadania nimero 1.002544.444 expedida en Armenia, Quindio., portadora
de la T.P. No0.304.736 del Consejo Superior de la Judicatura, obrando en mi calidad de
apoderada judicial del sehor PEDRO HERNANDEZ CASTRO, mayor y vecino de esta
misma ciudad, identificado con cédula de ciudadania nimero 10.256.679 de Manizales,
Caldas, con todo respeto, me permito por medio del presente escrito presentar
excepciones previas, asi:

I. Codigo General del Proceso — Articulo 100, numeral 9.

Teniendo en cuenta lo consagrado en la norma indicada, sin duda alguna, ésta
excepcion esta llamada a prosperar por cuanto los sujetos contractuales del vinculo que
aqui se debate, no solamente abarca al arrendador — demandante — y al arrendatario
demandado, sino que también cobija a mi prohijado quien desde el momento de
suscribir el referido documento, ha actuado como coarrendatario y ha ejercido tales
atributos durante toda la relacion contractual, y de ello ha sido conocedor el aqui
demandante.

Por lo anterior entonces, a la suscrita le embarga incertidumbre y extrafieza, al observar
que en el hecho quinto se habla en plural de la contraparte y hacen referencia al
documento contractual que aun los vincula; pese a ello, épor qué entonces se omite
convocar a mi poderdante a comparecer y ejercer su derecho de defensa como sujeto
contractual? Pues a él cualquier decisidon que verse sobre el inmueble en litigio, lo
afectaria gravemente.

En conclusidn, su sefioria debe declarar la prosperidad de esta excepcion previa y
consecuente a ello declarar que mi poderdante al ostentar la calidad de coarrendatario,
es también litisconsorte necesario por pasiva.

Aunado a lo anterior, acufio lo antes plasmado en el siguiente articulado de la misma
norma que rige este procedimiento.

I1. Codigo General del Proceso — Articulo — 61.

El articulo previamente citado refiere que: cuando la demanda no haya sido dirigida
contra todas las personas que sean sujetos de relaciones o actos juridicos, y que la no
Calle 23 # 15-53 Edificio Aida oficina 207
glegonzalezg@hotmail.com — glegonzalezg@gmail.com
Tel: 311-621 4251
Armenia, Quindio.
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GLEYDIS GONZALEZ GONZALEZ
Abogada

comparecencia limite o imposibilite tomar una decisidon de mérito, las mismas (sujetos
de relaciones o actos juridicos), deberan ser integradas en el contradictorio, ya sea de
oficio o a peticidn de parte.

En el caso que nos convoca se tiene que en virtud al contrato de arrendamiento que
actualmente vincula al demandarte Héctor Alonso Rico Echeverri con el demandado Luis
Felipe Carmona Barrera, y a su vez a ambos para con mi poderdante Pedro Hernandez
Castro, trae necesariamente inmerso que las partes que ostenta calidades contractuales
son los tres sujetos referidos y son ellos entonces a quienes el presente asunto debe
cobijar.

Asi entonces, ruego a su sefioria darle tramite a esta excepcion y consecuente con ello
reconocer la calidad de mi poderdante como litisconsorte necesario, vinculandolo al
proceso de la referencia y dar el tramite a su contestacion.

III. Nulidad numeral 8 art 133 CGP. Inciso segundo Art 134 de la misma
norma.

La norma referida contempla que el proceso es nulo en todo o en parte, cuando no se
practicd en legal forma la notificacion del auto admisorio de la demanda, a las personas
que deban ser citadas como partes, lo que una vez mas se omitio realizar en la presente
contienda puesto que mi poderdante al ostentar la calidad de coarrendatario debe ser
citado para comparecer al litigio que nos atafie y por consiguiente brindarsele las
garantias procesales y rituales que la ley contempla para la parte pasiva en este tipo de
tramites.

Sirvan todas estas consideraciones para solicitarle al Despacho, DECLARAR la
prosperidad de la excepcion previa contemplada en el numeral 9 del articulo 100 del C.G
del P. y consecuente a ello DECLARAR |a NULIDAD del proceso por haberse
presentado lo enmarcado en el numeral 8 art 133 CGP y en el inciso segundo Art 134 de
la misma codificacion.

Del Sefior Juez,

Cordial y respetuosamente,

Calle 23 # 15-53 Edificio Aida oficina 207
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