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2021-00221 - Coarrendatario contesta demanda y excepciones previas

Gleydis Gonzalez Gonzalez <glegonzalezg@hotmail.com>
Jue 30/09/2021 16:33
Para:  Centro Servicios Judiciales Civil Familia - Armenia - Quindio <cserjudcfarm@cendoj.ramajudicial.gov.co>; Centro Servicio
Judiciales Juzgado Civil Familia - Quindio - Armenia <csjcforalarm@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC:  Juzgado 04 Civil Municipal - Quindio - Armenia <j04cmpalarm@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Señores
Juzgado Cuarto Civil Municipal.
Armenia, Quindío.

Cordial saludo

Respetuosamente me permito allegar lo referido en el asunto.

Atentamente

GLEYDIS GONZÁLEZ GONZÁLEZ
Abogada
Calle 22 # 15-53 Edificio Aida Oficina 207

Teléfono de contacto: 311 621 4251
Correos de contacto: glegonzalezg@hotmail.com



GLEYDIS GONZÁLEZ GONZÁLEZ 
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Armenia, Quindío. Septiembre 30 de 2021 
 
Doctor 
LUIS CARLOS VILLARREAL RODRÍGUEZ 
Juez Cuarto Civil Municipal 
Armenia, Quindío. 
 
Proceso:  Restitución de inmueble arrendado 
Demandante:  Héctor Alonso Rico Echeverri 
Demandado:  Luis Felipe Carmona Barrera 
Radicado:   630014003004-2021-00221 
 
Asunto:  Contestación demanda – coarrendatario y litisconsorte necesario. 
 
GLEYDIS GONZALEZ GONZALEZ, mayor y vecina de esta ciudad, identificada con la 
cédula de ciudadanía número 1.002.544.444 expedida en Armenia, Quindío., portadora de 
la T.P. No.304.736 del Consejo Superior de la Judicatura, obrando en mi calidad de 
apoderada judicial del señor PEDRO HERNÁNDEZ CASTRO, mayor y vecino de esta 
misma ciudad, identificado con cédula de ciudadanía número 10.256.679 de Manizales, 
Caldas, según poder adjunto, y quien para los efectos procesales ostenta la calidad de 
coarrendatario del inmueble en litigio, respetuosamente y estando dentro del término legal, 
doy contestación a la demanda, haciendo hincapié en que mi poderdante y coarrendatario 
solo tuvo conocimiento de este proceso hasta el día 16 de septiembre de 2021, mientras 
realizaban la diligencia de entrega a la cual él se opuso, sin embargo hasta la fecha de 
presentación de esta contestación, mi cliente no ha sido vinculado al proceso y por tanto, 
damos contestación, así: 
 

I. EN CUANTO A LOS HECHOS 
 
AL PRIMERO: Es parcialmente cierto en cuanto a que fue el señor Héctor Alonso Rico 
Echeverri quien les entregó el referido inmueble a título de arrendamiento. Esto se llevó a 
cabo el primero (1°) de diciembre de 2000, tanto al señor Luis Felipe Carmona Barrera 
como arrendatario y mi poderdante como coarrendatario. 
 
Al SEGUNDO: Es parcialmente cierto. Inicialmente el canon se pactó en $350.000,oo, y 
año a año ha ido incrementando hasta la llegar a la suma de $800.000,oo., que es el valor 
que actualmente pagan. 
 
AL TERCERO: Es cierto. 
 
AL CUARTO: NO es cierto. Por el contrario, en vista de la negativa del señor Héctor Alonso 
Rico Echeverri de recibir el canon, desde el año 2020 han realizado la consignación de los 
cánones a través del Banco Agrario, y así se refiere en las declaraciones extraprocesales 
allegadas en el escrito inicial de la demanda. 
 
AL QUINTO: Es cierto, así se desprende de la cláusula octava del contrato. Sin embargo 
cabe aclarar que en este hecho se habla en plural de la parte pasiva (demandados), pese a 
ello, la acción fue impetrada únicamente en contra del señor Luis Felipe Carmona Barrera y 
en ningún momento se notificó, ni se vinculó a mi poderdante como coarrendatario y por 
tanto litisconsorte necesario por pasiva, aun cuando en ese mismo hecho hablan del 
contrato. 
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AL SEXTO: Es cierto, aclarando que a la fecha han cumplido con todos los pagos. 
 
AL SÉPTIMO: No es un hecho, es una transcripción de linderos. 
 

II. EN CUANTO A LAS PRETENSIONES: 
 
AL PRIMERO: Me opongo, por cuanto la causal invocada por el actor, carece de veracidad 
y como prueba de ello, se anexan soportes de las consignaciones hechas en el Banco 
Agrario por concepto de pago de cánones de arrendamiento, con lo que se constata que 
hasta el presente mes de septiembre de 2021, mi poderdante coarrendatario y el 
arrendatario han cumplido con su obligación. 
 
Al SEGUNDO: Me opongo, toda vez que siempre se ha cumplido con los pagos, y la causal 
invocada para justificar la restitución, se desvirtúa con los soportes allegados, 
consignaciones hechas en el Banco Agrario por concepto de arrendamiento. 
 
AL TERCERO: Me opongo a que mi cliente en calidad de coarrendatario no sea escuchado, 
toda vez que hasta la fecha ha cumplido con el pago de los cánones de arrendamiento. 
 
AL CUARTO: Me opongo a la prosperidad de tal pretensión, toda vez que al encontrarse al 
día con los pagos de los cánones, la causal de restitución no puede ser declarada. 
 
AL QUINTO: Me opongo a que mi cliente sea condenado en costas cuando ha sido la parte 
demandante quien omitió vincularlo al proceso y ha desconocido los pagos realizados por mi 
mandante y el arrendatario demandado. 
 

III. EXCEPCIONES DE MÉRITO 
 
Con base en las consideraciones anteriores, y en virtud de lo contemplado en el artículo 384 
del Código General del Proceso, me permito presentar la siguiente excepción de mérito, así: 
 

1. PAGO TOTAL Y A LA FECHA: Tal como se observa en las declaraciones 
extraprocesales allegadas con el escrito inicial de la demanda, el señor Héctor Alonso 
Rico Echeverri, desde el año 2020 tiene conocimiento que la consignaciones de los 
cánones de arrendamiento se hacen a través del Banco Agrario – Deposito de 
arrendamientos. 
 
Tanto mi poderdante en calidad de coarrendatario como el arrendatario Luis Felipe 
Carmona Barrera, decidieron realizar la consignación del monto del arrendamiento a 
través del Banco Agrario – Deposito de arrendamientos – en virtud a la negativa del 
demandante a recibir el pago en efectivo. 
 

IV. PRETENSIONES DEL COARRENDATARIO 
 

1. Que se declare imprósperas todas y cada una de las pretensiones de la demanda. 
2. Que se tenga por notificado por conducta concluyente al coarrendatario. 
3. Que sea prospera la excepción de mérito de pago total y a la fecha, propuesta en 

este escrito. 
4. Que continúe vigente el contrato de arrendamiento suscrito el 1° de diciembre de 

2000, en el cual el señor Héctor Alonso Rico Echeverri funge como arrendador, el 
señor Luis Felipe Carmona en calidad de arrendatario y mi poderdante Pedro 
Hernández Castro, en calidad de coarrendatario 
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Lo anterior por cuanto mi prohijado ha cumplido con el pago de cada uno de los 
cánones de arrendamiento que a la fecha se han causado. 
 

5. Que se condene en costas a la parte demandante. 
 

V. FUNDAMENTOS DE DERECHO 
 
Artículos 96, 384 y 391 del Código General del Proceso, ley 820 de 2003, y demás normas 
concordantes. 
 

VI. PRUEBAS 
 

 Copia del contrato de arrendamiento. 
 Cinco (5) recibos de pago, equivalentes a los últimos 8 meses de arrendamiento 

incluido el actual mes – consignaciones en el Banco Agrario. 
 Declaración extrajuicio de mi poderdante o coarrendatario y del arrendatario 

demandado. 
 

VII. ANEXOS 
 

 Los referidos en el acápite de pruebas. 
 Poder para actuar, y  
 Excepciones previas en cuaderno separado. 

 
VI. NOTIFICACIONES Y DIRECCIONES: 

 
 Las partes recibirán notificaciones en las direcciones anotadas en el expediente. 
 Mi poderdante – coarrendatario – en la dirección del bien objeto de litigio. 
 La suscrita apoderada recibiré en la calle 22 # 15-53 oficina 207 del Edificio Aida de 

Armenia, Q. 
 
Del Señor Juez, 
 
Cordial y respetuosamente, 
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Confiero poder amplio y suficiente
Pedro Hernandez <pedrohdezvet@gmail.com>
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Para:  glegonzalezg@hotmail.com <glegonzalezg@hotmail.com>
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Armenia, Quindío. Septiembre 30 de 2021 
 
Doctor 
LUIS CARLOS VILLARREAL RODRÍGUEZ 
Juez Cuarto Civil Municipal 
Armenia, Quindío. 
 
Proceso:  Restitución de inmueble arrendado 
Demandante:  Héctor Alonso Rico Echeverri 
Demandado:  Luis Felipe Carmona Barrera 
Radicado:   630014003004-2021-00221 
 
Asunto:  Excepciones previas. 
 
GLEYDIS GONZALEZ GONZALEZ, mayor y vecina de esta ciudad, identificada con la 
cédula de ciudadanía número 1.002544.444 expedida en Armenia, Quindío., portadora 
de la T.P. No.304.736 del Consejo Superior de la Judicatura, obrando en mi calidad de 
apoderada judicial del señor PEDRO HERNÁNDEZ CASTRO, mayor y vecino de esta 
misma ciudad, identificado con cédula de ciudadanía número 10.256.679 de Manizales, 
Caldas, con todo respeto, me permito por medio del presente escrito presentar 
excepciones previas, así: 
 

I. Código General del Proceso – Articulo 100, numeral 9. 
 
Teniendo en cuenta lo consagrado en la norma indicada, sin duda alguna, ésta 
excepción esta llamada a prosperar por cuanto los sujetos contractuales del vínculo que 
aquí se debate, no solamente abarca al arrendador – demandante – y al arrendatario 
demandado, sino que también cobija a mi prohijado quien desde el momento de 
suscribir el referido documento, ha actuado como coarrendatario y ha ejercido tales 
atributos durante toda la relación contractual, y de ello ha sido conocedor el aquí 
demandante. 
 
Por lo anterior entonces, a la suscrita le embarga incertidumbre y extrañeza, al observar 
que en el hecho quinto se habla en plural de la contraparte y hacen referencia al 
documento contractual que aun los vincula; pese a ello, ¿por qué entonces se omite 
convocar a mi poderdante a comparecer y ejercer su derecho de defensa como sujeto 
contractual? Pues a él cualquier decisión que verse sobre el inmueble en litigio, lo 
afectaría gravemente. 
 
En conclusión, su señoría debe declarar la prosperidad de esta excepción previa y 
consecuente a ello declarar que mi poderdante al ostentar la calidad de coarrendatario, 
es también litisconsorte necesario por pasiva. 
 
Aunado a lo anterior, acuño lo antes plasmado en el siguiente articulado de la misma 
norma que rige este procedimiento. 
 

II. Código General del Proceso – Articulo – 61.  
 
El artículo previamente citado refiere que: cuando la demanda no haya sido dirigida 
contra todas las personas que sean sujetos de relaciones o actos jurídicos, y que la no 
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comparecencia limite o imposibilite tomar una decisión de mérito, las mismas (sujetos 
de relaciones o actos jurídicos), deberán ser integradas en el contradictorio, ya sea de 
oficio o a petición de parte. 
 
En el caso que nos convoca se tiene que en virtud al contrato de arrendamiento que 
actualmente vincula al demandarte Héctor Alonso Rico Echeverri con el demandado Luis 
Felipe Carmona Barrera, y a su vez a ambos para con mi poderdante Pedro Hernández 
Castro, trae necesariamente inmerso que las partes que ostenta calidades contractuales 
son los tres sujetos referidos y son ellos entonces a quienes el presente asunto debe 
cobijar. 
 
Así entonces, ruego a su señoría darle trámite a esta excepción y consecuente con ello 
reconocer la calidad de mi poderdante como litisconsorte necesario, vinculándolo al 
proceso de la referencia y dar el trámite a su contestación. 
 

III. Nulidad numeral 8 art 133 CGP. Inciso segundo Art 134 de la misma 
norma. 

 
La norma referida contempla que el proceso es nulo en todo o en parte, cuando no se 
practicó en legal forma la notificación del auto admisorio de la demanda, a las personas 
que deban ser citadas como partes, lo que una vez más se omitió realizar en la presente 
contienda puesto que mi poderdante al ostentar la calidad de coarrendatario debe ser 
citado para comparecer al litigio que nos atañe y por consiguiente brindársele las 
garantías procesales y rituales que la ley contempla para la parte pasiva en este tipo de 
trámites. 
 
Sirvan todas estas consideraciones para solicitarle al Despacho, DECLARAR la 
prosperidad de la excepción previa contemplada en el numeral 9 del artículo 100 del C.G 
del P. y consecuente a ello DECLARAR la NULIDAD del proceso por haberse 
presentado lo enmarcado en el numeral 8 art 133 CGP y en el inciso segundo Art 134 de 
la misma codificación. 
 
Del Señor Juez, 
 
Cordial y respetuosamente, 
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