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DICTAMEN PERICIAL

Dictamen pericial Art. 226 del C.G.P.,

La prueba pericial es procedente para verificar
hechos que interesen al proceso y requieran
especiales conocimientos cientificos, técnicos
o artisticos.

Sobre un mismo hecho o materia cada sujeto
procesal solo podra presentar un dictamen
pericial. Todo dictamen se rendira por un
perito

AVALUO COMERCIAL

Los avaluos son una estimacion monetaria que
acerca el valor comercial real, producto de un
dictamen hecho por un profesional, el cual
tomara en cuenta las caracteristicas fisicas
del inmueble tales como: donde esta ubicado,
aspectos juridicos, fisicos y metodologicos.

Wg. avaluios
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Armenia Quindio, octubre 08 de 2021.

Sefior:
HAROLD ROBINSON CHACON FAJARDO
Solicitante del Avalu6

REF: N2 WG156/08/10/2021

Destinatario:

Juzgado Quinto Civil Municipal de Armenia Quindio
radicado 2015-00652-00

Referencia: Ejecutivo Singular.

En concordanciaal articulo 226 del Codigo General del Proceso y subsiguientes,
rindo el presente dictamen pericial; y avalué técnico comercial, correspondiente
a un inmueble urbano, ubicado en la ciudadela La patria” Lote 28 manzana 67”,
jurisdiccion del Municipio de Armenia Quindio.

Ademas de lo anterior se han tenido en cuenta las disposiciones reglamentarias
en materia de avalios comerciales en Colombia; el presente avaluo se efectia
en concordanciaala Resoluciéon 620de 2008 del Igac, "Porla cual se establecen
los procedimientos para los avaltos ordenados dentro del marco de la Ley 388
de 1997".

El Valor de Mercado ha sido elaborado con fundamento en las Normas
Internacionales de Valuacién (IVS), bajo el principio de Mayor y Mejor Uso del
predio, con la mas estricta independencia, objetividad e imparcialidad, y libre de
intereses personales.

Agradezco la confianza depositada en mis servicios, esperando que este
documento le sea de gran utilidad en la gestién a realizar.

Atentamente,

»rf‘V.‘.l"-f

WILSON GARCIA PACHON

CC N.0 9778895

Técnico laboral por competencias en avallos
Perito Evaluador Profesional

Registro matricula No R.A.A - AVAL/9778895
A.N.A Autorregulador Nacional de avaluadores.
Certificado en competencias laborales ONAC.

Nota: Se anexa dictamen pericial y avalué comercial.
L85
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ciudadela La patria” Lote 28 manzana
67”, jurisdiccion del Municipio de
Armenia Quindio
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DATOS DEL PROCESO

JUZGADO: Quinto Civil Municipal de Armenia Quindio
DEMANDANTE: Harold Robinson Chacén Fajardo
DEMANDADO: Guillermo Diaz Daza

PROCESO: Ejecutivo Singular

RADICADO: 2015-00652-00
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DICTAMEN PERCIAL Y AVALUO TECNICO COMERCIAL
INMUEBLE URBANO —NO SOMETIDO A LA PROPIEDAD HORIZONTAL

Senor:
HAROLD ROBINSON CHACON FAJARDO
Solicitante del Avalué (demandante)

Destinatario:
Juzgado Quinto Civil Municipal de Armenia Quindio
radicado 2015-00652-00
Referencia: Ejecutivo Singular

Numero de matricula: 280-107223
Cédigo catastral inmueble No 630010103000008440028000000000

CIUDADELA LA PATRIA
” LOTE 28 MANZANA 67”
ARMENIA QUINDIO

AREAS

Area construida mejoras: 133,10 m?.
Fuente: verificados en la visita de inspeccioén ocular.

Area del lote: 38,50 m?
Fuente: consulta Certificado tradicién 05/05/2015, y escritura.

GALGUED D MG,

Una vez aplicada la metodologia respecto al bien inmuekble an estudio valuatorio;
con matricula inmobiliaria 280-107223, ubicado en la mazana 67 casa N" 28,
arrcjo el siguiente resuliado.

| DESCRIPCION | AREATOTALm: | vALORm2 | VALORTOTAL |

CONSTRUCCIONE 5
yho meojoras sxisteries 133,10 §1 032 685 B137.450.374

LOTE DE TERREND 348,50 818,330 25 BT N0

I $168.841,359

Somn: CIENTO SESEMTA Y OCHO MILLOMES OCHOCIENTOS CUTAREMTA Y
LIk MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE PESOS M/ TE
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2. METODOLOGIA:

Para la determinacion del Valor Comercial del inmueble ubicado en la ciudadela
La patria ”Lote 28 manzana 67, jurisdiccion del Municipio de Armenia Quindio,
se visitd personalmente La edificacion —NO se encuentra sometido al régimen
de la propiedad horizontal, con el propésito de realizar el correspondiente
analisis de la Agrupacion de vivienda, el sector donde se localiza, su vecindario
de edificaciones residencialesy edificaciones de usos multiples, sus corredores
viales, distribucién, espaciamientosy acabados generales para fachadas, y del
inmueble se analiz6: disefio, distribucion y tipo de construccion, nivel de piso,
luminosidad, clase de acabados, terreno, estado, conservacion, y vetustez, y
para globalizartodo este proceso se cuantificaron los siguientes aspectos:

A) FACTORES DE CARACTER GENERAL:

Se identificaron todos los factores generales, tanto de la construccion residencial
como el lote, todo como un globo, y ademas las edificaciones residenciales y
casas del sector, se analizaron los niveles constructivos y de urbanismo, y los
temporarios de oferta y demanda de inmuebles, que permiten determinar los
procesos de construccion actual, nueva, reventa, valorizacion o desvalorizacion
y que visiblemente inciden directamente sobre los precios del inmueble.

B) FACTORES DE CARACTER ESPECIFICO:

Permitieron conocer y analizar los aspectos especificos del inmueble,
relacionandolos con la disponibilidad de servicios, desarrollos viales actuales 'y
futuros, caracteristicas intrinsecas y extrincicas del sector sur, volumetria,
disefio arquitectonico, area privada, iluminacién natural, disefio de interiores,
acabados, agregados arquitecténicos, estado de conservacion, vetustez y
estado de mantenimiento, y todos los aspectos inherentes al inmueble y sus
integrantes vecindarios en propiedad horizontal.

C) FACTORES DE CARACTER PROFESIONAL:

El estudio consta de evaluaciones de tipo objetivo y medibles, ademas de los
subjetivos del avaluador, basados en la experiencia, el conocimiento del
mercado y el analisis en perspectiva de la zona de ubicacién del predio materia
de estudio de avalu 0,y alrededores, en funcién del estado constructivo, de oferta
y demanda del mercado inmobiliario, todo lo cual es de vital importancia en la
cualificacion, cuantificaciéon y maduracion del Precio Comercial a calcular.

[~
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3.- MEMORIA DESCRIPTIVA

DIRECCION DEL INMUEBLE:

El predio objeto del presente avallo, se encuentra ubicado en la ciudadela La
Patria” Lote 28 manzana 677, jurisdiccion del Municipio de Armenia Quindio.

3.1 CLASE DE AVALUO: Avaluo comercial, siguiendo las disposiciones en
cuanto a metodologia establecidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi —
IGAC— mediante Resolucién nuamero seiscientos veinte (620) del 23 de
septiembre de 2008, con el objeto de establecer el valor comercial en el mercado

actual, del inmueble que a continuacion se identifica y describe.

3.2 TIPO DE INMUEBLE: Edificacion construida en tres (3) niveles o pisos que
hace parte al igual de un lote de terreno, con fachadade acceso sobre via intema

vehicular de la ciudadela La Patria.

3.3 DESTINACION ACTUAL: Toda la Agrupacion de la unidad; tiene una

vocacion eminentemente de vivienda familiar.

3.4- SOLICITANTE DEL AVALUO
Sefior: HAROLD ROBINSON CHACON FAJARDO

3.4.1 DESTINATARIO:

0 Juzgado Quinto Civil Municipal de Armenia Quindio.
o radicado 2015-00652-00.
o Referencia: Ejecutivo Singular.

3.5 PERITOAVALUADOR: WILSON GARCIA PACHON
Perito Avaluador profesional

3.6 FECHA INSPECCION OCULAR: 30 de septiembre de 2021.
FECHA DEL AVALUO: 08 de octubre de 2021.

3.7 UBICACION DEL PREDIO: Sector occidental de Armenia Quindio.

4.-TITULACION

4.1 PROPIETARIO:

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 06-05-2014 Radicacion:2014-280-6-7398
Documento: ESCRITURA 1614 del 02/05/2014, NOTARIA 12 Armenia.
ESPECIFICACION MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

Direccidn oficina: Calarca Q, Urbanizacién las Chambranas, manzana3casa#5
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de
dominio, I-Titular de dominio incompleto).

DE: BASTOS TEJADA JAIME ENRRIQUE, CC # 89005430
A: DIAZ DAZA GUILLERMO, CC # 74281342

4.2 TITULOS DE ADQUISICION Y SOPORTES:
e Escritura publica ESCRITURA 1614 del 02/05/2014. notaria 1%
del circulo notarial de Armenia Quindio.
e Certificado de tradicion de fecha 05/05/2015
e Certificacion predial, N° 10198368

4.3 TIPO DE PROPIEDAD: Particular.

NOTA: ####Este analisis no corresponde a un estudio de titulos###.

4.4 MEMORIA DESCRIPTIVA
CLASE DE AVALUO:

El presente avallo tiene la finalidad de establecer el Valor de Mercado de Un
predio urbano destinado al uso comercial, NO sometido al régimen de propiedad
horizontal.

4.5 DEFINICION DE VALOR DE MERCADO:

El Valor de Mercado se define como: “la cuantia estimada por la que un bien
podria intercambiarse en la fecha de valuacion, entre un comprador dispuesto a
comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre tras una
comercializacion adecuada, en la que las partes hayan actuado con la
informacion suficiente, de manera prudente y sin coaccion”.

4.6 PROPOSITODEL AVALUO:

Estimar el Valor de Mercado del bien inmueble que mas adelante se identifica,
con fundamento en metodologias y procedimientos Valuatorios universalmente
aceptados, teniendo en cuenta las condiciones econ6micas reinantes al
momento del avalio y los factores de comercializacion que puedan incidir
positiva 0 negativamente en el resultado final.

4.7 USO QUE SE LE DARA A LA VALUACION:

Determinacion del Valor de mercado inmobiliario; con el fin de ser presentado en
el proceso Ejecutivo Singular, Juzgado Quinto Civil Municipal de Armenia
Quindio, con radicado 2015-00652-00.

[~
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4.8 TIPO DE INMUEBLE QUE SE AVALUA: «

Un bien inmueble conformado por un lote de Terreno con mejoras constructivas
las cuales se verificaron en la visita, tipo vivienda familiar NO sometido a régimen
de propiedad Horizontal, vivienda de interés social (VIS), que al momento de la
visita técnica se encontraba ocupado, este inmueble hace parte de la Ciudadela
La Patria, Segun documentacion suministrada por el solicitante.

4.9 DESTINACION ECONOMICA ACTUAL DEL INMUEBLE:

Vivienda familiar, al momento de la visita técnica.

5. informacion de Georreferencia y consulta catastral de la pagina
electrénica del Sig Quindio.
UBICACION GEOGRAFICA DEL PREDIO MNA 67 CASA N° 28 ciudadela la
Patria, Armenia Quindio.

SIG-Quindio

-
=

-

Coordenadas: Lat = 4°32'23"N Long =- 75°42'12"0

g - TIPS

Lo
ACE D TALMCE

Teléfonos: WhatsApp 3162969379 - 3052372959 Correo: wgavaluos@hotmail.com ONAC
| S
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5.1 VECINDARIO INMEDIATO:

La CIUDADELA LA PATRIA dondese ubicael inmueble presentaunainfluencia
residencial neta al interior ya que es una zona consolidada en el POT de
Armenia, se encuentradentrodel plan de consolidacion urbanistico, es un Sector
de la ciudad de uso residencial al interior del barrio; y mixtos sobre los ejes
viales importantes con dindmicas constructivas y econémicas desarrolladas ,
en los cuales se pretende consolidarla actividad econdmica existente, en el
sector podemos encontrar el Coliseo La patria, capilla Santa Laura Montoya,
Ciudadela de occidente La patria, Viviendas unifamiliares, colegios, vias las
cuales son de alto flujo vehicular.

5.2 CARACTERISTICAS DE LA ZONA:

Zona urbana al occidente de la ciudad, cuenta con un eje vial importante como
es la calle 23 que conduce al centro de la ciudad, se desarrolla actividad
econOmica de comercio sobre su eje.

5.3 VIAS DE ACCESO AL SECTOR. Carpeta asfaltica en buen estado, via doble
sentido, sin separadores, sobre la calle 23.

Via Frente ala Propiedad. Via interna peatonal
Estado de Conservacion. Bueno

Via de Ingreso ala Propiedad. Calle 23

Tipo de via. Red vial local de nivel 2
Estado de Conservacion. Bueno

5.4 Estado de la Infraestructura Urbanistica.

Andenes. En buen estado
Sardineles. En buen estado
s:ﬁ’rﬂ:‘:ado Bueno, postes de iluminacion situados a distancias adecuadas.
Redes de | Acueducto Alcantarillado Energia Gas natural
servicios eléctrica
publicos.
Si Si Si Si

El inmueble posee contador independiente para cada servicio.
5.5 Equipamiento Urbano.

Se hace referencia al equipamiento que posee el sector de la ciudadela La Patria, en
el municipio de Armenia.

Direcciodn oficina: Calarcd Q, Urbanizacién las Chambranas, manzana 3 casa# 5 =
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Mercados Si
Plazas civicas Si
Parques y jardines Si
Instituciones Educativas Si
Estaciones de Servicio No
Centros deportivos Si
Seializacion vial Si.

5.6 Transporte Publico.

<

El sector se beneficia del sistema masivo de transporte de pasajeros “"TINTO”,
adicionalmente, por sus vias de acceso existen numerosas rutas de buses, busetas,
colectivos, asi como de taxis, servidos hacia los demas sectores de la ciudad, y a

otros municipios.

5.7 Actividad Constructora:

buena para este sector, se visualizan proyectos inmobiliarios que actualmente se
encuentren en desarrollo proyectos relacionados con unidades residenciales de uso

de vivienda, y comercial de los ya construidos y habitados.

5.8 Uso del inmueble al momento del avalué:

En el momento de realizar la visita, el inmueble se encuentra destinado a uso

residencial.

5.9 NORMATIVIDAD VIGENTE ACTUALMENTE PARAEL PREDIO

Flan de Ordenamienty Teritorial Armesia 2009 - 2023

f",.a
POT

Choatad i Clorrd Aokl para @

B 2023 Armerea sei un LBMORD & escala humans, amatia, oompstine | f R0, P

an aprandkzEe continag; hndamentads ensu oerta ambisntzd, en ja sdecuads gestion del gobiama como promodor del desareclio, en &

ns3do 2 funcien ce sus Faltames, de sy ootura ¥ 2

sanecimienta y |3 innovactan, canstruids v apropizda con ol ranitad sozialy [ responszhiidad e tedag s acteres de :E-s.a'r:I 2. [Uradidad de

apeetunidades sostanible, mchyente, gobemabik y participative, Ung Ciuded pars |z Widatt?

ACLERD0 MUNICIRAL ¥ NORMA LRBAMA

El Plan de Ordenamiento Territorial es el instrumento basico para desarrollar el
proceso de ordenamiento del territorio municipal. Se define como el conjunto de
objetivos, directrices, politicas, estrategias, metas, programas, actuaciones y
normas adoptadas para orientar y administrar el desarrollo fisico del territorio y la

utilizacion del suelo.
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5.10 Tipologia de construcciones:

El sector se ha consolidado como una zona residencial tradicional, donde las viviendas
son edificadas en forma individual, con alturas entre 1, 2, y 3 pisos, conservando una
tipologia tradicional.

5.11 Valorizacion futura:

Este sector se ha constituido como una zona residencial; este evento incide en las
expectativas y comercializacién inmobiliaria, lo cual se refleja en la oferta actual.

Adicional a estas situaciones no se observa algin evento que incidan en el cambio
subito de la finca raiz en la zona, reflejando una dindmica normal asociada a las
transacciones de loteo y vivienda individual.

5.12 Topografia: terreno predominante plano. (ver registro fotografico).

5.13 Problemas de estabilidad del suelo:

Segun la calidad de suelos y acorde a la inspeccidon ocular se evidencia en buen
estado, la parte estructural de la edificacién no se visualizan fisuramiento.

No obstante, toda licencia de urbanismo, construcciéon estdn sujetas a estudios de
suelos y autorizaciones por las entidades pertinentes.

5.14 Impacto ambiental y condiciones de salubridad:

el inmueble no estd afectado por estos aspectos no tiene causantes directos o efectos
graves ambientales.

. . s . . . . . s L=J
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5.15 Servidumbres, cesiones y afectaciones viales: «
El inmueble no se ve afectado por estos aspectos, y no se registran en el certificado
de tradicion del predio.

5.16 Seguridad:

No se visualiza afectaciones a la seguridad, la patrulla de la Policia Nacional a raves
de sus cuadrantes permanece constemente en el sector las 24 horas, no se
encuentran focos de paramilitarismo, o grupos de delincuencia comun.

5.17 problematicas socioecondmicas:

No se visualizan.
5.18 aspectos valorizantes:

Ubicacién sobre la manzana catastral.

Sector residencial.

Cerca de vias principales de acceso del municipio y del sector.
Terreno estable.

Inmueble esquinero con dos frentes.

Cerca de la via principal.

FEEEEF

5.19 Aspectos desvalorizantes:

No se visualizan.

5.20 USO ACTUAL Y USO POTENCIAL (MAYOR Y MEJOR USO)

Residencial, es el adecuado segln el destino econémico actual.

Adicional a estas situaciones no se observa algun evento que incida en el cambio

subito de la finca raiz en la zona, reflejando una dindmica normal asociada a las
transacciones de loteo y vivienda individual.

6.- ASPECTOS JURIDICOS.

6.1- Titulacion

El inmueble motivo del avallo se adquirido por medio de Compra-venta segun
Escritura Publica N° 4.070 del 6 de noviembre de 2013 de la Notaria 12 de Armenia.

6.2Matricula Inmobiliaria.
280-107223

6.3 Ficha catastral
630010103000008440028000000000.

6.4 Gravamenes.
No aplica

e
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7.- AREAS. «
Certificado de tradicion, escrituras. (documentos aportados).

Fuente de consulta Certificado de tradicion de fecha 05/05/2015, el inmueble
cuentacon las areas registradas en los titulos aportados y vigentes.

Mejoras, Area total construida:

tomadas el dia de la visita de

inspeccion ocular, no se aportaron Prime piso: 38,50 (m?2).

planos arquitecténicos o civiles, al igual A Segundo Piso: 47,30 (m2). con el volado
gue licencias de construccion. (se aportan = Tercer piso: 47,30 (m2). con el volado
solo a manera informativa, no tiene

validez juridica; no se trata de un

levantamiento de areas y/o

reconocimiento de las mismas.

MEJORAS TOTAL, AREA

CONSTRUIDA, TENIENDO EN CUENTA 133,10 (m?2).

EL VOLADO DE 0.80 CMS.

8.- CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO.

Tipo de inmueble. Urbano.

Area lote. 38.50 m2

Forma. Rectangular.

Topografia. Plana

Disposicion del inmueble. Esquinero

Frente del inmueble sobre via | 3.50 m. con la via peatonal
Fondo sobre via 11.00 m. con la via peatonal

FONDO MUNICIPAL DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REFORMA URBANA ADQUIRIO CINCO
LOTES EXCLUYENDO AREAS COMUNES DE BIENES DE USO PUBLICO POR CESION GRATUITA
QUE LEHIZO EL MUNICIPIO DE ARMENIA POR ESCRITURA 709 DEL 10 DE ABRIL DE 1 995 NOTARIA
1 DE ARMENIA REGISTRADA EL 19 DE ABRIL DE 1995. POR ESTA ESCRITURA SE VERIFICO
ENGLOBAMIENTO ESTA ESCRITURA FUE ACLARADA POR LA 975 DEL 26 DE MAYO DE 1995
NOTARIA 1 DE ARMENIA REGISTRADA EL 31 DE MAYO DE 1995EN EL SENTIDO DE QUE EL AREA
TOTAL DE ESTE LOTE ES DE 103 562 M2-11)-EL INMUEBLE FUE ADQUIRIDO EN 5 LOTES ASI EL
MUNICIPIO DE ARMENIA ADQUIRIO TRES LOTES CON DESTINO ALA CONSTRUCCON DE VIVIENDA
DE INTERES SOCIAL POR COMPRA A GUILLERMO MORENO RIOS EN $326 206 000 00 POR
ESCRITURA 7688 DEL 23 DE DICIEMBRE DE 1 993 NOTARIA 3 DE ARMENIA

9.- CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION.

NO SE APORTO PARA LA VALUACION LICENCIAS DE CONSTRUCCION,
PLANOS ARQUITECTONICOS O CIVILES DEL PROYECTO
CONSTRUCTIVO DESARROLLADO EN EL LOTE DE TERRENO

Se han determinado las dreas construidas en el lote 67 numero 28 con las
medidas tomadas en el inmueble el dia de la visita de inspeccidon ocular, las
mismas se agregan y se mencionan solo a modo informativo para el avaluo,
son medidas aproximadas; no corresponden a un levantamiento planimetrico,
civil o arquitectdnico, no tienen validez para reconocimiento de areas.

Lo

Direcciodn oficina: Calarcd Q, Urbanizacién las Chambranas, manzana 3 casa# 5 ACTE G T
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9.1-Numeros de Pisos o niveles de la edificacion. tres (3).

9.2- Distribucion arquitectéonica actual del inmueble.

La entrada al predio es por la manzana 67 via peatonal.

PRIMER NIVEL: apartamento independiente
Sala y comedor en un solo ambiente

Cocina, con gavetero en madera M.D.F con puertas, pisos y
salpicadero en ceramica, lavaplatos en acero inoxidable.
Baio social, lavamos, sanitario y ducha, sin divisidn, puerta en

madera.

Cuarto sin closet, pisos en ceramica.

Antejardin, en concreto, cerramiento en guadua.

Cielo raso: Placa de concreto del 29 nivel.

Estado general, regular para pinturas internas y externas.

SEGUNDO NIVEL:

Escaleta de acceso: independiente, en concreto reforzado con
revestimiento en ceramica y granito lavado.

Baio social, lavamos, sanitario y ducha, sin division, puerta en

madera.

Cuartos: (2) uno con closet, pisos en ceramica, puertas en

madera.
Hall, pisos en ceramica.

Cielo raso: placa de concreto de |
Estado general, Buen estado.

TERCER NIVEL:

Cubierta: en teja de asbesto cemento.

Entramado de la cubierta: En perfil calibrado metalico.
Escaleta de acceso: independiente, en concreto reforzado con
revestimiento en cerdmica y granito lavado.

Baio social, lavamos, sanitario y ducha, sin division, puerta en
madera, pisos y paredes en ceramica.

Cuartos: (2) cada uno con closet, pisos en cerdmica, puertas en

madera.

Salén con cocina con meson en concreto, lavaplatos en acero
inoxidable incrustado, griferia de lujo, y lavadero tipo apartamento
enchapado, pisos en ceramica.

Cielo raso, solo para el cuarto frontal, el resto del area no posee
Estado general, Buen estado.

9.3- Especificaciones de las mejoras Construccion tradicional

Uno
Una

uno
uno

Uno
Uno

Uno

Uno

Dos

Uno

Uno
Uno

Uno

Dos

Uno

Cimentacién. Zapatas conviga de amarre

Estructura. Columnasyvigas

Cubierta. Teja en asbesto-cemento

Fachada. Ladrillo, revocado con revestimiento en graniplast.
Entramado de la | Perfilmetalico calibre 18.

cubierta

Cielorraso. Placas de los niveles

Direccidn oficina: Calarca Q, Urbanizacién las Chambranas, manzana3casa#5
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Mamposteria. Ladrillo

Ventaneria. Metalica con vidrios planos transparente. rejas, la
Ventaneria.

Puertas. Puertas madera y metalica calibrada para puerta
portén, con chapade seguridad.

Pisos. En cerdmica paratodo el interior

Bafios. Con enchape de ceramica en paredes y pisos, con
lavamanos, inodoro y divisién en acrilico

Cocinas. (2) En enchape de ceramica para pisosy paredes, con
mesoén en concreto, y lavaplatos en acero inoxidable.

Pintura. Tipo graniplastcon estucoy vinilo.

Closet En madera.

Acabados. En buen estado, requiere pintura externa e interna

Placas segundoy tercer nivel en concreto reforzado.

Vetustez. 20202 - 2014 (6 afos).

Estado de | Buena, no se visualizan agrietamientos, o deformidad

conservacion. en sus materiales constructivos

9.4- PERSPECTIVA DE VALORIZACION

La perspectiva de valorizacion es buena, debido no solo a la ubicaciéon del predio
dentro del sector y entorno de la zona, sino a los planes de desarrollo e inversion

emprendidos y proyectados.

iluminacion, muy buena ventilacion, ofreciendo condiciones de seguridad

y salubridad.

9.5 SERVICIOS BASICOS DEL SECTOR, Y DE LA EDIFICACION:

d — Inmueble Sl
eoeq
2 : Inmueble Sl
A Inmueble Sl
P Efigas

El Inmueble cuenta
con todos los servicios
publicos instalados,
con un contador
independiente

9.6 ESTRATIFICACION: estrato dos (2).

9.7 ESTADODE LOS MATERIALESY ACABADOS:

Los materiales y acabados arquitectonicos son de buena calidad, acordes con el
uso especifico y estratificacion socioecondémica, en buen estado.

10. LINDEROS

Fuente de consulta certificado de tradicion aportado.

LOTE DE TERRENO CONSTANTE DE 38,50 MTS CUADRADOS CUYOS LINDEROS
SE ENCUENTRAN CONTENIDOS EN LA ESCRITURAN 999 DEL 13 DE JUNIO DE
1995 DE LA NOTARIA 4 DE ARMENIA (ARTICULO 11 DECRETO 1711 DE 1984)

COMPLEMENTACION. Se transcribi6 al pie de la letra.

Direccidn oficina: Calarca Q, Urbanizacién las Chambranas, manzana3casa#5
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Linderos relacionados en la escritura publica 2065 de fecha 11/07/2013

CODIGOS DE LOS ACTOS: 0205

NATURALEZAJURiDICA DEL ACTO: CONSTITUCION DE HIPOTECA ABIERTA SIN
LIMITE DE CUANTIA CON CARTADE CUPO

NOMBRE O DIRECCION DEL INMUEBLE 14 LOTES DE TERRENO SIN
CONSTRUCCION, DETERMINADOS CON LOS NUMEROS"15 AL 28" DE LA
MANZANA NUMERO "67" DE LA CIUDADELA "LA PATRIA"UBICADOS EN EL AREA
URBANA DE LA CIUDAD DE ARMENIA, DEPARTAMENTO DEL QUINDIO

UN LOTE DE TERRENO SIN CONSTRUCCION, DETERMINADO CON EL
NUMERO "28" DE LA MANZANA NUMERO "67" DE LA CIUDADELA "LA
PATRIA" UBICADO EN EL AREA URBANA DE LA CIUDAD DE ARMENIA,
DEPARTAMENTO DEL QUINDIO, constante de un area de 38.50 metros
cuadrados, identificado con el folio de matricula inmobiliaria 280-107223, y con
Ficha Catastral Nro. 01-03-0844-0028-000, el cual se encuentra comprendido
dentro de los siguientes:

***LINDEROS:"

## NORTE: En 11 metros con lote #27. SUR: en 11 metros con via que lo separa
del lote # 27 de la manzana 68 ORIENTE: en 3.50 metros con via que lo separa
de lote #1 de la manzana 64. OCCIDENTE: en 3.50 metros con lote.

m

11.- SUSTENTACION DEL AVALUO

Para la determinacién del justo precio, ademas de todo lo anteriormente descrito
en el presente avalio comercial, se han tenidoen cuentalas siguientesvariables
enddgenas y exégenas que influyen directamente sobre el precio y para su
calificacion; estos son los siguientes:

o Oferta y demandadel inmueble en el sector especifico o con otros sectores

similares, Método de encuestas directas y de comparacion.

Localizacion dentro del sector.

La reglamentacion de la zonay del predio particularmente

Servicios publicosy privados

Posibilidades de valorizacion

Las condiciones actuales de oferta y demanda de la zona de inmuebles de

alguna manera comparable con el que es objeto del presente avaluo.

Posibilidades de valorizacion

¢ Nivel socioecondmico de los pobladores del sector o sus alrededores.

e Vetustezy calidadde la construcciony su estado de conservacion (estado de
habitabilidad).

e [Estrato socioecondmico.

[~
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12.- aplicacion de la tabla de Roos Heidecke resolucion 620 de 2008
IGAC. (depreciacion).

VARIABLES QUE INTERVIENEN EN LA NIVELACION DE
PRECIOS de acuerdo conla ResolucionNo. 620 de 2008 del IGAC.

Método Ross-Heidecke: Construcciéon Tradicional columnasy vigas.

DESCRIPCION
VIDA UTIL: 100 afios
VIDA TECNICA: 7 anos.
VIDA REMANENTE: 93 afios.
VIDA EDAD EN PORCENTAJE DE VIDA: 7%.
ESTADO: Requiere reparacionesimportantes 35
DEPRECIACION ACUMULADA: 35,70%

Se entiende por vida remanente la diferencia entre la vida util del bien y la edad
que efectivamente posea el bien. Para inmuebles cuyo sistema constructivo sea
muros de carga, la vida util serd de 70 afios;y para los que tengan estructura en
concreto, metalica 0 mamposteria estructural, la vida util ser4 de 100 afios.

La formula que se aplicara para la depreciacion fisica sera:

Va=VR - (VR-Vr) K siendo:

Va: valor actual

VR: valor de reposicion o costo de reposicion bruto.

Vr:. valor residual

K: coeficiente segun porcentaje de vida transcurriday estado. Tabla de Ross-
Heidecke.

Primerafila, determina el estado del bien segun el siguiente orden:

1.0 EXCELENTE

1.5 MUY BUENA

2.0 BUENA

2.5 NORMAL

3.0 REGULAR

3.5 MALO

4.0 MUY MALO

4.5 DEMOLICION

5.0 IRRECUPERABLE

13.- METODOLOGIA VALUATORIA EMPLEADA:

DESCRIPCION DE LA INFORMACION Y DE LOS DATOS EXAMINADOS DEL
ANALISIS DE MERCADO, DE LOS METODOS SEGUIDOS Y
ARGUMENTACION QUE RESPALDAN LOS ANALISIS, OPINIONES Y
RESULTADOS.

%
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Enfoque o metodologia valuatoria empleada: «
ARTICULO 1°. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Método de
comparacion o de mercado. Es latécnica valuatoriaque busca establecer el valor

comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes,
de bienes semejantes y comparables al del objeto de avaluo.

Tales ofertas o0 transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial.

COMPARATIVO DEMERCADO INMOBILIARIO SECTOR CIUDADELA LA PATRIA ARMENIA,
RESPECTO A LAS UNIDADES FAMILIARES COLOCADAS EN VENTA.

VALORES REFERENCIALES DE MERCADO INMOBILIARIO SECTOR CIUDADELA LA PATRIA - ARMENIA QUINDIO
LOTE 67 - CASA N2 28 CIUDADELA LA PATRIA AREA M2 80,00

DESCRIPCION INMUEBLES PORCENTAJE () AREA | \\\LORPOR | FACTOR | FACTOR FACTOR VALOR DESCRIPCION DELAVENTA
VALOR PEDIDO DE |VALOROFERTADO| N M2 ) R
EN VENTA NEGOCIACION M2 | TAMANO | FRENTE | UBICACION | HOMOGENIZADO

Se vende casa en la ciudadela
La patria manzana 68 casa N°

30, telefono 3153157267, venta
directa preguntar por Amparo.

$120.000.000 5% $113.500.000 80 | $1.418.750 1% 1% 1% $117.317.926

Venta directa, casa en La Patria
manzana 57 casa N° 34,
$130.000.000 5% $123.500.000 90 $1.372.222 1% 1% 1% $127.242.174 telefono de contacto
3164668227, preguntar por Luis
Fernando

Se vende venta directa
ciudadela la patria manzana 63
casa N2 25, telefono
3133542330, vende Jose Angel

‘| $115.000.000 5% $109.250.000 80 $1.365.625 1 1 1 $120.175.000 Chavez propietario

vende
Sernaylondofioinmobiliaria,
telefono 321 8923415, 3
$100.000.000 5% $95.000.000 84 $1.130.952 1 1 1 $104.500.000 habitaciones, 2 bafios, Sala
comedor, Cocina, Gas natural

PROMEDIO 84 $117.308.775
COEFICIENTE DE VARIACION 9.503.551

DESVIACION ESTANDAR 950355113%
LIMITE SUPERIOR $127.242.174
LIMITE INFERIOR $117.317.926

VALOR METRO CUADRADO $1.404.896

VALOR TOTAL DEL AVALUO DEL LOTE DE TERRENO
Son: CIENTO DOCE MILLONES TRESCIENTOS NOVENTA Y UN MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y UN PESOS M/TE

Para obtener el valor comercial del lote de terreno; se ha efectuado bajo el método
residual, respecto de las construcciones iniciales; de acuerdo al valor globalizado actual
obtenidas del mercado inmobiliario actual.

Método residual: es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente
para el terreno, a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto de

. .. . . . . .. Cor
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construcciones del mercado, acorde con la reglamentacién urbanistica vigente, y de
conformidad con el mercado del bien final vendible en el terreno objeto de avallo.

Valor comercial de los inmuebles del
mercado inmobiliario y comparado $112.391.641
con las ofertas similares, teniendo en
cuenta su vetustez, acabados,
ubicacion entre otros

residual: Valor del mercado| menos (-) la depreciacion acumulada de 20
globalizado y ajustado por factores, | afos, segun tabla de Ross — Heidecke de
valor actual del mercado menos | $112.391.641 x 27,93% = $31.390.985

depreciacion acumulada actual. valor de las construcciones del comparativo
del mercado $81.000.656
VALOR COMERCIAL TOTAL DEL $112.391.641 — $81.000.656

LOTE DE TERRENO. (residual) =$31.390.985

METODO COMPARATIVO

ren | ez
AREA DEL LOTE 38,50 $815.350,25
TOTAL, lote de terreno $31.390.985

Articulo 3°. Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el
valor comercial del bien objeto de avaltio a partir de estimar el costo total de la
construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y
restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el
valor correspondiente al terreno.

Para el valor de la construccion se utiliz6 el Método de Costo de Reposicion,
para lo cual se consulté el valor de construccién de viviendas unifamiliares de
acabados econdmicos, en la revista especializada Construdata. A este valor
se le aplicala depreciacion Fisicay la depreciacion por estado de conservacion,
se utilizaron las ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008,
las cuales relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion,
basadas en las tablas de Rossy Heidecke. Mejoras existentes 133,10 m2.

Primera columna determina el porcentaje de vida transcurrida con relacién a la vida atil del bien.
El valor obtenido en la tabla debe dividirse por cien para obtener el coeficiente K.

| % | 1 ] 145 | 2 | 25 | 3 | 35 | 4 | 45 | 5
I 7 2745 | ame 617 | 1153 2117 | =570 | 5438 w1d | 1o |
Direccidn oficina: Calarca Q, Urbanizacién las Chambranas, manzana3casa#5 ,.I“m —p—

Teléfonos: WhatsApp 3162969379 - 3052372959 Correo: wgavaluos@hotmail.com ONAC



WILSON GARCIA o fa . *a oo i

- N —— PERITO AVATTJADOR PROFESIONAL

1 —— - —

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES EXISTENTES E IMPLANTADAS EN
EL INMUEBLE LOTE 67 CASA N° 28 CIUDADELA LA PATRIA.

AVALUO COMERCIAL INMUEBLE URBANO
METODO REPOSICION A NUEVO DE LAS CONSTRUCCIONES ( Resolucion 620 de 2008 Igac)

Solicitante : HAROLD ROBINSON CHACON FAJARDO
Fecha Informe: 08/10/2021 | AREA coNsTRUIDAM2 | 133,10
Direccion: CIUDADELA LA PATRIA MANZANA 67 CASA N2 28 - ARMENIA QUINDIO

Fuente de consulta CONSTRUDATA N2 199 ultimo trimestre colombia

cofpistrudata

Procesa los presupuestos completos para diferentes tipos de construcciones evolucion m e .
de costos en conjunto, consulta de constructores yavaluadores de colombia.

COSTOS DIRECTOS Exclusivo del trabajo de campo (matriales, mano de obra, y herramientas
COSTOS INDIRECTOS Impuestos garantias, conexion de servicios publicos, honorarios, etc.

COSTOS TOTALES Suma de costos directos e indirectos, no se incluye valor del lote, ni costos financieros.

ESPECIFICACIONES Descripcion para cada prototipo, especialmente cimentacion, ascensor, acabados, etc.
Manposteria estructural valor m2
cimentacion costo directo
columnas y vigas
zapatas
placa superior
zona de ropas

un abfio

VALOR M2 .
patio $1.606.042 T
salay comedor CONSTRUIDO s

obra blanca

total reposicion del area construida OBRA NUEVA 100% $213.764.190 [ an

DEPRECIACION POR EDAD Y CONSERVACION TABLA DE FITO Y CORVINNI

INDICE DE COSTOS:

$1.624.118

costo indirecto -$18.076

Vida util o tecnica Afios 100
Edad aproximada de la construccion Afos 7
Vida remananete de la construccion Afios 93
Porcentaje de edad a depreciar Afos 7
Estado de conservacion de la construccion dela5s 3,5

Depreciacion acumulada en el tiempo 35,70% $76.313.816

CALCULO DE VALOR DE LA CONSTRUCCION VALOR ACTUAL O PRESENTE

Valor de reposicion area construida a nuevo $213.764.190
Menos (-) depreciacion aumulada segun Ross Heidecke $137.450.374
Valor m2 depreciado $1.032.685
VALOR TOTAL DE LA CONSTRUCCION ACTUALIZADO O PRESENTE 5137.450.374

14 CLLGOIROME VALOW MG,

Unavez aplicadala metodologia respecto al bien inmueble en estudio valuatorio;
con matricula inmobiliaria 280-107223, ubicado en la mazana 67 casa N° 28,
arrojo el siguiente resultado.

DESCRIPCION AREA TOTAL m? VALOR m2 VALOR TOTAL

CONSTRUCCIONES
y/o mejoras existentes 133,10 $1.032.685 $137.450.374

LOTE DE TERRENO 38,50 $815.350,25 $31.390.985

TOTAL, AVALUO COMERCIAL | $168.841.359

Son: CIENTO SESENTA Y OCHO MILLONES OCHOCIENTOS CUARENTA'Y
UN MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE PESOS M/ TE

Lo

-

$ 1.396.559

$ 1.506.042 |

!

Direccion oficina: Calarca Q, Urbanizacion las Chambranas, manzana3casa# 5 - il

Teléfonos: WhatsApp 3162969379 - 3052372959 Correo: wgavaluos@hotmail.com



WILSON GARCIA 4 Ponia de Colombia

W | R S——" PERITO AVATTTIADAR PROFESTIONAI

15. BIBLIOGRAFIA.
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Escritura publica

Certificado de tradicion

Pagina electrénicadel SIG QUINDIO.
Resolucién 620 Igac.

16. CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO.

En el presente informe se registran las instrucciones del encargo de
valuacion,labasey finalidades de la valuacion ylosresultados del analisis
que se llevaron aunaopinién sobre el valor.

Los hechos presentados son correctos, los analisis quedan restringidos
Unicamente por las hipotesis a las que se hace referencia; los honorarios
del Valuador no dependen en manera alguna de aspectos del informe, el
Valuador ha cumplido el encargo de conformidad con normas éticas y
profesionales.

El Valuadorse ha cefiido a los requisitos éticos y profesionales del Codigo
de Conductade las IVS al llevara cabo el encargo.

El Valuador pone de manifiesto que no tiene ningunarelacién directa o
indirecta con el solicitante o propietario del bien inmueble objeto de
valuacion que pudieradarlugara un conflicto de intereses, como tampoco
ningun interés, directo o indirecto con el bien avaluado, ni presente ni
futuro.

El avaluador confirma que: el informe de valuacion es confidencial para
las partes, hacia quien esta dirigido o sus asesores profesionales, para el
proposito especifico del encargo; no se acepta ninguna
responsabilidad ante ninguna tercera parte, y; el valuador no acepta
ningunaresponsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe.

Se prohibe la utilizacion del informe en todo o en parte, o cualquier
referencia al mismo, o a las cifras de valuacion contenidas en él, o los
nombres a afiliacion profesional de los valuadores, sin el consentimiento
escrito del valuador.

El valor de mercado que se asignaes el que corresponde a unaoperacion
de contado, entendido como tal la que se refiere al valor actual del bien,
cubierto en el momento mismo de efectuar la operacion, sin consideracion
algunareferente ala situacion financiera del contratante.

{o
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e No se han tenido en cuenta en la elaboracion del presente informe, «

posibles contingencias o afectaciones de orden juridico tales como:
Titulacién, Modos de adquisicion de dominio, Contratos de tenencias,
Demandas pendientesy en general cualquier asunto de caracter legal.

e Elvalorasignadoseentiende como valor presentedel inmuebletaly como
se encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion.

e Elvaluadorhatenido en cuenta para la realizacion del informe de avallo
la Nota Guia de Valuacion Internacional numero 1 (Valuacion de bienes
inmuebles) de lalVS, los alcances y definiciones de la misma, su relacion
con las Normas de Contabilidad, asi como los enfoquesy procedimientos
de valuacién aplicables al bien en estudio, tanto para determinar su Valor
de Mercado como su Valor Razonable.

17.- CERTIFICACION DEL AVALUO |

En cumplimiento de lo dispuesto por el articulo 226 del C. General del Proceso,
me permito entregar la informacién exigida por la norma, lo cual hago de la
siguiente manera:

1. La identidad de quien rinde el dictamen y de quien participé en su
elaboracion.
» WILSON GARCIA PACHON. C.C. N° 9778895 expedida en Armenia
Quindio

2. La direccion, el numero de teléfono, numero de identificacion y los
demas datos que faciliten la localizacién del perito.
» residente en Calarca Quindio Urbanizacién Las Chambranas Mna 3 casa
N° 5 R.AA — AVAL 9778895 / Celular. 3162969379, correo:
wgavaluos@hotmail.com

3. La profesidn, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el
dictamen y de quien particip6 en su elaboracién. Deberan anexarse los
documentos idoneos que lo habilitan para su ejercicio, los titulos
académicos y los documentos que certifiquen la respectiva experiencia
profesional, técnica o artistica.

La profesion del suscrito perito es: perito avaluador profesional, lo cual se
acredita con fotocopia del correspondiente titulo profesional expedido por
Registro Abierto de Avaluadores (R.A.A).

4. Lalista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el
perito haya realizado en los ultimos diez (10) afios, si las tuviere.

Me permito informar que no he realizado publicaciones en relacién con el
material objeto de este peritaje durante los Ultimos diez (10 afios).

5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los
gue haya participado en la elaboracion de un dictamen pericial en los
altimos cuatro (4) aflos. Dichalista deber& incluir el juzgado o despacho en

[~
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donde se presentd, el nombre de las partes, de los apoderados de las
partes y la materia sobre la cual versoé el dictamen.

Anexo al presente el listado de los procesos en donde he sido designado como
perito durante los Ultimos cuatro afios y he rendido la correspondiente experticia

Manifiesto que fui designado como perito por la parte solicitante, y cuyo objeto
de la pericia consistid en establecer el valor comercial del inmueble, teniendo en
cuenta la Diligencia de Inspecciono ocular desarrollada en el predio, y
verificacion del mercado inmobiliario del sector.

6. Si ha sido designado en procesos anteriores 0 en curso por la misma
parte o por el mismo apoderado de la parte, indicando el objeto del
dictamen.

he sido designado como perito en otros procesos anteriores donde ha estado la
misma parte apoderada, pero no el mismo solicitante.

7. Si se encuentraincurso en las causales contenidas en el articulo 50, en
lo pertinente.

Manifiestoque no me encuentroincursoen ningunade las causales previstas en
el articulo 50 del C. General del Proceso.

8. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados son diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes
rendidos en anteriores procesos que versen sobre las mismas materias. En
caso de que sea diferente, debera explicar la justificacion de la variacion.
En términos generales en los dictamenes periciales que he rendido en relacién
con bienes inmuebles se utiliza siempre el sistema de estudio de titulos y
documentos que brinde informacion sobre los predios, en primer

orden; apoyado Resolucién 620de 2008. Descripcién: Porla cual se establecen
los procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388
de 1997. Este documento es de tipo Resolucionesy pertenece a Normatividad
del Marco Legal de la Entidad.

9. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados son diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio
regular de su profesion u oficio. En caso de que sea diferente, debera
explicar la justificacion de la variacion.

Declaro que los examenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados, no son diferentes respecto de aquellos que utilizo normalmente en
el ejercicio regular de mi profesion, especialmente si se trata de establecer el
valor comercial de uninmueble o de mejoras, entre otros.

10. Relacionar y adjuntar los documentos e informacién utilizados para la
elaboracion del dictamen.

Los documentos e informacion utilizados para la elaboracion del presente
dictamen son los que a continuacion relaciono:

a). fotocopia del Certificado de tradicién fecha 15 de agosto de 2019 predio
identificado con la matricula inmobiliaria No. 280-107223 y ficha catastral
No. 630010103000008440028000000000 b) copia del certificado de tradicion. c)
escrituras.

[~
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Nota: De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 8 de
2000 y con el articulo 19 del decreto 1420 de junio de 1998, expedidos por el
Ministerio de desarrollo Econdmico, el presente avalud y peritaje tiene una
vigenciadeun (1) afio, a partir de la fechade expedicidn de este informe, siempre
y cuando se conserven las caracteristicas intrinsecas y extrinsecas del bien
inmueble.

De esta manera dejo rendido el concepto valuatorio invocado, el cual coloco a
consideracion del sefio. HAROLD ROBINSON CHACON FAJARDO,
Solicitante del Avalud, Destinatario: Juzgado Quinto Civil Municipal de
Armenia Quindio, radicado 2015-00652-00; Referencia: Ejecutivo Singular,yde
las partes interesadas en el mismo, esperando haber podido contestar e
interpretar ecuanimemente el avalio comercial solicitado.

El presente avalu6 se encuentra debidamente certificado mediante el R.A.A
AVAL/9778895 (Registro Abierto de Avaluadores), y cumple con la
normatividad actual sobre avallos especificada en la resolucion 620 de 2008 del
Igac, para el encargo valuatorio avalto urbano.

Bien en garantia: Es un mecanismo que permite a personas naturales y juridicas
garantizar el pago de sus obligaciones a través de bienes muebles, permitiendo a su
vez a las entidades financieras y acreedores del sector real ampliar e incrementar el
acceso al crédito para los empresarios.

Cordialmente,

2,14y

firmadigital

WILSON GARCIA PACHON

CC N°9778.895

Técnico laboral en avalios

Perito Avaluador profesional

Registro Abierto de Avaluador R.A.A/AVAL-9778895
Autorregulador Nacional de Avaluadores (A.N.A)
Certificado en competencias labores ONAC.

[~
Direccidn oficina: Calarca Q, Urbanizacién las Chambranas, manzana3casa#5 = "'.,

Teléfonos: WhatsApp 3162969379 - 3052372959 Correo: wgavaluos@hotmail.com ONAC



WILSON GARCIA A Dooia de Colowmbia

PERITO AVVATTTAT™AD DRPNEERTONAT

18.- RELACION DE ALGUNOS DE LOS PROCESOS EN LOS QUE HE PARTICIPADO COMO PERITO
AVALUADOR PROFESIONAL EN LOS ULTIMOS CUATRO ANOS.

JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE CALARCA QUINDIO

DEMANDADO:
DEMANDANTE:
OBJETO DEL AVALUO:
PROCESO:

RADICADO:
APODERADO JUDICIAL:
PERITO AVALUADOR:

BRAYAN DAVID CHAGUENDO

LEONEL LOPEZ LOPEZ

DETERMINAR EL VALOR COMERCIAL MEJORAS
REINVICATORIO

00113-17

Dr.JOSE ALBEIRO CASTILLO TURRIAGO
WILSON GARCIAPACHON. R.A.A/AVAL 9778895

JUZGADO: SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL CALARCA QUINDIO

PROCESO:
DEMANDANTE:
DEMANDADO:
RADICACION:

APODERADO JUDICIALDTE:
PERITO VALUADOR:

EJECUTIVO MIXTO

ZORAIDAGIRALDO CARDONA

MARIA BLANCA MARULANDA DE GONZALEZ
00222 - 2012

DR. JOSE DAVID VALENCIA C
WILSON GARCIAPACHON

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE SALENTO QUINDIO

DEMANDANTE:
DAMANDADO:
REFERENCIA:

RADICADO:

APODERADO JUDICIALDTE:
APODERADO JUDCIAL DDO:
PERITO AVALUADOR:

GIOVANNY ULISES GALINDO TIJARO
SEBASTIAN CASTANEDA VALENCIA
EJECUTIVO HIPOTECARIO

2015-00022-00

Dr. LUIS EDUARDO MORABOTERO

Dr.JHON FABIO GONZALEZARREDONDO
WILSON GARCIA PACHON- R.A.A/JAVAL 9778895

JUZGADO PRIMNERO CIVIL MUNICIPAL EN ORALIDADCALARCA

DEMANDANTE:
DEMANDADO:
REFERENCIA:

RADICADO:

APODERADO JUDICIALDTE:
APODERADO JUDICIAL:
PERITO AVALUADOR:

BEVERLY YULIETH SALAZAR GUTIERREZ
HEREDEROS INDETERMINADOS DE JESUS SALCEDO
PROCESO DIVISORIO

631304003001-2015-00501-00

Dr. RAFAEL FERNANDO GIL SIERRA

DR. MARIO ALBERTO GARCIA OSPINA

WILSON GARCIA PACHON R.A.A/AVAL9778895

JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL CALARCA

DEMANDANTE:
DEMANDADO:

PROCESO:

RADICADO:

APODERADO JUDICIALDTE:
APODERADO JUDICIAL DDO:
PERITO AVALUADOR:

INES ARIAS MORALES

MIGUEL LEMUS ARIAS

DIVISORIO —VENTA DE COSA COMUN
2017-0068

Dra. MARIA LIBIA RAMIREZ

Dr. FRANCISCO JAVIER GONZLAEZ SANCHEZ
WILSON GARCIAPACHON R.A.A/AVAL 9778895

JUZGADO SEGUNDO DE FAMILIA ARMENIA

DEMANDANTE:
DEMANDADO;
PROCESO:

RADICACION:
APODERADO JUDICIALDTE:
PERITO AVALUADOR:

SANDRO VELEZ PENUELA

MARIA CRISTINA CAMACHO VARON

DILIGENCIADE INVENTARIOS, AVALUOS, Y DEDUDAS DE LA SOCIEDAD
CONYUGAL.

2014-00621

Dr.JOSE ALBEIRO CASTILLO TURRIAGO.

WILSON GARCIA PACHON. R.A. AJAVAL 9778895

JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICPALDE CALARCA

DEMANDANTE:
DEMANDADO:
PROCESO:
RADICADO:

APODERADO JUDICIAL:
PERITO AVALUADOR:

JOSE DEIVER MORALES

PEDRONEL ANTONIO OSORIOVALENCIA
EJECUTIVO

2016-00269

EN CAUSA PROPIA (JOSE DEIVER MORALES)
WILSON GARCIA PACHON R.A.A/AVAL 9778895.

o
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JUZGADO CUARTO DE FAMILIA ARMENIA

DEMANDADO:
DEMANDANTE:
RADICADO:

PROCESO:
APODERADO JUDICIAL:
PERTIO AVLAUADOR:

ALBERTO ALFONSO OBANDO HERRERA
PAOLA ANDREA SARRIA SIERRA
201700295
LIQUIDACION DE BIENES DE LA SOCIEDAD CONYUGAL
Dra. GLORIAMARCELABALLEN CERON
WILSON GARCIA PACHON R.A.A/AVAL9778895

JUZGADO SEGUNDOCIVIL DEL CIRCUITOORALIDADARMENIA

DEMANDANTE:
DEMANDADOS:

PROCESO:

RADICACION:

APODERADO JUDICIAL DDO:
APODERADO JUDICIALDTE:

TAYRON POER HOLGUIN LONDONO

JULIAN BUENDIAVASQUEZY CARLOS ALBERTO GOMEZ BUEN DIA
PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVADE DOMINIO
63-001-31-03-002-2017-00008-00

Dra. GLORIAMARCELABALLEN CERON

Dr. TODORO ADOLFO BENAVIEDEZ VANEGAS

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITOARMENIA

DEMANDANTE:
DEMANDADOS:

PROCESO:

RADICADO:

APODERADO JUDICIAL DDOS:
PERITO AVALUADOR:

JORGE IVAN CASTANO JIMENEZ

HERNAN ALBERTO CASTANO GALLEGO, BLANCA SONIA CASTANO
GALLEGO, MARTHA CECILIA CASTANO GALLEGO, ORIANA DEL MAR
CASTANO PARRA.

SUCESION INTESTADA

63001.31.03.001.2018.00182.00

Dr.JHON JAIRO CIRO CASTANO Y Dra. FABIOLAECHEVERRY PALACIOS
WILSON GARCIA PACHON R.A.A/ AVAL 9778895

JUZGADO SEGUNDOEN ORALIDAD CALARCA

DEMANDADO:
DEMANDANTE:

PROCESO:

RADICADO:

APODERADO JUDICIALDTE:

JORGEHERNAN QUINTANA

MARIA ADALFIAQUINTANADE RODRIGUEZ
DIVISORIO VENTADE LA COSA COMUN
2018-00045 .

Dr. ALONSO GOMEZ NORENA

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO ARMENIA

DEMANDANTES:

DEMANDADOS:

PROCESO:

RADICADO:

APODERADO JUDICIALDTE:
PERITO AVALUADOR:

Direccidn oficina: Calarca Q, Urbanizacién las Chambranas, manzana3casa#5
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LUIS ELIECER CIRO OSORIO -~ GUILLERMO DE JESUS OSORIO PATINO Y
CARLOS ALBERTO CIRO CASTARNO.

YUBAL YORDANY GARZON CHACON

REALIZACION ESPECIAL DE LA GARANTIA. (EJECUTIVO HIPOTECARIO)
630013103003-2019-00035-00 _

Dr.JHON JAIRO CIRO CASTANO.

WILSON GARCIAPACHON R.A.A/ AVAL 9778895

o



WILSON GARCIA ad .9 X :

Lenja de Colembia
W % ipeye Emprcsmiees PERITO AVAL.UADOR PROFESIONAL

18.- REGISTRO FOTOGRAFICO: «

PRIMER NIVEL — APARTAMENTO INDEPENDIENTE. Sala, y comedor en un solo
ambiente, pisos en ceramica, puertas en madera con chapa de seguridad, un bafio
social compuesto por lavamanos, sanitario y area de ducha, cocina con gavetero
superior con meson en concreto y revestimiento en ceramicaal igual que el salpicadero,
lavaplatos en acero inoxidable, cielo raso placa del segundo nivel, revocaday estucado
y pintado, en buen estado.

) . - , L (-
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enchapado y granito lavado, con reja metdlica, dos (2) cuartos, dos (2) closets uno en
cada cuarto, un (1) bafio social, puertas en madera con chapa de seguridad, pisos en
ceramica, en buen estado.

SEGUNDO NIVEL: Escaleras de acceso al segundo nivel en concreto reforzado, «

. L . . o (-
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ceramica y granito lavado, salén amplio que se acondicioné con cocina (meson en

TERCER NIVEL: Escaleras de acceso al tercer nivel en concreto y revestimiento en «

concreto, con lavaplatos en acero inoxidable, y un tanque tipo apartamento con tanque
de agua, bafios (1) pisos y paredes en cerAmicadorado con lavamanos, sanitario y area
de ducha, dos (2) cuartos pisos en ceramicay cielo raso en drywol, , buena ventilacion,
cielo raso no posee se visualiza la teja de fibrocementoy la perfileria metélica de la
cubierta, en buen estado general.
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CUBIERTA: Enteja de fibrocemento, entramado en perfil metélico. «

. L . . o (-
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20.- DOCUMENTOS DE LA PROFESION - PERITO AVALUADOR «

a
PERITO AVALUADOR ONAC
DE BIENES =
SABER  INMUEBLES URBANOS OIS Tl 002

16-0CP-0G1

Wilson Garcia Pachon
C.C. 9.778.895

Certificado de Competencias laborales
Esquema-CE-E-02 bajo las normas:
TCL 110302002
NCL 210302001

NCL 210302002 PA-000184-17

Este carné es personal e intransferible y lo identifica como
PERITO AVALUADOR DE BIENES INMUEBLES URBANOS
CERTIFICADO EN COMPETENCIAS LABORALES

fl":r*%h

Erika Liliana CUbIllOS Cadena
§_.AW.B..;.EMR_ Representante Legal

SABER LONJA CERTIFICACIONES podrd anular ¢! presente registro y perdera
vigencia el mismo, cuando el portador haga mal uso o pierda vinculos con

nuestra entidad,
Fecha de Aprobacidn: 4 ge Octubre de 2017
Fecha Ultimo Mantenimiento: 3 de Octubre de 2020
Fecha de Vencimiento: 3 de Octubre de 2021
CE-F-026
Direccion oficina: Calarca Q, Urbanizacion las Chambranas, manzana 3 casa # 5 A ‘fm e
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Begeten dboste fu bo e sabsns

Corporacion Autorreguiadar Naclonol de Avaluadores - ANA
NIT: 9007926142

Entidad Reconocida do Autorreguiacion modiante la Resolucion 20010 de 2010 de la Supenmtendencia de
Industria y Comercio

B seforia) WILSON GARCIA PACHON, demficade(al con & Cedula de cauchichna No. 9778838 e encusnira
rsanoia) en o Registro Abierto de Avoluadores. desde of 14 de Febreto de 2018 y se e ha asignado el nimero de
avaluader AVAL-9775885,

Al momene de ekoedchn de waie canlificads o regars del sedorin) WILSON GARCIA PACHON s wncusners
ACEVO y 38 srcUnirs INACTIID o o s guienies categorias y alcances

Canegeria | nmuebies Urbaros

Alkcance Fecha  Rogimon

» Casas, partamentos, ecificios, cficinas, locales comercinles. terrenos y - 14 Feb 2018 Regmende
bodegas sauados ot © parcialments en weas wharas, otes no Trarscion
clasidicados on 2 estuctra ecologca pnnapal ‘otes en suelo de
#xpansidn con plan parcial adootado.

Categeria 2 inmus Bes Furaes

Alcanco Fecha Rogimon

* Temenos rrales 000 O Sin CONSILOCIONSS, COMe vhwendas, edifoos, 22 Abr 2021 FRagimen
estabios, galpones, cercas, sistemas de nego, drenape, vias, adecuacian Académico

de suelcs, pazos, culives, pantacones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoprado, lowes para o aprovechamiento Sgropecuanc y
demds  infraestruciua de  expiolacidn situados o@inente  en
dreas rurales

Cxegona 3 Recursos Naturnles y Suslos de Proseccion

Akance Fecha Regimen
* Bianes arbisnides, minas, yacimianion y expicsaciones mirsedes, Loss 22 Abr 2021 Fagirme
reidos en e esructrs ecciEgion prncpal, Oles defindcs o Acaddmics
cortenpiados e ol Codige de marsos Nattrser Rencvaldes
dafcs ambiemales
Categona 4 Obvas de Infrassyuchsa
Alcance Fecha Regimen
* Estuchras sspecales pam roosso, puenies, timeles, acusductios 22 Abr 2021 Reagrmen
¥ conducciones, presas, asrcpuerios. mueles y demas construcciones Academico

Gvien de inkassructura smiar

Pagna 1 de ¢
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PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
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Begaten dbosete fu boonsadesms

Que revisades los archivos de ontecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorreguisdor Naclonal de Avaluadores - ANA; no aparece sanclon disciplinaria alguna contra ekla)
sofor{a) WILSON GARCIA PACHON, identificado(a) con la Cedula de cludadania No. 9778805,

Ella) cofor(a) WILSON GARCIA PACHON se encuentra al dia con el pago sus derechos de rogistro, asi
como con la cuota de autorreguiacion con Corporacan Autorregulador Naclonal de Avaluadores - ANA

Caon el in de que o destinaaro pusda verficar este certficado =2 le azigno ol siguieme 0odigo de QR, y pusde
escanayio con un dispasavo mowl U otro dispostive lecior Con AccesD A Imernet. descargando oreviamente ura
apfcacion de dgralzacion de cidigo CR que son gratutas. La verficazion tambidn pusde eleciuwss ingresando ol
PiN dirsctwmante n b piging de FAA ol wwe rea org o, Cuniaier inconsamnca entre W Inlormasian ach
cormnicda y In que tepore [ verficacidn con el cidiga debw ser inmecdatamerss sepantada 8 Comperacdn
Auioreegud ador Naconal de Avabadoms - ANA,

PIN DE VALIDACION
b5200abl

El preanrte carificidd s& sxpice en A Repidlica ce Caombia de conlarmcid con la sfomacion cue repces en o
Regwire Ao de Avalusdores RAA L o los un (01] dias dei s de Octibos del 2027 y dene vigencia de 30 dins
canadiro coreades a partr de ln fecha Ge axpadicidn
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CORPORACIAN TECNDOLOGICA EMPRESARIAL
nstihucidn de Educacion para & Trabajo y Dessmrollo Humano

-

se o S TR R

INFREZANOAL

CERTIFICACION 032

En la ciudad de Bogota, a los veintisieta {27) dias del mes de marzo de 2021, se formalizd
la Certificacion a los Estudiantes de los diferentes Programas Técnices Laborales. El
suscrito Representante Legal de la Corporacion Tecnolégica Empresarial, Institucion
de Educacdn para el Trabajo y el Desamolle Humane, aprobada y autorzada por la
Secretaria de Educacion del Distnto, segin Licencia de Funcionamiento N® 11-0415 de
Diciembre de 2016.

Comprobada la situackon legal y académica de cada uno de los estudantes que cursaron y
aprobaron los estudios correspondientes a los diferentes programas Técnicos Laborales,
se procedd a olergar el Certificado de Aptitud Ocupacional, al estudiante cuyos nombres,
apeflidos y nomero de documento de identidad se relaciona a continuacion:

Wilson Garcia Pachon
Documento de Identidad N* 9,778,805

Técnico Laboral por Competencias en
Avaltos

Aprobado seglin Resolucion N* 110507 de 2019 S.E.D. con una intensidad de 768 horas

Es fiel copia tomada de Libro General de Certificaciones N* 16, Acta N° 050 de marzo
de 2021.

“

anchez Nifie
C.C.37830733

Representanie alegal
Bogold, 27 de marzo de 2021

NG 32 roguere g de Sacreeans 8o Educacon togin decromn S21 del G da Mayo de 1554 y 2150 del & de Dicesbre do 1856,
» e b Preudencs de b Repost cu

) .. - , L (-
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LA REPURLIC K DE COLOMBIA
YEN SU NOMBRE

UNDACION NUEVO MILENIO

PERSONERIA JURIDICA N* 5-0021267
Loal je Colcmtia

LONJA DE COLOMBIA

PERSONERLA JURIDICA N* S- 003839

Certifican a

Wilson Barcia Pachon
&.C. 9.778.895

Perito Gvaluador Profesional

SEGUN EXAMEN Y CALIFICACION DE COMPETENCIAS EN
Vehiculos Terrestres
Maquinaria y Equipos
Topografia de Terrenos y Cartografia
Plan de Ordenamiento Territorial
Avaldos Urbanos y Rurales
Propiedad Horizontal

Reforma Urbana
Derecho Inmaobiliario

Matematicas Catastrales

Administracién Inmobilfaria
/-"\ REGISTRO NACIONAL DE AVALUADQR
o SPPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y GOMERCIO
o | P | |
10053583 :

flor =
[ '/ l NUKN,
\) / Q"\n > "". "
A é Q % A
= L\ Sk
)\FOPERO MUNEVAR e GLORIA MORENO BALLEN
RECTOR AL DIRECTORA ADMINSTRATIVA
UEVO MILEMO 6 DE SEPTIEMBRE DE 2012 LONJA DE COLOMBIA
BOGOTA COLOMSIA

Lo

A CFTE Y TALM S
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LA CORPORACION UNIVERSITARIA DE CIENCIA Y DESARROLLO

“UNICIENCIA™ s
PERSONERIA JURIICA N° 0201996 M.EN I

En Convenio con

LA FUNDACION NUEVO MILENIO
PERSONERIA JURIDICA N* S.0021267

Y
LA LONJA DE COLOMBIA

PERSONERIA JURIDICA N* S- 0028550

CERTIFICAN A
Wilson Barcia Pachon
C.C 9.778.895

Como
PERITO AVALUADOR INTEGRAL

Finca Raiz y Avaluos Inmobiliarios
Maquinaria Planta Y Equipo

Normas Internacionales NIIF
Por haber cursado, aprobado los estudios y programas exigidos,
se certifica con una intensidad de Setecientas horas (700)

=
.
& LN
-~
. »
ri
~r-

f 115 -
) ]_ DICIEMBRE 12 DE 2015
\[1 | BOGOTA COLOMBIA ¢
|l ll | | \
e |
TN l| |
1\ AR 1
v\ ‘
: -
MARIO ROPERO MUNEVAR ¥ GLORIA MORENO BALLEN
DIRECTOR GENERAL " DIRECTORA ADMINSTRATIVA
FUNDACION NUEVO MILENIO LONJA DE COLOMSIA
|
Direccion oficina: Calarca Q, Urbanizacion las Chambranas, manzana 3 casa# 5 >

A Er TR s
Teléfonos: WhatsApp 3162969379 - 3052372959 Correo: wgavaluos@hotmail.com ONAC

-



WILSON GARCIA ’ o do P

Lenja de Colembia
% upe musaios PERITO AVALUADOR PROFESIONAL

Direccidn Ejecutiva Seccional de Administracidon Judicial
Oficina Judicial
Armenia Quindio

A SUSCRITA JEFE DE LA OFICINA JUDICIAL

CERTIFICA:

Que el safor WILSON GARCIA PACHON, identificado con fa Cédula de Ciudadania Nro.
0.778.895, hizo parte de la lista de Auxiliares de fa Justicia para este Distrito Judicial de
Armenia, en la modalidad de: PERITO AVALUADOR DE BIENES INMUEBLES, BIENES
MUEBLES, SEGUROS. MAQUINARIA PESADA, AUTOMOTORES, DE DANOS Y

PERJUICIOS Y DE INTANGIBLES, inscrito desde el primero (01) de octubre de dos mil
| tuvo vi cia 17.

Para constancia se firma en Armenia, Quindio, a los veinliséis (28) dias del mes de akbxil
de 2019.

Meaov,
Palacio de Justicia Oficina # 108- Teléfono # 741 20 43
Armenia - Quindio
Direccion oficina: Calarca Q, Urbanizacion las Chambranas, manzana3casa# 5 ,.:,E.'. TALC
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LONJA DE PROPIEDAD
RAIZ DEL QUINDIO

CERTIFICA QUE

el el ¥e
TERWIr.

» 3 ™ |
| |
F U WAL UL

Tals
s )

{)
Asistio a el curso virtual

VALORACION DE INMUEBLES, INCORPORANDO INCERTIDUMBRE DE MERCADO
Realizado del 14 al 23 de jha de 2020 con una intansidad de 10 haras

v
{ '
L e

SANTIAGO PALACIO

apa

[ERE B o ¥

El Servicio Nacional de Aprendizaje SENA

i Cumyplimiento de o Lay 119 de 1994

Hoce Conspar qe |
WILSOMN GARCIA PACHOMN
Com CHOXILA DF CHIDARANA Mo, 07TERG5

Cursd j aprob b accion de Formacion
COSTOS Y PRESUPLIESTOS PARA EDIFCACIONES MODULD 1: GENERALIDADES
Con wna dinscen do H Horss

B e stimionio de ks g!*:ﬂ:l.ll ap Jima o Aeienio o s Deckeoere |10 i del mes de Noolembee de Dod Mil Dvex E50000
B T ?

e A p? T
LLECIE, (DU TEm DoahiR o
FUEDIRCCTON DOSTRD PAR A, T DERMERDLL O TEORCL O DF L8 Q0T 000 BRCIDHEETIR D R
FEACHAL B A RTHT He, T IFECHW OE FESTTRD:
Forn sardicm b vabdes de oo Comicads coardts b pag e 00 sesee o et o
e | g P e

. .. . . . . .. Cor
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Bogota, 4 de Diciembre de 2015

A QUIEN INTERESE
Tenemos el gusto de presentarle nuestra Institucion denominada, LONJA DE COLOMBIA,
creada en 2001, con Personeria Juridica No. 50038590 vy certificado de existencia en la
camara de comercio N° 900.404.901-0

Somos una entidad sin animo de lucro que presta servicios en el campo de AVALUOS Y
PERITAJE PROFESIONAL con cobertura en 27 departamentos, buscando el beneficio,
desarrollo y mejor calidad de vida de los colombianos.

CERTIFICACION

LA LONJA DE COLOMBIA, se permite certificar que el sefior, WILSON GARCIA PACHON,
Identificado con Cédula de Ciudadania # 9.778.895 como PERITO AVALUADOR
PROFESIONAL, segin examen en formacion y calificacion actualizada a la fecha en
topografia de terrenos y cartografia, plan de ordenamiento territorial, inmuebles urbanos
y rurales, fitularizacion de inmuebles, normas especializadas, propiedad horizontal ley
675, reforma urbana ley 1673 y ley 388, con REGISTRO DE AVALUADOR DE LA
SUPERINTENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO # 10055583, actuando como
representante de la LONJA DE COLOMBIA, como profesional independiente.

Ademas es afiliado VITALICIO por derecho propio a nuestra lonja, dando muestras de
IDONEIDAD Y CUMPLIMIENTO, en el desarmollo de su profesion.

Dada a solicitud de su entidad,

Cordialmente,

MARIO ROPERO MUNEVAR
PRESIDENTE NACIONAL
3204255208 3115914605

SEDE PRINCIPAL CRA 15 76-39 OF 501 BOGOTA COLOMBIA
TELEFONOS: 5331286 6361739 2561727 3115914605 3204255208
WWW.LONJADECOLOMBIA.ES.TL

Direccidn oficina: Calarca Q, Urbanizacién las Chambranas, manzana3casa#5 X
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LRSS DE ARMENA
—— . CERTWICADO DE TRADKCION
Sy MATRICULA INWOBILIARIA

eprenc o % Se Mt 3w 1575 3w ) W pm
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LAFECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™
T S Al 0 A8 S B OAITMAN B EETIE (e

CRCAD MEGISTRAL 250 ARMCMA  DEPTO OUINDID  MUNCING ARMENA  YEREDA ARMENA
FECHA AMSITUMA 155008 HADCACION SH00107 CON KSCIMIUNA OF (V%1994

OO0 CATAS TRAL €300 50 1II08AA0TI0)
turaoo oo roon ACTVO

COO CATAS TIRAL ANT [T (13-08448 D0-200 00

DESCRPCOON CABIDA ¥ LINDERDS:

LOTE U TERPEND COASTANTE DF M 50 MTS CUADRADOS CLYDS LINGEMOS SE ENOUENTRAN CONTENDOD EN LA ESCRITURA N
60 DEL 1200 A0 OF 1004 DE LA MODTARIA € UE ASMENA (ARPOLD 11 DECRETO 1711 OF Teaa)
GO EENTACION

| FUROO MRNCSAL T VIVIDNDA CF INTERE 55 SOCIAL Y MESOWMA UREANA ADCLARNO CINGO LOTES EXCLUYENDO ARTAS
COMUMLE DE BIENED DF LSO PUBLCD . FOR CEON GRATLITA DUS LE M0 TE NURNCING OF ANMENA FOR ESCRTLRA 108
§DEL 1008 ARSEL DR | WS NOTANIA | OF ANMENGR NS CR TTUALMA €L 19 0% AL DF 1 998 POR ESTA ESCRITUMA BE
VETWNGO ENGROBANIENTO SETA ESCHTURA FUt ACLARADA POR LA 79 DEL 26 DE MAYO OF 1 999 ROTARA § OF ARMENA
MELGTRADA L 31 PE MAYO DE 1 596 BN EL SEWT00 DF OUE EL AREA TOTAL DE E5TE LOTE £S5 DR V08 S8 82 .01 L8
MR PUE ADCUNEDO PR SLOTES AN EL MERRCID OF ANMEMA ADOUSYO TRES LOTES CON DESTIND A LA CONSTRUCCON
SE VIVERDA DF IWTESES SOCIAL POR COMPRA A GUILLERMO MOAEND RIOS BN 1136 206 500 00 SOM ESCRITLRA " OEL 1
OF DOV DF 1901 NOTAMAD DU ARMENGS SIECIETRADA §1 27 OF DNCERMENE DE 1 30 117 LOUGLERWD MORERD
oA ADGUSHO TRES LOTED ¥ UND DFTRENTT SROLUYTMDO UN LOTE DE 1500 MTE OF FRENTE POR 85 00 MTE. OF FONDO
TVOR COMITIA A DA VASLEY SROOE2 £8 85000 000 00 POM ESCRTINA S107 DEL 10 OF SEFTEMIRE 05 | 900 NOTARA
) CE AMMEWIA SEGISTRADA Bi. 17 (€ SEPTERMSRE DF 1 58] -1V . DARIO VASOUEZ ORDOW.Z ADOUSRIO UM LOTE ENDL
AN0I0 OC SLCETION OF WM‘ OF SEOOYA EN 5514 208 00 CUYA PARTIOION FUE APROBADA FOR EL AL ¢
rmmcmmmwtmnmm 188 SEGUN AE LA REGHTRADA EL 1] [ SEFTEMRRE
OF 198V PETROMLA AGUIRRE V DE SEDO WA ADGUSI0 A YOR EXTINSION FOR ATULITICACOM PN B ANCO OF
JUCETON O mmmnm-nnmmmmmmmmmmu
ANMERIA EN SENTERCA OFL 7 OF CSCEAMIN TF * it SEGUN MUUEA REGESTRADA 1L 10 OF INFRC OF | 08 v -hajon.
WASICIUNE CRIXNET NUMSERAL M ADGLIRGO O TR LOTE FOR COMPIUN & AN DF £ ARnEDOMDO BN $554 000 00 FOR
ELCAITUNA 2208 DEL 21 DE OCTUSRE DE 1,988 WOTARIA | OF ARMENA. REDISTRADA £1. 7 DE INCENBRE DE
T s T WS AT DOMI0 ADOUSREY POR COMPTA A CHRE CORIO AR S0 VEREZ M 5360 200 05 FOR
EOCMITIONA 1472 DEL I D8 SEFTENIRE D | LSS WOTANA | O ANMEIA. NECRSTRADA £1 6 DE SEFTEMDBNE OF
LT VN GREGORID TARCLNG PEREZ ADOUSR0 POR REMATE BN ARC0 MPOTECARID CONTRA VELY SUARET O
£240 200 00 £y RENTENCIA DEL 11 0E VAYO DF » w7 DL Al 3 € CT0 OF AMMEsA. ARG ERADO £1 16 OF 200 DE
| T NN LY SLANEZ ADOLMID POR COMPEA A SR ANTOMO MU0 CASTA D BN 21 000 3 PO FSSRTLRA 2043 DEL
OOF DI MR F | TR N TARSA | O ARLISAA SEGSS TIADIA FL 34 06 TROEmERE DF 1600 0L st an 0N
MUOE CASTA O ADQUSHO EN EL HACI0 DE SICESa0n DE MCOLALE JARMARLLD EN 17 000 50 CUVA PANTIOON Ut APRGEADA
POR EL A Y CNPAL DF ARMESA DN GENTEMCWA DFL J0 DF SERIEERD 0F | 570 SEAM MULSLA AECS TRADA Bt 3¢ DE
SO0 D 3 970 X0 PMCOUABA SJARANELLO ADCIIFIO FOM COMPA A KINAGIO NUNCE £ 1100 00 FOM £SCRITURA 14 00
TVOE JJVO DR Y 04 SOTARIA | OF ARMENA SSRGS TRADA T4 5 DE AUOGTO DE 1 5 200 D0 YASOUEZ ORDOEZ
SEUASERAL TH ADOUSIO 0TI LOTE POR COMSSE A AMEAL FCMEVENIRS QOTTRG SSIFONG LAMSTATIA SAR O FCHEVERSN
DOTIRO ¥ MERNANDC CASTELLANDG EN §550 200 00 POR ESCRITURA 5% DFL % 0F SAYO OF | 0 MOTAIUA 3 DF ANUENA
PEGASTRALA Fi ) DE A0 DF 7 L - J00 AN DOMEVIERID DO TEND SEESNG URMITADA. PASLO K CHEVERS BOTERD v
HEINARCO CAS TELLANDS ADOUSSENON IV S ON EXTERMON ¥ £0 000 LOTES AN £ EL ANDO0 DF SUCE SI0N 0F SENGIO
VARGAS SUETIADO CUYA PARTICION FUE APYBADA PO L AR 2 CCT0 D WA [N STNTENCIA DEL ) D SEFTEMBRE
SE L OPT Y SEOUN MUUCLA RECESTIADA £ 15250 ABIE OF © 18 55 (ES ADRIDICO A SRNESTINA OUNCEND VDA DF VARGAS
¥ CUSTAVO VARGAS CUMCE NG BN 420 500 00 L08 MVUEELES DE CUTA TRADICION 52 TRATA CON OTRONLOTE POR ESCRITUNA
1E2% R0 2% DR Rawmd (8 {578 NOTARA 2 D6 SRENA RECISTRADA €1 % OF MAYD DE DE 1 118 GUSTAVO VARGAS
QUICENG WENCIO CUOTA WITAD DE 12 WAS # CEOMTE N LOS INVUETILE S & AN TEMEVERRE ROTERIO ¥ MERMANDO
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Pogme 7 MATRICULA INMOBILIARIA

Aprnns o 5w Mg S 200 & e 1200 51 g
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JUSSDICA DEL NUESLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION™
W0 Ty aatag @ Tig el segut mder en b LBen e sl

CABTHLLANOS CUOTA O 101 FARTE FARA FL PRAERO ¥ COOTA DU 200 FANTES PARA EL SEOUNDO €8 £129 000 90 CON DTWO
LOTE SLOUN REMATE VEIIFICADO EM EL JUZ 3 CRm DOL CTO DN ANMENA 1 22 DF MAYO DF | 90 KN LICENCIA

JUOICAL PAAA VERDER BENET DE ERMESTINA OUACEND CASTHELON VOA DE VARGAS (5IC) REGISTRADO £1 20 DN MAYD OF

1 900 B LE ADU OO A BEBRENG L TDA CUCTATEN (00 SMUEBLES £N 12 429 000 00 CON OTRO LOTE POR ESCRITURA
PRS0 DL 25 OF U0 DF + 980 NOTAIA JA ARMONS, LG TRADA EL 10 DF AN0 DE § 980 CUDTAVO VWARGAS OUSCEND
VENDIO CUOTA BN LOS WNUESLES A STBSUNG LISTADA EN 5990 000 00 CON OTRO LOTE FOR EBCRTURA 2003 DL 16 DF
DICEVINE DF | M0 NOTARIA 2 DF ARMENIA. I GEETIRADA £ 16 DE ENEMO OF 1 981 SEBRNG LTDA VENDIO CUOTA OF

1k PATITE EN LOS NVUETILES A MABLO ECHEVEISR MO TEND EN S581 260 00 CON OTRO LOTE AV HERNESTINA QUICEND 0E
WAMGAR () FLIE CUNEN ADGUSEO BN PERMUTA OON MIGUEL GOMEZ GOMEZL TN 343 294 02 LO% SMUEHLES CON OTHRO LOTE
PON ESCMTURA 878 OEL 20 OF SN0 DF ¢ 547 WOTRRUA 7 OF AFMEMA REGETIADA KL 37 DF ASS0 DF 1 847 XV 16
NLAICING DE ARMENA SUNERM 1 | ADOUSTIO IR0 LOTE POR COM'A A IRAIMD MOUAS VELASOUES ¥ SANA JESUS NOURS
DF GIMALDIO CON LA ADVERTEMCIA GUE EL IHEN 2 D65 TINAA PARA 1), BENEFICIO COMUN EN 5214 680 000 00 FON
EOCITURA 440 DEYL 13 DF ENERO DF | %56 NOTASEA 7 DF ARUEMA REGISTRADA £L 37 D8 ENERO CE + 04 £5TA

ERCRITIARA FUE ACUNADS POR LA 108 DEL § DE WARDO DE 1 954 NOTAIRIA 7 DF ARMENA MEGESTRADA £L ¥ DE MANZD L€
13 N L SENTIO0 DE WWFES TAR QUE 51 SNRESILE £5 PREDIO RURAL ¥ BN CUANTO AL NUMERO CORMECTO DE LA FICHA
CATARTINAG 1090 MV 163U SOUAS DE OFIAL NS € ISAURO ROME VELASOURT ADOUNTERON PO COMPTA A 57 NG
LRNTADA ¥ PASLD ECHEVERFE BUTERD £% 52 500 000 00 AOR ESCHITURA 105 DEL 17 DE DECRMIRE OF | 504 NOTAMNA 3

UE Anaiies. SEGETIADA £ 77 D€ FERRERD DE + 986 LO VENDIDO FUE UM LOTE DN 7 MAS | J00 W2 COMO CIRRPD CERTD
¥UNLOTE 0F € WAT | 300 M B5 FALSA TRATICION EETA ESCRITUSA FUE ACLARADA FOM LA 500 DEL 22 OF VI f0 OF

| 905 NOTAIIA 3 DF ARMENA. RESKSTRADA [1 1 728 FEDRERO DE | 595 BN £L SENTIDO DF GUE LA VENTA 5E ENTIONDE
MEDMA POR TODOS LOG PRUSSETARICS EN CUMETD A LA THADSCION ¥ CATNDA DEL SSRULDLE ovl L ANIDAL EOWE VR
BOTERD. SUMING UANTADA PANLD FCHEVERIN SOTERO ¥ HERNANDO CASTELLANGS ADCUMSERON COMD SE DUO EN EL MUMERL
0 7 DE AU Y AA TRADICION BS LA MG -0 5 0L MUSICIT0 DF AMMENA (NUMETAL i) ADCASNO QTR LOTE

POR COMPRA A MBERO DE JESUS CASTALD ACUEEL O COM DES TIND A LA COMGTRUCIION 0F VWIRNDA DE WITERES SOCW £N
SIS0 70 00U U POM ESCRITURA 2602 DEL 31 DE DENEMESE OF 1 35) WOTARA | DE ARVENA REGIS TRADA B2 0F

ERERD DE 1 954 NIt ALTIE RO DE JESUS CAS TAO AGUDELD ADGUSRID POR COMPRA A DORA BOTERD OF GARCES £N

£95 000 D00 00 POR ESCRITURA 4836 DEX 30 DE AGOSTO DE 4 583 NOTARIA 3 DE ARVEWA RECISTRADA £L M4 DE ADOSTO

DF | 393 20 5 O0MA BUTERD UE GARLES ADCUSID EN PARTICION CON ALBENTO BOTERD MARGUEL MYRIAM BOTERD DE GOMES
¥ ARG ANTOMO BOTERG WARQUEZ POR ESCRIMRA 356 DEL 31 DE DICEMERE DE 1 505 WOTARIA | DE ARMEMA.
REGISTHADA EL 40 0F ENERD DF 1 8855 00 5 3060 ANTOMO BOTER0 MARGLUEZ DOFA BOTERD DE GARCES. ALBENT0 BOTERD
MARGUED T MTHIAN BOPERD DE DOMEZ ADOUSESON 1 INMUE BLE MATESIA UE PARTICION POR COMPRA A ROSER 1O SOTERO
GAVIUA £ 51 TV 000 00 POR ESCRITURA 2641 DR 9 DE DeCIEMBRE DF ¢ 075 NOTARMA 7 DF ARMENM. REGISTRADA £

22 0% DIOEMERE DF | W% NOTA SEGUN ESCRTISRA § 210207 11,2001 DE LA NOTARIA $*0F AEMNA £L LOTE GE
ENCUENTIA MEJOMADO GOM CASA DE IWASSTALION :

CRMECCTION DL MLESLE Tipo de preths. URSIAND
FHLOTE 28 MAMEAMA £ CRIDADELA LA BATRA

&mmwu-wmm v cano O vemgr 0N y stroe
RO A0XT0R

ANOTACIOM w001 Forha TR Radboscsin MY

DOC ESCRNTURA WS DEL W0 WOTARA 4 DE ARMENA VALORLACTD S0

LB CH TALON OWC W RELOTED

PERSOMAS OUF IITFRVIENEN BN EL ACTO (X Tinator ihe devanton real dud thoovne. | Tiidar e dhummmin s smmphend
A FONDO SARCIFAL OF vAWIENDA DF MTERES BOCIAL ¥ REF ORMA URDAA X
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. OFCINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
-.'_- DE ARMENIA 5
- MR CERTIFICADO DE TRADICION X
Pagee 4 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matncuta: 280-10722)

Ievprenet o & o Magn Op 2014 2 v 1200 03 e
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
e wancieet ae b et el g ados e W AeTa pagea
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A DAAZ DAZA Gl L g S corramiy v

ANGTAOON N § Focke VN4 Radicacm 704 280817308
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1 8P CF CACON MEDOA CAUTELAR  SOSTMBARGO ERCUTIVO CON ACOION REAL - ESTE ¥ OTRO

AR RAIRCAIN) 20 a O0aa0 00
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\

NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE ARMENIA 7 QUINDIO
Calle 21 No. 14-31 - Cel. 315.5477267 - 3147711597
Toléfonos: 7441048 / - Telefax: 7441594

INSTRUMENTO NUMERD: - * s e e O e

. cto st v ec s OENN LI T IING Ce 0w

FECHA DE OTORGAMIENTO ALOS oirzz * * o 1XDIAS DEL MES DE
JUNIO DEL ARO DOS ML TRECE (2 013)
| MATRICULA INMOBILIARIA 280107210, 280-107211. 280107212 280-
107213, 280-107214, 285107215, 280-107218, 280-107217. 280-107218, 280-
107218 280-107220, 280-107221. 280-107222, 280-107223 —sile.t
FICHA CATASTRAL No 01-03-0844-0015-000, 01-03-0844-0016-000. 01-03-
08440017000, 01-03-0544-0018-000, 01-03-0844-0015-000. 01-03-0844-0020.
000, 01.03-0844-0021.000, 01-03-0844-0022-000, 01-03-0844-0023-000. 01.03- /
l 0844-0024-000, 01-03-0344-0025-000, 01-03-0844-0026-000. 01-03-0844-0027-
000 01-03-0844-0028.000 -~
AVALUO __CATASIRAL  $S1460000007 $146000000. . $1460 00000
51450 000 00, $1.460 000.00, $1460.00000, $1.46000000. $1460 00000

$1450 000 00, 51460 D00 00, $1.480.00000, $146000000 $1460 00000
$1 450 000.00.

CODIGOS DE LOS ACTOS: 0205
NATURALEZA JURIDICA DEL_ACTO CONSTITUCION DE HIPOTECA
ww&mmmcu&uﬂam:&nnoecwo
NOMSRE O DIRECCION DEL INMUEBLE 14 LOTES DE TERRENO SIN
cmwmmmm-wurmu
mmvo&umunm*meua
VALOR DEL CUPQ DE LA HIPOTECA' $20.000.000.00 -

DE: BASTOS CERON CHACON Nt No 900619043-) }
CONSTRUCCIONES ASOCIADOS SAS. | -
A HECTOR DANILO MESA MRA 15321 330 Yarumal, Astios B ’

.:... ——— - ,---.Q

‘.'crr'-'x-'c ,ra-n c-— siar e i sxrettues pf%iln - Wo tewe

- A Pt
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PERITO AVALUADOR PROFESIONAL

DEPARTAMENTO DEL QUINDIO, constante~de un—drea de 3850 metros

Guadrados. identificado con el folo de matricula inmobitaria 280107221, v con
imwmﬂjmnﬂ,duumnnm
Sentio de los sguientes — ——
LINDERQS;
#%8 NORTE: En 11 mevos con lote #25 SUR: en 11 metros con lote 827
oasms:onswmmmubmumnaummu
OCCIDENTE: en 3 50 metros con lote 53888

3] UN LOTE DE TERRENO SIN CONSTRUCCION, DETERMINADO CON EL
NUMERO “27" DE LA MANZANA NUMERO “67" DE LA CIUDADELA “LA
PATRIA" mmuammuumwm

- DEPARTAMENTO DEL QUINDIO, constante de un drea de 38.50 metos

cuadrados, Mmiﬁmdomdmuwwmvcm
Ficha Catastral Nm.ﬂMﬂ,dunmm
genlio de s siguientes -
2 LINDEROS:
## NORTE: En 11 metos con lote #26. SUR: en 11 metros con lote ¥28
Okmm:masommvloubmabhnd.hmu
OCCIDENTE: en 3 50 matros con lota #2 98—
14} UN LOTE DE TERRENO SIN CONSTRUCCION, DETERMINADO CONW EL
mm'wmummv’mum-u
PA?RM"WCAOOENELMM&MC!M&M
DEPARTAMENTO meMummmuw metras

' cuadiados, momdwammmym

Feha Catastral Nro _01-93.0844-0028-000, ol cual nmmm
denlr de los siguientes

LINDEROS: ' e
#% NORTE: En 11 mowos con lote #27 SUR: en 11 metros con via que o
separa del lote #27 de %= manzana 68 m:mlwmmﬁam
G segara de lole 81 do = manzang 54 OCCIDENTE: en 3 50 metros con e

#1 B

Pazal materlel perp =2 oo _.chw'r.xu-r‘henrﬂnun = tiemy rosts of
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