9/2/22 10:55 Correo: Centro Servicios Judiciales Civil Familia - Armenia - Quindio - Outlook

MEMORIAL PARA RADICAR - JUZGADO 5 CIVIL MUNICIPAL - RADICADO: 201800398 -
DEMANDANTE: CONJUNTO CERRADO ARREBOLES - DEMANDADO: WILMAR ANDRES
CORREA

Marcela Ballen Ceron <abogadamarcela@hotmail.com>
Mié 9/02/2022 10:17

Para: Centro Servicios Judiciales Civil Familia - Armenia - Quindio <cserjudcfarm@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Buenos Dias

Comedidamente me permito enviar memorial para radicar, muchas
gracias

JUZGADO 5 CIVIL MUNICIPAL

RADICADQO: 201800398

DEMANDANTE: CONJUNTO CERRADO ARREBOLES
DEMANDADO: WILMAR ANDRES CORREA

Cordialmente,

MARCELA BALLEN CERON
ABOGADA
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Proceso ejecutivo singular

CONJUNTO CERRADO ARREBOLES, PARQUEADERO PARA CARRO N° 131
Propiedad horizontal (R.P.H)
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SE ENCUENTRA
CONSAGRADA EN EL
ARTICULO 226 DEL
CODIGO GENERAL DEL
PROCESO.

Perito Valuador.

El avaltio es un dictamen técnico
imparcial mediante el cual se

determina el valor de un bien,
reflejado en cifras monetarias.
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Armenia Quindio, febrero 07 de 2022.

Sefores:

CONJUNTO CERRADO ARREBOLES .
PARQUEADERO PARA CARRO N° 131 S
NIT 900.806646-2

Solicitante del peritaje y avalto

LUIS JAMES GOMEZ GOMEZ Destinatario:

CC N°10.259.274 Juzgado Quinto Civil Municipal
Representante legal Armenia Quindio

La ciudad. -

Referencia: Dictamen pericial, y Avaluo técnico comercial.
Cordial saludo,

El presente dictamen pericial y de avaluo; se encuentra contemplado en el
articulo 226 del Codigo General del proceso y subsiguientes, ademas se
efectia conforme lo dicta la Resolucién 620 de 2008 del Igac, "Por lo cual se
establecen los procedimientos para los avallios ordenados dentro del marco de
la Ley 388 de 1997".

De acuerdo a su solicitud verbal, he procedido a realizar el avalué técnico
comercial urbano; correspondiente a un parqueadero privado, ubicado en la
"Carrera 18 N° 49 - 05", CONJUNTO CERRADO ARREBOLES parqueadero
PARA CARRO, N° 131, propiedad horizontal de Armenia Quindio.

El Valor de Mercado ha sido elaborado con fundamento en las Normas
Internacionales de Valuacion (IVS), bajo el principio de Mayor y Mejor Uso del
predio, con la mas estricta independencia, objetividad e imparcialidad, y libre de
intereses personales.

Agradezco la confianza depositada en mis servicios, esperando que este
documento le sea de gran utilidad en la gestion a realizar.

Atentamente,
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WILSON GARCIA PACHON

CC N°©9.778.895

Tecnico laboral por competencia en avaluos

Registro matricula N° R.A.A - AVAL/9778895

Certificado en competencia laborales ONAC. o

ACREDITADO
Direccion oficina: Calarca Q, Urbanizacion las Chambranas, manzana 3 casa # 5

Teléfonos: WhatsApp 3162969379, 3502372959 - Correo: wgavaluos@hotmail.com
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DICTAMEN PERICIAL «
AVALUO COMERCIAL

""Carrera 18 N° 49 - 05", CONJUNTO CERRADO ARREBOLES
parqueadero para carro N° 131, propiedad horizontal, Armenia
Quindio.
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ESPECIFICACIONES DEL PROCESO.

JUZGADO QUINTO CIVIL MUNICIPAL AREMNIA QUINDIO
PROCESO EJECUTIVO SINGULAR

DEMANDANTE CONJUNTO CERRADO ARREBOLES (P.H)
APODERADO PARTE Dr. LUIS EDUARDO MORA BOTERO
DEMANDANTE

DEMANDADO WILMAR ANDRES CORREA ALVAREZ

PROCESO 2018-00398-00

«©

ACREDITADO

Direccion oficina: Calarca Q, Urbanizacion las Chambranas, manzana 3 casa # 5
Teléfonos: WhatsApp 3162969379, 3502372959 - Correo: wgavaluos@hotmail.com
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1.- RESUMEN EJECUTIVO

.

DICTAMEN PERICIAL ARTICULO 226 C.G.P
AVALUO TECNICO COMERCIAL
Parqueadero # 131

Solicitante:
CONJUNTO CERRADO ARREBOLES
PARQUEADERO PARA CARRO N° 131
NIT 900.806646-2

Destinatario:
Juzgado Quinto Civil Municipal
Armenia Quindio

matricula Inmobiliaria: 280-199005

Caodigo catastral: 0101000000110902904030029
Coeficiente de propiedad: 0.135%

Estrato: E-2.

"Carrera 18 N° 49 - 05", CONJUNTO CERRADO ARREBOLES
parqueadero PARA CARRO, N° 131, propiedad horizontal
Armenia Quindio

AREAS

Area Construida: 12,50 M2.
Fuente: escritura 3282 del 08/10/2014 notaria 42 Armenia

METODO REPOSICION ANUEVO Y DEPRECIADO POR EDAD Y
ESTADO ACTUAL
CALCULO DE VALOR INTEGRAL
ITEM AREA| VR.M2 AVALUO

CONSTRUCCION| 12,50 [$1.426.045

TOTAL, AVALUO

SON: DIECISIETE MILLONES OCHOCIENTOS VEINTICINCO MIL QUINIENTOS
INCUENTA Y NUEVE PESOS M/TE.
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ACREDITADO
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2. METODOLOGIA: «

Para la determinacion del Valor Comercial del bien inmueble ubicado en la
"Carrera 18 N° 49 - 05", CONJUNTO CERRADO ARREBOLES parqueadero
PARA CARRO, N° 131, propiedad horizontal de Armenia Quindio., se visitd
personalmente La zona de ubicacion — (inmueble sometido al reglamento de la
Propiedad Horizontal ley 675 de 2001, mediante escritura 3282 del 08/10/2014
notaria cuarta (4%) de Armenia).

con el proposito de realizar el correspondiente andlisis de la Agrupacion de
vivienda, el sector donde se localiza, su vecindario de edificaciones
residenciales y edificaciones de usos mdltiples, sus corredores Vviales,
distribucion, espaciamientos y acabados generales, y del parqueadero se
analizé: disefio, distribucion, y tipo de construccion, nivel de piso, luminosidad,
clase de acabados, terreno, estado, conservacion, y vetustez, y para globalizar
todo este proceso se cuantificaron los siguientes aspectos:

A) FACTORES DE CARACTER GENERAL:

Se identificaron todos los factores generales, tanto de la construccién
residencial, como el area del garaje, todo como un globo, y se analizaron los
niveles constructivos y de urbanismo, y los temporarios de oferta y demanda de
parqueaderos, que permiten determinar los procesos de construccion actual,
nueva, reventa, valorizacibn o desvalorizacion y que visiblemente inciden
directamente sobre los precios del mismo.

B) FACTORES DE CARACTER ESPECIFICO:

Permitieron conocer y analizar los aspectos especificos del area de ubicacion,
relacionandolos con la disponibilidad de servicios, caracteristicas intrinsecas y
extrincicas, volumetria, disefio arquitectdnico, iluminacién natural, acabados,
agregados arquitecténicos, ubicacion, ingreso sobre via principal, estado de
conservacion, vetustez y estado de mantenimiento, y todos los aspectos
inherentes a sus integrantes vecindarios en la propiedad horizontal.

C) FACTORES DE CARACTER PROFESIONAL:

El estudio consta de evaluaciones de tipo objetivo y medibles, ademas de los
subjetivos del avaluador, basados en la experiencia, el conocimiento del
mercado y el analisis en perspectiva de la zona de ubicacion del parqueadero
materia de estudio de dictamen pericial y avalud, en funcion del estado
constructivo, de oferta y demanda del mercado inmobiliario, todo lo cual es de
vital importancia en la cualificacion, cuantificacion y maduracion del Precio
Comercial a calcular.
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3.- MEMORIA DESCRIPTIVA

3.1 UBICACION DEL GARAJE N° 131 EN LA EDIFICACION:

Este se encuentra ubicado en el tercer (3°) nivel, y demarcado como el N° 131
dentro del area que conforma la edificacion del CONJUNTO CERRADO
ARREBOLES, PROPIEDAD HORIZONTAL, area de parqueaderos.

3.2 CLASE DE AVALUO: dictamen pericial y avalué comercial.

3.3 TIPO: Parqueadero privado numero ciento treinta y uno (N° 131), en
propiedad horizontal.

3.4 DESTINACION Y USO ACTUAL.: parqueadero de vehiculos.

3.5 SOLICITANTE:

CONJUNTO CERRADO ARREBOLES
PARQUEADERO PARA CARRO N° 131
NIT 900.806646-2

Solicitante del peritaje y avallto

LUIS JAMES GOMEZ GOMEZ
CC N°10.259.274
Representante legal

Destinatario:
JUZGADO QUINTO CIVIL MUNICIPAL
Armenia Quindio

3.6 PERITO AVALUADOR: WILSON GARCIA PACHON
Técnico laboral por competencias en avallos.

3.7 FECHA INSPECCION OCULAR: 04 de febrero de 2022.
3.8 FECHA DEL AVALUO: 07 de febrero de 2022.

3.9 UBICACION DEL PARQUEADERO: interior del CONJUNTO CERRADO
ARREBOLES, Sector sur de Armenia Quindio.

4.- TITULOS DE ADQUISICION Y SOPORTES:

Anotacién N° 006 del certificado de tradicién de fecha 03/07/2019
Documento: Escritura 805 del 05/04/2016, de la notaria tercera (32) de
Armenia Q.
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DE: FIDUCIARIA BOGOTA S.A, COMO VOCERA Y REPRESENTANTE DEL «
PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO ARREBOLES, FIDUBOGOTA S.A
NIT 8300558977

A: CORREA ALVAREZ WILMAR ANDRES, CC N°1.088.251.863 (X titular de
derecho real de dominio con el 100%).

MEDIDA CAUTELAR:

Anotacion N° 008 del certificado de tradicion de fecha 03/07/2019

Oficio 152 de fecha 11/2/2019 JUZGADO QUINTO CICVIL MUNICPAL de
Armenia.

Especificacion: MEDIDA CAUTELAR: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON
ACCION PERSONAL

Personas que intervienen en el acto: (X titular de derecho real de dominio,
| Titular de derecho incompleto

DE: CONJUNTO CERRADO ARREBOLES, NIT 900.806646-2

A: CORREA ALVAREZ WILMAR ANDRES, CC N° 1.088.251.863

. FOLIO ACTIVO.
4.1 DOCUMENTOS ANEXADOS COMO TITULOS DE PROPIEDAD:

Copia del Certificado de tradicién de fecha 03/07/2019.

(se anexo)

Escritura 805 del 05/04/2016, de la notaria tercera (32) de
Armenia Q. (se anexo).

Escritura 3282 del 08/10/2014, de la notaria tercera (4%) de
Armenia Q. Reglamento de propiedad horizontal. (se anexo).

4.2 TIPO DE PROPIEDAD: Particular.

NOTA: ####Este analisis no corresponde a un estudio de titulos###.

5.- CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION:

5.1 CIMENTACION: Placa de piso en concreto reforzado, vigas y columnas de
las, que organizan la estructura general de la cimentacion de la unidad de
parqueaderos, base de hormigén armado, excavada en el suelo, sobre la que
se apoya toda la estructura, Su disefio constructivo y de célculo esta regido por
el Cédigo sismo resistente NSR 10, y presenta una respuesta estructural sélida
y de estabilidad, sin fisuramiento.
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5.2 ESTRUCTURA: Consta de zapatas, vigas y columnas en concreto
reforzado, y muros confinados, tipo poérticos que transmiten las carga a los
aporticamientos estructurales, mediante la placa de concreto y muros
confinados.

5.3 PISOS: En concreto.
5.4 CUBIERTA: estructura metélica, teja termoacustica.

55 OTROS ACCESORIOS, ELEMENTOS, Y/O MEJORAS
CONSTRUCTIVAS. No se visualizan.

6.- AREAS:

Area Privada construida 12,50 m?

FUENTE DE CONSULTA: Escritura 3282 del 08/10/2014, de la notaria tercera (4%), de Armenia Q. Reglamento de
propiedad horizontal. (se anexo).

FUNCIONALIDAD: Es funcional debido a su ubicacion dentro de la edificacion,
se facilita el estacionamiento, y su acceso principal a la edificacion se efectta
sobre rampas internas, hasta llegar hasta el tercer nivel, no interfiere con otros
vehiculos alli estacionados, buena accesibilidad tanto para su ingreso como su
salida, buena ventilacién y luminosidad.

6.1 GEOREFERENCIACION Y UBICACION DEL LOTE DE MAYOR
EXTENSION, SECTOR SUR "Carrera 18 N° 49 - 05", CONJUNTO CERRADO
ARREBOLES parqueadero PARA CARRO, N° 131, propiedad horizontal de
Armenia Quindio., donde se encuentra ubicado el PARQUEADERO N° 131.

PARQUEADEROS
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7. LINDEROS DEL GARAJE N° 131 «

Los que se determinan la Escritura 3282 del 08/10/2014, de la notaria tercera
(4®) de Armenia Q. Reglamento de propiedad horizontal. (se anexo).

#### POR EL NORTE, En una longitud de 2.50 metros con vacio sobre zona
comun del Conjunto POR EL ORIENTE, En una longitud de 5,00 metros con el
parqueadero para carro 132 POR EL SUR O FRENTE, En una longitud de 2.50
metros con via vehicular de circulacibn comun del Conjunto, POR EL
OCCIDENTE, En una longitud de 5.00 metros con el parqueadero para carro
130. POR EL CENIT, Con cubierta comun que lo separa de columna de aire.
POR EL NADIR, Con placa de concreto que lo separa del piso 2 de la torre de
parqueadero de carros. ##

8. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:
Buenas de acuerdo al comportamiento econémico actual.
9.- GRADO DE COMERCIALIZACION:

80 %, buena, de acuerdo al mercado inmobiliario, y la cantidad de unidades
residenciales existente.

‘ 10.- ESPECIFICACIONES DEL TERRENO ‘

TOPOGRAFIA: Presenta en general una topografia plana.
FICHA TECNICA Y FORMA: Forma Rectangular
UBICACION: medianero

11.- CONCEPTO DIVISION MATERIAL DEL INMUEBLE

11.1 LA DIVISION MATERIAL Y LA PARTICION:

El inmueble ubicado en la "Carrera 18 N° 49 - 05", CONJUNTO CERRADO
ARREBOLES parqueadero PARA CARRO, N° 131, propiedad horizontal de
Armenia Quindio. NO ES SUSCEPTIBLE DE DIVISION MATERIAL Y DE
PARTICION entre dos o mas propietarios, ya que si llegare a realizar no
cumple con la normatividad actual vigente sobre sus areas, y su valor comercial
se demeritaria notablemente, y al encontrarse bajo la reglamentacion de la
Propiedad Horizontal (Ley 675 de 2001), no es factible la divisibn material; ni
separarse por una decision unilateral, se perjudica a los intereses de la
copropiedad.

En este caso, se recomienda que lo mejor seria la venta en subasta publica de

la cosa comun.
CO
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Plan de Desarrollo 2020-2023

“En el 2023 Armenia sera un territorio a escala humana, amable, competitivo y
compacto, pensado en funcién de sus habitantes, de su cultura, y de un
aprendizaje continuo; fundamentado en su oferta ambiental, en la adecuada
gestiébn del gobierno como promotor del desarrollo, en el conocimiento y la
innovacion, construido y apropiado con el capital social y la responsabilidad de
todos sus actores del desarrollo...jUna ciudad de oportunidades, sostenible,
incluyente, gobernable y participativa.., Una Ciudad para la Vida!!!"

\ 13.- SUSTENTACION DEL AVALUO |

Para la determinacion del justo precio, ademas de todo lo anteriormente
descrito en el presente dictamen pericial y avalio comercial, se han tenido en
cuenta las siguientes variables endogenas y exdgenas que influyen
directamente sobre el precio y para su calificacidn; estos son los siguientes:

e Oferta y demanda del parqueadero en el sector especifico o con otros
sectores similares.

Localizacién dentro del semisétano del edifico.

Uso y destinacion

Posibilidades de valorizacion

Nivel socioeconémico de los pobladores del sector o sus alrededores.
Vetustez y calidad de la construccion y su estado de conservacion.

14.- METODOLOGIA VALUATORIA EMPLEADA PARA LA OBTENCION DEL VALOR
COMERCIAL

METODOLOGIA CONTENIDA EN LA RESOLUCIAN 620 DE 2008
DEL IGAC.

Fuente de consulta: visita al inmueble parqueadero N° 131, y titulos.
RESOLUCION NUMERO 620 DE 2008 (23 septiembre 2008).

Por la cual se establecen los procedimientos para los avaltos ordenados dentro del
marco de la Ley 388 de 1997.
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CONSIDERANDO: Que es de suma importancia tener procedimientos unificados,
claros y actualizados para que las personas que se encarguen de realizar los avallos
especiales puedan contar con un marco Unico para su ejecucion.

14.1 DESARROLLO DEL METODO PARA LA OBTENCION DEL VALOR
COMERCIAL DE LA CONSTRUCCION, POR EDAD Y POR ESTADO.

Resolucion 620 de 2008 IGAC:

Articulo 3°.- Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el
valor comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la
construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y
restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el
valor correspondiente al terreno.

Para efectos de la obtencion del valor comercial de la construccion, se ha
tenido en cuenta el A.P.U (Andlisis de Precios Unitarios), el cual consiste en un
modelo matematico que adelanta el resultado, expresado en moneda, de una
situacion relacionada con una actividad sometida a estudio. También es una
unidad dentro del concepto "Costo de Obra", ya que una Obra nueva puede
contener varios Presupuestos, A.P.U que la determina la REVISTA
CONSTRUDATA mediante el software utilizado para la obtencién de valores
unitarios de la construccién, Usualmente se compone de una valoraciéon de los
materiales, la mano de obra, equipos y herramientas, entre otros.

Construdata hace un analisis de los presupuestos como documentos
estructurados a través de Capitulos de obra; que contienen todas las
especificaciones de un proyecto y sus cantidades. En el presupuesto de obra
pueden verse los precios unitarios detallados y los costos totales por cada una
de las actividades, cada capitulo y cada etapa del proyecto hasta hacer la
sumatoria de los costos totales

Archivos historicos de precios. Contiene informacién de precios sobre los
materiales, equipos, mano de obra, transportes y tarifas aplicables a la industria
de la construccion, organizados por ciudades.

Paragrafo. - Depreciacion. Es la porcion de la vida atil que en términos econémicos
se debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la
vida remanente del bien.
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14.2 Tabla de depreciacion de Fito y Corvinni.

"-BL'-E DE FITTD CENEWINE
LAL N TITAL D TRLICE J T80 AL

8 43 4.35 6.1 12,06 1 31 6 30 i B 16.27 100.00

Estados | Condiciones fisicas ez L
normal

1 NUEVO Optimo-0
No ha sufrido ni necesita reparaciones P

Muy bueno-MB

REGULAR
2 Requiere o ha recibido reparaciones sin | Bueno B
importancia
Intermedio-I
3 Requiere reparaciones Simples Regular-R
Deficiente-D
4 Requiere reparaciones importantes Malo-M
5 Requiere muchas reparaciones importantes | Muy Malo-MM
Sin Valor = Valor de Demolicién Demolicién-DM
& Optimo: Una construccién en estado 6ptimo es aquella que no ha sufrido ni
requiere reparaciones de ningun tipo.
& Bueno: Una construccidon en estado bueno es aquella que requiere o ha

recibido reparaciones sin importancia, por ejemplo, reparaciones de fisuras en
repellos, filtraciones de agua sin importancia en tuberias y techos, cambios en
pequeiios sectores de rodapié, marcos de ventanas o puertas y otros.

& Regular: Una construccion en estado regular es aquella que requiere
reparaciones simples, por ejemplo, pintura, cambios parciales en pisos, cielos,
Ventaneria, y otros.

& Malo: Una construccién en estado malo es aquella que requiere reparaciones
importantes, por ejemplo, cambio total de cubierta, pisos, cielos, instalaciones
mecanicas, y otros.

& Muy malo: Una construcciéon en estado muy malo es aquella que requiere de
muchas reparaciones importantes en forma inmediata y de no recibirlas en poco
tiempo, estara en estado de demolicion.

14.3 Consulta de la norma sobre las areas de los parqueaderos en
Colombia: Las dimensiones minimas para las celdas de parqueo en Colombia,
seran las de un rectangulo de dos con cincuenta (2.50) por cinco con cincuenta
(5.50) metros para parqueadero publico, y dos con treinta (2.30) por cinco
(5.00) metros para estacionamientos privados.

Direccion oficina: Calarca Q, Urbanizacion las Chambranas, manzana 3 casa # 5
Teléfonos: WhatsApp 3162969379, 3502372959 - Correo: wgavaluos@hotmail.com

Area Construccién 12,50 m2

Vida Util 100 afios

Edad Actual 8 afios

Vida remanente 92 afios
Clase estado 3,5

Valor Reposicion a Nuevo $20.270.138
Porcentaje de depreciacion 12,06%

Valor Depreciado $1.426.045

Valor M2 ya Depreciado Adoptado $ 809.112

Valor Final Ajustado Adoptado $17.825.559 K&

EDITADO
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Valor ajustado con la norma, resolucion 620 de 2008 del Igac.

Sofware de construdata revista 207 ultima edicion, para vivienda multifamiliar
VIS.

AVALUO COMERCIAL INMUEBLE URBANO
METODO REPOSICION A NUEVO DE LAS CONSTRUCCIONES ( Resolucion 620 de 2008 Igac)
Solicitante : CONJUNTO CERRADO ARREBOLES
Fecha Informe: 07/02/2022 | AREA CONSTRUIDA M2 | 12,50
"Carrera 18 N2 49 - 05", CONJUNTO CERRADO ARREBOLES parqueadero PARA
Direccion: CARRO, N2 131
Fuente de consulta CONSTRUDATA N2 199 ultimo trimestre colombia
Procesa los presupuestos completos para diferentes tipos de construcciones evolucion ComSUU‘ata
de costos en conjunto, consulta de constructores y avaluadores de colombia.
COSTOS DIRECTOS Exclusivo del trabajo de campo (matriales, mano de obra, y herramientas

INDICE DE COSTOS:

FRERALS e RAIRAR
UEL CAMEID

e ——

COSTOS INDIRECTOS  [Impuestos garantias, conexion de servicios publicos, honorarios, etc.

COSTOS TOTALES Suma de costos directos e indirectos, no se incluye valor del lote, ni costos financieros.

ESPECIFICACIONES Descripcion para cada prototipo, especialmente cimentacion, ascensor, acabados, etc.
calculo valor construccion para vivienda UNIDAD FAMILIAR VIS
Manposteria estructural valor m2
cimentacion costo directo
) $1.410.097
columnas y vigas
zapatas costo indirecto
placa superior A.LU | 15%
cubierta ; )
parquadero VALOR M2 LY —— $1.410.097

pisos $1.621.611 =
ramoas CONSTRUIDO

obra blanca

total reposicion del area construida OBRA NUEVA 100%
DEPRECIACION POR EDAD Y CONSERVACION TABLA DE FITO Y CORVINNI

Vida util o tecnica Afios 100

Edad aproximada de la construccion Afos 10

Vida remananete de |a construccion Afios 90

Porcentaje de edad a depreciar Afos 10

Estado de conservacion de la construccion dela5 2,5

Depreciacion acumulada en el tiempo 12,06%
CALCULO DE VALOR DE LA CONSTRUCCION VALOR ACTUAL O PRESENTE

Valor de reposicion area construida a nuevo $20.270.138

Menos (-) depreciacion aumulada seglin Ross Heidecke $2.444.579

VALOR DE LA CONSTRUCCION DEPRECIADO $17.825.559

Valor m2 depreciado $1.426.045

VALOR TOTAL DE LA CONSTRUCCION ACTUALIZADO O PRESENTE $17.825.559

$211.514

L T~ TE AT

(€]
ACREDITADO
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15.- CALCULO DE VALOR ¢-
INTEGRAL

Hecha la correlacion de este método, me permito concluir que el valor
estimado del parqueadero 131, con matricula inmobiliaria N° 280-199005,
materia de este estudio, es el siguiente:

METODO REPOSICION ANUEVO Y DEPRECIADO POR EDAD Y
ESTADO ACTUAL
CALCULO DE VALOR INTEGRAL
ITEM AREA| VR.M2 AVALUO

CONSTRUCCION| 12,50 |$1.426.045

TOTAL, AVALUO

SON: DIECISIETE MILLONES OCHOCIENTOS VEINTICINCO MIL QUINIENTOS
INCUENTA Y NUEVE PESOS M/TE. ($17.825.559)

‘ 16. BIBLIOGRAFIA.

Copia del Certificado de tradicién de fecha 03/07/2019.

(se anexo)

Escritura 805 del 05/04/2016, de la notaria tercera (32) de
Armenia Q. (se anexo).

Escritura 3282 del 08/10/2014, de la notaria tercera (4%) de
Armenia Q. Reglamento de propiedad horizontal. (se anexo).
Resolucion 620 Igac.

| 17.  CONSIDERACIONES PREVIAS AL AVALUO |

El estudio consta de evaluaciones de tipo objetivo y medible, ademas de los
subjetivos del evaluador, basados en la experiencia, el conocimiento del
mercado y el analisis en perspectiva de la zona y alrededores, las
caracteristicas intrinsecas como extrinsecas, que rodean el sector en donde
se encuentra ubicado el parqueadero, en funcion del estado actual del
mercado inmobiliario, todo lo cual es de vital importancia en la cualificacion,
cuantificacion y maduracién del precio comercial a calcular.

Se tuvieron en cuenta aspectos relevantes también como aquellos que
causarian perjuicio y afectacion inmobiliaria en el comercio al bien inmueble en
estudio.

(€]
ACREDITADO
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17.1 CONCLUSION DEL VALOR COMERCIAL:

Efectuada la aplicacién de los métodos establecidos para la obtencién del
valor comercial, respecto a la cuantificacion del valor comercial del metro
cuadrado en relacion de la construccion existente, se consideraron aspectos
fundamentales en relaciéon con topografia del terreno, ubicacion, vias de
acceso, frente y fondo, valorizacién, comercializacién, y otros aspectos que
fueron confrontadas con motivo del avalio comercial.

18.- CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO |

En el presente informe se registran las instrucciones del encargo de valuacion,
la base y finalidades de la valuacion, y los resultados del andlisis que llevaron a
una opinion sobre el valor.

Los hechos presentados son correctos, los andlisis quedan restringidos
Unicamente por las hipGtesis a que se hace referencia; los honorarios del
Valuador no dependen en manera alguna de aspectos del informe, el Valuador
ha cumplido el encargo de conformidad con normas éticas y profesional.

El Valuador se ha cefiido a los requisitos éticos y profesionales del Codigo de
Conducta de las IVS al llevar a cabo el encargo

El Valuador pone de manifiesto que no tiene ninguna relacion directa o
indirecta con el solicitante o propietario del bien inmueble objeto de valuacion
gue pudiera dar lugar a un conflicto de intereses, como tampoco ningun interés,
directo o indirecto con el bien avaluado, ni presente ni futuro

El valuador confirma que: el informe de valuacion es confidencial para las
partes, hacia quien esta dirigido o sus asesores profesionales, para el proposito
especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna
tercera parte, y; el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién
inadecuada del informe

Se prohibe la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia
al mismo, o a las cifras de valuacion contenidas en él, o los nombres y afiliacién
profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador.

El Valor de Mercado que se asigna es el que corresponde a una operacion de
contado, entendiendo como tal la que se refiere al valor actual del bien,
cubierto en el momento mismo de efectuar la operacion, sin consideracion
alguna referente a la situacion financiera del contratante.

No se han tenido en cuenta en la elaboracion del presente informe, posibles
contingencias o afectaciones de orden juridico tales como: Titulacion, Modos
de Adquisicion de Dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en
general cualquier asunto de caracter legal.

-

(€

ACREDITADO
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El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccion.

El Valuador ha tenido en cuenta para la realizacion del informe de avalluo la
Nota Guia de Valuacion Internacional nimero 1 (Valuacidon de Bienes
Inmuebles) de la IVS, los alcances y definiciones de la misma, su relacion con
las Normas de Contabilidad, asi como los enfoques y procedimientos de
valuacion aplicables al bien en estudio, tanto para determinar su Valor de
Mercado como su Valor Razonable

| 19.- DECLARACION DE CUMPLIMIENTO |

Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta
donde el Valuador alcanza a conocer.

Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y
condiciones restrictivas que se describen en el informe.

El Valuador no tiene intereses en el bien objeto de avaluo.

La valuacion se llevé a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de
conducta

El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesién

El Valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que
se estan valorando

El Valuador ha realizado una visita personal al inmueble y nadie, con excepcion
de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado asistencia
profesional en la preparacion del informe

LA GESTION DE REVISION PARTE DE LA PRESUNCION DE BUENA FE
DEL PERITO ACTUANTE, BAJO EL ENTENDIDO QUE SUS
CONCLUSIONES FINALES SON DE SU EXCLUSIVA RESPONSABILIDAD.

\ 20.- CERTIFICACION DEL AVALUO |

En cumplimiento de lo dispuesto por el articulo 226 del C. General del Proceso,
me permito entregar la informacion exigida por la norma, lo cual hago de la
siguiente manera:

1. La identidad de quien rinde el dictamen y de quien particip6 en su
elaboracion.
» WILSON GARCIA PACHON.

(€]
ACREDITADO
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2. La direccion, el numero de teléfono, numero de identificacién y los
demas datos que faciliten la localizacién del perito.
» WILSON GARCIA PACHON, C.C. N°9.778.895 de Calarca Quindio
R.A.A — AVAL 9778895 / Celular: 3162969379

3. La profesidn, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el
dictamen y de quien participé en su elaboracion. Deberan anexarse los
documentos idoneos que lo habilitan para su ejercicio, los titulos
académicos y los documentos que certifiquen la respectiva experiencia
profesional, técnica o artistica.

La profesion del suscrito perito es: PERITO AVALUADOR PROFESIONAL, lo
cual se acredita con fotocopia del correspondiente titulo profesional expedido
por Registro Abierto de Avaluadores (R.A.A).

4. La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que
el perito haya realizado en los ultimos diez (10) afios, si las tuviere.

Me permito informar que no he realizado publicaciones en relacion con el
material objeto de este peritaje durante los Ultimos diez (10 afios).

5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los
gue haya participado en la elaboracion de un dictamen pericial en los
altimos cuatro (4) afios. Dicha lista debera incluir el juzgado o despacho
en donde se presentod, el nombre de las partes, de los apoderados de las
partes y la materia sobre la cual versé el dictamen.

Anexo al presente el listado de los procesos en donde he sido designado como
perito durante los udltimos cuatro afios y he rendido la correspondiente
experticia Manifiesto que fui designado como perito dentro del proceso de la
referencia con desino al proceso que se va desarrollar, y cuyo objeto de la
pericia consistio en establecer el valor comercial del inmueble, teniendo en
cuenta la Diligencia de Inspecciono ocular desarrollada en el predio, y
verificacion del mercado inmobiliario del sector, ademas de los valores
resultantes de la revista construdata para este periodo (revista N° 201).

6. Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma
parte o por el mismo apoderado de la parte, indicando el objeto del
dictamen.

he sido designado como perito en otro proceso anterior donde ha estado el
mismo apoderado del solicitante, pero no con el mismo solicitante.

7. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en
lo pertinente.

Manifiesto que no me encuentro incurso en ninguna de las causales previstas
en el articulo 50 del C. General del Proceso.

8. Declarar si los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados son diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes
rendidos en anteriores procesos que versen sobre las mismas materias.
En caso de que sea diferente, debera explicar la justificacion de la
variacion. ©

ACREDITADO
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En términos generales en los dictamenes periciales que he rendido en relacion
con bienes inmuebles se utiliza siempre el sistema de estudio de titulos y
documentos que brinde informacion sobre los predios, en primer orden;

apoyado Resolucién 620 de 2008. Descripcién: Por la cual se establecen los
procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de

1997. Este documento es de tipo Resoluciones y pertenece a Normatividad del

Marco Legal de la Entidad.

9. Declarar si los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados son diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio
regular de su profesion u oficio. En caso de que sea diferente, debera
explicar la justificaciéon de la variacion.

Declaro que los exadmenes, meétodos, experimentos e investigaciones
efectuados, no son diferentes respecto de aquellos que utilizo normalmente en
el ejercicio regular de mi profesion, especialmente si se trata de establecer el
valor comercial de un inmueble o de mejoras, entre otros.

10. Relacionar y adjuntar los documentos e informacion utilizados para la
elaboracion del dictamen.

Los documentos e informacién utilizados para la elaboracién del presente
dictamen son los que a continuacion relaciono:

a). Inmueble identificado con la matricula inmobiliaria No. 280-199005 y ficha
catastral No. 0101000000110902904030029 b) Escritura 3282 del 08/10/2014,
de la notaria tercera (4%) de Armenia Q. Reglamento de propiedad horizontal.
(se anexo).

dictamen pericial y de avalué solicitado para ser presentado como prueba
dentro del proceso que se lleva a cabo ante el Juzgado Quinto Civil Municipal
de Armenia, radicado N° 2018-00398-00, solicitante CONJUNTO CERRADO
ARREBOLES - NIT 900.806646-2, LUIS JAMES GOMEZ GOMEZ, CC N°
10.259.274, Representante legal.

Nota: De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 8
de 2000 y con el articulo 19 del decreto 1420 de junio de 1998, expedidos por
el Ministerio de desarrollo Econdmico, el presente avalué y peritaje tiene una
vigencia de un (1) afo, a partir de la fecha de expedicion de este informe.

(€]
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Este documento se encuentra debidamente certificado por el R.A.A (Registro
Abierto de Avaluadores), y la A.N.A (Autoregulador Nacional de Avaluadores),
para la categoria establecida como numero uno (1) de avalios urbanos, de la
cual poseo la certificacion vigente para el mes y afo de la presentacion.

Cordialmente,

i' Lo *%M
: e oA

"W(I; '..:.].ll~

firma digital.

WILSON GARCIA PACHON

CC N° 97778.895

Técnico laboral en competencias en avallios

Perito Avaluador profesional

Registro Abierto de Avaluador R.A.A/AVAL-9778895
Certificado en Competencias Laborales O.N.A.C
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21.- REGISTRO FOTOGRAFICO:

Estado actual de la construccion del tercer nivel, y ubicacion del
parqueadero N° 131.

RAMPAS DE ACCESO AL TERCER NIVEL

(€
ACREDITADO
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Escaleras que facilitan el ingreso desde la planta baja hasta el tercer nivel

Cubierta.

(&
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22. RELACION DE ALGUNOS PROCESOS DE PARTICIPACION COMO
PERITO AVALUADOR (ultimos cuatro afios).

JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE CALARCA QUINDIO

DEMANDADO: BRAYAN DAVID CHAGUENDO

DEMANDANTE: LEONEL LOPEZ LOPEZ

OBJETO DEL AVALUO: DETERMINAR EL VALOR COMERCIAL MEJORAS
PROCESO: REINVICATORIO

RADICADO: 00113-17

APODERADO JUDICIAL: Dr. JOSE ALBEIRO CASTILLO TURRIAGO
PERITO AVALUADOR: WILSON GARCIA PACHON. R.A.A /AVAL 9778895

JUZGADO: SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL CALARCA QUINDIO

PROCESO: EJECUTIVO MIXTO
DEMANDANTE: ZORAIDA GIRALDO CARDONA

DEMANDADO: MARIA BLANCA MARULANDA DE GONZALEZ
RADICACION: 00222 - 2012

APODERADO JUDICIAL DTE: DR. JOSE DAVID VALENCIA C

PERITO VALUADOR: WILSON GARCIA PACHON

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE SALENTO QUINDIO

DEMANDANTE: GIOVANNY ULISES GALINDO TIJARO
DAMANDADO: SEBASTIAN CASTANEDA VALENCIA
REFERENCIA: EJECUTIVO HIPOTECARIO

RADICADO: 2015-00022-00

APODERADO JUDICIAL DTE: Dr. LUIS EDUARDO MORA BOTERO
APODERADO JUDCIAL DDO: Dr. JHON FABIO GONZALEZARREDONDO
PERITO AVALUADOR: WILSON GARCIA PACHON- R.A.A/AVAL 9778895

JUZGADO PRIMNERO CIVIL MUNICIPAL EN ORALIDAD CALARCA

DEMANDANTE: BEVERLY YULIETH SALAZAR GUTIERREZ
DEMANDADO: HEREDEROS INDETERMINADOS DE JESUS SALCEDO
REFERENCIA: PROCESO DIVISORIO

RADICADO: 631304003001-2015-00501-00

APODERADO JUDICIAL DTE: Dr. RAFAEL FERNANDO GIL SIERRA

APODERADO JUDICIAL: DR. MARIO ALBERTO GARCIA OSPINA

PERITO AVALUADOR: WILSON GARCIA PACHON R.A.A /AVAL9778895

JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL CALARCA

DEMANDANTE: INES ARIAS MORALES

DEMANDADO: MIGUEL LEMUS ARIAS

PROCESO: DIVISORIO — VENTA DE COSA COMUN

RADICADO: 2017-0068

APODERADO JUDICIAL DTE: Dra. MARIA LIBIA RAMIREZ

APODERADO JUDICIAL DDO: Dr. FRANCISCO JAVIER GONZLAEZ SANCHEZ

PERITO AVALUADOR: WILSON GARCIA PACHON R.A.A /AVAL 9778895

JUZGADO SEGUNDO DE FAMILIA ARMENIA

DEMANDANTE: SANDRO VELEZ PENUELA

DEMANDADO; MARIA CRISTINA CAMACHO VARON

PROCESO: DILIGENCIA DE INVENTARIOS, AVALUOS, Y DEDUDAS DE LA SOCIEDAD
CONYUGAL.

RADICACION: 2014-00621

APODERADO JUDICIAL DTE: Dr. JOSE ALBEIRO CASTILLO TURRIAGO.

PERITO AVALUADOR: WILSON GARCIA PACHON. R.A.A/JAVAL 9778895

JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICPAL DE CALARCA

DEMANDANTE: JOSE DEIVER MORALES

DEMANDADO: PEDRONEL ANTONIO OSORIO VALENCIA
PROCESO: EJECUTIVO

RADICADO: 2016-00269

APODERADO JUDICIAL: EN CAUSA PROPIA (JOSE DEIVER MORALES)
PERITO AVALUADOR: WILSON GARCIA PACHON R.A.A/AVAL 9778895,

(€]
ACREDITADO
Direccion oficina: Calarca Q, Urbanizacion las Chambranas, manzana 3 casa # 5

Teléfonos: WhatsApp 3162969379, 3502372959 - Correo: wgavaluos@hotmail.com
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JUZGADO CUARTO DE FAMILIA ARMENIA

DEMANDADO:
DEMANDANTE:
RADICADO:

PROCESO:
APODERADO JUDICIAL:
PERTIO AVLAUADOR:

ALBERTO ALFONSO OBANDO HERRERA

PAOLA ANDREA SARRIA SIERRA

201700295

LIQUIDACION DE BIENES DE LA SOCIEDAD CONYUGAL
Dra. GLORIA MARCELA BALLEN CERON

WILSON GARCIA PACHON R.A.A /AVAL9778895

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO ORALIDAD ARMENIA

DEMANDANTE:
DEMANDADOS:

PROCESO:

RADICACION:

APODERADO JUDICIAL DDO:
APODERADO JUDICIAL DTE:

TAYRON POER HOLGUIN LONDONO

JULIAN BUENDIA VASQUEZ Y CARLOS ALBERTO GOMEZ BUEN DIA
PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO
63-001-31-03-002-2017-00008-00

Dra. GLORIA MARCELA BALLEN CERON

Dr. TODORO ADOLFO BENAVIEDEZ VANEGAS

JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO ARMENIA

DEMANDANTE:
DEMANDADOS:

PROCESO:

RADICADO:

APODERADO JUDICIAL DDOS:
PERITO AVALUADOR:

JORGE IVAN CASTANO JIMENEZ

HERNAN ALBERTO CASTANO GALLEGO, BLANCA SONIA CASTANO
GALLEGO, MARTHA CECILIA CASTANO GALLEGO, ORIANA DEL MAR
CASTARNO PARRA .

SUCESION INTESTADA

63001.31.03.001.2018.00182.00

Dr. JHON JAIRO CIRO CASTANO Y Dra. FABIOLA ECHEVERRY PALACIOS
WILSON GARCIA PACHON R.A.A/ AVAL 9778895

JUZGADO SEGUNDO EN ORALIDAD CALARCA

DEMANDADO:
DEMANDANTE:

PROCESO:

RADICADO:

APODERADO JUDICIAL DTE:

JORGE HERNAN QUINTANA

MARIA ADALFIA QUINTANA DE RODRIGUEZ
DIVISORIO VENTA DE LA COSA COMUN
2018-00045

Dr. ALONSO GOMEZ NORENA

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO ARMENIA

DEMANDANTES:

DEMANDADOS:

PROCESO:

RADICADO:

APODERADO JUDICIAL DTE:
PERITO AVALUADOR:

LUIS ELIECER CIRO OSORIO — GUILLERMO DE JESUS OSORIO PATINO Y
CARLOS ALBERTO CIRO CASTANO.

YUBAL YORDANY GARZON CHACON

REALIZACION ESPECIAL DE LA GARANTIA. (EJECUTIVO HIPOTECARIO)
630013103003-2019-00035-00

Dr. JHON JAIRO CIRO CASTANO.

WILSON GARCIA PACHON R.A.A/ AVAL 9778895

JUZGADO QUINTO CIVIL MUNICIPAL DE ARMENIA

DEMANDANTES:
DEMANDADOS:

PROCESO:

RADICADO:

APODERADO JUDICIAL DTE:
PERITO AVALUADOR:

ADRIANA LOARTE TORRES.

JOSE MIGUEL MARTINEZ

VERBAL REIVINDICATORIO CON DEMANDA DE RECONVENCION
63001400300520170053300

DR. GUSTAVO RENDON VALENCIA.

WILSON GARCIA PACHON R.A.A/ AVAL 9778895

(€

ACREDITADO

Direccion oficina: Calarca Q, Urbanizacion las Chambranas, manzana 3 casa # 5
Teléfonos: WhatsApp 3162969379, 3502372959 - Correo: wgavaluos@hotmail.com
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W Q@I(Hv P.J. S-0038590 N.1.T 900404901-0
23.- DOCUMENTACION DEL PERITO Y DE LA PROFESION «

\

=

\ /ﬂ PERITO AVALUADOR l onac |
- DE BIENES Eociad

SABER  INMUEBLES URBANOS -

Wilson Garcia Pachon
C.C 9.778.895

Certificad o de Competenclas laborales
Esquema-CE-£-02 bajo las normas:

TCL 110302002
NCL 210302001
NCL 210302002 PA-000184-17
PA-000184-17
l omie
N EL ORGANISMO DE CERTIFICACION DE PERSONAS | °—"—“."
2A5ER SABER LONJA CERTIFICACIONES

(torga certificado en competencias laborales a;

/l//)'( 77 . C/’ ?('/;7 . //;/'//’//

2. 778885

Ousen cumple 00 108 fegasitns o2 competencia 02 12 evaliacion 92 12 contomuidad de acusrdo al Esquena-CE-E-01 bajo LS aormas
CL 110302002 - NCL 210302001 - NCL 210000002

PERITO AVALUADOR DE BIENES
INMUEBLES URBANOS

Fecha de Agrobacon 4 do Octubwn do 2017
Fecha Uitiemo Mardenmienty. 3 de Octutve de 2020

)
.—n.” « .—.I.-. i ]
R iew: »¢J
A\ l 2 - 4l
Erka Liana Cubdios Cadesa

Rapessertany Logal
Saber Losja CarSficaciones CE-F-028

(&

ACREDITADO

NISMO NACIONAL DR

Direccion oficina: Calarca Q, Urbanizacion las Chambranas, manzana 3 casa # 5
Teléfonos: WhatsApp 3162969379, 3502372959 - Correo: wgavaluos@hotmail.com
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Corporacién Autorreguladar Nacional de Avaluadares - ANA
NIT: 900795514-2

Entidad Reconocida de Autorregulacian mediane la Resolucién 20010 de 2018 de la Superimtendencia de
Industria y Comerclo

Bl sefioria) WILSON GARCIA PACHON, demfioadadal con fa Cédua de cudachnia No. 9772395, s encuenira

rsonojal en ol Aegistro Ablerto de Avaladores, desde of 74 de Febrero de 2018 y se Je ha asignado el nimero de
avalundor AVAL-QTTDRSS,

Al momento de axpadicon de este certificado o ragsro del sahora) WILSON GARCIA PACHON == encoenma
ACIIVO y S8 ancusnira inscrio en ias siguenies categorias y alcanoes:

Categana 1 Inmusties Urbancs

Alcance

= Casas, apartamernos, edficics, ofionas, ocaes comerciles, terrencs y bodegas stuados el o
pycalments ec arexs wbanas, lotes mo clasificados en & astuctura ecologica orincpal. otes en el de
expansion con plan parcidl adoptado

Factx du rac g Fogrran Fucte Se mctas keacoon 4

2 toprvar
M Feb 2018 Ragieen de Tanec as 76 Cre 002 Academiza

Categona 2 Inmusbles Rurales

Alcance

o Tamencs rurales ¢on 0 Sin CONGINCOONES, CoMD Mvandas, «chicos. atabios, GRPONER. CHCaE, SeMas o8
nego, drenaje. s, adecuacion de suelos, pozas, cultves, planacones, loes en suslo de expanson sin plan
parcal adopeado, kees pam e sgprovechamiento agrepecans y demds infragsyuctura ce exglotacion
Situactos otamente en dreds ruralkes.

Far de orman poin Fegyrm
2 Ak 2 Ragrem Academics

Categornia 3 Recurses Namwrales y Suekcs de Proteccion
Alcance

» Blenes ambrentaies, mines. yacimsenios y explolaciones minernies, Loves roidos en a estructura ecildgea
principal lotes celeidox o camempladea en o Codge de mecwrscs Navrams Renovabla y

dron ambiertslen
Faitw e ercapodn g
22 Abe 2029 ftagiman Academice

Pagna 1 ds &

(&

ACREDITADO

Direccion oficina: Calarca Q, Urbanizacion las Chambranas, manzana 3 casa # 5
Teléfonos: WhatsApp 3162969379, 3502372959 - Correo: wgavaluos@hotmail.com
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Caregodia 13 Imangbles Esoecidles
Alcanco

* Da%o emergeme. lucro cesants, dao mordl, servicdumbres. derechos heranciales y Ingosos y demas
derechos de NdemMNIacion o cACURS COMDANSICNIS § cudkyser ata derecha nd comempiado en s clses

amerornes.
Focka ao nsorpodo Hegeven
2 Ale 200 | Regiman Acodérrece

Adcorakrmme, ba imcba e sigusnies certficeciones de calided de perscras (Narma 150 17024 y sepetiencia

* Cenficacidn expedda por Lonjl de Propedad Falz Avaluadores y Consrucosores de Coomba, en B
categania Inmuebles Urbancs vigeme desde o 04 de Octutve de 2017 hassa of 03 de Ooastre de 2021
nsorto en ol Regisyo Abeno de Avalusdones, en la fecha cue se refioja en ol anendr cuadno.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADCS, ES INDEFENDIENTE OE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCICHN EN EL RAA

Ragmen de Transiaon Art. 8* paragrafo (1) de o Ley 1673 c= 2013
Los detes de comacto del Avaluador son

Caxdad CALARCA QUINDIO

Dirwczidey URBANIZACIKN LAS CHAMBRANAS MNA 355
Telebono: 3162368379

Comeo Becranico: wgavaluos @hotmad com

Titulos Académicos, Cortificados do Aptitud Ocupacional y otros programas de fermacion:
Teécnco Lakberal por Competendias en Avalios- Corporacicn Tecnologica Empresaral

Que revisades los archivos de anwcedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulader Nacional de Avaluadores - ANA; no sparece sancien disciplinaria alguna contra eXia)
sefor{a) WILSON GARCIA PACHON, idemificade(a) con la Cédula de cludadania No, 778605,

EHla) sefar(a) WILSON GARCIA PACHON se encuentra al dia con ol pago sus dereches de registro, asd
como con la cucta de autorreguiacion con Corporacion Autorregulador Naclonal de Avaluadores - ANA

Pagna 4 de &

(&

ACREDITADO

Direccion oficina: Calarca Q, Urbanizacion las Chambranas, manzana 3 casa # 5
Teléfonos: WhatsApp 3162969379, 3502372959 - Correo: wgavaluos@hotmail.com
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WILSON GARCIA ?)

Regrtvy dbsarts M bempodores

Can el In de cum o destinmare pusdn woefice sus Sanfizado se w» angnd o siguiente codgo de QR ¥ pusch
ercaneio con un dispostive mend U Olro dirpostive MCkr Con ACCRIO & internet, descaroando revinmenis U
aphoackin de dgealeastn de cidiga OF cue son gatutas La verdeasion tavkien pusde slectusrse ingasands »
PIN direczamenie en  pagina de RAA oy www raa orgco, Cuaiquier Inconssrnca entre @ informaciin aca
conenicda y la que repore la verficackn con el codigd debe ser inmedatamerne reponada a Corporacion
Aurregd ador Nacenal de Avaladores « ANA,

PIN DE YALIDACION

biacOaa2

B presene cenficado se expide en 2 Repidiica de Colormina de conformicad con 2 nformacion que reposa en of
Regsiro Abieno de Avaliuadores RAA , a los wes (03) dias del mes de Febrero del 2022 y tiene vigenca de 30 das
calendaro, contades a parar de la fscha de expedicon

Pagna & de &
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ACREDITADO

Direccion oficina: Calarca Q, Urbanizacion las Chambranas, manzana 3 casa # 5
Teléfonos: WhatsApp 3162969379, 3502372959 - Correo: wgavaluos@hotmail.com
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CORPORACION
COLEGIO NACIONAL DE
CERTEICADS AVALUADORES

AW OOMGORR N 0l 00 e D1

Sabaneta, Antioquia: enero 17 2022

A QUIEN LE INTERESA

Que el Sefior(a), WILSON GARCIA PACHON, identificade con la cedula de
ciudadania No 9778395 de se encuentra afillado como Colegiado Fundador, de LA
CORPORACION, COLEGIO NACIONAL DE AVALUADORES, con personeria
Juridica No 50.00000000002280 otorgada por la Camara de Comercio Aburra Sur,
Anticquia,

Al momento de la expedicion de este certificado, el COLEGIADO(A), Sefior(a)
WILSON GARCIA PACHON, Se encuentra Registrado en el Regstro Abjerto de
Avaluadores, RAA, con el numero AVAL-9778885, reside en la Ciudad de
CALARCA del departamento de QUINDIO

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de su
respectiva ERA, no aparece sancién discplinaria alguna contra el(la) sefor(a)
WILSON GARCIA PACHON, identficado{a) con la Cédula de ciudadania No.
9778895 El(la) sefior(a) WILSON GARCIA PACHON se encuentra al dia con las
obligaciones y deberes de la Corporacién

Quien Certifica:

6@@{ z }Et.tu:--& )
Sorgo Ared 2

Presidente y Nopwm Lopal
Corporacion Colegio Naciona de Avaluadares

Calle 75 A SUR 47 A 13 IN 408 Sabaneta Antioquia 503979797

(€
ACREDITADO
Direccion oficina: Calarca Q, Urbanizacién las Chambranas, manzana 3 casa # 5

Teléfonos: WhatsApp 3162969379, 3502372959 - Correo: wgavaluos@hotmail.com SRSANaO NACIONAL 8
e
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%w“hma ve (!Eolomb b

B en su nombre
La Corporacion Teenoldgica Empresarial

Debibamente autorizaba por la Secretaria e Evucacion be Bogotd,
Segim Licencia ve Fumcionamiento N* 11-0418 ve Wiciembre de 2016

Teniendo en cuenta que

MWilsore Garedaw Sachdre

DI N9.778.895

Cumplié con los requisitos académicos exigides por la Lep » (a Institucidn
ve Eoucacion para ef Trabajo p el Desarrolle Humano segiin
Resolucion de Programa N° 110507 be 2019
I¢ otorga el Lertificabo be Aptitud Sapacisnal omo

Teenico Laboral por Competencias en
Avaliios

#ogota, 27 de mario de 2021
Wﬁodé @MVM C/&'. ,61%{“ n'i’- o050 M df"m‘ o2

€1 presente Diploms wo tequicte antenticsisn be lomes ni Registro de Secrrtaria dbe Eucacion,
gegitn Deereto 921 del 6 ve Mlapa 32 1994 y 20150 del 5 be Divienvhre 3¢ 1005 be b Presencia de (a Repéiblica,

(€
ACREDITADO
Direccion oficina: Calarca Q, Urbanizacién las Chambranas, manzana 3 casa # 5

Teléfonos: WhatsApp 3162969379, 3502372959 - Correo: wgavaluos@hotmail.com || castsmame aciowAL DY
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CORFPORACION TECNOLOGICA EMPRESARIAL
nstituGon de Educacion para & Trabajp y Desardllo Mumana

TSN T %
ENPRLZARIAL

CERTIFICACION 032

En ta ciudad de Bogota, a los veintisiete (27) dias del mes de marzo de 2021, se formalizd
la Certificacion a los Estudiantes de los diferentes Programas Técnicos Laborales, El
suscrito Representante Legal de la Corporacion Tecnoldgica Empresarial, Institucion
de Educacion para el Trabalo y el Desarrollo Humano, aprobada y aulordzada por la
Secretarfa de Educacion del Distrito, segin anenc:a de Funcionamiento N® 11-0418 de
Diciembre de 2016,

Comprobada la situacion legal y académica de cada uno de los estudiantes que cursaron y
aprobaron los estudios correspondientas a kos diferantas programas Técnicos Laborales,
s& proced a oforgar el Certificado de Aptitud Ocupacional, al estudiante cuyos nombres,
apellidos y nimero de documento de identidad se relaciona a continuacion:

Wilson Garcia Pachon
Documento de Identidad N° 9.778.895

Técnico Laboral por Competencias en
AvaldGos

Aprobado seglin Resolucidn N* 110507 de 2019 S.E.D. con una intensidad de 768 horas

Es fiel copia tomada de Libro General de Certificaciones N° 16, Acta N° 050 de marzo
ce 2021,

“

anchez Nifie
C.C. 37830733

Representanie alegal
Bogota, 27 de marzo de 2021

mwmmmmm'bnm«mmnwmm! del G da Moo de 1658 y 2150 oel B de Dicembre de 1856,
de b Proedencs de b RepGatca.

(€
ACREDITADO
Direccion oficina: Calarca Q, Urbanizacién las Chambranas, manzana 3 casa # 5

Teléfonos: WhatsApp 3162969379, 3502372959 - Correo: wgavaluos@hotmail.com SRSANaO NACIONAL 8
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LA REPUBLICA DE COLOMBIA
Y EN SU NOMBRE

LA LONJA DE COLOMBIA

PERSONERIA JURIDICA N* 5- 00385580
LEY 2150 DE 1555 Y DECRETOS 45042008 10752015 DEL MINSTERIO DE EDUCACION NACIONAL

& )4
N
N

Hace Constar que

WILSON GARCIA PACHON
C.C. 9.775.895

ASISTIO AL
23° CONGRESO DE PERITOS AVALUADORES
Por haber cursado, aprobado los estudios y programas exigidos en,

CATASTRO MULTIPROPOSITO
HERRAMIENTAS TECNOLOGICAS EN AVALUOS

—

- "

[ ' »/ ‘ Q .
) - %\r _.(_"\_—- Se cortifica con wma ndansided de clenio velnte bores ( 120 _.,-/
TaR\V-* - a FOLIO 9266 - LIBRO 679 P
- s Fabirere 13 DF 2021
) 2¥ BOCOTA - COLOME 4\
/.y- y ?
MARIO ROPERO MUNEVAR GLORIA MORENO BALLEN
DIRECTOR GENERAL DIRECTORA ADMINISTRATIVA

(€
ACREDITADO
Direccion oficina: Calarca Q, Urbanizacién las Chambranas, manzana 3 casa # 5

Teléfonos: WhatsApp 3162969379, 3502372959 - Correo: wgavaluos@hotmail.com SRSANaO NACIONAL 8
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LONJA DE COLOMBIA
Apoyo Empresarial
P.J. S-0038590 N.1.T 900404901-0

TECVICO L4B0R4p poR
COMPETENCIARS g1y qpraru0S

o
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=

)
LA REPUBLICA DE COLOMBILA
¥ EN SUNOMBRE

FUNDACION NUEVO MILENIO

PERSONERIA JURIDICA N© S-0021267
EN CONVENIO CON

LONJA DE COLOMBIA

PERSONERIA JURIDICA N* S- 6638590

Certifican a

&.&. 9.778.895

Vehiculos Terrestres
Maquinaria y Equipos

<

{

Lonia de Coiombia

Wilson Barcia Pachon

Perito Abaluador Profesional

SEGUN EXAMEN Y CALIFICACION DE COMPETENCIAS EN

Topografia de Terrenos y Cartografia
Plan de Ordenamiento Territorial

Avaldos Urbanos y Rurales
Propiedad Horizontal
Reforma Urbana
Derecho Inmobiliario
Matematicas Catastrales
Administracién Inmobilfaria

823

Direccion oficina: Calarca Q, Urbanizacion las Chambranas, manzana 3 casa # 5
Teléfonos: WhatsApp 3162969379, 3502372959 - Correo: wgavaluos@hotmail.com | SERANINRNEINNSE

- REGISTRO NACIONAL DE AVALUADOR
_ // PERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO
T

o\'y4 10055563 \ |\
\ et
) § / £ &5 % A
o 1\ = | 'y v, -\

AN 7 "“5 V :E /‘."T'f = :
MARIO,FOPERO MUNEVAR PR g GLORIA MORENO BALLEN
\DIRECTOR GENERAL DIRECTORA ADMINISTRATIVA

“NUEVO NIO 6 DE SEPTIEMBRE DE 2012 L DE COLOMBIA

! BOGOTA COLOMBIA

«©

ACREDITADO
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LA CORPORACION UNIVERSITARIA DE CIENCIA Y DESARROLLO

“UNICIENCIA™
PERSONERIA JURIDICA N* (207998 M.EN

En Convenio con

&> LA FUNDACION NUEVO MILENIO
PERSONERIA JURIDICA N* 50021267

Y

LA LONJA DE COLOMBIA
PERSONERIA JURIDICA N* S- 0038550

CERTIFICAN A
Pilson Garcia Pachon
E.C 9.778.895

Como
PERITO AVALUADOR INTEGRAL

Finca Raiz y Avalios Inmobiliarios
Maquinaria Planta Y Equipo

Normas Internacionales NIIF
Por haber cursado, aprobado los estudios y programas exigidos,
se certifica con una intensidad de Setecientas horas (700)

" FOLIO 115 -
g DICIEMBRE 12 DE 2015
/! | BOGOTA COLOMBIA |
‘.. | | |
S L |
¥ A\ A) |
AW |
MARIO ROPERO MUNEVAR " GLORIA MORENO BALLEN
DIRECTOR GENERAL " DIRECTORA ADMINISTRATIVA
FUNDACION NUEVO MILENIO LONJA DE COLOMSIA

<

Direccion oficina: Calarca Q, Urbanizacion las Chambranas, manzana 3 casa # 5
Teléfonos: WhatsApp 3162969379, 3502372959 - Correo: wgavaluos@hotmail.com
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Rama Judicial del Poder Piblico «

Consejo Seccional de la Judicatura del Quindio
Direccidn Efecutiva Seccional de Administracidén Judicial
Oficina Judicial
Armenia Quindio

A SUSCRITA JEFE DE LA OFICINA JUDICIAL

CERTIFICA:
Que el sefior WILSON GARCIA PACHON, identificado con la Cédula de Civdadania Nro.

9.778 895, hizo parie de la lista de Auxiliares de la Justicia para este Distrito Judicial de
Armenia. en la modalidad de: PERITO AVALUADOR DE BIENES INMUEBLES, BIENES
MUEBLES, SEGUROS. MAQUINARIA PESADA, AUTOMOTORES, DE DANOS Y

PERJUICIOS Y DE INTANGIBLES, inscrito desde el primero (01) de octubre de dos mil

seis (2. i ia h el 31 de mar. 7.

Para constancia se firma en Armenia, Quindio, a los veinliséis (28) dias del mes de akxil
de 2019.

MARIA ERNESTINA O
Jefe Oficina Juditial.

Meaov,

Palacio de Justicia Oficina # 108- Teléfono # 741 20 43
Armenia - Quindio

(€
. ., .. . . ., ACREDITADO
Direccion oficina: Calarca Q, Urbanizacién las Chambranas, manzana 3 casa # 5
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MARCELA BALLEN
ABOGADOS

Senor

JUEZ QUINTO CIVIL MUNICIPAL

Armenia, Quindio.

Demandante: CONJUNTO CERRADO ARREBOLES

Demandado: WILMAR ANDRES CORREA ALVAREZ

Rad. 201800398

GLORIA MARCELA BALLEN CERON, Abogada, identificada con la cedula de
Ciudadania 41.933.921 y Tarjeta Profesional 105.542 del CSJ, actuando como
apoderada de la parte demandante dentro del proceso de la referencia, por

medio del presente, me permito allegar dictamen pericial, solicitado por su
despacho, para dar cumplimiento al requerimiento interpuesto.

Por la atencion prestada quedo muy agradecida.

Cordialmente,

ByaAA LO .

GLORIA MARCELA BALLEN CERON
CC. 41.933.921 de Armenia
T.P. 105.542 del CSJ
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