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CONSTANCIA: La dejo en el sentido de indicar que la anterior documentacién fue
allegada los dias 11/01/2022, 28/03/2022 y 16/06/2022. Pasa al despacho de la
sefiora Juez para que provea.

Armenia, Quindio; 22 de agosto de 2022

Hacy

LUZ MARINA CARDONA RIVERA
Secretaria.

JUZGADO QUINTO CIVIL MUNICIPAL EN ORALIDAD
ARMENIA - QUINDIO

Armenia, Quindio; Veintitrés (23) de agosto de dos mil veintidds (2022)

ASUNTO: SENTENCIA NO. 020-2022
PROCESO: VERBAL — (EXTINCION DE HIPOTECA)
DEMANDANTE : GUSTAVO ZULUAGA ARCE

BLANCA LILIANA JIMENEZ HERNANDEZ
DEMANDADO: ISIDRO DiAZ VARON
RADICACION: 630014003005-2020-00096-00
1.- ASUNTO

Procede el Despacho a emitir sentencia anticipada conforme lo autoriza
el articulo 278 del C.G.P, por considerarse que no deben practicarse pruebas
distintas a las documentales obrantes en el expediente, dentro del presente proceso
VERBAL de cancelacion de gravamen hipotecario promovido por los sefores
GUSTAVO ZULUAGA ARCE y BLANCA LILIANA JIMENEZ HERNANDEZ, quienes actdan
por intermedio de apoderado judicial en contra de ISIDRO DiAZ VARON.

Igualmente, se incorporara al expediente el escrito que antecede contentivo
de la contestacién de demanda presentada por la parte demandada a través de
Curadora Ad Litem.

Ademas, se atenderan las solicitudes elevadas por el apoderado de la parte
demandante.

2.- ANTECEDENTES

Los sefiores GUSTAVO ZULUAGA ARCE y BLANCA LILIANA JIMENEZ
HERNANDEZ, actuando por intermedio de apoderado, interpusieron demanda
VERBAL SUMARIA de cancelacién de hipoteca por prescripcion extintiva que recae
sobre el bien inmueble distinguido con la matricula inmobiliaria nimero 280-30212,
en contra del sefior ISIDRO DIAZ VARON, a favor de quien figura el gravamen segun
lo estipulado dentro de la escritura publica nimero 1842 del 31 de octubre de 1979,
corrida en la Notaria Tercera del Circulo de Armenia, y tal como se observa en la
anotacion 005 del Certificado de Tradicion del Inmueble.

Que con base en la hipoteca constituida por JOSE JOAQUIN ROJAS VASCO, en favor
del sefior ISIDRO DIAZ VARON, a través de la escritura publica nimero 1842 del 31
de octubre de 1979, a efectos de garantizar el pago de cien mil pesos ($100.000.00)
moneda corriente, entregados a satisfaccion y en calidad de mutuo, los cuales
debian ser cancelados dentro del afio siguiente a la realizacion de dicha escritura,
gravamen que recaia sobre un lote de terreno ubicado en el Area Urbana en la Calle
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17 22-25/27 Carreras 22 y 23 de la ciudad de Armenia, distinguido con la ficha
catastral ndmero 0103000000190015000000000 y distinguido con la matricula
inmobiliaria nUmero 280-30212.

Ahora bien, indica la parte interesada que desde el 31 de octubre de 1979,
fecha en que se constituyd la hipoteca en favor del sefior ISIDRO DIAZ VARON, ya
han pasado aproximadamente 41 afios, ademas de que no tiene noticia alguna de su
domicilio, residencia o paradero, por lo que a través de la presente demanda
pretenden que se haga valer su derecho de que la mencionada hipoteca sea
prescrita por el transcurso del tiempo.

El elemento material de las anteriores pretensiones declarativas
y de condena se remite al hecho de haber trascurrido mas de 10 afios de la
constitucion de la hipoteca, es decir, de haber trascurrido el tiempo
necesario para que opere la prescripcidon extintiva.

3.- CONTESTACION

El traslado de la demanda se surtid a través de Curadora Ad-
Litem, toda vez que la demandante en su escrito demandatorio solicito el
emplazamiento del demandado, por ighorar su residencia y domicilio.

Surtida la notificacién con la curadora Ad-Litem, este se refirid a los hechos
pero no propuso excepciones que tengan que resolverse en este asunto.

4.- CONSIDERACIONES

Antes de proceder a verificar el aspecto sustancial, veamos si se encuentran reunidos
los presupuestos procesales, requeridos para tomar una decisién, que logre dirimir el
litigio, ellos son:

DEMANDA EN FORMA: La que ha dado origen al presente
proceso, se encuentra ajustada a lo previsto en el articulo 82 y demas normas
concordantes del Cédigo General al Proceso.

COMPETENCIA DEL JUEZ: Radica en este Despacho, de
conformidad con lo dispuesto en el numeral 7 del articulo 28 del Cédigo General del
Proceso.

CAPACIDAD PARA SER PARTE: La poseen todas las partes
del proceso, por el solo hecho de ser personas naturales debidamente
representadas.

CAPACIDAD PROCESAL: Igualmente la tienen las partes del
proceso, por tratarse de personas mayores de edad, con capacidad de adquirir
derechos y contraer obligaciones.

Los requisitos que emanan de la ley como necesarios para la
correcta y valida formacion de la relacidn juridico procesal se satisfacen plenamente
en este evento para tomar decision de fondo.

Conforme se ha resefiado, la pretension se remite a la declaracién de
extincion de la hipoteca constituida mediante la escritura publica nimero 1842 del 31
de octubre de 1979, ante la Notaria Tercera del Circulo de Armenia, bajo los
siguientes supuestos facticos centrales: haber sido constituida dicha garantia por un
término un afo, los que se encuentran cumplidos desde pasado 31 de octubre de
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1978, tal como se indicd en su clausula segunda y al haber operado legalmente la
prescripcion de la hipoteca.

De la simple lectura de las clausulas PRIMERA Y SEGUNDA de la
aportada escritura 1842 del 31 de octubre de 1979, se advierte que la hipoteca fue
constituida para garantizar que el sefior JOSE JOAQUIN ROJAS VASCO, cancelara a
su acreedor la suma de cien mil pesos ($100.000.00) moneda corriente, dentro del
término de un afno, veamos:

"..PRIMERO. Que el compareciente se reconoce y constituye deudor del
sefior ISIDRO DIAZ VARON, de estado civil casado-, mayor de cincuenta
(50) anos de edad, vecino de esta ciudad, portador de la cédula de
ciudadania numero 1.314.149 expedida en Montenegro Q, quien también
se identifico debidamente, de lo cual yo el Notario igualmente doy f€, y
con quien no tiene ningun parentesco, de la cantidad de CIEN MIL PESOS
($100.000.00) MONEDA CORRIENTE COLOMBIANA, que de él declara
haber recibido en dinero efectivo a entera satisfaccion y en calidad de
mutuo... ”

"..SEGUNDO.- Que pagaré dicha suma a su acreedor o a quien sus
derechos legalmente represente en este Municipio, en la moneda
estipulada, dentro de un (1) afio de plazo, contado a partir de la fecha de
esta escritura en adelante...”

La prescripcion de la acciébn cambiaria respecto de la obligacion
principal opera cuando transcurre el lapso de 10 afos sin haberse ejercido, es el
supuesto factico argumentativo esgrimido para obtener la prosperidad de la extincion
de la hipoteca, situacién que fue probada en el entendido que han trascurrido mas
de diez anos desde que el sefior JOSE JOAQUIN ROJAS VASCO, constituyera
mediante instrumento publico hipoteca en favor del sefior ISIDRO DIAZ VARON, para
garantizar una obligacidon personal adquirida con él en calidad de mutuo por valor de
cien mil pesos moneda corriente, sin que esta fuera exigida por parte de la deudora.

No hay que olvidar que la prescripcion de la accién hipotecaria
prescriben junto con la obligacidn a la que accede (Art.2537 C.C.), y que al tenor del
articulo 2512 del Cddigo Civil, es su calidad de extintiva, la prescripcién es
precisamente un modo de extinguir las acciones o derechos ajenos, por no haberse
ejercido durante cierto lapso de tiempo, el que se cuenta desde que la obligacién se
haya hecho exigible, puntualiza a su turno el articulo 2535 idem, concurriendo los
demas requisitos legales, y exige que quien quiera aprovecharse de ella deba
alegarla, o puede, sin discusion a partir de la adicion introducida por el articulo 2°
de la ley 791 de 2002 al articulo 2513 idem, invocarla por via de accién o por via de
excepcién, o por sus acreedores o cualquiera otra persona que tenga interés en que
sea declarada, inclusive habiendo aquel renunciado a ella, extractado nuestra
Honorable Corte Suprema de Justicia, del Informe de Ponencia para Primer debate
en el Senado de la indicada ley, en el que se expresé que: “...era "oportuno precisar
normativamente que la prescripcion” la podia “hacer valer el interesado, tanto por
via de accion, como por via de excepcion, con lo cual, en lo que respecta a /a
prescripcion adquisitiva”, se buscaba hacer a un lado "la interpretacion...que la Corte
le dio al articulo 413 del Codigo de Procedimiento Civil de 1970, o sea una demanda
de reconvencion frente a la accion reivindicatoria, para poder tener la declaracion de
propiedad por prescripcion”, y que era oportuno, en relacion con “la prescripcion
extintiva,... poner de presente que el interesado” podia "€jercer la accion y no tener
que esperar a que €l acreedor o el titular del derecho” lo demandara 'para poder
clarificar su posicion” (Gaceta del Congreso, afo X, No. 179, 7 de mayo de 2001,
pago. 4).

De esta forma, procede la pretendida declaracion de extincion de la
hipoteca constituida mediante la escritura pubica No. 1842 del 31 de octubre de
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1979, de la Notaria Tercera del Circulo de esta ciudad y por ende, se hace necesario
ordenar la cancelacion del gravamen que consta en la anotacion No. 005 del
certificado de tradicion del inmueble identificado con la matricula inmobiliaria No.
280-30212, que se ubica en el Area Urbana en la Calle 17 22-25/27 Carreras 22y 23
de la ciudad de Armenia, cuyos linderos se encuentran determinados en la misma
escritura constitutiva de la hipoteca a cancelar, correspondientes a: &&& Por el
frente: en una extension de 12 mts, con la calle17; Por el costado de encima: en una
extension de 16 mts, con propiedad de Elena Fresneda; Por el centro: en una
extension aproximada de 16 mts, con predio de Susana Arbeldez; Por el otro
costado: en extension de 4 mts, con predio adjudicado a Jaime Guillén Patifo; De
aqui, a la izquierda, a la derecha en 12 mts, lindando con predio adjudicado a Jaime
Guillén Patifio, hasta salir a la calle 17 y encierra &88& y cuya tradicion corresponde
a: Adquirio el Senor, JOSE JOAQUIN ROJAS VASCO, por compra que le hiciera a los
Sefiores, EDILBERTO CUBIDES RODRIGUEZ y GRISELDINA SIERRA DE CUBIDES,
segun consta en la escritura publica No 60 del 22 de enero de 1.968 que se
protocolizd en la Notaria Tercera del Circulo de Armenia, Quindio.

Teniendo en cuenta lo dispuesto en la presente decision, entiéndase atendidas
las solicitudes elevadas los dias 28 de marzo y 16 de junio de 2022, por el apoderado
de la parte demandante.

En armonia con lo expuesto, el Juzgado Quinto Civil Municipal de
Armenia Quindio, administrando justicia en nombre de la Republica y por autoridad
de la ley,

FALLA:

PRIMERO.- INCOPORAR al expediente la contestacién de demanda presentada
por la parte demandada a través de Curadora Ad Litem.

SEGUNDO.- DECLARAR la prescripcion extintiva la hipoteca constituida por el
sefior JOSE JOAQUIN ROJAS VASCO, a favor del sefor ISIDRO DIAZ VARON, dentro
de la Escritura Publica nimero 1842 del 31 de octubre de 1979, de la Notaria Tercera
del Circulo de Armenia, respecto del bien inmueble identificado con la matricula
inmobiliaria nimero 280-30212, ubicado en el Area Urbana en la Calle 17 22-25/27
Carreras 22 y 23 de la ciudad de Armenia, cuyos linderos especificos se encuentran
en la misma escritura, correspondientes a: &&& Por el frente: en una extension de
12 mts, con la callel7; Por el costado de encima: en una extension de 16 mts, con
propiedad de Elena Fresneda; Por el centro: en una extension aproximada de 16
mts, con predio de Susana Arbeldez; Por el otro costado: en extension de 4 mts, con
predio adjudicado a Jaime Guillén Patifio; De aqui, a la izquierda, a la derecha en 12
mts, lindando con predio adjudicado a Jaime Guillén Patifio, hasta salir a la calle 17y
encierra &8& y cuya tradicion corresponde a: Adquirié el Sefor, JOSE JOAQUIN
ROJAS VASCO, por compra que le hiciera a los Sefiores, EDILBERTO CUBIDES
RODRIGUEZ y GRISELDINA SIERRA DE CUBIDES, segin consta en la escritura
publica No 60 del 22 de enero de 1.968 que se protocolizd en la Notaria Tercera del
Circulo de Armenia, Quindio.

TERCERO.- ORDENAR LA CANCELACION Y EL LEVANTAM;ENTO del
gravamen hipotecario que recae sobre el bien inmueble ubicado en el Area Urbana
en la Calle 17 22-25/27 Carreras 22 y 23 de la ciudad de Armenia, el cual se
encuentra inscrito en la Oficina de Registro e Instrumentos Publicos de Armenia
Quindio, en la anotacion 005 del certificado de matricula inmobiliaria nimero 280-
30212.

CUARTO.- CONDENAR en costas a la parte demandada, las cuales se liquidaran
por secretaria y como agencias en derecho se fija la suma de CINCO MIL PESOS
M/CTE ($5.000,00).
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QUINTO.- Se ordena la expedicién de las respectivas copias autenticadas para su
protocolo notarial y registral.

SEXTO.- ENTENDER atendidas las solitudes elevadas por el apoderado de la parte
actora los dias 28 de marzo y 16 de junio de 2022.

SEPTIMO.- EJECUTORIADO el presente fallo, archivese las presentes diligencias.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE, EL AUTO ANTERIOR SE NOTIFICO POR FIJACION EN
ESTADO EL: 24 de agosto de 2022
DIEGO ALEJANDRO ARIAS SIERRA p{uf
JUEZ LUZ MARINA CARDONA RIVERA
SECRETARIA
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