2/12/22, 16:34 Correo: Centro Servicios Judiciales Civil Familia - Armenia - Quindio - Outlook

2017-00219-00 Juzgado Sexto civil Municipal

JAVIER PORFIRIO BUENO SANCHEZ <JAVIERPBUENO@hotmail.com>
Vie 2/12/2022 16:28

Para: Centro Servicios Judiciales Civil Familia - Armenia - Quindio <cserjudcfarm@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Buen dia
Adjunto 1 archivo con informe de secuestre para el juzgado Sexto civil Municipal en el proceso 2017-00219-00
Respetuosamente,

JAVIER PORFIRIO BUENO SANCHEZ
3163519092
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JAVIER PORFIRIO BUENO SANCHEZ
AUXILIAR DE LA JUSTICIA EN CALIDAD DE SECUESTRE
Correo Electrénico: javierpbueno@hotmail.com
Teléfonos: 7346002 3163519092
Direccidn: Urb. Villa Liliana, Carrera. 40 No 42-12
Armenia Quindio

Armenia, diciembre 02 de 2022.

Sefnores

JUZGADO SEXTO CIVIL MUNICIPAL
ATT: Dr. Silvio Alexander Belalcazar Revelo
Juez

Armenia Quindio

Referencia: Respuesta providencia notificada en estado 154 de sept 21/2022

Expediente: 2017-00219-00
Demandante: Nathalia Villamil Castafio
Demandado: Jhon Javer Castro Mancera

Con el presente y atendiendo oficio de la referencia en el que me ordena hacer
la entrega del bien mueble vehiculo tipo camioneta, marca Chevrolet, linea
Captiva de color Blanco, placas MXR 402, al sefior Daniel Andrés Fuquenes
Barriga, nuevo Secuestro designado en el proceso; Me permito confirmar que
procedi tal y como me indico.

ADJUNTO ACTA DE ENTREGA.

Respetuosamente

el

\‘\

\
JAVIER PORFIRIO BUENO SANCHEZ
Cédula 7.562.647 de Armenia



JAVIER PORFIRIO BUENO SANCHEZ
AUXILIAR DE LA JUSTICIA EN CALIDAD DE SECUESTRE
Correo Electrdnico: javierpbueno@hotmail.com

Teléfonos: 7346002 3163519092
Direccion: Urb. Villa Liliana, Carrera. 40 No 42-12
Armenia Quindio




7/12/22, 16:31 Correo: Centro Servicios Judiciales Civil Familia - Armenia - Quindio - Outlook

MEMORIAL PARA RADICAR - JUZGADO SEXTO CIVIL MUNICIPAL DE ARMENIA - RADICADO
202200080 - DEMANDANTE CONJUNTO RESIDENCIAL SOTAVENTO | - DEMANDADA GLORIA
ANDREA LOPEZ HERRERA

Marcela Ballen Ceron <abogadamarcela@hotmail.com>
Mié 7/12/2022 16:02
Para: Centro Servicios Judiciales Civil Familia - Armenia - Quindio <cserjudcfarm@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Buenas tardes,

Comedidamente, actuando en calidad de apoderada de la parte demandante,
me permito enviar memorial para radicar dentro del proceso de la referencia,
muchas gracias.

JUZGADO SEXTO CIVIL MUNICIPAL
RADICADO 202200080

DEMANDANTE CONJUNTO RESIDENCIAL
DEMANDADO

Cordialmente,

Marcela Ballén
ABOGADA
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MARCELA BALLEN

ABOGADA
Sefior:
JUEZ SEXTO CIVIL MUNICIPAL
Armenia, Q.
E. S. D.
Contra

Gloria Andrea Lopez Herrera
RAD/ 630014003006-2022-00080-00
Asunto: Se adjunta avaluo comercial.

Gloria Marcela Ballén Cerdn, facultada por el demandante Conjunto Residencial
Sotavento l., para defender sus derechos en esta sede judicial, comedidamente me permito
adjuntar a su despacho el dictamen pericial y avallo comercial urbano actualizado a la fecha
del inmueble identificado con la matricula inmobiliaria Nro. 280-92656.

Del sefior juez, respetuosamente,

OQWQ SN

MARCELA BALLEN CERON
C.C. No. 41.933.921
T.P. 105.542 del C. S. de la J.

Carrera 14 N° 23-27 Edificio Camara de Comercio 711 - Armenia. Q.
3(606)7359055 [Ji 3167414266

]g abogadamarcela@hotmail.com
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2022

PROCESO:
EJECUTIVO SINGULAR.

Demandante: CONJUNTO RESIDENCIAL SOTAVENTO 1.
Demandado: GLORIA ANDREA LOPEZ HERRERA

RADICADO: 630014003006-2022-00080-00
JUZGADO 62 CIVIL MUNICIPAL ARMENIA

DICTAMEN PERICIAL Y
AVALUO COMERCIAL
INMUEBLE URBANO P.H
UBICADO EN LA CARRERA
17 N° 7 A -16/20
ARMENIA QUINDIO

Garcia Pachén Wilsons

Técnico Laboral por competencias en avaltuos
R.A.A- AVAL/9778895




, . TECAICO LABORAL, POR
wiLson Garcia | Bu. Loty de Colombia  comperncins en Avarios
SApepo Empmresariat RAA AVAL/IT79895

P.J. N° S0038590 NIT. 900.404901-0

.

DICTAMEN PERICIAL Y
AVALUO COMERCIAL

Dictamen pericial Art. 226 del C.G.P.,

La prueba pericial es procedente para
verificar hechos que interesen al proceso y
requieran especiales conocimientos
cientificos, técnicos o artisticos.

Sobre un mismo hecho o materia cada sujeto
procesal solo podra presentar un dictamen
pericial. Todo dictamen se rendira por un
perito

Los avalios son una estimacion monetaria
que acerca el valor comercial real, producto
de un dictamen hecho por un profesional, el
cual tomara en cuenta las caracteristicas
fisicas del inmueble tales como: donde esta
ubicado, aspectos juridicos, fisicos 'y
metodologicos.

Wg. avaluos

Urbanizacién las chambranas manzana 3 casa N° 5 - Calarca Quindio Colombia
Celular teléfono y Wassaph 3162969379 — teléfono 3052372959. Correo: wgavaluos@hotmail.com
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, . TECAICO LABORAL, POR
wiLson Garcia | Bu. Loty de Colombia  comperncins en Avarios
SApepo Empmresariat RAA AVAL/IT79895

P.J. N° S0038590 NIT. 900.404901-0

Armenia Quindio, noviembre 28 de 2022.

Sefora: )

GLORIA ANDREA LOPEZ HERRERA e —————

CC N° 41.941.168 \WGJAVALUOGS
Demandada. REF: N° WGP 116- 28/11/2022
Sefiores:

CONJUNTO RESIDENCIAL SOTAVENTO |
NIT: 801-000-0004-5

Destinatario:

JUZGADO 6° CIVIL MUNICIPAL ARMENIA
Radicado: 630014003006-2022-00080-00
Armenia Quindio.

Referencia: Dictamen pericial, y Avalué comercial Inmueble Urbano.
Cordial Saludo

En cumplimiento al articulo 226 del Cédigo General del Proceso y subsiguientes, y de acuerdo al
contenido de la Resolucion 620 de 2008 del Igac, "Por la cual se establecen los procedimientos
para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997", procedo a realizar el
dictamen pericial, y de avalué comercial del inmueble urbano, con direccion CONJUNTO
RESIDENCIAL SOTAVENTO |, “CARRERA 17 N° 7 A — 16/20, CASA N° 15, Armenia Quindio.

El presente informe valuatorio fue elaborado bajo las pautas y normas legales establecidas por
las entidades que nos rigen y regulan como es el Registro Abierto de Avaluadores —R.A. A, y el
Autorregulador Nacional de Avaluadores (A.N.A).

Agradezco la confianza depositada en mis servicios, esperando que este documento le sea de
gran utilidad en la gestion a realizar.

Atentamente,

(x ( /\,L | -.».A..'Qj:::? ’ (\C{'r/js

QN Lonja de Colombia
s _J.WH :uxw)ﬁ w Guaye Emprcssaiat

/\, > T

firma digital.

WILSON GARCIA PACHON

CC N° 9778895

Técnico laboral por competencias en avallos

Registro Abierto de Avaluadores R.A.A - AVAL/9778895
A.N.A Autorregulador Nacional de Avaluadores.
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, _ TECNICO PABORAL, POR
de Wmlua COMPETNCIAS EN AVALIOS
pape Emprrescariat RAAAVAL/ITT9895

P.J. N° S0038590 NIT. 900.

WILSON GARCIA

DICTAMEN PERICIAL, Y AVALUO COMERCIAL «

PROPIEDAD HORIZONTAL
INMUEBLE URBANO
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g GPS Map Camera

Armenia, Quindio, Colombia
Cra. 17 #7a21, Armenia, Quindio, Colombia

Lat 4.54011°
Long -75.667908°
24/11/22 11:39 a. m. GMT -05:00
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WILSON GARCIA

.
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, _ JECNICO PABORAL, POR
Lorja de Colombia  compeTeias en AVALIOS

1. RESUMEN EJECUTIVO

DICTAMEN PERICIAL INMUEBLE URBANO EN P.H
AVALUO TECNICO COMERCIAL

Sefiora:
GLORIA ANDREA LOPEZ HERRERA
CC N°41.941.168
Demandada

Sefiores:
CONJUNTO RESIDENCIAL SOTAVENTO |
NIT: 801-000-0004-5

Destinatario:
JUZGADO 6° CIVIL MUNICIPAL ARMENIA.

NUumero de matricula: 280 - 92656
Cddigo catastral inmueble 630010106000000480041902
Porcentaje de copropiedad: 4,18%.

Fecha de la visita: 24/11/2022
Fecha del informe: 28/11/2022

CONJUNTO RESIDENCIAL SOTAVENTO |
“CARRERA 17 N° 7 A — 16/20
CASA N° 15
Armenia Quindio

AREAS:
Area Lote de terreno: 48,39 m2
Fuente: Certificado de tradicion de fecha 16/02/2022.

Area privada construida: 95,59 m2
12 planta: 47,20 m2 22 planta: 47,20 m2
Fuente: Certificado de tradicion de fecha 16/02/2022

16. CALCULO DE VALOR INTEGRAL

DESCRIPCION AREA VALOR VALOR TOTAL
M/2 UNITARIO
M/2

Valor comercial, método
comparativo de mercado. 95,89 $2.633.164 $251.704.174
(LOTE Y CONSTRUCCIONES)
VALOR COMERCIAL DE LA CONSTRUCCION

Valor construccion método Valor metro cuadrado construccion
reposicion, con depreciacion. $2.035.113,85 $194.536.532,68
resoluciéon 620 de 2008 IGAC.

VALOR COMERCIAL LOTE DE TERRENO (RESIDUAL)

$251.704.174- $194.536.532,68
$57.167.641

Valor m2 lote de terreno (area 48,39 M2)
$952.177

Son: DOSCIENTOS CINCUENTA Y UN MILLONES SETECIENTOS CUATRO MIL CIENTO
SETENTA Y CUATRO PESOS M/TE ($251.704.174) con aproximacion.
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, _ TECNICO PABORAL, POR
de Wﬂm COMPETNCIAS EN AVALIOS
Hpoyo Empresarial RAAAVAL/ITT9895

P.J. N° S0038590 NIT. 900.404901-0

2. INFORMACION GENERAL «

2.1 Objeto de la valuacion: (encargo valuatorio).

WILSON GARCIA

En forma verbal se me ha solicitado efectuar el dictamen pericial, y estimar el valor
comercial que tendria en el mercado inmobiliario el predio de la referencia; identificado
georeferencialmente, y ubicado en la direccibn CONJUNTO RESIDENCIAL
SOTAVENTO I, “CARRERA 17 N° 7 A — 16/20, CASA N° 15, Armenia Quindio, en el
estado actual en que se encuentra, mediante el andlisis de los factores fisicos,
econoémicos, de oferta y demanda, valorizacion y de normas urbanisticas contempladas
en el Plan de Ordenamiento Territorial (POT), vigente para el municipio de Armenia.

2.2 Tipo de avallo:

Avalio comercial urbano, siguiendo las disposiciones en cuanto a metodologia
establecidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi -IGAC- mediante Resolucién
Numero Seiscientos Veinte (620) del 23 de septiembre de 2008, con el objeto de
establecer el valor comercial en el mercado actual del inmueble que a continuacion se
identifica y describe.

Para la determinacion del Valor Comercial del inmueble ubicado en la direccion
“CONJUNTO RESIDENCIAL SOTAVENTO I, “CARRERA 17 N° 7 A — 16/20, CASA N°
15, Armenia Quindio, se visitdé personalmente La zona de ubicacion — inmueble
sometido al régimen de la propiedad horizontal-, con coeficiente de copropiedad de
4,18%, con el proposito de realizar el correspondiente analisis de la Agrupacion de
vivienda, el sector donde se localiza, su vecindario de edificaciones residenciales y
edificaciones de usos multiples, sus corredores viales, distribucién, espaciamientos y
acabados generales para fachadas, y del inmueble se analizé: disefo, distribucién y tipo
de construccién, nivel de piso, luminosidad, clase de acabados, terreno, estado,
conservacion, y vetustez, y para globalizar todo este proceso se cuantificaron los
siguientes factores:

2.3 Avalto urbano: Constituyen el suelo urbano, las areas del territorio municipal
destinadas a usos urbanos por el Plan de Ordenamiento, que cuenten con infraestructura
vial y redes primarias de energia, acueducto y alcantarillado, posibilitandose su
urbanizacion y edificacion, segun sea el caso.

es aquel que se realiza sobre un predio (Lote y/o construccion), es decir, el inmueble se
encuentra ubicado dentro del perimetro de servicios de la ciudad. En el avalio quedaran
comprendidos el valor de los terrenos, el valor de las edificaciones y el potencial de
desarrollo, si hay lugar.
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Hpoyo Empresarial RAAAVAL/ITT9895

P.J. N° S0038590 NIT. 900.404901-0

WILSON GARCIA

2.4 Marco juridico del avaluo: El avallo se realiza bajo la normatividad vigente que rige
la realizacién de los avallos en Colombia, Resolucion 620 de 2.008 emanada por el
IGAC “Por la cual se establecen los procedimientos para los avaluos ordenados dentro
del marco de la Ley 388 de 1997” y demas Normas Colombianas, y La Ley 1673 de 2013
tiene por objeto regular y establecer responsabilidades y competencias de los
avaluadores en Colombia para prevenir riesgos sociales de inequidad, injusticia,
ineficiencia, restriccion del acceso a la propiedad, falta de transparencia y posible engafio
a compradores y vendedores o al Estado.

2.5. Ubicacion:

DEPARTAMENTO Quindio
MUNICIPIO Armenia
DIRECCION CONJUNTO RESIDENCIAL

SOTAVENTO I, “CARRERA 17 N° 7 A —
16/20, CASA N° 15
DISPOSICION medianero
FORMA DEL LOTE Poligono Rectangular

2.6. Uso actual del inmueble: El predio motivo del avalu6 se encuentra con una
destinacién de vivienda familiar, y/o unidad residencial.

2.7Clase de Inmueble: urbano.

3. DESCRICION DEL LOTE DE TERRENO:

El predio materia de este dictamen pericial y avalio comercial lo constituye un lote de
terreno medianero, mejorado con construcciones, ubicado en la “CONJUNTO
RESIDENCIAL SOTAVENTO I, “CARRERA 17 N° 7 A — 16/20, CASA N° 15, de la
ciudad de Armenia, el lote del avalué cuenta con servicios publicos instalados, sometido
al régimen de la propiedad horizontal. (Ley 675 de 2001)

se ingresa sin inconvenientes por via municipal carrera 172, de Armenia, ademas de las
vias alternas como son la avenida 19 cuatro carriles con separador, y la carrera 18, el
lote tiene forma geométrica rectangular, posee frente sobre via interna peatonal, en
concreto en buen estado, su topografia es plano.

Urbanizacién las chambranas manzana 3 casa N° 5 - Calarca Quindio Colombia
Celular teléfono y Wassaph 3162969379 — teléfono 3052372959. Correo: wgavaluos@hotmail.com

-


mailto:wgavaluos@hotmail.com

, . TJECNICO PABORAL, POR
WILSON GARCiA Lonja de Colombia  comperieins en Avaeios
e RAA AVAL/IT78895

P.J. N° S0038590 NIT. 900.404901-0

3.1 INFORMACION GENERAL DEL PROYECTO DE LA URBANIZACION «
SOTAVENTO I.

18 viviendas unifamiliares apareadas de 2 pisos en
Casas en conjunto cerrado Armenia.

Se construyo sobre un lote con extension de 1.948,50 m2
Sector centro de Armenia.

Afio de Terminacion: 1.993

Area de parqueaderos.

Porteria las 24 horas.

UBICACION

CONJUNTO RESIDENCIAL SOTAVENTO |
Direccién: Carrera 17 N° 7 A — 16 Armenia — Quindio

El proyecto cuenta con:
= Porteria

= Pargueaderos privados.
= Areas comunes.

3.1Servicios Publicos instalados en el inmueble:

—
edgq Inmueble Sl

El Inmueble cuenta con
todos los servicios publicos
instalados, con un contador
independiente.

Inmueble Sl

lis esrnpresa de Lodas

6 Efigas Inmueble S
‘ S.A. E5P

Posee un contador instalado para cada servicio domiciliario.
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de Colombia  compeTeins en Avarilos

WILSON GARCIA

G oo i RAA AVAL/9778895

3.2 AREAS inmueble CASA N° 15:

DESCRIPCION AREA EN M2
AREA DEL LOTE DE TERRENO: Fuente de consulta
Certificado de tradicion 48,39 m2
AREA CONSTRUIDA:
PRIMERA PLANTA: 48,39 m2
SEGUNDA PLANTA: 47,20 m2
Fuente: certificado de tradicion TOTAL 95,59 m2

Fuente de consulta: certificado de tradicion de fecha 16/02/2022. Aportado.

NOTA: De acuerdo a los pardmetros de areas anteriormente descritos el inmueble no presenta
areas fuera de la normatividad vigente.

4. DESCRIPCION JURIDICA: ‘

4.1ASPECTOS JURIDICOS: Propietarios: certificado de tradicion de fecha
16/02/2022 expedido por la Oficina de Registro de instrumentos publicos de la
ciudad de Armenia; escritura 1541 del 13/08/2044, notaria 32 de Armenia -
(anexado).

Anotacion N° 008 — de fecha 12/11/2004
Doc: escritura 1541 del 13/08/2044, notaria 32 de Armenia.
Especificacion: MODO DE ADQUISICION COMPRAVENTA este y dos lotes mas.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO: (X titular de derecho real de dominio
incompleto)

DE: ROJAS GONZALEZ JESUS ARCANGEL, CC N° 17178952
A: LOPEZ HERRERA GLORIA ANDREA CC N°41941168 X

LIMITACION AL DOMINIO.

Anotacion 004: de fecha 27/11/2002.

Documento: escritura 4425 del 22/11/2002, de la notaria 12 de Armenia.
ESPECIFICACION. REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD
HORIZONTAL, CONTENIDO EN LA ESCRITURA N° 6652 DE FECHA
11/11/1993 DE LA NOTARIA 32 DE ARMENIA, ACOGIENDOSE A LA LEY 675
DEL 03 DE AGOSTO DE 2001.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO: (X titular de derecho real de dominio
incompleto)

A: SOTAVENTO I.
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WILSON GARCIA

4.2 LEGALIDAD DE AREAS:

El inmueble cuenta con el area registrada en los titulos y documentos relacionados a los
titulos vigentes, como son el Certificado de tradicion, escritura publica,

......NO SE TRATA DE UN ESTUDIO DE TITULOS....

5.- CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL INMUEBLE.

5.1 Destinacién actual: vivienda unidad familiar residencial.

5.2 Recursos: El sector se caracteriza por la presencia de inmuebles de dos plantas, y
torre de apartamentos, ubicados en el SECTOR CENTRAL DE ARMENIA a su
alrededor conjuntos residenciales en propiedad horizontal, instalaciones del SENA,
estacion de servicio de gasolina, entre otros.

5.3 Valorizacion: Bueno, su ubicacion en el municipio de Armenia, y en suelo urbano,
ademas de los proyectos inmobiliarios que se vienen desarrollando en su colindancia y
de los ya construidos, al igual que su vecindario.

5.4 Actividad Constructora: Buena, en la zona se estan ejecutando y se han
desarrollado procesos constructivos relacionados con conjuntos residenciales, bodegas,
panaderias, apartasuite, locales comerciales, apartamento en P.H, entre otros.

5.5 Vias de acceso: el acceso al bien inmueble en estudio se realiza a desde la carrera
19 de cuatro (4) carriles con separador que intercomunica al bien inmueble, de alli se
ingresa a mano derecha por via interna vehicular municipal, via en excelentes
condiciones, al inmueble se llega sin inconvenientes.

Via Frente a la Propiedad. Via interna vehicular
Estado de Conservacion. Bueno

Tipo de via. municipal

Estado de Conservacion. Bueno

5.6 Estado de la Infraestructura Urbanistica.

Andenes. En buen estado
Sardineles. En buen estado
Allun?brado Bueno, postes de iluminacién situados a distancias adecuadas.
publico.
Redes de | Acueducto Alcantarillado Energia Gas natural
servicios eléctrica
publicos.
Si Si Si Si

5.7 Transporte: El predio este bafiado por un excelente sistema de transporte Municipal
como buses, busetas, taxis, etc., hasta al predio llega el servicio de taxi, y vehiculos de
todas las gamas, sin ningun inconveniente.

Urbanizacién las chambranas manzana 3 casa N° 5 - Calarca Quindio Colombia
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5.8 Equipamiento Urbano. «

Se hace referencia al equipamiento que posee el sector, en el municipio de Armenia.

WILSON GARCIA

Mercados Si
Plazas civicas Si
Parques y jardines Si
Instituciones Educativas Si
Centros deportivos Si
Seiializacion vial Si.

6.- NORMATIVIDAD:

P.O.T. >

Armenia, 2009/2023 V
Ciudad de Oportunidades para la ida

“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO DE ARMENIA, PARA EL PERIODO 2009- 2023, ARMENIA CIUDAD DE
OPORTUNIDADES PARA LA VIDA”.

El Concejo Municipal de Armenia- Quindio, en uso de sus atribuciones constitucionales y legales,
en especial las conferidas por el articulo 313, numerales 1, 2, 7, 9y 10 de la Constitucién Politica;
las disposiciones consignadas en las Leyes 9 de 1989,136 de 1994, 152 de 1994, 388 de 1997,
507 de 1999, 810 de 2003, 902 de 2004, 1083 de 2006; en los Decretos 151, 879, 1420 y 1504
de 1998, 932 de 2002, 4002 de 2004, 564 de 2006, 3600 de 2007 y demas normas
reglamentarias y concordantes en la materia:

ARTICULO 1. ADOPCION: Adéptese la revisién de largo plazo del Plan de Ordenamiento
Territorial para el Municipio de Armenia, para el periodo 2009-2023, denominado “Armenia,
ciudad de oportunidades para la vida”

6.1 FICHA NORMATIVA N° 11 - REDESARROLLO RESIDENCIAL CENTRAL.

’ \\/\ CONVENCIONES
X /\/ Perimetro Urbano

/\/ Ouebradasy Rios

/\/ MasyMarzanas

[ SUELO DE PROTECCION

[ DESARROLLO NORMAL - RESIDENCIAL COTIDIANO

[ REDESARROLLO - CORREDOR EMPRESARIAL

[ REDESARROLLO - TENIDO CENTRAL

] REDESARROLLO - RESIDENCAL COTIDIANO

Bl REDESARROLLO- COMERCIAL EN EJE PRINCIPAL

[ DESARROLLO NORMAL - TEJIDO INDUSTRIAL

I MEJORAMIENTO INTEGRAL - RESIDENCIAL COTIDIANO

[] REDESARROLLO- RESIDENCIAL CENTRAL

[ REDESARROLLO TEJIDO INDUSTRIAL

Il RESIDENCIAL COTIDIANO - CONSOLIDACION

Il UA.S UNIDAD ARTICULADORA DE SERVICIOS

ZONAS DE RIESGO CUALITATIVO ALTO

[] CORRESPONDE A LAS AREAS EN LAS CUALES LA AVENAZA

i . NATURAL POR DESLIZAMIENTOES ALTA Y DONDE EXISTE

1N m x Ll UNA ALTA POTENCIALIDAD DE AFECTACION DE VIDAS
——— : \ E INFRAESTRUCTURA DEFINE LAS ZONAS QUE REQUIEREN

PROCESOS DE REUBICACION

Urbanizacién las chambranas manzana 3 casa N° 5 - Calarca Quindio Colombia
Celular teléfono y Wassaph 3162969379 — teléfono 3052372959. Correo: wgavaluos@hotmail.com

11


mailto:wgavaluos@hotmail.com

, _ JECNICO PABORAL, POR
wiLcon Cancia e Lorja de Colombia  coyperneias en avasiios
N otiion: e RAA RVAL/IT78895

P.J. N° S0038590 NIT. 900.404901-0

e

M~
N
T USOS PERMITIDOS g
=]
DE DEFINICION USO PRINCIPAL S USO SECUNDARIO k
SUELO
TIFO NES TIFO CONDICIONES
B2 &l  uso C3 |Centros comerciales Con plan de Implantacion o
residencial 3' ; Vivienda Unifamiliar 3‘ - - Regularizacin aprobado por
P cofidians en g 2 Cé |Superficies comerciales Planeacién Municipal
barios i < | ¢7 [supermercados
r O e [y o -3
I e definidos por la g > | Viviendo Bifarrilar 8 €8 |local especializado
[ 4 jcuadiculo delg |'o Tviviendo Q [ €9 [Pasaje comerciol
! o cludad|™ | > |\ multfamilir €10 |Tenda En primer piso
| “:id'C'Dr:;’én " 4 51 |Superficie empresarial
| (%]
| Wh P o Local o edificacian
| ‘ Us0s G 52 -
|| Broiemeflori s especializada
il J 0 localizables ﬁ 34 _|Oficina
W enUbicaciones g :i ;":"' En primer piso
| espacificas v aller
_-JF gon F:oben‘u_ms 8 .| DE1 |Recreaciony deportes Con Plu.n dg.lmplcnmcmn ]
de nivel barial. 20 Regularizacién
s ; 2| DE2 |Educacién
2 E% DE3 |Salud
E]
,u 3 Y| be4 |cultura

usos USOS PERMITIDOS
DE DEFINICION USO PRINCIPAL USO SECUNDARIO
SUELO CONDICIO
TIPO NES TIPO CONDICIONES

Bienestar y proteccion

DES social

DSé | Administracidn y gobierna

D8 Carga, fransporte y servicios |De cobertura urbana. Con @reas de

publicos parques al interior del predie y Plan de
DS9 Seguridad vy defensa Implantacion o] Regularizacion
ciudadana aprobado por Planeacion.

UD SERVICIOS
URBANOS

D512 | Abastecimiento

Excepto metalmecdnica y chatara
Local industrial o de {)_moteres b V.Eh'CUIDS [c] N
13 R productos quimicos (H). Requiere Plan
almacenamiento . - e
de Implantacidn o Regularizacidn
aprobado por Planeacién.
En primer piso

Ul INDUSTRIAL

14 |Taller de trabajo Liviano
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7 GEOREFERENCIACION Y UBICACION SATELITAL DEL INMUEBLE CONJUNTO
RESIDENCIAL SOTAVENTO I, “CARRERA 17 N° 7 A — 16/20, CASA N° 15, Informacién
de consulta, pagina electrénica del SIG QUINDIO. céd. 630010106000000480041902

Codlgo Iote mayor extenS|0n 630010106000000480902900000000

\oeoe@oco@

Coordenadas Latitud
4,54045° 0 4° 32' 26" norte
Longitud
-75,66796° 0 75° 40' 5" oeste
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£, B~
/ +
%/6 -
SENA - Calin
Centro £l
de Comercio.
y Turismo 164115
16:99
16-89
s
%
N\ J
Asturias e s N
17:58
oy Sy 1746
s
0,, Condominio,
@ < Los Souces A7
Guaduo!
7:20 4
8-20 /" Qué
L
%, £
%, (
1846 £ 4
e > i
- : 2 & y.
N )
X 2 y.
@
A % Ll
y
A o = o/
& < © /AN
U S St Volentindy, & Conjunto % o
= 9! alent & Residencial Iy
Ameérica . S &
otavento ,; /
enia > G
//
- 7B-00 /
N 78-04 9%
7810 N
w Onix \ 78-28 N
Conjunto s
20m o Residencial N
Altos de 600 5 =
501t : ar © Colahoradores de OnenStreatMan » Hacer una donacian Tarminns del sitio web v de la API

UBICACION DEL PREDIO EN GPS.

=  Mi ubicacién GPS < 0 =  Mi ubicacién GPS < 0

RESUMEN MAPA LUGARES RESUMEN MAPA LUGARES

UTM

18N 425909 0501876

Altitud

14917 m
Precision
4 m

Velocidad

3.2 km/h

PR ¥ :
’éoq’gle .'; \ N D, S < 282.6 °
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WILSON GARCIA

9.- LINDEROS Y MEDIDAS «

Los linderos; se encuentran debidamente registrados, y se tom6 como Fuente de
consulta la escritura 6652 del 11/11/2044, notaria 32 de Armenia, registrado en el
certificado de tradicion aportado de fecha 16/02/1.993.

10.- ASPECTO ECONOMICO

10.1 Utilizacion econdmica actual: El inmueble actualmente tiene uso de vivienda
familiar.

10.2 Oferta y demanda: buena, en el sector se encuentra actualmente en venta varios
inmuebles que ya han sido objeto de comercializacién, y otros que estan siendo
ofertados, ademas de su ubicacion en sector central de armenia.

11.- CONDICIONES FiSICAS DEL TERRENO

11.1 Inundabilidad: Buen drenaje, no se observaron problemas de represamientos de
aguas lluvias.

11.2 Problemas de estabilidad de suelo:

El predio correspondiente a una vivienda familiar de dos (2) plantas, se visualizé en la
visita de inspeccion ocular realizada; no presenta afectaciones relacionadas con la
estabilidad del suelo, sin agrietamientos, inundabilidad, remocién de tierras.

11.3 Impacto ambiental y condiciones de salubridad:
No se visualizan.

11.4 Servidumbres, cesiones y Afectaciones viales:

Segun el certificado de tradicion y libertad suministrado, el inmueble no registra
actualmente servidumbres, cesiones o afectaciones.

11.5 Seguridad:

El sector en donde se encuentra ubicado el inmueble objeto de valuacion no presenta
problematicas de seguridad que afecten significativamente su comercializacion, respecto
a pandillas, subversion, o paramilitarismo.

Urbanizacién las chambranas manzana 3 casa N° 5 - Calarca Quindio Colombia
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11.6 Probleméticas socioeconOmicas: «
El sector en donde se encuentra ubicado el inmueble objeto de valuacion no presenta

probleméticas socioeconémicas.

WILSON GARCIA

11.7 aspectos valorizantes:

Unidad familiar en conjunto cerrado.

Seguridad interna las 24 horas

Sector residencial y comercial.

Cerca de vias principales de acceso del municipio y del sector.
Terreno estable.

Inmueble de dos plantas.

Cerca de la avenida 19.

Excelente servicio de transporte

Fr ot f ot ot

11.8 Aspectos desvalorizantes:

¢ No se visualizan, al igual no se encuentran registrados en los titulos.
11.9 USO ACTUAL Y USO POTENCIAL (MAYOR Y MEJOR USO)
Residencial, es el adecuado segun el destino econdémico actual.

Adicional a estas situaciones no se observa algun evento que incida en el cambio subito
de la finca raiz en la zona, reflejando una dinamica normal asociada a las transacciones
de loteo y vivienda individual.

12.- ASPECTOS JURIDICOS

12.1 Titulacién

El inmueble motivo de valuacién comercial, se adquirido por medio de certificado de
tradicion de fecha 16/02/2022 expedido por la Oficina de Registro de instrumentos
publicos de la ciudad de Armenia; escritura 1541 del 13/08/2044, notaria 32 de Armenia -
(anexado).

12.2 Matricula Inmobiliaria.
280 - 92656

12.3 Ficha catastral

630010106000000480041902

Urbanizacién las chambranas manzana 3 casa N° 5 - Calarca Quindio Colombia
Celular teléfono y Wassaph 3162969379 — teléfono 3052372959. Correo: wgavaluos@hotmail.com

16


mailto:wgavaluos@hotmail.com

TECNICO LABORAL, POR

witson Garcia | B, Lorya de Colombia  comperneins en avazios
e RAA AVAL/IT78895
13. DESCRIPCION DE LA CONSTRUCCION EXISTENTE: «

13.1 Descripcion General:

La construccion es de dos (2) plantas, conformada en general es una estructura

tradicional estructura confinada (es el conjunto o sistema de construccién formado por muro de
ladrillos, reforzado _en los extremos por columnas de amarre y en |la parte superior por una viga de

concreto. Los muros son estructuras verticales gue separan una casa del exterior o de la calle), en
su parte externa fachada principal en ladrillo con revoque, estucado y pintado, con
cubierta en teja de fibro cemento, entramado de la cubierta en perfil metalico, sobre su
antejardin, puerta y rejas metélicas, Ventaneria en marco y reja en aluminio con vidrio
plano transparente. (ver registro fotogréafico).

13.2 ESTRATIFICACION: estrato cuatro y medio (4 1/2).

13.3 Vetustez: Las construcciones reflejan una vetustez aproximada de (2022 — 1.993)
veintinueve afnos (29) afios.

13.4 Estado de Conservacion: En general en buen estado.

13.5 DISTRIBUCION INTERNA ARQUITECTONICA INMUEBLE.
Vivienda familiar casa N° 15.

Primer piso:

DESCRIPCION CANT.
Sala, comedor independiente
Cocina, integral.
Bafio social (sanitario, lavamanos), medio bafio.
Patio de ropas
Antejardin
Un cuarto
Pisos y guarda escobas en ceramica

PR R R Re

Segundo piso:

DESCRIPCION CANT.
Cuartos
Bafos.
Escaleras
Vestier
Hall
Cléset en madera

WEFREFPFEPN®
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FORERE Canfmmaniing RAAAVAL/IT78895
13.6 DOCUMENTOS APORTADOS PARA LA VALUACION: «
ESCRITURA PUBLICA NO
CERTIFICADO DE TRADICION Sl
PLANOS ARQUITECTONICOS NO
PLANOS CIVILES NO
LICENCIAS DE CONSTRUCCION NO
PRESUPUESTOS DE OBRA NO

14. METODOLOGIA EMPLEADA PARA LA OBTENCION DEL VALOR COMERCIAL

RESOLUCION NUMERO 620 DE 2008 (23 septiembre 2008).

Por la cual se establecen los procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la
Ley 388 de 1997.

CONSIDERANDO: Que es de suma importancia tener procedimientos unificados, claros y
actualizados para que las personas que se encarguen de realizar los avallos especiales puedan
contar con un marco Unico para su ejecucion.

14.1 DESARROLLO DEL METODO PARA LA OBTENCION DEL VALOR COMERCIAL
DE LA CONSTRUCCION, VIVIENDA UNIFAMILIAR LOTE N° 13.

Resolucion 620 de 2008 IGAC:

ARTICULO 1lo. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del
valor comercial.

$290.000.000, Inmobiliaria metro agro, area 112 m2, Venta
e e G 1omerte. A Casa Cra 19 Norte, Armenia (Quindio), Venta de excelente casa
ubicada en conjunto cerrado por la carrera 19 norte, El conjunto
cuenta con porteria y vigilancia las 24 horas del dia, parque de
mascotas, parque infantil, teléfono 311 3745282,
https://casa.mercadolibre.com.co/MCO-510138077-venta-casa-
cra-19-norte-armenia-quindio-
_JM#position=15&search_layout=grid&type=item&tracking_id=daf
B | befec-7df6-4266-a343-1d1d5bf6cf39

$290.000.000

B 12 m? totale
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™ $279.000.000, Finkasyfinkas, area
e e S 100 m2, Se Vende Casa En Condominio Al

Norte De Armenia, teléfono 7326884, Se
$279.000.000 Vende Casa De 100 M2 Al Norte De La
Ciudad De Armenia, Quindio.
https://casa.mercadolibre.com.co/MCO-
602036703-se-vende-casa-en-condominio-
al-norte-de-armenia-

_JM#position=24&search_layout=grid&type
m ©unessw | Zitem&tracking_id=dafbefec-7df6-4266-
a343-1d1d5bf6cf39

B 100 m? totales
B 3 habitaciones

3 3 bafios

viste un problema con la publicacion? Avisanos.

Venta Casa Norte De Armenia

$260.000.000, Venta Casa Norte De Armenia, Enkasa

° Inmobiliaria, area 100 m2 Informacién de la corredora
$260.000.000 Enkasa Inmobiliaria teléfono +57 577339908, Codigo de la
. 48.m* ot propiedad, 4314797, Hermosa casa en excelente sector del

e norte de armenia, cerca de centros comerciales, colegio,
o e universidades, facilidad de transporte,
m © WhatsApy https://casa.mercadolibre.com.co/MCO-888592596-venta-

casa-norte-de-armenia-
_JM#position=9&search_layout=grid&type=item&tracking_id=
9e602541-9c03-4b7c-b764-cb0d033442d4

Informacion de la corredora

ANALISIS DE MERCADO INMOBILIARIO SECTOR NORTE DEL MUNICIPIO DE ARMENIA
CONJUNTO RESIDENCIAL SOTAVENTO I, “CARRERA | AREA CONSTRUIDA 9559
DIRECCION INMUEBLE: 17 N2 7 A—16/20, CASA Ne 15, M2 5,5!
SOLICITANTES: GLORIA ANDREA LOPEZ HERRERA, CC N2 41.941.168 SE AVALUA AREA PRIVADA (RES. 620 DE 2008 - IGAC)
AREA
TIPO VALOR VALOR VR. M2 CONST.
DESCRIPCION DIRECCION % NEG. LOTE. OBSERVACIONES INTEGRAL
OFERTA OFERTA & NEGOCIABLE (INTEGRAL)
PRIVADA
Inmobiliaria metro agro, area 112 m2, Venta Casa Cra 19 Norte,
Armenia (Quindio), Venta de excelente casa ubicada en conjunto
CASAS EN cerrado por la carrera 19 norte, El conjunto cuenta con porteria y
VENTA SECTOR vigilancia las 24 horas del dia, parque de mascotas, parque
VENTA NORTE DE $290.000.000 1 $287.100.000 112,00 $2.563.393 |infantil, teléfono 311 3745282, $2.563.393

ARMENIA'Y https://casa.mercadolibre.com.co/MC0-510138077-venta-casa-

CARERRA 19 cra-19-norte-armenia-quindio-
_JM#position=158&search_layout=grid&type=item&tracking_id=d
afbefec-7df6-4266-a343-1d1d5bf6cf39
$279.000.000, Finkasyfinkas, drea 100 m2, Se Vende Casa En

CASAS EN Condominio Al Norte De Armenia, teléfono 7326884, Se Vende
VENTA SECTOR Casa De 100 M2 Al Norte De La Ciudad De Armenia, Quindio.
VENTA NORTE DE $279.000.000 1 $276.210.000 100,00 $2.762.100 |https://casa.mercadolibre.com.co/MC0-602036703-se-vende- | $2.762.100

ARMENIA'Y casa-en-condominio-al-norte-de-armenia-

CARERRA 19 _JM#position=248&search_layout=grid&type=item&tracking_id=
dafbefec-7df6-4266-a343-1d1d5bf6cf39
Venta Casa Nore De Armenia, Enkasa Inmobiiaria, area 100 mZ

CASAS EN Informacién de la corredora
VENTA SECTOR Enkasa Inmobiliaria teléfono +57 577339908, Cédigo de la propiledad,
VENTA NORTE DE $260.000.000 i $257.400,000 100,00 $2.574.000 4314797, Hermosg casa en gxoele.nm sgck)r del ng'rte de armenia, cerca $2.574.000

ARMENIA Y de centros comerciales, colegio, universidades, facilidad de transporte,

CARERRA 19 hﬂps://gasa.mercadohbre.oom.co/MCO-888592596-ven1a-casa-norte—de-
armenia-

IM#nncifinn=08caarch lavaitzarid® itom&irankinn id=0aAN2541
media aritmética $2.633.164 $2.633.164
A A % oeficiente de variacio 4,2% 4,2%
Desviacion Estandar: 111787,4845 111787,48
Limite Inferior: $2.563.393
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‘ METODO COMPARATIVO INMOBILIARIO i

ITEM AREA| VR.M2 AVALUO

CONSTRUCCION | 95,59 | $2.633.164

, $251.704.174,1
TOTAL, AVALUO COMERCIAL

Son: DOSCIENTOS CINCUENTA Y UN MILLONES SETECIENTOS CUATRO MIL
CIENTO SETENTA Y CUATRO PESOS M/TE ($251.704.174) con aproximacion.

Articulo 11°.- de la Resolucion 620 de 2008 IGAC. De los célculos matematicos
estadisticos y la asignacion de los valores. Cuando para el avalio se haya utilizado
informacion de mercado de documentos escritos, éstos deben ser verificados,
confrontados y ajustados antes de ser utilizados en los célculos estadisticos; Cuando el
coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, la media obtenida se
podra adoptar como el mas probable valor asignable al bien.

Cuando el coeficiente de variacién sea superior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%; no es
conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar elnimero
de puntos de investigacion con el fin de mejorar la representatividad del valor medio
encontrado.

14.2 ARTICULO 30. METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el
valor comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccién a
precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada.
Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizara
la siguiente férmula:

Vc={Ct-D} + Vt

En donde:

V¢ = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion
D = Depreciacién

Vt = Valor del terreno.

PARAGRAFO. Depreciacion. Es la porcion de la vida Gtil que en términos econémicos se debe
descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del

bien.
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TABLA DE FITTO Y CORVINI
DEPRECIACION TOTAL DE UNA CONSTRUCCION EN % DE SU VALOR
ANUEVO, DEBIDA A SU EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION.

Edad en
% de la CLASES
vida

1 1,50 2 2,50 3 3,50 4 4,50 5
29 18,70 18,73 20,75 25,28 33,42 45,69 61,46 79,84 100,00

El formato de calificacién de construcciones, es un formato de aceptacion universal con
minimas variaciones de forma. El formato es el siguiente:

CAPITULOS %
Cimentacidon-Estructura 32.00 %
Cubierta 9.00%
Mamposteria 10.00%
Instalaciones Eléctricas 5.00 %
Instalaciones Hidraulicas 5.00%
Pisos y Enchapes 10.00%
Pafietes 7.00%
Cielorrasos 3.00%
Carpinteria Metalica 5.00%
Carpinteria de Madera 2.00%
Pinturas 7.00%
Cocina 3.00%
Baiio 2.00%
VALORES TOTALES 100.00%

DESARROLLO DEL METODO PARA LA OBTENCION DEL VALOR COMERCIAL DE
LA CONSTRUCCION, VIVIENDA FAMILIAR, APLICANDO LA TABLA POR EDAD Y
POR ESTADO DE FITO Y CORVINNI.

Para efectos de la obtencion del valor comercial de la construccion, se ha tenido en
cuenta el A.P.U (Andlisis de Precios Unitarios), el cual consiste en un modelo matematico
que adelanta el resultado, expresado en moneda, de una situacion relacionada con una
actividad sometida a estudio. También es una unidad dentro del concepto "Costo de
Obra", ya que una Obra nueva puede contener varios Presupuestos, A.P.U que la
determina la REVISTA CONSTRUDATA mediante el software utilizado para la obtencion
de valores unitarios de la construccion, Usualmente se compone de una valoracion de los
materiales, la mano de obra, equipos y herramientas, entre otros.

Construdata hace un analisis de los presupuestos como documentos estructurados a
través de Capitulos de obra; que contienen todas las especificaciones de un proyecto y
sus cantidades. En el presupuesto de obra pueden verse los precios unitarios detallados
y los costos totales por cada una de las actividades, cada capitulo y cada etapa del
proyecto hasta hacer la sumatoria de los costos totales
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Archivos histéricos de precios. Contiene informacion de precios sobre los materiales,
equipos, mano de obra, transportes y tarifas aplicables a la industria de la construccién,
organizados por ciudades.

Estados | Condiciones fisicas L
normal

NUEVO I

1 No ha sufrido ni necesita reparaciones Optimo-O

1.5 Muy bueno-MB
REGULAR

2 Requiere o ha recibido reparaciones sin | Bueno B
importancia

2.5 Intermedio-1

3 Requiere reparaciones Simples Regular-R

3.5 Deficiente-D

4 Requiere reparaciones importantes Malo-M

5 Requiere muchas reparaciones importantes = Muy Malo-MM
Sin Valor = Valor de Demolicion Demoliciéon-DM

AVALUO COMERCIAL INMUEBLE URBANO
METODO REPOSICION A NUEVO DE LAS CONSTRUCCIONES ( Resolucion 620 de 2008 Igac)

Solicitante : CONJUNTO RESIDENCIAL SOTAVENTO |, NIT: 801-000-0004-5
Fecha Informe: 29/11/2022 | AREA CONSTRUIDAM2 | 95,59
Direccion: CONJUNTO RESIDENCIAL SOTAVENTO |, “CARRERA 17 N2 7 A—16/20, CASA N2 15,

Fuente de consulta CONSTRUDATA N2 204 ultimo trimestre colombia

INDICE DE COSTOS: Procesa los presupuestos completos para diferentes tipos de construcciones evolucion comstrUdala

de costos en conjunto, consulta de constructores yavaluadores de colombia. e o setrem as
COSTOS DIRECTOS Exclusivo del trabajo de campo (matriales, mano de obra, y herramientas i g[muggi’g{:
COSTOS INDIRECTOS Impuestos garantias, conexion de servicios publicos, honorarios, etc. a - =
COSTOS TOTALES Suma de costos directos e indirectos, no se incluye valor del lote, ni costos financieros. 7 ®
ESPECIFICACIONES Descripcion para cada prototipo, especialmente cimentacion, ascensor, acabados, etc.
calculo valor construccion para vivienda UNIDAD FAMILIAR MEDIO de dos (2) pisos
Manposteria valor m2
cnme.ntaaon ciclopeo costo directo $2.233.015
garaje
pisos costo indirecto $334.952
cuartos A.lLU | 15% AT
cocina e vaLoR Mt
iy VALOR M2 $2.567.967 - ra—
corredores CONSTRUIDO g 2-233.0]5
obra blanca T $2.567.967
total reposicion del area construida OBRA NUEVA 100% 245.471.965,53 - e
DEPRECIACION POR EDAD Y CONSERVACION TABLA DE FITO Y CORVINNI
Vida util o tecnica Afos 100
Edad aproximada de la construccion Afios 22
Vida remananete de la construccion Afios 78
Porcentaje de edad a depreciar Afos 22
Estado de conservacion de la construccion delas 2,5
Depreciacion acumulada en el tiempo 20,75% data

CALCULO DE VALOR DE LA CONSTRUCCION VALOR ACTUAL O PRESENTE

Valor de reposicion area construida a nuevo 245.471.965,53
Menos (-) depreciacion aumulada segiin Ross Heidecke 50.935.432,85
VALOR DE LA CONSTRUCCION DEPRECIADO 194.536.532,68
Valor m2 depreciado 2.035.113,85
VALOR TOTAL DE LA CONSTRUCCION ACTUALIZADO O PRESENTE $194.536.532,68
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Valor comercial de la construccion:
Son: CIENTO NOVENTA Y CUATRO MILLONES QUINIENTOS TREINTA Y SEIS MIL
QUINIENTOS TREINTA Y TRES PESOS M/TE ($194.536.533). con aproximacion.

15.- CONSIDERACIONES PREVIAS AL AVALUO

El estudio consta de evaluaciones de tipo objetivo y medible, ademas de los subjetivos
del evaluador, basados en la experiencia, el conocimiento del mercado y el analisis en
perspectiva de la zona y alrededores, las caracteristicas intrinsecas como extrinsecas,
gue rodean el sector en donde se encuentra ubicado el lote, en funcion del estado actual
del mercado inmobiliario, todo lo cual es de vital importancia en la cualificacion,
cuantificacion y maduracién del precio comercial a calcular.

Se tuvieron aspectos relevantes también como aquellos que causarian perjuicio y
afectacion inmobiliaria en el comercio a un lote homogéneo como el actual.

15.1 CONCLUSION DEL VALOR COMERCIAL:

Efectuada la aplicacién de los métodos establecidos para la obtencion del valor
comercial, respecto a la cuantificacion del valor comercial del metro cuadrado en
relacion de la construccion existente, se consideraron aspectos fundamentales en
relacion con topografia del terreno, ubicacion, vias de acceso, frente y fondo,
valorizacion, comercializacion, y otros aspectos que fueron confrontadas con el lote
motivo del avaliio (SUJETO).

Hecha la correlacién de este método, me permito concluir que el valor estimado del in
mueble con direccion CONJUNTO RESIDENCIAL SOTAVENTO I, “CARRERA 17 N°
7 A - 16/20, CASA N° 15, Armenia Quindio, con matricula inmobiliaria N° 280-92656,
materia de este estudio, es el siguiente:
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16. CALCULO DE VALOR INTEGRAL
AREA VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
DESCRIPCION M/2 M/2
Valor comercial, método
comparativo de mercado. 95,89 $2.633.164 $251.704.174

(LOTE Y CONSTRUCCIONES)
VALOR COMERCIAL DE LA CONSTRUCCION

Valor construccion método reposicion, Valor metro cuadrado construccion
con depreciacion. resolucion 620 de $2.035.113.85 $194.536.532.68
2008 IGAC. ’ ' ! ’ ’ !

VALOR COMERCIAL LOTE DE TERRENO (RESIDUAL)

$251.704.174- $194.536.532,68

Valor m2 lote de terreno (area 48,39 M2) $57.167.641
$952.177

Son: DOSCIENTOS CINCUENTA Y UN MILLONES SETECIENTOS CUATRO MIL CIENTO
SETENTA Y CUATRO PESOS M/TE ($251.704.174) con aproximacion.

17.- CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

En el presente informe se registran las instrucciones del encargo de valuacion, la base y
finalidades de la valuacion, y los resultados del analisis que llevaron a una opinion sobre
el valor.

Los hechos presentados son correctos, los andlisis quedan restringidos Unicamente por
las hipétesis a que se hace referencia; los honorarios del Valuador no dependen en
manera alguna de aspectos del informe, el Valuador ha cumplido el encargo de
conformidad con normas éticas y profesional.

El Valuador se ha cefiido a los requisitos éticos y profesionales del Cédigo de Conducta
de las IVS al llevar a cabo el encargo

El Valuador pone de manifiesto que no tiene ninguna relacion directa o indirecta con el
solicitante o propietario del bien inmueble objeto de valuacion que pudiera dar lugar a un
conflicto de intereses, como tampoco ningun interés, directo o indirecto con el bien
avaluado, ni presente ni futuro

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia
quien esta dirigido o sus asesores profesionales, para el proposito especifico del
encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, y; el valuador
no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacion inadecuada del informe
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Se prohibe la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al mismo,
0 a las cifras de valuacion contenidas en él, o los nombres y afiliacion profesional de los
valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador.

El Valor de Mercado que se asigna es el que corresponde a una operacion de contado,
entendiendo como tal la que se refiere al valor actual del bien, cubierto en el momento
mismo de efectuar la operacion, sin consideracion alguna referente a la situacion
financiera del contratante.

No se han tenido en cuenta en la elaboraciobn del presente informe, posibles
contingencias o afectaciones de orden juridico tales como: Titulacion, Modos de
Adquisicion de Dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en general
cualquier asunto de caracter legal.

El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se encontraba
al momento de efectuar la visita de inspeccion.

El Valuador ha tenido en cuenta para la realizacion del informe de avalto la Nota Guia de
Valuacion Internacional nimero 1 (Valuacion de Bienes Inmuebles) de la IVS, los
alcances y definiciones de la misma, su relacién con las Normas de Contabilidad, asi
como los enfoques y procedimientos de valuacion aplicables al bien en estudio, tanto
para determinar su Valor de Mercado como su Valor Razonable

18.- DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el
Valuador alcanza a conocer.

Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y condiciones
restrictivas que se describen en el informe.

El avaluador no tiene intereses en el bien objeto de avalto.
La valuacion se llevo a cabo conforme a un codigo de ética y normas de conducta
El avaluador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion

El avaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se estan
valorando

El avaluador ha realizado una visita personal al inmueble y nadie, con excepcion de las
personas especificadas en el informe, ha proporcionado asistencia profesional en la
preparacion del informe
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LA GESTION DE REVISION PARTE DE LA PRESUNCION DE BUENA FE DEL PERITO
ACTUANTE, BAJO EL ENTENDIDO QUE SUS CONCLUSIONES FINALES SON DE SU
EXCLUSIVA RESPONSABILIDAD.

19.- CERTIFICACION DEL AVALUO - ARTICULO 226 DEL C.G.P

En cumplimiento de lo dispuesto por el articulo 226 del Codigo General del Proceso, me
permito entregar la informacion exigida por la norma, lo cual hago de la siguiente
manera:

1. Laidentidad de quien rinde el dictamen y de quien particip6 en su elaboracion.
» WILSON GARCIA PACHON. C.C. N° 9778895 expedida en Armenia Quindio

2. La direccion, el numero de teléfono, numero de identificacion y los demés datos
que faciliten la localizacion del perito.
» residente en Calarca Quindio Urbanizacion Las Chambranas Mna 3 casa N° 5,

R.A.A — AVAL 9778895 / Celular: 3162969379, correo: wgavaluos@hotmail.com

3. La profesién, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el dictamen
y de quien particip6 en su elaboracién. Deberan anexarse los documentos idéneos
gue lo habilitan para su ejercicio, los titulos académicos y los documentos que
certifiquen la respectiva experiencia profesional, técnica o artistica.

La profesion del suscrito perito es: técnico laboral por competencias académicas, perito
avaluador profesional, lo cual se acredita con copia del correspondiente titulo profesional
expedido por Registro Abierto de Avaluadores (R.A.A).

4. La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el perito
haya realizado en los ultimos diez (10) afios, si las tuviere.

Me permito informar que no he realizado publicaciones en relacion con el material objeto
de este peritaje durante los ultimos diez (10 afios).

5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que haya
participado en la elaboracién de un dictamen pericial en los ultimos cuatro (4)
afios. Dicha lista debera incluir el juzgado o despacho en donde se presento, el
nombre de las partes, de los apoderados de las partes y la materia sobre la cual
verso el dictamen.

Anexo al presente el listado de los procesos en donde he sido designado como perito
durante los ultimos cuatro afios y he rendido la correspondiente experticia

Manifiesto que fui designado como perito por la parte solicitante, y cuyo objeto de la
pericia consistio en realizar el dictamen pericial y establecer el valor comercial del
inmueble, teniendo en cuenta la diligencia de Inspecciono ocular desarrollada en el
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inmueble y el predio, verificacion del mercado inmobiliario del sector, y la aplicacion de
los métodos aprobados para su realizacion.

6. Si ha sido designado en procesos anteriores 0 en curso por la misma parte o por
el mismo apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen.

he sido designado como perito en otro proceso anterior donde ha estado la misma parte
apoderada, pero no el mismo solicitante o demandante.

7. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo
pertinente.

Manifiesto que no me encuentro incurso en ninguna de las causales previstas en el
articulo 50 del C. General del Proceso.

8. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados
son diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores
procesos que versen sobre las mismas materias. En caso de que sea diferente,
debera explicar la justificacién de la variacion.

En términos generales en los dictimenes periciales que he rendido en relacién con
bienes inmuebles se utiliza siempre el sistema de estudio de titulos y documentos que
brinde informacion sobre los predios, en primer orden; apoyado Resolucion 620 de 2008.
Descripcién: Por la cual se establecen los procedimientos para los avalios ordenados
dentro del marco de la Ley 388 de 1997. Este documento es de tipo Resoluciones y
pertenece a Normatividad del Marco Legal de la Entidad.

9. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados
son diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio regular de su
profesion u oficio. En caso de que sea diferente, debera explicar la justificacién de
la variacion.

Declaro que los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados, no son
diferentes respecto de aquellos que utilizo normalmente en el ejercicio regular de mi
profesidn, especialmente si se trata de establecer el valor comercial de un inmueble o de
mejoras, entre otros.

10. Relacionar y adjuntar los documentos e informacion utilizados para la
elaboracion del dictamen.

Los documentos e informacion utilizados para la elaboraciéon del presente dictamen son
los que a continuacion relaciono:

a). copia del Certificado de tradicion fecha 16/02/2022, b). predio identificado con las
matriculas inmobiliarias No. 280-92656, cbdigo catastral
No. 6300101060000004800419020.
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VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422
de marzo 08 de 2000 y con el articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998,
expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente avallo tiene una
vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de expedicion de este informe, siempre que
la condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valor se conserven.

De esta manera, dejo rendido el dictamen pericial y el concepto valuatorio comercial
invocado, el cual coloco a consideracion de CONJUNTO RESIDENCIAL SOTAVENTO I,
“CARRERA 17 N° 7 A - 16/20, CASA N° 15, Solicitante del avalud, destinatario:
JUZGADO 6° CIVIL MUNICIPAL ARMENIA, Radicado: 630014003006-2022-00080-00,
ademas de las partes interesadas en el mismo, esperando haber podido contestar e
interpretar ecuanimemente el dictamen pericial y avaliio comercial solicitado.

este informe se encuentra debidamente certificado por el Registro Abierto de

Avaluadores (R.A.A) en la categoria numero uno (1) de inmuebles urbanos, y vigente
para la fecha de este informe.

Cordialmente,

‘\\ | O\ < ¥

N \.K e
m# “m Y

firma digital.

WILSON GARCIA PACHON

CC N°9.778.895

Técnico laboral por competencias en avallos
Perito avaluador profesional

Registro matricula R.A.A. AVAL/ 9778895.
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21.- REGISTRO FOTOGRAFICO

PORTERIA: CON SERVICIO DE VIGILANCIA LAS 24 HORAS.

WILSON GARCIA
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22. DOCUMENTACION DEL PERITO AVALUADOR, idoneidad

experiencia en la profesion

Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) WILSON GARCIA PACHON, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 9778895, se encuentra
a

inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 14 de Febrero de 2018 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-9778895.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) WILSON GARCIA PACHON se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o

parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion
14 Feb 2018 Régimen de Transicion

Regimen
05 Abr 2021 Régi

A
Reg 1

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan

parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen

Fecha de actualizacion
22 Abr 2021

Regimen
Régimen de Transicion 22 Abr 2021

Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de

recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion

Regimen
22 Abr 2021

Régimen Académico
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WILSON GARCIA

RAA

Registro Ablerto de Avoluadores

PIN de Validacion: ac630a54 https://www.raa.org.co

Fecha de inscripcion Regimen
22 Abr 2021 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

¢ Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
22 Abr 2021 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

¢ Certificacion expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente desde el 04 de Octubre de 2017 hasta el 03 de Octubre de 2021,
inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALARCA, QUINDIO

Direccion: URBANIZACISN LAS CHAMBRANAS MNA 3 # 5
Teléfono: 3162969379
Correo Electrénico: wgavaluos@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Avallos- Corporacion Tecnolégica Empresarial

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) WILSON GARCIA PACHON, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 9778895.

El(la) sefior(a) WILSON GARCIA PACHON se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulaciéon con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
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P.J. N° S0038590 NIT. 900.404901-0

WILSON GARCIA

escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificaciéon con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

ac630a54

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Noviembre del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Y,

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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WILSON GARCIA

P en gu nombre
La Corporacion Tecnologica Empresavial

Bebivamente autorizada por la Secretavia de Ehucacidn de Bogotd,
Segiin Licencia de Funcionamiento N> 11-0418 ve Diciembre de 2016

Teniendo en cuenta que

Milsore Gaeciar Suchdre

Y. S N 9.778.895

Cumplid con log requigitos académicos exigivos por la Lep p la Ingtitucidn
ve Eoucacidn para el Trabajo p el Begarvollo BHumano segiin
Resolucidn e Programa N° 110507 ve 2019
[e otorga el Certificabo de Aptitud Grupacional como

@ecnico Laboral por Competencias en
Avalios

Bogotd, 27 de marzo de 2021
Litro de Cerlificaciones N> 16 Aecla N 050 Folio N* 032

@1 pregente Diploma no requiere autenticacion de fivmas ni Registro de Secretavia de Educacian,
gegitn Becreto 921 del 6 e Mapo de 1994 p 2150 vel 5 be Biciembre de 1995 de la Pregidencia de la Repitblica.
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WILSON GARCIA

CORPORACION TECNOLOGICA EMPRESARIAL
Institucion de Educacion para el Trabajo y Desarrollo Humano

émimmﬁumume'
EMPRESARIAL

CERTIFICACION 032

En la ciudad de Bogota, a los veintisiete (27) dias del mes de marzo de 2021, se formalizé
la Certificacion a los Estudiantes de los diferentes Programas Técnicos Laborales. El
suscrito Representante Legal de la Corporacion Tecnolégica Empresarial, Institucion
de Educacion para el Trabajo y el Desarrollo Humano, aprobada y autorizada por la
Secretaria de Educacion del Distrito, segun Licencia de Funcionamiento N°- 11-0418 de
Diciembre de 2016. 1

Comprobada la situacion legal y académica de cada uno de los estudiantes que cursaron y
aprobaron los estudios correspondientes a los diferentes programas Técnicos Laborales,
se procedi6 a otorgar el Certificado de Aptitud Ocupacional, al estudiante cuyos nombres,
apellidos y nimero de documento de identidad se relaciona a continuacion:

Wilson Garcia Pachon
Documento de Identidad N° 9.778.895

Técnico Laboral por Competencias en
Avalios

Aprobado segin Resolucion N°- 110507 de 2019 S.E.D. con una intensidad de 768 horas

Es fiel copia tomada de Libro General de Certificaciones N> 16, Acta N> 050 de marzo
de 2021.

C.C. 37830733
Representante alegal

Bogota, 27 de marzo de 2021

No se requiere registro de Secretaria de Educacion segun decreto 921 del 6 de Mayo de 1994 y 2150 del 5 de Diciembre de 1995,
3 de la Presidencia de la Republica.
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CORPORACION
COLEGIO NACIONAL DE
CERTIFICADO AVALUADORES

NIT: 9014854819 PERSONERIA JURIDICA 55-00000000002280.12

Sabaneta, Antioquia: septiembre, de 2022
A QUIEN LE INTERESA

Que el Sefor(a), Wilson Garcia Pachon, identificado(a) con la cédula de
ciudadania Colombiana No 9778895 se encuentra afiliado como
Colegiado Fundador, de LA CORPORACION, COLEGIO NACIONAL
DE AVALUADORES.

Al momento de la expedicién de este certificado, el COLEGIADO(A),
Sefior(a) Wilson Garcia Pachdn, Se encuentra Registrado(a) en el
Registro Abierto de Avaluadores, RAA, con el nimero AVAL-9778895,
reside en la Ciudad de Calarca del departamento de Quindio. La ERA
pertinente certificara las categorias de avaluos en los cuales el
COLEGIADO esta registrado en el Registro Abierto de Avaluadores
RAA, para ello debe anexar el Certificado de Competencia que la
entidad emite para tal fin.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario
de su respectiva ERA, no aparece sancion disciplinaria alguna contra
el(la) sefor(a) Wilson Garcia Pachén, identificado(a) con la Cédula de
ciudadania No. 9778895. El(la) sefior(a) Wilson Garcia Pachon se
encuentra al dia con las obligaciones y deberes de la Corporacién.

Quien Certifica:

po SNy Y. XY S
Sergiomdo ernandez Gémez.

Presidente y Representante Legal
Corporacion Colegio Nacional de Avaluadores

Calle 75 ASUR 47 A 13 IN 408 Sabaneta Antioquia 3503979797
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WILSON GARCIA

’ﬁ Rama Judicial del Poder Publico

@ Consejo Seccional de la Judicatura del Quindio
e Direccion Ejecutiva Seccional de Administracion Judicial
et redineura Oficina Judicial

Armenia Quindio

A SUSCRITA JEFE DE LA OFICINA JUDICIAL

CERTIFICA:

Que el sefior WILSON GARCIA PACHON, identificado con la Cédula de Ciudadania Nro.
9.778.895, hizo parte de la lista de Auxiliares de la Justicia para este Distrito Judicial de
Armenia, en la modalidad de: PERITO AVALUADOR DE BIENES INMUEBLES, BIENES
MUEBLES, SEGUROS, MAQUINARIA PESADA, AUTOMOTORES, DE DANOS Y
PERJUICIOS Y DE INTANGIBLES, inscrito desde el primero (01) de octubre de dos mil
seis (2.006) y la cual tuvo vigencia hasta el 31 de marzo de 2017.

Para constancia se firma en Armenia, Quindio, a los veintiséis (26) dias del mes de abiril
de 2019.

MARIA ERNESTINA '@ ASQUEZ

Jefe Oficina JudiCial.

Meov.

Palacio de Justicia Oficina # 108- Teléfono # 741 20 43
Armenia - Quindio
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WILSON GARCIA

-

LA CORPORACION UNIVERSITARIA DE CIENCIA Y DESARROLLO

“UNICIENCIA”
PERSONERIA JURIDICA N° 020/1996 M.E.N

En Convenio con

LA FUNDACION NUEVO MILENIO
PERSONERIA JURIDICA N° $-0021267
Y

LA LONJA DE COLOMBIA

PERSONERIA JURIDICA N° S- 0038590

CERTIFICAN A
ilson Barcia Pachon
L.E. 9.778.895

Como

PERITO AVALUADOR INTEGRAL

Finca Raiz y Avaluos Inmobiliarios
Maquinaria Planta Y Equipo

Normas Internacionales NIIF

Por haber cursado, aprobado los estudios y programas exigidos,
se certifica con una intensidad de Setecientas horas (700)
FOLIO 115 - LIBRO 560

. DICIEMBRE 12 DE 2015
;- BOGOTA COLOMBIA
\.\/" i 4 , \
M\Aﬂfc g/om; 0 MUNEVAR Gég‘ A MORENO BALLEN
DIRECTOR GENERAL DIRECTORA ADMINISTRATIVA
FUNDACION NUEVO MILENIO LONJA DE COLOMBIA
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-

LA REPUBLICA DE COLOMBIA
o NUEy, YEN SUNOMBRE
()

{ FUNDACION NUEVO MILENIO
]

PERSONERIA JURIDICA N° $-0021267
EN CONVENIO CON

LONJADE COLOMBIA - % =opmes

PERSONERIA JURIDICA N° S- 0038590

Certifican a

MWilson Barcia Pachon
&C.&. 9.778.895

COMO

Jerito Avaluador JProfesional

SEGUN EXAMEN Y CALIFICACION DE COMPETENCIAS EN
Vehiculos Terrestres
Maquinaria y Equipos
Topografia de Terrenos y Cartografia
Plan de Ordenamiento Territorial

FQN%

Administracién Inmobiliaria
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADOR
PERINTENDENCIA DE INDUSTRIA'Y OMERCIO
224
1005-5583

g /G ORENO BALLEN
\DIRECTOR GENERAL i DIRECTORA ADMINISTRATIVA
““NUEVO MILENIO 6 DE SEPTIEMBRE DE 2012 LONJA DE COLOMBIA
BOGOTA COLOMBIA

i
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WILSON GARCIA

h
: Red \nmabiliaria ae Colombia E.U

OTORGA EL PRESENTE
CORPOLONIAS DE COLOMBIA CERTIFICADO

Al Senor (a)

WILSON GARCIA PACHON

Que asistio al

SEMINARIO INTEGRAL DE AVALUOS

AVALUOS URBANOS, RURALES, INDUSTRIALES Y ESPECIALES:
(Rondas, humedales, lotes cufa y valor de plottage)

Dictado en el Auditorio de la Universidad Cooperativa de Colombia de Pereira del 13 al 15 de Mayo de 2010
con una duracion de veinte (20) horas

irector Seminario

I
> A

LONJA DE PROPIEDAD
RAIZ DEL QUINDIO

CERTIFICA QUE

Asisti6 a el curso virtual

VALORACION DE INMUEBLES, INCORPORANDO INCERTIDUMBRE DE MERCADO
Realizado del 14 al 23 de julio de 2020 con una intensidad de 10 horas

=7 A
ELKIN RUIZ SANTIAGO PALACIO

Capacitador Capacitador
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LA REPUBLICA DE COLOMBIA
Y EN SU NOMBRE

LA LONJA DE COLOMBIA

PERSONERIA JURIDICA N° S- 0038590 ]
LEY 2150 DE 1995 Y DECRETOS 4904/2009 1075/2015 DEL MINISTERIO DE EDUCACION NACIONAL

ARCIA PACHON
C.C. 9.778.895

ASISTIO AL
23° CONGRESO DE PERITOS AVALUADORES
Por haber cursado, aprobado los estudios y programas exigidos en,

CATASTRO MULTIPROPOSITO
HERRAMIENTAS TECNOLOGICAS EN AVALUOS

o " &(Z Se certifica con una intensidad de ciento veinte horas (120 )
A P FOLIO 9265 - LIBRO 679
N7 3 Febrero 13 DE 2021
J "'r BOGOTA - COLOMBIA
J
O ROPERO MUNEVAR GLORIA MORENO BALLEN
RECTOR GENERAL DIRECTORA ADMINISTRATIVA
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o Loy de Colombia -
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WILSON GARCIA

A QUIEN INTERESE

Tenemos el gusto de presentarle nuestra Institucion denominada, LONJA DE COLOMBIA, creada
en 2010, con Personeria Juridica No. S0038590 y certificado de existencia en la camara de
comercio N° 900.404.901-0

Somos una entidad sin animo de lucro que presta servicios en el campo de ADMINISTRACION DE
PROPIEDAD HORIZONTAL LEY 675, OBRA CIVIL, AVALUOS INMOBILIARIOS, AVALUOS
CORPORATIVOS ESPECIALIZADOS EN BIENES TANGIBLES E INTANGIBLES, INMUEBLES,
MAQUINARIA PLANTA, EQUIPO Y VEHICULOS TERRESTRES, INTERMEDIACION INMOBILIARIA,
ARRIENDOS, ASESORIA JURIDICA Y FINANCIERA, IMPLEMENTACION NIIF, CAPACITACION,
APOYO EMPRESARIAL, con cobertura en 27 departamentos, buscando el beneficio, desarrollo y
mejor calidad de vida de los colombianos.

Nos permitimos certificar que el sefior, WILSON GARCIA PACHON, Identificado con Cédula de
Ciudadania # 9.778.895 como PERITO AVALUADOR INMOBILIARIO, segin examen en formacion y
calificacion actualizada a la fecha en topografia de terrenos y cartografia, plan de ordenamiento
territorial, inmuebles urbanos y rurales, titularizacion de inmuebles, normas especializadas,
propiedad horizontal ley 675, reforma urbana ley 1673 y ley 388, con REGISTRO DE AVALUADOR
DE LA SUPERINTENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO # 105-5583, actuando como representante
de la LONJA DE COLOMBIA, como profesional independiente

Ademas es afiliado VITALICIO por derecho propio a nuestra lonja, dando muestras de IDONEIDAD
Y CUMPLIMIENTO, en el desarrollo de su profesion.

Dada a solicitud de su entidad,

Cordialmente,

MARIO ROPERO MUNEVAR
PRESIDENTE NACIONAL
3204255208

TEL. 5331286 - 6959422 - CEL 3115914605 - 3204255208
CRA 60 # 99 - 43 TERCER PISO BOGOTA COLOMBIA
LONJACOLOMBIA@GMAIL.COM - WWW LONJADECOLOMBIA ES.TL
BOGOTA - COLOMBIA
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23.- ANEXOS:
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WILSON GARCIA

w-'@
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WILSON GARCIA
W de Colombia Técnico laboral por competencia en avaliios
% w oo Eogproonio RAA AVAL/9T78895

Calarca Quindio, noviembre 28 de 2022.
CUENTA DE COBRO HONORARIOS

Sefiora:

GLORIA ANDREA LOPEZ HERRERA
CC N°®41.941.168

Demandada. La ciudad. —

Sefores:
CONJUNTO RESIDENCIAL SOTAVENTO |
NIT: 801-000-0004-5.

Destinatario:

JUZGADO 6° CIVIL MUNICIPAL ARMENIA
Radicado: 630014003006-2022-00080-00
Armenia Quindio.

WILSON GARCIA PACHON, técnico laboral por competencias en avaluos, perito
avaluador profesional, identificado con CC No. 9.778.895, con Registro Abierto de
Avaluador R.A.A AVAL/9778895; CUENTA DE COBRO de los honorarios
pactados; por la suma de QUINIENTOS MIL PESOS M/TE.

Por concepto del dictamen pericial, y avaludé técnico comercial del siguiente
inmueble:

inmueble urbano, con direccion CONJUNTO RESIDENCIAL SOTAVENTO |, “CARRERA
17 N° 7 A — 16/20, CASA N° 15, propiedad horizontal de Armenia Quindio.

Atentamente,

\ 1( \< 4N v‘f"/*
’ J;,;Qwﬁ L, n 4

WILSON GARCIA PACHON

C.C. 9778895 De Calarca Q.

Técnico laboral por competencias en avallos

Perito avaluador profesional

R.A.A — Registro Abierto de Avaluador — AVAL/9778895

Oficina: Calarca Quindio - urbanizacién Las Chambranas Mna 3 casa N2 5
—Tel: WhatsApp 3162969379 — 3052372959 Correo: wgavaluos@hotmail.com
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