24/1/23, 7:07 Correo: Centro Servicios Judiciales Civil Familia - Armenia - Quindio - Outlook

RV: REMISION DE AVALUO COMERCIAL, Y SOLICITUD DE FECHA Y HORA PARA REMATE
- BANCOLOMBIA S.A. RADICADO 2021-00189-00 - CONTRA RUBEN ALBEIRO TORO
NINO - CC: 18400183

Juzgado 06 Civil Municipal - Quindio - Armenia <j06cmpalarm@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Lun 23/01/2023 16:32

Para: Centro Servicios Judiciales Civil Familia - Armenia - Quindio <cserjudcfarm@cendoj.ramajudicial.gov.co>

se le informa que el canal de recepcion de memoriales habilitado por el despacho es
cserjudcfarm@cendoj.ramajudicial.gov.co

Cordialmente

Juzgado Sexto Civil Municipal
Armenia Quindio

De: notificacionesprometeo <notificacionesprometeo@aecsa.co>

Enviado: lunes, 23 de enero de 2023 4:17 p. m.

Para: Centro Servicios Judiciales Civil Familia - Armenia - Quindio <cserjudcfarm@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Cc: Juzgado 06 Civil Municipal - Quindio - Armenia <j06cmpalarm@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: REMISION DE AVALUO COMERCIAL, Y SOLICITUD DE FECHA Y HORA PARA REMATE - BANCOLOMBIA S.A.
RADICADO 2021-00189-00 - CONTRA RUBEN ALBEIRO TORO NINO — CC: 18400183

Cordial saludo,

Senor
JUEZ SEXTO CIVIL MUNICIPAL DE ARMENIA - QUINDfO
E. S. D.

REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO

DEMANDANTE: BANCOLOMBIA S.A

DEMANDADO: RUBEN ALBEIRO TORO NINO - CC: 18400183
RADICADO: 2021-00189-00

ASUNTO: REMISION DE AVALUO COMERCIAL, Y SOLICITUD DE FECHA Y HORA
PARA REMATE.

Agradecemos confirmar el recibido.
ENGIE YANINE MITCHELL DE LA CRUZ

C.C. No. 1.018.461.980 de Bogota D.C.
T.P. No. 281.727 del C.S.J.
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Senor
JUEZ SEXTO CIVIL MUNICIPAL DE ARMENIA - QUINDiO
E. S. D.

REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO

DEMANDANTE: BANCOLOMBIA S.A

DEMANDADO: RUBEN ALBEIRO TORO NINO — CC: 18400183
RADICADO: 2021-00189-00

ASUNTO: REMISION DE AVALUO COMERCIAL, Y SOLICITUD DE FECHA Y
HORA PARA REMATE.

ENGIE YANINE MITCHELL DE LA CRUZ mayor de edad, domiciliada y residente
en la ciudad de Bogota D.C, identificada con cedula de ciudadania No.1.018.461.980
de Bogota, abogada en ejercicio portadora de la Tarjeta Profesional No. 281.727 del
Consejo Superior de la Judicatura., respetuosamente me permito allegar y solicitar:

1. Avalio comercial del bien inmueble de propiedad de la demandada,
elaborado por peritos expertos debidamente certificados; avalud que arrojo
un valor comercial con ingreso al bien inmueble de $137.160.000 M/C.

2. Cordialmente se solicita al despacho posterior a la aprobacion del avalud
comercial aportado se fije fecha y hora para diligencia de remate de
conformidad con lo preceptuado en articulo 448 del C.G.P.

En consecuencia, de lo anterior, solicito en forma respetuosa al Honorable Despacho
para que se tenga en cuenta el avallo comercial el cual se aporta por considerarlo
iddneo para determinar el valor real del inmueble, de acuerdo con las acreencias
que se representan para mi poderdante.

Del sefior Juez,

ENGIE YANINE MITCHELL DE LA CRUZ
C.C. No. 1.018.461.980 de Bogota D.C.
T.P No. 281.727 del Consejo Superior de la Judicatura

|
AECSA
Elaborado: INGRID REY
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AVALUO
COMERCIAL

CLASE DE INMUEBLE: Apartamento.

DIRECCION: Calle 23 #37-25 Acceso Peatonal-Tesalonica
Apartamentos PH #201 ET Il Armenia

SOLICITANTE: Bancolombia S.A.

PERITO AVALUADOR: Ing. Carlos Andrés Silva Diaz. %

Agosto 29 de 2022. ocAmuoons

Celular: 317-442-1629 - 300-6533035
Quintas de Sevilla ET 3 LT4 Pueblito Cafetero
Email: avaluoscas@gmail.com
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AVALUO
COMERCIAL
CLASE DE INMUEBLE: Apartamento.
DIRECCION: Calle 23 #37-25 Acceso Peatonal-Tesalonica

Apartamentos PH #201 ET II.

SOLICITANTE: Bancolombia S.A.
PROPIETARIO: Toro Nifio Rubén Albeiro.
FECHA DE VISITA: Agosto 24 de 2022.

FECHA DEL INFORME: Agosto 29 de 2022.

PERITO AVALUADOR: Ing. Carlos Andrés Silva Diaz
VALOR ESTIMADO: $137.160.000

Celular: 317-442-1629 - 300-6533035
Quintas de Sevilla ET 3 LT4 Pueblito Cafetero
Email: avaluoscas@gmail.com
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INTRODUCCION

PROPOSITO DEL AVALUO
Es estimar el valor comercial (valor de mercado) del predio descrito adelante con la intencion de
constituir una compra venta, dacién o remate judicial.

DEFINICION DEL VALOR COMERCIAL O DE MERCADO

El valor comercial o de mercado como se utiliza en este informe se puede definir asi: “El valor
expresado en dinero que corresponde al precio comercial del inmueble avaluado, entendiéndose por
precio comercial el que un comprador estaria dispuesto a pagar de contado y un vendedor a recibir,
por una propiedad como justo y equitativo de acuerdo a su localizacion, caracteristicas y actuando
ambas partes libres de toda necesidad o urgencia”.

DERECHOS DE PROPIEDAD

Se considera que los propietarios tienen derecho de propiedad completo y absoluto pudiendo
disponer y transferir el inmueble a entera voluntad.

EL OPTIMO Y MEJOR USO

Es aquel que al momento del avalto es el de mejor aprovechamiento econdmico. También se
define como el uso y programas disponibles de utilizacion futura que produzcan el més alto valor.

Basados en la definicién anterior y después de analizar la localizacién, potencial de desarrollo, el
vecindario y area. Es mi opinion que el uso que se le esta dando actualmente: al predio de vivienda
es el mas apropiado.

VALOR ESTIMADO

Es el valor estimado de la propiedad en la fecha del 29 de agosto de 2022.

Celular: 317-442-1629 - 300-6533035
Quintas de Sevilla ET 3 LT4 Pueblito Cafetero
Email: avaluoscas@gmail.com
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1. INFORMACION BASICA

CLASE DE AVALUO:
Comercial.

TIPO DE INMUEBLE:

Apartamento.
DIRECCION:
Calle 23 #37-25 Acceso Peatonal-Tesalonica Apartamentos PH #201 ET 1.
LOCALIZACION:
MUNICIPIO: Armenia.
DEPARTAMENTO: Quindio.
[ = 4.5432401,75.6888918 X
4°32'35.7"N

75°4120.0"W

4543240, -75.688892

° (Q) (@) ((4) (<)
Como Guardar Cercano Enviar al Compart
llegar teléfono ir

® Cl. 23 #37-25, Armenia, Quindio
«++  G8V6+7CX Armenia, Quindio
Q. Anadir un sitio que falta

. Anadir tu empresa

C Afadir una etiqueta

Fotos
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1.5

1.6

DESTINACION ACTUAL: Vivienda

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO:

Copia Certificado de tradicion fecha 23-10-2021.

Escritura Publica 3921 DEL 24-11-2018 notaria primera de Armenia.
Copia diligencia de secuestro.

2. TITULACION

El informe dado a continuacion no constituye un estudio de titulos.

21

2141

2.2

2.3

24

TITULO DE ADQUISICION:
La informacién se extrae de Escritura Publica 3921 DEL 24-11-2018 notaria primera de
Armenia.

LINDEROS
La informacién se extrae de Escritura Publica 3921 DEL 24-11-2018 notaria primera de
Armenia.

GRAVAMENES
Actualmente el inmueble cuenta con una hipoteca a favor de Bancolombia SA (Anotacién 5)
y un embargo (Anotacion 6).

FICHA CATASTRAL:
Sin Informacion.

MATRICULA INMOBILIARAIA:
280-226761.
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3. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR DE LOCALIZACION

SECTOR:
Sector residencial de estrato medio, Tesalénica Apartamentos esta ubicado en la Calle 23
con Carrera 37 Barrio Las Américas, via a la Patria. Estrato: 3,

VECINDARIO:
Conformado por viviendas unifamiliares de dos y tres plantas, también multifamiliares en
altura, presenta en su entorno, parques, centros educativos y comercio.

ACTIVIDADES PREDOMINANTES:
Residencial.

CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES:
Casas de dos y tres pisos en ferro concreto y Apartamentos en multifamiliares en altura.

VIAS DE ACCESO E INFLUENCIA:
Calle 23.

VIiA DE ACCESO AL PREDIO:
Calle 23 con carrera 37.

INFRAESTRUCTURA URBANISTICA:

VIAS: Pavimentada.
ANDENES: Sl.
SARDINELES: ] Sl
ALUMBRADO PUBLICO: Sl.
TRANSPORTE PUBLICO:

El servicio de transporte publico al sector es excelente, atendido por, buses, busetas y taxis.

Celular: 317-442-1629 - 300-6533035
Quintas de Sevilla ET 3 LT4 Pueblito Cafetero
Email: avaluoscas@gmail.com




Valorando

TAct“/vos

4. REGLAMENTACION URBANISTICA

https://www.armenia.gov.co/politicas-planes-y-programas/p-o-t-2009-2023

El uso del suelo para el inmueble estudiado de la Ciudad de Armenia; segun el
Acuerdo 019 de 2009 Plan de Ordenamiento Territorial, es residencial cotidiano sector normativo
F2A

ZONA DE USO DEL SUELO

B Residencial Cotidiano
I uss
Corredor Empresarial
I Residencial Central
Comercial en eje principal
Tejido Industrial de Bajo Impacto

[y Tejido Central

ORTOFOTO_URBANO_2018

€2K_Qui_ArmeniaCalarca_20181.tf
B e Band_:

B Green: Band_2
B sie: 8and 3
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ZONAS DE USO DE SUELO
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5. CARACTERISTICAS GENERALES DEL INMUEBLE

CABIDA SUPERFICIARIA:

El Proyecto se divide en 4 torres que corresponden a 4 etapas de desarrollo, 10 de
Vivienda, 1 Comercial, 2 Sétanos de Parqueaderos. Un aproximado de 302 apartamentos
de 1, 2y 3 alcobas.

El &rea Privada construida segun el titulo de propiedad es del Apto: 45,72 m2.

FORMA GEOMETRICA:
Poligono regular.

TOPOGRAFIA:
Ligera.

PERIMETRO:
Urbano.

6. CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES

Apartamento NO VIS. Uso residencial segin POT. El predio se distribuye de la siguiente manera:
Sala, comedor, cocina, zona de ropas, bafio social, 2 alcobas una de ellas con bafio privado.
Nota: No se pudo acceder al predio por lo tanto se procede a realizar avaluo de fachada.

Celular: 317-442-1629 - 300-6533035
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Muros Ladrillo.

Paredes Sin Informacion.
Piso Sin Informacion.
Entre piso Placa de concreto.
Baiios Sin Informacion.
Cocina Sin Informacion.
Cubierta Teja Fibrocemento.
Cielo raso Placa de concreto.
Fachada Graniplast.

71 ACUEDUCTO:

7.2 ALCANTARILLADO:
7.3 ENERGIA ELECTRICA:
74  GAS NATURAL:

8.

Si
Si
Si
Si
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SERVICIOS PUBLICOS

ASPECTO ECONOMICO

8.1 INFORMACION ECONOMICA ACTUAL Y RENTABILIDAD:

El predio actualmente se encuentra ocupado.

8.2  PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:

Estables.
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9.

CONSIDERACIONES GENERALES:

Para Determinar el valor del terreno y el predio se tuvieron en cuenta

caracteristicas mas relevantes de la propiedad

siguientes apreciaciones:

e Laestratégica ubicacion de los inmuebles, segun la malla vial que rodea la zona.

e Las construcciones sobre él levantadas con sus acabados y la rentabilidad.

e Las condiciones de mantenimiento de las construcciones y los posibles usos.

e El area privada libre (terraza) es de un tamafio considerable fuera de lo normal, por lo tanto
se valora de manera independiente a partir de un anélisis de precios unitarios de acuerdo
con el presupuesto de construccion, teniendo en cuenta que al ser terraza no tiene cubierta,
cerramientos, ventanas, bafios y sobre todo no cuenta con acceso desde el apartamento.

Determinando un valor correspondiente al 20% del valor del area privada construida.

¢/, Valorando

adicionalmente a las
descritas en los capitulos anteriores, las

e Dada sus condiciones de area y valor se considera un inmueble de dificil comercializacién
con un tiempo aproximado de 24 a 28 meses.

10. METODOS VALUATORIOS

Se tienen los siguientes métodos de acuerdo con lo establecido por la Resolucién

620 de 2008:
10.1 COMPARATIVO: Se tuvieron en cuenta ofertas de venta de vivienda en el sector.
ESTUDIO DE MERCADO PH
INF GENERAL HOMOLOGACIONES
VALOR AREA F F. F. F VALOR INTEGRAL
NUM | DIRECCION CONTACTO TELEFONO OFERTA % DEP. VALOR DEP. |PRIVAD| VALORGJ EDAD UBICA |ACAB ARéA M2

A CION |ADOS HOMOGENIZADO
1 |TESALONICA| VENDEDOR 3127409012 | $145.000.000 3% $ 140.650.000 45,72 $0 1,0 1,0( 1,00 10($ 3.076.334,21
2 |TESALONICA| VENDEDOR 3113514500 | $220.000.000 3% $213.400.000 60 $20.000.000 1,0 1,0 1,00 1019 3.223.333,33
3 |TESALONICA|CONSTRUCTORA| 3104934700 | $ 135.000.000 0% $ 135.000.000 4572 $0 1,0 1,0 1,00 109 2.952.755,91
4 |TESALONICA|CONSTRUCTORA| 3104934700 | $ 135.000.000 0% $135.000.000 4572 $0 1,0 1,0 1,00 1,00|$ 2.952.755,91
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PROMEDIO INTEGRAL $3.051.295
DESVIACION 128.639,10
COEFICIENTE DE VARIACION 4.2%
NUMERO DE DATOS 4
LIMITE SUPERIOR $  3.179.934
LIMITE INFERIOR $ 2922656

Se adopta un valor de mercado por metro cuadrado de area privada construida de $3.000.000

LINK DESCRIPCION
EN CAMPO SALA, COMEDOR, COCINA, ZONA DE ROPAS, BANO SOCIAL, 2 ALCOBAS,
BANO PRIVADO. PARA ESTRENAR TOTALMENTE REMODELADO
EN CAMPO SALA, COIyIEDOR, COCINA, ZONA DE ROPAS,BANO SOCIAL, 3 ALCOBAS,
BANO PRIVADO, TERRAZA, BALCON CON PQ PISO 1 PARA
REMODELADO
https://grupohermon.c | SALA, COMEDOR, COCIN/}, ZONA DE ROPAS,BANO SOCIAL, 2 ALCOBAS,
o/proyecto-tesalonica- BANO PRIVADO.OBRA GRIS

apartamentos/

https://grupohermon.c
o/proyecto-tesalonica-

apartamentos/

SALA, COMEDOR, COCINA, ZONA DE ROPAS,BANO SOCIAL, 2 ALCOBAS,
BANO PRIVADO.OBRA GRIS

Celular: 317-442-1629 - 300-6533035
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11. AVALUO COMERCIAL

ITEM AREA VALOR M2 VALOR TOTAL
APTO 201 45,72 $3.000.000 $ 137.160.000
VALOR INTEGRAL M2 $3.000.000
TOTAL AVALUO $137.160.000

SON: CIENTO TREINTA Y SIETE MILLONES CIENTO SESENTA MIL PESOS MONEDA
CORRIENTE.

Ing. Carlos Andrés Silva Diaz
Matricula 021, RNA 3125 Fedelonjas
Sociedad Colombiana de Avaluadores Seccional Risaralda

Registro 893 UPAV Union Panamericana de Avaluadores
Registro Abierto de Avaluadores (RAA) AVAL-10033325

Celular: 317-442-1629 - 300-6533035
Quintas de Sevilla ET 3 LT4 Pueblito Cafetero
Email: avaluoscas@gmail.com
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12.- CONSTANCIA

Certificacion de Imparcialidad
Normas Internacionales de Avallios
International Valuation Standards Committee IVS 2003

1.-El Informe Técnico de Avaluio es producto de métodos esencialmente objetivos, comun y
universalmente aceptados.

2.-Certifico que no se ha tenido influencia por ninguna intencién o sentimiento personal que pudiese
alterar en lo mas minimo los procedimientos, metodologia, levantamiento de datos,
convicciones, criterios, consideraciones especiales y conclusiones

3.- Certifico que en calidad de avaluador no tengo ningun interés, directo o indirecto con el bien
avaluado, ni presente ni futuro.

4.-Certifico que en calidad de avaluador responsable de este informe no tengo ningun vinculo, con
el propietario del bien, lazos familiares ni de ninguna indole.

5.-Certifico que he sido contratado para la realizar el avalto y rendir Informe Técnico, Unicamente en
caracter de profesional competente y consciente de los deberes y responsabilidades.

6.-Certifico que en el informe no se han exagerado ni omitido conscientemente ningun factor
importante que pueda influir en el resultado del Informe Técnico.

7.- Certifico que no he condicionado los honorarios profesionales a la determinacion de un Valor
Predeterminado, o un Valor dirigido a que se favorezca la causa de una de las partes, 0 a
obtener un resultado condicionado a un acontecimiento s subsiguiente que pueda ocurrir.

8.-Certifico que he inspeccionado personalmente el bien objeto del Informe de Avalto.

9.-Certifico que se recibi6 asistencia profesional significativa en la elaboracién del Informe Técnico
por parte de avaluadores de la Sociedad Colombiana de Avaluadores seccional Risaralda y de
base de datos de la empresa.

10: El presente avallo tiene una vigencia de 12 meses a partir de la fecha de
expedicion de este informe, siempre que las condiciones extrinsecas e
intrinsecas que puedan afectar el valor se conserven (decreto # 422 de
marzo 8 de 2000 Articulo 2 numeral 7 emitido por el Ministerio de Desarrollo
Econémico).

G L=

Ing. Carlos Andrés Silva Diaz

Matricula 021, RNA 3125 Fedelonjas

Sociedad Colombiana de Avaluadores Seccional Risaralda
Registro 893 UPAV Union Panamericana de Avaluadores
Registro Abierto de Avaluadores (RAA) AVAL-10033325

Celular: 317-442-1629 - 300-6533035
Quintas de Sevilla ET 3 LT4 Pueblito Cafetero
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13. DESCRIPCION FOTOGRAFICA

VIADE ACCESO

VIA DE ACCESO

Celular: 317-442-1629 - 300-6533035
Quintas de Sevilla ET 3 LT4 Pueblito Cafetero
Email: avaluoscas@gmail.com




Valorando

/vact/vos

FACHADA
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RAA

FHENLIT ADSTIE OF AYIESHTE

roE T

p Vel cmesn el iest ¥ -

Corporacién Autorreguisdor Macional de Avaluadorns « AMA
NIT: B007B6E14-2

Entidad Reconocida do Auforreguiscion mediante la Resolucion 20910 de 2015 do la Superintendencia de
Industria y Comaroio

Bl safionja) CARLOS AMDRES SILVA DIAZ, idontficadola) con la Cédula de cudadania Mo 100333225, sg oncuorira
reorfic(a) on ol Hogisto Abiorio oo Avmlnconss, dosds o 26 do Abd do SDUE ¥ @ o ha asgnado al nimaro da
avalusdor ANVAL-10033325.

Al momanio do axpadicidn do eein oortfioado of mgistn del safonja) CARLOS ANDRES SILVA DIAT so encuontm
Activo ysa oncuania inscribo on s sguioning caegonns y aloanons:

Categoria 1 Inmusbins Urbanos

Alcanco

« Casas, aparamonios, adfocs, oficias, looakes comarcides, tomnos ¥ bodegas shusdos fotal o
parcalments on drnas urbanas, ioies no dasficados on & esiruchra eookdgoa prinoipal, iohes an susio do
mpansdn con plan parcial adopmac.

Facta da
6 Al 3B

Fachn Se nchslirscEn

Megirman da Tranmzian Ok Ere 5122

Camegoria 2 Inmusbios Ruralos:

Alcanco

» Torroncs remkes 0on 0 sin consinucoions, como vivandas, odicios, estabios, galporos, cacas, Ssiomas o
ringo, drenajn, vias, acecuadidn de suelns, poens, cutivos, plantaconss, iohas on suso do expansion sin plan
parcial adoptaco, loWs pam o apeovechEmionio agropecuanio ¥ domds infraesiructua do aoplotaciin
situacos IDtaimonte on Srnas k.

Facta da
6 Al 3B

Fachn Se nchslirscEn
04 Erea 5133

gt

Nigimean da Trenscian A ko

Categoria 3 Reoursos Masraes v Susios de Probecciin

Alcanco

« Bignns ambintaks, minas, yacimienios y expiokoionss mineraion. Loins includos on la esincior acoidgioa

NMH.MWGWMHM@HWMWH
dafos amblomabng

Vechs = | maerize e gt

14 Erm S22 Pisgiren Acasdmics.

Cigina 1 g S |

00-6533035

Quintas de Sevilla ET 3LT4 Pueblito Cafetero
Email: avaluoscas@gmail.com
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RAA N

il ANA._

N Seva Lvarara 1
AR =

Categoria 4 Obms de Infaasiruchra

Alcanco

* Egnutras espcialos pam  procoso, puenies, binelss, acunducios ¥ conduocionas,  presas,

DECTCILArInG, Mselios ¥ dermis ConETUCIoNGS CVInG 00 Infrasaineiurn similar.

Fechs &8 Imscripeain Pisgirmen
14 Erm SET Fgimean Acedémics

Categoria 5 Edficacionss te Consaramoitn Arquackigics y Monumanios Hisidricos

Alcanco

* Egificacionas do consermoion arquisciinica y monumentos hishinons.

Fechs &8 Imscripeain Pisgirmen
14 Erm SET Fgimean Acedémics

Categoria § Inmusiins Espaciales

Alanca

« Inclyn coniros comarciabes, hobses, coiegios, hospitaks, dinicas ¥ avance de obvas. ok fodos oS
Inmuaibias U no S0 clasguan deniro do los numeans antanons.

Facha de imcripciin

Flagim=n Facdhm e
6 Ak 210 Negirmsn da Tranmban

Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maguinaria bl
Aluanco

* Equipos slécinoos y mesinioos da uso on la indusiria, motones, subestaciones de planta, tablens eloiions,
DQUIPOE 0o ganerackin, subasiconns oo mnsmisdn y disinbucion, equipos 8 nfraesinoierm de Farnsmison
¥ disiribucitin, magquirana de conSinoodn, movimienis de bem, y maguinania pans procuntn ¥ Eemossc.
Equipos de ofmpuln Morscompuiadorns, mpresoms, monions, modoms y OF0E S0ONSON0s 00 ORins
DQUpOE, rodes, main fmmas, penhinoos aspecials ¥ oios oQUIpDS ACCEGONCS On Osios. Equipos de
nigionia, slectromedicing y molocomunicacin.  Transpone Automolor wahiouios do ransporin. bemesine
oM automiviies, camperns, mmiores, buses, Faoiones,camiones ¥ remolques, molnocking, moincicios,
MoAoinCioios, CLRinmoRcS, Moicktas ¥ simianes.

Facha de imcripciin Flagim=n

14 Ene 2023 Megiran Aesdamiz

Celular: 317-442-1629 - 300-6533035
Quintas de Sevilla ET 3 LT4 Pueblito Cafetero
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RAA

LT ARSI O ARSI

A T

# Maves, aeronavns, nenns, ooomoionas, vagonos, nehinoos v oualquier modic do Fanspons dieronis dal
anomolor descrio on e ciRse aniano.

Fechs 38 emerizeen

1"l
14 Erm 5B

Fasgimen Académics

Catagoria 9 Obms do Arte, Orlelreria, Patimoniakes y Similares

Alcanco

= Arin, joyas, ofebreda, aresanias, musbies con walor hisidrico, cutuml, arqueciigioo, palonteckigoo y
smilaines

Fechs 38 Imscripein PMisgirmesn
14 Erm SI2T Fasgimen Académics

Categoria 10 Somowvientes y Animales

Alancd

= Samovianins, animaks y moebios no clas Soacdos o oim aspecalidac.

Fechs 38 Imscripein PMisgirmesn
14 Erm ST Fisgimen Acaddmics

Categoria 11 Actvos Operacioralns y Estableciminmos da Comarncio

Alcanca

« Ammiorizacdn dn acTwos, Imventanos, mabeia prima, producio on pOEs0 ¥ peodudhc ferminado
Estabiacimsnios o cormancio.

Fechs 38 Imscripein PMisgirmesn
2 Abe T Pisgiren Acsdmics

Catagoria 12 Intangibles:

Alcanco

* Marcas, palnmes, SOCHDS emMprosarialos, cerachos awior, nombnes Ccomarcialos, Cerachos daporttens,
nspactn radioskdcinion, fondo de comarncio, prima comancial y oros simianga.

Celular: 317-442-1629 - 300-6533035
Quintas de Sevilla ET 3 LT4 Pueblito Cafetero
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RAA 0L

FHERLT AL O AV

A T

Vcts o I=mrize 4 gl
26 b T8 Fgiren Acasmice

Cahegoria 12 Intangbins Espaciaios

Alcanco

« Dafo amergame, lucrn cosants, dafo monal, serddumbres, dorechos herercialos y IBgiosos v domids
derncng de indemnizaciin o cdicuios compersalonios ¥ cualquier oiro demncho no conlemplado en las dases

AT e,
Vrchs o =i gl
14 Erm mEZ Fgiren Acasmice

Adicionaimentn, ha insoriio las siguienhes cortficacionss de caldad de pemsonas: (MNorma 150 17024) y experiendia:

= Cortficacidn sxpedida por Ragisiro Maconal de Avaluadonss AUN.A, anla categoria Inmunbies Especiales con
o Chdige EEP-0074, vignmie desde o 01 do Dicembre do 2017 hasta ol 21 do Diclembre da 2021, insorfio an
o Hogisto Aseto do Avauadons, an i iedha qua 5o rofela on ol ameror cumdno.

« Cartficaciin axpedida por Ragisino Macional de Avalsdonss FLALA, en i categorda Inmunbies Urbarcs con of
Gadign UAB-D15T, vigonie dasie o 01 do Agosio do 2045 hast ol 31 de Agosto do 2015, inscrfio an o
Ragisire Abierto do Avalundores, an la echa que s redela an el amerior cuadr.

* Cartficaciin expecida por Angistro: Macional do Avalmcoms FLNLA, on la categoria inmunbios Furales con of
Cédige AUR-0108, viganin desde of 01 do Agosio do 2015 hasta ol 31 do Agosic do 2015, inscriio an of
Flogisire Anlerto do Avalundores, en la facha que 5o refela an el amerior cuade,

HOTA: LA FECHA DE VIGEMNGIA DE LOS DOCUMENTOS ACA AELACIONADCES, ES INDEPEMDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO ¥ DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN BL RAA

Ragman da Transioion Ar. B* paragralo |1 ) o & Loy 1673 da 2003
Los datos do confochs dol Avalusdor son:

Cusdac: PEREIRA, RISARALDA
Dirnocidne CAM 16 BIS 8-130LC 1
Tadidorn: 31 T4H421529

Comen Becrinioo avalusscasigmal.oom

Titulos Académicos, Cortificados de Aptitud Ocupacional ¥ obros programas de Sormacién:
Téonioo Laboral por Compatencias en Awmilios-Corponaciin Teonoidgoa Empresarial

Ingamiane Indusinial - La Univesidad Tecnaidgica do Famim.

Magisior an Agministaciin Enondmica v Financkana - La Univrsidad Tocnokigioa da Parsim.

Piigha & da &

Celular: 317-442-1629 - 300-6533035
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RAA

MOPELID ABMILE OF AVEROOXe)

Que revisados Jos archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Aveluadores - ANA; no aparece sancién disclplinaria alguna contra oi{la)
sofor{a) CARLOS ANDRES SILVA DIAZ, identificadoda) con la Cédula de cludadania No. 10033325,

Ella) sefon(a) CARLOS ANDRES SILVA DIAZ se encuentra al dia con el pago sus derochos de registro,

asl como con la cuota de autorreguiacion con Corporacién Autorregulador Maclonal de Avaluadores -
ANA.

Con ol 8n do quo o dostinatario puada veriticar aste cartficado 5o o asignd of siguenta codigo de CR, y puede
escansanc con Un clspoativo mévi U otro ClsPOGVO Jecior con acceso a Intamat, descargando praviamome una
aplcaciin de dgraizactn do odcigo OR que son gratutas. La venficackin también pueda efectuarse iIngresando of
PIN ciroctamento on la pigina co RAA http.www.raa.org.oo. Cunlquier inconsistancia anve & informackén acd
contenida y la quo repore i vartficackin con ol oddgo debe ser mediatamenta reportaca a Corporacidn
Aunorreguiador Nackonal de Avakiacones - ANA.

PIN DE VALIDACION

E praseme corshoaco se axpide on a Repdtiica de Colomba de conformidad con i informackin gue repasa en of
Rogistro Ablorto de Avakmcores RAA, a los un (01) clas dof mes co Agosio dal 2022 y tene vigoncia do 20 dias
calendanio, contacos a partir de la facha do expedicién.

//
Fima:

Aaxandra Suarez
Representanta Logal

Pigha 5c0 5

Celular: 317-442-1629 - 300-6533035
Quintas de Sevilla ET 3 LT4 Pueblito Cafetero
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DE CONFORMIDAD CON LA LEY 1564 DE 2012 CODIGO GENERAL DEL PROCESO
ART 226

1. Laidentidad de quien rinde el dictamen y de quien participé en su elaboracion.

CARLOS ANDRES SILVA DIAZ CON C.C No. 10.033.325 de Pereira

2. La direccion, el numero de teléfono, niumero de identificacion y los demas datos que faciliten la
localizacidn del perito.
CRA 16 BIS # 9-130 LC 1 EDF PINARES DE LOS ANDES PEREIRA RISARALDA

3. La profesidn, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el dictamen y de quien
participd en su elaboracion. Deberan anexarse los documentos idoneos que lo habilitan para su
gjercicio, los titulos académicos y los documentos que certifiquen la respectiva experiencia
profesional, técnica o artistica.

Ing. Industrial Universidad Tecnolégica de Pereira; MsC. Administracion financiera Universidad
Tecnoldgica de Pereira; Esp. Derecho Urbano Universidad del Rosario

4. La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el perito haya realizado en
los ultimos diez (10) afios, si las tuviere.

En el afio 2018 se realizaron 447 informes de avaltio comercial de casas, apartamentos, fincas bodegas y
locales comerciales, con fines de constituir garantias hipotecarias para Bancolombia, Colpatria y Davivienda
entre otras entidades financieras. Y 137 informes de avallio comercial para particulares con fines de realizar
operaciones de compraventa y actualizaciones contables bajo parametros NIIF.

5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que haya participado en la
elaboracion de un dictamen pericial en los ultimos cuatro (4) afios. Dicha lista debera incluir el
juzgado o despacho en donde se presentd, el nombre de las partes, de los apoderados de las
partes y la materia sobre la cual verso el dictamen.

Celular: 317-442-1629 - 300-6533035
Quintas de Sevilla ET 3 LT4 Pueblito Cafetero
Email: avaluoscas@gmail.com
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DEMANDANTE DEMANDADO FECHA JUZGADO MATERIA PERITO

DIAN ALONSO PARRA 19-sep-16 | DIAN AVALUO CARLOS ANDRES SILVA
OROZCO COMERCIAL | DIAZ

DIAN COOPERATIVA 1-ago-16 | DIAN AVALUO CARLOS ANDRES SILVA
DE TRABAJO COMERCIAL | DIAZ
ASOCIADO EL
SOLDADO
RESERVISTA

DIAN JAIRO ORTIZ 30-nov-15 | DIAN AVALUO CARLOS ANDRES SILVA
AGUIRRE COMERCIAL | DIAZ

BANCOLOMBIA ADRIANA 6-jun-14 | JUZGADO 1 CIVIL AVALUO CARLOS ANDRES SILVA
PATRICIA MUNICIPAL PEREIRA | COMERCIAL | DIAZ
RESTREPO
ROJAS

BANCOLOMBIA YUDILORENA 1-jun-18 | JUZGADO 3 CIVIL AVALUO CARLOS ANDRES SILVA
ARROLLAVE MUNICIPAL COMERCIAL | DIAZ
AGUDELO DOSQUEBRADAS

COLPATRIA GLORIA PATRICIA 27-abr-18 | JUZGADO 3 CIVIL AVALUO CARLOS ANDRES SILVA
CEBALLOS MUNICIPAL COMERCIAL | DIAZ
MARIN DOSQUEBRADAS

6. Si ha sido designado en procesos anteriores 0 en curso por la misma parte o por el mismo

apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen.

Actualmente trabajo como perito avaluador para el Banco Colpatria y Bancolombia, realizando
informes de avalto comercial de diferentes inmuebles que se encuentran en procesos ejecutivos,
dichos informes son aportados por la parte demandante, sin embargo, actualmente no tengo

designaciones de avaluos por parte de algun juzgado.

Celular: 317-442-1629 - 300-6533035
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7. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo pertinente.

No me encuentro incurso en las causales del Art 50 en lo pertinente. Actualmente cuento con el
RAA el cual anexo a la presente aclaracion.

8. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son diferentes
respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos que versen sobre las
mismas materias. En caso de que sea diferente, debera explicar la justificacion de la variacion.

Los métodos utilizados para la valoracion de los inmuebles siempre estan bajo los parametros de la
resolucion 620 del IGAC y no me aparto de dichos criterios.

9. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son diferentes
respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio regular de su profesidn u oficio. En caso de que sea
diferente, debera explicar la justificacion de la variacion.

Los métodos utilizados para la valoracion de los inmuebles siempre estan bajo los parametros de la
resolucion 620 del IGAC y no me aparto de dichos criterios.

10. Relacionar y adjuntar los documentos e informacion utilizados para la elaboracion del dictamen.

Los documentos utilizados para la realizacion del dictamen son: certificado de tradicién, copia de la
ultima escritura de compraventa y recibo del impuesto predial. Adicional a esta informacién se hace
una visita de inspeccion con registro fotogréafico del inmueble.

Celular: 317-442-1629 - 300-6533035
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ART 235 El perito desempefiara su labor con objetividad e imparcialidad, y debera tener en
consideracién tanto lo que pueda favorecer como lo que sea susceptible de causar perjuicio a
cualquiera de las partes.

1. Manifiesto bajo la gravedad de juramento, que el avalto rendido y que hace parte del proceso de
la referencia, fue proyectado con total independencia y corresponde a mi convicciéon como
profesional en ingenieria y perito avaluador.

2. Ejerzo labores como Avaluador desde hace 14 afos, con RAA: AVAL10033325

Atentamente, g é é 2

Ing. Carlos Andrés Silva D
C.C. No. 10033325
RAA: AVAL10033325

Celular: 317-442-1629 - 300-6533035
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LA REPUBLICA DE COLOMBIA
MINISTERIO DE EDUCACION NACIONAL

Y EN SU NOMBRE

LA UNIVERSIDAD TECNOLOGICA
DE PEREIRA

CONFIERE EL TiTULO DE

Jugeniern Industrial
A
Qarlos Andrés Silua Diaz

IDENTIFICADO CoN: ~ C.C 10033325
QUIEN CUMPLIO SATISFACTORIAMENTE LOS REQUISITOS ACADEMICOS EXIGIDOS.
EN TESTIMONIO DE ELLO LE OTORGA EL PRESENTE

DIPLOMA

EN LA CIUDAD DE PEREIRAALOS 15 DIASDELMESDE ~ Diciembre

DECANO Q

SECRET. GENERAL DIREC V@ﬂ: GISTRO |! 'EMICO

UNIVERSIDAD TECNOLOGICA DE PEREIRA

ANOTADO EN EL FOLIO No 226.5-9
DEL LIBRO DE DIPLOMAS 3

2005

5 iciembre 2005
pereira 10 pe Dicie DE 5

14379

THoMAS #AsE & sons.
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LA REPUBLICA DE COLOMBIA
MINISTERIO DE EDUCACION NACIONAL

Y EN SU NOMBRE

LA UNIVERSIDAD TECNOLOGICA
DE PEREIRA

CONFIERE EL T{TULO DE
ister en Abminisfrariin Feondmics
Magister en
St~ -
y (ilfmztpftmnm

@arlos Andeés Silva Biaz

. IDENTIFICADO CON: C.C. 10033325 ‘
QUIEN CUMPLIO SATISFACTORIAMENTE LOS REQUISITOS ACADEMICOS EXIGIDOS.
EN TESTIMONIO DE ELLO LE OTORGA EL PRESENTE

DIPLOMA

EN LA CIUDAD DE PEREIRAALOS ¢g DIASDELMESDE  Marzo DE 2008

Z et

RECTOR ‘/- /v
DECANO
SECRETA] GENERAL DIE@WI@
UNIVERSIDAD TECNOLOGICA DE PEREIRA

ANOTADO ENELFOLIONe  940.5-9
DEL LIBRO DE DIPLOMAS 4

~m AE AMavra DE 2008
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UNIVERSIDAD DEL ROSARIO

Calegio Mayor de Nuestra Seitara del Rosaria - 1633

FACULTAD DE JURISPRUDENCIA

Porcuantoms ﬂmff es Si[’wl Q)iaz CC.Ne 10033325
Egresadode la Universidad _ﬂcm@icaﬁ&feim

ha cumplido con todos los requisitos exigidos al cursary aprobar el correspondiente programa académico, el Colegio Mayor de Nuestra Sefiora del
Rosario, en virtud del convenio celebrado conlaCéamara Colombiana de la Construccién -CAMACOL - Risaralda, le confiere eltitulode

Especialista en Derecho Urbano

RegistradobajoelN°e 40156 _ Folio 242 Libro_32_ yrefrendado por la Secretaria General del Colegio Mayor de Nuestra Sefiora del Rosario,en
laciudad de Bogota, D.C, Repuiblicade Colombia, alos __ Diez___ (10)dlasdelmes de___ Octubre ___dedosmil Zrece (2013)

/—‘y’__-—:__
AL T
Sabre A Ao (G e

I Director del Programa

Real Cédula del 31 de diciembre de 1651 < Resolucién 58 del 16 de septiembre de 1895
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