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JO6 RAD. 2018-0932 informe pericial

hugo Giraldo Cardona <hugoagira@gmail.com>
Jue 26/01/2023 9:55

Para: Centro Servicios Judiciales Civil Familia - Armenia - Quindio <cserjudcfarm@cendoj.ramajudicial.gov.co>
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Armenia, 25 de enero de 2023

SENORES
JUZGADO SEXTO CIVIL MUNICIPAL
ARMENIA

Por medio del presente estoy presentando el informe del PROCESO VERBAL
DECLARACION DE PERTENENCIA segun proceso radicaciéon 2018-0932

Cordialmente,

HUGO A. GIRALDO CARDONA
RAA-7521090



DICTAMEN PERICIAL

Debera presentar el respectivo dictamen pericial que permita identificar en debida
forma el inmueble por sus linderos y cabidas, para lo cual se apoyara en los
informes a que se refiere el inciso final del articulo 12, o en planos geo-
referenciados, de conformidad con lo establecido en el paragrafo 2 del articulo
antes referido, o en los documentos técnicos pertinentes para el efecto.

Matricula Inmobiliaria: 280-58556
Cedula Catastral: 63001010200600008000

Dimensioén

NORTE: En longitud de 9.60 metros.
ORIENTE: En longitud de 31.2 metros
SUR: En longitud de 9.4 metros
OCCIDENTE: En longitud de 31.7 metros.

Cabida
TERRENO 299 m?

CONSTRUIDA 169 m?
Linderos

Norte: con la carrera 19A

Oriente: con predio 01-02-0060-0009-000
Sur: con predio 01-02-0060-0033-000
Occidente: con predio 01-02-0060-0007-000

Ubicacién
Carrera 19A # 35-07/11Barrio Miraflores Armenia Quindio.

Medidas

Son 9.50 metros de frente por 31.45 metros de fondo.

Nomenclatura




El inmueble presenta la siguiente mejora o construccion (casa) de las siguientes
caracteristicas.

ITEM DESCRIPCION
ESTRUCTURA Muros de carga.
FACHADA revogue mas pintura y ceramica parte inferior
CUBIERTA Placa de concreto (terraza).
MUROS revoque y pintura.
PISOS Tablon de arcilla y gravilla.
CARPINTERIA METALICA Puerta exterior y ventanas.
BANOS Ceramica en pisos.
COCINA Meson en manposteria y ceramica superior.
DISTRIBUCION INTERIOR Sala, bodega, 5 alcobas,bafio, cocina y comedor
ESTADO DE CONSERVACION |Regulares
UuSsSo Vivienda.

Antigiedad: Son 60 afios aproximados.
Medicién del terreno 299 m?

Con fundamento a los anteriores puntos a que se refiere este informe DICTAMINO
bajo la gravedad del juramento: que el predio inspeccionado tiene las
caracteristicas, linderos y cabidas descritos en el competente certificado de
tradicion 280-58556 y la escritura publica # 271 del 22/04/1959 notaria primera de
Armenia PROCESO VERBAL DECLARACION DE PERTENENCIA todo lo cual
correspondiente al predio ubicado Carrera 19A # 35-07/11Barrio Miraflores de la
ciudad de Armenia Q.

HUGO A. GIRALDO CARDONA
Perito



RESOLUCION NUMERO 620 DE 2008

Articulo 7°.- Identificacion fisica del predio. Una correcta identificacion fisica del
predio debera hacerse teniendo en cuenta los siguientes aspectos:

1. Localizacion, direccion claray suficiente del bien.
Carrera 19A # 35-07/11Barrio Miraflores Armenia Quindio.
2. Los linderos y colindancias del predio.

Norte: con la carrera 19A

Oriente: con predio 01-02-0060-0009-000
Sur: con predio 01-02-0060-0033-000
Occidente: con predio 01-02-0060-0007-000

3. Servicios publicos. Investigacion de la existencia de redes primarias,
secundarias y acometidas a los servicios publicos.

ACOMETIDA DE SERVICIOS PUBLICOS

ENERGIA ELECTRICA ACUEDUCTO GAS




Tipo de via, caracteristicas y el estado en que se encuentran.

La via principal continuacion de la calle 19 A en pavimento rigido doble
sentido de circulacioén, cuatro carriles, separador central y en regular estado
de conservacion.

Para una mejor identificacion fisica de los predios, se consulta la Zonas
homogéneas fisicas que determina la entidad catastral, las cuales
suministran en forma integrada la pendiente, uso del suelo y de las
construcciones, servicios publicos domiciliarios, vias y tipologia de las
construcciones dedicadas a la vivienda.

Datos catastrales-63001010200600008000

Norma Uso Topografia ; . o L, AreaTerreno
Vias Servicios Uso suelo | Tipificacién

Reglamentada % m2

F3 tratamiento . unifamiliar
. basicos y L . .

Redesarrollo- corredor 5-7 pavimentadas | bifamiliar E1-bajo-bajo 299,00

) complementarios L
empresarial multifamiliar




Carrera 19A # 35-07/11Barrio Miraflores
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Prueba Pericial
Articulo 226.
1. La identidad de quien rinde el dictamen y de quien particip6 en su elaboracion.
HUGO ALEJANDRO GIRALDO CARDONA CC # 7521090
2. La direccioén, el niumero de teléfono, nimero de identificacion y los demas datos
que faciliten la localizacion del perito.
Carrera 12 # 4N-04 Barrio Alcazar Armenia.
Celular 3117665182 Cedula de ciudadania # 7521090

3. La profesién, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el
dictamen y de quien participd en su elaboracion. Deberan anexarse los
documentos idoneos que lo habilitan para su ejercicio, los titulos académicos y los
documentos que certifiquen la respectiva experiencia profesional, técnica o
artistica.

Ingeniero Civil Mat. 38755QND

Valuador Profesional RAA-AVAL-7521090

PREPARACION ACADEMICA
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RAA ANAV

Registro Ablerto de Avoluadores

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) HUGO ALEJANDRO GIRALDO CARDONA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 7521090, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 22 de Junio de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-7521090.

EXPERIENCIA PROFESIONAL

4. La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el perito
haya realizado en los ultimos diez (10) afios, si las tuviere.

5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que haya
participado en la elaboracién de un dictamen pericial en los Gltimos cuatro (4)
afos. Dicha lista debera incluir el juzgado o despacho en donde se presentd, el
nombre de las partes, de los apoderados de las partes y la materia sobre la cual
verso el dictamen.

JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL CALARCA- TEMA-determinacion fisica
predial radicacion 2017-105 Verbal declaracibn de pertenencia POR
PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA DE DOMINIO AGRARIO Demandante: José
Griseldino Chacon Apoderado: Luz Elaine Martinez S Demandado: Ana Inés
Céardenas y otros

JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL TEMA-determinacion fisica predial
ARMENIA VERBAL - REINVINDICATORIO Radicado: 630014003004-2016-
00653-00 Demandante: OLGA VELASQUEZ SALGADO Identificada: C.C.
24.472.167 Apoderada: Marcela Ballén Demandada: ARGIRIO DE JESUS
PELAEZ LOPEZ

JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL ARMENIA TEMA-determinacion fisica
predial VERBAL DECLARACION DE PERTENENCIA Radicado: 630014003004-
2017-00576-00 Demandante: OSCAR ALEJANDRO VELEZ ORTIZ Identificada:
C.C. 71.786.212 Apoderado: ARMANDO MARTIN ACOSTA LOPEZ Demandada:
LUIS CARLOS BOLIVAR BOLIVAR, JUAN MANUEL BOLIVAR MORENO Y
PAULA ANDREA BOLIVAR MORENO

JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL ARMENIA TEMA-determinacion fisica
predial VERBAL DECLARACION DE PERTENENCIA Radicado: -2018-00564-00



Demandante: FIDEL HUMBERTO RODRIGUEZ ZAPATA Apoderado: ANTONIO
MARIA PATINO ARBELAEZ Demandada: GUSTAVO CARDOZO Y OTROS.

JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL ARMENIA DECLARATIVO - TEMA-
determinacion fisica predial PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO
Radicado: 630014003004-2020-00320-00 Demandante: Almacenes Exito S.A.
Demandados: Carlos Duque L. Gonzalo Giraldo G Apoderado: ALEJANDRO
AYORA TORO

JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL ARMENIA LIQUIDACION - TEMA-
determinacioén fisica predial Sucesién Radicado: -2018- 00815-00 Demandante:
MARIA NIDIA DE LA PAVA FALLA Y OTROS . Demandados: José Norbey de la
Pava Falla Apoderado: DIEGO LEON VALENCIA

JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL ARMENIA TEMA-determinacion fisica
predial VERBAL DECLARACION DE PERTENENCIA Radicado: 630014003004-
2019-00646-00 Demandante: ANA CONSUELO LONDONO URIBE Identificada:
C.C. 21.968.770 Demandada: AMANDA VALENCIA SERNA, CLIMACO
VALENCIA Y HEREDEROS INDETERMINADOS DE CLIMACO VALENCIA Y
PERSONAS INDETERMINADAS Apoderado: GERARDO ANTONIO HENAO
CARMONA

JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL CALARCA TEMA-determinacion fisica
predial VERBAL DECLARACION DE PERTENENCIA POR PRESCRIPCION
ADQUISITIVA DE DOMIIO Radicado: - 2018-00308-00 Demandante: HERNAN
JARAMILLO HERANNDEZ Y OTRO Demandada: BANCO DE COLOMBIA
Apoderado: RAFAEL FERNANDO GIL SIERRA.

JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL CALARCA- TEMA: avalios VERBAL
DECLARACION DE PERTENENCIA Radicado: -2019-00672-00 Demandante:
OMAR RODRIGUEZ Demandada: LUZ MARY GUAPACHA CASTANO Y OTRO
Apoderado: JOSE GUILLERMO RIVEROS GONZALEZ.

JUZGADO DE FAMILIA DE CALARCA TEMA: avalios PROCESO: LESION
ENORME PARTICION Y ADJUDICACION EN SOCIEDAD CONYUGAL Radicado:
-2019-00672-00 Demandante: LORENA VELASQUEZ BUITRAGO Demandada:
DOLLY SANCHEZ TRIVINO Apoderado: JUAN MANUEL GOMEZ TOBON.

JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL ARMENIA TEMA-determinacion fisica
predial ESPECIALES DIVISIORIO Radicado: -2020- 00235-00 Demandado: JOSE
RAMON MUNOZ MAYORGA DEMANDANTE: LORENA MARIN CALDERON
Apoderado: GLORIA MARCELA BALLEN CERON

Nota: En los casos donde no aparece una de las partes es por cuanto en los
expedientes aportados por el despacho no los referencian.



6. Si ha sido designado en procesos anteriores 0 en curso por la misma parte o
por el mismo apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen.

No he sido designado en procesos anteriores por la misma parte o por el mismo
apoderado de la parte.

7. Si se encuentra en incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo
pertinente.

No me encuentro incurso en alguna de las causales de exclusion previstas en este
articulo.

8. Declarar si los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados
son diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores
procesos que versen sobre las mismas materias. En caso de que sea diferente,
debera explicar la justificacion de la variacion.

Los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados no son
diferentes respecto de los que he utilizado en peritajes rendidos en anteriores
procesos que versen sobre las mismas materias.

9. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados
son diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio regular de su
profesion u oficio. En caso de que sea diferente, debera explicar la justificacion de
la variacion.

Los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados no son
diferentes respecto de aquellos gue utilizo en el ejercicio reqgular de mi profesion u
oficio

10. Relacionar y adjuntar los documentos e informacion utilizados para la
elaboracion del dictamen.

Matricula Inmobiliaria: 280-58556

Escritura publica # 1678 del 22/9/1967

HUGO A. GIRALDO CARDONA
CC # 7521090
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RADICADO 2021-601 JUZGADO SEXTO CIVIL MUNICIPAL

Jorge Ivan Franco Cardenas <jorifranc@gmail.com>
Lun 30/01/2023 15:15
Para: Centro Servicios Judiciales Civil Familia - Armenia - Quindio <cserjudcfarm@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Cordial Saludo

Con todo respeto me dirijo al despacho con el fin de solicitarle enviar memorial anexo al Juzgado
Sexto Civil Municipal de esta ciudad, para los fines pertinentes del Juzgado.

Atentamente

JORGE IVAN FRANCO CARDENAS
C.C. 18.597.321 de Santa Rosa de C.
T.P.266.028 del C. S. de la J.

https://outlook.office.com/mail/cserjudcfarm@cendoj.ramajudicial.gov.co/AAMKADhkOTMyNDMyLTk4MjgtNDE1OC1hNDgwLWY3YmY5NDg4M2Y1M...  1/1



JORGE IVAN FRANCO CARDENAS -
Abogado

f&yecx’aﬁka& in. Dsvocho Laboral y '3gurz'cfaf Social

Sefiores:
JUZGADO SEXTO CIVIL MUNICIPAL
Armenia Quindio

E. S. D
Asunto Proceso Ejecutivo de Menor Cuantia
Radicado 63001400300620210060100

Demandante | JHON JAIRO FLOREZ MEDINA
Demandado FABIAN ANDRES CEPEDA HURTADO
Asunto Presentacion de avaltio del bien inmueble objeto de este litigio

Atento Saludo

JORGE IVAN FRANCO CARDENAS, identificado con la Cédula de Ciudadania numero
18.597.321 expedida en Santa Rosa de Cabal y Tarjeta Profesional de abogado numero 266.028 del
Consejo Superior de la Judicatura, obrando en nombre y representacion de la parte demandante
dentro del proceso de la referencia, con poder debidamente reconocido.

Muy respetuosamente me dirijo a su despacho, de conformidad con el numeral 4 del articulo 444
del C. G. P, para poner a su consideracion, avaliio comercial del bien inmueble distinguido con la
matricula inmobiliaria nimero 280-123048 de la oficina de registro de instrumentos piblicos de
Armenia Quindio, en virtud a que el avaltio Catastrar presentado por la Oficina de Catastro de esta
ciudad, no es idoneo para establecer el precio real del predio.

Anexos:

1. Certificado del avalto catastrar otorgado por la Oficina de Catastro de Armenia Quindio.

2. Experticia de avalio comercial realizado por la Ingeniera Civii CLAUDIA LUCERO
PALACIO VELASQUEZ.

3. Recibo de cancelacion del trabajo del avalio del predio antes referenciado.

Del sefior Juez,
Con todo respeto.

JORGE IV RANCO CARDENAS
C.C. 18.597 321 de Santa Rosa de C.
T.P.266.028del C.S. delal.

;Gmara.z.g He. 12-16 Frmeria ‘Qyindfo.
Cefular 320 628 7366

Gerreo efectrénice jer?ﬁ‘lnc @Jmn'.[ com



CERTIFICACION CATASTRAL G o

TOD . CATASTRAL
GESTOR ¥ OPERADOR

aldia de Armenia g Radicacién: 2022 6370

LA PRESENTE INFORMACION ES LA CONTENIDA EN LA BASE DE DATOS A LA FECHA Y HORA EN QUE SE
GENERA

Este certificado tiene validez de acuerdo a las disposiciones contenidas en la Ley 527 de
1999 y en la Ley 962 de 2005 (antitramites) o a las disposiciones que la modifiquen y/o
sustituyan.

El presente certificado se expide dando cumplimiento al articulo 69 (Derecho
constitucional de habeas data o a la autodeterminacién informatica) de la resolucidén 1149
de 2021 expedida por el IGAC o las disposiciones que la modifiquen y/o sustituyan.

Expedida el: 25 de noviembre de 2022 a las 09:21:26

Departamento: Municipio:
QUINDIO ARMENIA
Identificadores Prediales
Numero Predial Nacional Direccién Nupre
630010101000010320003000000000 MZ 12 CS 10 ET II UR LA FACHADA BSKO001MBRF

Aspecto Juridico
Matricula Inmobiliaria

280-123048
Aspecto Fisico y Econémico
Area Terreno M2 Area Construida M2 Avaliio Catastrall
42 .00 89.00 22,475,000.00

Informacién obtenida del folio de matricula inmobiliaria de la Superintendencia de Notariado y Registro, entzdad
guarda de la fé publica, la seguridad juridica y administracién del servicio publico registral inmobiliario

Propietario/Poseedor

No. Nombres y Apellidos Documento Numero
1 MARLLY PATRICIA CEPEDA HURTADO Cedula Ciudadania 66851845
2 FmBIAN ANDRES CEPEDA HURTADO : Cedula_Ciudadania 1094924199

De conformidad con el Decreto 1170 de 2015 modificado por el Decreto 148 de 2020 y la Resolucién
1149 de 2021 o las disposiciones que la modifiquen y/o sustituyan la inscripcidén en el catastro no
constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de la propiedad o la tradicién y no puede alegarse
como excepcién contra el que pretenda tener mejor derecho a la propiedad o posesidén del predio.

G ‘

Kelly Jhoana Mufioz Gonzalez
Jefe de Oficina de Conservacién

Pagina: 1 del
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ESPECIALISTA EN DISENO Y CONSTRUCCION DE VIAS Y AEROPISTAS
PERITO AVALUADOR - RAA I I'

CLAUDIA PALACIO

INGENIERO CIVIL

INFORME TECNICO DE AVALUO URBANO

l. MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1  TIPO DE PROPIEDAD: CASA DE DOS (3) PISOS RESIDENCIAL
1.2 DIRECCION: MANZANA 12 CASA 10 — URBANIZACION LA FACHADA
1.3 PROPIETARIO(S): FABIAN ANDRES CEPEDA HURTADO

MARLLY PATRICIA CEPEDA HURTADO

© 313 870 1827
clapaé4i@gmail.com



ESPECIALISTA EN DISENO Y CONSTRUCCION DE VIAS Y AEROPISTAS

1.4

1.5

2.1

2.2

2.3

CLAUDIA PALACIO

INGENIERO CIVIL

SOLICITANTE(S) DEL AVALUO:

JHON JAIRO FLOREZ MEDINA.

DESTINO DEL AVALUO:

El avalio tiene como destinatario el Juzgado Sexto Civil Municipal de Armenia Q.,
para conocer el valor comercial de la propiedad.

INFORMACION GENERAL

OBJETO O PROPOSITO DEL AVALUO:

Calcular el valor comercial de la propiedad descrita en el presente avaluo.

BASE DE LA VALORACION:

Esta valuacion se hace sobre la base del Valor de Mercado de los bienes en un
mercado abierto.

Valor de mercado: Es la cuantia estimada por la que un bien podria
intercambiarse, en la fecha de valuacién, entre un comprador dispuesto a comprar
y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre, tras una
comercializacién adecuada en la que las partes hayan actuado con la informacion
suficiente, de manera prudente y sin coaccion.

FECHA DE INSPECCION DEL PREDIO:

Enero 12 de 2023.
Practicada por el Perito Avaluador:

CLAUDIA LUCERO PALACIO VELASQUEZ. Con Registro Abierto de Avaluadores AVAL-
41925928.



ESPECIALISTA EN DISENO Y CONSTRUCCION DE VIAS Y AEROPISTAS

CLAUDIA PALACIO

INGENIERO CIVIL

2.4 FECHA DE REALIZACION DEL PRESENTE INFORME:

Enero 18 de 2023. Realizado por el Perito Avaluador:
CLAUDIA LUCERO PALACIO VELASQUEZ. Con Registro Abierto de Avaluadores.

Ver anexo Credenciales Perito.

2.5 RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR:

El Avaluador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el
bien inmueble, a la propiedad avaluada o el titulo legal de la misma (escritura).

El Avaluador no revelara informacion sobre la valuacién a nadie distinto de la
persona natural o juridica que solicitd el encargo valuatorio y solo lo hard con
autorizacion escrita de esta, salvo, en el caso en que el informe sea solicitado por
una autoridad competente.

2.6 DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION
(CARACTER DE INDEPENDENCIA):

El avaluador declara que:

No existe ninguna relacién directa o indirecta con el solicitante o propietario del bien
inmueble objeto de valuacion que pudiera dar lugar a un conflicto de intereses.

El avaluador confirma que:

El informe de valuacién es confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o
sus asesores profesionales, para el propdsito especifico del encargo; no se acepta
ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte y el avaluador no acepta
ninguna responsabilidad por la utilizacidon inadecuada del informe.



ESPECIALISTA EN DISENO Y CONSTRUCCION DE VIAS Y AEROPISTAS

2.7

2.8

2.9

2.10

CLAUDIA PALACIO

INGENIERO CIVIL

CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME:

Se prohibe la publicacién de parte o la totalidad de este informe de valuacién,
cualquier referencia al mismo, a las cifras de valuacién, al nombre y afiliaciones
profesionales del valuador sin el consentimiento escrito del mismo.

VIGENCIA DEL AVALUO:

De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 8 de 2000 la
vigencia del avalio no podra ser inferior a un afio. Los avaluos tendran una vigencia
de un (1) afio, contados desde la fecha de su expedicidon o desde aquella en que se
decidid la revisidén o impugnacién. Segun Art. 19 del Decreto 1420 de 1998.

LOCALIZACION:

PAIS: Colombia

DEPARTAMENTO: Quindio
CIUDAD: Armenia

UBICACION: Sector Sur de la ciudad
BARRIO: Urbanizacién La Fachada

PRINCIPALES ViAS DE ACCESO:

Calle 50.



ESPECIALISTA EN DISENO Y CONSTRUCCION DE VIAS Y AEROPISTAS
PERITO AVALUADOR - RAA

2.10.1 PLANO DE LAS PRINCIPALES ViAS DE ACCESO:

Manatiales Etapa 2
9 Manzana R Casa 3

CLAUDIA PALACIO

Lluvia de
hamburguesas..com
mburgues
Hamburguesa o Parroquia Juan Pablo I QParque de Manantiales
Efecty
DROGUERIA QManamiaIes
OPTIMASUR
s N
La Fachada, Armenia L O R

INGENIERO CIVIL

e

DogStetic Spa y
Boutique para mascotas

Ara Puerto Espejo

@:‘gadero Y ;estaurame <: Calle 50

Qﬂanio ?Ffﬁwdép Que Sabroso

® La Iglesia De Jesucristo
’ De Los Santos De Los...

Tiendas D1 La Fachada Villa De La Vida
Y El Trabajo Q

Estacion de policia
Puerto Espejo

Sapzurro Edificio

Esc. Policarpa
Salabarrieta

Fuente: https://www.google.com.co/maps/place/

2.11 TRANSPORTE:

e Por medio de Transporte

urbano

TINTO (Transporte Integrado Operador de Armenia)

e Por medio del servicio publico de taxis

M. ASPECTOS JURIDICOS

No son materia del Avaluo. El Avalio no es un estudio de titulos.

V. TITULACION Y TRADICION

Santa Rita

9 Fundacion Madre Ma ®
jxe 3

denominado

© 313 870 1827
clapaé4i@gmail.com
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4.1 DOCUMENTOS SUMINISTRADOS Y/O CONSULTADOS:

. Escritura(s) u otros documento(s) de adquisicién: No.

. Certificado(s) de Tradicion y Libertad: Si. Fecha: 12/04/2022.
. Recibo(s) del Impuesto Predial: No.

. Certificacidon Catastral: Si. Radicacion: 2022 6370

4.2 DOCUMENTO(S) DE ADQUISICION:

o Escritura Publica No. 1097 del 27/04/2018. Notaria 5ta. de Armenia.

4.3 MATRICULA INMOBILIARIA:

N2 280-123048 de la oficina de instrumentos publicos de Armenia.

4.4 CEDULA CATASTRAL:

N2 63001-0101-1032-0003-000
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V. REGLAMENTACION URBANISTICA MUNICIPAL O DISTRITAL VIGENTE AL
MOMENTO DE LA REALIZACION DEL AVALUO EN RELACION CON LA ZONA Y EL
INMUEBLE

Fuente: POT de Armenia

5.1 De acuerdo al Plan de Ordenamiento Territorial (POT Acuerdo 019 de 2009) vigente
para el municipio de Armenia, al sector le corresponde la Ficha Normativa N° 2A
“FICHA CONSOLIDACION URBANISTICAS / RESIDENCIAL COTIDIANO”.

RESIDENCIAL COTIDIANO: Corresponde a las zonas de la ciudad en las que se
presentan usos predominantemente residenciales y actividades complementarias
cotidianas, que complementan a la vivienda sin generar ningun tipo de impacto.
Estas dreas estan al interior de los poligonos conformados por la malla vial arterial
de la ciudad y en ellas puede existir la vivienda de uso mixto.

© 313 870 1827
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Se anexa ficha con los usos principales y complementarios en esta zona:

2-A FICHA CONSOLIDACION URBANISTICA/RESIDENCIAL COTIDIANO
ZONAS DE USO DE SUELO

TIPOLOGIAEDIFICATORIA

CONDICIONES

INDICE DE OCUPACION.

EDIFICABILIDAD

De acuerdo a |a licencia original del barrio o conjunto;
En caso de existir predios sin edificar, maximo 8% del
areanetaurbanizable

v

c

Viviznda Unifamiliar

i

ViviendaBifamiliar

i

=

Viviendalultifamiliar

ALTURA IV AXINVA:

De acuerdo a la licencia original para barrios

3 ] Para
lotes sin edificar en barrios que no cuentan con licencia
de urbanismo |aalturamaxima sera de 3 pisos

AISLAWIERTD FRONTAL:

€2 | Hipermercados

a
4

Centros comerciales

a
8

Superficies comerciales

€7 |Supermercados

Sobra viaVehicular

E Alimentosy bbidas isin
consuma en elsitio)

€8 |Local especialzado

En primer piso de edificaciones
T 3

6.

Para lotes sin desarrollar, dentro del area consolidada,
sera el mismo de empate con l= edificaciones
colindantes o el que determine el Plan de Movilidad v
los perfiles Viales del Sistema Estructurante de
Conectividad y Redes

AISLAMIENTO LATERAL

lo s =xige para nuevas edificadones en pradios aun sin
desarrollar.

POSTERIOR O PATIO:

Para V.15 es de 2 metros Debe plantearse desde el nivel
del terreno. Para edificacion de 1 y 2 pisos es de 2
IMetros, para edificaciones 3 pisos 3 metros

¥
2quipos d uso profesional
it

uso parsonal

€9 | Pasaje comerdial

€10 | Tiznda

En primer piso de edificacionas

PARQUEADEROS

s4 | oficina

4. Bancarios
C.Servicios profasionales

5 |Local

En primer piso

foficinas)

D. Grandes superficies
emprasariales (varios
servicios)

E.Servicios personales

K. Entratenimiento de bajo
impacto

S6 | Taller

En primer Plso

*Residentes 1 por vivienda; y para visitantes 1 por cada 4
viviendas.

*En Vivienda de interés Social: 1 Residente por cada 6
viviendasy 1 por cadaé Viviendas para Visitantes

= Para Vivienda de Interés Prioritario se exigiral por cada6
viviendas.

*1 por local, y 1 por cada 150m* de @rea construida
excepto el area de parqueaderos, en usos comercial (UC)
v/ de servicios (US).

= 1 por cada 200m? de area construida excepto el area de
parqueaderos, en uso industrial.

=1 por cada 150 m de area construida excepto el area de
parqueaderos, parausos dotacionales

2-A FICHA CONSOLIDACION URBANISTICA/RESIDENCIAL COTIDIANO

ZONAS DE USO DE SUELO

EDIFICABILIDAD

unidades, 10% del area neta de vivienda,

Comercio (UC), industria (Ul), servicios (US) en locdes agrupados con

s de drea neta del uso. B destino de I35 areas de

equipamiento comunal privado es: 40%, como minimo, para zonas
recreativas en espacio abierto y 20%, COMO MInMO para 20nas cublertas
= uso comunal Las restantes pusden ser usadas como estacionamientos

TIPOLOGIA EDIFICATORIA CONDICIONES | CLASIFICACION |Izsvmh¥(a,’ﬂan£s
— -
s @ = pradioy con Plan dz Implantacion o areamayor 310001
gulariz:
i
DE2 |Educacion
e
DE3 |Salud
DE4 |Cultura

DES [Bienestary protecdsnsocial

DS6 [Administraciony gobieno

EQ
interiordelpradio y conPlan de
Implantacion o Fegularzacion
3probado por Planeacion.

D38 | Carga, transporte y s2micios publicos

089 [Seguridad y defensa ciudadana

Con Plan d= Implantacion o

Planeacion

E imprentay papeleria
F. Taxtilas, articulos
personales,

18 [Taller detrabajoLiviano

En primer pizo

profesionaleso

manufacturados
. accesorios

Fuente:

POT de Armenia — fichas normativas

©

313 870 1827
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Como uso del suelo principal del suelo se encuentran:
VU - Vivienda Unifamiliar
VB - Vivienda Bifamiliar

VM - Vivienda Multifamiliar

VI. CARACTERISTICAS DEL SECTOR

6.1 URBANIZACION LA FACHADA:

La Urbanizaciéon La Fachada esta ubicado en la comuna N2 2 “RUFINO JOSE CUERVO SUR”
segun el componente urbano del POT de Armenia; en la zona Sur de la ciudad de Armenia.

En la parte interna del barrio se desarrolla actividad de tipo residencial y comercio vecinal.

g
§
g
|

Modelo De Ocupacion Territorial

Fuente: POT de Armenia

6.1.1 TIPO DE EDIFICACIONES, ALTURA Y USOS PREDOMINANTES:

J Predominan las viviendas de uno y dos pisos de altura y su uso predominante es
residencial.

© 313 870 1827
clapaé4i@gmail.com
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6.1.2 EDIFICACIONES Y SITIOS IMPORTANTES:

J Supermercados, Tienda D1

J Estacién de Policia

. Parroquia Juan Pablo Segundo
J Instituciones Educativas

6.1.3 SERVICIOS PUBLICOS DEL SECTOR Y SU ESTADO:

REDES DE SERVICIOS PUBLICOS BASICOS:

Si. Buen estado.

) Acueducto
o Alcantarillado
J Energia Eléctrica

REDES DE SERVICIOS PUBLICOS COMPLEMENTARIOS:

Si. Buen estado.

. Alumbrado Publico

. Gas Natural

. Teléfono

. Recoleccién de basuras

6.1.4 ESTRATO SOCIOECONOMICO DEL SECTOR:

A la Urbanizacién La Fachada se le asignaron los siguientes estratos socioecondmico:

o Estrato2y 3

Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial, de
acuerdo con lo establecido en la Ley 142 de 1994.
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6.1.5 BARRIOS COLINDANTES

e Manantiales
e Puerto Espejo
e Lindaraja

6.1.6 AMOBLAMIENTO URBANO Y SU ESTADO:

VIAS: Las vias principales y secundarias se encuentran en aceptable estado de conservacién,
se encuentran pavimentadas.

ANDENES: Si. Buen estado
SARDINELES: Si. Buen estado
SENALIZACION URBANA: Si.
DEMARCACION VIAL: Si.

SISTEMA DE SEMAFORIZACION: No.

ZONAS VERDES: Si. Buen estado

ASPECTO GENERAL DEL SECTOR: Bueno

VIl.  CARACTERISTICAS GENERALES DEL INMUEBLE

7.1  CARACTERISTICAS:

TIPO DE INMUEBLE:

Casa.

7.2 USO DEL INMUEBLE:

Residencial.

VIIl.  CARACTERISTICAS DEL TERRENO

El terreno de la propiedad cuenta con las siguientes caracteristicas:
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UBICACION EN LA MANZANA:

El predio cuenta con una ubicacién medianera en la manzana, tiene frente via
vehicular pavimentada.

¥ Consulta Catastral

Nimero predial Namero predial e e
(20) (30) Direccién Tipo Municipio

01011032000300 01010000103200 MZ 12 CS10ET Il
0

03000000000 URLAFACHADA  UPano  Armenia 0o

G B

Fuente: SIG Quindio. http://190.255.42.26/visor/

TOPOGRAFIA:

El terreno del predio cuenta con una topografia plana.

CERRAMIENTOS:

La tipologia constructiva es continua con los predios vecinos.
FORMA:

El terreno del predio cuenta con forma regular.

LINDEROS DEL TERRENO:

Contenidos en la Escritura Publica 1097 del 27/04/2018. Notaria 5ta. de Armenia.

© 313 870 1827
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AREA DEL TERRENO:

FUENTE AREA m?
CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD: 42,00
CERTIFICACION CATASTRAL 42,00
MEDIDO EN CAMPO: 42,00
SIG QUINDIO: 41,88
AREA DE TERRENO OBJETO DEL AVALUO: 42,00 m?

NOTA: EL AREA DEL LOTE OBJETO DEL AVALUO ES DE 42,00 m?, ya que es la que
figura en la titularidad y en la certificacion catastral y es comprobada en campo.

CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION

La construccion cuenta con las siguientes caracteristicas:

AREA DE LA EDIFICACION:

Segun documentos:

FUENTE AREA m?
CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD: SIN INFORMACION
CERTIFICACION CATASTARL 89,00
SIG QUINDIO: SIN INFORMACION
MEDIDA REALIZADA EN CAMPO: 133,35
AREA CONSTRUIDA OBJETO DEL AVALUO: 133,35 m?

NOTA: EL AREA DE LA CONSTRUCCION OBJETO DEL AVALUO ES DE 133,35 m?, que
fue la tomada en campo, medidas que deben considerarse aproximadas ya

que no se efectua un levantamiento arquitectonico formal.
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9.2 NUMERO DE NIVELES O PISOS:
La construccién cuenta con tres (3) piso de altura.
9.3 VETUSTEZ O EDAD:
Por informacidn del certificado de tradicidn la casa fue construida en 1998, por tanto
la edad tomada es de veinticinco (25) afios.
9.4 ESTADO DE CONSERVACION:
La construccion se encuentra en buen estado de conservacién y es habitable.
9.5 ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS Y CARACTERISTICAS DE LA PROPIEDAD
ITEM DESCRIPCION
Estructura Ferro-concreto.
Muros Ladrillo, revocados y pintados.
Cubierta En zinc.
Distribucion Primer piso: sala, comedor, cocina, una habitacidén y un bafio
Segundo piso: tres habitaciones y un bafio.
Tercer piso: terraza, zona de ropas y un bafo.
Pisos En los tres pisos en ceramica.
Escaleras: en primer piso en ceramica, en segundo piso en
estructura metalica y alfajor.
Cielo raso Primer y segundo piso en placa en concreto pintada, y tercer piso
sin cielo raso.
Puertas Interiores en madera, exterior en ldmina.
Ventanas Primer y segundo piso en ldmina con reja, y tercer piso en
aluminio.
Cocina Muebles en aluminio y acrilico, lavaplatos en acero inoxidable y
meson enchapado.
Bafos Enchapados con divisidon en aluminio y acrilico.
Patio de Ropas Con lavadero prefabricado.
Closet Tres, en madera.
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Fachada En graniplast y tableta.

lluminacion Buena. 1 ALIDIA D

Ventilacidon Buena. e LA ALACIO
CIVIL

Estado de | Inmueble en buen estado. PR ENTERY

conservacion

NOTA: El tercer piso cuenta con piso en ceramica, sin embargo sus muros estan construidos
a media altura y sin ningun tipo de acabado.

X. SERVICIOS PUBLICOS DEL PREDIO

Servicios publicos que estan conectados al bien inmueble objeto de avaluo.

AGUA:
LUZ:

GAS NATURAL:

ALCANTARILLADO:

Si
Si
Si
Si

Al momento de la visita cuenta con sus respectivos contadores instalados.

10.1 ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA DEL PREDIO:

Al predio tiene asignado el estrato Tres (3) — Medio Bajo.

Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso residencial,

de acuerdo con lo establecido en la Ley 142 de 1994.

XI. INVESTIGACION DEL MERCADO

Se buscaron ofertas o transacciones de predios en el sector y sectores aledafios, con
caracteristicas similares tanto fisicas como econdmicas al predio que se esta
avaluando; estas fueron analizadas para llegar a la estimacidn del valor comercial

del predio.

Se encontraron y se eligieron ofertas en venta ubicadas en el mismo barrio del
inmueble objeto de este avaluo.

XIl. METODO(S) VALUATORIO(S) UTILIZADOS
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12.1 METODO DE COMPARACION O DE MERCADO:

Se utiliza para el terreno el método de comparacion o de mercado, que de acuerdo
al articulo 1 de la resolucion 620 de septiembre 23 de 2008 expedida por el IGAC,
dice “es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a
partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto del avalio”, averiguando negocios recientes vy
consultando en nuestro Banco de datos avallos de predios semejantes en sus
caracteristicas.

Justificacién del método: Este método es utilizado para este Avallo debido a que en
la investigacion se encontré informacion de ofertas y/o transacciones en el sector
gue se pueden comparar con el bien objeto de la valuacidn. Estas ofertas cumplen
con los parametros estadisticos establecidos en la resolucidn nimero 620 del 23
septiembre de 2008 del IGAC. Ver anexo ofertas.

12.2 METODO DE COSTO DE REPOSICION

Se utiliza para la construccion el método de Costo de Reposicién, que de
conformidad con el articulo 3 de la resoluciéon nimero 620 de septiembre 23 de 2008
expedida por el IGAC, dice “es el que busca establecer el valor comercial del bien
objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de
hoy, un bien semejante al del objeto de avalluo y restarle la depreciacion
acumulada”, teniendo en cuenta el estado de conservacion, vetustez, obsolescencia
(fisica, funcional, de mercado, etc.). Se emplea el método de FITTO Y CORVINNI.

En esta investigacion se analizaron ofertas de predios con condiciones similares al
inmueble objeto de avallo con caracteristicas similares que nos permiten llegar a
determinar un valor comercial, con la utilizacién de estas metodologias.

Xlll.  MEMORIADE CALCULO

Para este Avaluo se utilizd informaciéon de mercado reciente, los cuales fueron
confrontados y ajustados antes de ser utilizados en los calculos estadisticos.
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Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual es la
media aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central es necesario
calcular indicadores de dispersion tales como la varianza y el coeficiente de
variacion.

Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) oamenos (-) 7,5%, la

media obtenida se podrd adoptar como el mas probable valor asignable al bien.

Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%; no
es conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el
numero de puntos de investigacion con el fin de  mejorar la representatividad del
valor medio encontrado.

13.1 DESARROLLO DEL METODO DE COMPARACION O DE MERCADO:

ANALISIS DE LAS OFERTAS DE CASAS EN VENTA DE USOS RESIDENCIAL
URBANIZACION LOS KIOSKOS - ARMENIA QUINDIO
[=] Dl
3 3 2| L | = g E o |
5] Z< g zs w3z 2 oK =z £ e o
o2 2 22 |5 | 2= | 28| &3 g8 5% |gf| &2 g
a i o 33 x oz =+ S =3 ol s = =
50 < Sz e @ 83 22 S % ] o z
[ o < Q o 4 [ = C4 o
H o= 2 o= 29 & L] 4 <& £8 S
5 £ g | E g 5 £ s 5B
1 | VERACRUZ.COM.CO | U.LAFCHADA | MEDIANERA | CASA | 135.000.000 19% 132.500.000 1.635.802 15.860.000 40 396.500 302257 6516
2 FINKAS Y FINKAS U.LAFCHADA | MEDIANERA | CASA | 140.000.000 21% 137.000.000 1.611.765 16.300.000 40 407.500 315808 2568
3 FINKAS Y FINKAS U.LAFCHADA | MEDIANERA | CASA | 120.000.000 1,7% 118.000.000 1.685.714 13.700.000 35 391429 315808 2568
4 | AREASINMOBILIARIA | U.LAFCHADA | MEDIANERA | CASA | 170.000.000 9,4% 154.000.000 1.833.333 16.240.000 40 406.000 3218304478
PROMEDIO POR m2 DE
LOTE ($) 400.357
PROMEDIO POR m? DE
LOTE ADOPTADO ($): ReCiey
# DE DATOS: 4
NOTAS:
1. Estas casas son ofrecidas para uso residencial.
DESVIACION ESTANDAR 6.661
COEFICIENTE DE
VARIACION [L6c%
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Procesamiento estadistico de las ofertas para determinar el valor comercial del lote:

OFERTAS

ID AREA LOTE (m?) PRECIO POR m? ($)

1 40 396.500

2 40 407.500

3 35 391.429

4 40 406.000
PROMEDIO 400.357
N° DE DATOS 4
DESVIACION ESTANDAR 6.661
COEFICIENTE DE VARIACION 1,66%
RAIZN 2,00
t-student 1,858|
LIMITE SUPERIOR 406.545
LIMITE INFERIOR 394.169

VALOR COMERCIAL DE LOTE POR m? ADOPTADO $: 400.000

El valor comercial de venta adoptado por m? de lote es el promedio redondeado de
las ofertas encontradas $400.000,00 por m2. Este valor esta acorde con los valores
que se encuentran en el sector y con las caracteristicas de la propiedad.



ESPECIALISTA EN DISENO Y CONSTRUCCION DE VIAS Y AEROPISTAS

CLAUDIA PALACIO

INGENI

13.2 DESARROLLO DEL METODO DE COSTO DE RESPOSICION:

ERO CIVIL

NOTA: Para el tercer piso, donde sus muros se encuentran construidos a media
altura, sin acabados y no cuenta con cielo raso el valor de m? adoptado sera el 50%
del valor obtenido por el presente método

ATRIBUTO ALCANCE
TIPO-INM VIVIENDA UNIFAMILIAR
AREA-CONSTRUCCION PISO 1Y 2(m?) 87,67
AREA-CONSTRUCCION 3 (m?) 45,67
FECHA-CONSTRUCCION 1998
EDAD 25
ESTADO DE CONSERVACION (TABLA DE -
HEIDECKE) ’
SISTEMA CONSTRUCTIVO ESTRUCTURAL
VIDA UTIL 100
% EDAD 25,00%
% DEPRECIACION (TABLA DE FITTO Y 22.45%
CORVINI)
VALOR m? CONSTRUCCION O REPOSICION 2.100.000,00
VALOR m’ GASTADO 471.450,00
VALOR m? REMANENTE 1.628.550,00
VALOR m’ ADOPTADO 1.630.000,00
VALOR CONSTRUCCION PISO 1Y 2 142.902.100,00
VALOR CONSTRUCCION PISO 3 37.221.050,00

RESUMEN DEL VALOR COMERCIAL DE TODA LA PROPIEDAD

TERRENO
DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD V/UNITARIO VITOTAL
Terreno m? 42,00 $400.000,00 $16.800.000
VALOR TERRENO $16.800.000
CONSTRUCCION
DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD V/UNITARIO V/TOTAL
Construccion vivienda uifamiliar
Piso 1y 2 m? 87,67 $1.630.000,00 $142.902.100
Construccion vivienda uifamiliar
Piso 3 m? 45,67 $815.000,00 $37.221.050
VALOR CONSTRUCIONES $180.123.150
TOTAL AVALUO $196.923.150
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XIV.  CONSIDERACIONES ESPECIALES

Este Avallo corresponde a las condiciones propias y actuales del inmueble, con
todos los derechos inherentes a una propiedad sin limitaciones.

Nuestro Avallo se considera ajustado a las caracteristicas de la propiedad y del
sector.

14.1 CONVERGENCIA ENTRE VALOR DE MERCADO Y VALOR RAZONABLE:

La expresién Valor de Mercado y el término Valor Razonable que aparece
comunmente en las normas de contabilidad, en general son compatibles, sino
incluso conceptos idénticos. El Valor Razonable, como concepto contable, se define
en las NIIF (Normas Internacionales de Informacidn Financiera) y en otras normas
contables, como la cantidad por la que puede intercambiarse un activo, o saldarse
un pasivo, entre el comprador y un vendedor interesados y debidamente
informados, en una transaccion libre.

El Valor Razonable se usa frecuentemente para reportar valores tanto de mercado
como los valores distintos al Valor de Mercado para la elaboracién de estados
financieros. Si puede establecerse el Valor de Mercado de un activo, entonces este
valor sera igual al Valor Razonable.

El Valor Razonable de un activo fijo usualmente es su Valor de Mercado.

XV.  EL AVALUO NO PUEDE ANALIZARSE INDIVIDUALMENTE; DEBE CONSIDERARSE
COMO UN TODO.

XVI.  OTRAS CONSIDERACIONES VALUATORIAS

A continuacién, resumo las consideraciones generales tenidas en cuenta para la
fijaciéon de nuestro valor final:
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. PARA EL TERRENO: Su ubicacién, relacion frente-fondo, area y dimensiones,
topografia, normas urbanisticas vigentes, posibilidades de desarrollo, disponibilidad
de servicios publicos, Informes de Lonja y de Catastro, etc.

) PARA LA EDIFICACION: Su ubicacién, calidad de los materiales, acabados,
funcionalidad, uso actual, adaptabilidad para otros usos, antigliedad, estado de
conservacion, mejoras necesarias, etc.

J PARA TODA LA PROPIEDAD: Circunstancias econdmicas actuales. Caracteristicas
generales del sector, estado actual, tendencias de desarrollo, vecindario, oferta y
demanda existente en el terreno, Internet y en diversos medios especializados,
negocios realizados, precios en el sector o en sectores homogéneos, AVALUOS
practicados en el sector o en sectores similares, tenencia, posible rentabilidad,
facilidad de negociacion, etc.

XVIl. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Esta valoracidn utiliza como referencia las siguientes normas:

. Ley 1673 de 2013 (Julio 19). Por la cual se reglamenta la actividad del avaluador y se
dictan otras disposiciones. (Decreto 1074 de 2015 "Por medio del cual se expidio el
Decreto Unico Reglamentacién del Sector Comercio, Industria y Turismo").

o Decreto 1420 de 1998. “Por la cual se reglamentan los articulos de las leyes 9/89,
388/97 el Decreto 2150/95 y el Decreto Ley 151/98 que tratan de la realizacion de
los avallios comerciales”.

J Resolucién 620 de 2008 IGAC. “Por la cual se establecen los procedimientos para los
avaluos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997”.

Se declara que:

J Las descripciones de hechos presentadas en el informe son concretas hasta donde
el avaluador alcanza a conocer.

. Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis vy
condiciones restrictivas que se describen en el informe.
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J El Avaluador no tiene intereses (y de haberlos, estardn especificados) en el bien
inmueble objeto de estudio.

] Los honorarios del avaluador no dependen de aspectos del informe.

J La valuacion se llevd a cabo conforme a un cddigo de ética y normas de conducta.

J El Avaluador ha cumplido los requisitos de formacidn de su profesién.

] El avaluador adopta la suposicion de que la edificacion estan en buen estado, salvo

los defectos obvios detectados que afecten al valor o que se acuerde e incluya una
suposicidn especial a tal efecto. Aunque tenga competencias para ello, el avaluador
normalmente no emprenderd una inspeccidon técnica de la edificacién para
establecer los defectos o reparaciones necesarias.

J El Avaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se
estdn valorando.

J El avaluador ha realizado la visita y verificacidon personal al bien inmueble objeto de
valuacién, y Nadie, con excepcién de las personas especificadas en el informe, ha
proporcionado asistencia profesional en la preparacién del informe.

. Para la determinacion del valor comercial de los inmuebles y de sus construcciones
se tendrdn en cuenta por lo menos el area de construcciones existentes autorizadas
legalmente y las obras adicionales o complementarias existentes.

] El inmueble objeto del avalio puede contar con usos u obras de urbanizacién o
construccion adicionales o complementarias de las cuales no sabemos si llenan o no
los requisitos legales, por lo tanto, para efectos del avalto se tienen en cuenta los
usos de la propiedad y las areas calculadas segun las medidas en terreno si son
necesarias.
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XVIII. AVALUO COMERCIAL

TIPO DE PROPIEDAD: CASA DE DOS (3) PISOS RESIDENCIAL

DIRECCION: MANZANA 12 CASA 10 — URBANIZACION LA FACHADA
VALOR COMERCIAL DEL LOTE:
AREAmM?: VALOR m? $: VALOR TOTAL $:
42,00 400.000,00 16.800.000,00
TOTAL LOTE: 16.800.000,00

VALOR COMERCIAL DE LA CONSTRUCCION:

DEPENDENCIA: AREA m?%; V/m?s: V/ TOTALS:
CONSTRUCCION (PISO 1y 2) 87,67 1.630.000,00 142.902.100,00
CONSTRUCCION (PISO 3) 45,67 815.000,00 37.221.050

TOTAL CONSTRUCCION: |  180.123.150,00
TOTAL AVALUO (LOTE + CONSTRUCCION):|  196.923.150,00

SON: CIENTO NOVENTA Y SEIS MILLONES NOVECIENTOS VENTI TRES MIL CIENTO
CINCUENTA PESOS MONEDA CORRIENTE.

Armenia, Enero 18 de 2023

Wouds®, Tedsun

Ing. CLAUDIA L. PALACIO V.
RAA: AVAL-41925948
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XIX. ANEXOS
19.1 REGISTRO FOTOGRAFICO

19.2  INVESTIGACION DE MERCADO, OFERTAS
19.3 CREDENCIAL DEL PERITO
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19.1 REGRISTRO FOTOGRAFICO

FACHADA NOMENCLATURA

© 313 870 1827
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BANO PISO 1

HABITACION PISO 2 HABITACION PISO 2

© 313 870 1827
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19.2 INVESTIGACION DE MERCADO

1. Casa, Urbanizacién La Fachada
Veracruz.com.co, tel. 305 257 6516

VENTA DE CASA SECTOR CALLE 50 $ 135.000.000
SUR DE ARMENIA

Departamento del Quindio - Armenia - Jardin De La Fachada

# Detalle De La Propiedad 9 Ubicacién Mapa

BREES

Caracteristicas

« Valor: $ 135.000.000

* Region: Departamento del Quindio
* Localidad: Armenia

* Zona: Jardin De La Fachada

* 2Habitaciones

* 2Bafios

. 81m?

2. Casa, Urbanizacion La Fachada
Finkas y Finkas — Cel 315 808 2568

Se vende Casa S. La Fachada Armenia Quindio

Contactanos

© 313 870 1827
clapaé4i@gmail.com
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Precio do venta

$140.000.000

Posos Colombianos

Compartic

O] f [w]+]

Detalles del inmueble

- Pais: Colombia - Departamento: Quindio - Cludad: Armenia
- Codigo: 5332650 - Estado: Usado + Tipo de inmueble: Casa
+ Tipo de negocio: Venta

Descripcion Adicional

Se vende Casa Doble Renta con un drea de 85 M2 Ubicado en Sector La Fachada de Armenia Quindio, consta de Primer piso (
Apto de 3 habitaciones, sala comedor, cocina, bafko), Segundo Piso ( Apto de 2 habitaciones, sala comedor, cocina, bafio).
$140.000.000

Para mayor informacién por favor comunicarse a:

(606) 7326884 - 3158082568 - 311244 9977

3. Casa, Urbanizacion La Fachada
Finkas y Finkas — Cel 315 808 2568

Se vende Casa Doble Renta S. La Fachada Armenia

Contéctanos

.~ Escribo tu nimero do telé

Precio de venta

$120.000.000

Pesos Colombianos.

Comparic

(O] f [w] +]

Detalles del inmueble

+ Pais: Colombia + Departamento: Quindio + Cludad: Amenia

- Cédigo: 6071104 + Estado: Usado + Area Construida: 70 m*
+ Area Terreno: 35 m* * Alcobas: 4 - Bafios: 2

- Garaje: 1 * Estrato: 2 « Tipo de inmueble: Casa

* Tipo de negocio: Venta

Descripcion Adicional

Se vende Casa Doble Renta Sector La Fachada, Armenia Quindio (cale vehicular), consta de un drea construida de 70 M2, Cada
Ppiso consta de 2 habitaciones, sala comedor, cocina, bafio.

Con posibilidad de garaje.

$ 120.000.000

Para mayor informacion por favor comunicarse a

(606) 7326884 - 3158082568 -— 311244 9977

© 313 870 1827
clapaé4i@gmail.com
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4. Casa, Urbanizacion La Fachada
Areas Inmobiliaria — Cel 312 757 8520

Casa en venta
LA FACHADA - Armenia - Quindio

Descripcién general

par
- 18 Detrds del CAl del Granada

$125.000.000

Te interess este inmueble?

wtetons

© 313 870 1827
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19.3 CREDENCIALES DEL PERITO

RA ANAY

CORPOAMDION COLOVIRANA
Begsire Abkrin de Avobsodores ORGSR 8 OO0 S

PR WS RN g O

Corporacién Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-56

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) CLAUDIA LUCERO PALACIO VELASQUEZ, identiicado(a) con la Cédula de ciudadania No. 41925048,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierio de Avaluadores, desde el 22 de Enero de 2019 y se e ha asignado ol
némero de avaluador AVAL-41926048.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) CLAUDIA LUCERO PALACIO VELASQUEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebies Urbanos
Alcance

« Casas, apartamentos, edficios, coficinas, bcales comerciales, terrencs y bodegas situados total o
parcialmente en dreas ubanas, lotes no dasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansién con plan parcial adoptado.

Fratw o roegasda Froghtae
22 Ene 2019 Abglrmn Aceerdcs

Categoria 2 Inmuebies Rurales
Alcance
* Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de

riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en susio de expansién sin plan
parcial adoptado, oles para o aprovechamiento agropecuio y demds infraestnuctra de explotacion

sittados totalmente en dreas
Focha du ruciguén Faaghrme
2 Ene 2019 Réglrman Acadbrico

Categeria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance

* Bienes ambientales, minas, yacdmientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos © contermplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Fechi de saripaion Foaghrun
2Ene 2019 Réglrman Acadbmico
1de 4
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RA ANAY
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Catogoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

» Estructuras  especides para prooceso, puentes, tincles, acueducios y conducciones, presas,
acropuertos, mueles y demis construcciones civiles de infraestructura similar.

Fechi de scripaion Fraghon

22 Ene 2019 Riglrmn Acsdberico

Categoria 6 Inmuebles Especidies

Alcance

* Induye centros comerciales, hotoles, colegios, hospitales, dinicas y avance de cbras. Induye fodes bs
inmusbles que no se dasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fucha & rsciqién Faghroan

2 Ene 2019 Réglrmmn Acadbreios

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Méwil
Alcance

* Equipos eléctricos y mecdnicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tablercs eléctricos,
oquipos de generacidn, subestaciones de Fansmisién y distribucién, equipes e infraestruchra de transmision
y distribucién, maquinaria de construcdién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccidn y proceso.
Equipos de obmputcr Microcomputadores, impresomas, monitores, médems y otros accesorics de estos

* Naves, acronaves, frenes, locomotoras, vagones, leleléricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase amerior.

Fechi de rscripaitn Feaghren
2Ene 2019 Riglman Acadbmico

© 313 870 1827
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RAA ANAVY

CORPORACION COLOMEIMNA
AITORREGULACCRA DF AXALLADCRES

Registro Abierto de Avoluadores
https:/Awww.raa.org.co

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance
* Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
22 Ene 2019 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: ARMENIA, QUINDIO

Direccién: CRA 6 # 50N - 01 LA PRADERA - CASA 25
Teléfono: 3138701827

Correo Electrénico: clapaé4@hotmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
CLAUDIA LUCERO PALACIO VELASQUEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 41925948.
El(la) sefior(a) CLAUDIA LUCERO PALACIO VELASQUEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulaciéon con Corporacién Colombiana Autorreguladora de
Avaluadores ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asign6 el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informaciéon aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

b6eal0ad8

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los veintitres (23) dias del mes de Enero del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.
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CORPORACION COLOMEIMANA

Registro Ablerto de Avaluad AUTORREGULADCRA DF SXALUADCRES

RAA ANAV

tps

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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