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6-2015-00690 INCIDENTE DE NULIDAD

santiago mendoza guzman <santimendoza.21@hotmail.es>
Mar 21/03/2023 11:52

Para: Centro Servicios Judiciales Civil Familia - Armenia - Quindio <cserjudcfarm@cendoj.ramajudicial.gov.co>

CC: hcarmonsalve@gmail.com <hcarmonsalve@gmail.com>
Armenia, Quindio,Marzo de 2023

Doctor

SILVIO ALEXANDER BELALCAZAR REVELO
Juez

JUZGADO SEXTO CIVIL MUNICIPAL
cserjudcfarm@cendoj.ramajudicial.gov.co
Armenia, Quindio

PROCESO: EJECUTIVO SINGULAR

DEMANDANTE: MANUEL CASTRO MANCERA
DEMANDADO: OLGA LUCIA RINCON

RADICADO: 63 - 001 - 400 - 3005 - 2015 - 00690 - 00

REF: Incidente de nulidad procesal.
Respetado senor Juez Silvio Alexander, reciba un cordial saludo.

SANTIAGO MENDOZA GUZMAN, mayor y vecino de la ciudad de Armenia, Quindio,
identificado cedula de ciudadania No. 1.094.957.300 expedida en Armenia, Quindio;
abogado en ejercicio, portador de la tarjeta profesional numero 325.144 otorgada por
el Consejo Superior de la Judicatura; obrando en calidad de apoderado especial de la
ejecutada OLGA LUCIA RINCON, con fundamento en la causal contenida en el
numeral 4 del articulo 133 del Codigo General del Proceso, procedoa formular
INCIDENTE DE NULIDAD PROCESAL para que se decrete la misma a partir del auto
de fecha 13 de febrero de 2018 en donde se cito a las partes y sus apoderados para
concurrir personalmente a la audiencia de que trata el articulo 443 del C.G.P, de
acuerdo a los terminos adjuntos en el memorial.

Cordialmente.

SANTIAGO MENDOZA GUZMAN
CC. No. 1.094.957.300 de Armenia (Q)
T.P. No. 325.144del C.S. de la J.
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Armenia, Quindio, Marzo de 2023

Doctor

SILVIO ALEXANDER BELALCAZAR REVELO
Juez

JUZGADO SEXTO CIVIL MUNICIPAL
cserjudcfarm@cendoj.ramajudicial.gov.co
Armenia, Quindio

PROCESO: EJECUTIVO SINGULAR

DEMANDANTE: | MANUEL CASTRO MANCERA
DEMANDADO: OLGA LUCIA RINCON

RADICADO: 63 - 001 - 400 - 3005 - 2015 - 00690 - 00

REF: Incidente de nulidad procesal.

Respetado senor Juez Silvio Alexander, reciba un cordial saludo.

SANTIAGO MENDOZA GUZMAN, mayor y vecino de la ciudad de Armenia,
Quindio, identificado cedula de ciudadania No. 1.094.957.300 expedida en
Armenia, Quindio; abogado en ejercicio, portador de la tarjeta profesional
numero 325.144 otorgada por el Consejo Superior de la Judicatura;
obrando en calidad de apoderado especial de la ejecutada OLGA LUCIA
RINCON, con fundamento en la causal contenida en el numeral 4 del
articulo 133 del Codigo General del Proceso, procedo a formular INCIDENTE
DE NULIDAD PROCESAL para que se decrete la misma a partir del auto de
fecha 13 de febrero de 2018 en donde se cito a las partes y sus apoderados
para concurrir personalmente a la audiencia de que trata el articulo 443 del

C.G.P, de acuerdo a los términos que a continuacion pasan a exponerse:

I. OPORTUNIDAD PARA ALEGAR LA NULIDAD:


mailto:cserjudcfarm@cendoj.ramajudicial.gov.co

El articulo 134 del Codigo General del Proceso dispone que, por regla general,
las nulidades podran alegarse en cualquiera de las instancias antes de que

se dicte sentencia o con posterioridad a esta, si ocurrieren en ella.

No obstante, la causal de la nulidad por indebida representacion contenida
en el numeral 4 del articulo 133 del Cédigo General del Proceso, también
podra ser alegada en el proceso ejecutivo atin con posterioridad a la orden de
seguir adelante con la ejecucion, mientras no se haya terminado el proceso

por el pago o cualquier otra causa.

Como el proceso ejecutivo ya cuenta con sentencia que declaré no probadas
las excepciones y ordeno seguir adelante con la ejecucion, pero a la fecha no
se ha proferido auto que termine el proceso bien sea por el pago de la
obligacion o por cualquier otra causa y mucho menos se ha convalidado la
nulidad o se ha actuado en el proceso sin proponerla, por lo tanto, el presente
incidente de nulidad se ha interpuesto de manera oportuna, conforme lo

autoriza el inciso 3 del articulo 134 del Coédigo General del Proceso.

II. LEGITIMACION PARA PROPONER LA NULIDAD

El articulo 135 del Coédigo General del Proceso establece que la parte que
alegue una nulidad debera tener legitimacion para proponerla.
Adicionalmente, el inciso 3 ibidem, establece que cuando la nulidad
corresponda a la indebida representacion, ésta solo podra ser alegada por la

persona afectada.



En este sentido, tiene legitimacion para proponer la nulidad mi representada
Olga Lucia Rincon Alvarado quien es la ejecutada al interior del juicio ejecutivo
y Unica afectada con la orden de seguir adelante con la ejecucion. Vale la pena
aclarar que aun con anterioridad al auto que se cito a las partes para asistir a
la audiencia en donde se practicarian las pruebas, escucharian alegatos y se
proferiria sentencia, mi representada se encontraba sin la asistencia de un
profesional del derecho para que la representara y ejerciera el derecho de
contradiccion y defensa, haciendo uso de los recursos y mecanismos
dispuestos por el legislador frente a las decisiones que la afectaban, en especial
las decisiones que impusieron multa econémica y ordenaron dar aplicacion a
consecuencias procesales debido a su inasistencia, pero se reitera, esta fue
producto de una indebida representacion que se encuentra acreditada en el
proceso en virtud a la renuncia presentada por la profesional del derecho que
en su momento ejercio la defensa de la seniora Olga Lucia Rincén, quien
renuncio al poder sin haber comunicado dicha circunstancia a su poderdante,
desentendiéndose totalmente del asunto causandole perjuicios a los intereses

de mi representada.

En consecuencia, como mi representada no se encontraba debidamente
asistida por un profesional del derecho y como en el juicio seguido en su contra
se profirieron decisiones que nunca pudo controvertir, afectando su derecho
de defensa y contradiccion, ambos que hacen parte de la esfera del derecho
fundamental al debido proceso, al igual que lograr una tutela judicial efectiva
mediante el acceso a la administracion de justicia, mi representada se

encuentra legitimada para proponer el presente incidente de nulidad.

III. CAUSAL DE NULIDAD INVOCADA.



La causal de nulidad invocada en defensa de los intereses de mi representada
corresponde a la contenida en el numeral 4 del articulo 133 del Codigo General
del Proceso, el cual establece que el proceso es nulo en todo o en parte “4.

Cuando es indebida la representacion de alguna de las partes, o cuando

quien actua como su apoderado judicial carece integramente de poder.

IV. HECHOS Y MOTIVOS DE INCONFORMIDAD:

4.1. Actualmente en su Despacho se adelanta proceso ejecutivo singular de

menor cuantia promovido por el sefior Manuel Castro Mancera en

contra de mi representada Olga Lucia Rincon, radicado bajo el No. 63 -
001 - 400 - 3005 - 2015 - 00690 - 00, proceso que fue remitido por
parte del Juzgado Quinto Civil Municipal de Armenia ante su
declaratoria de pérdida de competencia para continuar conociendo del
asunto, por superar el limite senalado en el articulo 121 del Coédigo

General del Proceso sin haberse proferido sentencia.

4.2. Al momento de presentar la demanda, el actor reclamaba pretensiones
en cuantia de $ 20.000.000 por concepto de capital mas los intereses
moratorios a partir del 05 de julio del 2012 y hasta que se efectue el
pago, por lo que de acuerdo al monto de las pretensiones de la demanda

el proceso ejecutivo es de menor cuantia, en tanto las pretensiones al

momento de su formulacion (capital e intereses), eran superiores a 40
SMLMV e inferiores a los 150 SMLMV (art. 25 C.G.P), haciendo la
claridad que el salario minimo legal mensual vigente para el ano 2015

se encontraba en $ 644.350.



4.3.

4.4.

4.5.

Si bien el articulo 53 del Codigo General del Proceso, indica que podran
ser parte en un proceso judicial las personas naturales, quienes podran
comparecer por si mismas al proceso (art. 54 C.G.P), empero, a pesar

de tener capacidad de goce, deberan estar representadas judicialmente

por un abogado debidamente titulado por asi disponerlo expresamente
el articulo 73 del estatuto procesal civil vigente, en tanto Glnicamente
pueden litigar en causa propia o representarse judicialmente asi
mismas las personas que sin ser abogadas sean parte dentro de un
proceso judicial de minima cuantia, excluyéndose aquellos asuntos
cuyas pretensiones superen la menor o mayor cuantia (art. 28 Decreto

176 de 1971)

Para efectos de contradiccion y defensa y en cumplimiento de las
disposiciones procesales antes referenciadas, mi representada haciendo

uso de su capacidad de ejercicio confirié poder especial a profesional

del derecho a quien se le reconoci6 personeria amplia y suficiente, quien
presento oposicion! en contra del mandamiento ejecutivo formulando
excepciones de mérito que denominé “Pago” y “Cobro de lo No debido’,
las cuales sustento en debida forma y allego las pruebas de los recibos
de pago y comprobantes de consignacion las cuales pretendia hacer
valer en defensa de los intereses de mi representada. (Ver Folios 17 a

58 del PDF 01 “CuadernoPrincipal” del expediente electrénico)

Segun la informacion suministrada por mi representada, la apoderada
que ejercio su defensa en aquel entonces le manifesté que estuviera

tranquila porque “el proceso terminaria en virtud a las pruebas que

1 Memorial presentado el 27 de mayo de 2016. Ver folio 52 del PDF 01 del expediente
electrdnico.



4.6.

4.7.

4.8.

fueron allegadas con la contestacion”, por lo que le sugirié no volverse a
preocupar toda vez que el “asunto ya estaba finalizado”, por lo que mi
representada se desprendié confiando en las manifestaciones de su
apoderada de confianza a quien encomendoé la representacion dentro

del proceso.

Posteriormente, el 17 de abril de 2017 la mandataria judicial de mi
representada presenté memorial al Juzgado Quinto Civil Municipal de

Armenia, a través del cual comunico su renuncia irrevocable al poder

que le habia sido conferido por la demandada Olga Lucia Rincon,
haciendo alusion a un conflicto de intereses toda vez que actuaria en
un futuro proceso judicial como apoderada demandante contra mi
representada la senora Olga Lucia Rincon. Desde la fecha, la apoderada
se desentendi6 totalmente del asunto sin garantizar una defensa técnica

a mi prohijada.

Sin embargo, dicha renuncia nunca le fue comunicada a mi
representada a fin de que adelantara las gestiones necesarias
encaminadas a constituir un nuevo apoderado que continuara
ejerciendo la representacion judicial en el proceso ejecutivo, pues
debido a la cuantia del proceso Unicamente podia actuar en él por

conducto de apoderado judicial que la representara.

El 21 de enero de 2018, es decir, casi dos (02) anos después de que mi
representada concurri6 al proceso formulando excepciones por
intermedio de su apoderada, el Juzgado Quinto Civil Municipal de
Armenia profiri6 auto por medio del cual, declar6 la perdida de

competencia por superar el limite senalado en el articulo 121 del Codigo



4.9.

4.10.

General del Proceso sin resolver el fondo del asunto, por lo que ordeno
remitir el expediente con destino al juzgado Sexto Civil Municipal de
Armenia y comunicar a los apoderados de cada una de las partes dicha

circunstancia.

Adicional a que mi representada desconocia que se encontraba sin
apoderado al interior del juicio ejecutivo seguido en su contra, tampoco
volvio a tener conocimiento frente al tramite del mismo, maxime si
cuando se declar6 la perdida de competencia se generé el movimiento y
traslado del expediente, cuyo conocimiento pasé a otro Despacho
totalmente distinto. Si bien se intenté comunicar esta situacion a mi
representada en su condicion de parte a través del oficio No. 178 del

29 de enero de 2018 (Ver Folio 76 del PDF 01 del expediente

electronico), asumiendo el Despacho Quinto Civil Municipal que mi
representada efectivamente se encontraba sin la representacion judicial
de un abogado, el referido oficio no fue entregado a mi representada y
resultdo en estado de devolucion tal como lo certifica la empresa de
correo y mensajeria “Servicios Postales Nacionales 472” a través de la
Guia No. RN894076245CO (Ver Folio 84 a 86 del PDF 01 del expediente
electronico), situacion que respalda con mayor fuerza que mi
representada desconocia el estado actual y tramite procesal en que se

encontraba el juicio ejecutivo seguido en su contra.

Sin perjuicio de lo anterior, el Juzgado Sexto Civil Municipal de
Armenia una vez avoco el conocimiento del proceso, a través de
providencia del 13 de febrero de 2018 procedio a citar a las partes y a

sus apoderados a la audiencia de que trata el articulo 443 del Codigo

General del Proceso, la cual tendria lugar el 05 de abril de 2018,



4.11.

4.12.

soslayando por una parte que, mi representada actuaba sin la
representacion y/o asistencia de un abogado debidamente titulado en
virtud a la renuncia que su apoderada presento al Despacho que perdi6
competencia y, de otra parte, paso por alto que la ejecutada tampoco
tenia conocimiento acerca de la perdida de competencia y que el
expediente ya se encontraba ubicado en otro Juzgado en donde debia
continuar revisando las actuaciones alli proferidas, teniendo en cuenta
que el oficio que estaba encaminado a enterarla de dicha situacion
resultd en estado de devolucion y el Despacho a pesar de conocer esta
situacion continuo el marco del proceso (Folio 84 a 86 del PDF No. 01

del expediente digitalizado)

Pen consecuencia, mi representada no asistio a la audiencia publica
programada para el dia 05 de abril de 2018 y como no justifico su
inasistencia, el Juzgado Sexto Civil Municipal de Armenia a través de
providencia del 13 de abril de 2018 agravo su situacion, imponiendo
sancion economica en contra de la senora Olga Lucia Rincon y la
apoderada Laura Gomez Montealegre en cuantia de $ 3.906.210 para
cada una y, adicionalmente, procedio a fijar nuevamente fecha y hora

para continuar la audiencia el dia 23 de mayo de 2018.

El pasado 23 de mayo de 2018, mi representada fue vencida en juicio
sin haber participado activamente en €l, sin la debida representacion
por parte de un profesional del derecho teniendo en cuenta la
formalidad establecida para los procesos de menor cuantia en donde se
requiere indiscutiblemente actuar por intermedio de abogado. En dicha
ocasion el Juzgado Sexto Civil Municipal profirié sentencia en contra de

mi representada aplicando las consecuencias procesales por su



4.13.

4.14.

inasistencia, teniendo por ciertos los hechos susceptibles de confesion

en que se fundamenta el interrogatorio de parte rendido por la parte

actora, declarando no probadas las excepciones que formulé mi
representada, ordenando seguir adelante con la ejecucion, decreto el
remate y avaluo de los bienes que se llegaren a embargar y/o secuestrar

y condené en costas y agencias en derecho a la parte ejecutada.

Pasando desapercibida la indebida representacion judicial de la
ejecutada, el Juzgado Sexto Civil Municipal de Armenia continuo el
curso del proceso, sin garantizar y hacer efectiva la igualdad entre las
partes, profiriendo decisiones que, si bien se encuentran consagradas
en el ordenamiento procesal, las mismas no se ajustan a los postulados
constitucionales y procesales, estando en total oposicion y contravia el
principio de congruencia que debe tener en cuenta el juzgador al
momento de dictar sentencia sin que pierda de vista acerca de la
resolucion sobre las excepciones propuestas por el demandado. (art.

282 C.G.P).

Lo anterior, por cuanto en la sentencia que de manera oral profirio el
Juzgado Sexto Civil Municipal de Armenia, la cual cito in extenso, se

establecio respecto a la consecuencia de la inasistencia lo siguiente:

“(...) El Despacho deja constancia de que esta es la segunda audiencia
toda vez que la senialada para el 5 de abril de 2018 no se pudo

celebrar por los mismos motivos de hoy por ausencia de la parte

demandada y de su apoderada, a quién ya se les aplico la

sancion que consagra el articulo 372 del codigo general del

proceso, teniendo en cuenta que no justificaron su inasistencia dentro



del término concedido, por lo tanto entonces ya siendo esta la segunda
fecha senalada y ante la ausencia de la parte demandada se

desarrollard la audiencia y se llegard a sentencia y para el efecto

de dictar sentencia se tendra en cuenta el numeral 4° del

articulo 372 del codigo general del proceso que se refiere a las

consecuencias de la inasistencia a la audiencia, pasamos

entonces ahora al interrogatorio (...) (Minuto 1:56 a 3:10 grabacién

audiencia publica del 23 de mayo de 2018)

4.15. Mas adelante el Despacho hizo mencion al cumplimiento de los

presupuestos procesales, en especial, a la capacidad para comparecer

al proceso la cual encontro que se cumplia en el caso puesto bajo su
conocimiento, por lo que, al superar los presupuestos sin evidenciar
ningun tipo de nulidad que afectara la actuacion, a su juicio le permitia
proferir sentencia resolviendo el fondo del asunto. (Minuto 38:40 a 38:52

audiencia publica del 23 de mayo de 2018)

4.16. Adicional a las irregularidades procesales que viciaron el proceso y
afectaron a mi representada, la sentencia que se profirio el pasado 23
de mayo de 2018 carece de congruencia, en tanto, no esta en
consonancia a las excepciones que fueron propuestas por mi
representada, toda vez que en el marco del proceso, se alegd el pago y
el cobro de lo no debido, allegandose prueba documental que
corresponde a los comprobantes de consignacion y de pago efectuados
directamente a la parte ejecutante, es decir, que estos hechos extintivos
o modificativos se encontraban acreditados en el proceso, los cuales

podian cambiar sustancialmente el mandamiento de pago proferido en
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4.17.

4.18.

4.19.

contra de mi representada y el Despacho ni siquiera abordo su estudio,

tal como lo exige el articulo 282 del estatuto procesal civil vigente.

El articulo 282 del Codigo General del Proceso senala que cuando el
Juez halle probados los hechos que constituyen una excepcion, debera

reconocerlos oficiosamente, salvo tres (03) excepciones (i)

prescripcion; (ii) la nulidad relativa y (iii) compensacion, las cuales
deben ser alegadas por las partes y cuya declaratoria de oficio no se

encuentra permitida, la Ley.

En el marco del proceso, se encontraba acreditado el pago de la
obligacion y el cobro de rubros no debidos lo cual permitia su
declaratoria inclusive de oficio por parte del Juzgador asi no hubiera
sido alegada por la parte ejecutada, sin embargo, debido a la
inasistencia de la parte ejecutada a la audiencia por una indebida
representacion en el proceso, se aplico la consecuencia procesal de
tener por ciertos los hechos en que se fundamenta el interrogatorio
absuelto por el ejecutante, pasando por alto que esta se abre paso

unicamente frente a los hechos de la demanda, siempre y cuando los

hechos sean susceptibles de confesion por asi disponerlo

expresamente el numeral 4 del articulo 372 del C.G.P, empero, a pesar
de estar debidamente probados en el expediente, el Juzgado ni siquiera
se detuvo a estudiar los medios exceptivos cuya obligacion le impone el

mismo articulo 282 del Codigo General del Proceso.

Dicha incongruencia del fallo y la aplicacion de las consecuencias a
mi representada, pueden evidenciarse en la sentencia que profirié de

manera oral el Juzgado, en los siguientes términos:

11



“(...) Debe decirse que en el presente caso, el titulo ejecutivo es un
anexo especial de la demanda y en principio este presupuesto se

cumplen sin _que sea dable el estudio de las excepciones

formuladas que era el problema juridico a resolver dando

aplicacion al numeral 4 del articulo 372 del cédigo general del
proceso Qué es del siguiente tenor “consecuencias de la
inasistencia: la inasistencia injustificada del demandante hard
presumir ciertos los hechos en que se funde las excepciones
propuestas por el demandado siempre que sean susceptibles de
confesion la del demandado hard presumir ciertos los hechos

susceptibles de confesion en que se funda la demanda, en

este caso y como la parte demandada no se presenté a la
audiencia no se presento el testigo citado O sea que desistié de la
unica prueba que habia para practicarse en esta audiencia y de
que el interrogatorio de parte porque como la Norma le dice es
susceptible de confesion, la parte demandante bajo la gravedad
de juramento manifiesta que los documentos aportados como
soporte del pago que se estaba alegando corresponden a otras
obligaciones que por cierto ya se encuentran canceladas asi lo dijo

la parte demandante. Entonces tenemos que no_es posible

pronunciarse sobre las excepciones propuestas por la parte

demandada teniendo en cuenta que bajé la gravedad de

juramento el demandante manifesté que los recibos aportados y
las consignaciones en los giros aportados como soporte de la
excepcion de pago alegada corresponden a otras obligaciones y
que ninguna de ellas pertenece a la que aqui se ejecuta, el

despacho declarara no probadas las excepciones propuestas

12



por la Seriora Olga Lucia Rincén Alvarado teniendo en cuenta

como ya se dijo las consecuencias que le atribuye el articulo

372 numeral 4° por la inasistencia a esta audiencia y no

puede ser de otra manera porque si usted no comparece a

defender sus intereses es porque no tiene la intencién de que su

propuesta salga avante y hay un abandono del proceso en este

caso la senora ésta en la segunda oportunidad que se cita y no ha
comparecido y tiene que asumir entonces las consecuencias del
numeral 4 del articulo 372 del cédigo general del proceso, maxime

en este caso de que el demandante bajo la gravedad de

juramento manifesto que los documentos aportados como

soporte del pago corresponden a otras obligaciones

adquiridas por el senor John Faber Castro Mancera,

Pasamos entonces al estudio del titulo (...). (Minuto 39:01 a minuto

42:20 audiencia publica celebrada el 23 de mayo de 2018)

4.20. De la providencia previamente citada, se puede observar que el fallo
adolecio de congruencia, en tanto, el Juzgado ni siquiera se detuvo a
realizar un estudio de los medios exceptivos que fueron alegados y se
encontraban probados en el proceso, exigencia que emana del articulo
282 del Codigo General del Proceso y, ademas, se puede evidenciar que
el Despacho aparejo la falta de comparecencia al proceso (de manera
fisica y tangible) en virtud a la inasistencia a la audiencia frente a la

verdadera comparecencia al proceso, la cual hace referencia a la

capacidad de ejercicio, por lo que no todas las personas que la Ley

considere capaces estan faculta para intervenir en el proceso, toda vez
que siempre tienen que estar asistidos por un abogado por asi

disponerlo expresamente el articulo 54 y 73 del Coédigo General del

13



Proceso, en armonia con el articulo 28 del Decreto 176 de 1971,
situacion que brillo en el presente caso y que afectoé a mi representada,

tanto procesal como econémicamente.

V. FUNDAMENTOS CONSTITUCIONALES Y LEGALES

El articulo 29 de la Constitucion Politica, elevoé a rango constitucional y
situo dentro de la clasificacion de los derechos fundamentales el derecho al

debido proceso, norma que establece lo siguiente:

“ARTICULO 29. El debido proceso se aplicara a toda clase de
actuaciones judiciales y administrativas.

Nadie podra ser juzgado sino conforme a leyes preexistentes al acto
que se le imputa, ante juez o tribunal competente y con observancia
de la plenitud de las formas propias de cada juicio.

En materia penal, la ley permisiva o favorable, aun cuando sea
posterior, se aplicara de preferencia a la restrictiva o desfavorable.

Toda persona se presume inocente mientras no se la haya declarado
judicialmente culpable. Quien sea sindicado tiene derecho a la
defensa y a la asistencia de un abogado escogido por él, o de
oficio, durante la investigacion y el juzgamiento; a un debido
proceso publico sin dilaciones injustificadas; a presentar pruebas y a
controvertir las que se alleguen en su contra; a impugnar la sentencia
condenatoria, y a no ser juzgado dos veces por el mismo hecho.

Es nula, de pleno derecho, la prueba obtenida con violacién del debido
proceso

Del articulo previamente citado, se pueden extraer distintas caracteristicas
o situaciones que garantizan a la parte que se vea involucrada en un juicio

a que el mismo se desarrollara en la forma establecida por la Ley y con la
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plenitud formal de cada juicio, a fin de no ser sorprendida en el curso del

proceso. (art. 7 Codigo General del Proceso).

Adicionalmente, emerge la garantia del derecho de defensa y contradiccion
del ejecutado, enjuiciado o sindicado que hace parte de la esfera del derecho
fundamental al debido proceso, garantizando que aquellos actuaran
durante el curso del proceso a través de un abogado de confianza, para que
materialice y procure brindar una justicia y efectividad de las partes

involucradas en un proceso judicial.

En cuanto al acceso a la administracion de justicia y de esta manera lograr
una tutela judicial efectiva (art. 229 Constitucion Politica), se establece el
derecho a toda persona para que ejerza no solo el derecho de accion ante
los jueces de la republica o demas autoridades jurisdiccionales, sino
también, para que se garantice el derecho de contradiccion que permita la
resolucion del fondo del litigio, para lo cual podra en uno u otro caso actuar
en causa propia para defender sus intereses de acuerdo a las excepciones

que establezca la Ley.

Por ultimo, el constituyente determiné que en las actuaciones judiciales se
debe tener en cuenta que el objetivo primordial es prevalecer el derecho
sustancial sobre las formalidades propias de cada juicio (art. 228 C.P),
situacion que es replicada por nuestro ordenamiento procesal civil vigente
(art. 11 del C.G.P), de ahi que, al momento de interpretar la demanda el
juez debera tener en cuenta todos los aspectos sustanciales que pueden
modificar o extinguir la obligacion (art. 282 C.G.P) al igual que tener en

cuenta los presupuestos procesales para establecer que el procedimiento se

15



ha llevado a cabo sin existir vicios o nulidades que afecten la actuacion.

En cuanto a los presupuestos procesales, de manera preliminar debemos

referirnos a la capacidad para ser parte, que la tienen las personas

juridicas o naturales, los patrimonios autéonomos y el que esta por nacer
(art. 53 C.G.P). Es decir, que por el hecho de existir o estar debidamente

constituidos, este grupo de clasificacion tiene capacidad de goce, por lo

que podran demandar y ser demandados.

Adicionalmente, en lo que se refiere a otro presupuesto procesal que evite
nulidades procesales que brillé por su ausencia total al momento de dictar

sentencia, corresponde a la capacidad para comparecer al proceso, la cual

hace referencia a la capacidad de ejercicio, pues todas las personas a
quienes la Ley considere capaces, por este simple hecho, no las faculta para
intervenir directamente en un proceso judicial, pues siempre deberan
actuar por medio de abogado debidamente titulado, tal como lo disponen,

los articulos 54 y 73 del Codigo General del Proceso.

Dentro de las facultades que emanan de la capacidad para comparecer al
proceso, no puede interpretarse este presupuesto como una asistencia de
manera fisica o tangible como erradamente se establecidé por el Despacho
cuando indic6é que como mi representada no comparecié a la audiencia
existio un abandono total del proceso, por el contrario, dicha capacidad de
comparecer al proceso otorga la facultad de conferir poder a un profesional
para que ejerza la representacion al interior de un proceso judicial (art. 73
C.G.P), de ahi que efectivamente se cumpla con este presupuesto procesal

que la jurisprudencia senalé para evitar nulidades y dictar sentencia
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resolviendo el fondo del asunto.

En efecto, los articulos 54 y 73 del Coddigo General del Proceso,

establecieron lo siguiente:

ARTICULO 54. COMPARECENCIA AL PROCESO. Las personas que puedan
disponer de sus derechos tienen capacidad para comparecer por si
mismas al proceso. Las demds deberan comparecer por intermedio de sus
representantes o debidamente autorizadas por estos con sujecién a las normas
sustanciales.”

(..)

ARTICULO 73. DERECHO DE POSTULACION. Las personas que hayan de
comparecer al proceso deberan hacerlo por conducto de abogado
legalmente autorizado, excepto en los casos en que la ley permita su intervencion
directa.

Notese como las disposiciones procesales previamente citadas, exigen a las
personas que a pesar de tener capacidad para comparecer al proceso, que
indiscutiblemente deberan actuar por conducto de apoderado judicial,
salvo en aquellos casos en que la Ley permita la intervencion directa o causa
propia, excepciones que consagra el articulo 28 del Decreto 176 de 1971, el
cual indica que podran actuar en causa propia y representarse a si mismo,
las personas que sin ser abogados hagan parte dentro de un proceso

judicial de minima cuantia, lo cual no era el caso bajo estudio en virtud a

la cuantia del proceso que esta situada en aquellos asuntos de menor

cuantia.

De las normas previamente citadas, se concluye claramente que como el
proceso ejecutivo seguido contra mi representada era de menor cuantia,
indiscutiblemente debia actuar por intermedio de representante legal

judicial, situacion que brill6 por su ausencia ante la renuncia irrevocable
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que presento la abogada que representaba a mi cliente, en donde nunca le
comunico el contenido de la renuncia y tampoco contintio adelantando
gestion alguna a favor de los intereses de mi representada como era del caso
asistir a la audiencia o comunicar efectivamente su renuncia, de ahi que,
por la falta de defensa y representacion no podia asistir a la audiencia y por
lo tanto no estaban acreditados los presupuestos procesales hasta tanto
constituyera un abogado debidamente titulado que la representara,
empero, todo lo contrario sucedio, no se evidencid6 que mi cliente se
encontraba sin apoderado que la representara en la actuacion judicial y en
su lugar, se profirieron distintas decisiones que terminaron afectandola
procesal y economicamente, siendo vencida en un juicio que se 1llevo a sus
espaldas y sin la garantia fundamental de estar asistida durante el juicio

por un abogado.

En este punto es necesario preguntarse, ;como es posible proferir un auto
convocando a un enjuiciado a que concurra personalmente a una
audiencia publica sin que éste se encuentre asistido por un profesional
del derecho, teniendo en cuenta que su apoderado presenté renuncia y el
ejecutado no podra representarse a si mismo por la cuantia del proceso?
Dicha situacion ¢afecto el debido proceso contenido en el articulo 29 de la
Constitucion Politica que en su parte pertinente indica “Quien sea

sindicado tiene derecho a la defensa y a la asistencia de un abogado

escogido por ¢él, o de oficio,b durante la investigacion y el

Juzgamiento(...)” también si dicha situacion ¢afecta o impide la manera

de hacer efectiva la igualdad entre los contendientes al momento de
ventilarse el juicio?, ¢Se encuentra en desventaja la parte que si se
encuentra asistida por un profesional del derecho frente a su contraparte

que carece de representante judicial que garantice su derecho de defensa
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y contradiccion?, ¢existio violacion al debido proceso y por esto debe

declararse la nulidad procesal?.

En el presente caso, debe declararse la nulidad procesal solicitado, en
tanto, existid una violacion flagrante al derecho fundamental al debido

proceso, situacion que debe remediarse a través de la presente via procesal.

VI. PRUEBAS QUE SE PRETENDEN HACER VALER.
A. Documentales.

- Solicito que se decrete, practique y valore como prueba
documental para constatar la nulidad procesal, copia integra
del expediente electronico radicado bajo el consecutivo 63 —
001 - 400 - 3005 - 2015 - 00690 - 00, cuyo conocimiento

corresponde a su Despacho.

- Guia No. RN894076245CO emitida por la empresa de
Correo y mensajeria Servicios Postales Nacionales 472

(Ver Folio 84 a 86 del PDF 01 del expediente electronico)

VII. ANEXOS.
Poder debidamente para actuar y proponer la nulidad procesal.

VIII. PETICION:

Teniendo como fundamento, lo expresado en los acapites anteriores,

solicito lo siguiente:
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1. Que se DECRETE LA NULIDAD PROCESAL de todo lo actuado a partir
del auto de fecha del 13 de febrero de 2018 que cito a las partes para
concurrir personalmente a la audiencia de que trata el articulo 443 del
C.G.P, asi como de todas las providencias que se hubieren proferido con

posterioridad al hecho que dio origen a la misma.

2. Que se rehaga la actuacion, citando nuevamente a las partes a que
concurran personalmente a la audiencia y de esta manera garantizar

una defensa justa y adecuada a mi representada.

3. Que, en caso de no acoger favorablemente el escrito de nulidad, en los
términos del articulo 132 del Codigo general del Proceso, se realice el

respectivo control de legalidad frente a toda la actuacion surtida.

Atentamente,
/ 0

GO MENDOZA GUZMAN

CC. No. 1.094.957.300 de Armenia (Q)
T.P. No. 325.144 del C.S. de la J.
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Informe Final

Jairo de Jesus Melchor Guevara <jairomelchor1956@hotmail.com>
Mar 21/03/2023 8:38

Para: Centro Servicios Judiciales Civil Familia - Armenia - Quindio <cserjudcfarm@cendoj.ramajudicial.gov.co>
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Quimbaya Marzo de 2022

Senores
JUZGADO SEXTO CIVIL MUNICIPAL
Armenia Quindio

ASUNTO: INFORME FINAL Y ENTREGA
REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO SINGULAR
EXPEDIENTE 2021-00420-00

DEMANDANTE: MI BANCO (BANCOMPARTIR)
DEMANDADO: MILLER GLADIS MUNOZ

BIEN A ENTREGAR: PREDIO MAT. INMOBILIARIA 280-159242
DIRECCION: CIUDADELA EL SUENO MANZ.6 CASA 12
UBICACION: QUIMBAYA QUINDIO

Cordial saludo,

AIRO DE JESUS MELCHOR GUEVARA, Mayor de edad y vecino de Armenia,
Identificado como aparece al pie de mi firma, Actuando como secuestre, designado
en el proceso en referencia le estoy anexando el acta de entrega real y material del
predio, de la referencia donde en el momento de la entrega se le hizo la
observacion a la Seriora Orfilia Bermidez, quien se encontraba en el predio en el
momento de la diligencia de secuestro con la advertencia que este se le entrega
en las mismas condiciones y el mismo estado en que se recibido el dia que se
practico la diligencia, el cual estuvo de acuerdo con esta entrega, también le
informo al juzgado que durante el tiempo que estuvo bajo mi administracion este
predio se visité una vez al mes desde el mes de Marzo de 2022 al mes de marzo
de 2023, para un total de 12 visitas, donde se invirtieron $28.000 por cada visita,
costo realizado de mi recurso o patrimonio econémico, tampoco genero ganancias
econdémicas ni tampoco gastos para su mantenimiento; Solicito respetuosamente al
despacho se me asignen los honorarios que me corresponden conforme lo
establece el acuerdo 1518 de 2002, 28 de Agosto, Titulo III Capitulo 1. Tarifas del
consejo superior de la judicatura numerales 5 - 5.3

5. Secuestres. El secuestre tendrd derecho por su actuacion en la diligencia a honorarios
entre dos y diez salarios minimos legales diarios. Cumplido el encargo, aprobada y
fenecida la cuenta de su administracion y restituidos los bienes que se le confiaron, el
secuestre tendrd derecho a remuneracion adicional.

5.3. Por bienes inmuebles improductivos de diez a cien salarios minimos legales diarios
vigentes. Como también mi gestion a las labores realizadas.

Del serior juez.

Cordialmente.
JAIRO DE CHOR G.
C.C # 7°525.545 Armenia




f & ~ % Rama Judicial

%' Consejo Superior de la Judicatura
\:/ Repuiblica de Colombia
JAIRO DE JESUS MELCHOR GUEVARA
AUXILIAR DE LA JUSTICIA “SECUESTRE”
E-mail: jairomelchor1956@hotmail.com
Barrio 1° de Mayo Manz. C Casa 10

Celular 314 7774042
Armenia Quindio

Quimbaya Marzo de 2022

Seriora

ORFILIA BERMUDEZ ISAZA

Ciudadela El Ensuenio manz. 6 casa 12

Quimbaya Quindio

ASUNTO: ACTA DE ENTREGA

REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO SINGULAR
EXPEDIENTE 2021-00420-00

DEMANDANTE: - MI BANCO (BANCOMPARTIR)
DEMANDADO: MILLER GLADIS MUNOZ

BIEN A ENTREGAR: PREDIO MAT. INMOBILIARIA 280-159242
DIRECCION: CIUDADELA EL SUENO MANZ.6 CASA 12
UBICACION: QUIMBAYA QUINDIO

JAIRO DE JESUS MELCHOR GUEVARA, Mayor de edad y vecino de
Armenia, Identificado como aparece al pie de mi firma, obrando en mi
condicién de auxiliar de la justicia en el cargo de secuestre vinculado en el
proceso de la referencia, Hago entrega real y material del inmueble con
matricula 280-159242, el cual fue aprisionado en diligencia de secuestro,
entrega a realizar a la sefiora Orfilia Bermiudez; En atencién al Oficio Nro.
349 Del 14 de Marzo, Allegado a mi correo jairomelchor1956@ Hotmail.com,
el 14 de marzo de 2023, donde se me ordena lo correspondiente, Este POR
PAGO TOTAL DE LA OBLIGACION, en ese orden de ideas se le hace la advertencia
a la sefiora Orfilia: Que este predio se le entrega en el mismo estado que me
fue dejado en custodia el dia que se practicé la diligencia el cual esta de
acuerdo y recibe conforme a lo inscrito en el presente acto.

% vl cmudez.

JAIRG DE J. MELCHOR G. ORFILIA BERMUDEZ ISAZA
C.C/# 7°525.545, Armenia C.C. # 25'007.217
ENT. A RECIBE

Copia. Juzgado 6° Civil Municipal de Armenia



16/3/23, 15:21 Correo: Centro Servicios Judiciales Civil Familia - Armenia - Quindio - Outlook

JUZGADO SEXTO CIVIL MUNICIPAL ARMENIA. PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO.
RAD. 2022-00294-00. MARIA INMACULADA TABOREDA TANGARIFE VS. LIBARDO
MARTINEZ CARVAJAL. APODERADO.: GERARDO ANTONIO HENAO CARMONA

gerardo antonio henao carmona <geheca24@hotmail.com>
Jue 16/03/2023 15:14

Para: Centro Servicios Judiciales Civil Familia - Armenia - Quindio
<cserjudcfarm@cendoj.ramajudicial.gov.co>;Juzgado 06 Civil Municipal - Quindio - Armenia
<j06cmpalarm@cendoj.ramajudicial.gov.co>

RECIBAN ATENTO Y CORDIAL SALUDO.

ME PERMITO RADICAR DICTAMEN PERICAL AVALUO COMERCIAL DEL PREDIO OBJETO DEL PRESENTE
PROCESO, EJECUIVO HIPOTECARIO DE MENOR CUANTIA, MARIA INMACULADA TABORDA TANGARIFE VS
LIBARDO MARTINEZ CARVAJAL, RAD. 2022-00294-00.

ATENTAMENTE,

GERARDO ANTONIO HENAO CARMONA

https://outlook.office.com/mail/cserjudcfarm@cendoj.ramajudicial.gov.co/AAMKADhkOTMyNDMyLTk4MjgtNDE1OC1hNDgwLWY3YmY5NDg4M2Y1M...  1/1



SENOR:
JUEZ SEXTO CIVIL MUNICIPAL.
ARMENIA, QUINDIO.

ESCRITO AVALUO COMERCIAL PREDIO OBJETO DEL PROCESOQ.
PROCESOQ EJECUTIVO HIPOTECARIO DE MENOR CUANTIA.
EJECUTANTE: MARIA INMACULADA TABORDA TANGARIFE.
EJECUTADO: LIBARDO MARTINEZ CARVAJAL.

APQODERADQ: GERARDO ANTONIO HENAO CARMONA.

RAD: 630014003006-2022-00294-00

GERARDO ANTONIO HENAQ CARMONA, mayor de edad, vecino de Armenia, identificado
con cédula de ciudadania nimero 7.536.209 expedida en Armenia, abogado titulado en
gjercicio, con tarjeta profesional namero 100406 del Consejo Superior de la Judicatura,
actuando apoderado de fa sefiora MARIA INMACULADA TABORDA TANGARIFE, en el
proceso ejecutivo hipotecario de menor cuantia, promovido en confra de LIBARDO
MARTINEZ CARVAJAL, atentamente me permito poner a consideracién del despacho y de fa
parte ejecutada, el dictamen pericial AVALUO COMERCIAL elaborado por el Ingeniero
ARTURO NARANJO VELEZ, del predio objeto del presente proceso, ubicado en el 4rea
urbana de Armenia, en la calle 15, numero 12-35, constante de 6.00 metros de frente, por
16.00 metros de fondo, con ficha catastral ndmero 0104000001280010000000000, matricula
inmobiliaria 280-38278, comprendido por los linderos y demds especificaciones tal como se
hallan contenidos en la escritura de hipoteca.

Fara la elaboracién def avalio se tuvo en cuenta la informacién suministrada por la oficina de
CATASTRO en la ciudad de Armenia, sefiala que el predio a que se hace referencia, para la
vigencia 2023, presenta avaltio catastral de ciento cincuenta millones cuatrocientos sesenta v
un mil pesos (¢ 150.461.000.00) moneda corriente, el cual se considera no idéneo para
establecer el valor real del bien.

£s por esto que, con el fin de establecer el valor real del bien inmueble, acorde con el mercado
inmobiliario actual, presento a consideracion del despacho y de la parte ejecutada, dictamen
pericial AVALUO COMERCIAL elaborado por profesional experto, donde se establece que el
precio real del inmueble objefo del presente proceso, es la suma de doscientos noventa

milfones setecientos cincuenta y nueve mil quinientos pesos ($ 290.759.500,00} moneda
corriente.

Conforme el articulo 444 Codigo General del Proceso, aporto certificado de avalto catastral
expedido por [a oficina de catastro de Armenia, expedido el 15 de marzo de 2023, al igual que
dictamen pericial elaborado por el Ingeniero Arturo Naranjo Vélez, para que sea este Uitimo el
que se tenga en cuenta para futura diligencia de remate.

De acuerdo con la norma arriba citada, me permito aportar el avalio comercial del bien para

que se ponga en traslado de la parte ejecutada y de no presentarse objecién alguna, se tenga
como base en futura diligencia de remate.

Sefior Juez, con todo respeto,

Atentamente,




J
CERTIFICACION CATASTRAL /) 2

\ CATASTRAL
SGLEETOR ¥ JPERADQR

Radicacién: 2023 1388

LA PRESENTE INFORMACION ES LA CONTENIDA EN LA BASE DE DATCS A LA FECHA Y HORA EN QUE SE
GENERA

Este certificado tiene validez de acuerdo a las disposiciones contenidas en la Ley 527 de
1999 y en la Ley 962 de 2005 (antitrdmites) o a las disposicicnes gue la modifiquen y/o
sustituyvan.

El presente certificade se expide dando cumplimiente al articulc 6% (Derecho
constitucional de habeas data ¢ 2 la autodeterminacidén informdtica) de la resolucidén 1149
de 2021 expedida por el IGAC ¢ las disposiciones que la modifigquen y/o sustituyan.

Expedida el: 15 de marzo de 2023 a las 04:16:34

Departamento: Municipio:
QUINDIO ARMENTA
Identificadores Prediales
Numerc Predial Nacional Direccion Nupre
630010104000001290010000000000 ¢ 15 12 35 BSKOQO9UWSE

Aspecto Juridico
Matricula Inmobiliaria

280-38278
Aspecto Fisico y Econdmico
Area Terrenc M2 Area Construida M2 Avaltio Catastral
84.00 104.00 150,461 ,000.00

Informacién obtenida del folio de matricula inmobilizria de la Superintendencia de Notariado y Registro, entidad
guarda de la fe piblica, la seguridad juridica y administracién del servicio publico registral imnmobiliario

Propietario/Poseedor

No. Nombres y Apellides Documento Nimero ‘
1 [LIBARDO MARTINEZ CARVAJAL Cedula Ciudadania 7491242 |

De conformidad con el Decreto 1170 de 2015 modificado por el Decreto 148 de 2020 y la Resolucién
1148 de 2021 o las disposiciones que la modifiquen y/o sustituyan la inscripcidén en el catastro no
constituye titulo de dominio, ni sanea los wvicios de la propiedad o la tradicién y no puede alegarse
como excepcidn contra el que pretenda tener mejor derecho a la propiedad © posesidén del predio.

Jopn Sobashin (lege C

John Sebastiin Ortega Cortés
Jefe de Oficina de Conservacién

Pagina: 1 de 1




INFORME DE VALUACION DE INMUEBLE URBANO DE
USO COMERCIAL EN DOS PISOS EN LOTE
MEDIANERO

DIRECCION DEL INMUEBLE
CALLE 15 #12-35
ARMENIA - QUINDIO

PROPIETARIO
LIBARDO MARTINEZ CARVAJAL

AVALUADOR RESPONSABLE
ARTURO NARANJO VELEZ
RAA AVAL-7509091

FECHA DE LA VALUACION
FEBRERO 24 DE 2023




INTRODUCCION:

Estimar el valor de mercado o comercial del bien inmueble identificado en el
Capitulo 1, numeral 1.6 del informe valuatorio, teniendo en cuenta las
condiciones econdmicas reinantes al momento del availc y los factores de
comercializacion que puedan incidir positiva 0 negativamente en el resuitado
final.

DEFINICION DE VALOR COMERCIAL O DE MERCADO:

El valor de mercado como se utiliza en este informe se define como: la cuantia
estimada por la que un bien podria intercambiarse en la fecha de valuacion,
entre un comprador dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender, en
una transaccién libre tras una comercializacién adecuada, en la que las partes
hayan actuado con la informacién suficiente, de manera prudente y sin
coaccion.

DERECHO DE PROPIEDAD:

Se considera que el propietario tiene derecho de propiedad completo y absolute
pudiendo disponer y transferir e| inmueble con entera libertad.

MAYOR Y MEJOR USO:

Se define como: El uso mas probable de un bien, fisicamente posible, justificado
adecuadamente, permitido juridicamente, financieramente viable y que da
como resultado el mayor valor del bien valorado.

VIGENCIA DEL AVALUO:

El presente avallio tiene vigencia de un afio a partir de la fecha de su emisidn,
siempre y cuando no se presenten circunstancias o cambios inesperados de
indole juridica, técnica, econémica o normativa que afecten o modifiquen los
criterios analizados.
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i. - INFORMACION BASICA

1.1.- CLASE DE AVALUO:

Avallo comercial 0 de mercado o valor razonable, de inmueble urbano, vivienda
unifamiliar en dos pisos y lote medianero, sin propiedad horizontal, en conjunto
abierto, calle 15 #12-35, en Armenia, Quindio.

1.2.- TIPO DE INMUEBLE:

Inmueble en dos pisos, construido hace alrededor de 40 afios, con reforma en
sus enlucidos recientemente.

1.3. DESTINACION ECONOMICA ACTUAL DEL INMUEBLE:
Vivienda unifamiliar.

1.4. SOLICITANTE DEL AVALUO: Dr. Gerardo Henao Carmona.

1.5. PROPIETARIO ACTUAL DEL INMUEBLE:

Libardo Martinez Carvajal.

1.6. DIRECCION DEL INMUEBLE:

Calle 15 #12-35, en Armenia, Quindio.

1.6.1. URBANIZACION:

Centro de Armenia.

1.6.2. LOCALIDAD Y/0O COMUNA: Comuna 7 “El Cafetero”.
1.6.3. MUNICIPIO: Armenia

1.6.4. DEPARTAMENTO: Quindio.

1.7. DELIMITACION DEL SECTOR:

Sector desarrollado, con acceso por la Carrera 12 y carrera 13 de Armenia, vias en
concreto, con trafico medio y alto, pablico y privado vy la Carrera 13.




1.8. LOCALIZACION GEOGRAFICA DEL INMUEBLE:

La Edificacion se encuentra en el sector centro de la ciudad, zona de vivienda clase
media, con algin comercio, institucional y vivienda. Todas las vias en buen estado.

1.9. VECINDARIO INMEDIATO:

Gobernacidn, parque Sucre, iglesia Catedral y viviendas de varias tipologias.
1.10. ACTIVIDADES PREDOMINANTES DE LA ZONA:

Residencial e institucional, con normales perspectivas de valorizacion.

1.11. INFRAESTRUCTURA VIAL:

Todas las vias, en concreto, en buen estado.

1.12. INFRAESTRUCTURA URBANISTICA:

El secter cuenta con andenes, Huminacién, hidrantes y zonas verdes en buen
estado.

1.13. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS PUBLICOS:

Acueducto: si.
Alcantarillado: si.
Energia: si.
Telefonia fija: si.

Gas domiciliario: si.
1.14. TRANSPORTE PUBLICO:

Transitan todo tipo de vehiculos.

1.15. ESTRATIFICACION SOCIOECONGMICA DE LA ZONA:

tres(3).

1.16. FECHA DE LA VISITA:

Febrero 20 de 2023,




2, DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO:
Matricula inmobiliaria de fecha 02 de Junio de 2022.

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIO DEL INMUEBLE:

Libardo Martinez Carvajal.

3.2. TEITULO DE PROPIEDAD Y/O ESCRITURA PUBLICA:
Escritura #4624del 21-12-2016 de la Notaria 1 de Armenia.
3.3. MATRICULA INMOBILIARIA:

280-38278.

3.4. CEDULA CATASTRAL:

63001010401290001-000.

3.5. COEFICIENTE DE COPROPIEDAD:

No aplica.

3.6. CHIP:

63001.

4. REGLAMENTACION URBANISTICA

Zona consolidada, ficha normativa #4, del pot vigente en Armenia hasta el afio
2023.
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5. CARACTERISTICAS GENERALES DEL INMUEBLE

5.1. CARACTERISTICAS DEL TERRENO:

5.1.1. TIPO DE SUELO:
5.1.2. UBICACION:

5.1.3. TOPOGRAFIA:

5.1.4. FORMA GEOMETRICA:
5.1.5. FRENTE:

5.1.6. FONDO:

5.1.7. RELACION FRENTE/FONDO:

5.1.8. LINDEROS Y DIMENSIONES:

urbano.

Sector centro.

ondulada.

Rectangular.
6.00.

16.00

0.375.

Linderos en escritura #3437 del 26-10-2021 de la notaria 1 de Armenia.

5.1.9. CABIDA SUPERFICIARIA DEL LOTE: 96.00 m2 (cerificado

tradicion).

5.2. CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION

5.2.1. TIPO DE CONSTRUCCION:
5.2.2. NOMERO DE PISOS:
5.2.3. NUMERO DE NIVELES:
5.2.4. VIDA UTIL:

5.2.5. EDAD APROXIMADA:

5.2.6. VIDA REMANENTE:

5.2.7. ESTADO DE CONSERVACION:

Buen estado general.

mamposteria confinada en dos pisos.
dos (2)

tres (3)

cien (100) afos.

cuarenta (40) afios

sesenta (60) afios.




5.2.8. CALIDAD DE LOS MATERIALES Y ACABADOS:
Materiales de buena calidad.

5.2.9. SERVICIOS PUBLICOS (desconectados):

Acueducto: si.
Alcantarillado: si.
Energia: si.
Telefonia fija: no.

Gas domiciliario: si.

5.2.10. SERVICIOS COMUNALES:

Andenes, zona verde, hidrantes e iluminacidn.

5.2,11. DEPENDENCIAS DE LA CONSTRUCCION:

Nivel 1 +.20 mts: Salén, comedor, dos bafios, cocina, ropas y patio.
Nivel 2 +3.20 mts: hall, tres alcobas, un bafio.

Patio nivel-1.80: patio, bafio y caedizo para ropas.

5.2.12. ESPECIFICACIONES Y ACABADOS DE LA CONSTRUCCION:

Cimentacion: concreto.

Estructura: estructura en muros de carga vy vigas.
Muros: mamposteria con pintura.
Pisos: porcelanato y ceramicas.
Puertas exteriores: metalicas.

Puertas interiores: madera.

Ventaneria: metadlicas y rejas.

Cielo raso: pintura v liviano.

Bafios: ceramica.

Cocina: integral

Cubierta: teja ac sobre estructura.
Fachada: pintura.

5.2.13. AREA DE LA CONSTRUCCION: 117.02 m2.




6. ASPECTO ECONOMICO

6.1. COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA:
Oferta normal y demanda normal.

6.2. ACTIVIDAD EDIFICADORA DE LA ZONA:

Zona en consolidacidn.

6.3. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:

Normales.

7.- HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS
7.1. PROBLEMAS DE ESTABILIDAD DEL SUELO:

A la vista no presenta probiema alguno de estabilidad del suelo.

7.2, IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD:

En el sector no se evidencian elementos o problemas ambientales derivados de
descarga de aguas residuales, residuos sélidos contaminantes, desechos y basuras
entre otros.

r

7.3. SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES:

El predio no esta afectado por ningtin tipo de servidumbre de trénsito, activa o pasiva, ni
por efectos de una obra publica: no se evidencian trazados para la ampliacién de vias que
puedan afectarlo considerablemente.

7.4. SEGURIDAD:

Zona tranquila de la ciudad.




7.5. PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS:

En la zona no se registran problematicas de grupos, pandilias ni agentes extrafios que
puedan perturbar su tranquilidad y repercutir en el valor de mercado de los bienes
inmuebles existentes.

8. ASPECTO ECONOMICO

8.1. ACTIVIDAD EDIFICADORA DE LA ZONA:

Zona En desarrolio.

8.2. MERCADO PRINCIPAL (OFERTA Y DEMANDA):
Predio con normales posibilidades de comercializacion.

8.2.1. ESTUDIO DE MERCADO COMPARATIVO:
Se archivan para consulta posterior.

8.3. ASPECTOS VALORIZANTES:

La ubicacion del predio en el sector y del sector en el contexto urbano.

La infragstructura existente teniendo en cuenta la actividad econdmica actual.

Los servicios publicos con que cuenta el predio y las vias de acceso.

Los negocios de propiedad raiz en el sector Y en otros sitios cercanos.

Ei desarrolio socioecondmico.

Las investigaciones realizadas sobre las mas recientes transacciones efectuadas
en el sector (algunas); la base de datos de la Lonja de Propiedad Raiz De! Quindio
y la consulta con otros peritos de fa Lonja De Propiedad Raiz del Quindio.

e o 9 o 9 9

8.4. ASPECTOS DESVALORIZANTES:
No los presenta.

9. USC ACTUAL Y USO POTENCIAL (MAYOR Y MEJOR USO)

Actualmente su uso corresponde al mayor y mejor uso, vivienda.

10




10.- FACTORES ANALIZADOS PARA EL AVALUO
Localizacion, desarrollo, servicios plblicos, vecindad, acabados y otros.

11. TECNICAS DE VALUACION

El Valor de Mercado se estima mediante la aplicacion de métodos y procedimientos gque
reflejan la naturaleza del bien y las circunstancias bajo las cuales ese bien mas
probablemente se comercializaria en el mercado abierto. Los métodos més comunes para
estimar el Valor de Mercado incluyen, enfoque de comparacion de ventas, el enfoque de
costo y el enfoque de capitalizacion de Rentas, incluyendo el andlisis de flujo de efectivo
descontado; a continuacién, se definen cada una de las técnicas mencionadas:

11.1. Enfoque de comparacion de ventas:

El enfoque por comparacion de ventas permitira determinar el valor de la propiedad que
se availa segln comparacién con otras propiedades similares que estén transandose o
hayan sido recientemente transadas en el mercado inmobiliario.

Este enfoque comparativo considera las ventas de bienes similares o sustitutivos, asi
como datos obtenidos del mercado, y establece un estimado de valor utilizando procesos
que incluyen la comparaciéon. En general, un bien que se valora (el bien objeto de
valuacidn) se compara con las ventas de bienes similares que se han comercializado en
el mercado abierto. También pueden considerarse anuncios y ofertas.

Para que el método comparativo tenga aplicacién cientifica se requiere Ia
HOMOGENIZACION v la aplicacién de varios factores complementarios.

11.2. Enfoque del costo:

Este enfoque comparativo considera la posibilidad de que, como sustituto de |a compra de
un cierto bien, uno pedria construir otro bien que sea una réplica del original o uno que
proporcionara una utilidad equivalente.

11.2.1. Bl Costo de Reposicién Depreciado (DRC):

Es el costo actual de reproducir o reponer un activo deduciendo el deterioro fisico y toda
forma relevante de obsolescencia y optimizacién

11.3. Enfoque de Capitalizacién de Rentas:

E_ste enfoque comparativo considera los datos de ingresos y gastos relacionados con los
bienes valorados y estima el valor a través de un proceso de capitalizacion.

11




12. METODOLOGIA (S) VALUATORIA (S) EMPLEADA (S) PARA EL AVALUO
Método comparativo o de mercado, DRC y chequeo por renta.

12.1. JUSTIFICACION DE LA (S) METODOLOGIA (S} EMPLEADA (S):
Este predio es comparable con otros en el sector.

13. VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE

DESCRIPCCION AREA(M2)] AVALUO/MZ | VR. PARCIAL
LOTE (6.00 X 16.00 METROS) 96.00 $ 700,000 $ 67,200,000
CONSTRUCCIONENDOSPIS  117.02]  §1,850,000]  § 216,487 000
CAEDIZO EN PATIO 12.15 $ 500,000 $ 7,072,500
VALOR RAZONABLE 117.02 M2 $ 290,759,500

SON: $DOSCIENTOS NOVENTA MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA Y
NUEVE MIL QUINIENTOS PESOS M/CTE.

14.1. REPOSICION DE LAS CONSTRUCCIONES ~ VALOR PARA SEGURO:

No aplica.

ARTURO NARANJO VELEZ
C.C. # 7.509.091 DE ARMENTA

MATR. # 570 DEL CAUCA
RAA AVAL-7509091

15.- CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

En el presente informe se registran las instrucciones del encargo de valuacion, la

base y finalidades de la valuacién, y los resultados del analisis que llevaron a una
opinion sobre el valor.

Los hechos presentados son correctos, los andlisis quedan restringidos
unicamente por las hipétesis a que se hace referencia; los honorarios del

12




Valuador no dependen en manera aiguna de aspectos del informe, el Valuador ha
cumplido el encargo de conformidad con normas éticas y profesional.

El Valuador se ha cefiido a los requisitos éticos y profesionales del Cédigo de
Conducta de las IVSC al llevar a cabo el encargo.

El Valuador pone de manifiesto que no tiene ninguna relacién directa o indirecta
con el solicitante o propietario del bien inmueble objeto de valuacion que pudiera
dar lugar a un conflicto de intereses, como tampoco ningun interés, directo o
indirecto con el bien avaluado, ni presente ni futuro.

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes,
hacia quien esta dirigido o sus asesores profesionales, para el propdsito especifico
del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, vy;

el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe.

Se prohibe la publicacidn del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al
mismo, o a las cifras de valuacidn contenidas en él, o los nombres y afiliacién
profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito de! Valuador.

El Valor de Mercado que se asigna es el que corresponde a una operacion de
contado, entendiendo como tal la que se refiere al valor actual del bien, cubierto
en el momento mismo de efectuar la operacion, sin consideracion alguna
referente a la situacion financiera del contratante.

No se han tenido en cuenta en la elaboracién del presente informe, posibles
contingencias o afectaciones de orden juridico tales como: Titulacion, Modos de
Adgquisicién de Dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en
general cualquier asunto de caracter legal.

El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal v como se
encontraba al momento de efectuar ia visita de inspeccion.

El Valuador ha tenido en cuenta para la realizacion del informe de avallio Ia Nota
Guia de Valuacién Internacional nimero 1 (Valuacion de Bienes Inmuebles) de la
IVS, los alcances y definiciones de la misma, su relaciéon con las Normas de
Contabilidad, asi como los enfoques y procedimientos de valuacién aplicables al

bien en estudio, tanto para determinar su Valor de Mercado como su Valor
Razonable.
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16.- DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde
el Valuador alcanza a conocer.

Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis y
condiciones restrictivas que se describen en el informe.

El Valuador no tiene intereses en el bien objeto de avalio.

La valuacion se llevé a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de conducta.
El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesién.

El Valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se
estan valorando.

El Valuador ha realizado una visita personal al inmueble y nadie, con excepcion de
las personas especificadas en el informe, ha proporcionado asistencia profesional
en la preparacién del informe.

FECHA DEL INFORME: febrero 23 de 2023.

17.- ANEXOS ARTICULO 226 DEL CODIGO.

Se anexa documentacion necesaria para el cumplimiento del cadigo:

Titulo de Ingeniero Civil.

Vigencia de la matricula.

RAA del profesional, vigente.

Relacién de avallos con diferentes entes Nacionales y con la Lonja de Propiedad
Raiz del Quindio

Se cumple en un todo lo dispuesto en:

Ley 1673 de 19 de julio de 2013, denominada ley del Avaluador.

Resolucion 620 de 2008 del IGAC, referente al minimo de cumplimiento de un
avaluo.

18. ANEXOS Se anexa aparte: registro fotografico.

ARTURO NARANJO VELEZ

C.C. # 7.509.091 DE ARMENIA
MATR. # 570 DEL CAUCA

RAA AVAL-7509091
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PREDIO URBANO MEDIANERQ (VIVIENDA UNIFAMILIAR EN DOS PISOS)
CALLEM 15 #142-35 EN ARMENIA
FEBRERO 24 DE 2023
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PREDIO URBANO MEDIANERO (VIVIENDA UNIFAMILIAR EN DOS PISOS)
CALLEM 15 #142-35 EN ARMENIA
FEBRERO 24 DE 2023

CUBIERTA Y CIELOS




AQGUIEN PUED A INTERESAR:

Laempresa AVALUQS NACIONALES S A, “AVALES™ coriifice que of Sr. ARTURE
; NARANIC VELEZ, ideniificade con Ccduler de Ciudedenio No. 7309091 de Arieni s
VRN 302 presia sis servicios o nuestra compaitio desde ef o 2002 o de feclu,

como-Avalucader Externo, destacandose come personda idénea, copicitada voversade o 5
piciteria valuetoria cn las dareas doo bvaldaos Comeresloas de Inmmebles Grbeos
Reureiles.

Seexpide la prosente certificacion por sobicitad Jdol drcresado e b citicdiad de Hogoia,
L.C a las reinta (30) dias del mes de ciceo det aiv dos il diccisiore 120717,

Corddicfinenic,

DIEGO BOTERO ORTIZ

Crerente

AVALLOS NACIOINALES 5.4, A48 1088
Direccidn: Calle 77 Nu 1 3-47, Ofc titko
PHX: 2360026

E-mail: gerencivia evatunsnacionales.cont

Se anexu: Relacion avalitoy realizados en of nitinie aio
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e s i Y SERVICIOS

(INMOBILIARIA Y SERVICIOS ADMINISTRATIVOS LIMITADA
NIT 830.008,001-5

HACE CONSTAR QUE:

Zl sefior CESAR ARTURO NARANJO VELEZ, identificado con cédula de ciudadania
No. 7.509.091 de Armenia, presta sus servicios a esta empresa como
AVALUADOR EXTERNO, de bienes inmuebles urbanos y rurales vinculado
mediante un contraio de PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES
desde ef mes de Junio del afto 2003, hasta la fecha.

Desde el mes de Junio del afio 2003, hasta el mes de Diciembie del ano 2015, el
Avaluador realizd 472 Avaltos Urbanos y 59 Avaltos Rurales.

INMOBILIARIA Y SERVICIOS ADMINISTRATIVOS LIMITADA no tiene vincuio
adicional alguno con el Avaluador Externo y entre este y la compania, no existe
ningtin tipo de subordinacion y/o dependencia de la cual se derive relacién laboral

almnno
gigunza.

Esta constancia se expide en Bogota D.C., con destino al Autorregulador Nacional
de Avaiuadores a ios treinta (30) dias del mes de Enero del afio dos mil diecisiete
(2017).

T ht T V\/\@/)/L/
fana Patricia Sarmiento Mendoza

Suplente del Representante egal
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RYICIOS ADMINISTRATIVOS LIMITADA

NIT. 830.008.001-6

m

INVIUBILARIAY S

CERTIFICA

Que el Sefior CESAR ARTURD NARANJC VELEZ, identificadc con Cédula de
Ciudadania No. 7.509.091 expedida en Armenia, Quindio, ha realizado los
sigulentes Avallces desde el primere (1) de Enero de 2016 hasta la Fecha:

No. f;f;i:'g Direccion Ciudad Fechalniclo | Fecha Fin

URBANG CL 28 #48-30 SEVILLA 10/01/2016 0810172016

2 | URBANO CL 2A #14-68 ARMENIA 03/02/2018 | 1410312016
2] C ' |
] FCA EL CEDRAL VDA -

5 | RURAL ELCEDRAL CORDOBA 230372018 | 07/04/2016
KR 17 #5N-26 :

4 | URBANO | iRdTieNZE ARMENIA 28032016 28/03/2018

5 | URBanO | CRZFESTTTRAAET | arueENiA 07/04/2016  0B/04/2016

KR 19 # 22NORTE-124 . '

G URBANO AP 1403 TR1 ET1 ARMENIA 2310472016 25/04/2018
URBANG | KR 14A # 278-28 ARMENIA | 29/04/2018 | 020062016
URBANO KR 7B 17-52 TEBAIDA 1770512016 18/05/2G16
URBANO KR 22A #7-43 ARMENIA 16/05/2016 -1 18/05/2016

10 | URBANG MZ8 CS 9B CALARCA 1000512016 | 21/05/2016

' SECTOR PTO ESPEJO

11 | UrBano | SECTOR PTO ESPE ARMENIA 210572016 | 23/06/2015

12 | URBANO | CR3N# 1392 Lcoy ARMENIA 26/05/2016 .| 27/05/2016

13 | URBANG | KR 1B# 2“*f APSOSET | ArMENIA 03/06/2018 03/05/2016

i | KR 44 VIA DEL CAFE# j
§0-86 LT 1 £ I- i ,
14| ursano | SOBSLTIEDL ARMENIA 13/06/2016 | | 13/08/2016
DEL PUERTO ;
VD EL CAIMO LT #4 LA j
15 RURAL VICTORIA- CORRG.EL ARMENIA C1/06/2018 . 1 22/08/2016
CAIMO : !

INMOBILIARIA | Caile 38 Nv 13-37 piso 6« PBX: (11 323 0450 - Fax: {1) 285 4135 ~323 020 Bxr, 8 Bogotd, 0, C.
¥ SERVICIOS Zomatl: avaluosivisainmeiillarta com.co - Isa@lsainrnobilaria.com.co
. SR A B TR IR AR S PRI B IO PR T
LRVSIETRATIVOE LTDA, | vewwlsainmaliiorin, com.co




e gt
I
:1'\;-‘-;,%; U!'l 2des
i
it Yt 0
INMOBILIARA
16 | URBANO KR O # 7-23 SALENTO 2710612016 2710612016
17 | URBANO CL 10 #1025 BARCELONA, 18/07/2016 19/07/2018
18 | URBAND C5 13 MZ U ARMENIA 15107/2016 2110712018
19 | URBANO MZ 2 CS C22 ARMENIA 15/07/2018 2410712016
20 | URBANO MZ F LT #2 ARMENIA 15/07/206 2210712016
21 | URBANO MZ B CS 14 ET 1 ARMENIA 15/07/2016 2210712016
| 7227| Ureano MZ4CS 9 ARMENA 15/07/2046 2110712016
! ~ E s 4 .
25 | URBANG | MRZIAHE-E0 AP 201 ARMENIA 15/07/2018 18107/2016
VR NARANJAL
26 | RURAL Pgﬁﬁ&ﬂ\g’kﬁ%‘b’“\% | auieava 22007/2016 ZE/0712016
QUIMBAYA-NARANJAL
VR LA ESMERALDA Ki
5.0 DE LA VIA
25 1 RURAL MONTENEGRG: MONTENEGRO | 20/07/2016 02/08(2616
PUEBLO TAPAQ |
HOTEL LAS CAMELIAS
26 | URBANO MB B CS 10 ARMENA 27/07/2018 2710712016
PREDIO LA
ESMERALDA , LA
27 | RURAL Huggﬁ?‘f‘s‘gm ARMENIA 28/07/2016 (3/08/2016
VR PALONEGRO LA
HUECADA
CONDOMINIG :
28 | RURAL ECOLOGICO SAN ARMENIA 30/07/2016 01/08/2015
MIGUEL LT 2 _
29 | URBANO | CL3BISKR11Y 12 CIRCASIA | 01/06/2016 09/08/2016
30 | URBANO MZTCS 45 CALARCA 03/08/2016 25/08/2016
31 | URBANO MZ 87 €5 10 ARMENIA 03/08/2018 10/08/20i6
32 | URBANO MZCS 8 - TEBAIDA 03/08/2018 10/08/2016
33 | URBANO CS6MZ 11 ARMENIA 03/08/2016 101082016
34 | URBANO MZ ACS O ARMENTA 03/08/2016 | 0BI08/2016
35 | URBANG | CL 42 #18-07 #16-08 CIRCASIA 03/08/2018 27210872016
35 | URBANG KR 5C 3-58 TEBAIDA 03/08/2016 C8I08/2016
KR 6 AV CENTENARIO
o REAVE |
37 | uRsano | #RIO0ETTAPTO2TR | srmenia 08/08/2016 |  10/08/2015
L UTIL 47 P1-TH-1
“ : @ INMOBILIARIA | Calie 36 40 13.37 plsn G- PRI {1 323 0450 « Fax: [1) 205 4135 - 323 045G Ext, B Bogotd, D.C.  afl
Gl ¥ sERvicios Sl sulasdlinimnobiliari comco - a@isalimobliatia.comco J
“‘1 ;L\:ﬁq AURTNSTAATIVOTLTDA. 1 v.'v-r.':,!{n?lr:.r::.uihz.ﬂhjﬁr'la.c.n?n.‘c-c R
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LNWOCBILTARITA

MZBsCS44 | 5 :
3 | URBANO | o ADELALA PATRIA|  ARVENIA 16/08/2016 18/08/2016
u e 29 % 22-10 AP 505
39 | URBANO | BQ1ET1CJALTOS ARMENIA 19/08/2016 18/08/2016
DE AGUA BONITA -
40 | URBANO | CLZORIZIOARADS | upyeny 19/08/2018 |  19/08/2016
| 41 | URBANO MZ 17 LT 5 ARMENIA 20/08/2016 29/08/2016
| , FINCA EL PARAISO LT .
. . 2 KM 10.0 VIA AL _ 07
42 | RURAL Filli g d ARMENIA 20/08/2:316 24100/2016
e EDEN ,
43 | URBANO | MZ8CS 16 ESQUINA ARMENIA 26/08/2016 29/08/2016__
44 | URBANG MZ 36 LT 13 ARMENIA 14/09/2016 06/09/2016
) : CL 22 NTE#19 - 170 S A b )
| 45| URBAND | S ey ARMENIA | 30/08/2016 20/08/2016
46 | URBANO CS81MZ7ET Il ARMENIA 02/02/2016 05/09/2016
47 | URDAND CS 17 MZC CALARGA | 30/08/2016 18/09/2018 |
) CL SNORTE #16-01 LT
48 | URBANO |G6-PAR17 DEP.A/KR 16| ARMENIA 02/00/2016 06/09/2016
#N-18 PAR.8 |
29 | URBANO KR 50 #14-38 ARMENIA 11/09/2018 10/G9/2016
50 | URBANO MZ 1 CS 2 PIJAO 31/10/2016 04/11/2016
! CL22N 11-35BLT AP4-| .o .. R
51 | URBANO e ol ARMENIA 15/06/2018 20/09/2018
CLZZNTE# 17 -15 TR
52 | URBANO | 1AP403ET4ED ARMENIA 23/00/2016 | 23/09/2016
OZONO PQ 63
CL71#18-141 TR 1 AP |
53 | URBANO | 103 PG 75 CJ CABO ARMENIA 12/10/2016 221012016 |
3 MARZO i
CL 9 N#21-51 BQ 4 AP . :
qu URBANG | ‘ent'oies B o ARMENIA 13/10/2015 24/10/2016
55 | URBANO | MZG LT 5A GENESIS ARMENIA 13/10/2016 20/10/2018
CL5 NTE #1607 AP -
56 | URBANC | 101GJ 12 ED LOS ARMENIA 16/10/2616 24/10/2016
_ ABEDULES - ]
URBANIZACION
CAMPESTRE e .
57 | RURAL SEREa e ARMENIA 16/10/2016 24/10/2018
BRUSELAS ET I LT 8 ;

A2

INMOBILIARIA | Calle 38 N° 13-37 piso 6 - P3): (1) 323 0450 - Fax: (1) 265 4135 - 323 0450 Ext, 8 Bogot4, D.C.
) v szrvicios | E-mall: avaluos@isainmobiliaria.com.co - sa@lsalnmobillarla.com.co
Aafc. - b 152 | ventasyarrlandos@iszinmobllieria.com.co
AGMINISTRATIVOS LTDA. | wiww.isalnmobillaria.com.co .
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Lgeh

56 | URBANG |CIVDADELALAPATRIAL  \ooeevin 2011002016 | 25102016
. LT 1MZ9
| cL a5 #6120 TR 4 AP .
103 URB LA FACHADA - - , -
590 | URBANO o AR oA ARMENIA 2411072016 2611012016
BOSQUE
CL 45 #6120 CS 16 M7 \ '
60 | URBANO | S5 o Te) SO IOMZ | armENA 4/10/2018 26/10/2016
61| URBANO | CL 9#7-40CL 9 742 ARMENIA 311012016 0511172018
62 | URBANO | MZP DM’:‘E’%RGSA cs ARMENIA 3111012016 161112018
53 | URBANO | CL 22 #19/11/115M19727 ARMENIA 15/11/2016 16/11/2018
54 | URBANO CL 46 #4210 ARMENIA 11112016 1711172046
MZ F LT #2 VILLA DE - . .
65 | URBANO |, e P LTFEVEEDE | ARMENIA 24/11/2013 29(11/2018
CLESWE75 AV,
66 | URBAND | VICENTE GIRALDOLT |  ARMENIA 24/11/2016 IBM1/2076
A —
CL13# 621 LT 23 M7 4
N URBANIZACION oo oo
67 | URBANO | o RERIZACION CALARCA 02/12/2018 05/12/201C
RICA
FC VILLA ALICIA- LAS I
66 | RURAL PALMAS VR ARMENIA 02/12/2046 0511212016
| FACHADAS
. CL 10 NORTE #18-224 .
63 | URBAND | Cp O e ARMENIA 05/12/201¢ 1201215016
KR 6 # 3-180 LC 2-4 : : e
-1 70 | URBANO R ARMENIA 05/12/2016 1201212018
. CL 22N #48-54 EDF. ,
77 | URBANO | PANGRAMIKA AP 408 ARMENIA 08/12/2016 1901212078
DEPOSITO 6 PQ 32 :
&C PUERTO ESPEID :
72 | URBANC |CJELCIELOAPA06BL|  ARMENIA 07/12/2016 12/12/2016
3ET 3 :
- SC PUERTO ESFEJG T .
73 | URBANO [CJELCIELOAPGOSBL| ARMENIA 07/12/2015 12/12/2016
k 3ET3 S
| ' CJEL CIELO AP 206 BL
74 | URBANO ZET3 ARMENIA 09/12/2016 1211212016
GEOCASAMAESTRA
75 | UReAano |CYEL 'C'gléﬁép 2018BL, ARMENIA 09/12/2016 12/1212018

INMOBILIARIA E Calle 3B N= 13-37 pivo 6 - PUX: (13 323 0450 « Fax: [1) 2854135 - 323 0450 Ext. D Begord, 12, C.
' Y SERVICIOS | Ermatl avaivos@isainmablliarl.con.co ~ isa@isainmabilinria.com.co_
it o ar, T IRRVILE | vertzsyarriendosmizalsmobiilaris.com.co.

i ADMIMISTREATIVOS LTDA. D wanwiisabmmabliinsis.cony.co o
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76 | URBANG | CL49#28-81BQ C4AP

s ARMERIA 13/12/2016 1414202016

77 | URBANO CL 21 #16.31 ARMENIA 05/12/2016 | 2911272016

|78 | URBANO | CL 3042867 0576 | ARMENIA 20122016 | 2171212016
- ; KR 36 #1265 AP 503 :

79 | "URBANO | BQ B CJ TORRES DE ARMENIA 231202016 | 26/12/2016

LAURELES .
80 | URBANG | CL 23 #37-25 AP 202 ARMENIA 2611212018 | 2711212016
81 | ureano | YR8 AL‘“’&“&’*BERA CS10 | ARMENIA 04101/2017 30/12/2015

. CL 7#224-26 AP 104 C =
B2 URBANGC ACM VILLA LUX ARMENIA 051012017 080172017

RE 13 4BN-78 C8 70
, MZ 4 TP B DP 64 PQ 90
83 | URBANO | R%{sfﬁqg\%ﬁ ARMENIA 05/04/2017 0510112017

ORONEGRO

AMANECER
MZ 6 LT 7 PLAN DE f
Lo | VIVIENDA DE INTERES |
Y SRR Tt - 2 ; YRLY.
31 UREANO oA ARMENIA 1610112017 1601401

o ESPANOLA"

Esta constancia se explde en Bogota D.C., con destino ai Autorregulador Naciansl
te Avaluadores, a los {reinta (30) dias del mea de Enero del afio dos mil diecisiel:
(2017).

Atentamente,

@(/d U,z,éu,&(/ééf

DIANA PATRICIA SARMI ENTO/MENDOZA
% Supie;nte del Rep'esemaﬂ e Legal -

/ ; Y TR TR L r-"-’ N

lNMGBIL!ARIA C-’slle I8 Ne 1237 pisn 6+ PEY: (1) 323 0450 - Far: (1) 285 4135 - 323 0450 Ext 8 Bogors, D.C.
Y SERVICIOS E-mall: svariunsedtsalnmoiilioria.comico La@lsalnmobllhria COM.CG
e j’_‘__ o mw*asya:rlcndnw isainmobifaridzem.co
ADWMINISTRATIVOS DA, v ninmob ! grir.com.eo




Que el Ingeniero Civii CESAR ARTURO NARANJO VELEZ,
identificado con ia céduia de ciudadania No. 7.509.091 expedida en
Armenia, Quindic, es miembro activo de la Lonja de Propiedad Raiz del
Quindio, desde el mes de junio de 1996, e iguaimente posee Registro
Abierto de Avaluadores-AVAL-7509091, que lo acreditan para realizar

avallios en las categorias da inmuebles Urhanos Inmuehles By

Recursos Naturales v Suelocs de Proteccion, Obras de infraestructura,
inmuebles Especiales, Maguinaria Fiia, Egquipcs v Mdvil, Activos
Operacicnales y Establecimientos de C ' " =
intangibles Especiales.

Para constancia se firma en Armenia a los doce dias (12) dias del mes
de Enero del afio dos mil veintitrés (2023).

z
t:é

MARTA|CECILIA GOMEZ ECHEVERRY
GERENTE

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL QUINDIO

Cra. 14 N° 16-44 Edif. Palmergs OF. 102 Tel.: 7467569 Cel.: 315 556 8406 Armenio Quindio Colombig

. T L
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Zepiaben Abierln de feeniuadoren

Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorreguiacién mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior{a) CESAR ARTURO NARANJO VELEZ, identificado{a) con la Cédula de ciudadania No. 7509081, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierio de Avaluadores, desde el 17 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el
niémero de avaluador AVAL-7509091.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del seftor(a) CESAR ARTURO NARANJO VELEZ se
sncuenira Activo vy se encuentra inscrito en las siguientes calegorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance I

« Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o'j
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la esiructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptade.

i Fecha de nscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
17 Mayo 2018 Régimen de Transicion 29 Dic 2021 | Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance |
. * Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sislemas de
i riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan

parcial adoptado, lotes para el aprovechamienlo agropecuario y demas infraestruclura de exploiacmn
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripeion Regimen - Fecha de aclualizacidn Regimen
17 Mayo 2018 Régimen de Transicidn 29 Dic 2021  Régimen Académico .

' Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion |

Alcance |

* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica ,

principal, loles definidos © contemplados en o Cdadigo de recursos Nalurales Renovables y.
dafios ambientales.




Deglatea Abinrie de Svelupdarey

Categoria 4 Obras de Infraestructura }

Alcance :
. i

» Estrucluras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos vy conducciones, presas, :
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar. ;

Fecha de inscripcitn Regimen
23 Mayo 2018 Régimen Académico

Categorta 6 Inmuebles Especiales !

Alcance i
|
» Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye lodos ios:
inmuebies que no se clasifiguen dentro de los numerales anteriores.

’ : !

Fecha de inseripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen |
17 Mayo 2018 Régimen de Trangicién 29 Dic 2021 | Régimen Académico |

Categoria 11 Aclives Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

* Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio,

Fecha de inseripeion Regimen
G4 Ene 2022 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance ‘

» Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deporiivos, .
espectro radioeiéctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares. !

Fecha de inscripcion Regimen ]
04 Ene 2022 Régimen Académico l

Categoria 13 Intangibles Especiales

P




Regintro Aierlo de Avoivadorms

. — |
= Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demési
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualguier otro derecho no contemplado en las clases !

anieriores. :
Fecha de inscripcion Regimen ;
04 Ene 2022 Régimen Académico |

Agicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma IS0 17024) y experiencia:

« Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con e
Codigo URB-0570, vigente desde el 01 de Diciembre de 2016 hasta el 31 de Diciembre de 2020, inscrito en el
Regislro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se reflgja en el anterior cuadro.

= Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categorfa Inmuebles Rurales con el
Codigo RUR-0372, vigente desde el 01 de Diciembre de 2016 hasta el 31 de Diciembre de 2020, inscrito en ¢f
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

« Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.IN.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Codigo ESP-0103, vigente desde el 17 de Febrero de 2018 hasta el 28 de Febrero de 2022, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPEND]EN%E DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA -~

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: ARMENIA, QUINDIO

Direccidn: CARRERA 14 #8N-67 OFICINA #314
Teléfono: 3104224764
Cerreo Blectrénico: arturonaranjovelez@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Gcupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Avallios-Corporacion Tecnolégica Empresarial
ingeniero Civil- Universidad del Cauca.

Que revisados los archivos de aniecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(ia)
sefior(a) CESAR ARTURO NARANJO VELEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 7509091.

Ei(ia) sefor{a) CESAR ARTURQ NARANJO VELEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registio, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorrequlador Nacional do

LYW




Reogistro Amerto dw Avoluodores

Con el fin de que ef destinataric pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente cédigo de QR, v puede
escanearie con un dispositive movil u ofro dispositive lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la péagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualguier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporie la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

aedalall

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en o
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Febrero del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 4 de 4




REPIBLICA NF COLOMAIA

COPNEA

Cun‘:e;u Prafnsionol Nacional de Iugmalcrw

N Ccrtlﬁcado de \'/i.gencia V% éntececlentes disciplinarios
CVAD-2022-1340131

CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE INGENIERIA
COPNIA

EL DIRECTOR GENERAL

CERTIFICA:

1. Que CESAR ARTURQ NARANJIO VELEZ, identificado(a) con CEDULA DE CIUDADANIA 7509091, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Profesional Nacional que lleva esta entidad, en la profesién de
INGENIERIA CIVIL con MATRICULA PROFESIONAL 19000-00570 desde el 23 de Enero de 1973,
otorgado(a) mediante Resolucion Nacional 38.

2. Que el(la) MATRICULA PROFESIONAL es la autorizacion que expide el Estado para que el titular
ejerza su profesion en todo el territorio de la Republica de Colombia, de conformidad con lo
dispuesto en ia Ley 842 de 2003.

3. Que el(la) referido(a) MATRICULA PROFESIOI\JAL se encuentra VIGENTE

4. Que el profesional no tiene antecedentes disciplinarios ético-profesionales.

5. Que la presente certificacion se expide en Bogotd, D.C., a los diecisiete (17) dias del mes de
Marzo del afio dos mil veintidos (2022).

(\ \

Rubén Dario Ochoa Arbeldez

. . Firmal del titular (*)

(*)Con el fin de verificar que el titular sutoriza su participecidn en procesos estatales de seleccién de contratistas. La falta de firma del titular
no invalida el Certificado

El presente es un documento pliblico expedide electrénicamente con firma digital que garantiza su plena validez juridica y probatoria seqdn lo
estabiecido en la Ley 527 de 1899, Para verificar §a firma digltal, consulte les propledades del documento original en formato .pdf.

Para  wverlficar l2  integridad e  Inaltersbilidad  del  presente  documento  consulte  en el st web
hitps://tramites.copnia.gov.co/Copnia_Microsite/CertificateOfGoodStanding/CertificateOfGoadStandingStart indicado el nimero del certificado
que se encuentra en la esquina superior derecha de este documenta.

CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE INGENIERIA - COPNIA
Calle 78 N® 9 - 57 - Teléfono: 322 0191 - Bogotd D.C.

c-mails contactenos@copnia.gov.co

WAL TN G0Y. O




LONJIA DE PROPIEDAD RALZ DEL QUINDIO
ElL GREMIO INMOBILIARIO ¥ VALUATORIO DE LA REGION

Micmbro de lo Fedarooién Colombilano de Lonfas de Propiedac Rotx "FEDELGMNIAST

i
i

LA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL QUINDIO
MIT. 890,002.083-2

CERTIFICA

Que el ingeniero ARTURO NARANJO VELEZ, identificado con la cédula de ciudadania
No.7'509.091expedida en Armenia (Quindio), realizé los siguientes Avalios de categoria

= ool
Cspeciales:

Tipo de o . o Fecha de
No. Avaliio Direccion ?ludad Fecha de inicio Terminacién
. Instituto Técnico de  Educacidn ’

01 | Espedial Corrfenalco, calie 23 No. 22-62 Armenia | Octubre de 2014 Qctubre de 2014

41 | Especiat Edificio Avanza, calie 19 Armenia Julio de 2015 Julic de 2015
No. 14-16,

01 | Especial Estacion de Servicio Armenia Marzo de 2016 Marzo de 2016
Cocburguin, Cra. 19A No. 48-02 -

02 | Especial | Onoio Club America, carrera 13 | yqpenia | Abrit de 2017 Abril de 2017

Los avaldos fueron elaborados en los tiempos establecidos y con una buena calificacion.

Se expide a los diez (10) dias del mes de mayo de dos mil diecisiete (2017).

Atentamente,

o=

CESAR CARDENAS JARAMILLO
GERENTE

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL QUINDIO

Cra. 14 No. 16-44 Piso 2 Of.. 102 Edificio Falmeras Tel.: (3) 746 7569 Telefax: 746 2957 Cel.: 315 556 8606
guindiofonj@amal com
Armneria Quindio Colombia




16/3/23, 15:51 Correo: Centro Servicios Judiciales Civil Familia - Armenia - Quindio - Outlook

RV: JUZGADO SEXTO CIVIL MUNICIPAL ARMENIA. PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO.
RAD. 2022-00294-00. MARIA INMACULADA TABOREDA TANGARIFE VS. LIBARDO
MARTINEZ CARVAJAL. APODERADO.: GERARDO ANTONIO HENAO CARMONA

Juzgado 06 Civil Municipal - Quindio - Armenia <j06cmpalarm@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Jue 16/03/2023 15:35
Para: Centro Servicios Judiciales Civil Familia - Armenia - Quindio <cserjudcfarm@cendoj.ramajudicial.gov.co>

se le informa que el canal de recepcion de memoriales habilitado por el despacho es
cserjudcfarm@cendoj.ramajudicial.gov.co

Cordialmente

Juzgado Sexto Civil Municipal
Armenia Quindio

De: gerardo antonio henao carmona <geheca24@hotmail.com>

Enviado: jueves, 16 de marzo de 2023 3:14 p. m.

Para: Centro Servicios Judiciales Civil Familia - Armenia - Quindio <cserjudcfarm@cendoj.ramajudicial.gov.co>;
Juzgado 06 Civil Municipal - Quindio - Armenia <j06cmpalarm@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: JUZGADO SEXTO CIVIL MUNICIPAL ARMENIA. PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO. RAD. 2022-00294-00.
MARIA INMACULADA TABOREDA TANGARIFE VS. LIBARDO MARTINEZ CARVAJAL. APODERADO.: GERARDO
ANTONIO HENAO CARMONA

RECIBAN ATENTO Y CORDIAL SALUDO.

ME PERMITO RADICAR DICTAMEN PERICAL AVALUO COMERCIAL DEL PREDIO OBJETO DEL PRESENTE
PROCESO, EJECUIVO HIPOTECARIO DE MENOR CUANTIA, MARIA INMACULADA TABORDA TANGARIFE VS
LIBARDO MARTINEZ CARVAJAL, RAD. 2022-00294-00.

ATENTAMENTE,

GERARDO ANTONIO HENAO CARMONA

https://outlook.office.com/mail/cserjudcfarm@cendoj.ramajudicial.gov.co/AAMKADhkOTMyNDMyLTk4MjgtNDE1OC1hNDgwLWY3YmY5NDg4M2Y1M...  1/1



SENOR:
JUEZ SEXTO CIVIL MUNICIPAL.
ARMENIA, QUINDIO.

ESCRITO AVALUO COMERCIAL PREDIO OBJETO DEL PROCESOQ.
PROCESOQ EJECUTIVO HIPOTECARIO DE MENOR CUANTIA.
EJECUTANTE: MARIA INMACULADA TABORDA TANGARIFE.
EJECUTADO: LIBARDO MARTINEZ CARVAJAL.

APQODERADQ: GERARDO ANTONIO HENAO CARMONA.

RAD: 630014003006-2022-00294-00

GERARDO ANTONIO HENAQ CARMONA, mayor de edad, vecino de Armenia, identificado
con cédula de ciudadania nimero 7.536.209 expedida en Armenia, abogado titulado en
gjercicio, con tarjeta profesional namero 100406 del Consejo Superior de la Judicatura,
actuando apoderado de fa sefiora MARIA INMACULADA TABORDA TANGARIFE, en el
proceso ejecutivo hipotecario de menor cuantia, promovido en confra de LIBARDO
MARTINEZ CARVAJAL, atentamente me permito poner a consideracién del despacho y de fa
parte ejecutada, el dictamen pericial AVALUO COMERCIAL elaborado por el Ingeniero
ARTURO NARANJO VELEZ, del predio objeto del presente proceso, ubicado en el 4rea
urbana de Armenia, en la calle 15, numero 12-35, constante de 6.00 metros de frente, por
16.00 metros de fondo, con ficha catastral ndmero 0104000001280010000000000, matricula
inmobiliaria 280-38278, comprendido por los linderos y demds especificaciones tal como se
hallan contenidos en la escritura de hipoteca.

Fara la elaboracién def avalio se tuvo en cuenta la informacién suministrada por la oficina de
CATASTRO en la ciudad de Armenia, sefiala que el predio a que se hace referencia, para la
vigencia 2023, presenta avaltio catastral de ciento cincuenta millones cuatrocientos sesenta v
un mil pesos (¢ 150.461.000.00) moneda corriente, el cual se considera no idéneo para
establecer el valor real del bien.

£s por esto que, con el fin de establecer el valor real del bien inmueble, acorde con el mercado
inmobiliario actual, presento a consideracion del despacho y de la parte ejecutada, dictamen
pericial AVALUO COMERCIAL elaborado por profesional experto, donde se establece que el
precio real del inmueble objefo del presente proceso, es la suma de doscientos noventa

milfones setecientos cincuenta y nueve mil quinientos pesos ($ 290.759.500,00} moneda
corriente.

Conforme el articulo 444 Codigo General del Proceso, aporto certificado de avalto catastral
expedido por [a oficina de catastro de Armenia, expedido el 15 de marzo de 2023, al igual que
dictamen pericial elaborado por el Ingeniero Arturo Naranjo Vélez, para que sea este Uitimo el
que se tenga en cuenta para futura diligencia de remate.

De acuerdo con la norma arriba citada, me permito aportar el avalio comercial del bien para

que se ponga en traslado de la parte ejecutada y de no presentarse objecién alguna, se tenga
como base en futura diligencia de remate.

Sefior Juez, con todo respeto,

Atentamente,




J
CERTIFICACION CATASTRAL /) 2

\ CATASTRAL
SGLEETOR ¥ JPERADQR

Radicacién: 2023 1388

LA PRESENTE INFORMACION ES LA CONTENIDA EN LA BASE DE DATCS A LA FECHA Y HORA EN QUE SE
GENERA

Este certificado tiene validez de acuerdo a las disposiciones contenidas en la Ley 527 de
1999 y en la Ley 962 de 2005 (antitrdmites) o a las disposicicnes gue la modifiquen y/o
sustituyvan.

El presente certificade se expide dando cumplimiente al articulc 6% (Derecho
constitucional de habeas data ¢ 2 la autodeterminacidén informdtica) de la resolucidén 1149
de 2021 expedida por el IGAC ¢ las disposiciones que la modifigquen y/o sustituyan.

Expedida el: 15 de marzo de 2023 a las 04:16:34

Departamento: Municipio:
QUINDIO ARMENTA
Identificadores Prediales
Numerc Predial Nacional Direccion Nupre
630010104000001290010000000000 ¢ 15 12 35 BSKOQO9UWSE

Aspecto Juridico
Matricula Inmobiliaria

280-38278
Aspecto Fisico y Econdmico
Area Terrenc M2 Area Construida M2 Avaltio Catastral
84.00 104.00 150,461 ,000.00

Informacién obtenida del folio de matricula inmobilizria de la Superintendencia de Notariado y Registro, entidad
guarda de la fe piblica, la seguridad juridica y administracién del servicio publico registral imnmobiliario

Propietario/Poseedor

No. Nombres y Apellides Documento Nimero ‘
1 [LIBARDO MARTINEZ CARVAJAL Cedula Ciudadania 7491242 |

De conformidad con el Decreto 1170 de 2015 modificado por el Decreto 148 de 2020 y la Resolucién
1148 de 2021 o las disposiciones que la modifiquen y/o sustituyan la inscripcidén en el catastro no
constituye titulo de dominio, ni sanea los wvicios de la propiedad o la tradicién y no puede alegarse
como excepcidn contra el que pretenda tener mejor derecho a la propiedad © posesidén del predio.

Jopn Sobashin (lege C

John Sebastiin Ortega Cortés
Jefe de Oficina de Conservacién

Pagina: 1 de 1




INFORME DE VALUACION DE INMUEBLE URBANO DE
USO COMERCIAL EN DOS PISOS EN LOTE
MEDIANERO

DIRECCION DEL INMUEBLE
CALLE 15 #12-35
ARMENIA - QUINDIO

PROPIETARIO
LIBARDO MARTINEZ CARVAJAL

AVALUADOR RESPONSABLE
ARTURO NARANJO VELEZ
RAA AVAL-7509091

FECHA DE LA VALUACION
FEBRERO 24 DE 2023




INTRODUCCION:

Estimar el valor de mercado o comercial del bien inmueble identificado en el
Capitulo 1, numeral 1.6 del informe valuatorio, teniendo en cuenta las
condiciones econdmicas reinantes al momento del availc y los factores de
comercializacion que puedan incidir positiva 0 negativamente en el resuitado
final.

DEFINICION DE VALOR COMERCIAL O DE MERCADO:

El valor de mercado como se utiliza en este informe se define como: la cuantia
estimada por la que un bien podria intercambiarse en la fecha de valuacion,
entre un comprador dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender, en
una transaccién libre tras una comercializacién adecuada, en la que las partes
hayan actuado con la informacién suficiente, de manera prudente y sin
coaccion.

DERECHO DE PROPIEDAD:

Se considera que el propietario tiene derecho de propiedad completo y absolute
pudiendo disponer y transferir e| inmueble con entera libertad.

MAYOR Y MEJOR USO:

Se define como: El uso mas probable de un bien, fisicamente posible, justificado
adecuadamente, permitido juridicamente, financieramente viable y que da
como resultado el mayor valor del bien valorado.

VIGENCIA DEL AVALUO:

El presente avallio tiene vigencia de un afio a partir de la fecha de su emisidn,
siempre y cuando no se presenten circunstancias o cambios inesperados de
indole juridica, técnica, econémica o normativa que afecten o modifiquen los
criterios analizados.

2




i. - INFORMACION BASICA

1.1.- CLASE DE AVALUO:

Avallo comercial 0 de mercado o valor razonable, de inmueble urbano, vivienda
unifamiliar en dos pisos y lote medianero, sin propiedad horizontal, en conjunto
abierto, calle 15 #12-35, en Armenia, Quindio.

1.2.- TIPO DE INMUEBLE:

Inmueble en dos pisos, construido hace alrededor de 40 afios, con reforma en
sus enlucidos recientemente.

1.3. DESTINACION ECONOMICA ACTUAL DEL INMUEBLE:
Vivienda unifamiliar.

1.4. SOLICITANTE DEL AVALUO: Dr. Gerardo Henao Carmona.

1.5. PROPIETARIO ACTUAL DEL INMUEBLE:

Libardo Martinez Carvajal.

1.6. DIRECCION DEL INMUEBLE:

Calle 15 #12-35, en Armenia, Quindio.

1.6.1. URBANIZACION:

Centro de Armenia.

1.6.2. LOCALIDAD Y/0O COMUNA: Comuna 7 “El Cafetero”.
1.6.3. MUNICIPIO: Armenia

1.6.4. DEPARTAMENTO: Quindio.

1.7. DELIMITACION DEL SECTOR:

Sector desarrollado, con acceso por la Carrera 12 y carrera 13 de Armenia, vias en
concreto, con trafico medio y alto, pablico y privado vy la Carrera 13.




1.8. LOCALIZACION GEOGRAFICA DEL INMUEBLE:

La Edificacion se encuentra en el sector centro de la ciudad, zona de vivienda clase
media, con algin comercio, institucional y vivienda. Todas las vias en buen estado.

1.9. VECINDARIO INMEDIATO:

Gobernacidn, parque Sucre, iglesia Catedral y viviendas de varias tipologias.
1.10. ACTIVIDADES PREDOMINANTES DE LA ZONA:

Residencial e institucional, con normales perspectivas de valorizacion.

1.11. INFRAESTRUCTURA VIAL:

Todas las vias, en concreto, en buen estado.

1.12. INFRAESTRUCTURA URBANISTICA:

El secter cuenta con andenes, Huminacién, hidrantes y zonas verdes en buen
estado.

1.13. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS PUBLICOS:

Acueducto: si.
Alcantarillado: si.
Energia: si.
Telefonia fija: si.

Gas domiciliario: si.
1.14. TRANSPORTE PUBLICO:

Transitan todo tipo de vehiculos.

1.15. ESTRATIFICACION SOCIOECONGMICA DE LA ZONA:

tres(3).

1.16. FECHA DE LA VISITA:

Febrero 20 de 2023,




2, DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO:
Matricula inmobiliaria de fecha 02 de Junio de 2022.

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIO DEL INMUEBLE:

Libardo Martinez Carvajal.

3.2. TEITULO DE PROPIEDAD Y/O ESCRITURA PUBLICA:
Escritura #4624del 21-12-2016 de la Notaria 1 de Armenia.
3.3. MATRICULA INMOBILIARIA:

280-38278.

3.4. CEDULA CATASTRAL:

63001010401290001-000.

3.5. COEFICIENTE DE COPROPIEDAD:

No aplica.

3.6. CHIP:

63001.

4. REGLAMENTACION URBANISTICA

Zona consolidada, ficha normativa #4, del pot vigente en Armenia hasta el afio
2023.
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5. CARACTERISTICAS GENERALES DEL INMUEBLE

5.1. CARACTERISTICAS DEL TERRENO:

5.1.1. TIPO DE SUELO:
5.1.2. UBICACION:

5.1.3. TOPOGRAFIA:

5.1.4. FORMA GEOMETRICA:
5.1.5. FRENTE:

5.1.6. FONDO:

5.1.7. RELACION FRENTE/FONDO:

5.1.8. LINDEROS Y DIMENSIONES:

urbano.

Sector centro.

ondulada.

Rectangular.
6.00.

16.00

0.375.

Linderos en escritura #3437 del 26-10-2021 de la notaria 1 de Armenia.

5.1.9. CABIDA SUPERFICIARIA DEL LOTE: 96.00 m2 (cerificado

tradicion).

5.2. CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION

5.2.1. TIPO DE CONSTRUCCION:
5.2.2. NOMERO DE PISOS:
5.2.3. NUMERO DE NIVELES:
5.2.4. VIDA UTIL:

5.2.5. EDAD APROXIMADA:

5.2.6. VIDA REMANENTE:

5.2.7. ESTADO DE CONSERVACION:

Buen estado general.

mamposteria confinada en dos pisos.
dos (2)

tres (3)

cien (100) afos.

cuarenta (40) afios

sesenta (60) afios.




5.2.8. CALIDAD DE LOS MATERIALES Y ACABADOS:
Materiales de buena calidad.

5.2.9. SERVICIOS PUBLICOS (desconectados):

Acueducto: si.
Alcantarillado: si.
Energia: si.
Telefonia fija: no.

Gas domiciliario: si.

5.2.10. SERVICIOS COMUNALES:

Andenes, zona verde, hidrantes e iluminacidn.

5.2,11. DEPENDENCIAS DE LA CONSTRUCCION:

Nivel 1 +.20 mts: Salén, comedor, dos bafios, cocina, ropas y patio.
Nivel 2 +3.20 mts: hall, tres alcobas, un bafio.

Patio nivel-1.80: patio, bafio y caedizo para ropas.

5.2.12. ESPECIFICACIONES Y ACABADOS DE LA CONSTRUCCION:

Cimentacion: concreto.

Estructura: estructura en muros de carga vy vigas.
Muros: mamposteria con pintura.
Pisos: porcelanato y ceramicas.
Puertas exteriores: metalicas.

Puertas interiores: madera.

Ventaneria: metadlicas y rejas.

Cielo raso: pintura v liviano.

Bafios: ceramica.

Cocina: integral

Cubierta: teja ac sobre estructura.
Fachada: pintura.

5.2.13. AREA DE LA CONSTRUCCION: 117.02 m2.




6. ASPECTO ECONOMICO

6.1. COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA:
Oferta normal y demanda normal.

6.2. ACTIVIDAD EDIFICADORA DE LA ZONA:

Zona en consolidacidn.

6.3. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:

Normales.

7.- HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS
7.1. PROBLEMAS DE ESTABILIDAD DEL SUELO:

A la vista no presenta probiema alguno de estabilidad del suelo.

7.2, IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD:

En el sector no se evidencian elementos o problemas ambientales derivados de
descarga de aguas residuales, residuos sélidos contaminantes, desechos y basuras
entre otros.

r

7.3. SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES:

El predio no esta afectado por ningtin tipo de servidumbre de trénsito, activa o pasiva, ni
por efectos de una obra publica: no se evidencian trazados para la ampliacién de vias que
puedan afectarlo considerablemente.

7.4. SEGURIDAD:

Zona tranquila de la ciudad.




7.5. PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS:

En la zona no se registran problematicas de grupos, pandilias ni agentes extrafios que
puedan perturbar su tranquilidad y repercutir en el valor de mercado de los bienes
inmuebles existentes.

8. ASPECTO ECONOMICO

8.1. ACTIVIDAD EDIFICADORA DE LA ZONA:

Zona En desarrolio.

8.2. MERCADO PRINCIPAL (OFERTA Y DEMANDA):
Predio con normales posibilidades de comercializacion.

8.2.1. ESTUDIO DE MERCADO COMPARATIVO:
Se archivan para consulta posterior.

8.3. ASPECTOS VALORIZANTES:

La ubicacion del predio en el sector y del sector en el contexto urbano.

La infragstructura existente teniendo en cuenta la actividad econdmica actual.

Los servicios publicos con que cuenta el predio y las vias de acceso.

Los negocios de propiedad raiz en el sector Y en otros sitios cercanos.

Ei desarrolio socioecondmico.

Las investigaciones realizadas sobre las mas recientes transacciones efectuadas
en el sector (algunas); la base de datos de la Lonja de Propiedad Raiz De! Quindio
y la consulta con otros peritos de fa Lonja De Propiedad Raiz del Quindio.

e o 9 o 9 9

8.4. ASPECTOS DESVALORIZANTES:
No los presenta.

9. USC ACTUAL Y USO POTENCIAL (MAYOR Y MEJOR USO)

Actualmente su uso corresponde al mayor y mejor uso, vivienda.

10




10.- FACTORES ANALIZADOS PARA EL AVALUO
Localizacion, desarrollo, servicios plblicos, vecindad, acabados y otros.

11. TECNICAS DE VALUACION

El Valor de Mercado se estima mediante la aplicacion de métodos y procedimientos gque
reflejan la naturaleza del bien y las circunstancias bajo las cuales ese bien mas
probablemente se comercializaria en el mercado abierto. Los métodos més comunes para
estimar el Valor de Mercado incluyen, enfoque de comparacion de ventas, el enfoque de
costo y el enfoque de capitalizacion de Rentas, incluyendo el andlisis de flujo de efectivo
descontado; a continuacién, se definen cada una de las técnicas mencionadas:

11.1. Enfoque de comparacion de ventas:

El enfoque por comparacion de ventas permitira determinar el valor de la propiedad que
se availa segln comparacién con otras propiedades similares que estén transandose o
hayan sido recientemente transadas en el mercado inmobiliario.

Este enfoque comparativo considera las ventas de bienes similares o sustitutivos, asi
como datos obtenidos del mercado, y establece un estimado de valor utilizando procesos
que incluyen la comparaciéon. En general, un bien que se valora (el bien objeto de
valuacidn) se compara con las ventas de bienes similares que se han comercializado en
el mercado abierto. También pueden considerarse anuncios y ofertas.

Para que el método comparativo tenga aplicacién cientifica se requiere Ia
HOMOGENIZACION v la aplicacién de varios factores complementarios.

11.2. Enfoque del costo:

Este enfoque comparativo considera la posibilidad de que, como sustituto de |a compra de
un cierto bien, uno pedria construir otro bien que sea una réplica del original o uno que
proporcionara una utilidad equivalente.

11.2.1. Bl Costo de Reposicién Depreciado (DRC):

Es el costo actual de reproducir o reponer un activo deduciendo el deterioro fisico y toda
forma relevante de obsolescencia y optimizacién

11.3. Enfoque de Capitalizacién de Rentas:

E_ste enfoque comparativo considera los datos de ingresos y gastos relacionados con los
bienes valorados y estima el valor a través de un proceso de capitalizacion.

11




12. METODOLOGIA (S) VALUATORIA (S) EMPLEADA (S) PARA EL AVALUO
Método comparativo o de mercado, DRC y chequeo por renta.

12.1. JUSTIFICACION DE LA (S) METODOLOGIA (S} EMPLEADA (S):
Este predio es comparable con otros en el sector.

13. VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE

DESCRIPCCION AREA(M2)] AVALUO/MZ | VR. PARCIAL
LOTE (6.00 X 16.00 METROS) 96.00 $ 700,000 $ 67,200,000
CONSTRUCCIONENDOSPIS  117.02]  §1,850,000]  § 216,487 000
CAEDIZO EN PATIO 12.15 $ 500,000 $ 7,072,500
VALOR RAZONABLE 117.02 M2 $ 290,759,500

SON: $DOSCIENTOS NOVENTA MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA Y
NUEVE MIL QUINIENTOS PESOS M/CTE.

14.1. REPOSICION DE LAS CONSTRUCCIONES ~ VALOR PARA SEGURO:

No aplica.

ARTURO NARANJO VELEZ
C.C. # 7.509.091 DE ARMENTA

MATR. # 570 DEL CAUCA
RAA AVAL-7509091

15.- CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

En el presente informe se registran las instrucciones del encargo de valuacion, la

base y finalidades de la valuacién, y los resultados del analisis que llevaron a una
opinion sobre el valor.

Los hechos presentados son correctos, los andlisis quedan restringidos
unicamente por las hipétesis a que se hace referencia; los honorarios del

12




Valuador no dependen en manera aiguna de aspectos del informe, el Valuador ha
cumplido el encargo de conformidad con normas éticas y profesional.

El Valuador se ha cefiido a los requisitos éticos y profesionales del Cédigo de
Conducta de las IVSC al llevar a cabo el encargo.

El Valuador pone de manifiesto que no tiene ninguna relacién directa o indirecta
con el solicitante o propietario del bien inmueble objeto de valuacion que pudiera
dar lugar a un conflicto de intereses, como tampoco ningun interés, directo o
indirecto con el bien avaluado, ni presente ni futuro.

El valuador confirma que: el informe de valuacién es confidencial para las partes,
hacia quien esta dirigido o sus asesores profesionales, para el propdsito especifico
del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte, vy;

el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe.

Se prohibe la publicacidn del informe en todo o en parte, o cualquier referencia al
mismo, o a las cifras de valuacidn contenidas en él, o los nombres y afiliacién
profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito de! Valuador.

El Valor de Mercado que se asigna es el que corresponde a una operacion de
contado, entendiendo como tal la que se refiere al valor actual del bien, cubierto
en el momento mismo de efectuar la operacion, sin consideracion alguna
referente a la situacion financiera del contratante.

No se han tenido en cuenta en la elaboracién del presente informe, posibles
contingencias o afectaciones de orden juridico tales como: Titulacion, Modos de
Adgquisicién de Dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en
general cualquier asunto de caracter legal.

El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal v como se
encontraba al momento de efectuar ia visita de inspeccion.

El Valuador ha tenido en cuenta para la realizacion del informe de avallio Ia Nota
Guia de Valuacién Internacional nimero 1 (Valuacion de Bienes Inmuebles) de la
IVS, los alcances y definiciones de la misma, su relaciéon con las Normas de
Contabilidad, asi como los enfoques y procedimientos de valuacién aplicables al

bien en estudio, tanto para determinar su Valor de Mercado como su Valor
Razonable.
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16.- DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde
el Valuador alcanza a conocer.

Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipdtesis y
condiciones restrictivas que se describen en el informe.

El Valuador no tiene intereses en el bien objeto de avalio.

La valuacion se llevé a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de conducta.
El Valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesién.

El Valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se
estan valorando.

El Valuador ha realizado una visita personal al inmueble y nadie, con excepcion de
las personas especificadas en el informe, ha proporcionado asistencia profesional
en la preparacién del informe.

FECHA DEL INFORME: febrero 23 de 2023.

17.- ANEXOS ARTICULO 226 DEL CODIGO.

Se anexa documentacion necesaria para el cumplimiento del cadigo:

Titulo de Ingeniero Civil.

Vigencia de la matricula.

RAA del profesional, vigente.

Relacién de avallos con diferentes entes Nacionales y con la Lonja de Propiedad
Raiz del Quindio

Se cumple en un todo lo dispuesto en:

Ley 1673 de 19 de julio de 2013, denominada ley del Avaluador.

Resolucion 620 de 2008 del IGAC, referente al minimo de cumplimiento de un
avaluo.

18. ANEXOS Se anexa aparte: registro fotografico.

ARTURO NARANJO VELEZ

C.C. # 7.509.091 DE ARMENIA
MATR. # 570 DEL CAUCA

RAA AVAL-7509091
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PREDIO URBANO MEDIANERQ (VIVIENDA UNIFAMILIAR EN DOS PISOS)
CALLEM 15 #142-35 EN ARMENIA
FEBRERO 24 DE 2023
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PREDIO URBANO MEDIANERO (VIVIENDA UNIFAMILIAR EN DOS PISOS)
CALLEM 15 #142-35 EN ARMENIA
FEBRERO 24 DE 2023

CUBIERTA Y CIELOS




AQGUIEN PUED A INTERESAR:

Laempresa AVALUQS NACIONALES S A, “AVALES™ coriifice que of Sr. ARTURE
; NARANIC VELEZ, ideniificade con Ccduler de Ciudedenio No. 7309091 de Arieni s
VRN 302 presia sis servicios o nuestra compaitio desde ef o 2002 o de feclu,

como-Avalucader Externo, destacandose come personda idénea, copicitada voversade o 5
piciteria valuetoria cn las dareas doo bvaldaos Comeresloas de Inmmebles Grbeos
Reureiles.

Seexpide la prosente certificacion por sobicitad Jdol drcresado e b citicdiad de Hogoia,
L.C a las reinta (30) dias del mes de ciceo det aiv dos il diccisiore 120717,

Corddicfinenic,

DIEGO BOTERO ORTIZ

Crerente

AVALLOS NACIOINALES 5.4, A48 1088
Direccidn: Calle 77 Nu 1 3-47, Ofc titko
PHX: 2360026

E-mail: gerencivia evatunsnacionales.cont

Se anexu: Relacion avalitoy realizados en of nitinie aio
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e s i Y SERVICIOS

(INMOBILIARIA Y SERVICIOS ADMINISTRATIVOS LIMITADA
NIT 830.008,001-5

HACE CONSTAR QUE:

Zl sefior CESAR ARTURO NARANJO VELEZ, identificado con cédula de ciudadania
No. 7.509.091 de Armenia, presta sus servicios a esta empresa como
AVALUADOR EXTERNO, de bienes inmuebles urbanos y rurales vinculado
mediante un contraio de PRESTACION DE SERVICIOS PROFESIONALES
desde ef mes de Junio del afto 2003, hasta la fecha.

Desde el mes de Junio del afio 2003, hasta el mes de Diciembie del ano 2015, el
Avaluador realizd 472 Avaltos Urbanos y 59 Avaltos Rurales.

INMOBILIARIA Y SERVICIOS ADMINISTRATIVOS LIMITADA no tiene vincuio
adicional alguno con el Avaluador Externo y entre este y la compania, no existe
ningtin tipo de subordinacion y/o dependencia de la cual se derive relacién laboral

almnno
gigunza.

Esta constancia se expide en Bogota D.C., con destino al Autorregulador Nacional
de Avaiuadores a ios treinta (30) dias del mes de Enero del afio dos mil diecisiete
(2017).

T ht T V\/\@/)/L/
fana Patricia Sarmiento Mendoza

Suplente del Representante egal
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RYICIOS ADMINISTRATIVOS LIMITADA

NIT. 830.008.001-6

m

INVIUBILARIAY S

CERTIFICA

Que el Sefior CESAR ARTURD NARANJC VELEZ, identificadc con Cédula de
Ciudadania No. 7.509.091 expedida en Armenia, Quindio, ha realizado los
sigulentes Avallces desde el primere (1) de Enero de 2016 hasta la Fecha:

No. f;f;i:'g Direccion Ciudad Fechalniclo | Fecha Fin

URBANG CL 28 #48-30 SEVILLA 10/01/2016 0810172016

2 | URBANO CL 2A #14-68 ARMENIA 03/02/2018 | 1410312016
2] C ' |
] FCA EL CEDRAL VDA -

5 | RURAL ELCEDRAL CORDOBA 230372018 | 07/04/2016
KR 17 #5N-26 :

4 | URBANO | iRdTieNZE ARMENIA 28032016 28/03/2018

5 | URBanO | CRZFESTTTRAAET | arueENiA 07/04/2016  0B/04/2016

KR 19 # 22NORTE-124 . '

G URBANO AP 1403 TR1 ET1 ARMENIA 2310472016 25/04/2018
URBANG | KR 14A # 278-28 ARMENIA | 29/04/2018 | 020062016
URBANO KR 7B 17-52 TEBAIDA 1770512016 18/05/2G16
URBANO KR 22A #7-43 ARMENIA 16/05/2016 -1 18/05/2016

10 | URBANG MZ8 CS 9B CALARCA 1000512016 | 21/05/2016

' SECTOR PTO ESPEJO

11 | UrBano | SECTOR PTO ESPE ARMENIA 210572016 | 23/06/2015

12 | URBANO | CR3N# 1392 Lcoy ARMENIA 26/05/2016 .| 27/05/2016

13 | URBANG | KR 1B# 2“*f APSOSET | ArMENIA 03/06/2018 03/05/2016

i | KR 44 VIA DEL CAFE# j
§0-86 LT 1 £ I- i ,
14| ursano | SOBSLTIEDL ARMENIA 13/06/2016 | | 13/08/2016
DEL PUERTO ;
VD EL CAIMO LT #4 LA j
15 RURAL VICTORIA- CORRG.EL ARMENIA C1/06/2018 . 1 22/08/2016
CAIMO : !

INMOBILIARIA | Caile 38 Nv 13-37 piso 6« PBX: (11 323 0450 - Fax: {1) 285 4135 ~323 020 Bxr, 8 Bogotd, 0, C.
¥ SERVICIOS Zomatl: avaluosivisainmeiillarta com.co - Isa@lsainrnobilaria.com.co
. SR A B TR IR AR S PRI B IO PR T
LRVSIETRATIVOE LTDA, | vewwlsainmaliiorin, com.co
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16 | URBANO KR O # 7-23 SALENTO 2710612016 2710612016
17 | URBANO CL 10 #1025 BARCELONA, 18/07/2016 19/07/2018
18 | URBAND C5 13 MZ U ARMENIA 15107/2016 2110712018
19 | URBANO MZ 2 CS C22 ARMENIA 15/07/2018 2410712016
20 | URBANO MZ F LT #2 ARMENIA 15/07/206 2210712016
21 | URBANO MZ B CS 14 ET 1 ARMENIA 15/07/2016 2210712016
| 7227| Ureano MZ4CS 9 ARMENA 15/07/2046 2110712016
! ~ E s 4 .
25 | URBANG | MRZIAHE-E0 AP 201 ARMENIA 15/07/2018 18107/2016
VR NARANJAL
26 | RURAL Pgﬁﬁ&ﬂ\g’kﬁ%‘b’“\% | auieava 22007/2016 ZE/0712016
QUIMBAYA-NARANJAL
VR LA ESMERALDA Ki
5.0 DE LA VIA
25 1 RURAL MONTENEGRG: MONTENEGRO | 20/07/2016 02/08(2616
PUEBLO TAPAQ |
HOTEL LAS CAMELIAS
26 | URBANO MB B CS 10 ARMENA 27/07/2018 2710712016
PREDIO LA
ESMERALDA , LA
27 | RURAL Huggﬁ?‘f‘s‘gm ARMENIA 28/07/2016 (3/08/2016
VR PALONEGRO LA
HUECADA
CONDOMINIG :
28 | RURAL ECOLOGICO SAN ARMENIA 30/07/2016 01/08/2015
MIGUEL LT 2 _
29 | URBANO | CL3BISKR11Y 12 CIRCASIA | 01/06/2016 09/08/2016
30 | URBANO MZTCS 45 CALARCA 03/08/2016 25/08/2016
31 | URBANO MZ 87 €5 10 ARMENIA 03/08/2018 10/08/20i6
32 | URBANO MZCS 8 - TEBAIDA 03/08/2018 10/08/2016
33 | URBANO CS6MZ 11 ARMENIA 03/08/2016 101082016
34 | URBANO MZ ACS O ARMENTA 03/08/2016 | 0BI08/2016
35 | URBANG | CL 42 #18-07 #16-08 CIRCASIA 03/08/2018 27210872016
35 | URBANG KR 5C 3-58 TEBAIDA 03/08/2016 C8I08/2016
KR 6 AV CENTENARIO
o REAVE |
37 | uRsano | #RIO0ETTAPTO2TR | srmenia 08/08/2016 |  10/08/2015
L UTIL 47 P1-TH-1
“ : @ INMOBILIARIA | Calie 36 40 13.37 plsn G- PRI {1 323 0450 « Fax: [1) 205 4135 - 323 045G Ext, B Bogotd, D.C.  afl
Gl ¥ sERvicios Sl sulasdlinimnobiliari comco - a@isalimobliatia.comco J
“‘1 ;L\:ﬁq AURTNSTAATIVOTLTDA. 1 v.'v-r.':,!{n?lr:.r::.uihz.ﬂhjﬁr'la.c.n?n.‘c-c R
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MZBsCS44 | 5 :
3 | URBANO | o ADELALA PATRIA|  ARVENIA 16/08/2016 18/08/2016
u e 29 % 22-10 AP 505
39 | URBANO | BQ1ET1CJALTOS ARMENIA 19/08/2016 18/08/2016
DE AGUA BONITA -
40 | URBANO | CLZORIZIOARADS | upyeny 19/08/2018 |  19/08/2016
| 41 | URBANO MZ 17 LT 5 ARMENIA 20/08/2016 29/08/2016
| , FINCA EL PARAISO LT .
. . 2 KM 10.0 VIA AL _ 07
42 | RURAL Filli g d ARMENIA 20/08/2:316 24100/2016
e EDEN ,
43 | URBANO | MZ8CS 16 ESQUINA ARMENIA 26/08/2016 29/08/2016__
44 | URBANG MZ 36 LT 13 ARMENIA 14/09/2016 06/09/2016
) : CL 22 NTE#19 - 170 S A b )
| 45| URBAND | S ey ARMENIA | 30/08/2016 20/08/2016
46 | URBANO CS81MZ7ET Il ARMENIA 02/02/2016 05/09/2016
47 | URDAND CS 17 MZC CALARGA | 30/08/2016 18/09/2018 |
) CL SNORTE #16-01 LT
48 | URBANO |G6-PAR17 DEP.A/KR 16| ARMENIA 02/00/2016 06/09/2016
#N-18 PAR.8 |
29 | URBANO KR 50 #14-38 ARMENIA 11/09/2018 10/G9/2016
50 | URBANO MZ 1 CS 2 PIJAO 31/10/2016 04/11/2016
! CL22N 11-35BLT AP4-| .o .. R
51 | URBANO e ol ARMENIA 15/06/2018 20/09/2018
CLZZNTE# 17 -15 TR
52 | URBANO | 1AP403ET4ED ARMENIA 23/00/2016 | 23/09/2016
OZONO PQ 63
CL71#18-141 TR 1 AP |
53 | URBANO | 103 PG 75 CJ CABO ARMENIA 12/10/2016 221012016 |
3 MARZO i
CL 9 N#21-51 BQ 4 AP . :
qu URBANG | ‘ent'oies B o ARMENIA 13/10/2015 24/10/2016
55 | URBANO | MZG LT 5A GENESIS ARMENIA 13/10/2016 20/10/2018
CL5 NTE #1607 AP -
56 | URBANC | 101GJ 12 ED LOS ARMENIA 16/10/2616 24/10/2016
_ ABEDULES - ]
URBANIZACION
CAMPESTRE e .
57 | RURAL SEREa e ARMENIA 16/10/2016 24/10/2018
BRUSELAS ET I LT 8 ;

A2

INMOBILIARIA | Calle 38 N° 13-37 piso 6 - P3): (1) 323 0450 - Fax: (1) 265 4135 - 323 0450 Ext, 8 Bogot4, D.C.
) v szrvicios | E-mall: avaluos@isainmobiliaria.com.co - sa@lsalnmobillarla.com.co
Aafc. - b 152 | ventasyarrlandos@iszinmobllieria.com.co
AGMINISTRATIVOS LTDA. | wiww.isalnmobillaria.com.co .




INMOBILLARLA

Lgeh

56 | URBANG |CIVDADELALAPATRIAL  \ooeevin 2011002016 | 25102016
. LT 1MZ9
| cL a5 #6120 TR 4 AP .
103 URB LA FACHADA - - , -
590 | URBANO o AR oA ARMENIA 2411072016 2611012016
BOSQUE
CL 45 #6120 CS 16 M7 \ '
60 | URBANO | S5 o Te) SO IOMZ | armENA 4/10/2018 26/10/2016
61| URBANO | CL 9#7-40CL 9 742 ARMENIA 311012016 0511172018
62 | URBANO | MZP DM’:‘E’%RGSA cs ARMENIA 3111012016 161112018
53 | URBANO | CL 22 #19/11/115M19727 ARMENIA 15/11/2016 16/11/2018
54 | URBANO CL 46 #4210 ARMENIA 11112016 1711172046
MZ F LT #2 VILLA DE - . .
65 | URBANO |, e P LTFEVEEDE | ARMENIA 24/11/2013 29(11/2018
CLESWE75 AV,
66 | URBAND | VICENTE GIRALDOLT |  ARMENIA 24/11/2016 IBM1/2076
A —
CL13# 621 LT 23 M7 4
N URBANIZACION oo oo
67 | URBANO | o RERIZACION CALARCA 02/12/2018 05/12/201C
RICA
FC VILLA ALICIA- LAS I
66 | RURAL PALMAS VR ARMENIA 02/12/2046 0511212016
| FACHADAS
. CL 10 NORTE #18-224 .
63 | URBAND | Cp O e ARMENIA 05/12/201¢ 1201215016
KR 6 # 3-180 LC 2-4 : : e
-1 70 | URBANO R ARMENIA 05/12/2016 1201212018
. CL 22N #48-54 EDF. ,
77 | URBANO | PANGRAMIKA AP 408 ARMENIA 08/12/2016 1901212078
DEPOSITO 6 PQ 32 :
&C PUERTO ESPEID :
72 | URBANC |CJELCIELOAPA06BL|  ARMENIA 07/12/2016 12/12/2016
3ET 3 :
- SC PUERTO ESFEJG T .
73 | URBANO [CJELCIELOAPGOSBL| ARMENIA 07/12/2015 12/12/2016
k 3ET3 S
| ' CJEL CIELO AP 206 BL
74 | URBANO ZET3 ARMENIA 09/12/2016 1211212016
GEOCASAMAESTRA
75 | UReAano |CYEL 'C'gléﬁép 2018BL, ARMENIA 09/12/2016 12/1212018

INMOBILIARIA E Calle 3B N= 13-37 pivo 6 - PUX: (13 323 0450 « Fax: [1) 2854135 - 323 0450 Ext. D Begord, 12, C.
' Y SERVICIOS | Ermatl avaivos@isainmablliarl.con.co ~ isa@isainmabilinria.com.co_
it o ar, T IRRVILE | vertzsyarriendosmizalsmobiilaris.com.co.

i ADMIMISTREATIVOS LTDA. D wanwiisabmmabliinsis.cony.co o
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76 | URBANG | CL49#28-81BQ C4AP

s ARMERIA 13/12/2016 1414202016

77 | URBANO CL 21 #16.31 ARMENIA 05/12/2016 | 2911272016

|78 | URBANO | CL 3042867 0576 | ARMENIA 20122016 | 2171212016
- ; KR 36 #1265 AP 503 :

79 | "URBANO | BQ B CJ TORRES DE ARMENIA 231202016 | 26/12/2016

LAURELES .
80 | URBANG | CL 23 #37-25 AP 202 ARMENIA 2611212018 | 2711212016
81 | ureano | YR8 AL‘“’&“&’*BERA CS10 | ARMENIA 04101/2017 30/12/2015

. CL 7#224-26 AP 104 C =
B2 URBANGC ACM VILLA LUX ARMENIA 051012017 080172017

RE 13 4BN-78 C8 70
, MZ 4 TP B DP 64 PQ 90
83 | URBANO | R%{sfﬁqg\%ﬁ ARMENIA 05/04/2017 0510112017

ORONEGRO

AMANECER
MZ 6 LT 7 PLAN DE f
Lo | VIVIENDA DE INTERES |
Y SRR Tt - 2 ; YRLY.
31 UREANO oA ARMENIA 1610112017 1601401

o ESPANOLA"

Esta constancia se explde en Bogota D.C., con destino ai Autorregulador Naciansl
te Avaluadores, a los {reinta (30) dias del mea de Enero del afio dos mil diecisiel:
(2017).

Atentamente,

@(/d U,z,éu,&(/ééf

DIANA PATRICIA SARMI ENTO/MENDOZA
% Supie;nte del Rep'esemaﬂ e Legal -

/ ; Y TR TR L r-"-’ N

lNMGBIL!ARIA C-’slle I8 Ne 1237 pisn 6+ PEY: (1) 323 0450 - Far: (1) 285 4135 - 323 0450 Ext 8 Bogors, D.C.
Y SERVICIOS E-mall: svariunsedtsalnmoiilioria.comico La@lsalnmobllhria COM.CG
e j’_‘__ o mw*asya:rlcndnw isainmobifaridzem.co
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Que el Ingeniero Civii CESAR ARTURO NARANJO VELEZ,
identificado con ia céduia de ciudadania No. 7.509.091 expedida en
Armenia, Quindic, es miembro activo de la Lonja de Propiedad Raiz del
Quindio, desde el mes de junio de 1996, e iguaimente posee Registro
Abierto de Avaluadores-AVAL-7509091, que lo acreditan para realizar

avallios en las categorias da inmuebles Urhanos Inmuehles By

Recursos Naturales v Suelocs de Proteccion, Obras de infraestructura,
inmuebles Especiales, Maguinaria Fiia, Egquipcs v Mdvil, Activos
Operacicnales y Establecimientos de C ' " =
intangibles Especiales.

Para constancia se firma en Armenia a los doce dias (12) dias del mes
de Enero del afio dos mil veintitrés (2023).

z
t:é

MARTA|CECILIA GOMEZ ECHEVERRY
GERENTE

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL QUINDIO

Cra. 14 N° 16-44 Edif. Palmergs OF. 102 Tel.: 7467569 Cel.: 315 556 8406 Armenio Quindio Colombig
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Zepiaben Abierln de feeniuadoren

Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorreguiacién mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior{a) CESAR ARTURO NARANJO VELEZ, identificado{a) con la Cédula de ciudadania No. 7509081, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierio de Avaluadores, desde el 17 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el
niémero de avaluador AVAL-7509091.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del seftor(a) CESAR ARTURO NARANJO VELEZ se
sncuenira Activo vy se encuentra inscrito en las siguientes calegorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance I

« Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o'j
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la esiructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptade.

i Fecha de nscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
17 Mayo 2018 Régimen de Transicion 29 Dic 2021 | Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance |
. * Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sislemas de
i riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan

parcial adoptado, lotes para el aprovechamienlo agropecuario y demas infraestruclura de exploiacmn
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripeion Regimen - Fecha de aclualizacidn Regimen
17 Mayo 2018 Régimen de Transicidn 29 Dic 2021  Régimen Académico .

' Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion |

Alcance |

* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica ,

principal, loles definidos © contemplados en o Cdadigo de recursos Nalurales Renovables y.
dafios ambientales.




Deglatea Abinrie de Svelupdarey

Categoria 4 Obras de Infraestructura }

Alcance :
. i

» Estrucluras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos vy conducciones, presas, :
aeropuertos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar. ;

Fecha de inscripcitn Regimen
23 Mayo 2018 Régimen Académico

Categorta 6 Inmuebles Especiales !

Alcance i
|
» Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye lodos ios:
inmuebies que no se clasifiguen dentro de los numerales anteriores.

’ : !

Fecha de inseripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen |
17 Mayo 2018 Régimen de Trangicién 29 Dic 2021 | Régimen Académico |

Categoria 11 Aclives Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

* Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio,

Fecha de inseripeion Regimen
G4 Ene 2022 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance ‘

» Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deporiivos, .
espectro radioeiéctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares. !

Fecha de inscripcion Regimen ]
04 Ene 2022 Régimen Académico l

Categoria 13 Intangibles Especiales

P




Regintro Aierlo de Avoivadorms

. — |
= Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demési
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualguier otro derecho no contemplado en las clases !

anieriores. :
Fecha de inscripcion Regimen ;
04 Ene 2022 Régimen Académico |

Agicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma IS0 17024) y experiencia:

« Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con e
Codigo URB-0570, vigente desde el 01 de Diciembre de 2016 hasta el 31 de Diciembre de 2020, inscrito en el
Regislro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se reflgja en el anterior cuadro.

= Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categorfa Inmuebles Rurales con el
Codigo RUR-0372, vigente desde el 01 de Diciembre de 2016 hasta el 31 de Diciembre de 2020, inscrito en ¢f
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

« Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.IN.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Codigo ESP-0103, vigente desde el 17 de Febrero de 2018 hasta el 28 de Febrero de 2022, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPEND]EN%E DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA -~

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: ARMENIA, QUINDIO

Direccidn: CARRERA 14 #8N-67 OFICINA #314
Teléfono: 3104224764
Cerreo Blectrénico: arturonaranjovelez@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Gcupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Avallios-Corporacion Tecnolégica Empresarial
ingeniero Civil- Universidad del Cauca.

Que revisados los archivos de aniecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(ia)
sefior(a) CESAR ARTURO NARANJO VELEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 7509091.

Ei(ia) sefor{a) CESAR ARTURQ NARANJO VELEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registio, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorrequlador Nacional do

LYW




Reogistro Amerto dw Avoluodores

Con el fin de que ef destinataric pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente cédigo de QR, v puede
escanearie con un dispositive movil u ofro dispositive lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la péagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualguier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporie la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

aedalall

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en o
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Febrero del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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REPIBLICA NF COLOMAIA

COPNEA

Cun‘:e;u Prafnsionol Nacional de Iugmalcrw

N Ccrtlﬁcado de \'/i.gencia V% éntececlentes disciplinarios
CVAD-2022-1340131

CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE INGENIERIA
COPNIA

EL DIRECTOR GENERAL

CERTIFICA:

1. Que CESAR ARTURQ NARANJIO VELEZ, identificado(a) con CEDULA DE CIUDADANIA 7509091, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Profesional Nacional que lleva esta entidad, en la profesién de
INGENIERIA CIVIL con MATRICULA PROFESIONAL 19000-00570 desde el 23 de Enero de 1973,
otorgado(a) mediante Resolucion Nacional 38.

2. Que el(la) MATRICULA PROFESIONAL es la autorizacion que expide el Estado para que el titular
ejerza su profesion en todo el territorio de la Republica de Colombia, de conformidad con lo
dispuesto en ia Ley 842 de 2003.

3. Que el(la) referido(a) MATRICULA PROFESIOI\JAL se encuentra VIGENTE

4. Que el profesional no tiene antecedentes disciplinarios ético-profesionales.

5. Que la presente certificacion se expide en Bogotd, D.C., a los diecisiete (17) dias del mes de
Marzo del afio dos mil veintidos (2022).

(\ \

Rubén Dario Ochoa Arbeldez

. . Firmal del titular (*)

(*)Con el fin de verificar que el titular sutoriza su participecidn en procesos estatales de seleccién de contratistas. La falta de firma del titular
no invalida el Certificado

El presente es un documento pliblico expedide electrénicamente con firma digital que garantiza su plena validez juridica y probatoria seqdn lo
estabiecido en la Ley 527 de 1899, Para verificar §a firma digltal, consulte les propledades del documento original en formato .pdf.

Para  wverlficar l2  integridad e  Inaltersbilidad  del  presente  documento  consulte  en el st web
hitps://tramites.copnia.gov.co/Copnia_Microsite/CertificateOfGoodStanding/CertificateOfGoadStandingStart indicado el nimero del certificado
que se encuentra en la esquina superior derecha de este documenta.

CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE INGENIERIA - COPNIA
Calle 78 N® 9 - 57 - Teléfono: 322 0191 - Bogotd D.C.

c-mails contactenos@copnia.gov.co

WAL TN G0Y. O




LONJIA DE PROPIEDAD RALZ DEL QUINDIO
ElL GREMIO INMOBILIARIO ¥ VALUATORIO DE LA REGION

Micmbro de lo Fedarooién Colombilano de Lonfas de Propiedac Rotx "FEDELGMNIAST

i
i

LA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL QUINDIO
MIT. 890,002.083-2

CERTIFICA

Que el ingeniero ARTURO NARANJO VELEZ, identificado con la cédula de ciudadania
No.7'509.091expedida en Armenia (Quindio), realizé los siguientes Avalios de categoria

= ool
Cspeciales:

Tipo de o . o Fecha de
No. Avaliio Direccion ?ludad Fecha de inicio Terminacién
. Instituto Técnico de  Educacidn ’

01 | Espedial Corrfenalco, calie 23 No. 22-62 Armenia | Octubre de 2014 Qctubre de 2014

41 | Especiat Edificio Avanza, calie 19 Armenia Julio de 2015 Julic de 2015
No. 14-16,

01 | Especial Estacion de Servicio Armenia Marzo de 2016 Marzo de 2016
Cocburguin, Cra. 19A No. 48-02 -

02 | Especial | Onoio Club America, carrera 13 | yqpenia | Abrit de 2017 Abril de 2017

Los avaldos fueron elaborados en los tiempos establecidos y con una buena calificacion.

Se expide a los diez (10) dias del mes de mayo de dos mil diecisiete (2017).

Atentamente,

o=

CESAR CARDENAS JARAMILLO
GERENTE

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL QUINDIO

Cra. 14 No. 16-44 Piso 2 Of.. 102 Edificio Falmeras Tel.: (3) 746 7569 Telefax: 746 2957 Cel.: 315 556 8606
guindiofonj@amal com
Armneria Quindio Colombia
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