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No suele recibir correos electrónicos de abogadalorenajaramilloduque@gmail.com. Por qué esto es importante

Señora
JUEZ SEXTA CIVIL MUNICIPAL
Armenia – Quindío
 
 
Asunto: CONTESTACIÓN DEMANDA Y FORMULACIÓN DE EXCEPCIONES
Ref.: DIVISORIO – VENTA DE BIEN COMÚN
Demandante: ALFONSO RAMIREZ MORENO
Demandado:    JHON EDUARD RAMIREZ MORENO, JONATAN RAMIREZ MORENO
Radicación: 630014003006-2023-00161-00

YENNY LORENA JARAMILLO DUQUE, de condiciones civiles y profesionales ya conocidas en el plenario,
actuando en calidad de apoderada del señor JONATAN RAMIREZ MORENO, adjunto al presente
CONTESTACIÓN DE LA DEMANDA Y FORMULACIÓN DE EXCEPCIONES DE FONDO. 

De conformidad con lo dispuesto en el artículo 78 numeral 14 del C.G.P artículo 9 parágrafo de la ley
2213 del 2022  se remite simultáneamente a las demás partes involucradas en el proceso. 

 07 Avaluo comercial y anexos.pdf

Atentamente,

YENNY LORENA JARAMILLO DUQUE
Abogada.

Teléfono: 320-5049813
Correo electrónico: abogadalorenajaramilloduque@gmail.com
Dirección: Calle 22 # 16 - 54- Edificio Cervantes Oficina 407
Armenia - Quindío
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Señora 

JUEZ SEXTA CIVIL MUNICIPAL  

Armenia – Quindío  

 

 

Asunto: CONTESTACIÓN DEMANDA Y FORMULACION DE EXCEPCIONES 

Ref.: DIVISORIO – VENTA DE BIEN COMÚN 

Demandante: ALFONSO RAMIREZ MORENO 

Demandado:   JHON EDUARD RAMIREZ MORENO, JONATAN RAMIREZ MORENO 

Radicación: 630014003006-2023-00161-00 

 

 

YENNY LORENA JARAMILLO DUQUE, mayor de edad, vecina de Armenia – Quindío, 

identificada con la cédula de ciudadanía Nro. 1.053.815.428 de Manizales, Caldas, abogada en 

ejercicio, portadora de la Tarjeta Profesional Nro. 286.608 del Consejo Superior de la Judicatura, 

actuando en calidad de apoderada del señor JONATAN RAMIREZ MORENO, mayor de edad, 

vecino de Armenia – Quindío, identificado con la cédula de ciudadanía Nro. 9.738.437, mediante le 

presente allego al despacho CONTESTACIÓN Y PROPOSICION DE EXCEPCIONES DE 

MERITO a la demanda que fuera promovida por el señor ALFONSO RAMIREZ MORENO 

identificado con la cédula de ciudadanía Nro. 7.554.100 en los siguientes términos:  

A LOS HECHOS: 

1. ES CIERTO.  

 

2. ES CIERTO. 

 

3. ES CIERTO, sin embargo se aclara que el lote de terreno cuenta con un área de 84,50 m2, el área 

construida corresponde a 172,99 m2, en el primer nivel de la propiedad existen dos casas de 

habitación, la vivienda 1 cuenta con un área de 33.80m2 y la vivienda 2 cuenta con un área de 

50.70 m2, el segundo nivel tiene un área de 88.49m2.  

 

4. ES CIERTO, se aclara que esos son los linderos del lote de terreno de mayor extensión, 

 

5. NO ES CIERTO. resulta imperativo manifestar que los comuneros realizaron un contrato de 

promesa de compraventa de fecha 18 de diciembre de 2019 en el cual el comunero ALFONSO 

RAMIREZ MORENO se obligó a vender su cuota parte en un porcentaje del 33.33% y a su vez 

los señores JHON EDUARD RAMIREZ MORENO Y JONATAN RAMIREZ MORENO se 

obligaron a comprar el 16.66% cada uno para una un total de 33.33%, por valor de $55.000.000.  

Dinero que ya fuera pagado y entregado en efectivo al promitente vendedor, de manera que las 

cuotas partes que aduce el demandante no se ajustan a la verdad o realidad del negocio jurídico 

celebrado entre las partes.  

Aunado a lo anterior mi poderdante cedió al comunero ALFONSO RAMIREZ MORENO 

mediante escritura pública 3.617 del 12 de diciembre de 2019 de la  Notaria Tercera de Armenia 

– Quindío los derechos herenciales que tenía sobre un inmueble ubicado en la carrera 23B 10-28 

urbanización la Arboleda de Armenia – Quindío, distinguido a folio de matrícula inmobiliaria 

Nro. 280-19249 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos para pagar una cuota parte 



 
 
 

 
 
 

de 2,78% sobre el inmueble objeto del presente proceso y finalmente el señor JHON EDUAR 

RAMIREZ MORENO le cedió parte de su terreno a mi poderdante correspondiente a una cuota 

del 4,31% para pagar unas mejoras que el señor JONATAN RAMIREZ MRENO había realizado 

sobre su propiedad.  

De manera que las cuotas partes difieren ostensiblemente de las relacionadas en el certificado de 

tradición, en razón a los actos jurídicos a los que le mismo demandante se obligó y que 

temerariamente no manifiesta en su escrito de demanda.  

 

6. NO ES CIERTO, desde ahora se realiza objeción al dictamen como quiera que en los mismos no 

se relacionan las mejoras realizadas por los comuneros demandados y no cumplen con los 

requisitos previstos en el artículo 226 del C.G.P, es decir su contenido no es claro, preciso, 

exhaustivo y detallado. 

 

7. ES CIERTO, hecho que se acredita con la presentación de la demanda. 

 

8. NO ES CIERTO, el demandante tiene en su poder el contrato de promesa de compraventa de 

fecha 18 de diciembre de 2019, mediante el cual vendió el derecho de cuota del 33.33%, y  

escritura pública 3.617 del 12 de diciembre de 2019 de la  Notaria Tercera de Armenia – Quindío  

mediante la cual recibió como parte de pago los derechos herenciales de mi poderdante.  

 

9. NO ES CIERTO, a tal punto que cada comunero cuenta con su propia casa de habitación 

individualizada y separada las cuales fueron construidas de hecho y hacen parte de una propiedad 

de mayor extensión hecho que da cuenta de una división material física, y respecto de la división 

material jurídica puede realizarse a través de un reglamento de propiedad horizontal.  

A LAS PRETENSIONES 

1. Me opongo como quiera que la propiedad es un bien inmueble que puede partirse materialmente 

y de hecho así se encuentra desde el año 2020. 

 

2. Me opongo como quiera que el señor ALFONSO RAMIREZ MORENO mediante promesa de 

compraventa de fecha 18 de diciembre de 2019 vendió el derecho de cuota del 33.33%, y  a través 

de la escritura pública 3.617 del 12 de diciembre de 2019 de la  Notaria Tercera de Armenia – 

Quindío  recibió como parte de pago los derechos herenciales de mi poderdante, por lo que las 

cuotas partes en la realidad no corresponden a las actualmente inscritas en el certificado de 

tradición que por causas atribuibles al mismo demandante no se han formalizado. 

 

3. Me opongo como quiera que el presente proceso se ha instaurado de mala fe.  

RAZONES DE  LA OPOSICION. 

1. Los señores JONATAN RAMIREZ MORENO, JHON EDUARD RAMIREZ MORENO Y 

ALFONSO RAMIREZ MORENO, son propietarios de derechos de cuotas parte del bien 

inmueble distinguido como Lote Número 9 Manzana B Urbanización Los Libertadores A.C de 

Armenia, Quindío, registrado bajo la matrícula inmobiliaria Nro. 280-44339 de la Oficina de 

Registro de Instrumentos públicos de  Armenia, cuyos linderos generales y especiales se 



 
 
 

 
 
 

encuentran contenidos en la escritura pública Nro. 942 del 16-05-1983 de la Notaría 3ª de 

Armenia, Quindío. 

 

2. El señor JONATAN RAMIREZ MORENO, es copropietario del bien inmueble relacionado en 

el hecho inmediatamente anterior en un porcentaje del 5,56%, el cual fue adquirido en sucesión  

del causante ALFONSO RAMIREZ quien en vida se identificaba con la cédula de ciudadanía 

Nro. 1.243.073 mediante escritura pública 6610 del 14 de diciembre de 2010 de la Notaria Tercera 

de Bogotá D.C. 

 

3. El señor JHON EDUARD RAMIREZ MORENO es copropietario del bien inmueble relacionado 

en el hecho primero en un porcentaje del 5,56%, el cual fue adquirido en sucesión  del causante 

ALFONSO RAMIREZ quien en vida se identificaba con la cédula de ciudadanía Nro. 1.243.073 

mediante escritura pública 6610 del 14 de diciembre de 2010 de la Notaria Tercera de Bogotá 

D.C. 

 

4. El señor ALFONSO RAMIREZ MORENO es copropietario del bien inmueble relacionado en el 

hecho primero en un porcentaje del 88,89%, el cual fue adquirido asi: 1.) una cuota parte del 

5,56% en sucesión del causante ALFONSO RAMIREZ quien en vida se identificaba con la 

cédula de ciudadanía Nro. 1.243.073 mediante escritura pública 6610 del 14 de diciembre de 

2010 de la Notaria Tercera de Bogotá D.C.; 2). una cuota parte del 50% por compraventa de 

derecho de cuota que le hiciera a la señora NIDIAN MORENO quien en vida se identificaba con 

la cédula de ciudadanía Nro. 24.477.900 mediante escritura pública 6688 del 16 de diciembre de 

2019 en la Notaria Trece de Bogotá D.C. 3). y una cuota parte del 33,33% por compraventa de 

derechos de cuota que le hiciera a los señores RAMIREZ MORENO FERNANDO, RAMIREZ 

MORNEO MARIA YANETH, RAMIREZ MORENO YENNY, RAMIREZ MORENO 

YIMMY, RAMIREZ MORENO YOLIMA, RAMIREZ MORENO YURLEY, mediante 

escritura pública 7053 del 31 de diciembre de 2010 en la Notaria trece de Bogotá D.C. 

 

5. No obstante lo anterior, el demandante pasa por alto que el día 18 de diciembre de 2019 suscribió 

y celebró contrato de promesa de compraventa mediante el cual se comprometió a vender el 

33.3% del derecho de dominio y posesión del bien inmueble relacionado en el hecho primero del 

libelo a los señores JONATAN RAMIREZ MORENO identificado con la cedula de ciudadanía 

Nro. 9.738.437 y JHON EDUARD RAMIREZ MORENO identificado con la cedula de 

ciudadanía Nro. 9.726.365. 

 

6. A su vez, el 18 de diciembre del año 2019 los señores JONATAN RAMIREZ MORENO y JHON 

EDUARD RAMIREZ MORENO se comprometieron a comprar al señor ALFONSO RAMIREZ 

MORENO la cuota parte del 33.3% en cabeza del demandante sobre el inmueble descrito en la 

génesis del libelo introductorio.  

 

7. El precio de la venta se pactó en la suma de CINCUENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS 

M/CTE ($55.000.000.oo),  

 

8. La totalidad del dinero fue cancelada al señor ALFONSO RAMIREZ MORENO en la fecha en 

que se firmó la promesa de compraventa  en efectivo, fue entregado al vendedor y así mismo este 

manifestó haber recibido a satisfacción.   



 
 
 

 
 
 

 

9. Es decir que el codemandado JONATAN RAMIREZ MORENO el 18 de diciembre del año 2019 

pagó al señor ALFONSO RAMIREZ MORENO la suma de VEINTISIETE MILLONES 

QUINIENTOS MIL PESOS M/CTE ($27.500.000) por concepto de promesa de compraventa de  

derecho de cuota del 16.66%  sobre el bien inmueble sub Litis, al igual que su hermano JHON 

EDUARD RAMIREZ MORENO. 

 

10. Entre el promitente vendedor y los promitentes compradores acordaron que la correspondiente 

escritura pública habría de celebrarse el día 14 de febrero de 2020 a las cuatro y treinta de la tarde 

4:30 pm en la Notaria Tercera del Círculo de Armenia – Quindío.  

 

11. No obstante lo anterior, el demandante ALFONSO RAMIREZ MORENO no compareció, pues 

días atrás había manifestado que el precio que había fijado parecía muy poco, que los promitentes 

compradores debían reconocerle más entre otras manifestaciones que lo llevaron a incumplir el 

contrato de promesa de compraventa.  

 

12. Sin embargo, como se dijo éste ya había recibido el dinero por el precio pactado en el contrato, 

bastando solo para su perfección elevarlo a escritura pública. 

 

13. De haberse celebrado la escritura pública los porcentajes de cuotas partes inscritos entre los 

comuneros serían los siguientes:  

Comunero Cuota parte 

vigente 

Cuota parte promesa de 

compraventa 

JONATAN RAMIREZ MORENO 5,56% 22,22% 

JHON EDUARD RAMIREZ MORENO 5,56% 22,22% 

ALFONSO RAMIREZ MORENO 88.89% 55.56% 

 

14. Conforme lo anterior y en vista de que entre los comuneros aún se encuentra un pleito pendiente 

por resolver, cual es el cumplimiento del contrato toda vez que las cuotas partes de las cuales mi 

poderdante y el señor JHON EDUARD RAMIREZ MORENO compraron y pagaron en virtud a 

la promesa de compraventa dista abiertamente de las cuotas partes que se encuentran inscritas, de 

manera que una eventual venta del inmueble en las condiciones actuales iría directamente en 

detrimento del patrimonio de los comuneros.  

 

15. Adicional a lo anterior el señor JONATAN RAMIREZ MORENO al igual que JHON EDUARD 

RAMIREZ MORENO mediante escritura pública 3.617 del 12 de diciembre de 2019 de la  

Notaria Tercera de Armenia – Quindío, cedieron como parte de pago por la propiedad que hoy 

ocupa la atención del despacho, los derechos herenciales que tenían sobre un inmueble lote de 

terreno mejorado con casa de habitación ubicado en la carrera 23B 10-28 urbanización la 

Arboleda de Armenia – Quindío, distinguido a folio de matrícula inmobiliaria Nro. 280-19249 de 

la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos.  

 

16. La cesión de derechos relacionada en el hecho inmediatamente anterior obedeció a la compra de  

la cuota parte correspondiente al 2.78% para completar el 25% cada uno sobre la propiedad que 



 
 
 

 
 
 

hoy ocupa nuestra atención, es decir, el señor JONATAN RAMIREZ MORENO cedió su derecho 

en herencial para pagar el 2,78% sobre el inmueble sub Litis, y los mismo ocurrió con JHON 

EDUARD RAMIREZ MORENO quien también cedió su derecho herencial para pagar la cuota 

parte del 2,78% sobre el inmueble objeto de este proceso.  

 

17. El valor pactado sobre la cuota parte que le correspondía al señor JONATAN RAMIREZ 

MORENO sobre la propiedad carrera 23B 10-28 urbanización la Arboleda de Armenia – Quindío 

anteriormente señalada fue por DIEZ MILLONES DE PESOS M/CTE ($10.000.000.) 

 

18. Aunado a lo anterior, el demandante guardó silencio en el sentido de indicar al despacho que el 

bien inmueble cuya venta se pretende actualmente y desde el año 2020 se encuentra DIVIDIDA 

MATERIALMENTE en tres casas de habitación, es decir los comuneros viven y residen allí en 

casas de habitación separadas e individualizadas. El primer piso cuenta con dos casas de 

habitación, la vivienda 1 primer nivel cuenta con un área de 33.80 m2 y allí reside el señor  JHON 

EDUARD RAMIREZ MORENO, en la vivienda 2 primer nivel cuenta con un área de 50.70 m2, 

allí reside el señor JONATAN RAMIREZ MORENO y en el segundo piso que cuenta con un 

área de 88.49 m2 reside el señor ALFONSO RAMIREZ MORENO. 

 

19. Ahora bien, el primer piso del bien inmueble de mayor extensión fue remodelado y adecuado con 

el fin de que los codemandados vivieran allí, cuyos gastos en su mayoría fueron sufragados del 

pecunio de mi poderdante estimados en la suma de SETENTA Y SEIS MILLONES 

NOVECIENTOS VEINTIDOS MIL CUARENTA Y DOS PESOS M/CTE ($76.922.042) de 

acuerdo a los siguientes conceptos:  

PRESUPUESTO OBRAS PRIMER NIVEL MZ. B CASA 9 LOS LIBERTADORES 

 

ITEM ACTIVIDAD UND CANTIDA
D 

V/UNITARI
O 

V/TOTAL 

1 PRELIMINARES     

1,1 Localización y replanteo m² 84,50 3.529 298.201 

1,2 Demolición de pisos con retiro m² 84,50 13.300 1.123.850 

1,3 Demolición muros y retiro de material sobrante m² 25,80 15.800 407.640 

 SUBTOTAL PRELIMINARES    1.829.691 

      

2 EXCAVACIONES Y LLENOS     

2,1 Excavación manual para zapatas m³ 1,20 25.189 30.227 

2,2 Lleno compactado en material de excavación m³ 1,00 26.974 26.974 

 SUBTOTAL EXCAVACIÓN Y LLENOS    57.201 

      

3 CIMENTACION     

3,1 Zapatas en concreto (Sin hierro) m³ 1,20 785.178 942.214 

3,2 Acero de refuerzo kg 42,00 7.140 299.898 

 SUBTOTAL CIMENTACION    1.242.112 

      

4 ESTRUCTURA     

4,2 Columnas en concreto 0,3x0,3 incluye acero m³ 1,35 2.989.773 4.036.194 

 SUBTOTAL ESTRUCTURA    4.036.194 

      

5 MAMPOSTERIA     



 
 
 

 
 
 

5,1 Muro en ladrillo tolete m² 25,80 61.730 1.592.634 

5,2 Revoque de muros m² 51,60 33.500 1.728.600 

 SUBTOTAL MAMPOSTERIA    3.321.234 

      

6 INSTALACIONES HIDROSANITARIAS     

6,1 Cajas de inspección de 40x40 cm un 2,00 186.113 372.226 

6,2 Punto hidráulico un 5,00 56.670 283.350 

6,3 Punto sanitario un 6,00 90.268 541.608 

6,4 Suministro e instalación tubería 1/2" hidráulica m 21,00 25.085 526.785 

6,5 Suministro e instalación tubería 2" sanitaria m 6,00 25.682 154.092 

6,6 Suministro e instalación tubería 4" sanitaria m 8,00 42.354 338.832 

 SUBTOTAL INSTALACIONES 

HIDROSANITARIAS 
   2.216.893 

      

7 INSTALACIONES ELECTRICAS     

7,1 Punto eléctrico un 35,00 74.799 2.617.965 

7,2 Caja de 6 circuitos y tacos de protección un 1,00 560.000 560.000 

7,3 Acometida gl 1,00 420.000 420.000 

 SUBTOTAL INSTALACIONES ELECTRICAS    3.597.965 

      

8 CARPINTERIA METALICA Y DE ALUMINIO     

8,1 Portón garaje lámina cal. 20 m² 6,30 1.007.692 6.348.462 

8,2 Ventana metálica, incluye vidrio de 4 mm m² 2,50 600.000 1.500.000 

8,3 Techo protección ventana m² 1,00 192.308 192.308 

8,4 División en acrílico y aluminio m² 2,16 247.500 534.600 

 SUBTOTAL CARPINTERIA METALICA Y 
ALUMINIO 

   8.575.369 

      

9 CARPINTERIA DE MADERA     

9,1 Closet y perchero m² 10,00 692.300 6.923.000 

9,2 Cocina integral ml 3,00 897.500 2.692.500 

9,3 Puerta, incluye marco un 2,00 1.230.000 2.460.000 

9,4 Repisa en madera m² 1,80 470.000 846.000 

9,5 Piso en madera m² 24,00 86.600 2.078.400 

 SUBTOTAL CARPINTERIA DE MADERA    14.999.900 

      

10 PISOS Y ENCHAPES     

10,1 Mortero de nivelación m² 84,50 38.356 3.241.082 

10,2 Instalación cerámica pisos m² 63,50 39.239 2.491.677 

10,3 Enchape baños y cocina (inc mortero e=2 cms) m² 13,30 88.123 1.172.036 

10,4 Guardaescoba m 32,00 18.127 580.064 

 SUBTOTAL PISOS Y ENCHAPES    7.484.858 

      

12 APARATOS SANITARIOS     

12,1 Combo sanitario un 1,00 507.742 507.742 

12,2 Lavaplatos un 1,00 196.706 196.706 

12,3 Lavadero en fibra de vidrio un 1,00 254.863 254.863 

 SUBTOTAL APARATOS SANITARIOS    959.311 

      

13 ESTUCO Y PINTURA     

13,1 Estuco y pintura muros m² 140,60 23.792 3.345.155 

 SUBTOTAL ESTUCO Y PINTURA    3.345.155 



 
 
 

 
 
 

      

14 OBRAS VARIAS     

14,1 Adecuación andén m² 19,50 71.352 1.391.364 

14,2 Cielo raso en drywall incluye iluminación m2 42,50 138.500 5.886.250 

14,3 Limpieza general m² 84,50 2.690 227.305 
 

 SUBTOTAL OBRAS 

VARIAS 

   7.504.919 

 COSTO DIRECTO: 59.170.802 

ADMINISTRACION 
18% 

10.650.744 

IMPREVISTOS 7% 4.141.956 

UTILIDAD 5% 2.958.540 

COSTO TOTAL: 76.922.042 

20. Dentro de la relación de las mejoras relacionadas en el hecho inmediatamente anterior, el señor 

JONATAN RAMIREZ MORENO construyo y realizó mejoras sobre la vivienda 1 del primer 

piso estimadas por valor de SIETE MILLONES DOSCIENTOS SETENTA Y CINCO MIL 

VEINTICINCO PESOS M/CTE ($7.275.025). 

 

21. En razón a lo anterior, y como quiera que las mejoras relacionadas en el hecho inmediatamente 

anterior fueron construidas para la vivienda del señor JHON EDUARD RAMIREZ MORENO, 

este verbalmente le manifestó a mi poderdante que construyera 8,45 m2 sobre su propiedad, 

correspondiente al 4,31%.  de la misma y así compensar el valor de las mejoras sufragadas por 

mi prohijado para con el señor JHON EDUARD RAMIREZ MORENO. 

 

22. El señor JONATAN RAMIREZ MORENO ha construido y realizado mejora sobre la vivienda 2 

del primer piso estimadas bajo la solemnidad que más adelante se relacionara por valor de 

SESENTA Y NUEVE MILLONES SEISCIENTOS CUERENTA Y SIETE MIL DIESICIETE 

PESOS M/CTE ($69.647.017). 

 

23. Asi las cosas, y como quiera que el señor JONATAN RAMIREZ MORENO adquirió mediante 

sucesión del causante ALFONSO RAMIREZ a través de escritura pública 6610 del 14 de 

diciembre de 2010 de la Notaria Tercera de Bogotá D.C. una cuota parte del  5,56%; mediante 

promesa de compraventa celebrada el 18 de diciembre de 2019 compro al señor ALFONSO 

RAMIREZ MORENO una cuota parte del 16.66% por valor de $27.500.000; mediante escritura 

pública 3.617 del 12 de diciembre de 2019 de la  Notaria Tercera de Armenia – Quindío de cesión 

de derecho herenciales el señor  JONATAN RAMIREZ MORENO permuto su cuota parte al 

señor ALFONSO RAMIREZ MORENO una cuota parte del 2.78% por valor de $10.000.000 y 

finalmente en acuerdo verbal y a título de compensación por las mejoras construidas por el señor 

JONATAN RAMIREZ MORENO al señor JHON EDUARD RAMIREZ MORENO avaluadas 

en $7.275.025 mi poderdante adquirió una cuota parte del 4,31%.  

 

24. En ese orden de ideas mi poderdante cuenta con un área de terreno correspondiente 50,77 m2 con 

un porcentaje de participación del 29,31% 

 

25. Bajo la misma línea y en atención al área de terreno construida y edificada por cada uno de los 

comuneros los porcentajes de participación de cada uno se reflejarían de la siguiente manera:  



 
 
 

 
 
 

Comunero Ubicación área Coeficiente 

de 

copropiedad 

JHON EDUARD RAMIREZ MORENO Vivienda 1 primer piso 33.80 m2 19.54% 

JONATAN RAMIREZ MORENO Vivienda 2 primer piso 50.70 m2 29.31% 

ALFONSO RAMIREZ MORENO Vivienda segundo piso  88.49 m2  51.15% 

Área total 172.99 m2  

 

26. Ahora bien, de acuerdo a lo hasta aquí discurrido, mi poderdante mediante promesa de 

compraventa  del 18 de diciembre del 2019 pagó al señor ALFONSO RAMIREZ MORENO la 

suma de $27.500.000, por los derecho herenciales que cedió a favor del demandante pagó la suma 

de $10.000.000, y por las mejoras realizadas en el predio invirtió la suma de $76.922.042 para un 

total de CIENTO CATORCE MILLONES CUATROCIENTOS VEINTIDOS MIL 

CUARENTA Y DOS PESOS M/CTE ($114.422.042), los cuales si en gracia de discusión hay 

lugar a la venta del inmueble dicho valor debe ser reconocido y restituido por el señor ALFONSO 

RAMIREZ MORENO a mi poderdante.  

 

PRETENSIONES PRINCIPALES 

 

1. SE DECLARE que el bien inmueble ubicado en el lote 9 manzana B urbanización los libertadores 

AC de la ciudad de Armenia – Quindío, distinguido a folio de matrícula inmobiliaria Nro. 280-

44339 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos, ficha catastral 

6300010105000002170013000000000, cuyos linderos y demás especificaciones se encuentran 

contenidos en la escritura pública 6610 del 14 de diciembre de 2010 de la Notaria Tercera de 

Bogotá D.C ES OBJETO DE DIVISIÓN MATERIAL A TRAVÉS DE REGLAMENTO DE 

PROPIEDAD HORIZONTAL.  

 

2. SE ORDENE la partición y adjudicación del bien inmueble ubicado en el lote 9 manzana B 

urbanización los libertadores AC de la ciudad de Armenia – Quindío, distinguido a folio de 

matrícula inmobiliaria Nro. 280-44339 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos, ficha 

catastral 6300010105000002170013000000000, cuyos linderos y demás especificaciones se 

encuentran contenidos en la escritura pública 6610 del 14 de diciembre de 2010 de la Notaria 

Tercera de Bogotá D.C de acuerdo al dictamen pericial aportado por el señor JONATAN 

RAMIREZ MORENO  en proporción a área construida por cada uno de los comuneros así:  

 

Comunero Ubicación área Coeficiente 

de 

copropiedad 

JHON EDUARD RAMIREZ MORENO Vivienda 1 primer piso 33.80 m2 19.54% 

JONATAN RAMIREZ MORENO Vivienda 2 primer piso 50.70 m2 29.31% 

ALFONSO RAMIREZ MORENO Vivienda segundo piso  88.49 m2  51.15% 

Área total 172.99 m2  

 

3. Como consecuencia de lo anterior, se ordene a los comuneros la constitución de reglamento de 

propiedad horizontal a través de escritura pública  en los términos reglados en el artículo 4 de la 



 
 
 

 
 
 

ley 675 de 2001 a los cinco (05) días siguientes a la ejecutoria de la sentencia que decrete la 

partición y adjudicación en la Notaria Tercera de la ciudad de Armenia – Quindío a las 2:00 pm.  

 

4.  Se ordene la inscripción de la partición y sentencia aprobatoria en la Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos de la Ciudad de Armenia – Quindío.  

 

5. Se designe administrador de la comunidad en los términos del artículo 415 del C.G.P  

 

PRETENSIONES SUBSIDIARIAS 

1. En caso de que se dicte sentencia que decrete la venta, se reconozca el valor de SETENTA Y 

SEIS MILLONES NOVECIENTOS VEINTIDOS MIL CUARENTA Y DOS PESOS M/CTE 

($76.922.042) a favor del señor JONATAN RAMIREZ MORENO por concepto de mejoras 

debidamente indexadas. 

 

2. Se reconozca el valor de VEINTISIETE MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS M/CTE 

($27.500.000) a favor del señor JONATAN RAMIREZ MORENO por concepto de pago 

anticipado mediante contrato de promesa de compraventa de fecha 18 de diciembre de 2019 que 

le hiciera al señor ALFONSO RAMIREZ MORENO debidamente indexado. 

 

3. Se reconozca el valor de DIEZ MILLONES DE PESOS M/CTE ($10.000.000) a favor del señor 

JONATAN RAMIREZ MORENO por concepto de pago anticipado en razón a la venta de 

derecho herenciales mediante escritura pública 3.617 del 12 de diciembre de 2019 de la  Notaria 

Tercera de Armenia – Quindío, sobre un inmueble lote de terreno mejorado con casa de 

habitación ubicado en la carrera 23B 10-28 urbanización la Arboleda de Armenia – Quindío, 

distinguido a folio de matrícula inmobiliaria Nro. 280-19249 de la Oficina de Registro de 

Instrumentos Públicos, debidamente indexado. 

 

4. Se declare que la comunidad debe restituir a favor del señor JONATAN RAMIREZ MORENO 

la suma de CIENTO CATORCE MIL CUATROCIENTOS VEINTIDOS MIL CUARENTA Y 

DOS PESOS ($114.422.042) debidamente indexados. 

MEJORAS Y JURAMENTO ESTIMATORIO 

De conformidad con lo dispuesto en el artículo 412 del C.G.P mi poderdante manifiesta bajo la 

gravedad de juramento que ha construido mejoras sobre el primer piso del bien inmueble LOTE 

NÚMERO 9 MANZANA B URBANIZACIÓN LOS LIBERTADORES A.C de Armenia, Quindío, 

registrado bajo la matrícula inmobiliaria Nro. 280-44339 de la Oficina de Registro de Instrumentos 

públicos de  Armenia, cuyos linderos generales y especiales se encuentran contenidos en la escritura 

pública Nro. 942 del 16-05-1983 de la Notaría 3ª de Armenia, Quindío estimadas en la suma de 

SETENTA Y SEIS MILLONES NOVECIENTOS VEINTIDOS MIL CUARENTA Y DOS 

PESOS M/CTE ($76.922.042) de acuerdo a los conceptos que se relacionan a continuación:  

PRESUPUESTO OBRAS PRIMER NIVEL MZ. B CASA 9 LOS LIBERTADORES 

 

ITEM ACTIVIDAD UND CANTIDA
D 

V/UNITARI
O 

V/TOTAL 



 
 
 

 
 
 

1 PRELIMINARES     

1,1 Localización y replanteo m² 84,50 3.529 298.201 

1,2 Demolición de pisos con retiro m² 84,50 13.300 1.123.850 

1,3 Demolición muros y retiro de material sobrante m² 25,80 15.800 407.640 

 SUBTOTAL PRELIMINARES    1.829.691 

      

2 EXCAVACIONES Y LLENOS     

2,1 Excavación manual para zapatas m³ 1,20 25.189 30.227 

2,2 Lleno compactado en material de excavación m³ 1,00 26.974 26.974 

 SUBTOTAL EXCAVACIÓN Y LLENOS    57.201 

      

3 CIMENTACION     

3,1 Zapatas en concreto (Sin hierro) m³ 1,20 785.178 942.214 

3,2 Acero de refuerzo kg 42,00 7.140 299.898 

 SUBTOTAL CIMENTACION    1.242.112 

      

4 ESTRUCTURA     

4,2 Columnas en concreto 0,3x0,3 incluye acero m³ 1,35 2.989.773 4.036.194 

 SUBTOTAL ESTRUCTURA    4.036.194 

      

5 MAMPOSTERIA     

5,1 Muro en ladrillo tolete m² 25,80 61.730 1.592.634 

5,2 Revoque de muros m² 51,60 33.500 1.728.600 

 SUBTOTAL MAMPOSTERIA    3.321.234 

      

6 INSTALACIONES HIDROSANITARIAS     

6,1 Cajas de inspección de 40x40 cm un 2,00 186.113 372.226 

6,2 Punto hidráulico un 5,00 56.670 283.350 

6,3 Punto sanitario un 6,00 90.268 541.608 

6,4 Suministro e instalación tubería 1/2" hidráulica m 21,00 25.085 526.785 

6,5 Suministro e instalación tubería 2" sanitaria m 6,00 25.682 154.092 

6,6 Suministro e instalación tubería 4" sanitaria m 8,00 42.354 338.832 

 SUBTOTAL INSTALACIONES 

HIDROSANITARIAS 
   2.216.893 

      

7 INSTALACIONES ELECTRICAS     

7,1 Punto eléctrico un 35,00 74.799 2.617.965 

7,2 Caja de 6 circuitos y tacos de protección un 1,00 560.000 560.000 

7,3 Acometida gl 1,00 420.000 420.000 

 SUBTOTAL INSTALACIONES ELECTRICAS    3.597.965 

      

8 CARPINTERIA METALICA Y DE ALUMINIO     

8,1 Portón garaje lámina cal. 20 m² 6,30 1.007.692 6.348.462 

8,2 Ventana metálica, incluye vidrio de 4 mm m² 2,50 600.000 1.500.000 

8,3 Techo protección ventana m² 1,00 192.308 192.308 

8,4 División en acrílico y aluminio m² 2,16 247.500 534.600 

 SUBTOTAL CARPINTERIA METALICA Y 
ALUMINIO 

   8.575.369 

      

9 CARPINTERIA DE MADERA     

9,1 Closet y perchero m² 10,00 692.300 6.923.000 

9,2 Cocina integral ml 3,00 897.500 2.692.500 



 
 
 

 
 
 

9,3 Puerta, incluye marco un 2,00 1.230.000 2.460.000 

9,4 Repisa en madera m² 1,80 470.000 846.000 

9,5 Piso en madera m² 24,00 86.600 2.078.400 

 SUBTOTAL CARPINTERIA DE MADERA    14.999.900 

      

10 PISOS Y ENCHAPES     

10,1 Mortero de nivelación m² 84,50 38.356 3.241.082 

10,2 Instalación cerámica pisos m² 63,50 39.239 2.491.677 

10,3 Enchape baños y cocina (inc mortero e=2 cms) m² 13,30 88.123 1.172.036 

10,4 Guardaescoba m 32,00 18.127 580.064 

 SUBTOTAL PISOS Y ENCHAPES    7.484.858 

      

12 APARATOS SANITARIOS     

12,1 Combo sanitario un 1,00 507.742 507.742 

12,2 Lavaplatos un 1,00 196.706 196.706 

12,3 Lavadero en fibra de vidrio un 1,00 254.863 254.863 

 SUBTOTAL APARATOS SANITARIOS    959.311 

      

13 ESTUCO Y PINTURA     

13,1 Estuco y pintura muros m² 140,60 23.792 3.345.155 

 SUBTOTAL ESTUCO Y PINTURA    3.345.155 

      

14 OBRAS VARIAS     

14,1 Adecuación andén m² 19,50 71.352 1.391.364 

14,2 Cielo raso en drywall incluye iluminación m2 42,50 138.500 5.886.250 

14,3 Limpieza general m² 84,50 2.690 227.305 
 

 SUBTOTAL OBRAS 
VARIAS 

   7.504.919 

 COSTO DIRECTO: 59.170.802 

ADMINISTRACION 
18% 

10.650.744 

IMPREVISTOS 7% 4.141.956 

UTILIDAD 5% 2.958.540 

COSTO TOTAL: 76.922.042 

ANEXOS MEJORAS 

Para acompañar la estimación juramentada de las mejoras se anexan las siguientes documentales:  

- Peritaje mediante el cual se relacionan las mejoras de fecha 17 de abril del 2024 realizada por el 

Ingeniero Civil y Perito R.A.A. AVAL 7523441 Alfredo Álvarez López.  

- Gastos de infraestructura de la casa barrio libertadores MZ B número 9, suscrita por Jhon Eduard 

Ramírez Moreno.  

- Contrato de obra civil – remodelación de infraestructura de fecha 27 de mayo de 2020 con el 

contratista Orlando Hernández Gallego.  

- Contrato de obra civil- metalistería de fecha 8 de agosto de 2020 con el contratista Danilo Giraldo 

Jiménez 

- Contrato de obra civil – estructura eléctrica de fecha 10 de agosto de 2020 con el contratista Diego 

Ángel Arango.  



 
 
 

 
 
 

- Contrato de obra civil -  cielo razo de fecha 27 de agosto de 2020 con el contratista Javier 

Alexander Giraldo Riascos. 

- Contrato de obra civil – adecuaciones en madera de fecha 12 de noviembre de 2021 con el 

contratista Luis Fernando Florez 

- Diseño arquitectónico realizado por el Arquitecto Jaime Alberto Vega Morales.  

 

OBJECION A LOS DICTAMENES 

1. De manera atenta informo al despacho que se objeta el dictamen pericial aportado por el 

demandante ALFONSO RAMIREZ MORENO  a través del perito Wilson García Pachón, toda 

vez en el contenido del mismo no es claro, preciso, exhaustivo y detallado puesto que no indica 

claramente cuáles son las áreas de extensión de cada uno de los comuneros, avalúo de cada 

vivienda  como quiera que el inmueble se encuentra dividido materialmente, por lo que desatiende 

el contenido normativo del artículo 226 del C.G.P.  

 

2. De manera respetuosa informo al despacho que se objeta el dictamen pericial aportado por el 

codemandado JHON EDUARD RAMIREZ MORENO a través del perito Humberto de Jesús 

Meneses Paniagua toda vez que las áreas determinadas en dicho dictamen no corresponden a las 

del planto topográfico aportado en el mismo dictamen, por lo que no es preciso y desatiende el 

contenido normativo del artículo 226 del C.G.P.  

 

PRUEBAS 

Documentales: 

1. Contrato de compraventa de fecha 18 de diciembre de 2019 

2. Certificación de pago del precio pactado en la compraventa suscrita por el señor ALFONSO 

RAMIREZ MORENO. 

3. Relación de los comunero para pagar el impuesto predial 

4. Escritura pública 3617 de 12 de diciembre 2019 de cesión de derechos herenciales 

5. Escritura pública 3800 del 24 diciembre 2019 de sucesión como subrogatario de Jonatán y otros 

6. Certificado de tradición del inmueble. 

7. Avalúo comercial de fecha 17 de abril del 2024.  

8. Las relacionadas en el acápite de Mejoras y Juramento Estimatorio.  

 

Testimoniales 

- Luis Eduardo Saldarriaga Zuluaga, mayor de edad, vecino de Armenia – Quindío, identificado 

con la cedula de ciudadanía Nro. 9.734.500, quien recibe notificaciones en la calle 6 Nro. 15-11 

Conjunto María Cristina Etapa II Apto 203 Bloque 1 de la ciudad de Armenia – Quindío.  

Correo electrónico: saldarriagazuluagaluieduardo@gmail.com 

Teléfono: 316-7569340 

Este testigo declarara sobre el conocimiento que tiene del contrato de promesa de compraventa de 

fecha 18 de diciembre de 2019, Escritura pública 3617 de 12 de diciembre 2019 de cesión de derechos 

mailto:saldarriagazuluagaluieduardo@gmail.com


 
 
 

 
 
 

herenciales y Escritura pública de sucesión como subrogatario de Jonatán y otros, y demás incidencias 

del negocio.  

Interrogatorio de parte. 

Solicito señora Juez se sirva decretar el interrogatorio de parte que en el momento procesal oportuno 

le realizare al demandante ALFONSO RAMIREZ MORENO.  

Declaración de parte. 

Solicito señora Juez se sirva decretar Declaración de parte que en el momento procesal oportuno le 

realizare al demandante JHON EDUARD RAMIREZ MORENO.   

Contradicción Al Dictamen 

Solicito señora Juez de manera respetuosa se sirva citar a los peritos que relaciono a continuación a 

fin de que absuelvan el interrogatorio que en el momento procesal oportuno les formularé: 

- WILSON GARCIA PACHON, quien recibe notificaciones en la Manzana 3 casa ·5 urbanización 

las Chambranas del municipio de Calarcá – Quindío y dirección electrónica wgavaluos@hotmail.com  

-JESÚS MENESES PANIAGUA, quien recibe notificaciones en la calle 4· 23-79 Apartamento 504 

de la Ciudad de Armenia – Quindío y dirección electrónica Humberto.meneses@hotmail.com 

 

EXCEPCIONES DE FONDO. 

1. PACTO DE INDIVISION  O IMPOSIBILIDAD DE LOS COMUNEROS DE VENDER 

EL INMUEBLE POR EXISTIR PROMESA DE COMPAVENTA DE DERECHO DE 

CUOTA PENDIENTE POR CONSUMAR.  

Tal como se mencionó en las razones de la oposición el día 18 de diciembre de 2019 el demandante 

ALFONSO RAMIREZ MORENO prometió vender a los señores JONATAN RAMIREZ MORENO 

y JHON EDUARD RAMIREZ MORENO la cuota parte del 33.33% respecto del bien inmueble 

LOTE NÚMERO 9 MANZANA B URBANIZACIÓN LOS LIBERTADORES A.C de Armenia, 

Quindío, registrado bajo la matrícula inmobiliaria Nro. 280-44339 de la Oficina de Registro de 

Instrumentos públicos de  Armenia, cuyos linderos generales y especiales se encuentran contenidos 

en la escritura pública Nro. 942 del 16-05-1983 de la Notaría 3ª de Armenia, Quindío objeto del 

proceso.  

Dicho contrato de compraventa aún no ha finalizado por causa atribuible al mismo demandante quien 

se ha sustraído de firmar las escrituras públicas de compraventa, de manera que entre las parte aún se 

encuentra pendiente la formalización de un compromiso que en modo alguno puede pasarse por alto 

como lo pretende el demandante, máxime cuando en virtud a dicha promesa de compraventa los 

codemandados ya pagaron el precio en dinero al señor ALFONSO RAMIREZ MORENO por valor 

de CINCUENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS ($55.000.000) de los cuales el señor JONATAN 

RAMIREZ MORENO pago ($27.500.000) y JHON EDUARD RAMIREZ MORENO pago 

($27.500.000). 

mailto:wgavaluos@hotmail.com
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De manera que frente a la existencia de dicho compromiso el cual genera obligaciones y afecta bienes 

jurídicamente tutelables como el patrimonio señora Juez debe entenderse que mientras se no se haya 

finiquitado el mismo existe de forma tácita un pacto de indivisión entre los comuneros, hasta tanto 

no se haya resuelto el compromiso previo pactado entre las partes mediante promesa de compraventa.  

2. IMPOSIBILIDAD DE VENDER EL BIEN INMUEBLE POR PREEXISTENCIA DE 

DIVISION MATERIAL FISICA Y POSIBILIDAD DE CONSITUCION DE 

REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL.  

Frente a la presente excepción sea lo primero señalar que de conformidad con lo dispuesto en el 

artículo 407 del C.G.P que reza “salvo lo dispuesto en leyes especiales, la división material será 

procedente cuando se trate de bienes que puedan repartirse materialmente, (…) en los demás casos 

procederá la venta”.  

Claramente se debe partir del supuesto que  la división jurídica y física sea posible de no ser así se 

podrá vender el bien repartiendo su producto entre los comuneros, pero solo en caso de no ser posible 

la división material. 

De acuerdo con lo anterior y en atención al dictamen pericial allegado con el presente, el bien 

inmueble objeto del proceso puede ser objeto de división material jurídica a través de reglamento de 

propiedad horizontal y en cuanto a la división física ya se encuentra efectuada desde el año 2020, al 

punto de que cada uno de los comuneros tienen su vivienda separada e individualizada, de manera 

que siempre y cuando la división material y jurídica sea procedente no puede optarse por la venta del 

mismo por disposición expresa contenido en el artículo 407 del C.G.P señalado anteriormente.  

En el caso que nos ocupa y sustentada en el dictamen pericial los comuneros cuentan con un área de 

extensión y área construida determinada de las cuales con relación a dicho metros cuadrados les 

corresponde a cada uno un porcentaje de participación  asi:   

Comunero Ubicación área Coeficiente de 

copropiedad 

JHON EDUARD RAMIREZ 

MORENO 

Vivienda 1 primer piso 33.80 m2 19.54% 

JONATAN RAMIREZ MORENO Vivienda 2 primer piso 50.70 m2 29.31% 

ALFONSO RAMIREZ MORENO Vivienda segundo piso  88.49 m2  51.15% 

Área total 172.99 m2  

 

Conforme a lo anterior, es claro que el bien inmueble en las condiciones actuales es objeto de 

DIVISION JURIDICA porque de hecho se encuentra actualmente dividida físicamente.  

3. RECONOCIMIENTO DE PAGO ANTICIPADO AL COMUNERO ALFONSO 

RAMIREZ MORENO POR PARTE DEL SEÑOR JONATAN RAMIREZ MORENO. 

De conformidad con el certificado de tradición mi poderdante JONATAN RAMIREZ MORENO 

cuenta con una cuota parte del 5.56% sobre el bien inmueble LOTE NÚMERO 9 MANZANA B 



 
 
 

 
 
 

URBANIZACIÓN LOS LIBERTADORES A.C de Armenia, Quindío, registrado bajo la matrícula 

inmobiliaria Nro. 280-44339 de la Oficina de Registro de Instrumentos públicos de  Armenia, cuyos 

linderos generales y especiales se encuentran contenidos en la escritura pública Nro. 942 del 16-05-

1983 de la Notaría 3ª de Armenia, Quindío. 

No obstante lo anterior tal y como se indicó en el discurrir del presente escrito mi poderdante mediante 

contrato de compraventa de fecha 18 de diciembre de 2019 le pagó al señor ALFONSO RAMIREZ 

MORENO la suma de VEINTISIETE MILLONES QUINDIENTOS M/CTE ($27.500.000) por el 

derecho de cuota correspondiente al 16.66% sobre dicha propiedad, dinero que fuera recibido a entera 

satisfacción por el demandante.  

Aunado a lo anterior por el derecho de cuota correspondiente al 2,78% mi poderdante mediante 

escritura pública 3.617 del 12 de diciembre de 2019 de la  Notaria Tercera de Armenia – Quindío, 

cedió al señor ALFONSO RAMIREZ MORENO los derechos herenciales que tenía sobre un 

inmueble lote de terreno mejorado con casa de habitación ubicado en la carrera 23B 10-28 

urbanización la Arboleda de Armenia – Quindío, distinguido a folio de matrícula inmobiliaria Nro. 

280-19249 de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos por valor de DIEZ MILLONES DE 

PESOS M/CTE ($10.000.000) 

Conforme a lo anterior el valor correspondiente a TREINTA Y SIETE MILLONES DE PESOS Mc/te 

($37.500.000) deben tenerse como pago anticipado al señor ALFONSO MORENO RAMIREZ por 

la cuota correspondiente al 19.44% que ya fueran pagados como se indicó a través de contrato de 

promesa de compraventa y escritura pública de venta de derechos herenciales.  

Se aclara que la cuota correspondiente al 4,31% que el señor JONATAN RAMIREZ MORENO 

construyo y realizó mejoras sobre la vivienda 1 del primer piso estimadas por valor de SIETE 

MILLONES DOSCIENTOS SETENTA Y CINCO MIL VEINTICINCO PESOS M/CTE 

($7.275.025), como quiera que estas mejoras fueron construidas en beneficio del comunero JHON 

EDUARD RAMIREZ MORENO, este verbalmente le cedió 8,45m2 de su terreno correspondiente al 

4,31% 

FUNDAMENTOS DE DERECHO 

La presente contestación la sustento en las previsiones sustanciales del artículo 2336, 2340 del C.C, 

procesales contenidas en el artículo 90, 406 a 418, 451, 206 del C.G.P, y probatorias contenidas en 

el artículo 167 y siguientes del C.G.P 

ANEXOS: 

- Lo relacionados en el acápite de pruebas. 

- El poder especial reposa en el expediente. 

NOTIFICACIONES 

 

- ALFONSO RAMIREZ MORENO, reside en la manzana B casa 9 del Barrio Libertadores cuya 

puerta de entrada es color blanco con reja negra de la ciudad de Armenia – Quindío. 

Se desconoce su dirección de correo electrónico. 

 



 
 
 

 
 
 

- JHON EDUARD RAMIREZ MORENO reside en la manzana B casa 9 del Barrio Libertadores 

parte trasera cuya puerta de entrada también es de color blanco con reja negra.  

- Se desconoce su dirección de correo electrónico. 

 

 

- JONATAN RAMIREZ MORENO, reside en el bien inmueble ubicado en la dirección manzana 

B casa 9 del Barrio Libertadores en el apartamento de puerta blanca ubicado en la ciudad de 

Armenia – Quindío. 

Dirección electrónica: jramirez@uniquindio.edu.co  

 

- La suscrita apoderada recibe notificaciones en la dirección calle 22 16-54 Edificio Cervantes 

Oficina 306 de la Ciudad de Armenia – Quindío. 

Correo electrónico: abogadalorenajaramilloduque@gmail.com  

 

 

Atentamente,  

 

 

 

YENNY LORENA JARAMILLO DUQUE 

C.C. 1.053.815.428 de Manizales, Caldas 

T.P. 286.608 del C.S.J. 
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 
CIRCULO REGISTRAL: 280 - ARMENIA  DEPTO: QUINDIO  MUNICIPIO: ARMENIA  VEREDA:  ARMENIA

FECHA APERTURA: 25-05-1983  RADICACIÓN: 83-003757  CON: HOJAS DE CERTIFICADO  DE: 23-05-1983

CODIGO CATASTRAL: 630010105000002170013000000000COD CATASTRAL ANT: 63001010502170013000 

NUPRE: BSK0008WTPA

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO
 

= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =
 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN LOTE DE TERRENO CON UNA CABIDA DE OCHENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS  CON CINCUENTA CENTIMETROS (84.50M2),

ALINDERADO ASI: POR EL FRENTE: CON  LA CARRERA 24-A EN UNA EXTENSION DE 6.50 METROS; POR EL FONDO; CON EL  LOTE N.8 EN

EXTENSION DE 6.50 METROS; POR UN COSTADO: CON VIA PEATONAL,  EN EXTENSION DE 13.00 METROS; Y POR EL OTRO COSTADO: CON EL

LOTE N.10 EN  EXTENSION DE 13.00 METROS; TODOS CORRESPONDIENTES A LA MISMA MANZANA.-

 
AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS:  METROS CUADRADOS:  CENTIMETROS CUADRADOS: 

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS:  CENTIMETROS CUADRADOS:  / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS:  CENTIMETROS:

CUADRADOS

COEFICIENTE : %

 
COMPLEMENTACION:
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DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

1) LT 9 MZ B U LOS LIBERTADORES A C

 
DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 
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MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros)

   280 - 22174
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 17-05-1983 Radicación: 83-003757

Doc: ESCRITURA 942 DEL 16-05-1983  NOTARIA 3 DE ARMENIA VALOR ACTO: $345,000 
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL,"HOY INURBE". NIT# 99999038     
A: MORENO NIDIAN  CC# 24477900 X    
A: RAMIREZ ALFONSO  CC# 1243073 X    
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 17-05-1983 Radicación:

Doc: ESCRITURA 942 DEL 16-05-1983  NOTARIA 3 DE ARMENIA VALOR ACTO: $345,000 
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
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DE: MORENO NIDIAN  CC# 24477900 X    

DE: RAMIREZ ALFONSO  CC# 1243073 X    

A: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL,"HOY INURBE". NIT# 99999038     
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ANOTACION: Nro 003 Fecha: 17-05-1983 Radicación:

Doc: ESCRITURA 942 DEL 16-05-1983  NOTARIA 3 DE ARMENIA VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 340 CONDICION RESOLUTORIA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: MORENO NIDIAN  CC# 24477900 X    
DE: RAMIREZ ALFONSO  CC# 1243073 X    
A: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL,"HOY INURBE". NIT# 99999038     
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ANOTACION: Nro 004 Fecha: 17-05-1983 Radicación:

Doc: ESCRITURA 942 DEL 16-05-1983  NOTARIA 3 DE ARMENIA VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 370 PATRIMONIO DE FAMILIA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: MORENO NIDIAN  CC# 24477900 X    
DE: RAMIREZ ALFONSO  CC# 1243073 X    
A: HIJOS QUE LLEGAREN A TENER       
A: RAMIREZ MORENO ALFONSO  CC# 7554100     
A: RAMIREZ MORENO JHON EDGAR      
A: RAMIREZ MORENO JIMMY      
A: RAMIREZ MORENO MARIA JANETT      
A: RAMIREZ MORENO YENNI      
A: RAMIREZ MORENO YOLIMA  CC# 41914725     
A: RAMIREZ MORENO YURLEY  CC# 41944019     
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ANOTACION: Nro 005 Fecha: 08-07-1994 Radicación: 94-11576

Doc: ESCRITURA 4276 DEL 07-07-1994  NOTARIA 3 DE ARMENIA VALOR ACTO: $345,000 
     Se cancela anotación No: 2 
ESPECIFICACION: CANCELACION: 650 CANCELACION HIPOTECA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: INURBE (SIC)       
A: MORENO NIDIAN  CC# 24477900 X    
A: RAMIREZ ALFONSO  CC# 1243073 X    
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ANOTACION: Nro 006 Fecha: 08-07-1994 Radicación:

Doc: ESCRITURA 4276 DEL 07-07-1994  NOTARIA 3 DE ARMENIA VALOR ACTO: $0 

     Se cancela anotación No: 3 

ESPECIFICACION: CANCELACION: 741 CANCELACION CONDICION RESOLUTORIA  

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: INURBE       

A: MORENO NIDIAN  CC# 24477900 X    

A: RAMIREZ ALFONSO  CC# 1243073 X    
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ANOTACION: Nro 007 Fecha: 07-01-2011 Radicación: 2011-280-6-317

Doc: ESCRITURA 6688 DEL 16-12-2010 NOTARIA TRECE DE BOGOTA, D.C. VALOR ACTO: $0 
     Se cancela anotación No: 4 
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE PATRIMONIO DE FAMILIA 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: MORENO NIDIAN  CC# 24477900 X    
A: RAMIREZ MORENO ALFONSO  CC# 7554100     
A: RAMIREZ MORENO FERNANDO  CC# 7533179     
A: RAMIREZ MORENO JHON EDUARD  CC# 9726365     
A: RAMIREZ MORENO JONATAN  CC# 9738437     
A: RAMIREZ MORENO MARIA YANETH  CC# 41908325     
A: RAMIREZ MORENO YENNY  CC# 41921044     
A: RAMIREZ MORENO YIMMY  CC# 89009799     
A: RAMIREZ MORENO YOLIMA  CC# 41914725     
A: RAMIREZ MORENO YURLEY  CC# 41944019     
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ANOTACION: Nro 008 Fecha: 07-01-2011 Radicación: 2011-280-6-317

Doc: ESCRITURA 6688 DEL 16-12-2010 NOTARIA TRECE DE BOGOTA, D.C. VALOR ACTO: $21,000,000 
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 50% DEL INMUEBLE 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: MORENO NIDIAN  CC# 24477900     
A: RAMIREZ MORENO ALFONSO  CC# 7554100 X    
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ANOTACION: Nro 009 Fecha: 07-01-2011 Radicación: 2011-280-6-318

Doc: ESCRITURA 6610 DEL 14-12-2010 NOTARIA TRECE DE BOGOTA, D.C. VALOR ACTO: $41,267,000 
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0301 ADJUDICACION SUCESION DERECHO DE CUOTA DEL 50% DEL INMUEBLE 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
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DE: RAMIREZ JOSE ALFONSO      

A: RAMIREZ MORENO ALFONSO  CC# 7554100 X   5.55% 

A: RAMIREZ MORENO FERNANDO  CC# 7533179 X   5.55% 

A: RAMIREZ MORENO JHON EDUARD  CC# 9726365 X   5.55% 

A: RAMIREZ MORENO JONATAN  CC# 9738437 X   5.55% 

A: RAMIREZ MORENO MARIA YANETH  CC# 41908325 X   5.55% 

A: RAMIREZ MORENO YENNY  CC# 41921044 X   5.55% 

A: RAMIREZ MORENO YIMMY  CC# 89009799 X   5.55% 

A: RAMIREZ MORENO YOLIMA  CC# 41914725 X   5.55% 

A: RAMIREZ MORENO YURLEY  CC# 41944019 X   5.55% 
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ANOTACION: Nro 010 Fecha: 01-06-2011 Radicación: 2011-280-6-9791

Doc: ESCRITURA 7053 DEL 31-12-2010 NOTARIA TRECE DE BOGOTA, D.C. VALOR ACTO: $13,755,330 
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA EL 33.3% 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: RAMIREZ MORENO FERNANDO  CC# 7533179     
DE: RAMIREZ MORENO MARIA YANETH  CC# 41908325     
DE: RAMIREZ MORENO YENNY  CC# 41921044     
DE: RAMIREZ MORENO YIMMY  CC# 89009799     
DE: RAMIREZ MORENO YOLIMA  CC# 41914725     
DE: RAMIREZ MORENO YURLEY  CC# 41944019     
A: RAMIREZ MORENO ALFONSO  CC# 7554100 X    
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ANOTACION: Nro 011 Fecha: 29-05-2023 Radicación: 2023-280-6-9103

Doc: OFICIO 772 DEL 23-05-2023 JUZGADO SEXTO CIVIL MUNICIPAL DE ARMENIA VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0415 DEMANDA EN PROCESO DIVISORIO RADICADO: 630014003006-2023-00161 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: RAMIREZ MORENO ALFONSO  CC# 7554100 X    
A: RAMIREZ MORENO JHON EDUARD  CC# 9726365 X    
A: RAMIREZ MORENO JONATAN  CC# 9738437 X    
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NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *11*
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SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida)

Anotación Nro: 0 Nro corrección: 1 Radicación: 2011-280-3-1724 Fecha: 16-07-2011

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
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CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA



La validez de este documento podrá verificarse en la página certificados.supernotariado.gov.co

Certificado generado con el Pin No: 240419280193246547 Nro Matrícula: 280-44339
Pagina 5 TURNO: 2024-280-1-36558

Impreso el 19 de Abril de 2024 a las 10:29:03 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotación Nro: 0 Nro corrección: 2 Radicación: ICARE-2022 Fecha: 07-07-2022

SE ACTUALIZA/INCLUYE FICHA CATASTRAL Y/O NUPRE, CON EL SUMINISTRADO POR EL GC DE ARMENIA,  RES. 134 DEL 19/05/2022 PROFERIDA

POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
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= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =

FIN DE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: Realtech

TURNO: 2024-280-1-36558            FECHA: 19-04-2024

EXPEDIDO EN: BOGOTA
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LUZ JANETH QUINTERO ROJAS

REGISTRADORA PRINCIPAL
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