18/08/2021 Correo: Centro Servicios Judiciales Civil Familia - Armenia - Quindio - Outlook

AVALUO PREDIO

FABIO VASQUEZ <favazher10@yahoo.com>
Mié 18/08/2021 9:49

Para: Centro Servicios Judiciales Civil Familia - Armenia - Quindio <cserjudcfarm@cendoj.ramajudicial.gov.co>; asgabo
<asgabo@gmail.com>

U 1 archivos adjuntos (447 KB)
AVALUO PREDIO.pdf;

Seior
JUEZ SEXTO CIVIL MUNICIPAL EN ORALIDAD
ARMENIA- QUINDIO

REF. PROCESO EJECUTIVO SINGULAR

DTE.: JAVIER TRUJILLO MEJIA
DDO. ALBERTO AGUIRRE SUAREZ

RADICADO: 630014003006-2018-00693-00

De la manera mas respetuosa allego al despacho para que haga parte del proceso referenciado el avaluo del predio
rural la Libertad, con matricula inmobiliaria 156-16138, el cual se encuentra aprehendido dentro del proceso de la
referencia.

Igualmente envio copia del avallo al correo electrénico del apoderado de la parte demandada.

Atentamente,
FABIO VASQUEZ HERNANDEZ

T.P. 60437 C.S.J.
Apoderado parte demandante

https://outlook.office.com/mail/AAMKADhkOTMyNDMyLTk4MjgtNDE1OC1hNDgwLWY3YmY5NDg4M2Y 1MwAuAAAAAADS%2FLntvm%2BDSazTVY...  1/1



Sefior

JUEZ SEXTO CIVIL MUNICIPAL EN ORALIDAD

Armenia (Q)

Ref: PROCESO . Ejecutivo Singular
DEMANDANTE - Javier Trujillo Mejia
DEMANDADO : Alberto Aguirre Suarez
ASUNTO - AVALUO

RADICADO No. 630014003006-2018.00693-00.

Como apoderado de la parte pasiva dentro del proceso de la referencia y de conformidad
con lo ordenado en el literal segundo del auto del ocho (08) de septiembre del afio 2020,
proferido por ese despacho, presento el avallio del predio aprehendido en este proceso.

Segun certificado catastral especial del 17 de agosto del afio 2021 expedido por la
Agencia Catastral de Cundinamarca - A.C.C. y con fundamento al articulo 444° numeral
4 del C.G.P. procedo a determinar el avalto asi:

AVALUO A.C.C $17.277.220.00.
Incremento del 50% $ 8.638.610.00.
VALOR AVALUO PREDIO $25.915.830.00.

VALOR AVALUO cien por ciento (100%) del predio rural la Libertad del municipio de San
Juan de Rioseco, Dpto de Cundinamarca, identificado con la ficha catastral No.
256620001000000010104000000000 y Matricula Inmobiliaria No. 156-16738,
VEINTICINCO MILLONES NOVECIENTOS QUINCE MIL OCHOCIENTOS TREINTA
PESOS. ($25.915.830.00.)

Del sefior Juez, Atentamente,

11/08/2021.

OJ



Cundinamarca

Certificado Catastral Especial

ESTE CERTIICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO 18) Directiva presidencial No 02 de 2000, Ley
962 de 2005(Antitramites), articulo &, paragrafo 3.

Fecha: martes 17 agosto 2021

Departamento:
Municipio:
NUmero predial:

NUmero predial anterior:
Direccién:

Matricula inmobiliaria:

Area terreno:

Area construida:

//Avalo:

25 - Cundinamarca

662 - San Juan de Rioseco = =~
256620001000000010104000000000 —

25662000100010104000

LA LIBERTAD
156- 16738 <
42 Ha O M2

$ 17.277.220,00 M/cte

Nombre de los

Tipo de documento

NUmero de documento

TORO AGUIRRE ISRAEL

Cédula de ciudadania

000005818471

Colinda por Numero predial
Norte 256620001000000010107000000000
Norte 256620001000000010109000000000
Occidente 256620001000000010105000000000
Occidente 256620001000000010109000000000
Occidente 256620001000000010103000000000
Oriente 256620001000000020021000000000
Oriente 256620001000000020020000000000
Oriente 256620001000000020022000000000
Oriente 256620001000000020014000000000
Sur 256620001000000020014000000000
Sur 256620001000000010103000000000
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3.3

Atendiendo lo preceptuado en la sentencia T-729-2002 se omite nombre de los propietarios colindantes. i
presente certificado se expide para el interesado

Efrain Eduarde-Contreras Ramirez

Nota:

La presente informacion no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesion. De conformidad con el arficulo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020,
inscripcion o incorporacién catastral. La informacién catastral resultado de los procesos de formacidn, actualizacién o conservacion se inscribird o incorporard en
la base catastral con la fecha del acto administrative que lo ordena.Parégrafo: La inscripcion en el catastro no constituye el titulo de dominio, ni sanea los vicios
de propiedad o la fradicién y no puede alegarse como excepcién contra el que pretenda tener mejor derecho a la propiedad o posesidn del predio. La base
de datos de la Agencia Catastral de Cundinamarca comesponde a los 71 municipios de su jurisdiccion de acuerdo con la resolucion 1000 expedida el 30 de
noviembre de 2020 por el Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi.

Elaboré: Leidy Sierra
Autenticacién:

Para verificar la autenficidad de este cerfificado puede revisar en la pagina web acc.gov.co/#/autenticidad e
ingresar este serial: 20319640-7b06-4200-b8d9-6753d4119125
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13/8/2021 Correo: Centro Servicios Judiciales Civil Familia - Armenia - Quindio - Outlook

RADICACION MEMORIAL PROCESO 2018-00885 DEMANDANTE. LORENA MARIN
CALDERON

Ana Maria Ramirez Peldez <ana.ramirez@abogadaconsultora.com.co>
Vie 13/08/2021 11:59

Para: Centro Servicios Judiciales Civil Familia - Armenia - Quindio <cserjudcfarm@cendoj.ramajudicial.gov.co>; Juzgado 06 Civil
Municipal - Quindio - Armenia <j06cmpalarm@cendoj.ramajudicial.gov.co>

CC: alianza legal estrategica <alianzalegalestrategica@hotmail.com>; informacion@cooburquin.com
<informacion@cooburquin.com>; andrew giraldo mejia <asesoriasjuridicasandrewgm@gmail.com>; jessimv61@gmail.com
<jessimv61@gmail.com>; darlyx4@outlook.com <darlyx4@outlook.com>

mJ 3 archivos adjuntos (2 MB)
Contrato transaccion (2).pdf; 10042194.pdf; MemorialTerminacion2018-00885- 2019-00730 D.pdf;

JUZGADO SEXTO (6) CIVIL MUNICIPAL DE ARMENIA

E. S. D.

REFERENCIA. VERBAL DE RESPONSABILIDAD CIVIL CONTRACTUAL
RADICACION. 630014003006-2018-00885-00 (ACUMULADO 2019-00730)
DEMANDANTE. LORENA MARIN CALDERON

DEMANDADO. LA EQUIDAD SEGUROS GENERALES O.C. Y OTROS
ASUNTO. MEMORIAL

ANA MARIA RAMIREZ PELAEZ, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania nimero
41.935.130 expedida en Armenia (Quindio), con domicilio y residencia en esta ciudad, acreditada con
la tarjeta profesional de abogado numero 105.538 del Consejo Superior de la Judicatura, obrando
como apoderada general de la Compania LA EQUIDAD SEGUROS GENERALES O.C., con
domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C., organismo cooperativo vigilado por la
Superintendencia Financiera de Colombia, de acuerdo con escritura publica numero 1532 del 1 de
diciembre de 2017, otorgada en la Notaria Décima del Circulo de Bogota; de manera respetuosa le
presento el memorial que adjunto.

De conformidad con lo establecido en el articulo 3 del Decreto Legislativo 806 de 2020, envio este
correo a los demas sujetos procesales.

Cordial saludo,

ANA MARIA RAMIREZ PELAEZ

Abogada Consultora

Calle 120A #3A-47 Bogota D.C.

Carrera 11 #13 Norte-14, Oficina 203 Armenia
Cel.3204883312

https://outlook.office.com/mail/AAMKADhkOTMyNDMyLTk4MjgtNDE1OC1hNDgwLWY3YmY5NDg4M2Y 1MwAuUAAAAAADS%2FLntvm%2BDSazTVY...  1/2



13/8/2021 Correo: Centro Servicios Judiciales Civil Familia - Armenia - Quindio - Outlook

Declaracion de confidencialidad

La informacién transmitida es para el uso exclusivo de la persona o entidad a quien va dirigida, y contiene informacion de caracter confidencial o
privilegiado. Se prohibe a cualquier persona o entidad distinta al destinatario, cualquier revision, retransmisién, distribuciéon u otro uso de la informacion
trasmitida. Esta informacion confidencial no podra ser de ningin modo divulgada, revelada, entregada o transmitida a terceros, salvo autorizacion previa

y por escrito de la parte emisora. Si recibié este mensaje por equivocacion, atentamente le solicitamos eliminar la informacién."
The information transmitted is intended only for the person or entity to which it is addressed and may contain confidential and/or privileged material. Any
review, retransmission, dissemination or other use of, or taking of any action in reliance upon, this information by persons of entitles other than the

intended recipient is prohibited. This information shall be kept as confidential and should not be disclosed to any third party without the written consent

given by the party who transmitted such information. If you received this in error, please delete the material from any computer.

Libre de virus. www.avast.com

https://outlook.office.com/mail/AAMKADhkOTMyNDMyLTk4MjgtNDE1OC1hNDgwLWY3YmY5NDg4M2Y 1MwAUAAAAAADS%2FLntvm%2BDSazTVY...  2/2


https://nam02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.avast.com%2Fsig-email%3Futm_medium%3Demail%26utm_source%3Dlink%26utm_campaign%3Dsig-email%26utm_content%3Dwebmail&data=04%7C01%7Ccserjudcfarm%40cendoj.ramajudicial.gov.co%7C7bf093fe44a646d4888108d95e7bafe8%7C622cba9880f841f38df58eb99901598b%7C0%7C0%7C637644707609802793%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C1000&sdata=oC5OpOKj%2BAgnJ0U7t%2BE%2B6vJCdEc376dB1%2BdPSM4CQVc%3D&reserved=0
https://nam02.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fwww.avast.com%2Fsig-email%3Futm_medium%3Demail%26utm_source%3Dlink%26utm_campaign%3Dsig-email%26utm_content%3Dwebmail&data=04%7C01%7Ccserjudcfarm%40cendoj.ramajudicial.gov.co%7C7bf093fe44a646d4888108d95e7bafe8%7C622cba9880f841f38df58eb99901598b%7C0%7C0%7C637644707609802793%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C1000&sdata=oC5OpOKj%2BAgnJ0U7t%2BE%2B6vJCdEc376dB1%2BdPSM4CQVc%3D&reserved=0

Fecha de Creacion del Reporte: 14/07/2021 17:00
Reporte de Detalles de Pagos Masivos Colombia/Recaudos Directos Colomb

gen - LA EQUIDAD SEGUROS GENERALES

Pagos Masivos

Nimero de Referencia

Numero de Cuenta Originadora: 0837231507 Frecuencia: Una Sola Vez
Alias de Cuenta Originadora: CC1507 Estado: Procesadno
Confidencial: Mo Fecha de Creacidn: 13072021
Fecha de Pago: 1307/2021
Nombre del Beneficiario 1D del Beneficiario Tipo de Notificacién Nombre del Banco Nimero de Cuenta Estado Estado de Pago Monto
Tipo ID iari Correo i Tipo de Cuenta Prenotificacion Vencida MNumero de Factura

REDY MURIDZ

RIFE

BANCO DAVIVIEN

Activo Procesatn E3000.000,00

2200269442

Adenda:
Informacicn Adicional:



Entre los suactilos, el ebogedo JHON FREDY MUROZ TANGARIFE, ma
con domicitio en la cludsd de Armenla, Quindlo, (dentificado con
cudadania nomerc 89,000,228, abogsdo en ejerciclo portador de la \arjets
profesionsl ndmero 167.735 de! Consejo Superior de a Judicstura, quien
calided de Representants de la Victims sefiora LORENA MARIN CALDERON,
\dentificada con cédula de cludadanie ndmero 40.401,911 en e proceso qua se
odelante en el Juzgado Primero Penal Municipal de Armenia por el deiito de lesiones
personales culposas (radicado 63001600005020 1602068 de la Flscalla Veinticuatro
(24) Locs! de Amenia), y en caiided do spoderado especial de fa PARTE
DEMANDANTE conformado por la eefiora LORENA MARIN CALDERON,
identificade eon cédula de cludadania nimero 40.401.811, por (a seflora NELLY
CALDERON SANCHEZ, identificada con céduta de cludadanla nimero 30.981.741,
por la sefiora MELISSA MUROZ MARIN, \dentificada con céduta de cludsdan(a
ndmero 1.125.879.128, por la sefiora JESSICA MUROZ MARIN, [dentificada con
codula de cludadania ntmero 1.125.9783128, por la sefiora DARLY YOLANDA
MUROZ MARIN, ientificada con cédula de cludadanfa nimero 1.125.980.037, la
sefiora DORA INES MARIN CALDERON, identificada con cédula de ciudadania
numero 41.898.152, por la soflora LucY MARIN CALDERON, identificads con
cédula de ciudadania nimero 63.312.513, por la sefiora OFEUA MARIN
CALDERON, Identificada con cédula de cludadania nimero 41.914,639, por el sefor
LEONARDD DE JESUS MARIN CALDERON, identificado con cédula de cludadania
ntmero 97.810.183, por la seffora ELIZABETH MARIN CALDERON, (denlificada con
cédula de cludadania numero 41,914,641 y por el sefior ANDRES FABIAN MARIN
CALDERON en los procesos judiciales con radicados 630014003006-2018-00885-
00y £30014003008-2019-00730-00 (principal y acumulado) del Juzgado Sexlo Civil
Municipal de Armenia, en adelanta LA PARTE DEMANDANTE,

LA EQUIDAD SEQUROS GENERALES ORGANISMO COOPERATIVO, persana
Jurldica de derecho privado, identificada con NIT, 860.028.416-5, reprasentads
tegaimente por fa doctora ANA MARIA RAMIREZ PELAEZ, mayor de eded
Kentificada con céduta da cludadania ndmero 41.935.130 do Armenia, con domicilio
en esta ciudad, en adelante LA ASEGURADORA, y
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Los sefores JOSE FLAMINIO REYES PEREZ .
dehM*M.M,WmMQMM
namero 7.513.311 y 41.952,002, respectivamente, propletarios del vehieul con
placas SQE-098, acordamos celebrar of presonts CONTRATO DE TRANSACCION
qmudpwhmuquommmmam.mumm
articulos 2489 y sigulentes del Codigo Civil Colombiano, y por las cldusules que a
continuacién se establecen:

nmsummmmmmuhroymmmu
mmCmbaTMmumamammmmma
mMMmchﬂe«Mde 20 de diclembre
de 2016 en el que resulté lesionada la saftora LORENA MARIN CALDERON y en of
Que estuvo involucredo el vehiculo ds transporte publico bus con placas SQF-098 de
propiedad de los sefores JOSE FLAMINIO REYES PEREZ y MONICA REYES
OSPINA, sfiiado & s COOPERATIVA DE BUSES URBANOS DEL QUINDIO -
COOBURQUIN y asegurado por ta EQUIDAD SEGUROS GENERALES 0.C.

Con elpngodolairﬂumludhahquehnaMdadmmoconhloto
entiendo que quedan indemnizados integraimente todos los perjuicios palrimoniales
y extrapatrimoniales (pasados, presentes y futuros) relacionados con el accidente de
trénsito que origind los procesos judiciales con radicados 830014003006-2018-
00885-00 y 630014003006-2019-0073000 (principal y acumulado) del Juzgado
Sexto Civil Municipal de Armenia y ¢l proceso penal que por lasiones personales
oulposas se adelants en el Juzgado Primero Penal Municipal de Armenis (mdicado
630018000085201602068 ae Ia Fiscaila 24 Loca! de Armenia).

PALIMNES D AAREUYRA RA J O PROMIE

DEL VEHICULO. Por conceplo de indemnizacion Iniegral LA ASEGURADORA y
LO8 PROPIETARIOS DEL VEHICULO con placas SQE-088 acuerdan pagarie 8 LA
PARTE DEMANDANTE I2 suma de SESENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS
($65.000.000), asl:

AGICONES D

1. MEW&GUMSGENEMESO.C.,“&W!M.«.M
PARTE DEMANDANTE s suma de SESENTA Y TRES MILLONES DE
PESOS ($63.000.000) y
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TERCERA. FORMADEPAGO,  Las peries acuerdsn que o pedo
vwmmm-lnmolmmncmeqm-mm 1

comprometen e pagerte @ LA PARTE DEMANDANTE Ig suma deo
MILLONES DE PESOS (82.000.000). 4

1. LA ASEGURADORA lo pagard a LA PARTE DEMANDANTE Ia sifka de

SESENTA Y TRES MILLONES DE PESOS ($63.000.000) a través de
transferencia electrénica que se resli2ard a |3 cuente de shorros de
Devivienda numero 0550136000772055 y 8 nombre def abogado JOHN
FREDY MUNOZ TANGARIFE de acuerdo con los poderes especiaies con
facultades pere transiglr y recibir que raposen en los expedientes judiciales
menclonados y con la aulorizackn realfzada por le seflors LORENA MARIN
CALDERON en la audiencia realizada en el Proceso Psnal &l 10 de junio de
2021,

2.Los sefores JOSE FLAMINIO REYES PEREZ y MONICA REYES OSPINA
realizaran un pago de DOS MILLONES DE PESOS ($2.000.000) & través de
transferencla electronica que se realizard a la cuenta de shorros de
Davivienda nimero 0550136000772056 y a nombre del abogado JOHN
FREDY MUNOZ TANGARIFE de acuerdo con los poderes especiales con
facultades para transigh y recibir que reposan en los expedientes judiciales
mengionados y con la autorizacion realizada por |a sefiora LORENA MARIN
CALDERON en la audlencie realizada en el Proceso Penal el 10 de junio de
2021.

PARAGRAFO PRIMERO. Los pagos se reallzaran en el términe méximo de veinte
(20) dias hdbiles contados a partir de Ia fecha en la que sean anviados al comreo

electrénico ana.ramicez@abonadaconsullora.com.co los sigulentes documentos:

1. El presents Conlrato de Transaccién debidamente firmado por las partes y
aulenticado por el apoderado de LA PARTE DEMANDANTE.

2. Formularios Sarlalt y Formularos de Aulorizacién de Page por Transferencia
Electrénica debidamente diligenciados y con huella digital.

3. Copla de la certificacion bancaria.

Pégina 3ds §
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?t | Mj

4. Copia de la cédula de ciudadania del Hlular de Ia cuenta' bancarls
(apoderado de los beneficiarics del pago).

6. Copla de los poderes con los que se acrediten que LOS DEMANDANTES
facultaron al apoderado para lransigir y reclbir,

PARAGRAFO SEGUNDO. El pago de la indemnizacién de que trata la presente
clausula se hara con cargo al sinlestro 10042194 derivado de la cobertura olorgada
con le pdliza de Responsabilidad Civil Contractual nimero AAG03221 que amparaba
al vehiculo mencionado en la fecha en que ocurié e accidente.

TERCERA. EFECTOS DE LA TRANSACCION. LA PARTE DEMANDANTE
expresemente maniliesla que enllende y acepla qua en virtud de fa celebracién def
presente Conlrato de Transaccion, a lravés del cual queda establecido acuerdo de
pago indemnizatorio integral & su favor, DESISTE de Iniclar o continuar toda accién
penal, civil, administrativa o de cualquier olre naturaleza y que se abstendré de
adelantar a través de apoderado judiclal o en nombre propio cuslquier clase de
requerimiento, medida a accién judicial relacionada con los perjulicios que se originan
en el accidente mancionado en ef prasents contralo,

PARAGRAFO. LA PARTE DEMANDANTE deciara bejo juramento que es la dnica
beneficiana de los perjuicios que aqul se transan y que no exisien parsonas con igual
o mejor derecho que el que esta liane para reclamar cusiquier indemnizacion o pago
relacionado con Jos hechas que dieron origen a los procesos mencionados en el
presente documento, y en consecuencla, en caso de que se presenie cualquier
reclamacion o se inicie algin proceso civil, efecutive, administrativo o, en genesal,
cualquier clase de acle tendienta a fograr Indemnizacidn da perjuicios por parto de
personas dislinlas a las aqui enunciadas, se compromete a mantener indemne a los
sefiores JOSE FLAMINIO REYES PEREZ y MONICA REYES OSPINA, al sefior
JOSE ALBEIRO GARCIA HURTADO, a la COOPERATIVA OE BUSES URBANOS
DEL QUINDIO COOBURQUIN y a la EQUIDAD SEGUROS GENERALES 0.C, ds
cualquier clase de obligaci6n,

CUARTA. PAZ Y SALVO. Las paries acuerdan que con ¢l pago de ia suma sefialada
an la Cldusula Segunda del presente coatrato, LA PARTE DEMANDANTE quedard
indemnizada integralmente por lodos los peduicios patrimoniales y
extrapatrimoniales pasados, presentes y futuros relacionados con & acckiante
menclonado y daclaran a LA PARTE DEMANDADA, a los sefiores JOSE FLAMINIO
REYES PEREZ y MONICA REYES OSPINA, a la COOPERATIVA DE BUSES
URBANOS DEL QUINDIO COOBURQUIN, a! conductor de! vehiculo, seffor JOSE
ALBEIRO GARCIA HURTADO, y 8 LA ASEGURADORA & PAZ Y SALVO por tado
Pagina4 de §
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QUINTA. EFECTOS. EI presente contrato de transacclén ha sido celebradp.p
parles on forma Iibre, volunieria y con la clara intencién do

censecuencias legales contempladas en log arlioulos 2483 y dgulonun:"' goKge’ e
Civil Colomblano. ' i)
SEXTA,

asumidas por LA EQUIDAD SEGUROS CGENERALES 0.C. y por los seifhd:

IVO. En caso de incumplimiento de jas Jo

FLAMINIO REYES PEREZ y MONICA REYES OSPINA, el prasente contldto wasta

inérito ejeculivo conforme lo astablecido on ol Articulo 422 de! Cédigo
Proceso,

SEPTIMA. D

General del

0 ¢C RACTU Para tados los efectos legales, se

establece como domicilio eontractual de las partes, la ciudad de Armenia, Quindio.

Para constancia se frma en Armenia, Quindio, al décimo primer (11) dfa del mes de
Junio de dos mil velintiuno (2021),

) ~

AN

FREDY MUROZ TANGARIFE
- 897000229
Apoderado Judicial de los Demandantes

¢ (o ‘J/Lw wh

JOSE FLAMINIO REVES PEREZ
c.c. 7.813.311

Propietario del vehiculo con placas

Le Equidad Seguros Generales O.C. SQE-098

c.c. 41.852,002

LY T Y \‘(“dﬂ) Q.

CA REYES OSPI

Propietaria del vehiculo con placas

SQE-088
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P ARE 4
@ y Ne CIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVACO 74
XA S Artfculo 68 Dacroto Loy 9GO de 1970 y Deerato 1069 de 2015 A

RPN A
e

En éﬁgdpd’de,_{\rjmonla, Depsrtamento do Quindlo, Replblica de Colorbla, el once (11)7
velnn\\fﬁo-limn. en 15 Notarlo Tercers (3) del Circulo de Armenls, comparectd: Ji1y
TANGARIFE, identificado con Cédula de Cludadanio / NUIP 89000229 y declaré que la fifi
presunte documanto os suya vy ¢ cantenldo es cierto,

12950%1

ol I
//-M 5:‘> 'y
vimignwmeyln
11/06/2021 - 12:20:04
----- Flemd autdgrafa«---- -
Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el comparaclente fue Identificado medianta cotejo
biométrico en linea do su huelld dactllar ¢con 12 Informacldn blogréfica y biométrica de la base de datos de la
Registraduria Nacional del €stado Civil. )
Acorde 3 19 dutorlzacién del usuario, su dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus datos
sersonales y las paliticas de seguridad do 13 informacidn establecldas por la Registradurfa Naciona! del Estado
Clvil,

Este follo se vingula 2l Jocumanto da poder signado por el comparaciente.

MAYRA ALEJANDRA VALENCIA GALLEGO
Netarie Tercero [3) del Circulo da Armenia, Departamento de Quindlo - Encargado

Consulte este documenta en www.notariusequeil.com,co
Numeroe Unico de Transaccidn: v3m3agnweylrn

cscdineduu con uamsS



Serior

Ana Maria
,\ Ramirez Pelaez

JUEZ SEXTO CIVIL MUNICIPAL DE ARMENIA

E.S.D.

REFERENCIA.

RADICACION.

DEMANDANTE.
DEMANDADOS.

ASUNTO:

RESPONSABILIDAD CIVIL
EXTRACONTRACTUAL
630014003006-2018-0885-00
630014003006-2019-00730-00

LORENA MARIN CALDERON Y OTROS

LA EQUIDAD SEGUROS GENERALES O.C. Y
OTROS

SOLICITUD DE TERMINACION POR
TRANSACCION

ANA MARIA RAMIREZ PELAEZ, mayor de edad, con domicilio y residencia en Armenia,

identificada con cédula de ciudadania numero 41.935.130 expedida en esta ciudad,

acreditada con la tarjeta profesional de abogado numero 105.538 del Consejo Superior de

la Judicatura, actuando en calidad de apoderada general de la Compania EQUIDAD

SEGUROS GENERALES 0O.C., de manera respetuosa le manifiesto lo siguiente:

1. El dia 11 de junio de 2021 los demandantes y los demandados celebramos un

contrato de transaccion, en el que acordamos transigir de manera definitiva la

controversia que dio origen a los procesos de la referencia y en el que se pacto sus

terminaciones. Adjunto contrato de transaccion.

2. Laindemnizacion a la que hace referencia el acuerdo transaccional mencionado fue

pagada por la Equidad Seguros Generales O.C., como se evidencia en el

comprobante de pago que adjunto.

Por las razones expuestas, de manera respetuosa solicito lo siguiente:

1. QUE SE APRUEBE el acuerdo de transaccion celebrado entre las partes.

2. Que como consecuencia de lo anterior y de acuerdo a lo dispuesto en el articulo

312 del C.G.P., el Despacho ORDENE la TERMINACION Y ARCHIVO DE LOS

PROCESOS considerando que versa sobre la totalidad de las pretensiones de las

demandas.

Carrera 11 A #12N-43 Oficina 402,Ed.Torres del Parque— Cel. (57) 3204883312
Armenia, Colombia — ana.ramirez@abogadaconsultora.com.co



Ana Maria
Ramirez Pelaez

Abogada Co

t

3. QUE NO SE CONDENE en costas procesales a las partes.

Del sefior Juez, respetuosamente,

AlllA MAXFA RAMIREZ PELAEZ

C'C. 41.935.130 expedida en Armenia
T.P. 105538 del C.S.dela J

Carrera 11 A #12N-43 Oficina 402,Ed.Torres del Parque— Cel. (57) 3204883312
Armenia, Colombia —ana.ramirez@abogadaconsultora.com.co
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MEMORIAL JUZGADO SEXTO CIVIL MUNICIPAL 2020 - 00337

Néstor Alfredo Yepes Paez <nestoryepeslawyer@gmail.com>
Mar 17/08/2021 9:26

Para: Centro Servicios Judiciales Civil Familia - Armenia - Quindio <cserjudcfarm@cendoj.ramajudicial.gov.co>
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Néstor Alfredo Yepes Paez
Abogado
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EJE ABOGADOS

SOLUCIONES JURIDICAS

Armenia (Quindio), 17 de agosto de 2021

Sefnores

JUZGADO SEXTO CIVIL MUNICIPAL DE ARMENIA - QUlNDiO
E.S.D

REFERENCIA: INCIDENTE DE NULIDAD PROCESAL

RADICADO Nro. 2020-00337-00
DEMANDANTE: LUIS FERNANDO ESCOBAR QUINTERO
DEMANDADO: FARLEY ANTONIO GIRALDO ABELLO

NESTOR ALFREDO YEPES PAEZ, identificado con la cédula de ciudadania No.
1.053.846.429 y Tarjeta Profesional Numero 323.604 del C.S.J, actuando en nombre
y representacion del demandado, me proponer la siguiente nulidad, amparado en dos
causales encontradas en el articulo 133 y 138 del Cédigo General del Proceso,
respectivamente, asi:

I. NULIDAD POR FALTA DE NOTIFICACION DEL AUTO ADMISORIO DE LA
DEMANDA:

Contenida en el numeral 8 del articulo 133 del C.G.P, la presente nulidad que se alega
tiene requisitos especiales para que pueda darse por probada. A continuacion se
mencionan los requisitos y la forma como, en el presente litigio, se ven constituidos los
requisitos de la nulidad:

Articulo 134 - Oportunidad y tramite: Las nulidades podran alegarse en
cualquiera de las instancias antes de que se dicte sentencia o con posteridad a
esta, si ocurrieren en ella.

La nulidad por indebida representacion o falta de notificacion o emplazamiento
en legal forma, o la originada en la sentencia contra la cual no proceda recurso,
podra también alegarse en la diligencia de entrega o como excepcion en la
ejecucion de la sentencia, o mediante el recurso de revision, si no se pudo alegar
por la parte en las anteriores oportunidades.

Es claro que, en el estado actual del proceso, es perfectamente admisible la nulidad
propuesta. Justamente lo que se alega es el desconocimiento por la carencia de
notificaciéon de la PROVIDENCIA que debe ser notificada personalmente o por aviso,
esto es, el AUTO ADMISORIO DE LA DEMANDA.

Articulo 135 - Requisitos para alegar la nulidad:

La nulidad por indebida representacion o por falta de notificacion o
emplazamiento sdlo podra ser alegada por la persona afectada.

En este caso alega el sefior Farley Antonio Giraldo Abello, a través de apoderado
judicial, la nulidad, Es decir, es la persona que se ve directamente afectada por las
deficiencias del proceso, quien luego de conocer la existencia del mismo esta
acudiendo al medio judicial idoneo.
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e HECHOS QUE FUNDAMENTAN LA NULIDAD PROPUESTA:

PRIMERO: El dia 28 de agosto se profiere una constancia de la empresa de mensajeria
escogida por el demandante, donde se evidencia la entrega del escrito demandatorio,
solicitud de medidas cautelares' y anexos.

SEGUNDO: El auto admisorio orden6 la notificaciéon de esta PROVIDENCIA segun las
reglas especiales del articulo 8 del decreto legislativo 806 de 2020. Como el
demandante enunci6 no conocer los canales digitales de notificacion del demandado,
procedi6 a la notificacion ordinaria del articulo 289 del CGP en adelante.

TERCERO: El dia 24 de septiembre del afio 2020 se profiere constancia del intento de
entrega de la citacién para la diligencia de notificacion personal. Esta citaciéon no fue
recibida por el demandado, por darle atencién a los funcionarios encargados de la
entrega de la misma.

CUARTO: El demandante procedi6 a la realizacion de la notificacion por aviso, luego
de pretender el emplazamiento del demandado, a lo cual no accedi6 el despacho de
conocimiento de este litigio.

La supuesta notificacion por aviso se hizo el dia 08 de marzo del 2021, en el cual se
entregd un aviso a nombre del Juzgado Sexto Civil Municipal de Armenia - Quindio.

QUINTO: La notificacién por aviso que se envié al demandado no cumple con los
requisitos contenidos en el articulo 292 del C.G.P, por lo tanto debe entenderse como
inexistente. En especifico, el supuesto aviso no contiene la copia informal de la
providencia que se le pretende notificar, es decir, el auto admisorio de la demanda.

SEXTO: El Juzgado Sexto Civil Municipal de Armenia convalidoé la notificacion viciada y
profirié sentencia en contra del demandado no notificado, ordenando la restituciéon
del inmueble.

e EXPLICACION JURIDICA DEL VICIO ADVERTIDO:

Las notificaciones judiciales tienen como objeto, principalmente, enterar a las partes
de una actuacion judicial que es de interés de cada una de ellas. Lo que parecen no
entender varios profesionales del derecho es que se notifican, en primera medida
PROVIDENCIAS JUDICIALES, de lo que devienen las demandas, anexos y otros
documentos. Es decir, lo que abre la puerta a notificar de una demanda y unas pruebas
presentadas es una actuacion judicial que ha admitido el tramite del proceso®.

La garantia de la notificaciéon al demandado es la seguridad que un ciudadano va a
conocer que un Juez de la Republica ya admitié una demanda y ha desatado el curso
de un proceso judicial.

! Valga decir que la solicitud, que se nombré como “solicitud especial”, estuvo terriblemente propuesta, en lo
que respecta al derecho procesal. La solicitud de medidas cautelares debe nominarse directamente con ese
nombre y debe proponerse en escrito aparte de la demanda, no en medio de la misma.

2 Sin perjuicio de las disposiciones del decreto 806 de 2020, en referencia a la notificacién previa a la
admisién de la demanda.
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En el presente asunto vemos como notificaciéon por aviso, un escrito que contiene
informacion del proceso, fechas, radicados y partes. En ninguna medida esta cotejado,
dentro de los anexos, que ese aviso iba acompafiado de la providencia que admitio la
demanda. Es decir, se debe entender como inexistente la notificacion predicada por el
demandante.

La conclusiéon inmediata es que la notificacion por aviso es una comunicacién
compleja. Es decir, se compone de mas de un documento. Por un lado debe elaborarse
el aviso, que en el caso se hizo. Por otro lado, junto con el aviso debe debe anexarse la
copia simple de la providencia. No es una facultad dispositiva de quien notifica, todo lo
contrario, es una obligacidon imperativa que la providencia deba ser notificada.

Como la notificacién en debida forma es una obligacion exclusiva del demandante, sus
falencias con el tramite causan una nulidad de todo lo actuado con posterioridad. No
se le puede dar curso a un proceso judicial en el cual no se notificéd la admision al
demandado. La responsabilidad del defecto procesal recae sobre el apoderado del
demandante quien impulsé la actuacién y en el despacho, quien no verifico si fue
entregada la providencia.

De manera que el debido proceso queda en entredicho y con vulneracién directa
porque el principio de publicidad de las decisiones judiciales hace parte del nucleo
esencial del derecho fundamental al debido proceso, como quiera que todas las
personas tienen derecho a ser informadas de la existencia de procesos o actuaciones
que modifican, crean o extinguen sus derechos y obligaciones juridicas. De hecho, sélo
si se conocen las decisiones judiciales se puede ejercer el derecho de defensa
que incluye garantias esenciales para el ser humano, tales como la posibilidad de
controvertir las pruebas que se alleguen en su contra, la de aportar pruebas en su
defensa, la de impugnar la sentencia condenatoria y la de no ser juzgado dos veces por
el mismo hecho

En palabras de la Corte Constitucional “la indebida notificacion es considerada por los
diferentes cdédigos de procedimiento de nuestro ordenamiento juridico como un
defecto sustancial grave y desproporcionado que lleva a la nulidad de las actuaciones
procesales surtidas posteriores al vicio previamente referido” (Corte Constitucional
sentencia T-489 de 2006).

Ahora, (i) todo procedimiento en el que se haya pretermitido una etapa procesal
consagrada en la ley, se encuentra viciado por vulnerar el derecho fundamental al
debido proceso de las partes y constituye un defecto procedimental absoluto; (ii) el
error en el proceso debe ser de tal trascendencia que afecte de manera grave el
derecho al debido proceso, debe tener una influencia directa en la decisién de fondo
adoptada y no puede ser atribuible al actor; (iii) la notificacién personal constituye
uno de los actos de comunicacion procesal de mayor efectividad, toda vez que
garantiza el conocimiento real de las decisiones judiciales con el fin de aplicar de
forma concreta el derecho al debido proceso; (iv) la indebida notificacion judicial

constituye un defecto procedimental que lleva a la nulidad del proceso.
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Estas subreglas jurisprudenciales contienen una condicién para que se afecte de
nulidad del proceso: Que sea un error trascendente que afecte de fondo la decisién
adoptada. El Sefior Farley Antonio Giraldo, si hubiera sido notificado en debida forma,
hubiese podido probar que el bien del cual se predica la restitucion, en realidad es de
propiedad del Municipio de Armenia, seglin consta en el certificado de tradiciéon 280 -
8484, como se vera adelante.

II. NULIDAD POR FALTA DE JURISDICCION Y COMPETENCIA:

Sea pertinente aclarar que el listado del articulo 133 del CGP es taxativo pero no
excluyente de otras causales, como las del articulo 138 (Corte Constitucional C - 537
de 2016). De manera que la falta de jurisdiccion y/o competencia, puede alegarse
como causal de nulidad y esta, para el caso, debera invalidar la sentencia.

Como se menciono, el bien objeto de litigio pertenece al Municipio de Armenia, y por
lo tanto es imprescriptible. Es decir, los negocios juridicos celebrados entre
particulares no menoscaban que quien tiene el derecho real de dominio es el
Municipio y por lo tanto las reglas sustantivas y procesales aplicables al caso son las
de derecho publico. Entre ellas, las reglas de jurisdiccion y competencia. Cualquier
procedimiento privado que se haga esta viciado de nulidad, porque el bien no le
pertenece a privados.

Dentro de los anexos de la demanda, se muestran unos certificados de paz y salvo que
se profieren por la Secretaria de Hacienda Municipal. Estos certificados no son el pago
de impuestos sobre los terrenos que se alegan como propios (asi sea por posesion) del
demandante. Estos impuestos son los paz y salvos de las mejoras hechas en el lugar,
muchas de ellas elaboradas por el sefior Farley Antonio Giraldo directamente.

Es decir, el hecho que el municipio recaude impuestos y expida paz y salvos, no implica
que la naturaleza juridica del bien cambid. Todo lo contrario, es parte de un acuerdo
entre el municipio y los ACTUALES poseedores, en respeto de su minimo vital y
dignidad humana.

El sefior Farley Antonio Giraldo hace parte de ese acuerdo, en donde se le permite
habitar la zona. El accionante, quien se proclama como poseedor; no es conocido en la
zona, no ha pagado los impuestos, no ha sostenido el bien, ni lo ha cuidado, no ha
gestionado autorizaciones ante el municipio y, por presumirle la buena fe, ni siquiera
sabe que el bien que “comprd” a la sefiora Claudia Yaneth Martinez, no es de ella y
nunca lo sera, por tener naturaleza juridica de publico.

Nuevamente se advierte un error compartido por parte del accionante y el despacho.
Como es posible que se tramite un proceso civil que verse sobre un bien sujeto a
registro, sin el mismo registro. El documento idéneo para probar el estado juridico
actual del caso es el certificado de tradicion y libertad, que no se alleg6 al proceso y
que el juzgado nunca consider6 importante, de otra manera lo hubiera solicitado. Lo
que era una causal de inadmision en su momento se volvié una grave carencia que
tendria que causar la nulidad procesal.
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PRETENSIONES CON EL INCIDENTE:

Solicito sefioria que sea DECLARADA LA NULIDAD DEL PROCESO por las causales
expuestas, por las vulneraciones directas al debido proceso que atentan en contra del
sefior FARLEY ANTONIO GIRALDO ABELLO y en contra de normas de orden publico
que protegen bienes de las entidades estatales.

Ademas solicito, como consecuencia de lo anterior, que las 6rdenes y despachos
comisorios sean cancelados y que, PARA EVITAR UN PERJUICIO IRREMEDIABLE
PARA EL ACCIONADO, LA DILIGENCIA DE RESTITUCION DEL BIEN QUE SE
ORDENO EN LA SENTENCIA, SEA SUSPENDIDA, para lo cual debera darse aviso al
comisionado.

Anexo certificado de tradicién 280 - 8484.

Del sefor Juez,

NESTOR ALFREDO YEPES PAEZ
Cédula de Ciudadania naimero 1.053.846.429 de Manizales - Caldas
T.P. 323.604 del C.S.].
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CIRCULO
REGISTRAL:
FECHA APERTURA. 5/92/?(;7ARMENIA DEPTO: QUINDIO MUNICIPIO: ARMENIA VEREDA: ARMENIA
. 5 RADICACION: CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE 4/9/1975
COD CATASTRAL: 00-03-448
COD CATASTRAL ANT: 00-03-438

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

ngnglpcmN: CABIDA Y LINDEROS:
QU'ND?S,L?:E:i,SSENBEES /S/(;leiA SUPERFICIARIA DE 27 HAS 8.910 MTS2; ALINDERADO ASI; PARTIENDO DEL RIO
i kAl NJON AGTUALMENTE SECO, LINDANDO DEL OTRO LADO CON PREDIO DE MARIA ANTONIA
LINEA RECTA. D PARK jisdian OJON CLAVADO A LA ORILLA DE DICHO ZANJON; DE AQUI, CONLA MISMA COLINDANCIA EN
L POSTE ELEOTRIC, DE AGULLM HASTA UN MOJON; DE AQUI, A LA [ZQUIERDA, HASTA UN MOJON CLAVADO DONDE EXISTE UN

| MOION. CERCA bE UK GUAD LINDANDO CON EL CENTRO DE SOLARES QUE DAN FRENTE A LA CARRERA 18, HASTA ENCONTRAR UN

' ; UAL' LINDANDO CON PREDIO DE JESUS VELEZ PALACIO; DE AQUI, CON ESTE COLINDANTE, DE PARA
A LA DERECHA, LINDANDO CON ESTE

ggAJo, HASTA UN MOJON QUE ESTA AL PIE DE UN ARBOL; DE AQUI, SE VOLTEA HACI
LINDANTE HASTA SALIR AL’ CAMINO VIEJO DE LA SECRETA; SE CONTINUA POR EL CAMINO, CON EL MISMO COLINDANTE,

HASTA ENCONTRAR EL:‘ITINDERQ, CON PREDIO DE SUCESORES DE MIGUEL JARAMILLO; SE CONTINUA CON ESTOS CONLINDANTES
HASTA ENCONTRAR UN MQ‘JON{."[,I[;\IDERO CON PREDIO QUE SE RESERVAN LAS LAS VENDEDORAS Y QUE TIENE PROMETIDO EN
VENTA A ARTURO MORAL!:ES;;;DEAQUI, LINEA RECTA, LINDANDO CON PREDIO QUE SE RESERVAN LAS VENDEDORAS HASTA SALIR
A LA CARRETERA QUE SIR\[E?DELA(ECESO A LA FINCA QUE SE ALINDA; POR ESTA CARRETERA LINDANDO CON TERRENOS DE LA
URBANIZACION ARENALES,'HASTA UN ALTO, CERCA DE UN GUADUAL, DONDE HAY UN MOJON, LINDERO CON PREDIO DE SANTOS

PINZON: DE AQUI, A LA IZQUIERDA, DE PARA ABAJO HASTA CAER A UN ZANJON DE AGUAS NEGRAS; POR ESTE ZANJONDE
. LINDANDO DEL OTRO LADO CON PREDIO. DE EUDORO HORTUA., HASTA CAER AL RIO QUINDIO;..

AGUAS NEGRAS DE PARA ABAJO,

RIC ARRIBA, LINDANDO DEL OTROADOCON PRERIO DE JESUS M. OSSAY LOTE DE TERRENO DE LAS MISMAS VENDEDORAS,
UBIGADO EN EL MPIO; DE CALARCA, HASTA EL CHARCO NEGRO EN EL MISMO RIO, DE PARA ARRIBA, HASTA EL PUNTO DE
PARTIDA. - 2 Y e, s ot ‘
COMPLEMENTACION: . e ; . :

. S F—

predio: URBANO

CION DEL INMUEBLE Tipo!de

DIREC,
1) LA SECRETA P L ,
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MODO DE ADQUISIC|O‘N 101 COMPRAVENTA
: minio, I-Titular de dominio incompleto)

ESPECIFICACION:
(X-Titular de derecho real del do

PERSC&NAS QUE INTERVIENEN' EN EL ACTO
DE: SERNA DE OSPINA NYLLE O NIYERETH

DE: SERNA DE MILLS EMMA
A: MUNICIPIO DE ARMENIA (VALORIZACION MUNICIPAL) X

;ﬁg}ACION: Nro: 002 Fecha 25/3/11974 Radicacion
DOC: ESCRITURA 383 DEL: 22/3/1974 NOTARIA 3 DE ARMENIA VALOR ACTO: $ 1,099,631
ICACION: GRAVAMEN 210 HIPOTECA o
eal del dominio, |-Titular de dominio incompleto)

EL ACTO (X-Titular de derecho r

ESPECIF
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN
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DE: MUNICIPI

n SERN DEO([)D;EP?ELA?:IA (VALORIZACION MUNICIPAL)
. LLE O NIY

A: SERNA DE MILLS EMMA SRET

X

e
Do ESCR”_.U?:;:.?);):3 Fecha 25/3/1974 Radicacion
000 ESCRITURA L|IWTD/SL: 22/3/1974 NOTARIA 3 DE ARMENIA  VALOR ACTO: $ 0
ComeCIRICACION INTERVlEN:IfE':\;DOMnNIO . 340 CONDICION RESOLUTORIA
! L ACTO (X-Titular de d inio, I-Ti infod
2{5. MUNICIPIO DE ARMENIA (VALORIZACION MUNICIPAL) : e;ecm e g dominl, i e domine e
: SERNA DE OSPINA NYLLE O NIYERETH
A: SERNA DE MILLS EMMA

AN . . s i o
Docc)T:sccl:i:iuh;m. 004 Feécha 1/12/1975 Radicacion 75-007106
: A 1790_ DEF.: 26/11/1975 NOTARIA 3 DE ARMENIA VALOR ACTO: $ 1,099,531.25
Se cancela la anotacion No, 002 S
izl;EsCOI:I:ACION: CANCELACION : 650 CANCELACION HIPOTECA
S QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tit ini i
RVIE : -Titular de derecho real del dominio, I-Titula de dominio i
DE: SERNA DE OSPINA NYLLE O NIYERETH e domine ieompieE
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EJE ABOGADOS
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Senores:

JUZGADO SEXTO CIVIL MUNICIPAL DE ARMENIA RISARALDA
ARMENIA

E.S.D.

REFERENCIA: OTORGAMIENTO DE PODER
ASUNTO: PROCESO RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO

RADICADO: 2020-00337

FARLEY ANTONIO GIRALDO ABELLO, identificado con cédula de ciudadania No.
94.253.197 de Caicedonia - Valle, manifiesto que confiero poder especial AMPLIO Y
SUFICIENTE a NESTOR ALFREDO YEPES PAEZ, identificado con la cédula de
ciudadania No. 1.053.846.429 expedida en Manizales - Caldas y con la tarjeta
profesional No. 323.604 del Honorable Consejo Superior de la Judicatura, para que en
mi nombre y representacion lleve a su terminacién el PROCESO DE RESTITUCION
DE INMUEBLE ARRENDADO que se tramita en su despacho bajo radicado
2020-00337-00, promovido por el sefor Luis Fernando Escobar Quintero en mi

contra.

Mi apoderado cuenta con las facultades inherentes para el ejercicio del presente
poder, en especial la de PROPONER INCIDENTE DE NULIDAD PROCESAL, la de
recibir, transigir, conciliar, sustituir, desistir, renunciar, reasumir y en general todas
aquellas necesarias para el buen cumplimiento de su gestion, segtin el articulo 77 del

Cddigo General del Proceso.

Sirvase reconocerle personeria en los términos y para los fines aqui sefialados.
El correo electronico que proporciona mi apoderado es el inscrito en el registro

nacional de abogados.
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Atentamente,

Foudey anlanio gipalte o

FARLEY ANTONIO GIRALDO ABELLO
Cédula de Ciudadania No. 94.253.197 de Caicedonia - Valle

giraldoabellofarleyantonio@gmail.com

Acepto,

NESTOR ALFREDO YEPES PAEZ
C.C No. 1.053.846.429 de Manizales - Caldas.
Tarjeta Profesional No. 323.604, del Honorable C.S.].
nestoryepeslawyer@gmail.com
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Cordial saluda,

Adjurito poder especial conferido en favor de Néstor Alfredo Yepes Péez, para que represents mis intereses en el proceso bajo radicado 2020 - 00337 bajo conocimiento del Juzgado Sexto Civil Municipal
de Armenia.
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8/7/2021 Correo: Centro Servicios Judiciales Civil Familia - Armenia - Quindio - Outlook

Contestacion Demanda Rad. 630014003006-2021-00214-00

Gustavo Rendon <gustavorendonvalencia@gmail.com>
Jue 8/07/2021 15:46

Para: Centro Servicios Judiciales Civil Familia - Armenia - Quindio <cserjudcfarm@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC: jimenavelez <jimenavelez@derechoypropiedad.com>; alexzeus822@hotmail.com <alexzeus822@hotmail.com>

[ﬂJ 1 archivos adjuntos (17 MB)

202100214-Contestacion Demanda y Proposicion de Excepciones Ana C. Valencia.pdf;
Buen dia
Adjunto envio memorial con destino al proceso

Juzgado Sexto Civil Municipal Armenia

Asunto: Contestacién de la Demanda y Proposicion de Excepciones de Mérito
Demandante: Oscar Yonier Castafieda Jimenez

Demandado: Ana Cristina Valencia Mosquera

Radicado: 630014003006-2021-00214-00

Folios: 27

Cordialmente,

GUSTAVO RENDON VALENCIA

ABOGADO

310-5597350 - 7295864

Calle 22 Nro. 15-53 Of. 203 Edificio Aida, Armenia Q.

https://outlook.office.com/mail/AAMKADhkOTMyNDMyLTk4MjgtNDE1OC1hNDgwLWY3YmY5NDg4M2Y 1MwAuAAAAAADS%2FLntvm%2BDSazTVY...  1/1
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Seror

JUEZ SEXTO CIVIL MUNICIPAL

Armenia

Referencia: Contestacion de la Demanda y
Proposicion de Excepciones de
Mérito

Proceso: Ejecutivo Singular

Ejecutante: Oscar  Yonier  Castafieda
Jiménez

Ejecutada: Ana Cristina Valencia
Mosquera

Radicado: 6300714003006-2021-00214-00

GUSTAVO RENDON VALENCIA, mayor de edad, domiciliado en Armenia,
identificado con la cédula de ciudadania nimero 19.419.404 de Bogota y
portador de la Tarjeta Profesional numero 138.565 del Consejo Superior de la
Judicatura, actuando en calidad de apoderado de la parte ejecutada al interior
del proceso de la referencia, mediante el presente escrito y encontrandome en
término oportuno allego al despacho escrito de contestacién de la demanda
en conjunto con proposicion de excepciones de mérito asi:

Pronunciamiento Frente a los Hechos:

Hecho Primero: Es parcialmente cierto, en efecto mi representada
si- suscribié los instrumentos ejecutivos allegados al despacho con Ia
demanda, pero la creacion de estos titulos valores obedecid unicamente a una
garantia o respaldo de unas prestaciones contractuales originadas en una
negociacion tendiente a la enajenacién de un inmueble, pacto que se
condenso finalmente en un contrato de promesa de compraventa suscrito
entre el actor y mi patrocinada fechado el 16 de diciembre de 2020, suscrito
por el ejecutante en esa misma fecha y por mi representada el 28 de diciembre

de 2020, de lo cual se ampliara en detalle en el acapite de excepciones de
meérito.

Hecho Segundo: No es cierfo como esta expresado y explico:
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Resulta cierto que la fecha de suscripcion de este titulo valor fue el dia 28 de
octubre de 2020, PERO no es cierto que era pagadera en la ciudad de Armenia
y mucho menos el dia 10 de diciembre de 2020, como tampoco se constituyo
deudora del aqui ejecutante; en el asunto que nos ocupa jamas existio
préstamo de dinero alguno que genere a cargo de mi representada obligacion
de pago alguna, todo lo cual se ampliaré y soportara via excepciones de
meérito.

Hecho Tercero: Es cierto, con la precision que el destino de los
dineros era para el pago de los impuestos de predial y valorizacion municipal
que hacia parte de la relaciéon negocial que unia a las partes tendiente a la
enajenacion de un inmueble, mas no porque se tratare de una transferencia
de dineros producto de un préstamo de mutuo.

Hecho cuarto: No es cierto como esta expresado y explico:

Resulta cierto que la fecha de suscripcion de este titulo valor fue el dia 29 de
diciembre de 2020, PERO no es cierto que era pagadera en la ciudad de
Armenia y mucho menos el dia 05 de febrero de 2021, como tampoco se
constituy6é deudora del aqui ejecutante; en el asunto que nos ocupa jamas
existi6 préstamo de dinero alguno que genere a cargo de mi representada
obligacion de pago alguna, todo lo cual se ampliaré y soportara via
excepciones de mérito.

Hecho quinto: No es cierto como esta expresa, falta a la verdad la
parte ejecutante en su dicho como paso a exponer:

En efecto la suma de $2.000.000 si le fueron transferidos a mi representada,
pero ello no ocurrié como consecuencia de préstamo de dinero alguno, se traté
de una transferencia de dineros que correspondian a gastos que se podrian
ocasionar para la perfeccién y saneamiento del bien inmueble que se prometia
en venta y del cual nos referimos constantemente.

Ahora, es falso que la conyuge del ejecutante le hubiere entregado a mi
representada la suma de $10.000.000 en efectivo y en presencia de una
tercera persona, se trata de una aseveracion deshonesta y temeraria, ademas
de ser carente de prueba, asi como también constituye un llenado abusivo de
los espacios en blanco como asi fue suscrito el instrumento ejecutivo por mi
representada.
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Hecho sexto: Es cierto, pero con sorpresa se advierte que en las
pretensiones de la demanda se busca el reconocimiento de réditos tanto de
plazo como de mora, cuando claramente y como aqui se confiesa no existio
pacto expreso de intereses, lo que permite concluir que los titulos valores
allegados como recaudo ejecutivo NO tienen tal mérito al tratarse de unas
meras garantias o respaldos de unas prestaciones contractuales provenientes
de una relacion juridico-negocial que unia a las partes, pues nadie otorga
préstamos de dinero sin reconocimiento de interés alguno.

Hecho séptimo: No es cierto como esta expresado, pues en este
asunto jamas existio plazo para pago de obligacion alguna, reitero, el
otorgamiento de los titulos valores letras de cambio obedecio a una exigencia
de la parte ejecutante en garantizarle la recepcion de esos dineros con los que
cubriria los impuestos de predial y valorizacion ademas de otros conceptos,
todos gravitando sobre la negociacion o compraventa que unia a las partes
sobre un inmueble.

Hecho octavo: No es cierto en la medida de que para nuestro caso
no existi6 préstamo de dinero alguno sino la constitucion de un respaldo o
garantia de cumplimiento de unas obligaciones de caracter contractual y por
tal causa no habia lugar a la presentacion de los titulos para la aceptacion,
pago y aviso de rechazo, pues estos titulos carecen de mérito ejecutivo.

De hecho, con la asistencia de la misma apoderada judicial el actor ha iniciado
en contra de mi representada como prueba anticipada un interrogatorio de
parte ante el Juzgado Noveno Civil Municipal de Armenia, radicado
6300714003009-2021-00163-00, allegando por ejemplo el texto del contrato de
promesa de compraventa que dolosamente oculta o al menos no refiere en el
proceso que hoy nos reune, actuar de mala fe que necesariamente ha de
impactar la pretension ejecutiva del actor, extraproceso aquel en el que mi
representada no se encuentra vinculada formalmente por ausencia de
notificacion en legal forma..

Hecho noveno: No es cierto. Los instrumentos ejecutivos aportados
al legajo NO contienen obligaciones ni claras, ni expresas ni mucho menos
exigibles a mi patrocinada. Conforme se ha venido narrando, la suscripcion de
tales titulos obedecio unica y exclusivamente a garantizar o soportar la
recepcion de unos dineros que tenian como destino el pago de impuestos de
predial y valorizacion municipal y otros conceptos, todo en el marco de una
negociacion de compraventa de un inmueble que unia a las partes, luego, el
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juicio ejecutivo NO es el escenario natural para la recuperacion de dichos
dineros; tal debate debera suscitarse en el escenario de la declaracion de
resolucion del contrato de promesa de compraventa en donde se decretaran
las restituciones mutuas a que haya lugar, entre estas el reintegro de las
sumas de dinero impuestas en los titulos valores.

De accederse a la ejecucion formulada el actor se estaria lucrando
indebidamente y en detrimento del patrimonio de mi mandante, pues cobraria
los dineros por la via ejecutiva y en su momento percibiria los mismos anticipos
de dinero en el escenario de resolucion del contrato de promesa de
compraventa, cosa que el despacho en manera alguna puede entrar a
secundar.

Hecho décimo: Es cierto.

Pronunciamiento En Torno A Las Pretensiones:

Conforme los argumentos planteados en las excepciones de fondo que en
adelante formularé, me opongo al éxito de la totalidad de las pretensiones
expuestas en el escrito de demanda.

Excepciones De Mérito Que Pretendo Hacer Valer:

Como excepciones de mérito o de fondo propongo y las denomino como
AUSENCIA DE EXIGIBILIDAD DE LOS TITULOS VALORES, INEFICACIA DE
LA ACCION  CAMBIARIA, INEXISTENCIA DE PACTO DE
RECONOCIMIENTO DE INTERESES, COBRO DE LO NO DEBIDO, MALA
FE DEL EJECUTANTE y se sustentan asi:

Ausencia De Exigibilidad Del Titulo Valor:

Como se ha venido indicando, el negocio juridico del cual se origind la
confeccion de los titulos valores base de esta ejecucion correspondio al de
compraventa de un bien inmueble de propiedad de mi patrocinada
determinado como CASA N° 10 QUINTAS DE SAN MIGUEL UBICADA EN LA
CALLE 25 NORTE N*° 11-15 de esta ciudad.

Se precisa que los inicios del negocio ocurrieron para la época del mes de
octubre de 2020 data en la que mi patrocinada es visitada en su vivienda por
el ejecutante y su conyuge Dayana Katerine Garcia Gémez mostrando su
interés en comprar el inmueble.
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Acto seguido, mi poderdante manifiesta su intencién de vender y les informa
que el bien contaba con un leasing habitacional a favor del Banco Davivienda
que debia de ser cancelado. Para ello, el bien debia estar a paz y salvo por
concepto de impuesto predial y valorizacion.

En ese momento, los compradores hoy ejecutante y su conyuge el dia 28 de
octubre de 2020 adelantaron como parte del precio pactado, la suma de
DIEZ MILLONES DE PESOS MCTE ($10.000.000.00) a favor de mi mandante
para que pagara precisamente dichos tributos a favor del Municipio de Armenia
y en efecto asi lo hizo conforme se acredita con los respectivos recibos de
pago de fecha del mismo dia 28 de octubre de 2020. En ese momento y
atendiendo que aun no existia contrato de promesa de compraventa le
exigieron a mi mandante suscribir la letra de cambio por el valor entregado
como garantia o respaldo, mas no porque le hubieren otorgado préstamo
de dinero alquno como de mala fe pretenden hacerlo valer en esta accion
ejecutiva.

Igual suerte corre el segundo instrumento ejecutivo llenado con un valor de
$12.000.000.00, pues tal suma de dinero jamas le fue entregada a mi
mandante. E/ valor que ella efectivamente si recibié fue la suma de DOS
MILLONES DE PESOS MCTE ($2.000.000.00) que eran destinados para los
posibles gastos que se ocasionaran con el perfeccionamiento de la promesa
de compraventa del bien inmueble tantas veces mencionado y del cual YA
existia contrato de promesa de compraventa. Conviene indicar ademas que
jamas le fueron entregados en efectivo los restantes $10.000.000.00 que se
mencionan con respecto a este instrumento ejecutivo, manifestacion falaz y
temeraria que sera objeto de prueba en el curso del proceso.

Se aclara que el contrato referido fue confeccionado y suscrito por el aqui
ejecutante el dia 16 de diciembre de 2020 y mi representada lo suscribio el dia
28 del mismo mes y afo, en virtud del cual las partes condensaron las
condiciones del negocio juridico de que se viene tratando.

Dicho lo anterior, es claro que el debate traido al despacho a través de esta
accion ejecutiva resulta inadmisible, pues el juez natural llamado a resolver la
controversia suscitada entre las partes no es otro que el que habra de resolver
la resolucion y/o nulidad del contrato de promesa de compraventa, lo que se
traduce entonces en la falta de mérito ejecutivo de la obligacion ejecutada al
no contener préstamo de dinero alguno en ninguna de las dos obligaciones
ejecutadas.
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De lo expuesto resulta claro que los titulos valores letras de cambio fueron
otorgados tunicamente como ‘respaldo” de los dineros entregados en el marco
del contrato de promesa de compraventa en mencion, de alli que dichos
instrumentos ejecutivos NO contienen una obligacion a cargo de mi
patrocinada, aniquilando asi la ejecutividad de las mismas, pues conforme lo
establecido en el articulo 422 del Cédigo General del Proceso ‘pueden
demandarse ejecutivamente las obligaciones expresas, claras y exigibles que
consten en documentos que provengan del deudor (...)", postulado que no
concurre en nuestro asunto en tanto que las letras de cambio NO contienen
una obligacion auténoma y por tanto NO resultan exigibles a mi mandante ni
el importe de capital ni los intereses de mora ordenados en el mandamiento
ejecutivo de fecha 11 de mayo de 2021.

En suma de lo expuesto, es claro Serior Juez que dos titulos valores
originados como garantia de ejercicio de una prestacion contractual
determinada no pueden llegar a ser exigibles, pues los instrumentos
gjecutivos arrimados al plenario se otorgaron con el unico proposito de
respaldar las negociaciones que les unia, lo que permite concluir sin asomo
de duda, que al ejecutante no le era licito acudir a éste juicio ejecutivo como
si en realidad la ejecutada le adeudare el importe de cada letra de cambio,
situacién que debera ser conjurada por el despacho al momento de dictaminar
el fallo de instancia.

No bastando lo hasta aqui consignado, se debe decir que el proceso ejecutivo
tiene su fundamento en la efectividad del derecho que tiene la parte actora de
reclamar de la parte pasiva el cumplimiento de una obligacion clara expresa y
exigible, la cual puede estar plasmada en un titulo valor, o cualquier
documento que preste merito ejecutivo tal como lo contempla el Articulo 422
del Codigo General del Proceso.

Al respecto, el Consejo de Estado en Auto de fecha treinta (30) de enero de
dos mil ocho (2008), manifesto:

“Para adelantar una accion ejecutiva es requisito esencial que exista
un titulo ejecutivo, que constituye el instrumento por medio del cual se
hace efectiva una obligaciéon, sobre cuya existencia no cabe duda
alguna. En este sentido, la ley procesal exige que el acto que presta
mérito ejecutivo contenga una obligacion clara, expresa y exigible,
para que de ella pueda predicarse la calidad de titulo ejecutivo -art.
488 del CPC-. En este sentido, ha dicho la Sala, en reiteradas
oportunidades, que:
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“Si es clara debe ser evidente que en el titulo consta una obligacion
sin necesidad de acudir a otros medios para comprobarlo. Que sea
expresa se refiere a su materializacion en un documento en el que se
declara su existencia. Y exigible cuando no esté sujeta a término o
condicién ni existan actuaciones pendientes por realizar y por ende
pedirse su cumplimiento en ese instante.”

Por su parte, el Tribunal Superior de nuestro Distrito Judicial, con ponencia
del Magistrado Luis Fernando Salazar Longas en la providencia del 05 de junio
de 2013 expediente Radicado 63001-3103-002-2013-00045-01 se refiri6 a los
titulos valores y los requisitos que deben cumplir los mismos indicando:

“Recuérdese que la esencia de cualquier proceso de ejecucion la
constituye la existencia de una obligacién clara (de dar, de hacer o de
no hacer), cuyo cumplimiento sea exigible, para lo cual es necesario
que conste en un documento con calidad de titulo ejecutivo que la
respalde. El proceso de ejecucion esta basado en la idea de que toda
obligacion que figure con certeza en un documento debe encontrar
inmediato cumplimiento judicial sin que tenga que pasar por un
dispendioso proceso de conocimiento.

De manera que el titulo ejecutivo se define como el documento que
por mandato legal o judicial o por acuerdo de quienes lo suscriben,
contiene la obligacion de pagar una suma de dinero o de dar ofra cosa,
de hacer o no hacer, a cargo de una o mas personas y a favor de otra
u otras, que por ser expresa, clara, exigible y constituir plena prueba,
produce la certeza judicial necesaria para que pueda ser satisfecha
mediante el proceso de ejecucion respectivo.

(...)

La obligacion es expresa cuando estéa debidamente determinada,
especificada y patente; la obligacién es clara, cuando sus elementos
aparecen inequivocamente sefialados, tanto en su objeto (crédito)
como en los sujetos (acreedor y deudor).

La obligacién es exigible, cuando es ejecutable como ocurre con la
obligacion pura y simple, o que estando sujeta a plazo o condicion
suspensiva, se ha vencido el plazo o se ha cumplido con la condicion.
Y debe observarse que la obligacion provenga del deudor o de su
causante, caracteristica del titulo ejecutivo derivada de la necesidad
de que el demandado sea suscriptor del correspondiente documento
0 que a causa de su interés tuvo origen la obligacion que lo contiene,
o es heredero de quien lo firmo, siempre y cuando le suceda en bienes
suficientes para cumplirla; o es cesionario del deudor con
consentimiento del acreedor. También puede considerarse que el
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documento proviene del deudor cuando ha sido firmado por medio de
su representante legal, judicial o convencional.

Se exige ademas, que el documento constituya plena prueba contra
el deudor, en razén al principio de la prueba completa que es la que
por si acredita el hecho a que ella se refiere, por ende no puede haber
duda en cuanto a su autenticidad, sin que sea necesario
complementarlo con otro elemento de conviccion.

Lineamientos estos que como en otras oportunidades tiene en cuenta
la Sala para sostener que al promoverse un proceso ejecutivo, la
demanda ademas de reunir los requisitos generales debe venir
acomparada de los anexos exigidos por la ley, dentro de los cuales
toma especial importancia el relacionado con el documento que preste
mérito ejecutivo, en razén a que se persigue el cumplimiento forzado
de una obligacién insatisfecha. Situacion prevista en el articulo 497
Cadigo de Procedimiento Civil.”

En este orden de ideas, los titulos valores son aquellos documentos que
ademéas de contener una obligaciéon clara, expresa y exigible!, también
contienen el pleno de los requisitos que exige la Ley para cada titulo valor en
particular. Al respecto, el articulo 619 del Codigo de Comercio nos trae el
concepto del titulo valor a saber:

“Los titulos-valores son documentos necesarios para legitimar el
ejercicio del derecho literal y autbnomo que en ellos se incorpora.
Pueden ser de contenido crediticio, corporativos o de participacion y
de tradicion o representativos de mercancias.”

Por su parte, el articulo 620 ibidem indica:

‘“Los documentos y los actos a que se refiere este Titulo so6lo
produciran los efectos en él previstos cuando contengan las
menciones y llenen los requisitos que la ley sefiale, salvo que ella los
presuma.

La omision de tales menciones y requisitos no afecta el negocio
Juridico que dio origen al documento o al acto.”

L Articulo 422 del C.G.P.
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Ahora bien, para nuestro asunto encuentra este apoderado que los titulos
valores letras de cambio NO resultan exigibles a mi patrocinada, ello tanto por
lo expuesto desde el inicio de la excepciéon como por el hecho que adolece
de CAUSA LICITA al ser el respaldo de una negociacién contractual suscitada
entre las mismas partes, es decir, no es posible (licito) otorgar un respaldo a
dicho pacto contractual, pues el mismo es la base de ejecucion en contra de
quien eventualmente hubiera incumplido las obligaciones contractuales
convenidas; y es que la exigibilidad de un titulo valor no es meramente una
formalidad derivada de unas sumas alli consignadas, sino que la misma debe
tener un fin licito, el cual no puede ser respaldar las obligaciones derivadas en
otro titulo ejecutivo como lo es el contrato o negociacion de compraventa que
inicialmente unio6 a las partes.

Al respecto de la causa licita el Codigo Civil en su Articulo 1524 es claro en
indicar que

“No puede haber obligacién sin una causa real y licita; pero no es
necesario expresarla. La pura liberalidad o beneficencia es causa
suficiente.

Se entiende por causa el motivo que induce al acto o contrato; y por
causa llicita la prohibida por la ley, o contraria a las buenas
costumbres o al orden publico.

Asi, la promesa de dar algo en pago de una deuda que no existe,
carece de causa; y la promesa de dar algo en recompensa de un
crimen o de un hecho inmoral, tiene una causa ilicita” (énfasis fuera
de texto original).

Es decir, que lo pactado a pesar que se encuentra dentro de un titulo valor
debidamente llenado, con consentimiento de mi representada, no tiene una
causa real y licita, pues la misma es la derivada de un contrato o negociacion
de compraventa de un bien inmueble acordado con su hoy ejecutante, por lo
que el presunto pago que debia hacer la ejecutada, respecto de las letras de
cambio objeto de la ejecuciéon no existe como obligacion pura y simple sino
derivada de ofro negocio juridico, cuyo control judicial escapa a otra clase de
proceso, valga recordar, el de resolucion o nulidad de la promesa de
compraventa que une a las partes.

Asi las cosas, claro es entonces que el titulo valor letra de cambio carece de
ser exigible a mi mandante, razén por la que solicito se declare como probada
la presente excepcion e imponga condena en costas a la parte actora.
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Ineficacia De La Accién Cambiaria:

La accién cambiaria es un concepto juridico que tiene su fuente normativa en
el articulo 625 del Cédigo del Comercio, norma que es diafana al sostener que
“toda obligacion cambiaria deriva su eficacia de una firma puesta en un titulo
valor y de su entrega con la intencion de hacerlo negociable conforme a su
ley de circulacién...” (Subrayado y negrilla fuera de texto original).

Aplicando lo anterior al caso que nos atafie, vemos claramente como aqui se
confeccionaron dos titulos valores letras de cambio como una garantia de un
negocio juridico convenido entre las mismas partes. De esto se puede apreciar
sin lugar a dubitacién alguna que los titulos ejecutivos NO NACIERON A LA
VIDA JURIDICA CON EL ANIMO DE HACERLOS NEGOCIABLES como si
fueren letras de cambio comunes y silvestres, pues las mismas, reitero, fueron
unas meras garantias para el cumplimiento de las prestaciones contractuales
convenidas entre las partes.

Adicionalmente se tiene que la eficacia de la accion cambiaria comporta dos
elementos, el primero de ellos es la firma puesta en el titulo y el segundo la
entrega con la intencién de hacerlo negociable y al faltar alguno de éstos
elementos se torna entonces ineficaz tal accion; En éste orden de ideas Serior
Juez tenemos que la accién cambiaria que hoy se presenta a su despacho
deviene como INEFICAZ, pues si bien es cierto los titulos valores letras de
cambio cuentan con la firma de mi poderdante, es decir existe el primer
elemento aludido, NO sucede lo mismo con el sequndo elemento, esto es la
entrega con la intencion de hacerlo negociable, ya que si bien la entrega de
los titulos valores existié, ésta NO FUE CON LA INTENCION QUE EXIGE LA
NORMA, esto es la tantas veces manifestada intencion de negociabilidad, que
no se presenta para nuestro asunto dada la distinta intencién de confeccion
de cada titulo valor como respaldo de otro negocio juridico, esto es el contrato
de promesa de compraventa convenido y celebrado entre las partes, mas no
se otorgaron como titulos valores plenamente negociables, como los que se
crean con ocasioén a los préstamos de mutuo con intereses como lo pretende
establecer la parte ejecutante.

Asi las cosas, respetuosamente solicito al despacho declare como probada
esta excepcion y se imponga condena en costas a la parte ejecutante.

Inexistencia De Pacto De Reconocimiento De Intereses:

Tal y como consta en el cuerpo de cada titulo ejecutivo, asi como del hecho
sexto de esta demanda, entre las partes NO existi6 convenio de
reconocimiento alguno de intereses ni de plazo ni de mora. No obstante, la
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vocera judicial del extremo activo del litigio solicité en sus pretensiones de la
demanda el pago de réditos moratorios a partir del supuesto vencimiento de
cada titulo valor letra de cambio, frente a los cuales el despacho accedio
indebidamente a su decreto al interior del mandamiento ejecutivo.

Sefior Juez, el reconocimiento de intereses en cualquiera de sus modalidades,
esto es de plazo o de mora implica necesariamente que deban estar pactados
en el cuerpo de cada titulo ejecutivo, cosa que no sucede en nuestro asunto,
pues del texto de cada letra de cambio claramente se aprecia que la tasa de
interés de plazo convenida era de CERO, incluso, el mismo ejecutante en el
cuerpo de su texto inaugural reconoce la no existencia del pacto de intereses
ni de plazo ni de mora en el hecho sexto, luego, no hay lugar entonces a la
orden de pago en relacién con los intereses sobre las obligaciones objeto del
recaudo ejecutivo, mas aun si se tiene en cuenta que las mismas NO resultan
exigibles a mi patrocinada al tratarse de meras garantias de unas prestaciones
contractuales ejecutadas entre las partes.

Por lo expuesto, ruego al despacho acoger favorablemente la presente
excepcion.

Cobro De Lo No Debido:

La presente excepcion tiene su origen en los argumentos de los medios de
defensa brevemente esbozados con anterioridad, pues vemos sefior Juez
como la parte ejecutante busca el cobro de unas sumas de dinero que NO SE
LE ADEUDAN, maxime cuando ni siquiera presté en calidad de mutuo o utilizo
de sus recursos el importe del titulo para transferirlo a la ejecutada a raiz de
préstamo dinerario, ya que simplemente esta letras de cambio se le otorgaron
a su favor como garantia del tantas veces referido negocio de compraventa
de bien inmueble, mas no como si fuere un préstamo real de dinero como asi
la ejecutante lo pretende establecer, existiendo entonces una clara situacion
de cobro de lo no debido y que es el sustrato base de ésta excepcion.

Debe resaltarse ademas Serior Juez que la devoluciéon de los dineros que en
efecto mi mandante ha recibido de manos de su contraparte debera ocurrir
por orden del Juez natural o competente para dirimir el asunto, esto es el Juez
que habra de resolver la eventual pretension de resoluciéon y/o nulidad del
contrato de promesa de compraventa, evento en el cual se dictaminaran las
restituciones mutuas correspondientes y en esa medida su competencia al
interior del presente juicio ejecutivo se ve limitada.
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En consecuencia, solicito se declare probada esta excepcion y se imponga
condena en costas a la ejecutante.

Mala Fe De La Ejecutante:

Sobre el particular clara es la mala fe de la parte ejecutante al interior de ésta
acciéon ejecutiva, pues como asi se demuestra, los titulos valores que
presentan como base del cobro compulsivo le fueron entregados y girados a
su favor UNICAMENTE para garantizar o respaldar las obligaciones que se
desprendieron del negocio juridico de compraventa de bien inmueble que unio
a las partes, pese a lo cual la parte actora resolvio por traer de mala fe dichos
instrumentos al despacho en ejercicio de la accion ejecutiva bajo la conciencia
de que el importe de los mismos NO se le adeudan como un préstamo de
dinero ordinario y NO resultan por tanto exigibles por la via ejecutiva a la parte
gjecutada, buscando de mala fe acrecer su patrimonio en detrimento del de
mi mandante.

Reitero, no se niega que mi mandante hubiere recibido dineros de manos del
aqui ejecutante, se indica de paso que en efecto ella recibio los
$10.000.000.00 consignados en la letra de cambio del 28 de octubre de 2020.
Recibié $2.000.000 de la segunda letra de cambio de fecha 29 de diciembre
de 2020; es mas, recibio $16.000.000 como abono directo realizado al saldo
del Leasing Habitacional del Banco Davivienda, todos estos como
prestaciones contractuales derivadas del negocio juridico tantas veces
aludido, mas no, reitero, como préstamos de dinero que el ejecutante le
hubiere otorgado y que hoy de mala fe busca enrostrar ante el despacho.

Asi mismo, es clara la mala fe de la ejecutante en cuanto a que pretende el
doble cobro de las sumas de dinero vistas en el cuerpo de cada titulo
ejecutivo, olvidandose que el escenario juridico correcto para ventilar esta
discusion corresponde al Juez que habra de resolver la eventual resolucion o
nulidad del contrato de promesa de compraventa, que sea de paso referir
busca pre constituir a través de un interrogatorio de parte que ha formulado
ante el Juzgado Noveno Civil Municipal con radicado 2021-00163 y que
convenientemente oculta en este juicio ejecutivo.

Serior Juez, en sus manos esta el evitar que el ejecutante abuse del derecho
a litigar y se favorezca de la via ejecutiva para el cobro de dos letras de cambio
que NO tienen mérito ejecutivo alguno y cuyo reconocimiento necesariamente
debe pretenderlo a través de la accion procedimental correcta.
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En consecuencia, solicito se declare probada esta excepcion y se imponga
condena en costas al extremo activo del litigio.

Medios de Prueba:

Como prueba de las excepciones planteadas ruego al despacho se tengan
como prueba las siguientes:

Documentales:

Con el objeto de que se incorporen como prueba documental se aportan con
este escrito de contestacion de la demanda las siguientes:

e Copia del contrato de promesa de compraventa calendado al 28 de
diciembre de 2020.

e Pago de recibo de impuesto predial de fecha 28 de octubre de 2020.

e Pago de valorizaciéon de fecha 11 de noviembre de 2020.

Testimoniales:

A fin de soportar los supuestos de hecho que configuran la defensa de la parte
ejecutada, respetuosamente solicito al despacho decretar la recepcion de
testimonio de las personas que a continuacion relaciono y cuyo objeto sucinto
de la prueba se mencionada en cada caso:

e LUDIVIA JIMENEZ VALENCIA, persona mayor de edad, de quien se
desconoce su domicilio e identificacion, quien debera declarar bajo la
gravedad de juramento lo relacionado en el hecho quinto de la
demanda al haber presenciado supuestamente la entrega de los
dineros en efectivo en favor de mi mandante.

Respecto de este medio de prueba Sefior Juez con todo respeto ruego
distribuir la carga de la prueba para efectos de la comparecencia de la
testigo a cargo de la parte ejecutante quien esta en cercania de la
misma en tanto que guarda relacion familiar con el ejecutante y la parte
que represento no conoce identificacion ni lugar de ubicaciéon de esta
testigo, quien es de vital importancia acorde a lo narrado en el hecho
quinto de la demanda.

e DAYANA KATHERINE GARCIA GOMEZ, persona mayor de edad,
domiciliada en Medellin, identificada con la cédula de ciudadania
numero 52.501.765, quien declarara acerca de las circunstancias que
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le consten en relacién con el otorgamiento y suscripcion de cada uno
de los instrumentos ejecutivos allegados al plenario, el propésito de
dicho otorgamiento, lo relacionado con el contrato de promesa de
compraventa de bien inmueble que unié a las partes y en general lo
atinente a la relacion de orden contractual entre estos.

Interrogatorio de Parte:

Respetuosamente solicito al Sefior Juez decretar el INTERROGATORIO DE
PARTE al aqui ejecutante Sefior OSCAR YONIER CASTANEDA JIMENEZ,
el cual le formularé verbalmente en audiencia publica en la fecha y hora que
el despacho a bien tenga fijar, sin perjuicio de que se allegue en sobre cerrado
el cuestionario respectivo.

Notificaciones

La parte ejecutante y ejecutada las recibiréan en las mismas direcciones
obrantes en la demanda.

El suscrito apoderado las recibiré en la Secretaria de su despacho o en mi
oficina de abogado localizada en la Calle 22 numero 15-53 oficina 203 Edificio
Aida de la ciudad de Armenia, direccion electronica
qustavorendonvalencia@gmail.com.

Del Seror Jtiezicorf todo respeto

ificio Aida Ofic. 203
958



OSCAR YONIER CASTANEDA JIMENEZ

Entre los suscritos ANA CRISTINA VALENCIA MOSQUERA, mayor de edad y s
Armenia, identificada con cédula de ciudadania numero 66.710.083 expedida en TUTAYE
estado civil Viuda, quien es EL LOCATARIO mediante Contrato de Leasing Habitacional
N.° 06013136200068033 con el Banco Davivienda S.A., obrando en nombre propio, en lo
sucesivo, y para todos los efectos de este Contrato, se denominara LA PROMITENTE
VENDEDORA y OSCAR YONIER CASTANEDA JIMENEZ, mayor de edad, domiciliado y
vecino de Medellin, identificado con cédula de ciudadania nimero 4.512.551 expedida en
Pereira, de estado civi Compafiero Permanente, obrando en nombre propio, en lo
sucesivo, y para todos los efectos de este Contrato, se denominara EL PROMITENTE
COMPRADOR, hemos celebrado El Contrato de Promesa de Compraventa que se regira
por las siguientes clausulas:

PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO. LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a
transferir a titulo de compraventa a EL PROMITENTE COMPRADOR, quien a su vez se
obliga a adquirir por el mismo titulo y de acuerdo con los términos y las condiciones que a
continuacion se expresan, la cesion de la opcién de adquisicién del derecho de dominio y
la posesion plena del que es titular el Banco Davivienda S.A., sobre el bien inmueble que
a continuacién se describe: CASA N.° 10 URBANIZACION QUINTAS DE SAN MIGUEL,
UBICADA EN LA CALLE 25 NORTE N.*° 11-15, MUNICIPIO DE ARMENIA,
. DEPARTAMENTO DEL QUINDIO. Casa de habitacién, construida sobre un lote de
terreno constante de un area de 130.85 metros cuadrados, area antejardin 15.29 metros
cuadrados, area B.B.Q. 19.03 metros cuadrados, area garaje exterior 15.66 metros
cuadrados, area primer piso 80.87 metros cuadrados, area segundo piso 81.20 metros
cuadrados, area construida primer y segundo piso 162.07 metros cuadrados, area total
212.05 metros cuadrados, comprendida dentro de los siguientes linderos: POR EL
ORTE: Con la Casa N.° 11, en longitud de 9.20 metros y con via de acceso interna en
longitud de 2.80 metros. POR EL SUR: Con la Casa N.° 5, en longitud de 12.00 metros.
POR EL OESTE: Con la Casa N.° 9, en longitud de 8.70 metros. POR EL OESTE: Es
culata con la Urbanizaciéon Quintas de San Julian, en longitud de 11.58 metros. Su area y
linderos estan determinados en el plano que se protocolizd con el Reglamento de
Propiedad Horizontal. El inmueble se identifica con el CODIGO CATASTRAL
6300101070120025803 (Codigo Catastral anterior 010701200070000) y con la
MATRICULA INMOBILIARIA 280178308 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Armenia.

PARAGRAFO PRIMERO: Las partes declaran que no obstante la descripcién anterior del
bien inmueble, la promesa de venta se hace como CUERPO CIERTO. Asi, no obstante la

‘ cabida y linderos correspondientes, el objeto de ésta venta es de cuerpo cierto, de tal
suerte que cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre la cabida real y la aqui
declarada no dara lugar a reclamo de las partes, e incluye todas las mejoras presentes y
futuras, anexidades, usos, costumbres y las servidumbres que legal y naturalmente le
correspondan.

PARAGRAFO SEGUNDO: El inmueble anteriormente descrito hace parte integrante de la
URBANIZACION QUINTAS DE SAN MIGUEL, situado en Armenia, la cual fue sometido a
Régimen de Propiedad Horizontal mediante la Escritura Publica N.° 3289 del 05 de
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diciembre de 2008, de la Notaria Segunda de Armenia, debidamente registrada. El
constituido Reglamento de Propiedad Horizontal fue reformado mediante la Escritura
Publica N.° 293 del 01 de febrero de 2010 y la Escritura Pdblica N.° 4195 del 12 de
diciembre de 2012, ambas de la Notaria Cuarta de Armenia y debidamente registradas en
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos.

PARAGRAFO TERCERO: La compraventa incluye la cuota parte sobre los bienes de
dominio comin de la Urbanizacion a la cual pertenece el inmueble objeto de esta
compraventa, en la proporcion establecida en el Reglamento de Propiedad Horizontal
para cada bien de dominio exclusivo.

SEGUNDA: TITULOS DE ADQUISICION. EI PROMITENTE VENDEDOR recibié la
tenencia del inmueble a titulo de Leasing Habitacional mediante Contrato de Leasing N.°
06013136200068033 con el Banco Davivienda S.A., el que a su vez adquirié el inmueble
por compraventa a Carlos Alberto Calderén Martinez mediante Escritura Pablica 2087 de
fecha 10 de agosto del 2009 de la Notaria Segunda de Armenia, la cual esta debidamente
registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Armenia.

TERCERA: LIBERTAD DE GRAVAMENES Y SANEAMIENTO POR EVICCION. LA
PROMITENTE VENDEDORA declara que el inmueble que por éste instrumento promete
en venta es de su exclusiva propiedad y que no lo ha prometido en venta a ninguna otra
persona, asi mismo garantiza que lo transfiere libre de todo gravamen, desmembracion,
condicion resolutoria, embargo judicial, pleitos pendientes, arrendamiento por escritura
publica, anticresis o patrimonio de familia inembargable, afectacion a vivienda familiar,
hipoteca, censo y limitacion de dominio, a excepcién de las limitaciones inherentes al
Régimen de Propiedad Horizontal al cual esta sometido; de igual forma LA PROMITENTE
VENDEDORA, se compromete al saneamiento por eviccién y por vicios redhibitorios en
los casos de ley.

CUARTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio del inmueble objeto de la presente
Promesa de Compraventa, asciende a la suma de CUATROCIENTOS MILLONES DE
PESOS M.L/C ($400.000.000,00) que EL PROMITENTE COMPRADOR pagara de la
siguiente manera:

1. La suma de DIECISEIS MILLONES DE PESOS M.L/C ($16.000.000,00) con recursos
propios el dia 21 de diciembre de 2020 a la firma de la presente Promesa de
Compraventa por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA, valor que sera entregado a
través de consignacion bancaria a favor de sefiora ANA CRISTINA VALENCIA
MOSQUERA en el Contrato de Leasing Habitacional N.° 06013136200068033 del Banco
DAVIVIENDA S.A.

2.Lasumade SESENTA Y TRES MILLONES TRESCIENTOS CUARENTA MIL PESOS
M.L/C ($63.340.000,00) el dia 21 de enero de 2021 girado por la CAJA PROMOTORA DE
VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA, que incluye de manera global Cesantias, Ahorros,
Intereses y Compensacion registrados en la Cuenta Individual que a nombre de OSCAR
YONIER CASTANEDA JIMENEZ se encuentran en la CAJA PROMOTORA DE
VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA. La anterior solicitud de pago debera cumplir con los
requisitos establecidos para el efecto en la Entidad y sera cancelada siempre y cuando los
recursos comprometidos se encuentren acreditados en la Cuenta Individual del afiliado
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como PROMITENTE COMPRADOR. Este valor debe ser girado a favor de la sefiora ANA
CRISTINA VALENCIA MOSQUERA en el Contrato de Leasing Habitacional N.°
06013136200068033 del Banco DAVIVIENDA S.A.

3. La suma de SIETE MILLONES CINCO MIL PESOS M.L/C ($7.005.000,00) el dia 21 de
enero de 2021 girado por la CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA,

que incluye de manera global Cesantias, Ahorros, Intereses y Compensacién registrados

en la Cuenta Individual que a nombre de OSCAR YONIER CASTANEDA JIMENEZ se
encuentran en la CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA. La \\0
anterior solicitud de pago debera cumplir con los requisitos establecidos para el efecto en e
la Entidad y sera cancelada siempre y cuando los recursos comprometidos se encuentren
acreditados en la Cuenta Individual del afiliado como PROMITENTE COMPRADOR. Este

valor debe ser girado a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA en la cuenta de ahorros

N.° 50427008758 del Banco Bancolombia.

4.La suma de DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS M.L/C ($200.000.000,00), que
seran cancelados con un préstamo que le otorga EL BANCO POPULAR S.A al sefior
OSCAR YONIER CASTANEDA JIMENEZ, crédito que sera garantizado con hipoteca de
primer grado a favor de dicha entidad la cual consta en este instrumento, y se liquidara
una vez le sea presentada a satisfaccion, la primera copia registrada de la Escritura de (
Hipoteca junto con un Certificado de Tradicion y Libertad donde conste el registro del )‘»J
gravamen constituido y acta de entrega firmada por las partes a satisfaccion y se cumpla -
con los demas requisitos que exija la entidad bancaria. Que seré garantizado con hipoteca

. de primer grado a favor del Banco Popular S. A. la cual consta en este mismo
instrumento. Este valor debe ser girado a favor de la sefiora ANA CRISTINA VALENCIA
MOSQUERA en la cuenta de ahorros N.° 50427008758 del Banco Bancolombia.

5.La suma de CIENTO SEIS MILLONES DOSCIENTOS CATORCE MIL CIENTO
SESENTA Y TRES PESOS M.L/C ($106.214.163,00) el dia 5 de marzo por concepto del
Subsidio de Vivienda otorgado por la CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y DE
POLICIA a el sefior OSCAR YONIER CASTANEDA JIMENEZ, en la categoria Oficial,
suma que sera girada con posterioridad a la radicacioén de la correspondiente solicitud de
pago acompaiada de la Escritura Publica de Compraventa registrada. Las anteriores
solicitudes de pago deberan cumplir con los requisitos establecidos para el efecto en la ')
entidad, y seran canceladas siempre y cuando los dineros y valores comprometidos se \
encuentren acreditados en la Cuenta Individual del afiiado como PROMITENTE
COMPRADOR, por lo cual este autoriza desde ya a que el Subsidio a que hace referencia

la presente clausula sea entregado a LA PROMITENTE VENDEDORA previa
disponibilidad presupuestal, una vez la Fuerza a la que pertenece el afiliado comprador
gire el valor correspondiente a la CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y DE
POLICIA. Este valor debe ser girado a favor de la sefiora ANA CRISTINA VALENCIA

. MOSQUERA en la cuenta de ahorros N.° 50427008758 del Banco Bancolombia.

6. La suma de SIETE MILLONES CUATROCIENTOS CUARENTA MIL OCHOCIENTOS
TREINTA Y SIETE PESOS M.L/C ($7.440.837,00) con recursos propios el dia 05 de
marzo de 2021 al momento en que LA VENDEDORA haga la entrega real y material del \W
inmueble a EL COMPRADOR, valor que sera entregado a través de consignacion
bancaria a favor de la sefiora ANA CRISTINA VALENCIA MOSQUERA en la cuenta de
ahorros N.° 50427008758 del Banco Bancolombia.
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PARAGRAFO PRIMERO: El afiiado PROMITENTE COMPRADOR autoriza a la CAJA
PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA, con la suscripcién de la presente
Promesa de Compraventa, para efectuar la distribucién y compromiso con destino al pago,
de los valores que por concepto de Ahorros, Cesantias, Intereses y Compensacion se
registren en su Cuenta Individual.

PARAGRAFO SEGUNDO: Que no obstante la forma de pago LA VENDEDORA y EL
COMPRADOR renuncian al ejercicio de la condicion resolutoria que de ella se deriva, y la
venta se otorga firme e irresoluble.

PARAGRAFO TERCERO: Estas fechas podrian prorrogarse de comun acuerdo entre las
partes a través de Otrosi que modifique el presente documento sin que esto se entienda
como incumplimiento.

PARAGRAFO CUARTO: Manifestamos segun el articulo 61 de la Ley 2010 de 2019,
bajo la gravedad del juramento: “Que el precio incluido en la presente enajenacion es real,
no ha sido objeto de pactos privados en los que se sefiale un valor diferente; no existen
sumas de dinero que se hayan convenido o facturado por fuera de la cifra citada en el
presente instrumento”.

PARAGRAFO QUINTO: La sefiora ANA CRISTINA VALENCIA MOSQUERA, se
compromete a que en cuanto salde la obligacién del Leasing Habitacional N.°
06013136200068033 con el Banco Davivienda S.A. mediante el pago efectuado por EL
PROMITENTE COMPRADOR a la entidad bancaria, LA PROMITENTE VENDEDORA
autorizara el ejercicio y perfeccionamiento de la presente opcién de adquisicion del
inmueble solicitando al Banco Davivienda S.A. hacer la transferencia del inmueble al
sefior OSCAR YONIER CASTANEDA JIMENEZ mediante Escritura Publica de
Compraventa.

QUINTA: FECHA DE PROTOCOLIZACION. La Escritura Publica de Compraventa que
solemnice el presente Contrato se otorgara el dia 05 de febrero de 2021 a las 14:00 p.m.
en la Notaria Segunda de Armenia.

Las partes se obligan a disponer para la fecha sefalada de toda la paz y salvos y
documentos necesarios para el otorgamiento de la Escritura de Compraventa. Las partes,
de comun acuerdo, podran anticipar o prorrogar la fecha del otorgamiento de la Escritura,
al igual podran realizar cambio de Notaria en caso de ser necesario.

SEXTA: AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR. De conformidad con lo establecido en la
Ley 258 de 1996, modificado por la Ley 854 de 2003, EL PROMITENTE COMPRADOR
se compromete a constituir en la misma Escritura de Compraventa, Afectacion a Vivienda
Familiar sobre el inmueble objeto del contrato.

SEPTIMA: OBLIGACIONES ESPECIALES DEL PROMITENTE COMPRADOR: a)
LIMITACION DE DOMINIO. EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a no enajenar la
vivienda que por medio de este documento promete adquirir en el término de dos (2) afios
contados a partir de la fecha de la asignacion del Subsidio de Vivienda a través de la
CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA a el sefior OSCAR YONIER
CASTANEDA JIMENEZ. Asi mismo, no podra rescindirse o resolverse el contrato sin
mediar permiso especifico fundamentado en razones de fuerza mayor, aceptadas por la
Entidad. El subsidio de Vivienda sera restituible con intereses a la CAJA PROMOTORA
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DE VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA cuando el beneficiario transfiera sin dicha
autorizacion el dominio de la solucién de vivienda antes de transcurridos dos (2) afios
desde la fecha de su asignacion. También sera restituible el Subsidio con intereses si se
comprueba que existi6 falsedad o imprecision en los documentos presentados para
acreditar los requisitos establecidos para la asignacién del Subsidio, caso en el cual la
Caja esta facultada para iniciar las correspondientes acciones legales tendientes a
recuperar dicho valor.

PARAGRAFO: En virtud de que el inmueble esta sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal EL PROMITENTE COMPRADOR sus sucesores en el dominio y los
ocupantes, a cualquier titulo, estan obligados a acatar el Reglamento de Propiedad
Horizontal, y a destinar el inmueble prometido en venta al uso determinado en el mismo
Reglamento, el cual manifiesta conocery acepta.

OCTAVA: GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO. Los gastos notariales que se
ocasionen con el otorgamiento de la Escritura Publica de Compraventa, los que demande
la boleta fiscal, la retencion en la fuente y el registro de la Escritura Publica ante la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos seran sufragados por mitades, a cargo de ambas
partes, sefiora ANA CRISTINA VALENCIA MOSQUERA y sefior OSCAR YONIER
CASTANEDA JIMENEZ.

PARAGRAFO PRIMERO: Las partes acuerdan que el sefior OSCAR YONIER
CASTANEDA JIMENEZ se encargard de pagar el total de los gastos descritos y luego
descontara la suma que le corresponde sufragar a la sefiora ANA CRISTINA VALENCIA
MOSQUERA, del dinero que girara a LA VENDEDORA al momento de la entrega real y
material del bien inmueble a EL COMPRADOR.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los gastos que ocasione la Conformacién del Crédito
Hipotecario y la Constitucion a Afectacién a Vivienda Familiar seran asumidos por EL
PROMITENTE COMPRADOR.

NOVENA: ENTREGA MATERIAL. LA PROMITENTE VENDEDORA har4 la entrega real
y material del inmueble a EL PROMITENTE COMPRADOR por los linderos descritos, a
los cinco (05) dias del mes de marzo, fecha en que la CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA
MILITAR Y DE POLICIA girara los dineros por concepto de Subsidio de Vivienda a LA
PROMITENTE VENDEDORA, y se encuentre cancelado el 100% del valor total de la
venta.

PARAGRAFO PRIMERO: EL PROMITENTE COMPRADOR manifiesta que conoce y
acepta el estado y antigiiedad del inmueble, objeto del contrato, factores que han sido
tenidos en cuenta para fijar el valor de este.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL PROMIENTE VENDEDOR, conservara el inmueble en las

mismas condiciones y estado en que fue ofrecido a EL PROMITENTE COMPRADOR
hasta el momento de la entrega material.

PARAGRAFO TERCERO: No obstante la fecha de entrega pactada, EL COMPRADOR
renuncia al ejercicio de la accion resolutoria derivada de ésta.
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DECIMA: SERVICIOS, ADMINISTRACION, IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES.
Ademas de estar a paz y salvo por todo concepto de cuotas ordinarias y extraordinarias
de administracion, servicios publicos tales como energia, acueducto y alcantarillado,
teléfono, gas, tasas de aseo y demas servicios contratados como television domiciliaria e
internet, también de impuestos, tasas o contribuciones fiscales, parafiscales o de
cualquier otra naturaleza, hasta el momento de perfeccionamiento del presente contrato.
A partir de la fecha de la entrega material del inmueble, seran a cargo de EL
PROMITENTE COMPRADOR las cuotas ordinarias y extraordinarias de administracion en
razén de la copropiedad, asi como los servicios publicos, tales como energia, acueducto y

alcantarillado, teléfono, gas y tasas de aseo, impuestos, tasas o contribuciones fiscales y
parafiscales.

DECIMA PRIMERA: INDEMNIZACION POR INCUMPLIMIENTO. El incumplimiento
sustancial por cualquiera de las partes de la totalidad o de alguna o algunas de las
obligaciones derivadas del presente contrato, dara derecho a aquella que hubiere
cumplido o se hubiere allanado a cumplir las obligaciones a su cargo, para exigir
inmediatamente a titulo de pena a quien no cumplié o no se allané a cumplir el pago de
una suma de DIEZ MILLONES DE PESOS M.L/C ($10.000.000,00). En el evento de
incumplimiento de una parte, la otra debera darle aviso por escrito para que dentro de los
diez (10) dias calendario siguiente proceda a cumplir lo que le corresponda. Si vencido
este plazo persiste el incumplimiento, la parte que cumplié o se allané a cumplir podra
exigir la suma antes pactada por la via ejecutiva. Por el pago de la pena no se extingue la
obligacion principal la cual podra ser exigida separadamente. El contratante que hubiere
cumplido o se hubiere allanado a cumplir sus obligaciones, podra demandar en el caso de
que el otro no cumpla o no se allane a cumplir lo que le corresponde, bien el cumplimiento
del Contrato o bien la resolucion del mismo. En ambos casos, juntamente con el
cumplimiento o la resolucion, tendra derecho el contratante cumplido a pedir el pago de la
pena y la indemnizacion de perjuicios pertinentes, tal como lo permiten los articulos 870
del Cédigo de Comercio y 1546 y 1600 del Cédigo Civil. En el evento de demandarse la
resolucion del Contrato por el incumplimiento o mora de EL PROMITENTE
COMPRADOR, LA PROMITENTE VENDEDORA podra retener la suma pactada como
clausula penal, de las sumas ya recibidas como anticipo en ejecucién de este contrato, e
imputarla al valor de dicha clausula penal.

PARAGRAFO PRIMERO: En caso de que en la forma de pago esté inmerso un crédito
hipotecario, dicha clausula no se hara efectiva, por la no aprobacién del avaltio comercial
del inmueble y/o del estudio de titulos, haciendo que la entidad financiera no le pueda
aprobar el crédito; asi mismo en el evento en que fuera rechazado el inmueble por la
CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA, no se hara efectiva la
clausula penal, motivo por el cual LA PROMITENTE VENDEDORA realizara la devolucion
de los dineros entregados hasta la fecha a EL PROMITENTE COMPRADOR en un plazo
no mayor a 20 dias habiles.

DECIMA SEGUNDA: MERITO EJECUTIVO. El presente documento prestara meérito
ejecutivo en contra de las partes, por las obligaciones contenidas en él, sin necesidad de
reconocimiento de firmay contenido, basta con la sola firma de cada contratante.

DECIMA TERCERA: PRORROGA. El plazo para la firma de la Escritura Publica de
compraventa, como los valores del negocio juridico antes mencionados, la clausula penal
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y demas estipulaciones aqui pactadas, pueden modificarse por acuerdo escrito entre las
partes.

DECIMA CUARTA: CESION. Las partes se comprometen a no ceden total ni
parcialmente las obligaciones contenidas en el presente contrato, sin la autorizacion
previa y por escrito de la parte contratante cedida, de otra forma, la cesién no tendra
efectos juridicos y por lo tanto, no exime de responsabilidad a quien la haya realizado sin

autorizacion de la otra parte.

DECIMA_QUINTA: ACUERDO VOLUNTARIO. Como constancia del libre y comun
acuerdo entre los contratantes, y en sefial de la plena aceptacién en cuanto al contenido y

forma del presente documento, se fima por cada una en dos ejemplares del mismo tenor
y valor, a los 16 dias del mes de diciembre del afio 2020.

LA PROMITENTE VENDEDORA:
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTQ DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO

Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Armenia, Departamento de Quindio, Republica de Colombia, el veintiocho (28) de
diciembre de dos mil veinte (2020), en la Notaria Cinco (5) del Circulo de Armenia, comparecié:

ANA CRISTINA VALENCIA MOSQUERA, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0066710083 y
declaré que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

“W ? .
-------- Firma autégrafa -------- 28/12/2020 - 09:11:36:133

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica de la base
de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus
datos personales y las politicas de seguridad de la informacidn establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil.

Este folio se asocia al documento de PROMESA DE COMPRAVENTA.

JOSE RAMIRO GARCIA LADINO
Notario cinco (5) del Circulo de Armenia

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccién: 7nle6oicl20q.
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IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO

MUNICIPIO DE ARMENIA  famead SOBRETASA AMBIENTAL Y SOBRETASA BOMBERIL
NIT. 890.000.464-3 oD s CUENTA DE COBRO No. 9761238
fapr-501926812
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NOMBRE:BANCO DAVIVIENDA S A | 2992435 i 2.992.435
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Alealdia de Armenia
Nit: 890.000.464-3

NFPARTAMFNTO ADMINISTRATIVO NDF HACIFNDA
CFRTIFICADO DF PAZ Y SAI VO
Nro * 20278873

EL SUSCRITO TESORERO GENERAL DEL MUNICIPIO DE ARMENIA

CERTIFICA QUE :

Propietario © BANCO DAVIVIENDA S A

Identificacion . 860034313-7

Direccion © C26N1115CS 10 UR QUINTAS DE SA

Tipo de Impuesto . 01 Predial Unificado

Sujeto de Impuesto Direccion Avaluo / Base G

0107000001200803800000250 C256N 11156 CS 10 UR QUINTAS DE SA 220,032.000.00

Fecha de Expedicion o 11-11-2020

Fecha de Vigencia o 381-12-2020

Destinacion 01 Venta

SE ENCUENTRA A PAZ Y SALVO POR CONCEPTO DEL PAGO DE IMPUESTO Predial Unificado HASTA LA
FECHA DE VIGENCIA 31 de Diciembre de 2020

Detalle

Para constancia de lo anterior se firma en Armenia a los 11 dias del mes de Noviembre de 2020

Teniendo en cuenta el Decreto199 de 2005, en las copias se adhiere y se anula estampilla Pro-hospital de $2600 (Decreto N.0006ES de
Diciembre 18 de 2019).

La informacion emitida corresponde alarealidad procesal evidente al momento de la emision de este paz y salvo, situacion que es

conocida por el cgrtribuygfite, aclarando gue dadas las actuales condiciones de actualizacion catastral, lo reportado puede sufrir
modificaciones;gener mayores valores a pagar.
//'
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ificadolydceptado por el contribuyente Firmay Sello del responsable

LUIS ENRIQUE HURTADO GARCIA




ALCALDIA DE ARMENIA
NIT. 890.000.464-3

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE HACIENDAPAZ Y SALVO No. 24759

De conformidad con lo establecido en el articulo 51 del Decreto 082 de 23 de Julio de 2015.

El TESORERO GENERAL DEL MUNICIPIO DE ARMENIA
CERTIFICA QUE:

PROPIETARIO ' ' - 'BANCO DAVIVIENDAS A
IDENTIFICACION 860034313-7

DIRECCION DEL INMUEBLE C 25N 11 15 CS 10 UR QUINTAS DE SA
FICHA CATASTRAL 0107000001200803800000250 N

Se encuentra a PAZ Y SALVO por pago total de la contribucién de valorizaciéon ordenada a través del acuerdo
020 de 2014. Tal como consta en la Liquidacion Factura No. 85284, por un valor de $4,378,998.06 .

En consideracion a lo anterior y dando aplicacién a lo ordenado por el Articulo 52 del Decreto 082 de 2015 se
solicita a la Oficina de registro de instrumentos publicos de Armenia la cancelacion del registro de la liquidacion
factura N° 85284 de 2015, a través de la cual se liquido la contribucion de Valorizacion sobre el predio
identificado con el folio de matricula inmobiliaria relacionado en el presente paz y salvo, liquidacion que fue
emitida en el marco de la Resolucion 003 del 9 de noviembre de 2015 "Por el cual se aplica el sistema y
método de distribucion de la contribucion de valorizacion auotorizada por el Acuerdo municipal N° 20 del 23 de o

Para constancia de lo anterior se firma en Armenia a los 11 dias del mes de noviembre de 2020.

\//,/4/7 & S5 azl T

Firma y Sello del responsable
LUIS ENRIQUE HURTADO GARCIA

NOTA: El presente paz y salvo se otorga con relacién a las obligaciones causadas a partir del cobro de la distribucion de
la valorizacion decretada a través del Acuerdo 20 de 23 de Octubre de 2014. En consecuencia este documento no
demuestra pago de obligaciones diferentes a las decretadas en el referido Acuerdo y su vigencia se extiende hasta los 60
meses que fue el plazo maximo otorgado por Administracion Municipal para el pago de esta contribucion.

El paz y salvo del contribuyente lleva sello seco
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