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Senor
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DTE. JAVIER TRUJILLO MEJIA
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De la manera mas respetuosa allego al despacho el avaluo comercial, el cual se encuentra en archivo adjunto

Atentamente,

FABIO VASQUEZ HERNANDEZ
T.P. No. 60437 del C.S.J.
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Sefior
JUEZ SEXTO CIVIL MUNICIPAL EN ORALIDAD

Armenia (Q)

Ref: PROCESO - Ejecutivo Singular de minima cuantia
DEMANDADO . Jesus Alberto Aguirre Suarez
DEMANDANTE - Javier Trujillo Mejia
ASUNTO - AVALUO COMERCIAL

RADICADO No. 8300140030006-2018-00693-00

Como apoderado de la parte demandante dentro del proceso de la referencia y
en atencion a lo requerido en el auto del cuatro (04) de octubre del afio dos mil
veintiuno (2021) inciso final, de la forma mas respetuosa procedo a presentar el
avalud comercial conforme al articulo 226° del C.G.P, del bien inmueble
aprehendido dentro del proceso de la referencia.

Del sefior Juez, Atentamente,

T.P. 60437 del C.9.J

Anexo: Avaito comercial en 50 fls
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1. INFORMACION GENERAL
1.1  SOLICITUD DE AVALUO. -
AvalGo Comercial solicitado por Javier Trujillo Mejia.
1.2 IDENTIFICACION INMUEBLE
1.2.1 Departamento : Cundinamarca
1.2.2  Municipio : San Juan de Rioseco
1.2.3 Direccion : Finca la Libertad; Vereda El Cerro Capira.

1.3 FECHA INFORME. -

1.3.1 Fecha de visita : Noviembre 1 de 2021
1.3.2  Fecha presentacion informe : Noviembre 12 de 2021

1.4 DOCUMENTOS SUMINISTRADOS. -
Copia de la escritura No.2.401 del 24-10-2011 Notaria tercera de Armenia,

Certificado de tradicién Matricula. No. 156 —16738 de la oficina de instrumentos
plblicos de Facatativa.

2. MEMORIA DESCRIPTIVA
2.1 PROPIETARIO. -

JesUs Alberto Aguirre Suarez.
Fuente: Certificado de Tradicidon No.156-16738

2.2 TIPO PREDIO. -
Se trata de una finca en el municipio de San Juan de Rioseco, con una superficie
aproximada de doscientas Hectéreas, Vereda El Cerro de Capira, se localiza el

inmueble del presente estudio, segin consta en el Certificado de tradicién. Se
observa un predio con infraestructura agrologica.

2.3 CLASE PREDIO. -

Predio Rural.

CALLE 5 No. 13-33 ARMENIA- QUINDIO CEL.3127765849
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2.4 LOCALIZACION GENERAL -

El municipio de San Juan de Rioseco se encuentra ubicado en el Occidente del
departamento de Cundinamarca, sobre la vertiente Occidental del Ramal Oriental
de la gran Cordillera de los Andes, que atraviesa el territorio Colombiano de Sur a
Norte. Pertenece a la provinda del Magdalena Centro. Su posicién geografica estd
enmarcada por las siguientes coordenadas: X: 1°015.000 — 1'042.500 Y: 924.375
- 957.500; La jurisdiccion del Municipio estd conformado por el espacio
geografico comprendido dentro de los limites geogréficos asi: por el Norte, con el
Municipio de Chaguani; por el Sur con los Municipios de Beltran y Puli; por el
Oriente con los Municipios de Quipile y Viani y por el Occidente con el Rio
Magdalena, que lo separa del Departamentovdel Tolima.

|

o
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w
]
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LOCALTZACION DEL PREDIO. -

El inmueble se localiza en la via que nos conduce del municipio de San Juan de
Rioseco al municipio de Cambao, en la entrada se encuentra el establecimiento
denominado El Pifial en el kildmetro 17+289 (ver foto anexa) vereda Cambao
siguiendo a la derecha por un ramal sin pavimentar hasta llegar a un sitio que se
continua por servidumbre peatonal, en regulares condiciones y con una
inclinacién de aproximadamente un 40% y después de cruzar un hilo de agua se
halla el predio el cual no tiene via de acceso y totalmente abandonado y
enmalezado como de aprecia en el registro fotografico y en el predio se sube por
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una inclinacion de aproximadamente el 60% para divisar la mayor parte de del
terreno.

3. CARACTERISTICAS DEL SECTOR

3.1 ACTIVIDAD DEL SECTOR. -

Suelos de mediana capacidad agrologica, con sensibilidad a la erosién.

3.2 TIPO DE EDIFICACIONES. -

3.3

3.4

3.5

4.1

El sector en estudio presenta construcciones de uno a dos pisos.
SERVICIOS PUBLICOS. -

El sector cuenta con servicios plblicos de energia, alcantarillado por pozo séptico,
y red telefonica.

VIAS PRINCIPALES. -

El acceso vehicular al predio es la via que nos conduce a la vereda Cambao como
nos dice el certificado de uso de suelos expedido por planeacion del municipio.

TRANSPORTE PUBLICO. -

Tanto el transito vehicular piblico como particular se desplaza a través de la via
antes mencionada en forma constante. En cuanto al servicio publico, consta de
taxis y varias rutas intermunicipales Y en la parte destapada después de El Pifial
€S en campero.

4. TITULACION ALINDERAMIENTO

INFORMACION CATASTRAL
Codigo Catastral : 25662000100010104000
Destino econdmico: Agropecuario
Area del terreno: 42.000 m2
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4.2  MATRICULA INMOBILIARIA. -

Matricula inmobiliaria N0.156-16738 de la oficina de instrumentos publicos de
Facatativa.

4.3 LINDEROS. -

Partiendo de una quebrada donde hay una piedra marcada con el No.1, en
colindancia con Marco Tulio Vasquez, se sigue quebrada abajo hasta encontrar
una piedra marcada con el No.4, en colindancia con Evaristo Campos, se sigue la
misma travesia en cinta de pefia, lindando con parcela de Adela Borda, hoy de
Evaristo Campos y de Jes(s José Ayala, aqui se encuentra un mojén marcado con
el lote No.2, sobre la quebrada de Ia Paleta, lindando con la hacienda El Puerto,
de esta quebrada aguas arriba, hasta encontrar el mojon de la citada hacienda, a
orillas del camino real que baja hacia Toll, de este punto se sigue por toda la
cuchilla hasta encontrar otro mojén de piedra en la misma hacienda, lindando
toda esta parte con terrenos de Prudencio Ayala, de aqui se encuentra una
portada de golpe que da entrada al lote adjudicado a Manuel Ayala y a este lote
vuelve subiendo por una cerca de alambre que separa este Iote de la propiedad
de Evaristo Campos hasta salir a la cuchilla donde se encuentra un mojon
marcado con el No.5, de aqui cuchilla arriba hasta encontrar el pico mas alto,
linda por esta parte con Saturnino y Prudencia Ayala, de aqui se encuentra el
mojon marcado con el No.6, de aqui se sigue por la cabecera de los cerros hasta
llegar al lindero del lote adjudicado a José Manuel Ayala, de este punto se vuelve
de para abajo, por una cuchilla en colindandia con el lote adjudicado en esta
particion a José Manuel Ayala, hasta llegar al mojén marcado con el lote No.3 que
sirve de lindero con Marco Tulio Vdsquez vuelve con esta colindancia para abajo
en linea recta por una cuchilla hasta hallar el mojén marcado con el No.2, se
sigue por la misma cuchilla y en recta hasta hallar al mojén marcado con el No.1
en la quebrada y en la misma colindancia punto de partida.

4.4 ESCRITURACION. -

Escrituras publicas de compraventa N° 2626 del 29-11-2008 otorgada por la
Notaria segunda del Circulo Notarial de Calarca.

Fuente: Certificado de Matricula Inmobiliaria No. 156 —16738 de la oficna de
instrumentos pudblicos de Facatativa.

5. CARACTERISTICAS DEL TERRENO
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5.1 UBICACION. -

Predio ubicado en la vereda Cambao en el municipio de San Juan de Rioseco,
Cundinamarca.

52  TOPOGRAFIA. —

Forma geométrica : Irregular
Relieve : Plano
Fuente : Observados en visita pericial

5.3  AREAS DE TERRENO

Area de terreno: 42.000 m2 (Seg(in IGAC)
42.000 m?2 (Segn planeacién municipal en el uso de suelos).

5.4  DESTINACION ECONOMICA. -

Segln informacidn IGAC su destinacién es agropecuaria.

5.5 NORMATIVIDAD MUNICIPAL. —

CALLE 5 No. 13-33 ARMENIA- QUINDIO CEL. 3127765849
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De acuerdo al Plan de Ordenamiento Territorial (POT) vigente para el municipio
de San Juan de Rioseco los siguientes son usos de suelo rural:

Principal: Es el que no coincide con la funcidn especifica de la zona y que ofrece
las mayores ventajas desde los puntos de vista del desarrollo sostenible.

Compatibles: Son aquellos que no se oponen al principal y concuerdan con la
potencialidad, productividad y proteccién del suelo y demés recursos naturales
conexos.

Condicionados: Son aquellos que presentan alglin grado de incompatibilidad
con el uso principal y ciertos riesgos ambientales controlables por la autoridad
ambiental o por el municipio.

Prohibidos: Son aquellos incompatibles con uso principal de una zona, con los
propdsitos de preservacién ambiental o de planificacién Y por consiguiente,
extrafian graves riesgos de tipo ecoldgico y/o social.

6. CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES
CONSTRUCCIONES Y MEJORAS. -
En el predio en estudio no se encuentra construccidn.

7. METODOLOGIA DEL AVALUO

La valoracién del inmueble objeto de este estudio se realizé teniendo en cuenta
métodos universalmente aceptados, y en especial con sujecién a las normas
contempladas en la Resolucién 620/2008 del IGAC, Decretos 2150/95, 1420/98,
Ley 388/97 y previa consulta de nuestro Banco de Datos, en lo que se relaciona
con asuntos comerciales, preferentemente.

Se utiliza para el terreno el método de comparacién o de mercado, que de
acuerdo al articulo 1 de la resolucién 620 de septiembre 23 de 2008 expedida por
el IGAC, dice “es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comerdal del
bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto del avaliio”.

CALLE 5 No. 13-33 ARMENIA- QUINDIO CEL.3127765849
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Apoyados en datos de las ofertas que se encuentran en el estudio de mercado
realizado, se ha considerado un valor para el terreno de $ 950 por metro
cuadrado, ver memoria de mercado.

Se utiliza para las construcciones el método de Costo de Reposicidn, que de
conformidad con el articulo 3 de la resolucién nimero 620 de septiembre 23 de
2008 expedida por el IGAC, dice “es el que busca establecer el valor comercial
del bien objeto de avallio a partir de estimar el costo total de la construccion a
precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaliio y restarle Ia
depreciacién acumulada®, teniendo en cuenta el estado de conservacion,

vetustez, obsolescencia (fisica, funcional, de mercado, etc.). Para el presente
estudio se utiliza esta metodologia.

8. NOTAS ESPECIALES

El presente avaliio no tiene en cuenta para determinacién del valor, aspectos de
orden juridico de ninguna indole.

Se entiende que el valor dado en este informe es el precio mds razonable, del
terreno y de sus intangibles, por el cual se tranzaria en un mercado donde
eventuales interesados en su adguisicidn actuarian con pleno conocimiento
de las condiciones fisicas y del entorno del bien 3 negociar.

El presente avaliio tiene una vigencia de doce (12) meses, contados a partir de la
fecha de expedicion de este informe, siempre que las condiciones extrinsecas e
intrinsecas, que puedan afectar el valor, se conservan, de acuerdo con el numeral
7 del articulo 2 del decreto 422 de marzo 08 de 2000 y con el articulo 19 del

decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo
Econdmico.

Es importante hacer énfasis en la diferencia que puede existir entre las cifras del
avalio efectuado y el valor de una eventual negociacion, porque a pesar de que
el estudio conduce al valor objetivo del inmueble, en Ia negociacion interfieren
factores subjetivos y circunstanciales imposibles de prever, tales como Ia
habilidad de los negociadores, los plazos concedidos para el pago, la tasa de
interés vigente, la urgencia econémica del vendedor, el deseo o antojo del
comprador, todos los cuales sumados pueden distorsionar positiva o
negativamente el valor dado al inmueble.

El perito avaluador deja constancia que NO tiene interés actual o contemplado en
el inmueble avaluado.
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12. BIBLIOGRAFIA
Archivo Asolonjas, POT y paginas web del IGAC y municipio de Armenia.
13. AVALUO COMERCIAL

Para el presente informe se utiliza la informacién de la oficina de planeacién del

municipio, en lo referente al area del predio, la cual es de 420.000 m2 y estudios
de mercado (Ver anexos).

AVALUO COMERCIAL
TERRENO ‘ 420.000 M2 & § c/u A 950 399.000.000
M2a$ c/u
Valor Terrenc: g 399.000.000
CONSTRUCCION
Descripcién M2a § c/u s
M2a $ ¢/u
Valor (Construcciones) i
ANEXOS i
Descripcién M2a ¢ )
M2a § )
Valor Anexos
Suma hR: 399.000.000
Avalio Comercial d 399.000.000
SON: TRESCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MILLONES DE PESOS MONEDA
CORRIENTE. 399.000.000

Armenia, Noviembre 12 de 2021

Atentamente,

JORGE ALFONSO VANEGAS QUINTIN
Investigador Mercado Inmobiliario
Perito — Avaluador Auxiliar de la Justicia
R.A.A. 7.523.103

Anexos: Memoria de estudio del mercado
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14. REGISTRO FOTOGRAFICO
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: \ Lonia AVALUO COMERCIAL
lnmobq;on,c r—
R MEMORIA DE CALCULO
|  1csaDR0 ESTADSTICO
ombres del encuestodo o fuente indirectn con datos telefonicos VALOR ADOPTADO PARA METRO CUADRADO TERRENO Y CONSTRUCCIONES
|NORMBSE DEL ENCUESTADO TELEFONOS Vr. Aetro cusdrado Area Direccion
| TOUZCOMCO 1.000.00 12,000,000 iz o 2
? CLASF.CO 1.116.07) 179.200 ciasfico
CLASF.CO 141765 170.000 e
CLASF.CO 500,00 400,000 sasizo
Medida Aritmatica: X = XN 93
Desvicion Estandar. § = Raiz Cuacach (&0 &7
Coeficiente de Varizcir: V = (SA100 723] LIMITESUPERIOR LIMITE INFERIOR
VALOR ADOPTADO PARA TERRENO ¥ CONSTRUCCIONES 950,00 1.001 286
1.1 VALOR DEL TERRENO MAS CONTRUCCIONES
Arca del torrenc Consinucciones Metros Cuadrados Waior del Wetro fafor por Clase Agrologic]
420.000.00 420.00000 | 950,00 399.000.000
[VALOR TOTAL DEL TERRENO Y CONSTRLUCCIONES SUBTOTAL 399.000.000
TOTAL 299.000.000

CALLE 5 No. 13-33 ARMENIA- QUINDIO CEL.3127765849




JORGE ALFONSO VANEGAS Q. o B Lonja
PERITO AVALUADOR

Inmobiliaria
INGENIERO CIVIL del Cnilngio
ALCALDIA MUNICIPAL ﬁ mos

SAN JUAN DE RIOSECO

EI SUSCRITQ JEFE DE LA OFICINA ASESORA DE FLANEACION MUNICIPAL
DE SAN JUAN DE RIOSECO, CUNDINAMARCA

CERTIFICA

Que el predio deromirado. LA LIBERTAD localizado en la YEREDA CAMBAD
RURAL on jurisdiccion del MUNICIPIC DE SAN JUAN DE RIOSECO en el
DEPARTAMENTC DE CUNDINAMARCA  identificado con CEDULA
CATASTRAL Ne. 00-01-0004-3104-000 con un 3res da 42 Heclareas, 0.0 M2
Area Consinuida 0.0 M2, de presunts propledad del sefor TORO AGUIRRE
ISRAEL , Se encuentra localizado en los siguientes Usos del Susio, tenisndo en
cuarta ol Esquama de Qrdenamisnto Termritorial, aprobade madiarts Acuerdo
Municipal No. 013 de 2000:

SUELOS DE USO AGRCPECUARIC SEMI — MECANIZADO
O SEMI- INTENSIVO

Articuio 105: Son aqueligs areas con suclas de mediana cepacidad agroiégica:
Cavaclerizadss por ur redove ¢z plano o moderadaments ondulade, srofundidad
efectiva de superfical a noderadanents profurda. ¢on sensibiicad 3 la erosion,
Poro que puaden permilir una mecanizacidn controlada 2 uso semi —inlensivo

Uso Prncipal; agrapecuario fadicional 2 semi — mecanizado y foreszal. Se debe
dediear como minime af 15% dsl predic para uso forostal protoctor - producior
para promover |2 formacion de la malla ambiental.

Usos Commatibles: Infreestruciure para distites de zdecuseidn de Nerrss,
asiabiscitientos institucionales de tipe rurel, granjas avicolas o curlculas y
vivienda rural dei propietario.

Uses Candicionados: Guiivos de flores. granias, mineria, recreacion general,
vize de comunigaeidn infresetructura de servicies v parcaiacionss rurales sismpra
¥ Cuando n¢ resulan predios mendres 3 los autorizados por &l Muricisio o 18 ey
para tal fin,

Usos Prohibidos: Agricuitura mecanizaca, usas wrbanos ¥ subwbanas, industriz
de transformacitn y manufacturers. .

AREAS PERIFERICAS A NACIMIENTOS CAUCES, DE RIOS, QUEBRADAS.
ARRQYOS. LAGOS. LAGUNAS. CIENAGAS. PANTANDS. EMBALSES, Y
HUMEDALES €N GENERAL.
Ammss:sonfraqasaewelosueporromos-roomasasmgt’

JUNTQS HACEENDD HISTORIA
Casz de Gobigne Municiei - Cehe 4 W 5 - D5 — Tolofax. 843 5052
E-mai alorfiaggsayusndarinsms, cond noonries 5o or
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Registro Abwrto de Avoivodones

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 26408 del 19 de Abril de 2018 dela
Superintendencia de Industria y Comercio

Bl senor(a) JORGE ALFONSO VANEGAS QUINTIN, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 75231083, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 20 de Junio de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-7523103.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) JORGE ALFONSO VANEGAS QUINTIN se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
 Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, tefrenosy 20 Jun 2018 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
= Terrenos nurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 20 Jun 2018 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacién Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demds infraestructura de explotacién situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance Fecha Regimen

* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 30 Nov 2020 Régimen
incluidos en la estructura ecolégica principal, lotes definidos o Académico
contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables ¥
darios ambientales.

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance _ Fecha Regimen

° Estructura§ especidles para proceso, puentes, tineles, acueductos 20 Jun 2018 Régimen
y conducciones, presas, aeropuertos, muelles y demas construcciones Académico

civiles de infraestructura similar.
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Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales. clinicas y 20 Jun 2018 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico
deniro de los numerales anteriores.
Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance Fecha Regimen
* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en Ia industria, motores, 20 Jun 2018 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico
subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de
fiera, y magquinaria para produccion y proceso. Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y olros equipos accesorios de  estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte temestre como automéviles, camperos,
camiones, buses, fractores.camiones y remolgues,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.
Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance Fecha Regimen
* Naves, aeronaves, frenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 30 Nov 2020 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico
Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance Fecha Regimen
* Semovientes, animales y muebles no clasificados en oira especialidad. 20 Jun 2018 Régimen
Académico
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance Fecha Regimen
* Revalorizacion de acfivos, inventarios, materia prima, producto en 30 Nov 2020 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico
Categoria 12 Intangibles
Alcance Fecha Regimen
¢ Marrae natantes  earratne asmrwacarialas  derachne zidnr nambrec 20 News 2020 Raniman
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comerciales, derechos deportivos, espectro radioelécirico, fondo de Académico
comercio, prima comercial y otros similares.

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos 30 Nov 2020 Régimen
herenciales y litigiosos y demas derechos de indemnizacion o calculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las dases
anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1)delaLey 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: ARMENIA, QUINDIO

Direccién: CALLE 5 NO 13-33 EDF LAS JOTAS APTO 203
Teléfono: 3127765849

Correo Electrénico: joralvanqg@yahoo.es

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico laboral por competencias en Avallos de Bienes Muebles (Maquinaria y Equipo) e Inmuebles UrbanosRurales
y Especiales - Tecni-Incas.

Técnico en Avallios - Incatec

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV: no aparece sancion disciplinaria alguna contra ei(la) sefior(a)
JORGE ALFONSO VANEGAS QUINTIN, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 7523103.

El(La) Sefior(a) JORGE ALFONSO VANEGAS QUINTIN no ha cumplido con el requisito legal de sufragar la

cuota de autoregulacion con CORPORACI6N COLOMBIANA AUTORREGULADORA DE AVALUADORES
ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente codigo de QR, y puede
escaneario con un disposifivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando &l
PIN directamente en la pagina de RAA htipz/Awww.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

ae340a9f
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El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Regisiro Abierto de Avaluadores RAA., a los veintiuno (21) dias del mes de Octubre del 2021 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a pariir de la fecha de expedicion.

Fima:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro

Representante Legal

N
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En el inciso 4 del articulo 226 del cddigo general del proceso se contienen las siguientes
declaraciones e informaciones

El perito ingeniero civil Jorge Alfonso Vanegas Quintin manifiesta bajo juramento que el
dictamen es independiente y corresponde a la real conviccidn profesional de los hechos y
basados en el P.0.T., el geoportal del 1.G.A.C, y la experiencia de ingeniero de més de 30
afios en el sector de la construccién de todo tipo de obras publicas.

Dictamen realizado por Jorge Alfonso Vanegas Quintin con C.C. 7.523.103
Direccion Cra. 13 No. 18-31 oficina 203 Armenia, celular 3127765849

Ingeniero civil (matricula profesional 63202-21627 Quindio) y perito avaluador afiliado a
la lonja inmobiliaria del Quindio y a nivel nacional a Asolonjas R.A.A. AVAL 7523103.

EXPERIENCIA JUDICIAL

Parte de la experienda realizada en los estrados judiciales es la siguiente como
perito avaluador e ingeniero civil inscrito como auxiliar de la justicia:

Juzgado: Primero civil del dircuito-Armenia

Referencia: Proceso abreviado imposicién de servidumbre

Demandantes: Javier Arias, Martha Lucia Acevedo, Bertha Lucia Castro Caicedo
Apoderado: Abogado Carlos Arturo Patifio

Demandado: Helio Fabio Rendén Mejia

Apoderado: Abogado Luis Alberto Restrepo Gémez

Radicado: 2012-149

Juzgado: Primero civil del circuito-Armenia

Referencia: proceso verbal-declarativo de pertenendia-prescripcion adquisitiva de
dominio extraordinaria

Demandante: Leonor Jamioy Ordofiez y Nicolds Martinez Escorcia

Demandado: Luz Maryori Diaz Callejas

Radicado: 2013-596

Juzgado: Primero civil del circuito-Armenia
Referencia: proceso divisorio agrario
Demandante: Modnica Alexandra Castafio
Demandado: Flover Nieto Garcia
Radicado: 2013-00026

Carrera 13 # 18-31 ofidna 203 — CELULAR 3127764850 — joravang@yahoo.es
Armenia - Quindio

\/




JORGE ALFONSO VANEGAS . [u==g

Lonja
INGENIERO CIVIL

Inmobiliaria
del Quindio

Juzgado: Primero civil del circuito-Armenia

Referencia: proceso verbal-declarativo de pertenencia-prescripcién adquisitiva de
dominio extraordinaria

Demandante: José Mario Gomez Aristizabal

Demandado: Francisco Orozco Vidal-herederos indeterminados de Hermencia
Rueda

Radicado: 2015-185

Juzgado: Primero civil del circuito-Armenia

Referencia: proceso ordinario de nulidad (tramite verbal) )
Demandante: Luis Alberto Lopez Franco, Luz Mery Lpez Franco y Jairo Lopez
Franco.

Demandado: Teresa Lopez Guzman

Radicado: 2013-374

Juzgado: Primero civil del circuito-Armenia
Referencia: proceso ejecutivo con titulo hipotecario
Demandante: Banco Davivienda S.A.
Demandado: Edison Hoover Largo Ladino y otro
Radicado: 2013-373

Juzgado: Tercero civil del circuito-Manizales

Referencia: proceso expropiacién (perito IGAC)

Realizacién, control de calidad y entrega de avaltos solicitados por organismos de
control y autoridades judiciales

Radicado: 2014-244

Juzgado: Unico promiscuo municipal de Marsella-Risaralda

Referencia: Imposicion servidumbre

Demandante: Cenit transporte y logistica de hidrocarburos S.A.S.
Demandado: Cielo Zapata Grisales, Emma Grisales de Zapata, Juliana Jaramillo
Ospina, Federico Jaramillo Duque, Jaime Jaramillo Dugque y sucesion iliquida de
Alberto Zapata.

Radicado: 2016-112

Juzgado: Segundo civil municipal-Dosquebradas, Risaralda
Referencia: proceso especial de servidumbre
Demandante: José Fernando Giraldo Giraldo
Demandado: Maria Trinidad Garcia Santa

Radicado: 2015-001

Carrera 13 # 18-31 oficina 203 — CELULAR 3127764859 - jorahanq@yahoo.es
Armenia - Quindio
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Juzgado: Primero civil del Circuito-Armenia, Quindio

Referencia: proceso imposicion de servidumbre

Demandante: Javier Arias y otros

Demandado: Helio Fabio Renddn Mejia

Radicado: 2012-149

Juzgado: Primero civil del Circuito-Armenia, Quindio

Referencia: proceso ordinario de dedaracién de pertenencia por prescripcion
extraordinaria adquisitiva de dominio.

Demandante: Lina Maria Guinand Burbano

Demandado: Herederos indeterminados de Enrique Arboleda Arroyave.
Radicado: 2015-310

No me encuentro incurso en las causales contenidas en el articulo 50 en lo
pertinente.

Los métodos utilizados para el dictamen son los mismos que en peritajes y avallos
anteriores como son el levantamiento planimetro, con las medidas encontradas en
el geoportal del 1.G.A.C.

En los métodos de mis profesiones u oficios son los mismos que los utilizados para
el avaliio.

El P.O.T. del municipio, el geoportal del L.G.A.C,, correspondiente al sector donde se
encuentra el predio.

fi&ufh@
§ I

JORGE ALFONSO VANEGAS Q.

Investigador Mercado Inmobiliario
Perito — Avaluador Auxiliar de la Justicia
R.A.A. AVAL 7.523.103

N
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e LlCENCIA AUXILIAR DE LA JUSTICIA

Lonja
INGENIERO CIVIL Inmobiliaria
del Quindio
S —————— e R —
Sy CORSELD SUPERIOR DE LA JUDICATURA 3 3
. : SALA ADMIMISTRATIVA, §
: %ﬁ_ : ORCING suCicIAL :
2 2 ARMENIA QUINDIC

\‘ ___________ B o
NOMBRE Jorge Alfonsao
- Vanegas Quintin

C.C. N°:7.523.403

-

Ml e |

)
et g ———— 1 B ———————
N I A 1 A S Y

;';QW Perito avaluador bienes inmuebles
= H\ - )
.,-«\_._- o .. S . - -

1513:9 de
e 2{’*20
vuu:lad Y fecha de expedicion
| g Armenia 1Q de febrero
l ! : — de 2G15 i
S . - ﬁ,,_g;'l?ii ?;‘Em ﬁ?‘: _:%""716_‘,) é«.*.f?f%.i)?‘:- :
— ——
CARGOS !

SEREUSE . Bniginngssssy o i
1 Auxiliar de [2 Justicia 3
3 En casc de pércida ¢ “avor devoiver Despacho u Oicing Jutficid mas cercans ) 3 !
i Calie 20 Cra. 11 ESpuinz * Palacic de Justicia ~ Ofising 108 - Tel 7412043
B Armenia Cuindio il
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INMOBILIARIA DEL QUINDIO
Miembros de i2 Asociacién Nacional de Lonjas y Colegios Inmobikarios
*ASOLONIAS®
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Atenfamente,
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Pereira, 15 de junio de 2017

EL DIRECTOR DE LA TERRITORIAL RISARALDA
INSTITUTO GEOGRAFICO "AGUSTIN CODAZZI

HACE CONSTAR

Elabort: Amaling V.

Carrera 13 # 18-31 oficing 203 — CELULAR 3127764859 — Jjoralvang@yahoo.es
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Medeliin, 23 de abril de 2015

Sabe Més

LA JEFA DEL DPTO. DE CONTABILIDAD

CERTIFICA QUE:

& sefior JORGE ALFONSO VANEGAS QUINTIN, identificado con cédula de
Ciudadania 7.523.103, prest2 servicios de perito avaiuador 2 La Cooperativa
COLANTA desde diciembre 05 de 2012,

aq"\c\(’\

C.P.T. BIBIANA CHAVARRTA A

Jame R

VIGILADA Doy

Sede Principal, Calie 74 No. 64A-51, Medeflin, Colombia.
Tel: (57-4) 445 5555 - www.colantz com.co

Carrera 13 # 18-31 oficina 203 - CELULAR 3127764859 - joralvang@yzahoo.es
Armenia - Quindio
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CONSTANCIA

En mi calidad de COORDINADORA DEL EJE CAFETERO, hago constar que el
ingeniero JORGE ALFONSO VANEGAS QUINTIN, identificado con cedula de
Ciudadania numero 7.523.103 de Armenia, ha realizade avaluos comerciales para
nuestra Entidad que esta dedicada al credito para vivienda tanto usada como
nueva. Trabajos hechos con calidag, honestidad y precision.
//"‘\}
" Para constancia se-fima en Armenia Quindio a los veinte dias del mes de Abril de
dos mil doce. . i

/ :

Calie 18 No. 749 Bogets

Conmutador: 3810150 faxc 2860778 ﬁ:’:\& PRt g
Cenira de Atencion Telefdmica: 3077070 i : c Nt
Linea Gratuita fuere de Sogots: 01 8000 527070 L 9 ? w
v, fng gov.co -

Nit: 899.999.284.4

CrO-FO T &

Lonja
Inmobiliaria
del Quindio

Carrera 13 # 18-31 oficina 203 - CHLULAR 3127764852 - joralvanq@yahoo.es
Armenia - Quindio




JORGE ALFONSO VANEGAS Q. (g

Lonja
INGENIERO CIVIL : on

Inmobiliaria
del Quindio

$313-0%1 pg4533

Armenia, g3 1. 981

Doctor

JORGE ALPONSO VANECAS QUINTIN
Calle 22 No. 15 - 53

Oficina 507

Armenia

De acuerde com lo convenido le solicizamos efectuar el avaldo del
inmueble gara lo cusl adjuntamcs fotocopia de la Escritura Piblica
que sgradecemss devolver com su coacepts.

El inmmeble ubicade en la Calle 12 ¥No. 234 - 22 del barrioc Granada,
desea adguirirlo amesrro traba jador JULIAN PEN&GOS MARTINEZ.

Favor emviar cuenta de cobro por dece mil pesos moneda corriente,
{$12.000.0G) en original y dos copias.

Cordialmente,

BAVARTA S, A
Cerveceria de Armenia

COLOMBIA
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BAVARTA, S 4. B13-0823 Y167 7

Bogoid Armegis Duowracengs Can Clenta Diizame Gieardot 13

De acuerdo cen le coavenide le solicitames efectuar el avalio del
iomueble para lo cual ad juntamos fotocopia de 1a Escritura Pdblica
que agradecemcs devolver con su concepte.

El inmueble ubiecado en la Calle 33 No. 326 - 54, barrio 1a Clarita,
desez adquiriclo svesrro trabajsdor JAIRO RESTRERQ ACEVEDO.

Favor enviar cuenta de cobre por doce mil PesSos moneds corriente.

BAVARTIA S. A
Cerveceria de Armenia

$e)
JOSE JATRO.F
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Armensa mayo 24 de 1935 3313

Sefiores

CONSTRUYASA.

.ngémem “ORGE ALFONSO VANEGAS Q.
Gerante

Anmenia, Quingdis

Referenca. Avalio FEmuebie

Adiunts ermaamos copia de ke Ssenlure nimere 2808 def 15 e agosts de 1981
cor ef fin de solcitanas hacer o avanie del inmuehie wicgos an i Urbanizacidn
Lz Casilia carrera 13 Mo, 5389 de propiedad ce ruestra rabajegor & safor
JAVIER SANCHEZ SALGADS. demtificads ocon Cecula de Ciudadania No.

- A
7.521.744 de in clodad se A rrments.

LSS BgTBOECEMOS ENWAr CuSRa de Sobro an CHENE ¥ CoDiz 2 mombre da
nia S.A

BAVARIA S.A

Cenveceria de Armenia
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INGENIERO CIVIL

Armema, 26 de noviembre de 1996 8313-

Doctor

JORGE ALFONSO VANEGAS QUINTIN
Gerente

CONSTRUYA LTDA.

Armenia

Asunto: Avaliio Inmueble

Adjunto, enviamos fotocopia de la Escritura Pablica nimero 6981 del 29
de diciembre de 1996 y del Cerificado de Tradicién nimero 280-92674
del 05 de noviembre de 1996, para solicitarie se sirva hacer el avaliio del
mmueble que desea adquirir nuestro trabajador JOSE ARNULFO LEON,
uﬁ%mhmzoﬂ-lzmmm&m

Agladeounosmviarcumdecobmmoﬁgimlywpiaammbrede
BAVARIA S A

Cordialmente,
BAVARIA S.A.

Lonja
Inmobiliaria
del Quindio
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INGENIERO CIVIL '

AVAE
Armenia, septiemnbes 2T de 1998 E313-1256

Ko
Doctor

JORGE ALFONSO VANEGAS @
Gerenie, Consiruva Lada,
Armeniz, Jamdic

Respetado doctor Vanesas

Adunio & s peesente le euamos  envisndo s escntms 2578 de ia Notama Teroems v ol
cemificado de toadicion 2S0-81184 de Is casz de propuedad de CESAR ETNUARDO
BERER) DURAN, uhicsda e Bosgues de Pances Provers a Elape mamzane 4 cass 107 de
esta cnsdad, 200 o fin de soliciare of sakie comersal

12 cuenta de cobeo la pesde hacer Begar 2 b cajs de I Cervecena pams su page
correspondiente

“enlanyense

BAVARIA S &,
CERVECERIA DE ARMENIA

Cloen @ cGoicers
CHORIA GONZAIFZ DE C. ACERES
Jese Departamenso de Peese orzal
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Amenia, 30 de noviembre de 2007
Sefior
JORGE ALFONSO VANEGAS Q
La Ciudad

(e)
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