
MEMORIAL PARA RADICAR - JUZGADO 6 CIVIL MUNICIPAL - RADICADO: 202100370 -
DEMANDANTE: EDFICIO BAHIA BLANCA - DEMANDADO: WALTER GUTIERREZ

Marcela Ballen Ceron <abogadamarcela@hotmail.com>
Lun 25/04/2022 16:49
Para: Centro Servicios Judiciales Civil Familia - Armenia - Quindio <cserjudcfarm@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Buenas Tardes

Comedidamente me permito enviar memorial para radicar, muchas
gracias

JUZGADO 6 CIVIL MUNICIPAL
RADICADO: 202100370
DEMANDANTE: EDFICIO BAHIA BLANCA
DEMANDADO: WALTER GUTIERREZ 

Cordialmente, 

MARCELA BALLEN CERON
ABOGADA



MARCELA BALLEN 
ABOGADOS 

 
 

                                                        Carrera 14 N° 23-27 Edificio Camara de Comercio 711 - Armenia. Q. 
                                                                                                                             (606)7412813        3167414266 

abogadamarcela@hotmail.com  

 

Señor:   
JUEZ SEXTO CIVIL MUNICIPAL  
Armenia, Q.        
E.                             S.                            D.   
________________________________   
   

             
Contra 

            Walter Gutierrez Diaz             
RAD/ 63001400300620210037000 

   
Asunto: Avalúo.  

   
 

Gloria Marcela Ballén, abogada, identificada con C.C. 41.933.921 y T.P. 105.542 del 
C.S.J., facultada por el demandante Edificio Bahía Blanca dentro del proceso de la 
referencia, por este medio me permito allegar a su despacho avalúo comercial del inmueble 

que corresponde al parqueadero 19 ubicado en la carrera 18 numero 7-20 edificio bahía 

blanca de Armenia, Quindío, de propiedad del señor Walter Gutierrez Diaz, solicitado por su 

despacho.  

   
Del señor juez, respetuosamente,   
   
 
 

Gloria Marcela Ballén Cerón 
CC. 41.933.921 de Armenia 
T.P. 105.542 del CSJ 
 

mailto:abogadamarcela@hotmail.com


Armenia, 21 de abril de 2022

Abogada
Marcela Ballen Ceron
Ciudad

Respefado Abogada:

En atención a su solic¡tud me permito 
. 
remitirle 

-el--avatúo 
sobre el s¡gu¡ente

inmueble parqueadero "*"'o 
1i) ubicado en la ca.rrera 18 (via al Eden) numero

ió-ió-eá¡ríó¡o'Bahia Btanca del Municipio de Armen¡a Q'

Agradezco Ia confianza depositada' así como Ia oryñun¡dad poderle servir y estoy

a sus ordenes pa ra sumtntsirarle Ia informaciÓn adicional que cons¡dere neQesano'



MEMORIAS DE AVALÚO

ARMFNA, 21 DE MARZO DE 2.022

TIPO DE INMUEBLE:
PARQIJEADERA NIJMERA 19

SOLICITADO POR:

ABOGADA MARCELA BALLEN CERON

UBICAC'ÓN,
PARQIJEADERO NUMERO 19

CARRE¡u iE ÑUUENO 7-20 EDIFICIO BAHIA BLANCA

ARMENA, QUINDIO
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21-llv-2022

lvtuÚo coMERclAL

CONTENIDO

Proñsito del avalúo

Definición del valor comerciat o de mercado

Derecho de ProPiedad

El óptimo Y meior uso

Vigencia del aval(to

Informac¡ón bás¡ca

TitulaciÓn

Caracterí stic a s del i n mu eble

Características de la construcción y acabados

Características det sector y normatividad

Metodologla apticada para el avalúo

Otras cons¡derac¡ones

Ct as¡fi caci Ó n del in m ue b le

Canstancia

Ava!úo camerc¡al

ObserYaclones especia/es

Reglsfro fotográfico

Direcc¡ón: Carr€ra 13 No. 8N - 67 Ed¡ficio Cañe brava Ofic¡na 301'02

Correo Electrónico j03orio¡55@gma¡l'com'co

T€h+ax: (57{) 7466828 C€lular: 3l¡l 8302715

AnDenia - Quindío - colomb¡a



Javter asorio J aramillo
Arquitecto

2l-'Jv-2022

avntúo coMERctAL

pnopósro oru evetúo

El sigu¡ente es el informe del avalúo comercial, practicado al s¡guiente inmueble
urbano parqueadero numero 19 ub¡cado en Ia canera 18 (via al Eden) numero 70-20
Edific¡o Bah¡a Blanca del Municipio de Armenia Q.

o.

DEFIN¡ICIÓN DEL VALOR COMERCIAL O DE MERCADO

El valor comerc¡al o de mercado, como se utiliza en este ¡nforme, se puede def¡n¡r así:
"el precia más probable en términos de d¡nero que Ia propiedad lograría en un
mercado ab¡erto compet¡t¡va, dadas /as condiciones y requis¡tos para una venta ¡usta,
en la cual el vendedor y el compndor actúan con pleno conoc¡m¡ento y prudencia,

asum¡endo que el precio no está afectado por algún estimulo indeb¡do".

DERECHO DE PROPIEDAD

Se consldera que el prop¡etar¡o t¡ene derecho de propiedad completo y absoluto,
pudiendo disponer y transferir el inmueble con entera l¡beftad.

EL ÓPTIMO Y MEJOR USO

Es aquel que al momento del aval(to arroje el mejor aprovecham¡ento económ¡co.
También se def¡ne como el uso y programas disponlbles de utilización futura, que
produzcan el más alto valor, siguiendo Ías normas urbanlsticas v¡gentes, las
candic¡ones del mercado actual y la necesidad del propietario. Se apllca a lotes y otro
t¡po de ¡nmuebles en proceso

V/,GENCIA DEL AVALÚO
El presente avalúo tiene una vigencia de un año, s¡empre y cuando no se presenten
c¡rcunstanc¡as o cambios inesperados de cualquier índole (jurídica, técnica,
económica o normativa) que afecten o mod¡f¡quen los cr¡terios anal¡zados,

OBJETO DEL AVALÚO

El objeto del presente aval(to es el de determinar el valor comercial de ed¡ficaciones ,

construidas dentro del m¡smo lote, desflnadas a comerc¡o y of¡cinas, mediante el
aná,is,.s de los factores fís¡cos, económicos, de mercado, valor¡zación y demás que
inc¡den en su valor.

Dirección: Carrera 13 No. 8N - 67 Edmcio Caña brava Oficim 30142
Correo Electrón¡co josorioj55@gmail.com,co
Telefax: (57-6) 7¿166828 Celultr:314 8302715

Amen¡a - Suindío - Colomb¡a



Jaúer (honoJaramillo
Arquitecto

2l-llv-2022

rruron¡llctÓ¡¡ gÁstc¡

FICHA CAIASTRAL:

il ATRT CIJ L A INI''/O BILI ARI A :

S|/N //NFORMACIO

2$-1w901

Direcc¡ón: Carrera 13 No' 8N - 67 Edificio Caña bravs Ofic¡na 301'02

Corrso El€ctrónico iosorioi55@gmail'com'co
felofax: {574} ?466828 Celutar: 3l¡l 8302715

Aínen¡a - Qu¡ndío - Colombb

Marcela Ballen Cefon

r Gutierrez D¡az

Locales comerc¡al

Tona urbana de la Ciudad
Del¡mitacion de La zona

GJ"s comerc!ales, colegios, viviend"s

Álcataril lado-Energia-Telef ono

TITULACIÓN

Escritura pÚbt¡ca: # 1 12g, 2O1A1O/oS de ta Notar¡a Tercera de Armenia'

L¡nderos:
Los|inderosydemásespel¡f¡cac¡onesobranenlaEscriturapÚblica:#2167de|
2011/09/26 de la Notaia Tercera de Armen¡a'

t

ie ctor
franspo rte

Serv¡cios Publ¡cos del sector

DEt INMUEBT,E

Acueducto
Eners¡a No

Telefono
Alcantarillado

No

No

Gas No



J avíer Asorio J ar omill o
Arquitecto

2r- V-2022

C ARA9TERíSTIaAS DEL I N MU EBLE

Parqueadero numero 19 Placa de
compactado. Excelente ubicac¡ón
urban¡stico.

contrapiso en asfalto soDre óase de triturado
en sector de opt¡mo desanollo comercial y

La construcc¡ón se ejecutó en asfafto sobre subase de triturado .

Edad aproximada de la edificación: once (11) años.

Estado bueno.

Plsos: conclefo
llum¡nación: bombiila

NORMAS URBAA'ÍST'CÁS
La construcción respetó y cumpl¡ó las normas exigidas por ptaneac¡ón municipal de
Armenia ( Por # vigentede en Ia fecha ) para tas edificaciones en esta zona. el
sue/o es de buena capac¡dad portante.

Normal estado de conservación.

METoDos DEVALaRA9IÓN

Para valorar el inmueble se aplicó el método de comparación o de mercado y se
consultaron las opiniones de los siguientes valuadores miembros de la Lonja de
Propiedad Raíz del Quindío y Lonja de propiedad raíz de Risaralda, Oscar
Sanchez, Paola Pedraza, Arturo Naranjo V, consultas de ofertas en la pagina de
Finca Ra¡z, Mi tula (se realizaron las consultas por no haber conseguido
infofmación de negocios comparables de este tipo de construcciones en la ciudad)
Además de evaluar las características físicas del inmueble, estado de
mantenimiento, topografía, ubicación, áreas, servicios públicos, vías de acceso,
disponibilidad de parqueos, entre otros aspectos.

Direccióni Carrera 13 tllo,.8N -¡Z..Ed¡ñcio.Caña¡rava Ofi c¡na 301.02
Correo El€ctrónico josorio¡55@gmail.com.co
Tele+a)(i (57-6) 7466828 Celular: 314 8302715

Armrñi, - Ouin.líñ - C.|loinhie



U

J avier Osorio Jaramill o
Arquiteno

zt-tlv-2a22

o rRAs corvsrpERll crorvEs
Para detectar el valor final de /os predios se tomaron en cuenta las srgurbnfes
criterios:

o La ubicaciÓn de la edificación en el sector y del sector en el contexto urbano.o Los materiales empleadas, edad de la construccíón y el esfado actual de /os
mismos.

. La infraestructura existente tenienda en cuenta ta actividad económica actuat.
fos servrbios públicos con que cuenta er predio y las vías de acceso.o Los negocios de propiedad raíz en el sector y en otros srfibs cercanos.. Eldesarrollo socioeconómico del sector.. Las investigaciones realizadas soóre /as más recientes transacciones efectuadas
en e[ sector, de predias con alguna semejanza at que se avalua, previa
apreciaciÓn de las diferencias y su probable inftuencia en el avaluó, la consulta
con otros peritos de la Lonja de Propiedad Raíz det euindío y Risaralda.

EI mercado inmobiliarío en la zona del eje cafetero en particular, atraviesa por un
buen momento

CLASIFICACIÓN DEL INMUEBLE.
Bueno.

CONSTANCIA
JAVIER OSORIO JAMMLLA,
contemplado can /as personas
avaluado.

AVAL(IO COMERCIAL:

deja constancia que no tiene interés actual o
solicitantes de esfe estudio ni en el inmueble

PARQUEADERO 19 EDIFIO BAHIA

Dirccción: Canera 13 No. 8N - 67 Edificio Caña brava Oficina 301-02
Correo El€ctrón¡co ¡osorioiS5@gmail.com.co
Tele-Fax: (576) 7¡[66828 Celular: 3118302715

Armenia - Quindío - Colombia

DESCRIPCION AREA VALOR M2 VATORTOTAL

PARQUEADERO 19 lz 5 r.ooo.ooo S rz.ooo.ooo
TOTAT S l2.ooo.ooo



Jawer AsorioJaramúlo
Arquitecto

2r-uv-m22

yALOR EN LETRAS: OOCE mLLANES DE PESOS IIONEDA LEGAL COLOMB,ANA.

OBSERYA C'O'VES ESPEC'ALES
Et avalúo señalado en esfe informe es el valor expresado en dinero que corresponde
al precio comercial del inmueble, y que un comprador estaría dispuesto a pagar de
contado y un vendedor a recib¡r por una propiedad, como iusto y equ¡tativo, de
acuetdo a su localización, cancterlsticas y actuando ambas partes l¡bres de tocla

necesidad o urgencia

CONSIDERACIOI{ES A TEIIER ET{ CUET{TA EN CUMPTIMIENTO DEL

ARTICUTO 226 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO

NOMBRE: JAVIER OSORIO JAMMILLO.
IDEI'|TIFICACION DEL PERITO: C.C. 7.521.902 Expedida en Armenia.

DIRECCION: Carrera 13 número 8N-67 oficina 302 Edificio Caña Brava

Armenia Quindío

TELEFONO: 7466828 - 314-8302715

PROFESION: Arqu¡tecto y Perito Avaluador.

PROFESION: Arquitecto y Perito Avaluador

MATRICULA PROFESIONAL: 094 QDIO RNA 829

RAA AVAL-7521902
(Se adjuntan las copias de la matricula profesional de Arquitecto y el

ttAA del perito)

No he efectuado publicaciones relacionadas con la materia de este peritaje

en los últimos diez (10) años.

No he sido designado como perito n¡ he partic¡pado en la elaboración de un

dictamen pericial ouzgados) en los últimos cuatro (4) años.

Ditlcción: Car¡ara 13 No. EN - 67 Ed¡ficio Caña brava Ofcina 301J'2
Correo ElectrÚn¡co j03or¡oi55@gmail'com.co
Tele+ax: (57¡) 7¿t66828 Celular: 314 8302715

Armenia - Qu¡ndío - colombia

4.



Javíer Osorío J ar amill o
Arquitecto

2l-tIv-2022

6' No he sido designado como perito en otros procesos donde actué raabogada Marcela Ballén Cerón.

7' Decraro que no me encuentro ¡ncurso en ninguna de ras causaresconten¡das en er artículo 50 de ra rey 1564 oe zori - cóasotenerar ¿etproceso.

g' Decraro que ros exámenes, métodos e investigaciones efectuados son losm¡smos que he utilizado en peritajes.

g' Decraro que ros exámeneg métodos e ¡nvestigaciones efectuados son rosmismos que he utilizado en el ejercicio regular de la profesión.
10'Reracionar y adjuntar ros documentos e información util¡zaoos para raelaboración del díctamen.

Dirección: C¡rrrra 13 No. 8N _ 67 Edmc¡o Cáñs brava Oficina OO1_02Cor¡ao Etect¡ónico josoriojss@gma¡t.c;.;'-.'- --, ".
rerefax_: (57s) 74eóaza cáluuli¡l¿ ildllii

Arm€n¡a _ euindío _ Cotomb¡a



2r-Itv-2022

Javier &orioJaramlllo
Arquitecto

Dirccción: Carrera 1J No..8ry _ 
97 Edificio Caña brava Oficina 301_02Corre o E te ctr-ó¡ ¡c o jo= ori o¡si-g!á il. com. coretefax: (¡z+) z¿eószs cárñrili4 B302z1s

Armenla _ euindío _ Colombia



Javier OsonoJaramilla
Arquiterto

2t-Itv-2022

Dirección: carrera 13 No. gN - 67 Edificio caña brava oficina 301-02
Correo Electrón¡co josoriojSS@gmail.com.co
Tetefax: (SZ{} Zf66S28 Cetutir: 3i4 O302Zls

Armenia - euindío - Colombia
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Javter Asorío Jar amill o
Arquitr.to

Dirccción: Canera 13 No. 8N - 67 Edificio Caña brava Oficina 301-02
Correo Electrónico josorioj5S@gmail.com.co
Telefax: 157 41 7 166828 Celuhr: 31 4 83027 15

Armenia - Quindío -Colombia



ÉÉ
EI

I
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Fecha de inscripción
2A Ago 2017

Fecha de inscripción
2a Ago 2017

i Regimen
, Bógimon de Tr.n6ic¡ón

i l?JiluJn ¿" r..n",",¿n

fnaA
Corporaclón Auton egulador Nacional de Avaluadores - ANA

NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulación medlante la Resolución 20910 de 2016 de la super¡ntendencia de
Industria y Come?do

Ef seño(a) JAVIER osoRlo JARAMILLO , identificado(a) con ta céduta de ciudadanía No. Tszlgoz,se encuentrainscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde ei 28 de Agosro de 2olz v."¡" i.''" 
"lünuoo "l 

número deavaluador AVAL-752 1 902.

Al momento de expedición de esle c€rtificado el registro del seño(a) JAVIEB osoRlo JABAMILLO so encuenlraActivo y se encuentra inscr¡to en las siguientes categorías y alcances:

Galegoría 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

' casas, apartamentos, edificios, oficinas, locares comerciares, tefrenos y bodegas situados 1orar oparcialmente en áreas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecotógióa principaf, lotes en sueto deexpansión con plan parcial adoptado.

Fecha de aclualizacióñ
29 D¡c 2021

Categoría 2 Inmuebles Rurales

Alcance

' Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, adificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaie, vías, adecuación de suelos, pozos, cultivos, planlaciones, lotes á iuelo óe e"pansijn 

"in 
pt"n

parc¡al adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demás infraeslructura' Je eiplotación
situados totalmente en áreas rurales.

Fecha do actualizac¡ón
29 Díc ú21 i lSnnll?o""0u,n."

Categoría 3 Recursos Naturales y Suelos de protección

Alcance

' Bienes ambientales, minas, yacimientos y sxplotac¡ones minerales. Lotes incluidos en la ostructura ecológica
principal, lotes definidos o contemplados en el código de recursos Naturales Renovablei y
daños ambienlafes.

Fecha de ¡nscripción Reg¡men



RAA I
S.g¡llra fh.rto d. Aiuhrqdor*l

Categoría 4 Obras de Infraestructura

Alcance

' Estructuras especiales para proceso, puentes, túneles, acueductos
aeropuertos, muelles y demás construcciones civíles de infraestruclura similar.

ANA

y conducciones, presas,

v
Fecha de inscripción
3l Ene 2022

Fecha de inscrioción
31 Ene 2022

Fecha de inscripción
31 Ene2O22

Fecha de inscripción
31 Ene 2022

I Regimen

i Régimen Académico

1 Regimen

i Réglmen Acadómlco

I Regimen

I Régimen Académico

Categoría 5 Edificaciones de Conservac¡ón Arqueológica y Monumentos Históricos

Alcance

. Edificaciones de conservación arquitectónica y monumentos históricos.

Categoría 6 Inmuebles Especiales

Alcance

' Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clínicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Categoría 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Móvil

Alcance

' Equipos eléctricos y mecánicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros etéctricos,
equipos de generación, subestaciones de transmisión y distribución, equipos e infraestructura de transmisión
y distribución, maquinaria de conslrucción, movimiento de tierra, y maquinaria para producción y proceso.
Equipos de cómputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, módems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonía, electromedicina y radiocomunicación. Transporte Automotor: vehículos de transporte terrestre
como automóviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

j Regimen

I Régimen Académico



ffi .|n** I
ANA

lrttps://www.raa. oro

Categoría I Maquinaria y Equipos Especiafes

Alcance

']rffi'#:ffiffi:'J:lXl;jTjf;jj?',1s, vasones, teteréricos v cuarquier medio de transporte dírerente del

Fecha de inscripción
31 Ene 2022

j Regimen

i Régimen Académico

i Regimen

1 Régimen Académico

I Resim€n

i Réglmen Académico

cultural, arqueológico, palenteológico y

Categoría 9 Obras de Arte, Ofebrería, patrimoniales y Similares

Alcance

. 
*;!Llllls, 

orfebrería, arresanías, muebtes con vator histórico,

fgc{a Oe inscripción j Regimen
31 Ene zoz2 i n¿üji"" Académico

Categoría 10 Semovientes y Animales

Alcance

' semovientes, animares y muebres no crasificados en otra especiaridad.
Fecha de inscripción
31 Ene2O?2

Fecha de inscripción
31 EnG 2022

categoría 11 Activos operacionales y Esta'ecimientos de comercio

Alcance

' 
L?1ilt,fir¿H"r';" trH?:oinventarios, 

mareria prima, producto en proceso v producto rerminado.

Categoría 1 2 Intangibles

Alcance

' Marcas' patentes' secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,espectro radioeréctrico, fondo de comercio, prima comerciail ftÁ s¡mirares.



fnaa
j Regimen

i Féglmen Académlco

i Reg¡men

I Régimen Académico

ANA

Fecha de insc¡ipción
3l Ene 2022

Fecha de inscripción
31 Ene 2022

Categoría 1 3 lntangibles Especiales

Alcance

. Daño emergente, lucro cesante, daño moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demás
derechos de indemnización o cálculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

¡ Certificación expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos

vigente hasta el 31 de Octubre de 2020, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se

refleja en el anterior cuadro.

. Certificación expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categorla Inmuebles Rurales

vigente hasta el 31 de Octubre de 2020, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se
refleja en d anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA

VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transición Art. 6q parágrafo (1) de la Ley 1673 de 2013

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: ARMENIA, OUINDíO

Dirección: CRA 13 8N-67 OFICINA 302
Teléfono: 31 4830271 5
Gorreo Electrónico: josoriojSS@gmail.com

Títulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formación:
Técnico Laboral por Competencias en Avalúos - Corporación Tecnológica Empresarial

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disclplinario de la ERA Corporación
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA no aparece sanción disciplinaria alguna contra el(la)

I



fnaá

Firma:

r
ANA

El(la) señor{a) JAVIER osoRlo JARAMILLO sé encuentra al día con er pago sus derechos de iegistro, asícomo coh la cuota dé aulonegutación con corporaciái-auto¡fegulador Nac¡onal de avaluadores _ ANA.

con el fin de que el destinatafio.pueda verificar este certificado se le asignó el siguiBnte código de QR, y puodeescanearlo con un dispositivo móvil u otro dispositivo l""il;;. 
l9ceso a ¡nternet, descargando previamente unaapricación de disirarización de códiso eR qu" io" gáuü". L"Liri.".,on r"rü;;,;r;;["ürse insresando elPIN directamente en la página o" nnn t'ttp,zTuurñr"""iá.1. 

,cr"lqurer ¡nconsistencia entre la información acái:im:l,J.J:üff:i;li*,::'jt'ff:'ilf"", .Jo-* *¡" ser inmediaramenti*n"0" a corporación

PtN DE vALtDActóN

afo30a4e

El presente certificado se expide e¡-la República de corombia de conformidad con la información que reposa en elLHi:",l?:li"i,x:"flffi,'::?[:fu¿:ixij*;d;i ,i""" ¿" Arrir der zoáz i-i'"*'"isJ;," de 30 días

Alexandra Suarez
Representante Legal
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