MEMORIAL JUZGADO SEXTO CIVIL MUNICIPAL DE ARMENIA 2014-776

john karild sanchez cadavid <jkarildsanchez@hotmail.com>
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Senor ()

JUEZ SEXTO CIVIL MUNICIPAL EN ORALIDAD

Armenia Q.

Referencia: PROCESO: SUCESION — HERENCIA YACENTE

DEMANDANTE: MARIA ISABEL REINOSA OSPINA

CAUSANTE: MARIA ISABEL GARCIA RODRIGUEZ

RADICADO: 630014003006-2014-00776-00

Asunto: DICTAMEN PERICIAL Y AVALUO COMERCIAL DEL PREDIO MATRICULA

INMOBILIARIA N° 280-130026, UBICADA EN LA MANZANA 43 CASA 16
URBANIZACION LA GRECIA DE ARMENIA.

JHON KARILD SANCHEZ CADAVID, mayor de edad, con domicilio y residencia en
Armenia Quindio, Abogado en ejercicio, identificado con la cédula de ciudadania N°
93.371.786 de lbagué T., portador de la T.P. N° 224-755 del Honorable Consejo Superior
de la Judicatura, registro de correo electronico jkarildsanchez@hotmail.com, en mi
condicion apoderado judicial de la parte interesada, me permito allegar a su
despacho escrito y asi dar cumplimiento a lo requerido por ese despacho, que solicita
el avalud actualizado del bien inmueble de propiedad de la causante.

Por consiguiente aporto dictamen pericial y avalué comercial del predio matricula
inmobiliaria n° 280-130026, ubicada en la manzana 43 casa 16 urbanizacién la Grecia
de armeniaq, por el perito el senor WILSON GARCIA PACHON, identificado con la cedula
de ciudadania N° 97.788.895 de Calarcd Q. con Registro Abierto de Evaluador AVAL
/9778895, Técnico Perito Evaluador Profesional.

Aporto los recibos de pago de los gastos de dicho avalud para ser tenidos en cuenta y
se declaren en su momento en los gastos y costas del este proceso.

Anexo:
> avalud dictamen pericial y avalué comercial del predio matricula inmobiliaria N°
280-130026 en PDF.
» Cuenta de cobro y certificacion de honorarios.
> Recibo de caja del centfro de servicios virtuales y papeleria DISPAC.

Con respeto y acatamiento, Del Senor Juez.

JHON KARILD SANCHEZ CADAVID
C.C.N°93.371.786 de Ibagué T.
T.P. 224755 del C.S. J.
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Calle 22 No. 13-52 Oficina 305; Teléfono Celular 300 3711498
Correo electronico: jkarildsanchez@hotmail.com
Armenia Quindio
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Armenia Quindio, agosto 08 de 2022.

CERTIFICACION CANCELACION HONORARIOS
CUENTA DE COBRO

Sefora:

MARIA ISABEL REINOSA OSPINA
CC # 24°811. 094

Solicitante del avaltio

WILSON GARCIA PACHON, Técnico laboral por competencias, perito avaluador
profesional, identificado con CC No. 9.778.895, con Registro Abierto de Avaluador
R.A.A AVAL/9778895; CERTIFICO que he recibido la totalidad de los honorarios
pactados por la elaboracién del dictamen pericial y avalGo comercial; por la suma
de CUATROCIENTOS MIL PESOS M/CTE ($400.000=).

inmueble urbano, ubicado en la ubicado en la “MANZANA 43 CASA N.° 19"
Urbanizacién La Grecia, del Municipio de Armenia.

Quedando a paz y salvo por este concepto.

CANCELADO
WILSON GARGIA_PA ON
C.C. 9778895 De Cala Q.
Técnico laboral por co tencias en avallos

Perito avaluador profesional
R.A.A — Registro Abierto de Avaluador — AVAL/9778895

Oficina: Calarcd Quindio - urbanizacién Las Chambranas Mna 3 casa N2 5
Tel: WhatsApp 3162969379 — 3052372959 - Correo: wgavaluos@hotmail.com
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DICTAMEN PERICIAL

Dictamen pericial Art. 226 del C.G.P.,

La prueba pericial es procedente para verificar
hechos que interesen al proceso y requieran
especiales conocimientos cientificos, técnicos
o artisticos.

Sobre un mismo hecho o materia cada sujeto
procesal solo podrid presentar un dictamen
pericial. Todo dictamen se rendird por un
perito

AVALUO COMERCIAL

Los aval(ios son una estimacién monetaria que
acerca ¢l valor comercial real, producto de un
dictamen hecho por un profesional, el cual
tomara en cuenta las caracteristicas fisicas
del inmueble tales como: dénde esta ubicado,
aspectos juridicos, fisicos y metodolégicos.

Wg. avaltios
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ACREDITADO
Direccién oficina: Calarcé Q, Urbanizacién las Chambranas, manzana 3 casa # 5
Teléfonos: WhatsApn 3162969379. teléfono 3052372959 Correo: weavaluos@hotmail.com | oy macomas ov




B £ W"‘W TECNICO LABORAL POR

—_— -, COMPETENCIAS EN AVALUOS
\WCJAVALUOS) Nrm——a.. RAA AVAL/IT78895

Armenia Quindio, agosto 08 de 2022.

*q Is
Sefiora:

MARIA ISABEL REINOSA OSPINA VALUO
CC #24°811. 094 e
Solicitante

Destinatario:

Juzgado Sexto Civil Municipal de Amenia.
Radicado: 2014-00776

Referencia: Dictamen pericial y Avalué comercial urbano.

De acuerdo a su solicitud verbal, rindo el presente avalué técnico comercial
correspondiente a un inmueble urbano, ubicado en la “MANZANA 43 CASA N.°
19" Urbanizacién La Grecia, del Municipio de Armenia.

Ademas de lo anterior se han tenido en cuenta las disposiciones reglamentarias
en materia de avalGos comerciales en Colombia; el presente avalué se efectia
en concordancia a la Resolucion 620 de 2008 del Igac, "Por la cual se establecen

los procedimientos para los avallios ordenados dentro del marco de la Ley 388
de 1997".

El Valor de Mercado ha /sido:elaborado con fundamento en las Normas
Internacionales de Valuacion (IVS), bajo €l principio de Mayor y Mejor Uso del
predio, con la més estricta independencia, objetividad e imparcialidad, y libre de
intereses personales.

Agradezco la confianza depositada en mis servicios, esperando que este
documento le sea de gran utilidad en la gestién a realizar.

Atentamente,

(‘ Lonja de Colombia

Hpeye Eumperesariat

PP B0 T e

WILSON GARCIA PACHON

Técnico laboral por competencias en avaliios
Perito Evaluador Profesional

Registro Abierto de Avaluador R.A.A - AVAL/9778895
A.N.A Autorregulador Nacional de avaluadores.
Certificado en competencias laborales ONAC.

Nota: Se anexa avalué comercial

Direccién oficina: Calarcad Q, Urbanizacién las Chambranas, manzana 3 casa #5

Teléfonos: WhatsAop 3162969379. teléfone 3052372959 Correo: weavaluos@hotmail.com Snanmmme NACIONA OX
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“MANZANA 43
CASA N2 19”
Urbanizacién
La Grecia

“IGreciaM43 19
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ACREDITADO
Direccién oficina: Calarcd Q, Urbanizacién las Chambranas, manzana 3casa#5

Teléfonos: WhatsApp 3162969379. teléfono 3052372959 Correo: weavaluos@hotmail.com
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AVALUOS PROFESIONALES

CONTENIDO

1. RESUMEN EJECUTIVO
2. MEDOTOLOGIA
3. MEMORIA DESCRIPTIVA

4.-
5.-
6.-
T~
8.-
9.-
10.-
11.-
12-
13.-
14.-
15.-
16.-
17.-
18.-

19.-
20.-
21.
22-

23.-
24.-
25.-

TITULACION
GEOREFERENCIACION DEL PREDIO
UBICACION DEL PREDIO DENTRO DEL MUNICIPIO

CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE Y LA.CONSTRUCCION
AREAS

ESTRATIFICACION
LINDEROS
ENTORNO DEL INMUEBLE
ESPECIFICACIONES DEL TERRENO
NORMATIVIDAD MUNICIPAL
SUSTENTACION DEL AVALUO
METODO VALUATORIO EMPLEADA
CALCULO DE VALOR COMERCIAL DE LAS CONSTRUCCIONES
CALCULO DE VALOR COMERCIAL INTEGRAL
BIBLIOGRAFIA
CONSIDERACIONES FINALES PARA EL AVALUO
DECLARACION DE CUMPLIMIENTO
CERTIFICACION DEL AVALUO ARTICULO 226 C.G.P
RELACION DE ALGUNOS PROCESOS DE PARTICIPACION
COMO PERITO

REGISTRO FOTOGRAFICO

DOCUMENTACION DEL PERITO AVALUADOR
ANEXOS
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ACREDITADO

Direccién oficina: Calarcd Q, Urbanizacién las Chambranas, manzana 3casa #5
Teléfonos: WhatsAop 3162969379. teléfono 3052372959 Correo: weavaluos@hotmail.com
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1.- BESUMEN EJECUTIVO
AVALUO TECNICO COMERCIAL
Inmueble urbano
. Solicitante:
Sra. MARIA ISABEL REINOSA OSPINA
CC#24°811. 094
Destinatario:
Juzgado Sexto Civil Municipal de Armenia.
Radicado: 2014-00776
Numero de matricula: 280-130026
Codigo catastral inmueble 630010103000011540007000000000
avallio catastral afio 2022:  $8.201.000
“MANZANA 43 CASA N.°19”
Urbanizacion La Grecia
Armenia Q.
AREAS

Area construida: 27,00 M2
Fuente: Certificado Catastral Nacional aportado

Area del lote: 60,50 M2
Fuente: certificado de tradicion de fecha 16/07/2018

CALCULO DE VALOR COMERCIAL

DESCRIPCION AREA TOTAL VALOR METRO VALOR TOTAL
EN mt? CUADRADO
VALOR COMERCIAL DEL 66,50 $395.234,33 $23.911.677
METODO RESIDUAL
CONSTRUCCIONES 27,00 $1.255.791 $33.906.362
|
VALOR TOTAL DEL AVALUO COMERCIAL $57.818.039

SON: CINCUENTA Y SIETE MILLONES OCHOCIENTOS DIECIOCHO MIL TREINTA Y
NUEVE PESOS M/TE. ($57.818.039)

Direccién oficina: Calarcd Q, Urbanizacidn las Chambranas, manzana 3 casa #5
Teléfonos: WhatsApn 3162969379. teléfano 3052372959 Correo: weavaluos@hotmail.com
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2. METODOLOGIA:

Para la determinacién del Valor Comercial del inmueble con direccién
“MANZANA 43 CASA N.° 19” Urbanizacién La Grecia (VIS), del Municipio de
Armenia, se visitd personaimente La edificacién— NO se encuentra sometido al
régimen de la propiedad horizontal, con el propésito de realizar el
correspondiente andlisis de la Agrupacién de vivienda, el sector donde se
localiza, su vecindario de edificaciones residenciales y edificaciones de usos
multiples, sus corredores viales, distribucién, espaciamientos y acabados
generales para fachadas, y del inmueble se analizé: disefio, distribucién y tipo
de construccién, nivel de piso, luminosidad, clase de acabados, terreno, estado,

conservacion, y vetustez, y para globalizar todo este proceso se cuantificaron los
siguientes aspectos:

A) FACTORES DE CARACTER GENERAL:

Se identificaron todos los factores generales, tanto de la construccién residencial
como el lote, todo como un globo, y ademas las edificaciones residenciales y
casas del sector, se analizaron los. niveles constructivos y de urbanismo, y los
temporarios de oferta y demanda de inmuebles, que permiten determinar los
procesos de construccion actual, nueva, reventa, valorizacion o desvalorizacién
y que visiblemente inciden directamente sobre los precios del inmueble.

B) FACTORES DE CARACTER ESPECIFICO:

Permitieron conocer y analizar los aspectos especificos del inmueble,
relacionandolos con la disponibilidad de servicios, desarrollos viales actuales y
futuros, caracteristicas intrinsecas y extrincicas del sector sur, volumetria,
disefio arquitecténico, area privada, iluminacién natural, disefio de interiores,
acabados, agregados arquitecténicos, estado de conservacién, vetustez y
estado de mantenimiento, y todos los aspectos inherentes al inmueble y sus
integrantes vecindarios en propiedad horizontal.

C) FACTORES DE CARACTER PROFESIONAL:

El estudio consta de evaluaciones de tipo objetivo y medibles, ademas de los
subjetivos del avaluador, basados en la experiencia, el conocimiento del
mercado y el andlisis en perspectiva de la zona de ubicacién del predio materia
de estudio de avalud, y alrededores, en funcién del estado constructivo, de oferta
y demanda del mercado inmobiliario, todo lo cual es de vital importancia en la
cualificacién, cuantificacion y maduracién del Precio Comercial a calcular.

(€]
ACREDITADO
Direccién oficina: Calarca Q, Urbanizacién las Chambranas, manzana 3 casa#5
TalAfanae: Whate Ann 2187080270 +aldfana 2NEVI2TVALEE CAarram- weranmalitac M hAarmail ~amn
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3.- MEMORIA DESCRIPTIVA «

DIRECCION DEL INMUEBLE:

El predio objeto del presente avallio, se encuentra ubicado en la “MANZANA 43
CASA N° 19", Urbanizacion La Grecia (VIS), del Municipio de Armenia.

CLASE DE AVALUO: dictamen parcial, y avalué comercial urbano.
TIPO DE INMUEBLE: Edificacion de una (1) plantas que hace parte al igual de

un lote de terreno, con fachada de acceso sobre via interna de la Urbanizacion
La Grecia.

DESTINACION ACTUAL: Toda la Agrupacion de la unidad: tiene una vocacion
eminentemente de vivienda familiar.

SOLICITANTE: Sefiora: MARIA ISABEL REINOSA OSPINA h
CC # 24'811. 094 E..
Destinatario: ;' :
Juzgado Sexto Civil Municipal de Armenia. 0 .3
Radicado: 2014-00776 X ;_ 3
PERITO AVALUADOR: WILSON GARCIA PACHON 04
Técnico laboral por.competencias en avaltios N
n7
FECHA INSPECCION OCULAR: 04 de agosto de 2022. NL}
FECHA DEL AVALUO: 08 de agosto de 2022. Qi
\ b
UBICACION.DEL PREDIO:. Sector sur occidental de Armenia Quindio. (N E:
i
[4-TITULACION ] 3\
3 N

PROPIETARIO: Titulares de derecho real de dominio.

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 26-11-2001 Radicacion: 2001-22736
Doc: ESCRITURA 2638 DEL 08-10-2001 NOTARIA 5 DE ARMENIA VALOR ACTO: $11,740,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL CON SUBSIDIO DEL FOREC, COMPROMETIENDOSE

AWENA.ENARELWMWMEMDECW(QWEWWEﬁG@ETWO

mmmnmamanmwmmmmmldo

T BT A
DE: FIDUCIARIA LA PREVISORA SA. ; WUE NUIARIALD A

A: GARCIA RODRIGUEZ MARIA ISABEL - -—-: - CC‘-M‘I‘H X

il

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 26-11-2001 Radicacion: 200122736 : :Un—. da lJ: !C \e UbLCG

Doc: ESCRITURA 2638 DEL 08-10-2001 NOTARIA 5 DE ARMENIA VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 370 PATRIMONIO DE FAMILIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,l-Titular de pleto)

DE: GARCIA RODRIGUEZ MARIA ISABEL CC# 29520177 X

A: GARCIA RODRIGUEZ ALICIA

Az SUFAVOR

A:'Y DE LOS HUOS QUE LLEGARE A TENER 5 Q
ACREDITADO

Direccién oficina: Calarcd Q, Urbanizacién las Chambranas, manzana 3 casa #5
Teléfonos: WhatsAop 3162969379. teléfono 3052372959 Correo: weavaluos@hotmail.com 1 ommammesy macyoma o




lél TECNICO LABORAL POR

COMPETENCIARS EN AVALUOS
A”"‘Lub i MAAVJ{E/9773895
lmLUUS PROFESIONALES

Fuente de consulta: escritura pablica N° 2638 de fecha 08/1 0/2001, notaria 52
del Circulo Notarial de Armenia Quindio.

24. TIPO DE PROPIEDAD: Particular.

OBSERVACIONES: La visita fue atendida por la sefiora: Sra. MARIA ISABEL
REINOSA OSPINA, CC # 24'811. 094, quien permiti6 el ingreso en forma
voluntaria, no se presentaron inconvenientes durante la visita.

NOTA: ##H#HtEste analisis no corresponde a un estudio detltulos###

Consulta catastral pagina electronica del SIG QUINDIO para el codtgo catastral
630010103000011540007000000000.

Consuita Catastral

Numero predial (20) Nimero predial (30)  Direccidn Tipo Municipio w‘. . hea(m) Perimetro{m)
' 01030000115400070 MZ 43 CS 19 UR LA
| 010311540007000 00 \Sacek Urbano  Armenia g sosmse 00671005

&

i e

| ACREDITADO
Direccién oficina: Calarcd Q, Urbanizacién las Chambranas, manzana 3 casa #5
Taldfannc: WhateAnn R1A7QARA279 taldfann NSIATIARA Carren: woavaliine@hatmail cam ORGANIRIN) MACIONAL OF
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Mi ubicacion GPS e T MiubicacionGPS < I

RESUMEN MAPA LUGARES
UTM: 18N 420563 0500847

RESUMEN MAPA LUGARES
UTM: 18N 420563 0500847

Informacion de ublcaclon del mmueble en Google maps.
Vecindario inmediato:', :
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| ACRED!TADO
Direccién oficina: Calarcé Q, Urbanizacién las Chambranas, manzana 3 casa #5

Teléfonos: WhatsAnn 3162969379. teléfono 3052372959 Correo: weavaluos@hotmail.com
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INFORMACION DEL MUNICIPIO DE ARMENIA QUINDIO. «

Afo de fundacion: 1889

Extension: 250 km?

Temperatura: Entre 18°C y 29°C
Altitud: 1.483 m

Poblacién: 321.378 habitantes
Aeropuerto: Internacional El Edén — AXM
Latitud norte: 4° 32'

Longitud al oeste: 75° 41

6.- UBICACION DEL PREDIO DENTRO DEL MUNICIPIO:

El predio se encuentra ubicado en sector sur occidental, urbanizacion La Grecia,
del municipio de Armenia.

7.- CARACTERISTICAS DEL INMUEBLE Y LA CONSTRUCCION

Lote N° 19 ubicado sobre ejes viales locales, con fachada principal sobre la via
interna peatonal.

La totalidad de.sus redes de semicios publicos se encuentran en buenas
condiciones de funcionamiento, se encuentra en mal estado de presentacion y
de mantenimiento.

7.1 SERVICIOS BASICOS DEL SECTOR Y DE LA EDIFICACION: Cuenta con

redes de: acueducto (EPA), alcantarillado (EPA), Energia (EDEQ), no posee Gas
domiciliario.

7.2 VETUSTEZ: 2022 - 2001 Veintitin afios (21) afios, sus acabados interiores
se encuentran-en regular estado.

7.3 CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION:

7.4 CIMENTACION: Placa de piso en mortero, apoyada en bases de recebo, y
vigas de amarre laterales; que organizan la estructura general de la cimentacion
de la unidad residencial, base de hormigén armado, excavada en el suelo, sobre

la que se apoya toda la estructura, presenta una respuesta estructural sélida y
de estabilidad, sin fisuramiento.

<o
| ACREDITADO
Direccién oficina: Calarca Q, Urbanizacién las Chambranas, manzana 3 casa #5

Taldfannc WhateAnn R1A870AQ27Q +aldfann NEITIARA Carran- waavaliineMhatrmail ~Am | omcanimec Nac
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7.5 ESTRUCTURA: Consta de zapatas, vigas y columnas en concreto reforzado, @
paredes en ladrillo que transmiten las carga a los aporticamientos estructurales,
7.6 PISOS: en cemento sin acabados.

7.7 MANPOSTERIA: Paredes en ladrillo farol, sin revestimientos.

7.8 CIELO RASOS: en Icopor decorado, con estructura en aluminio, en buen
estado.

7.9 FACHADA: ladrillo, con revoque, estucado y pintado en regular estado.

7.10 CERRAMIENTO DEL ANTEJARDIN: No posee.

7.11 BANOS: Uno (1) social completo sanitario, lavamanos, ducha, con pisos y
paredes en ladrillo farol sin revoque, érea de ducha con la pared revocada, si
acabados, no posee division de bafio, en regular estado.

7.12 CLOSET: No posee.

7.13 VENTANERIA: Con marcos metalicos y vidrio plano transparente, con reja
metalica.

7.14 PUERTA PORTON: de Ingreso al inmueble en lamina con chapa de
seguridad, y reja de seguridad sobre'el marco de la puerta, en regular estado.

7.15 PUERTAS INTERNAS: solamente para el bafio, en regular estado.

7.16 COCINA: (cocineta) sencilla, conformada por placa en concreto, con
meson superior.con revestimiento en granito pulido, con lavaplatos en acero
inoxidable empotrado, griferia sencilla, pisos en cemento, y paredes con
salpicadero en ceramica nacional (retazos), en regular estado.

7.17 PATIO DE ROPAS: posterior, una parte cubierta, en regular estado.
7.18 PLAFONES RED ELECTRICA: Todos funcionando.
7.19 PINTURA INTERNA: No posee pintura, ladrillo farol a la vista.

7.20 FUNCIONALIDAD DE LA CONSTRUCCION: Los disefios son funcionales
por cuanto son claros los conceptos de relacién proporcional.

7.21 ESTADO DE LA CONSTRUCCION: se visualiza en regular estado de
mantenimiento, no presenta acabados de ninguna calidad, al igual que
actualizacion en acabados, en general regular estado.
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7.22 ESTADO DE LOS MATERIALES:

Los materiales son de buena calidad, acordes con el uso especifico y
estratificacion socioeconémica.

7.23 SERVICIOS PUBLICOS: E! inmueble posee los servicios instalados de
agua, energia, gas domiciliario NO POSEE, cada servicio con contador
independiente.

7.24 DISTRIBUCION ARQUITECTONICA INTERNA DEL INMUEBLE:

Distribucién interna Una (1) sala, y comedor en un solo ambiente, cocineta

(1), patio de ropas (1), bafio social, lavadero, cuartos (1),
antejardin (1).

8.- AREAS:

Area Lote de terreno: 5.50 m frente x 11.00 fondo, fuente 60.50 m?2

de consulta; certificado de tradicion aportado i

Area Privada construida, consulta certificado catastral | 27.00 m?

IGAC N° 5343055 aportado GREEA K

Nota: Para efectos del avallio comercial se tendrén en cuenta las areas del lote
relacionadas en los titulos, y la construccién certificado catastral aportado del
IGAC.

9.- ESTRATIFICACION:

Estrato: Uno (1).

10. LINDEROS

Los que se determinan en la escritura publica N° 660 de fecha 15/03/2004,
registrada en la Notaria Primera (12) de la ciudad de Armenia.

##H POR EL NORTE: con via peatonal cedida al municipio, con longitud de 5.50
mts. AL ORIENTE, con los lotes N° 5 y 20 de esta manzana, en longitud de 11
mts. POR EL SUR: con el lote N° 6 de esta manzana en longitud de 5.50 mts.
POR EL OCCIDENTE: con el lote N° 18 de esta manzana y via peatonal cedida
al municipio en 11 mts ##H#.

11. ENTORNO DEL INMUEBLE

11.1 SISTEMAS DE TRANSPORTE: El sector cuenta con un sistema de red vial
en buenas condiciones, el predio se encuentra cubierto por un magnifico servicio
de transporte, hace cobertura el sistema de buses y busetas TINTO, en rutas a
los diferentes barrios del Municipio de Armenia, y otros servicios especiales como
son taxis, en concordancia con los planes de desarrolio.

<o
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11.2 ACTIVIDADES PREDOMINANTES: El sector dentro del cual se encuentra

el inmueble objeto del avaluo, es un sector cuya destinacién actual es residencial

general, en este sector se encuentra ubicados conjuntos residenciales, mercar,
edificios de apartamentos, y sobre la via principal se visualizan locales
comerciales, entre otros.

11.3 INFRAESTRUCTURA URBANISTICA: La infraestructura urbanistica es
buena, preservando vias internas en muy buen estado de Conservacion.

11.4 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: buena segin el comportamiento
economico actual y se encuentran en construccién obras nuevas, el predio se

encuentra ubicado en una zona de la ciudad de Armenia con buena valorizacion
y comercializaciéon de acuerdo a su estrato.

11.5 ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA: La estratificacion'se encuentra
determinada en el plano censal como estrato Socio- Econdmico uno (E-1).

11.6 SERVICIOS PUBLICOS DEL SECTOR: F‘or fratarse de un sector de
desarrolio urbano cuenta con buena infraestructura, con buena proyeccién futura
a nivel de modernizacion de redes, incluyendo la fibra 6ptica.

11.7 PROBLEMAS DE ESTABILIDAD DE SUELO:

En la visita efectuada al inmueble de la manzana 43 casa 19, de la urbanizacion

La Grecia se pudo evidenciar que no existe problematica en relacion a la
estabilidad del suelo.

11.8 LEGALIDAD DE AREAS:
El inmueble cuenta con las areas registradas en los titulos aportados y vigentes.

11.9 IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD:
El sectorno registra zonas de impacto ambiental negativos.

11.10 SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES
Segun el certificado de tradicion y libertad suministrado, el inmueble no cuenta
con servidumbres y/o afectaciones.

11.11 SEGURIDAD
El sector en donde se encuentra ubicado el inmueble objeto de valuacién no

presenta problematicas de seguridad que afecten significativamente su
comercializacion.

11.12 PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS

El sector en donde se encuentra ubicado el inmueble objeto de valuacién no
presenta problematicas socioeconémicas.
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11.13 COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA «

Existe una gran cantidad de inmuebles en venta en la parte inmobiliaria del

sector, pero actualmente no existen viviendas comparables por estado actual del
inmueble en estudio.

11.14 ZONA DE RESERVA VIAL: El predio no se encuentra en zona de reserva
vial para la malla vial.

11.15 ASPECTOS VALORIZANTES:
Se encontraron los siguientes aspectos:

4 Construccion en material.
<% Facilidad de acceso a través del transporte ptblico TINTO que circula por
las vias principales, llegando hasta el predio.

%+ El equipamiento publico cerca al. predio urbano en estudio, esta
conformado por vias pavimentadas, andenes y sardineles en concreto.

11.16 ASPECTOS DESVALORIZANTES: regularestado de conservacién y
presentacion, sin acabados relevantes.

| 12.- ESPECIFICACIONES DEL TERRENO |

TOPOGRAFIA: Presenta en general una topografia promedio ondulada.
FICHA TECNICA Y FORMA: Forma Rectangular

UBICACION: medianero.

USO DEL SUELO: habitacional.

[13.- NORMATIVIDAD URBANA

—

CONTENIDO

Acuerdo Municipal
' “POR MEDIO DEL CUAL SE
No. 019 de 2009 ADOPTA EL PLAN DE ORDENAMIENTO
. TERRITORIAL DEL MUNICIPIO
DE ARMENIA, PARA EL PERIODO
2009-2023, ARMENIA CIUDAD
DE OPORTUNIDADES
PARA LA VIDA™

Ar‘Mcn 's. 7—099/._0 3
Ciudad de Oportunidades para la ida
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13.1 NORMA GENERAL DE USO DEL SUELO URBANO PARA ARMENIA.

FICHA NORMATIVA 2 A. mejoramiento integral residencial cotidiano

i
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2-A FICHA CONSOLIDACION URBANISTICA/RESIDENCIAL COTIDIANO
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[ TIPOLOGIA EDIFICATORIA |
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Para la determmamén del justo-precio, ademas de todo lo anteriormente descrito
en el presente avallio comercial, se han tenido en cuenta las siguientes variables
endégenas y exégenas que influyen directamente sobre el precio y para su
cal-iﬁcacién' estos son los siguientes:

Oferta y demanda del inmueble en el sector especifico 0 con otros sectores
similares, Método de encuestas directas y de comparacién.

Localizacion dentro del sector
La reglamentacion de la zona y del predio particularmente
Servicios publicos y privados
Posibilidades de valorizacién

Las condiciones actuales de oferta y demanda de la zona de inmuebles de

alguna manera comparable con el que es objeto del presente avalGo.
Posibilidades de valorizacion
Nivel socioeconémico de los pobladores del sector o sus alrededores.

Vetustez y calidad de la construccion y su estado de conservacién (estado de

habitabilidad).

Estrato socioeconémico.
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15.- METODOLOGIA VALUATORIA EMPLEADA: { «

15.1 METODOLOGIA APLICADA PARA LA OBTENCION DEL VALOR
COMERCIAL DEL LOTE DE TERRENO:

Los inmuebles de comparacion se escogieron preferentemente los que se hallan
emplazados en el Sector, se seleccionaron otros un poco mas distantes que los
anteriores, a objeto de obtener ofertas de mercado confiables (obtenidas de
paginas web de inmobiliarias); ademas del avallo catastral del inmueble, con la
finalidad de que no se produzcan variaciones significativas en cuanto a los
precios de los terrenos, situacion que se consigue con la homogenizacion de las
comparables. Las contenidas en la Resolucién 620 de 2008 del Igac:

Articulo 4°. Método (técnica) residual. Es el que busca establecer el valor
comercial del bien, normalmente para el terreno, a partir de estimar el monto total
de las ventas de un proyecto de construccién, acorde con la reglamentacion
urbanistica vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en
el terreno objeto de avalto.

Para encontrar el valor total del terreno se debe descontar al monto total de las
ventas proyectadas, los costos totales y la utilidad esperada del proyecto
constructivo. Es indispensable que ademas de la factibilidad técnica y juridica se
evalle la factibilidad comercial del proyecto, es decir la real posibilidad de vender
lo proyectado.

Paragrafo.- Este metodo (tecnlca) debe desarrollarse bajo el principio de mayor
y mejor uso, segun el cual el valor de un inmueble susceptible de ser dedicado
a diferentes usos seré el que resulte de destinarlo, dentro de las posibilidades
legales y fisicas, al econémicamente mas rentable, o si es susceptible de ser
construido con distintas intensidades edificatorias, ser4 el que resulte de
construirlo, dentro de las posibilidades legales y fisicas, con la combinacién de
intensidades que permita obtener la mayor rentabilidad, segtn las condiciones
de mercado.

Este método se utiliza cuando no es posible utilizar el de comparacién. Esta basado
sobre el valor residual y del mayor y mejor uso, y es el utilizado para la valoracién de
terrenos edificables o de inmuebles a rehabilitar.

Qué es el Método Residual Estatico

Es un método para calcular la valoracién de un terreno edificable o de un bien
inmueble; se trata de calcular el precio maximo que un promotor estaria

dispuesto a pagar para llevar a cabo una promocién con el mayor y mejor uso
posible.

e
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El valor del suelo se obtiene como diferencia entre el precio de venta de los «

edificios acabados y los diferentes costos y beneficios del proceso de promocién,
construccién y venta.

A continuacion de presenta un Proyecto hipotético de construccién de edificacion
de una planta tipo VIS, con area total de construccién al 100% sobre el terreno,
para determinar el valor del metro cuadrado del lote.

CALCULO DE VALOR RESIDUAL ESTATICO
Cuadro potencial de desarrollo Método residual
MAYOR Y MEJOR USO DESARROLLO DE VIVIENDA FAMILIAR 1 PISO

DIRECCION DEL PREDIO: URB. LA GRECIA MNA 43 CASAN°® 18
CIUDAD: Armenia Quindio
AREADEL LOTE M2

INDICE DE CONSTRUCCION: area total construida/area del Iote (AC/AL)

area construida en m2 I area del lote en m2 . 60,50
INDICE DE OCUPACION: area total construida del 1° piso /area del lote (ATC1°PISO /AL )
formula (ATC1°PISO /

oo cid i vn s

AREA UTIL: en m2

VALOR PROBABLE VENTA DEL PROYECTO (V.P.V.P) ( metodo de reposicion a VALOR M2 TOTAL
nuevo - construdata x valor m2) CONSTRUDATA CONSTRUDATA
60,50 $1.756.597
COSTOS ADMINISTRACION ) 5,00% $5.313.705,93
COSTOS IMPREVISTOS : y 3,00% $3.188.223,56
COSTOS UTILIDAD 7,00% $7.435.188,30
COSTOS FINANCIEROS 3 7,50% $7.970.558,89
SUMATORIA DE COSTOS o0 | $23.911.677
' AJUSTADO CON EL % DE LA NORMA al 100% DE CONSTRUCCION| == - -

VALOR METRO CUADRADO (M2) AJUSTADO CON % DE LA NORMA PARAEL PROYECTO $2.151.831
VALOR TOTAL DEL PROYECTO A VALOR NUEVO x AREA DEL LOTE Y CONSTRUCCIONES $130.185.795

 VALOR TOTAL DEL LOTE DE TERRENO ($130.185.795- $106.274.119)
VALOR METRO CUADRADO (M2) DEL LOTE DE TERRENO

COSTO
CONSTRUCCION
COSTO DE UTILIDAD FINANCIERD COSTO REF.

No. ESTRATO TIPOLOGIA 3,0% 7,0% 7,5% CONSTRUCCION

4 vs v [ M $328%0 |  s268| 122082 131745 2151831

COSTOS DE CONSTRUCCION SEGUN NORMA

COSTO | COSTo
DIRECTO | INDIRECTO

COSTO COSTO
GERENCIA |FINANCIERO

TOTAL COSTOS

1.756.597 | 175.660 | 87.830 | 131745 | 215183

MUNICIPIO / CIUDAD ARMENIA

i i | QUINDIO
COSTO UNIFAMILIAR VIS  $1.756.597
VALOR A NUEVO UNIF. VIP (EST.VIS) | $2.151.831
PESO COSTO VS VALOR A NUEVO 81,63%
[
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16.- CALCULO DE VALOR COMERCIAL DE LAS CONSTRUCIONES i

VARIABLES QUE INTERVIENEN EN LA NIVELACION DE
PRECIOS de acuerdo con la Resoluciéon No. 620 de 2008 del IGAC.

Método Fitto y Corvinni:

DESCRIPCION

VIDA UTIL: 2022 - 2021 100 afios
VIDA TECNICA: 21 anos.
VIDA REMANENTE: 79 afos.
VIDA EDAD EN PORCENTAJE DE VIDA: 21900,
ESTADO: 3
DEPRECIACION ACUMULADA: . 28.51%

TABLA DE FITTO_Y.CORVINI

DEPRECIACION TOTAL DE UNA CONSTRUCCION EN % DE SU VALOR ANUEVO,
DEBIDA A SU EDAD Y ESTADO DE CONSERVACION.

Edad en
% de la CLASES
vida
1 450 | 250 250 3 350 | 4 45 | 5
| 21 1270| 1273 | 14910 1977 0] 2851] 4169 | 5862 | 7835 | 100,00

Clase 1: El inmueble esta bien conservado y no necesita reparaciones ni en su
estructura ni en sus acabados.

Clase 2: El inmueble esta bien conservado, pero necesita reparaciones de
poca importancia en sus acabados especialmente en lo que se refiere al
enlucimiento (pintura).

Clase 3: El inmueble necesita reparaciones sencillas por ejemplo en los pisos o
. -pafietes.

Clase 4: El inmueble necesita reparaciones importantes especialmente en su
estructura.

Clase 5: El inmueble amenaza ruina por tanto su depreciacién es del 100%
conservacién basadas en las tablas de Fitto y Corvinni.

16.1 Articulo 3°.- Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer
el valor comercial del bien objeto de aval(o a partir de estimar el costo total de
la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avalto, y
restarle la depreciacién acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar
el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizaré la siguiente férmula:

Ve = {Ct—D} + Wt
<o
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16.2 OBTENCION DEL VALOR COMERCIAL POR M2 UTILIZANDO COMO
CONSULTA LOS COSTOS YPRESUPUESTOS DE LA REVISTA
CONSTRUDATA N° 203, ultima edicion.

CONSTRUDATA: efectia Analisis de factibilidad de proyectos, un programa de
evaluacion financiera que elabora estudios de factibilidad para proyectos de
construccion utilizando sofisticados célculos financieros sin necesidad de que el
usuario sea un experto en ellos.

La solucion lider en el mercado que integra informacién y herramientas para la
planeacion, ejecucién y control de obras. Construdata Software Crea vy
almacenas bases de datos de insumos (materiales, mano de obra, equipos) para
que realices analisis unitarios y establezcas presupuestos. Programa
simulaciones y escenarios, cuenta con mlltiples reportes predisefiados que,
ademas, puedes exportar a Excel para medificaciones adicionales o para enviar
directamente por correo electrénico. CONSTRUPLAN también exporta datos a
Project para la programacion de obras. Software para elaboracion de
presupuestos de obras Construplan.

Area construida: 27,00 m2

AVALUO COMERCIAL INMUEBLE URBANO
mmAmwwmgmmamm

Solicitante : MARIA ISABEL REINOSA OSPINA, CC & 24°811. 094
Fechainforme: - ‘08/08/2022 _Lng_e_nmmmT 27,00
Direccion: “MANZANA 43 CASA N.2 19" Urbanizacién La Grecla, Armenia

Fuente de consulta CONSTRUDATA N2 203 ultimo trimestre colombia

Procesa los presupuestos completos para diferentes tipos de construcciones evelucion
de costos en conjunto, consulta de col yavaluad de colombli
COSTOS DIRECTOS _ [Exclusivo del fnbo[o de campo (matriales. mano de obra, y heramlentas

Impuestos garantlas, conexién de servicios publicos, honorarios, etc.
____ COSTOSTC TALES ‘i Suma de costos directos e indirectos, no se incluye valor del lote, ni costos financieros.

ESPECIFICACIONES Descripcion para cada
calculo valor constru

INDICE DE COSTOS:

prototipo, especlalmente cimentacion, ascensor, acabados, ete.
ccion para vivienda UNIDAD FAMILIAR MEDIO de uno (1) y dos (2) pisos)
Manposteria estructural valor m2

cimentacion costo directo $1.527475

columnas y vigas i
zapatas costo indirecto
antejardin ALU Gl
zona de ropas . v
G VALOR M2
patio
salay comedor CONSTRUIDO
obra blanca
total r n det area construida OBRA NUEVA 100%

$229.122

DIRICTD

| §1.527.475
we §$1.756.587

“Porcentaje de edad a depreciar
-Estado de conservacion de la construccion
preciacidn acumulada en el tiempo

Menos ) dgpmdadon aumulada ge_gn RmHei
VALOR DE LA CONSTRUCCION DEPRECIADO

Son: TREINTA Y TRES MILLONES NOVECIENTOS SIES MIL TRESCIENTOS
SESENTA Y DOS PESOS M/TE ($33.906.362)
<3
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VALUOS PROFESIONALES

17 CALCULO DE VALOR INTEGRAL - LOTE  4am
Y CONSTRUGCIONES

Efectuada la aplicacion de la metodologia antes relacionada sobre el bien
inmueble con direccién en la Urbanizacion La Grecia Manzana 43 casa N° 19,
distinguido con la ficha de matricula 280-130026, arrojo el siguiente resultado:

DESCRIPCION AREA TOTAL VALOR METRO VALOR TOTAL

SON: CINCUENTA Y SIETE MILLONES OCHOGIENTOS DIECIOCHO MIL TREINTA ¥
NUEVE PESOS M/TE. ($57.818.039)

| AcrReEDITADO

Direccidn oficina: Calarcd Q, Urbanizacién las Chambranas, manzana 3casa # 5
Taldfannc WhatcAnn R1TA7QAARTA taldfann NKIRTIARA Carran: woavaliine@hatmail cFram
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iR 18. BIBLIOGRAFIA.

Escritura publica

Certificado de tradicion

Pagina electrénica Igac

Pagina electrénica del SIG QUINDIO.
Resolucion 620 Igac.

Certificado Catastral IGAC

19.- CONSIDERACIONES FINALES PARA EL INFORME DE AVALUO

En el presente informe se registran las instrucciones del encargo de valuacion,
la base y finalidades de la valuacion, y los resultados del analisis.que llevaron a
una opinién sobre el valor.

Los hechos presentados son correctos, los analisis quedan restringidos
Unicamente por las hipétesis a que se hace referencia; los honorarios del
Valuador no dependen en manera alguna‘de aspectos del informe, el Valuador

ha cumplido el encargo de conformidad con normas éticas y profesional.

El Valuador se ha cefiido a los requisitos éticos y profesionales del Cédigo de
Conducta de las IVS al llevar a cabo el encargo

El Valuador pone de manifiesto que. no tiene:ninguna relacién directa o indirecta
con el solicitante o propietario del bien inmueble objeto de valuacién que pudiera
dar lugar a un conflicto de.intereses, como tampoco ningln interés, directo o
indirecto con el bien avaluado; ni presente ni futuro

El valuador confirma que: eliinforme de valuacion es confidencial para las partes,
hacia quien esta dirigido o sus asesores profesionales, para el propésito
especifico del ‘encargo; '\no’ se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna
tercera parte, y; el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacion
inadecuada del informe

Se prohibe la publicacion del informe en todo o en parte, o cualquier referencia
al mismo; 0'a las cifras de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacién
profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador.

El Valor de Mercado que se asigna es el que corresponde a una operacién de
contado, entendiendo como tal la que se refiere al valor actual del bien, cubierto
en el momento mismo de efectuar la operacién, sin consideracién alguna
referente a la situacién financiera del contratante.

No se han tenido en cuenta en la elaboracién del presente informe, posibles
contingencias o afectaciones de orden juridico tales como: Titulacion, Modos de
Adquisiciéon de Dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en
general cualquier asunto de caracter legal.

<o

ACREDITADO

Direccién oficina: Calarca Q, Urbanizacién las Chambranas, manzana 3 casa #5
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El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble tal y como se
encontraba al momento de efectuar la visita de inspeccién.

El Valuador ha tenido en cuenta para la realizacién del informe de avalto la Nota
Guia de Valuacién Interacional nimero 1 (Valuacién de Bienes Inmuebles) de
la IVS, los alcances y definiciones de la misma, su relacién con las Normas de
Contabilidad, asi como los enfoques y procedimientos de valuacién aplicables al

bien en estudio, tanto para determinar su Valor de Mercado como su Valor
Razonable

Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta
donde el Valuador alcanza a conocer.

Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y
condiciones restrictivas que se describen en el informe.

El Valuador no tiene intereses en el bien objeto de avaltio.
La valuacién se llevé a cabo conforme aun cédigo de éticay normas de conducta
El Valuador ha cumplido los requisitos de formacién de su profesion

El Valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se
estan valorando

El Valuador ha realizado una,visita personal al inmueble y nadie, con excepcién
de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado asistencia
profesional en la preparacién del informe

LA GESTION DE'RE\/ISION PARTE DE LA PRESUNCION DE BUENA FE DEL
PERITO ACTUANTE; BAJO EL ENTENDIDO QUE SUS CONCLUSIONES
FINALES SON DE SU EXCLUSIVA RESPONSABILIDAD.

21.- CERTIFICACION DEL AVALUO - ARTICULO 226 DEL C.G.P ]

En cumplimiento de lo dispuesto por el articulo 226 del Cdédigo General del
Proceso, me permito entregar la informacion exigida por la norma, lo cual hago
de la siguiente manera:

1. La identidad de quien rinde el dictamen y de quien participé en su
elaboracion.

> WILSON GARCIA PACHON. C.C. N° 9778895 expedida en Armenia
Quindio

<
. ~SREDITADO
Direccién oficina: Calarcé Q, Urbanizacién las Chambranas, manzana 3 casa #5
Taldfannc: WhatcAnn 21A70AQ27Q taldfana INEITTIQLEA FArran- wiaswaliinemhatrmail ~am
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2. La direccion, el nimero de teléfono, nimero de identificacién y los h
demas datos que faciliten la localizacién del perito.
> residente en Calarca Quindio Urbanizacion Las Chambranas Mna 3 casa
N° 5, RAA - AVAL 9778895 / Celular: 3162969379, correo:
wgavaluos@hotmail.com

3. La profesion, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el
dictamen y de quien participé en su elaboracién. Deberan anexarse los
documentos idoneos que lo habilitan para su ejercicio, los titulos
académicos y los documentos que certifiquen la respectiva experiencia
profesional, técnica o artistica.

La profesién del suscrito perito es: técnico laboral por competencias académicas,
perito avaluador profesional, lo cual se acredita con copia del correspondiente
titulo profesional expedido por Registro Abierto de Avaluadores (R.A.A).

4. La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el
perito haya realizado en los titimos diez (10) afos, si las tuviere.

Me permito informar que no he realizado publicaciones en relacién con el
material objeto de este peritaje durante los ultimos diez (10 afios).

5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los
que haya participado en la elaboracion de un dictamen pericial en los
dltimos cuatro (4) aios. Dicha lista debera incluir el juzgado o despacho en
donde se present6, el nombre de las partes, de los apoderados de las
partes y la materia sobre la cual versé el dictamen.

Anexo al presente el listado de los procesos en donde he sido designado como
perito durante los Gltimos cuatro afios y he rendido la correspondiente experticia

Manifiesto que fui designado como perito por la parte solicitante, y cuyo objeto
de la pericia consisti6 en realizar el dictamen pericial y establecer el valor
comercial del inmueble, teniendo en cuenta la diligencia de Inspecciono ocular
desarrollada en el inmueble, verificacién del mercado inmobiliario del sector, yla
aplicacién de los métodos aprobados para su realizacion.

6. Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma
parte o por el mismo apoderado de la parte, indicando el objeto del
dictamen.

no he sido designado como perito en un ningn proceso anterior donde haya
estado la misma parte apoderada, ni el mismo solicitante.

7. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en
lo pertinente.

Manifiesto que no me encuentro incurso en ninguna de las causales previstas en
el articulo 50 del C. General del Proceso.

» ACREDITADO
Direccién oficina: Calarcd Q, Urbanizacién las Chambranas, manzana 3 casa £ 5
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8. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados son diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes
rendidos en anteriores procesos que versen sobre las mismas materias. En
caso de que sea diferente, debera explicar la justificacion de la variacion.
En términos generales en los dictamenes periciales que he rendido en relacion
con bienes inmuebles se utiliza siempre el sistema de estudio de titulos y
documentos que brinde informacion sobre los predios, en primer orden; apoyado
Resolucién 620 de 2008. Descripcién: Por la cual se establecen los
procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de
1997. Este documento es de tipo Resoluciones y pertenece a Normatividad del
‘Marco Legal de la Entidad.

9. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados son diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio
regular de su profesién u oficio. En caso de que sea diferente, debera
explicar la justificacion de la variacion.

Declaro que los examenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados, no son diferentes respecto de aquellos que utilizo normalmente en
el ejercicio regular de mi profesién, especialmente si se trata de establecer el
valor comercial de un inmueble o de mejoras, entre otros.

10. Relacionar y adjuntar los documentos e informacién utilizados para la
elaboracion del dictamen.

Los documentos e informacién utilizados para la elaboracién del presente
dictamen son los que a continuacién relaciono:

a). copia del Certificado de tradicién fecha 07/01/2022, b). predio identificado con
las  matriculas  inmobiliarias No.  280-130026, co6digo catastral

No. 630010103000011540007000000000. C) Certificado Catastral Nacional
IGAC.

L

(o
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22.- RELACION DE ALGUNOS DE LOS PRGOESOS EN LOS QUE HE «

PARTICIPADO COMO PERITO AVALUADOR PROFESIONAL EN LOS ULTIMOS
CUATRO ANOS. de conformidad con el ordinal 5°, articulo 226 del Cédigo General
del Proceso.

1.- JUZGADO: SEPTIMO CIVIL MUNICIPAL DE ARMENIA

DEMANDANTE: NHORA BALLESTEROS DE SABOGAL
APODERADO JUDICIAL PARTE DTE: Dr. JUAN MANUEL SABOGAL BALLESTEROS, CC N°
18395131

TP 139730 del C.S.J.

DEMANDADO: LUZ ADRIANA LOPEZ MARIN.

APODERADO PARTE DDA.: Dr. LUIS FELIPE ECHEVERRI ARISTIZABAL, CC N°
1094880702, TP 184703 del C.S.J.

RADICADO: 2000-1751-00,

PROCESO: proceso Ejecutivo Hipotecario

EXPERTICIA REALIZADA: dictamen pericial, y avalto comercial.

PERITO VALUADOR: Wilson Garcia Pachén, R.A.A. AVAL/9778895.

2.- JUZGADO: QUINTO CIVIL MUNICIPAL DE ARMENIA

DEMANDANTE: ADRIANA LOARTE TORRES

APODERADO JUDICIAL PARTE DTE: Dr. GUSTAVO RENDON VALENCIA, CC N° 19.418.404
TP 138.565 del C.S.J.

DEMANDADO: JOSE MIGUEL MARTINEZ.

APODERADO PARTE DDA.: Dr. CAMILO ALVAREZ MARIN, CC N° 7.539.759, TP 77014
del C.S.J.

RADICADO: 630011400300520170053300

PROCESO: Verbal reivindicatorio — con demanda de reconvencién -
pertenencia.

EXPERTICIA REALIZADA: dictamen pericial, y avalio comercial, fecha 29/11/2021

PERITO VALUADOR: Wilson Garcia Pachén, R.A.A. AVAL/Q778895.

3.- JUZGADO SEGUNDO (2°) PENAL MUNICIPAL DE CONOCIMIENTO, ARMENIA

PROCESO DE: LESIONES PERSONALES CULPOSAS

OFENDIDOS: HENRRY VALENCIA

APODERADO PARTE OFENDIDA: Dr. JANNIER ANDRES LOPEZ TORO, CC N° 1.094.886.158, TP:

182518
CSJ.

INDICIADO: OMAR RAMIREZ GUTIERREZ

APODERADO PARTE INDICIADA: Dra. ANA MARIA PIEROTTI CARRILLO, T.P 94.214 CSJ,
Compariia de seguros la Equidad.

EXPERTICIA REALIZADA: avallo de perjuicios ocasionados responsabilidad civil

' extracontractual

RADICACION: : 630016000059201200606

FECHA CALCULO: mayo 7 de 2019

PERITO VALUADOR: Wilson Garcia Pachén, R.A.A. AVAL/9778895

4.- JUZGADO PRIMNERO CIVIL MUNICIPAL EN ORALIDAD CALARCA

DEMANDANTE: BEVERLY YULIETH SALAZAR GUT!ERREZ:

DEMANDADQO: . HEREDEROS INDETERMINADOS DE JESUS SALCEDO

REFERENCIA: PROCESO DIVISCRIO

RADICADO: 631304003001-2015-00501-00

APODERADO JUDICIAL DTE: Dr. RAFAEL FERNANDOQ GIL SIERRA

APODERADOC JUDICIAL DDO: Dr. MARIO ALBERTO GARCIA OSPINA

EXPERTICIA REALIZADA: Dictamen pericial, y avaltio comercial, inmueble urbano

PERITO VALUADOR: Wilson Garcia Pachén, R.AA. AVAL/S778895

5.- JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL DE SALENTO QUINDIO

DEMANDANTE: GIOVANNY ULISES GALINDO TIJARO

DAMANDADO: SEBASTIAN CASTANEDA VALENCIA

REFERENCIA: EJECUTIVO HIPOTECARIO.

RADICADO: 2015-00022-00

APODERADO JUDICIAL DTE: Dr. LUIS EDUARDO MORA BOTERO

APODERADC JUDCIAL DDO: Dr. JHON FABIO GONZALEZARREDONDO

EXPERTICIA REALIZADA: Dictamen pericial, y avaltio comercial inmueble rural (lote de
terreno La Caturrera)

PERITO VALUADOR: Wilson Garcia Pachén, R.A.A. AVAL/G778895 <o

ACREDITADO
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6.- JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL CALARCA. «
DEMANDANTE: INES ARIAS MORALES
DEMANDADO: MIGUEL LEMUS ARIAS
PROCESO: DIVISORIO - VENTA DE COSA COMUN
RADICADQC: 2017-0068
APODERADC JUDICIAL DTE: Dra. MARIA LIBIA RAMIREZ
APODERADO JUDICIAL DDO: Dr. FRANCISCO JAVIER GONZLAEZ SANCHEZ
EXPERTICIA REALIZADA: Dictamen pericial, y avaltio comercial, inmueble urbano
PERITO AVALUADOR: Wilson Garcia Pachén, R.A A - AVAL/9778895
7.- JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO ORALIDAD ARMENIA
DEMANDANTE: TAYRON POWER HOLGUIN LONDORO
DEMANDADOS: JULIAN BUENDIA VASQUEZ Y CARLOS ALBERTO GOMEZ
’ BUEN DIA
PROCESO: PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO
RADICACION: 63-001-31-03-002-2017-00008-00
APODERADO JUDICIAL DDO: Dra. GLORIA MARCELA BALLEN CERCON
APODERADO JUDICIAL DTE: Dr. TODORO ADOLFO BENAVIEDEZ VANEGAS
EXPERTICIA REALIZADA: Dictamen pericial, y avalio comercial, inmueble urbano (LOTE)
PERITO AVALUADOR: Wilson Garcla Pachén, R.A.A — AVALIS778895
8.- JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO ARMENIA
DEMANDANTE: JORGE IVAN CASTARO JIMENEZ
DEMAA%DADO& HERNAN ALBERTO CASTANO GALLEGO; BLANCA SONIA
CASTANO
GALLEGO, MARTHA CECILIA'CASTANO GALLEGO, ORIANA DEL
MAR CASTANO PARRA )
PROCESO: SUCESION INTESTADA .
RADICADO: 63001.31.03.001.2018.00182.00
APODERADO JUDICIAL DTE: Dr. JHON JAIRO CIRO CASTANO
APODERADO JUDICIAL DDA: Dra. FABIOLA ECHEVERRY PALACIOS
EXPERTICIA REALIZADA: Dictamen pericial, y avaliio comercial, inmueble urbano.
PERITO AVALUADOR: Wilson Garcia Pachén R.AA/ AVAL 9778895
9.- JUZGADO TERCERQC CIVIL DEL CIRCUITO ARMENIA
DEMANDANTES LUIS ELIECER CIRO OSORIO — GUILLERMO DE JESUS OSORIO
PATINO Y CARLOS ALBERTO CIRO CASTANO.
DEMANDADOS: . YUBAL YORDANY GARZON CHACON
PROCESC: 3 REALIZACION ESPECIAL DE LA GARANTIA. (EJECUTIVO
HIPOTECARIO)
RADICADO: 630013103003-2019-00035-00
APODERADO JUDICIAL DTE: Dr. JHON JAIRO CIRO CASTANO. TP: 79594 CSJ.
APODERADO JUDICIAL DDO: NO SE CONSTITUYO APODERADO, (por estado).
EXPERTICIA REALIZADA: Dictamen pericial, y avalué comercial inmuebles rural (lote comun y
: proindiviso), vereda La Revancha Armenia.
PERITO VALUADOR: Wilson Garcia Pachén, RAA. AVAL/9778885
10.- JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE CALARCA
DEMANDANTES: DORYS BERNAL ALARCON — GERARDO OCAMPO ALZATE
DEMANDADOS:! EDILBERTO OCAMPO ALZATE
PROCESO: Declaracion de pertenencia por prescipcion extraordinaria adquisitiva
de dominio.
RADICADO: 218-00508
APODERADO JUDICIAL DTE: Dr. CESAR AUGUSTO ROJAS RAMIREZ. CC N° 18.3856.204
APODERADC JUDICIAL DDO: Dr. JOSE ANIBAL RIVERA CORREA
EXPERTICIA REALIZADA: Dictamen pericial, y avalué comercial inmueble urbano
: Practica péricial con acompafiamiento de perito.
PERITO VALUADOR: Wilson Garcia Pachén, R.A.A. AVAL/9778895.
t1.- TERCERO CIVIL MUNICIPAL DE ARMENIA
DEMANDANTE: Conjunto Residencial Yulima Etapa Il unidades D y E.
DEMANDADQS: Elizabeth Gémez Gémez, Cristhian Camilo Muriel Gémez (actian en nombre propio)
PROCESQ: Ejecutivo con pretension personal.
RADICADO: 2018-00086-00
APODERADO JUDICIAL DTE: Dra. Gloria Marcela Ballen, CC N° 41933921, TP. 105.542 C.S.J.
APODERADO JUDICIAL DDO: actiian en nombre propio.
EXPERTICIA REALIZADA: Dictamen pericial, y avalué comercial inmueble urbano
: Practica péricial.
PERITO VALUADOR: Wilson Garcia Pachén, R.AA. AVAL/9778895.

(I
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Nota: De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 8 de
2000 y con el articulo 19 del decreto 1420 de junio de 1998, expedidos por el
Ministerio de desarrollo Econémico, el presente avalué y peritaje tiene una
vigencia de un (1) afio, a partir de la fecha de expedicién de este informe.

De esta manera, dejo rendido el dictamen pericial y el concepto valuatorio
invocado, el cual coloco a consideracion del Sefiora: MARIA ISABEL REINOSA
OSPINA, CC # 24'811. 094, y del juzgado Sexto Civil Municipal de Armenia,
Radicado: 2014-00776, y de las partes interesadas en el'mismo, esperando
haber podido contestar e interpretar ecuanimemente. el avaltio comercial

solicitado.

El presente dictamen pericial, y de avalGo comercial se encuentra debidamente

certificado por el R.A.A (registro Abierto de Avaiuadores)

(inmuebles urbanos. :

Cordialmente,

WILSON:GARCIA PACHON

Tecnico laboral por competencias en avaltios

Perito Avaluador profesional

Técnico daboral en avaltos

Registro Abierto de Avaluador R.A A/AVAL-9778895
Autorregulador Nacional de Avaluadores (A.N.A)
Certificado en competencias académicas

Direccién oficina: Calarcd Q, Urbanizacién las Chambranas, manzana 3 casa 5

Teléfonos: WhatsApp 3162969379, teléfono 3052372959 Correo: weavaluos@hotmail.com

Categoria Uno
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AVALUOS'PROFESIONALES

Sala y comedor

....

IGrecia M 43 L 19
Xy 22°C
5/8/2022

CONTADOR DEL AGUA

: <o __-
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AVALUOS! PROFESIOHALES
PARTE EXTERNA DE LA VIVIENDA SOBRE VIA INTERNA PEATONAL. «

“GreciaMi3 19

5/8/2022

IGrecia M43-1L.19

. g 220
S/8/2022

T
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‘ PERITO AVALUADOR
DE BIENES

SABER  INMUEBLES URBANOS e

Wilson Garcia Pachén
C.C. 9.778.895

Certificado de Competencias laborales
Esquema-CE-E-02 bajo las normas:
TCL 110302002
NCL 210302001

NCL 210302002 PA-000184-17

PA-000184-17

e
\/l EL ORGANISMO DE CERTIFICACION DE PERSONAS ONAC

SABER SABER LONJA CERTIFICACIONES S eocraor

Otorga certificado en competencias laborales a:

W C iy ks,

CC. 9778895

Quien cumple con los requisitos de competencia de la evaluacion de la conformidad de acuerdo al Esquema-CE-E-01 bajo las normas;
TCL 110302002 - NCL 210302001 - NCL 210302002

PERITO AVALUADOR DE BIENES
INMUEBLES URBANOS

Fecha de Aprobacitn: 4 de Octubre de 2017
Fecha Ultimo Mantenimiento: 3 de Octubre de 2020

a N

el

Erika Liliana Cubillos Cadena
Representante Legal
Saber Lonja Certificaciones CE-F-028

e
| ACREDITADO
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’ Lonja de Colombia TECNICO LABORAL POR

B s RAAAVAL/IT78895

PIN ce Validacion: a9d40a76

Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucién 20910 de 2016 de Ia Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) WILSON GARCIA PACHON, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 8778895, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 14 de Febrero de 2018 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-9778895.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) WILSON GARCIA PACHON se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categerias y alcances:

i Categoria 1 Inmuebles Urbanes _
|

Alcance i

|
« Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total oi

parcialmente en dreas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado. ‘

14 Feb 2018 Regimen de Transicion 05 Abr 2021 Regimen Academi |

|
| Fecha de inscripcién Regimen Focha de actualizacién [ Regmen
|

Categoria 2 Inmuebles Rurales |
Alcance i

|
-Tmm&mnoshmmwdmmﬁm&ﬁm.mm.m.sbmdel

|

|

; riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan |
f parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
I

situados totalmente en dreas rurales.
Fecha de inscripcién Regimen
22 Abr 2021 Regimen Acadeémico

'Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance |

|

]

[

J

\

\ = Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales, Lotes induidosenlaesnm.rraecolégica:

] principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Nawrales Renovables yl
|

]

1

|

L

dafios ambientales. |

|

Focha de mscripcion Regimen {
22 Abr 2021 Regimen Academico
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PIN de Validacion: 29d40a76 hips-liwwv.raa.crg.co

i Fecha de inscripcién | Regimen
| 22Rbram Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

-Daﬁoemelgeme,lucrooesanm.daﬁoma—ai.servidmbrs.derechoshaencialesyﬁﬂgiososydemés,
derechos de indemnizacién o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
22 Abr 2021 Regimen Academico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

* Certificacién expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbancs vigente desde el 04 de Octubre de 2017 hasta el 03 de Octubre de 2021,
inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refieja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALARCA, QUINDIO

Direccién: URBANIZACION LAS CHAMBRANAS MNA 3 #5
Teléfono: 3162969379

Comeo Electrénico: wgavalues@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Téenico Laboral por Competencias en Avaltios- Corporacién Tecnolégica Empresarial

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinaric de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(ia)
sefior(a) WILSON GARCIA PACHON, identificado(a) con la Cédula de cludadania No. 8778805.

El(la) sefior(a) WILSON GARCIA PACHON se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente cédigo de QR, y puede
Pagina 4 de 5
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Hpese Ewmprcsaria COMPETENCIAS EN AVALUOS
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RS /AW AR orn on
PIN de Validacion: 83040276 tpsUiwww.ras.org.co

escaneario con un dispositive mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacién de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http/mww.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulader Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

20d40a76

B presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Agosto del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.
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TECNICO LABORAL POR
COMPETENCIAS EN AVALUOS
e RAA AVAL/ITT9995

IMI.UOS PROFESIDMILE
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La Corporacitn Teenoldgica Empresarial

Bebidamente autorizada por la SHecretaria e Eoucacisn ve Bogots,
Segin Licencia be Funcionamiento £° 11-0418 ve Biciembre de 2016

Teniendo en cuenta gue

UWilsore Garcin e@cwﬂcm/

Y. FN9.778.895

Cumplid con los requisites académicos exigidos por la Zep p la Institurisn
be Eoucaritn para el Trabajo p el Besarrolle Humans seqgin
Hesolucion de Programa N° 110507 ve 2019
Lz otorga el Certificabo de Aptitud Seupacional como

Tecnico Laboral por Competencias en
' Abalios

C.C 378307

Hefercsentante Logal

Bogotd, 27 be marse de 2021
%@WWW“JGMW“ 050 Jolic N* 032
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Empresasial COMPETENCIAS EN AVALUOS
\WCJAVALUOS) Nt s RAR RVAL/IT78895
CORFORACION TECNOLOGICA EMPRESARIAL :

Institucién de Educacién para el Trabajo y Desarrollo Humano

EMPRESARIAL

CERTIFICACION 032

En la ciudad de Bogot3, a los veintisiete (27) dias del mes de marzo de 2021, se formalizé
la Certificacién a los Estudiantes de los diferentes Programas Técnicos Laborales. El
suscrito Representante Legal de la Corporacién Tecnolégica Empresarial, Institucion
de Educacion para el Trabajo y el Desarrollo Humano, aprobada y autorizada por la
Secretaria de Educacién del Distrito, segiin Licencia de Funcionamiento N° 11-0418 de
Diciembre de 2016. |

Comprobada la situacion legal y académica de cada uno de los estudiantes que cursaron y
aprobaron los estudios corespondientes a los diferentes programas Técnicos Laborales,
se procedio a otorgar el Certificado de Aptitud Ocupacional, al estudiante cuyos nombres,
apellidos y nimero de documento de identidad se relaciona a continuacion:

Wilson Garcia Pachoén
Documento de Identidad N°9.778.895

Tecnico Laboral por Competencias en
Avalios

Aprobado segtin Resolucién N°- 110507 de 2019 S.E.D. con una intensidad de 768 horas

Es fiel copia tomada de Libro General de Certificaciones N* 16, Acta N> 050 de marzo
de 2021.

C.C. 37830733
Representante alegal

Bogota, 27 de marzo de 2021

No se requiere registro de Secretarfa de Educacién segun decreto 921 del 6 de Mayo de 1994 y 2150 del 5 de Diciembre de 1995,
% <e la Presidencia de-la Replbiica.
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AVALUOS'PROFESIONALES

Apeye Empresarial COMPETENCIAS EN AVALUOS
\WGJAVALUOS] e e RAAAVAL/IT78895
CORPORACION
COLEGIO NACIONAL DE
CERTIFICADO AVALUADORES
NIT: 9014854819 PERSONERIA JURIDICA 55-00000000002280. 12

Sabaneta, Antioquia: enero 17 2022

A QUIEN LE INTERESA

Que el Senor(a) WILSON -GARCIA PACHON, ldenhﬁcado con la cedula de
ciudadania No 9778895 de se.encuentra afiliade como Colegiado Fundador, de LA
CORPORACION, COLEGIO NACIONAL DE AVALUADORES, con personeria
Juridica No-50.00000000002280 otorgada por la Camara de Comercio Aburra Sur,
Antioquia.

Al momento de Ia expedicion de este certificado, el COLEGIADO(A), Sefior(a)
WILSON GARCIA PACHON, Se encuentra Registrado en el Registro Abierto de

Avaluadores, -RAA, con el nimero AVAL-9778895, reside en la Ctudad de
CALARCA del departamento de' QUINDIO .

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Dssc:plmano de su
respecliva ERA, no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la)- sefior(a)
WILSON_GARCIA PACHON, identificado(a) con la Cédula de ciudadania Ne.
9778895. El(la) sefior(a) WILSON GARCIA PACHON se encuentra al dia con las
oblsgacuones y deberes de la Corporacion

Quien Certifica:

Strg: andez Gémez.

Pnsudomo y Representante Legal
Corporacién Colegic Nacional de Avaluadores

Calle 75 A SUR 47 A 13 IN 408 Sabaneta Antioquia 3503979797
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= Apeye Empresarial

COMPETENCIAS EN AVALUOS
N RAA RVAL/ITT8895
LA REPUBLICA DE COLOMEIA
Y EN SUNOMBRE
LA LONJA DE COLOMBIA

PERSONERIA JURIDICA N* S- 0038550
LEY 2150 DE 1995 Y DECRETOS 4904/2008 1075/2015 DEL MINISTERIO DE EDUCACION NACIONAL

Hace Constar que
WILSON GARCIA PACHON

C.C. 9.775.595

ASISTIO AL
DIPLOMADO

AVALUOS URBANOS

Por haber cursado, aprobado los estudios y programas exigidos en
FUNDAMENTACION GENERAL
METODO DE MERCADO
METODO DEL COSTO DE REPOSICION
" TECNICA RESIDUAL
METODO DE CAPITALIZACION
AVALUOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL
DERECHO INMOBILIA

Se certifica con una intensidad de ciento veinte horas (
FOLIO 9266 - LIBRO 679
Marzo 27 DE 2021
BOGOTA - COLOMEIA

Direccién oficina: Calarcd Q, Urbanizacién las Chambranas, manzana 3casa #5
Teléfonos: WhatsApp 3162969379, teléfono 3052372959 Correo: wgavaluos@hotmail.com
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COMPETENCIAS EN AVALUOS

i5s . Zonja de Colombia TECNICO LABORAL POR

Spepe Empresarial
R A RAAR AVAL/9778895

WEJAVALUOS

AVALUOS'PROFESIONALES

FUH

% FUNDACION NUEVO MILENIO

LA REPUBLICA DE COLOMBIA
Y EN SUNOMBRE

PERSONERIA JURIDICA N° S-0021267
EN CONVENIO CON

e LONJA DE COLOMBIA

PERSONERIA JURIDICA N° S- 0038590
Certifican a

Pilson Barcia Pachon
&.C€. 9.778.895

Ccomo

JPerito Avaluador Profesional

SEGUN EXAMEN Y CALIFICACION DE COMPETENCIAS EN
' Vehiculos Terrestres
Maquinaria y Equipos
Topografia de Terrenos y Cartografia
Plan de Ordenamiento Territorial
Avaldos Urbanos y Rurales
Propiedad Horizontal
Reforma Urbana
Derecho Inmobiliario
Matematicas Catastrales
Administracién Inmobiliaria
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADOR
PERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO
|

Colemtia

}‘
L2
o

|~ {
1R

L Wy Pl o
% MTATO LA Q‘?

PERO MUNEVAR “or o ORENC BALLEN
%gr‘% i DIRECT \MADMJ'N.'STRATTVA

CTOR GENERAL
NUEVO MILENIO 6 DE SEPTIEMBRE DE 2012 LONJA DE COLOMBIA

BOGOTA COLOMBIA

Direccién oficina: Calarcd Q, Urbanizacién las Chambranas, manzana 3 casa #5
Teléfonos: WhatsApp 3162969378, teléfono 3052372959 Correo: weavaluos@hotmail.com
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COMPETENCIAS EN AVALUOS
\WGJAVALUGS] PR RAARARVAL/IT78895
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e

LA CORPORACION UNIVERSITARIA DE CIENCIA Y DESARROLLO
“UNICIENCIA”

PERSONERIA JURIDICA N° 020/1996 M.E.N
En Convenio con

LA FUNDACION NUEVO MILENIO
PERSONERIA JURIDICA N° S-0021267

Y
LA LONJA DE COLOMBIA

PERSONERIA JURIDICA N° S- 0038590

CERTIFICAN A :
Prlson Barcia Pachon -;
C.C. 9.778.895

Como
PERITO AVALUADOR INTEGRAL

Finca Raiz y Avaliios Inmobiliarios
Maquinaria Planta Y Equipo

Normas Internacionales NIIF
Por haber cursado, aprobado los estudios y programas exigidos,
se certifica con una intensidad de Setecientas horas (700)

. FOLIO 115 - LIBRO 560
/VPW DICIEMBRE 12 DE 2015
BOGOTA COLOMBIA

gl
i
qum MORENO BALLEN
DIRECTORA ADMINISTRATIVA
LONJA DE COLOMBIA

\Z |
/
’bﬂ’o RO MUNEVAR

DIRECTOR GENERAL
FUNDACION NUEVO MILENIO

<
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%I ,%yada%m TECNICO LABORAL POR

COMPETENCIAS EN AVALUOS
\WGJAVALUGS) '*""""" o RAAR AVAL/9I778895
JAVALUOS)PROFESIONALES) PROFESIDMA JAVALUOS)PROFESIONALES)
"":\* Rama Judicial del Poder Piblico «
@ Consejo Seccional de la Judicatura del Quindio
e Direccion Ejecutiva Seccional de Administracion Judicial
oy e Oficina Judicial

Armenia Quindio

A SUSCRITA JEFE DE LA OFICINA JUDICIAL

CERTIFICA:

Que el sefior WILSON GARCIA PACHON, identificado con la Cédula de Ciudadania Nro.
9.778.895, hizo parte de la lista de Auxiliares de la Justicia para este Distrito Judicial de
Armenia, en la modalidad de: PERITO AVALUADOR DE BIENES INMUEBLES, BIENES
MUEBLES, SEGURQOS, MAQUINARIA PESADA, AUTOMOTORES, DE DANOS Y
PERJUICIOS Y DE INTANGIBLES, inscrito desde el primero (01) de octubre de dos mil
seis (2.006) v la cual tuvo vigencia hasta el 31 de marzo de 2017.

Para constancia se firma en Armenia, Quindio, a los veintiséis (26) dias del mes de abril
de 2019.

MARIA ERNESTIRA O ASQUEZ
Jefe Oficina Ju

Meov.

Palacio de Justicia Oficina # 108- Teléfono # 741 20 43
Armenia - Quindio

e __

| ACREDITADO
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\WGJAVALUOS) E————— RAARAVAL/IT78895
AVALUOS'PROFESIONALES

LONJA DE PROPIEDAD
RAIZ DEL QUINDIO

CERTIFICA QUE

Wilson garcia

Asisti6 a el curso virtual

VALORACION DE INMUEBLES, INCORPORANDO INCERTIDUMBRE DE MERCADO
Realizado del 14 al 23 de julio de 2020 con una intensidad de 10 horas

/Ma«ﬁp? -
ELKIN RUIZ SANTIAGO PALACIO

Capacitador Copacitador

RIPUBLICA DL COLOMIA

El Servicio Nacional de Aprendizaje SENA

En Cumplimiento de la Ley [ 19 de 1994

Hace Constar que |
WILSON GARCIA PACHON
Con CEDULA DE CIUDADANIA No. 9778895

Cursé y aprobo la accion de Formacion
COSTOS Y PRESUPUESTOS PARA EDIFICACIONES MODULQ I: GENERALIDADES
Con una duracién de 40 Horas

&&s&rmbdthaﬂhnﬁ?mmhwﬁabs&&m{IQ)&sddmdeNoﬁm&DosMiDiaQOJOJ

L P A I

SUBDIRECTOR CENTRO PARA EL DESARROLLO TEGNOLOGICO DE LA CONSTRUCCION SCOV20102852421 19/11,2010
REGIONAL QUINDIO Ne. Y FECHA DE REGISTRD

Pers verificar ls vaBde= de este Corvificedo comsult I pégine hoops,| sz semsvirtusl edu oo
Resclucién 000484 del 06 de Mar=o de 2006
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Lonja de Colombia
Speye Cmpresarial

Pl W SILIEIE0 AT, %00 {48010

A QUIEN INTERESE
Tenemos el gusto de presentarle nuestra Institucion denominada, LONJA DE COLOMBIA,

Mammnmmmmmym&menh
camara de comercio N° 900.404.901-0

Somos una entidad sin animo de lucro que presta servicios en el campo de AVALUOS Y
PERITAJE PROFESIONAL con cobertura en 27 departamentos, buscando el beneficio,
desarrollo y mejor calidad de vida de los colombianos.

CERTIFICACION

LA LONJA DE COLOMBIA, se permite certificar que el sefior, WILSON GARCIA PACHON,
Identificado con Cédula de Ciudadania # 9.778.895 como PERITO AVALUADOR
PROFESIONAL, segiin examen en formacion y calificacion actualizada a la fecha en
Wﬁ%ymm&mmmm
ym&s,Mmondemmbu,nmespecﬁizadas.pWhommwy
673, reforma wbana ley 1673 y ley 388, con REGISTRO DE AVALUADOR DE LA
SUPERINTENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO # 10055583, actuando como
representante de la LONJA DE COLOMBIA, como profesional independiente.

Memadﬁadoﬂﬂkbwduednmammmm&
IDONEIDAD Y CUMPLIMIENTO, en el desarrollo de su profesion.

Dada a solicitud de su entidad,
Cordialmente,

MARIO ROPERO MUNEVAR
PRESIDENTE NACIONAL
3204255208 3115914605

SEDE PRINCIPAL CRA 15 #76-39 OF 501 BOGOTA COLOMBIA
TELEFONOS: 5331286 6361739 2561727 3115914605 3204255208
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IMLUOS PROFESIONALES

‘ IGreCIa M431L19

iy 2206
5/8/2022
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Grecia M43 119

A L

15/8/2022
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CENTRO DE SERVICIOS VIRTUALES Y PAPELERIA DISPAC
REG. SIMPLIFICADO NIT. 41950737-4

Escaner alta velocidad, centro de copiado

Tramites en plataformas virtuales, Disefio Grafico

g Freelance
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Carrera 13 # 22-10 Edificio Bariloche Local 1. Armenia Quindio. Cel. 3148064868
Tel. (606) 7382620 correo electrénico: papeleria.dispac@gmail.com
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INFORME JUZ 6 CIVIL MUNICIPAL DE ARMENIA QUINDIO

Daniel Andres Fuquenes <dany832@hotmail.com>
Mar 2/08/2022 16:56

Para: Centro Servicios Judiciales Civil Familia - Armenia - Quindio <cserjudcfarm@cendoj.ramajudicial.gov.co>

buenas tardes

le envio el informe final mas el acta de acta de entrega, con radicado N°2021-311

gracias

DANY

https://outlook.office.com/mail/AAMKADhkOTMyNDMyLTk4MjgtNDE1OC1hNDgwLWY3YmY5NDg4M2Y 1MwAuAAAAAADS%2FLntvm%2BDSazTVY...  1/1



DAFUBA S.AS
NIT 801.217.053-1
AUXILIAR DE LA JUSTICIA

Pereira AGOSTC 03 de 2022

Sefiores

JUZGADO SEXTO CIVIL. MUNICIPAL
ATT: Dr. Silvio AlexanderBélalcazar Revelo
- Armenia Quindio” -

) _:Refé’réhéi‘af _:'F_Q_e"sb'hés'ta""P'rb\'/i.'deh'cia' notificada en estado 117 julio 26/2022

Expediente: "= 63-001-40-030-06-2021-00311-00
Demandante:" - Cotfincafe R

=" Demandado: - Cesarvan Navarro Plazas. i

" Con el presente y atendiendo providencia de Ia referencia -en la que me
~ ordena hacer la entrega del bien inmueble ubicadc en |a Ciudadela La Patria
Mz 3 # 15, de Ammenia; mie permite confifmar que procedi tal y como se me
indicé.

Adjunto écta de éntrega firmada .por _Eé_ sefiora  Noralba Alarcén, quien

también atendié la diligencia de secuestro.

Con base en lo establecido en el articulo 363 de C.G.P. y el articulo 27 del
acuerdo PSAA15-10448 de diciembre 28 de 2015, respetuosamente solicito
al despacho, se me asignen honorarics finales.

Cordialmente,

B amu( ﬂ\neishg //ia‘_qu&/

BANIEL ANDRES FUQUENES BARRIGKA
C.C.4.515.729 de Pereira Risaralda
Representante legal de la Empresa DAFUBAS.AS.
NIT. 901.217.053-1

Auxiliarde [a justicia

Calle 9 12b-12 Los Rosales Pereira
Celular: 3008416554 -3044517847

Dany832@hotmail.com




ACTA DE ENTREGA DE BIEN INMUEBLE

En Armenia Quindio, hoy \VU{\\(Q f dex\l\\o ~ " de 2022, se
trasladan al sitio de ubicacién del predio objeto de entrega, los suscritos, DANIEL
ANDRES FUQUENES BARRIGA identificado con cédula 4.515.729, quien obra
como representante legal de la empresa DAFUBA 3.A.S. auxiliar de la justicia en
calidad de secuestre designado dentro dej proceso y CESAR IVAN NAVARRO
PLAZAS. identificado con cédula 1.094.905.247, quien obra en su calidad de
demandado, dentro del proceso ejecutivo. singular radicado. en el juzgado sexto
civil municipal de Armenia Quindio bajo el'numero 630014003006-2021-00311-00.
Con el fin de hacer la entrega definitiva, real y material, del bien inmueble ubicado
en La urbanizaciéon La Patria Mz 3 # 15 de Armenia, predio identificado con
matricula inmobiliaria No 280-105320. Esto-atendiendo orden recibida del mismo
juzgado en providencia notificada en estado 117 de julio 26 de 2022. '

Manifiestan las partes interesadas, que del bien inmueble se hace su
correspondiente entrega, y asi mismo, se r_ec_:ibe-_a.ent_er__a satésfacc_ién._ T

par\w(/a E\\W}r&{ =2 oS
AFUBA S.A.S. DANIEL ANDRES FUQUENES BARRIGA

Auxiliar de la Justicia en calidad de secuestre, quien entrega

CESAR IVAN NAVARRO PLAZA --
Parte demandada /@/&/{///g % i ol //5& EZ .
) e 277, YD)
SNTIN Weondo Lo Dlwanad.
Qo Qean@ i
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