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Doctor

Silvio Alexander Belalcdzar Revelo
Juez Sexto Civil Municipal en Oralidad
Armenia Quindio

Referencia: Presentacidn avaltio pericial
Proceso: Ejecutivo Singular
Demandante: Arles Benavides Hoyos
Demandado: William Villa Herrera
Radicado: 630014003006-2.013-00359-00

MARIA RUTH CIRO VERA, mayor de edad, vecina de Armenia Quindio,
identificada con la cédula de ciudadania Numero 24°805.703 expedida en
Montenegro Quindio, abogada en ejercicio, titular de la Tarjeta Profesional
Nimero 52.566 del Honorable Consejo Superior de la Judicatura, actuando
como apoderada judicial de la parte demandante en el proceso de la
referencia, comedidamente me permito presentar el avalio de la nuda
propiedad del inmueble embargado y secuestrado en este proceso, y que
corresponde a la casa Nro. 15 de la Manzana 13 del barrio la Isabela,
antiguamente Jesus Maria Ocampo, de Armenia Quindio, el cual es rendido
por perito experto en la materia.

Adjunto Recibo de pago de honorarios de perito para que se tengan en cuenta
al liquidar las costas del proceso.

Por su atencidn y prontitud, mil gracias.

De usted, con todo acatamiento,

L .NI} .52.566 C.S.).
Correo electrénico mrcvabogada@hotmail.com
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AVALUO

COMERCIAL

CLASE DE INMUEBLE:

DIRECCION:

SOLICITANTE:

PROPIETARIA:

FECHA DE VISITA:

FECHA DEL INFORME:

PERITO AVALUADOR:

EMPRESA:

VALOR AVALUO:

Predio Urbano, casa de habitacién de dos
pisos,

manzana N° 13 casa N° 15, Barrio La
Isabela, municipio de Armenia,
Departamento del Quindio.

abogada Maria Ruth Ciro Vera

José William Villa Herrera NUDA
PROPIEDAD.

mayo 05 de 2022,
mayo 28 de 2022,
Nelson Carvajal Marin,

Oficina de Arquitectura,

$ 131.039.320.00
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INFORME DE VALUACION DE UN INMUEBLE URBANO. (Nuda
Propiedad)

1.- MEMORIA DESCRIPTIVA,

1.1. CLASE DE AVALUO:

El presente avaluo tiene la finalidad de establecer el valor de mercado La Nuda
Propiedad de un inmueble urbano, ubicado en la Manzana N°® 13, casa N° 15 de |a
Urbanizacion la Isabela, municipio de Armenia, Departamento del Quindio.

1.2 DEFINICION DE VALOR JUSTO DE MERCADO:

El Valor justo de Mercado se define como: “el precio que un comprador dispuesto
pagaria a un vendedor dispuesto en una transaccién en el mercado abierto”.
“Elvalor justo de mercado es el precio al que la propiedad cambiaria de manos entre
un comprador y un vendedor dispuestos, sin que ninguno de ellos esté a comprar o
vender y ambos con un conocimiento razonable de los hechos relevantes”,

1.3. PROPOSITO DEL AVALUO:

Estimar el Valor de La Nuda Propiedad del inmueble urbano que mas adelante se
identifica, con fundamento en metodologias y procedimientos Valuatorios
universalmente aceptados, teniendo en cuenta las condiciones econémicas
reinantes al momento del avallo y los factores de comercializacion que puedan

incidir positiva o negativamente en el resultado final de acuerdo a la normatividad
vigente,

1.4. TIPO DE INMUEBLE QUE SE AVALUA:
Lote de terreno con casa de habitacién de dos pisos. (Nuda Propiedad).

1.5. DESTINACION ECONOMICA ACTUAL DEL INMUEBLE:
Vivienda.

1.6. PROPIETARIO DEL INMUEBLE
José William Villa Herrera NUDA PROPIEDAD, Inés Herrera Usufructuaria.

1.7. DIRECCION DEL INMUEBLE:

Manzana N°® 13 casa N° 15, Barrio La Isabela, municipio de Armenia, Departamento
del Quindio.

1.7.1. MUNICIPIO / CIUDAD:
Armenia.,

1.7.2. DEPARTAMENTO:

Escaneado con CamScanner



Arguitects,
Nelsow Carvajal Marfi.
unlversidad Naclonal pe Colombla.

Secelonal Medetlin,

Quindio.

1.8. LOCALIZACION GEOGRAFICA DEL INMUEBLE:

Inmueble En Estudio. Via Principal Del Barrio.
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Fuente: S.I.G.Quindio.

1.9. VECINDARIO INMEDIATO:

En el sector podemos encontrar inmuebles de uno y dos pisos, la cancha deportiva
La Isabela, también encontramos la institucién educativa del barrio, el cuartel de
policia estacién La Isabela, y comercio formal e informal.

1.10. COORDENADAS GEOREFERENCIACION:
Latitud: 4" 31'6,794" N.
Longitud: -75° 41' 43,068™ W,

1.11. CARACTERISTICAS DE LA ZONA:
La zona se encuentra conformada principalmente por inmuebles de uno y dos pisos
con destinacion principal vivienda.

1.12. VIAS DE ACCESO AL SECTOR:

1.12.1, VIAS PRINCIPALES:

Se accede al sector por la carrera 19 o Avenida 19 de Enero, y se gira a mano
derecha en la calle 53, hacia la Urbanizacién La Isabela, vias que conecta a dicha
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urbanizacion con el centro, sury norte de la ciudad, en buen estado de conservac!én
y mantenimiento, y que a la vez se comunican con toda la malla vial del Municipio.

1.12.2. INFRAESTRUCTURA URBANISTICA DE LA ZONA:

VIAS: Pavimentadas.

ANDENES: Si.

SARDINELES: Si.

ALUMBRADO PUBLICO: Si.

SERVICIOS PUBLICOS: Completos y en funcionamiento.

1.13. SERVICIOS PUBLICOS DE LA ZONA:
El sector cuenta servicios publicos completos de acueducto, alcantarillado, energia
eléctrica, servicio de Gas natural recoleccién de basuras y teléfono.

1.14. TRANSPORTE PUBLICO:

El servicio de transporte publico al sector es bueno atendido por buses, y busetas,

los cuales pasan por la via principal del barrio constantemente, y también cuenta
con normal servicio de taxis,

1.15. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA DE LA ZONA:
Dicho sector se encuentra catalogado como estrato dos y tres.

1.16. FECHA DE LA VISITA:
Mayo 05 de 2022.

2.- DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO.
Fotocopia del certificado de libertad y tradician.

3.- ASPECTO JURIDICO.

PROPIETARIO: José William Villa Herrera NUDA
PROPIEDAD.
USUFRUCTUABIA: Inés Herrera
ESCRITURA PUBLICA No: 2357 del 22 de octubre de 201 0,
Compraventa NUDA PROPIEDAD.
| NOTARIA: Tercera de |a ciudad de Armenia.
MATRICULA INMOBILIARIA: 280-16931.
CEDULA CATASTRAL: 63001-01-01-0000-0115-001 5-0000-00000.

Nota 2: El anterior informe no constituye estudio de titulos del inmueble.

CARACTERISTICAS FiSICAS DEL INMUEBLE:

Escaneado con CamScanner




Argulttets,
Nelsow Carvajal Marfin.

wnlversidad Naclonal De Colonbia,
Seeclonal Medellin,

El lote de terreno a valorar tiene un area de 93.74 M?, segln certificado de libertad
y tradicion # 280-16931, expedido el 01 de abril de 2022, y 4rea construida en dos
pisos aproximada de 130 metros cuadrados, segin documentos facilitados,
WWW.igQac.qov.co, y www, siqquindio.

4.1. LINDEROS Y DIMENSIONES:

Segun certificado de libertad y tradicion N° 280-16931 expedido el 01 de abril de
2022, por la oficina de instrumentos publicos de Armenia, lote de terreno constante
de noventa y tres con setenta y cuatro metros (93.74), alinderado asi: por el
FRENTE, con via publica, por el FONDO, con el lote N° 2, por un COSTADO, con
el lote N° 16; y por el otro COSTADO, con el lote N° 14, todos de la misma manzana.

4.2. CABIDA SUPERFICIARIA DEL TERRENO:

Fuente. Area. M?
Certificado Libertad y Tradicion. 93.74
Sistema Informacién Geografica S.1.G Quindio, N.D.
Instituto Geografico Agustin Codazzi, Igac.gov.co 95.00

Nota: Se trabaja con el 4rea inscrita en el C.L.T, por ser las debidamente
registradas.

FUENTE: Documentos facilitados, www.siqquindio, L.G.A.C., y visita realizada
al predio en estudio.

4.3. INFORMACION CATASTRAL:

Manzana N° 13, Casa N° 15, Barrio La Isabela.
Area del terreno: 95.00 metros cuadrados.
Area construida: 130 metros cuadrados.

Fuente: www igac.qov co

5.- CARACTERISTICAS FISICAS DE LAS CONSTRUCCIONES:
Elinmueble avaluado es medianero, de dos pisos de altura, construccién en sistema

mamposteria carguera, con una vetustez aproximada de construccién de 51 afios
EN REGULAR ESTADO DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO. '

Escaneado con CamScanner



Arguiteets,
Nelsow Carvajal Marn.
unlversidad Naclonal pe Colombia,
Secelonal Medellin,

DISTRIBUCION Y ACABADOS:

Piso uno: zona social, cocina, un baio social completo, Zona de ropas, patio, o
descubierto y escalas acceso al piso dos.

Piso dos: zona social, dos alcobas un baiio social completo, y zona de ropas.

Cimentacion: Concreto reforzado.

Estructura Muros cargueros.

Mamposteria: Ladrillo revocado, y pintado como acabado final.

Placa: Concreto reforzado.

Pisos: Baldosa de cemento y mortero.

Cielo falso: N.A.

Fachada: Practicamente revoque como acabado final.

Cubierta: Cubierta en Asbesto Cemento, sobre estructura
metalica.

Cocina: Sencilla.

Carp. Madera: Puertas interiores.

Carp. Metalica: Puerta de acceso, ventanas, (estas con reja de seguridad
en primer piso,), ventanas internas, y marcos alcobas

Banos: Dos sociales, con pisos en tableta y enchape blanco en
paredes.

Closets: En madera, entamborados y metalico, en alcobas.

Zona de Ropas:  Contiguo a la cocina, piso uno.

Escalas: En concreto.

6.- HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS:

El predio no presenta restricciones para su uso, los cuales son permitidos por la
normatividad vigente, aunque la usufructuaria es la seiiora In{es Herrera, y el nudo
propietario es José William Villa Herrera.

6.1. PROBLEMAS DE ESTABILIDAD DEL SUELO:
El predio en general no cuenta con problemas de estabilidad ni remocién de masas.

6.2. IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD:
El predio no cuenta con problemas de impacto ambiental.

6.3. SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES:
No posee.

6.4. SEGURIDAD:
El sector cuenta con seguridad buena.

6.5. PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS:
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No.

7.- ASPECTO ECONOMICO.

7.1. ACTIVIDAD EDIFICADORA DE LA ZONA:
En el sector se observan algunos casos puntuales.

7.2. MERCADO PRINCIPAL (OFERTA Y DEMANDA):
El comportamiento de la oferta y demanda de este tipo de inmuebles en el sector

es bueno.

7.3. ASPECTOS VALORIZANTES:
Los aspectos valorizantes que pueden influir en el predio se puede destacar:

« Las facilidades de acceso
« Elentomo
e La ubicacién.

7.4. ASPECTOS DESVALORIZANTES:
El estado actual del inmueble en estudio.

8.- USO ACTUAL Y USO POTENCIAL (MAYOR Y MEJOR USO):
Su uso actual es vivienda, el cual se puede considerar como el mejor uso al
momento, tanto por el desarrollo del sector como por las caracteristicas del terreno

y sus construcciones.

9.- FACTORES ANALIZADOS PARA EL AVALUO:
» Eldesarrollo del sector
» Las caracteristicas del predio
« La estratégica ubicacion
= Las facilidades de acceso.
+« Elentorno.

10.- TECNICAS DE VALUACION:

El Valor de Mercado se estima mediante la aplicacién de métodos y procedimientos
que reflejan la naturaleza del bien y las circunstancias bajo las cuales ese bien mas
probablemente se comercializaria en el mercado abierto. Los métodos mas
comunes para estimar el Valor de Mercado incluyen, enfoque de comparacion de
ventas, el enfoque de costo y el enfoque de capitalizacién de Rentas, incluyendo el
analisis de flujo de efectivo descontado; a continuacion, se definen cada una de las
técnicas mencionadas:

10.1. Enfoque de comparacién de ventas:
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El enfoque por comparacidn de ventas permitira determinar el valor de la propiedad
que se avalua segin comparacién con otras propiedades similares que estén
transandose o hayan sido recientemente transadas en el mercado inmobiliario.

Este enfoque comparativo considera las ventas de bienes similares o sustitutivos,
asi como datos obtenidos del mercado, y establece un estimado de valor utilizando
procesos que incluyen la comparacion, En general, un bien que se valora (inmueble
urbano) se compara con las ventas de bienes similares que se han comercializado
en el mercado abierto. También pueden considerarse anuncios y ofertas.

Para que el método comparativo tenga aplicacion cientifica se requiere la
HOMOGENIZACION vy la aplicacion de varios factores complementarios.

10.2. Enfoque del costo:

Este enfoque comparativo considera la posibilidad de que, como sustituto de la
compra de un cierto bien, uno podria construir otro bien que sea una réplica del
eriginal o uno que proporcionara una utiidad equivalente.

10.2.1. El Costo de Reposicidn Depreciado (DRC):
Es el costo actual de reproducir o reponer un activo deduciendo el deterioro fisico y
toda forma relevante de obsolescencia y optimizacion.

10.3. Enfoque de Capitalizacion de Rentas:
Este enfoque comparativo considera los datos de ingresos y gastos relacionados
con los bienes valorados y estima el valor a través de un proceso de capitalizacion.

10.4. Método (técnica) residual:
Es el que busca establecer el valor comercial del bien, normalmente para el terreno,
a partir de estimar el monto total de las ventas de un proyecto.

10.5. Consulta a expertos avaluadores o encuestas:

Cuando para la realizacion del avaluo se acuda a encuestas, es necesario tener en
cuenta que son un apoyo al proceso valuatorio, pero no son en si los determinantes
del avallo. En este sentido, es necesario que el perito haya realizado previamente
la visita al terreno para conocer la clase de bien que avalia.

11.- METODOLOGIA VALUATORIA EMPLEADA PARA EL AVALUO:

Se realizd de acuerdo a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de
1998 reglamentario de la ley 388 de 1997, expedido por la Presidencia de la
Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion
Reglamentaria No. 620 del 23 de septiembre de 2008, expedida por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, se utilizaron los siguientes métodos:
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« Método de comparacién o de mercado.
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Con estos datos encontrados no es posible efectuar los calculos estipulados en la
Resolucién 620 de 2008 del IGAC en el sentido de hallar un promedio y que el
coeficiente de variacidon sea menor al 7,5%.

Como no se obtiene este resultado se consulté con otros peritos y con constructores
para llegar al valor de los lotes. Por lo anterior, el valor de los lotes en estudio se ha
llegado a un valor de $ 400.000.00/m:

Para la construccién se determinara el valor utilizando el método DRC, es el costo
de reposicion depreciado.

12.- MEMORIAS DE CALCULO PARA LA CONSTRUCCION:
Para hallar el valor de la construccién de vivienda se toma como gula el valor de la
revista de CONSTRUDATA 202, para inmuebles de dos pisos unifamiliar medio, el

cual es de: $ 2.468.488.00.
Por lo tanto:

100-70.85/100= 0.2915.
Realizando la operacion: $ 2.468.488°0.2915= $ 719.564.00.
Valor Adoptado construccién Vivienda: $ 719. 564.00.
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Tabla célculo de depreclacién sobre la vida técnica
del predio segun Fitto y Corvinl.

ftem Descripciéon | Valor

A | Vida util de la edificacion anos 100

B | Edad de la edificacion: - afos 51

C| Edad en porcentaje de la edificacion: Yo 70.85%

D| Clase de conservacion (Fitto y Corvini) Clase 4.0

E | % de depreciacidn: % 29.15
| F | Valor nuevo de la construccién (CD+CI+AIU) | § 2.468 488 .00
| G| Valordepreciado de la construccion 5 719.564.00
Valor Adoptado construccién: $ 719. 564.00.

NOTA: Yo Nelson Carvajal Marin, dejo constancia bajo la gravedad del juramento
gue la utilizacidn de esta modalidad se debe a que, en el momento de |a realizacién
del presente estudio, no se encontraron ofertas de ventas, arriendos o fransacciones
de bienes comparables al predio que se le realiza el avaluo.

13.- VALOR DE MERCADO:

Descripcion Aream? |Valor m? Valor

Terreno 893.74 $ 400.000.00 $ 37.496.000.00
Construccion. 130.00 |$ 719.564.00 |$ 93.543.320.00
" TOTAL AVALUO $ 131°039.320.00

VALOR TOTAL DE LA NUDA PROPIEDAD DEL INMUEBLE AVALUADO.
SON: Ciento Treinta Y Un Millones Treinta Y Nueve Mil Trescientos Veinte

Pesos M/Cte,

14.- NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL VALUADOR.

AN Bnr Parrgat o

NELSON CARVAJAL MARIN.
Mat. Prof No 0570031898 de Antioquia.

INSCRIPCION RAA:

AVAL-10086690.
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16, CONSTANCIA
Certificaclon de Imparclalidad
Normas Internacionales de Avallios
International Valuation Standards Committee IVS 2003.

1.-En el presente informe se registran las instrucciones del encargo de valuacion, la

base y finalidades de la valuacion, y los resullados del andlisis que llevaron a una
opinién sobre el valor,

2.-El Informe Técnico de Avallo es producto de métodos esencialmente objetivos,
comun y universalmente aceptados.

3.-Certifico que no se ha tenido influencia por ninguna intencién o sentimiento
personal que pudiese alterar en lo mas minimo los procedimientos, metodclogia,

levantamiento de dalos, convicciones, criterios, consideraciones especiales y
conclusiones,

4 .- Certifico que en calidad de Avaluador no tengo ninguln interés, directo o indirecto
con el bien avaluado, ni presente ni futuro,

5.-Certifico que en calidad de Avaluador responsable de este informe no tengo
ningun vinculo, con el propietario del bien, lazos familiares ni de ninguna indole.

6.-Certifico que he sido contratado para la realizar el avalio y rendir Informe

Técnico, unicamente en caracler de profesional competente y consciente de los
deberes y responsabilidades.

7.-Certifico que en el informe no se han exagerado ni omitido conscientemente
ningun factor importante que pueda influir en el resultado del Informe Técnico.

8.-Certifico que no he condicionado los honorarios profesionales a la determinacién
de un Valor Predeterminado, o un Valor dirigido a que se favorezca la causa de

una de las partes, o a obtener un resultado condicionado a xn acontecimiento
subsiguiente que pueda ocurrir.

9.-Cenrtifico que he inspeccionado personalmente el bien objeto del Informe de
Avaluo.

10.-Certifico que se recibié asistencia profesional significativa en la elaboracién del
Informe Técnico por medio de informacion suministrada a través de ingenieros
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Argulteets.
Nelsow Carvajal Mar(n,
widversidad Naclonal e Colombia,
Steclonal Medellin,

avaluadores inscritos en la Sociedad Colombiana de Valuadores Seccional Eje
Cafetero, Observatorio Inmobiliario y base de datos de |a empresa.

11.-Se prohibe la publicacién del informe en todo o en parte, o cualquier refetenf:.ia
al mismo, o a las cifras de valuacién contenidas en él, o los nombres y afiliacién
profesional de los valuadores, sin el consentimiento escrito del Valuador.

12.-El Valor de Mercado que se asigna es el que corresponde a una operacién de
contado, entendiendo como tal la que se refiere al valor actual del bien, cubierto
en el momento mismo de efectuar la operacion, sin consideracién alguna
referente a la situacion financiera del contratante.

13.-No se han tenido en cuenta en Ia elaboracién del presente informe, posibles
contingencias o afectaciones de orden juridico tales come: Titulacién, Modos de
Adquisicién de Dominio, Contratos de Tenencia, Demandas Pendientes y en
general cualquier asunto de caracter legal.

14.-El valor asignado se entiende como valor presente del inmueble de La Nuda

Propiedad tal y como se encontraba al momento de efectuar la visita de
inspeccién.

15.-El valuador cqnﬁrma_que: el informe de valuacién es confidencial para las
partea_. hacia quien est4 dirigido o sus asesores profesionales, para el propésito
especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna

tercera parte, y; el valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacion
inadecuada del informe.

16. El presente avallo tiene una vigencia de 12 meses a
expedicion de este informe siempre que las condiciones extri
exp ; nsecas e
gztr:’nszcéasoque F}uedan afectar el valor se conserven (decreto # 422 de marzo
€ 2000 Articulo 2 numeral 7 emitido or el Ministeri
Econbien, p erno de Desarrollo

partir de la fecha de
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17. DESCRIPCION

FOTOGRAFICA.



ARQUITECTO NELSON CARVAJAL MARIN

Avaliios - Disefos - Construeclonas - Intorvontoras

REGISTRO FOTOGRAFICO




ARQUITECTO NELSON CARVAJAL MARIN

Avalilos - Disefios - Constniceionos - Inforvontorias

REGISTRO FOTOGRAFICO
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18. DOCUMENTOS

ANEXOS.
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Arquﬂ:ﬂt‘:ﬂ
Nelsow Canvalal Marin
nlversidad Naclonal De Colombia
Stoclonal Medellin

Armenia, junio de 2022.

ASUNTO: Relacién observaclones para reallzar peritaje.

Cordial saludo:

Con la presente estoy haciendo llegar las observaciones que se tuvieron en cuenta para
realizar peritaje en inmueble localizado en la Urbanizacién La Isabela Manzana 13 casa
No 15, de la ciudad de Amenia Departamento del Quind/o.

b OBSERVACIONES:

Nelson Carvajal Marin.

Carrera 14 No 16-44 Of No 102 Edificio Palmeras: Tel No 315 556 8611.
Arguitecto, egresado Universidad Nacional seccional Medellin 1988.
EXPERIENCIA EN JUZGADOS: Entre los afios 2010 y 2011, desempefandose
como Secretario de Planeacion Municipal de Salento Quindio, soportaba
tecnicamente los proceso juridicos de Demandas contra el Municipio, que estaban
relacionados con aspectos de Licencias de urbanismo y construccion, asi como
construccion.

+ Como perito adscrito a la Lonja Propiedad Raiz del Quindio, he efectuado

demasiados dictamenes periciales, enter ellos relaciono algunos presentados para
despachos judiciales:

Juzgadio: Segundo Civil del Circuito de Armenia Qiindio.
Proceso:Ejecutivo Hipotecario.

Demandante: Banco Srrfinanza.

Apoderado del demandante: Dra Matrha Lucia Ramirez Hincapie.
Demandada: Gloria Ines Porras Ruiz.

Apoderada de la Demandante: no constituyo apaderada.
Radicado del Proceso: 63001310300220180018800

Perito: Nelson Carvajal Marlin.

Juzgado:Sexto Civil Municipal de Armenia Quindio.
Proeceso: Ejeutivo Singular.

Demandante: Javier Trujillo Mejia.

Apoderado del demandante: Fabio Vasquez Hernandez.
Demandado: Jesus Alberto Aguirre Suarez,

Apoderada del Demandado: Maria Ruth Ciro Vera.

Radicado del Proceso: 63001400300620180069300.
Perito: Nelson Carvajal Marin.

Armenia Quindio Teléfonos 315 556 B6 11
E-mall nel Imarin2 il,
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Arf\utltaw
Nelson Carvajal May(n
unlversidad Naclonal e Colowbia
Stoclonal Medellin

Juzgado:Segundo Civil del Circuito,

Proeceso: Rostitucidn de Inmueble Arrendado.
Demandante: Herndn Londoio Mejia,

Apoderado del demandante: Dr Henty Hoyos,
Demandado: Juan Manuel Urrea Serna.
Apoderada del Demandado: Maria Ruth Ciro Vera,

Radicado del Proceso: 63001310300220180014100.
Perito: Nelson Carvajal Marin.

Como antes lo manifeste he realizado dictamenes periciales particulares con el
objeto de avaluar comercialmente inmuebles para la venta, y dictamenes periciales
para autoridades judiciales como los que ya relaciones; Me desemperie como
secrtario de Planeacion Municipal de Salento Quindio, donde soportaba
tecnicamente los proceso juridicos de Demandas contra el Municipio, que estaban

relacionados con aspectos de Licencias de urbanismo y construccion, asi como
construccion.

Por la misma apoderada judicial he rehalizado avaltios particulares y tambien para
presentar ante auloridades judiciales como los dos quen realice ante el jusjzgado

sexto Civil Municipal de esta ciudad y ante el juzgado Segubdo Civil del Circuito
de Armenia Quindio, ya relacionados anteriormente.

No me encuentro incurso en ninguna causal de las indicadas en el articulo 50 del

Cogido General del Proceso “causales de exclusion de la lista de auxiliares de la
justicia.”

* Los examenes, metodos, experimentos e investigaciones efectuadas son los que
siempre utilizo en el ejercicio regular de mi profesion.

Relaciono y adjunto los siguintes documentos e inform

acion que utilizo en la
elaboracidn de los dictamenes:

Copia de la Tarjeta Profesional de Arquitecto.
Cerlificado de |a Lonja Propiedad Raiz del Quindio.
Certificado del R.A.A. ANA, esto es, el Registro Abierto de Avaluadores.

De usted, Respetuosamente,

Nihne Parigot ok,

Arq. NELSON CARVAJAL MARN
Arquitecto.

Mat Prof.N°.0570031 898 de Antioquia
C.C. N° 10.086.690 de Pereira.
INSCRIPCION RAA: AVAL-10086690.

Armenla Quindlo Teléfonos 315 556 86 11
E-mall rmlmr'n:aln.-illglmarIrr'z@grrlall.gtm'nI
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LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL QUINDIO
l':? EL GREMIO INMOBILIARIO Y VALUATORIO DE LA REGION

Mlembro de la Federacién Colomblana de Lonfas da Propledad Raiz "FEDELONJAS”

A g AN
. ot

CERTIFICA

Que el Arquitecto NELSON CARVAJAL MARIN, identificado con la
cédula de ciudadania No. 10.086.690 expedida en Pereira Risaralda, es
miembro activo de la Lonja de Propiedad Raiz del Quindio, desde
noviembre de 1999, posee Registro Abierto de Avaluadores RAA-
AVAL-10086690, en las categorias de avaltos Urbanos y Rurales.

Para constancia se firma en Armenia a los dos (02) dias del mes de
Junio del ario dos mil veintidés (2022).

MARTA GECILIA GOMEZ ECHEVERRY
GERENTE

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL QUINDIO



RAA X,

Deghtin Ab ¢l da Avelindarey

Corporacion Autorrequlador Nacional de Avaluadoras - AMA

Entidad Reconocida de A

NIT: 9007966142

utorregulacion mediante la Resoluclon 20910 da 2016 dae la Superintandancia da
Indusiria y Comerclo

£ sefor(a) NELSON CARVAJAL MARIN, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 10086690, se encuentra

inscrito(
avaluador AVAL-10086690.

a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 22 de Diciembre de 2017 y se I ha asignado el nimero da

u momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) NELSON CARVAJAL MARIMN se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes calegorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

« Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o

parcizimente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de

expansion con plan parcial adoptado.

Fetha de mezripeion
22 Dig 2017

Regimen
Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

. 'I_'enenns rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, §isieff165 de
290, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin P!g:
Parcial adoptado, loles para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotaci

Stuados tolalmente

Fecha dg inscripelén
17 Mayo 2015

en areas rurales.

Regimen
Réglmen Académico
[

Icion ja:
"imerte, ha Inscrito las sigulentes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia

* Centif fa |
vigents o" eXpedida por Reglstro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categor &

) gente hasta g) 31
Sllela en g anterior

de Diciembre de 2020, inscrilo en el Reg

cuadro.

nmuebles Rurales

istro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se
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ES INDEPENDIENTE DE LA
NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS AC:}I 3&"3?{3?33330»: EN el AR
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGE -

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: ARMENIA, QUINDIO

Direccién; ARMENIA CAR
Telélono: 31 55568611

Correo Electrénico: nclsoncarvajalmarinz@gmnil.cum

RERA 14 NO 16-44 OF NO 102

Titulos Académicos, Centificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Arquitecto - La Universidad Nacional de Colombla.

Que revisados log archivos de anlecedentes de| Tribunal Dy
Autorregulador Naclonal de Avaly
sefior(a) NELSON CARVAJAL MAR

1 NO aparec 16 de la ERA Corporacion
2 sancion
IN, Identificadof discipli
El(la) sefior(a) NELSON CAR

Naria al I(1a
a) con la Cédula ge ciudadan guna contra el(la)

fa No, 10086690,
el pago sus ¢
acion Autorregulador Nacion o 0n ds roulatre, g3}

al de Avaluadores - ANA.
escanearlo con un dispositi

aplicacion da digitalizacion
PIN directaments en la p
contenida y la que reporte

.0rq. Puede efge
la verificacion con el cogige 3- élua!qumr Inco
Autorregulador Naclonal de A

nsistenc tuarse ingresando el
1 E'nC a en & . ‘
varuadores-AN;\_ the ger Inmedi Ire |a informacion aca

€ reportada 4 Corporacion

PINDE VaLipAcian

a?'-llJﬂBd 1
El presenta corifica

Reglstro Abierto de
calendario, contado

do 56 expide en la Rapy
Avaluadorgg RAA e ica ce

Colomp,
« 2 los dog 3 de cony
8 8 partir do la fochg gy gxpumc(,gi a3 dof meq d:

a inf
| 2025 ;ffnaciép que reposa en el

® Vigencia de 30 dias
(A
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