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2016-00169-00 juzgado 7mo civil municipal

OMAR JULIAN URIBE HURTADO <julianfelipe1969@yahoo.com>
Mar 15/11/2022 9:47

Para: Centro Servicios Judiciales Civil Familia - Armenia - Quindio <cserjudcfarm@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Senor

JUEZ SEPTIMO CIVIL MUNICIPAL EN ORALIDAD
ARMENIA QUINDIO

REF: OBJECION DE AVALUO

DEMANDANTE : CONJUNTO RESIDENCIAL SANTILLANA DEL MAR
DEMANDADO: OMAR JULIAN URIBE HURTADO

Radicado: 63001-4003007-2016-0016900

OMAR JULIAN URIBE HURTADO, mayor de edad, de esta vencida, identificado como aparece a
| pie de mi firma; abogado en ejercicio con T. P. No. 125.099 del C. S. de la J.; obrando en nombre propio,
por medio del presente procedo dentro del término de Ley a objetar el avalu6 presentado por la parte d
emandante conforme sigue:

A LOS HECHOS:

HECHO PRIMERO: LA PARTE DEMANDANTE O SEA EL CONJUNTO RESIDENCIAL SANTILLANA DEL MAR,
CON FECHA 27 DE OCTUBRE DE 2.002, PRESENTO un Avaluo, a través de su apoderada sefiora PILAR G
OMEZ, por un valor de DOSCIENTOS TREINTA Y CUATRO MILLONES CUATROCIENTOS QUINCE MIL QUI
NIENTOS PESOS ($234.415.500.00), M/CTE., TENIENDO SOLO COMO FUNDAMENTE EL Articulo 444, num
eral 4, del CODIGO GENERAL DEL PROCESO, QUE A LA LETRA DICE: ” 4.- Tratandose de bienes inmuebl
es el valor sera el del avallo catastral del predio incrementado en un cincuenta por ciento (50%), salvo
que quien lo aporte considere que no es idoneo para establecer su precio real. En este evento, con el a
vallio catastral debera presentarse un dictamen obtenido en la forma indicada en el numeral 1.".

En este avaluo presentado, no se tuvieron en cuenta los terminados y caracteristicas internas del inmuebl
e objeto del Avalto

El anterior avalud, hace relacion a Un lote de terreno, mejorado con casa de habitacion, ubicado en la Ur
banizacion Santillana del Mar, manzana C, casa niUmero 7, del area urbana de Armenia Quindio, Carrera
19, numero 28- norte 60.-

Matricula inmobiliaria nimero 280-139357

Ficha catastral numero 630010107-00000126089001800000058.

SEGUNDO: De manera respetuosa me permito presentar PERITAJE DEL BIEN INMUEBLE OBJETO DE REM
ATE, PARA CANCELAR OBLIGACION DEL DEMANDANTE, en los siguientes términos toda vez que el prim
er Avallo, no esta acorde con el valor comercial del bien inmueble objeto de esta objecién, en tal razén,
el perito aqui es una persona con todas la calidades iddneas, técnicas t profesionales, en el avalué de bi
enes inmuebles habida cuenta que hace parte de la LONJA DE LA POROPIEDAD RAIZ DEL QUINDIO, es d
ecir el primer avaluo presentado por la parte ejecutante, desinte de la realidad, habida cuenta que le dan
un valor por la Suma de DOSCIENTOS TREINTA 'Y CUATRO MILLONES CUATROCIENTOS QUINCE MIL QU
INIENTOS PESOS ($234.415.500.00) MONEDA CORRIENTE COLOMBIANA, solo basado en numeral 4, del
articulo 444, del CODIGO GENERAL DEL PROCESO, y el perito especializado en avalu6 de bienes inmueb
les, coloca el valor del mismo bien en la suma de DOSCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MILLONES OCHENT
A'Y DOS MIL CIENTO TREINTA Y NUEVE PESOS M/CTE., ( $249.082.139.00) MONEDA CORRIENTE COLOM
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BIANA. El anterior avalud, hace relacion a Un lote de terreno, mejorado con casa de habitacion, ubicado
en la Urbanizacién Santillana del Mar, manzana C, casa nimero 7, del area urbana de Armenia Quindio,
Carrera 19, numero 28- norte 60.- Matricula inmobiliaria nimero 280-

139357 .- Ficha catastral nUumero 630010107-00000126089001800000058.

Existiendo una diferencia grande, entre un valor y el otro, me permito anexar el avaluo, efectuado por PR
OFESIONAL ESPECIALIZADO sefior HERNAN SANCHEZ, mayor de edad, identificado con la cédula de ciu
dadania nimero 6.207.169, con tarjeta de Avaluador numero 6207169, PERITO IDONEO AVALUADOR DE
LA LONJA DE LA PROPIEDAD RAIZ, y AFILIADO A LA CORPORACION COLEGIO NACIONAL DE AVALUAD
ORES, EL CUAL DETERMINO EN UN INFORME DETALLADO CON CARACTERISTICAS y bases para determi
nar dicho avalué, como son CARACTERISTICAS DEL TERRENO, CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCIO
N, ESPECIFICACION DE ACABADOS, DISTRIBUCION DEL INMUEBLE, ACABADOS, SERVICIOS COMUNALE
SY PRIVADOS, Y DETERMINACION DE LA METODOLOGIA APLICABLES PARA DETERMINAR UN AVALUO
COMERCIAL DEL INMUEBLE.-

Sirvase sefior juez tener como pretensiones las siguientes:

PRETENSIONES:

PRIMERO: Desestimar el avalu6 presentado por la parte demandante por valor de DOSCIENTOS TREINT
A'Y CUATRO MILLONES CUATROCIENTOS QUINCE MIL QUINIENTOS PESOS ($234.415.500.00) MONEDA
CORRIENTE COLOMBIANA.-

SEGUNDO: Por el contrario sefior juez sirvase tener como Avalué final, el presentado por al HERNAN SA
NCHEZ, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania nimero 6.207.169, con tarjeta de Avalu
ador 6207169, PERITO IDONEO AVALUADOR DE LA LONJA DE LA PROPIEDAD RAIZ, por la suma de DO
SCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MILLONES OCHENTA Y DOS MIL CIENTO TREINTA'Y NUEVE PESOS M/CT
E., ($249.082.139.00) MONEDA CORRIENTE COLOMBIANA.-

PRUEBAS

Sefior juez sirvase tener como prueba a el avalu6 presentado y efectuado por HERNAN SANCHEZ, en 16
folio, quien determina de manera detallada el valor inherente , sobre el bien inmueble, por la suma de
DOSCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MILLONES OCHENTA Y DOS MIL CIENTO TREINTA Y NUEVE PESOS M
/CTE., ($249.082.139.00) MONEDA CORRIENTE COLOMBIANA .-

EL PROFESIONAL ESPECIALIZADO SENOR HERNAN SANCHEZ, mayor de edad, identificado con la cédula
de ciudadania nimero 6.207.169, con tarjeta de Avaluador numero 6207169, PERITO IDONEO AVALUAD
OR DE LA LONJA DE LA PROPIEDAD RAIZ, y AFILIADO A LA CORPORACION COLEGIO NACIONAL DE AVA
LUADORES, EL CUAL DETERMINO EN UN INFORME DETALLADO CON CARACTERISTICAS y bases para de
terminar dicho avalud, como son CARACTERISTICAS DEL TERRENO, CARACTERISTICAS DE LA CONSTRU
CCION, ESPECIFICACION DE ACABADOS, DISTRIBUCION DEL INMUEBLE, ACABADOS, SERVICIOS COMU
NALES Y PRIVADOS, Y DETERMINACION DE LA METODOLOGIA APLICABLES PARA DETERMINAR UN AV
ALUO COMERCIAL DEL INMUEBLE.-

Sirvase sefor juez si ha bien lo termina necesario realizar la sustentacion del avallo, para darle claridad
al despacho del peritaje presentado del avaluo. El dia y la hora que EL DESPACHO designe para ello.-

COMPETENCIA: La tiene su despacho por estar conociendo de la demanda principal.

ANEXOS:

AVALUO REALIZADO POR EL PERITO HERNAN SANCHEZ, mayor de edad, identificado con la cédula de ci

udadania nimero 6.207.169, con tarjeta de avaluador 6207169, PERITO IDONEO AVALUADOR DE LA LO

NJA DE LA PROPIEDAD RAIZ, por la suma de DOSCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MILLONES OCHENTA'Y

DOS MIL CIENTO TREINTA Y NUEVE PESOS M/CTE., ($249.082.139.00) MONEDA CORRIENTE COLOMBIA

NA.-
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DIRECCIONES:
Las partes en los lugares sefialados en la demanda principal.
Correo electronico julianfelipe1969@yahoo.com

Atentamente;

OMAR JULIAN URIBE HURTADO.
C. C. No. 7.557. 848 de Armenia Quindio.-
T. P. No. 125.099 del C. S. De la J.
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CAROLINA HURTADO GUTIERREZ
JUEZ SEPTIMO CIVIL MUNICIPAL EN ORALIDAD
Armenia Quindio.
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DEMANDANTE CONJUNTO RESIDENCIAL SANTILLANA DEL MAR
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INSCRITO CORPORACION COLEGIO REGISTRO ABIERTO

NACIONAL DE AVALUADORES Avaluando DE AVALUADORES

Inmaobiliaria "RAA" AVAL'6207169
AVALUO N° 0138 DE 2022

AVALUO N° 0184 DE 2022

Armenia, Quindio, 8 de noviembre de 2022

Doctor
OMAR JULIAN URIBE HURTADO
CARRERA 19 # 28N-60 MANZANA C CASA # 7 CONJ. RESID. SANTILLANA DEL MAR

Ciudad

REF: AVALUO PRACTICADO AL PREDIO URBANO DE PROPIEDAD DEL SENOR OMAR JULIAN URIBE HURTADO.
SOLICITANTE (S) OMAR JULIAN URIBE HURTADO C.C. 7.557.848
ENTIDAD JUZGADO SEPTIMO CIVIL MUNICIPAL, ARMENIA, QUINDIO NIT.
RADICADO N° 63001-400300720160016900
CLASE DE PROCESO EJECUTIVO
PROPIETARIO (S) OMAR JULIAN URIBE HURTADO C.C. 7.557.848
EJECUTANTE (S) CONJUNTO RESIDENCIAL SANTILLANA DEL MAR NIT.
EJECUTADO (S) OMAR JULIAN URIBE HURTADO C.C. 7.557.848
INSTANCIA
APODERADO (S) OMAR JULIAN URIBE HURTADO T.P. 125.099 C.S.J C.C. 7.557.848

El presente trabajo aborda estudio de avallo para determinar, a la luz del imperativo del conocimiento, de la buena practica y
experiencia de la valuacion, y, a partir del acervo de los documentos entregados por el interesado y de las pruebas periciales
de campo, lo mas exacto posible, determinar su valor comercial del ciento de una casa de habitacién de dos plantas sometido
a Propiedad Horizontal, ubicado segun direccidn del Certificado de Tradicion como Carrera 19 # 28N-60, Manzana C, Casa # 7,
Conjunto Residencial Santillana del Mar en el norte del municipio de ARMENIA, departamento del QUINDIO, circunvecino de
condominios residenciales, mixtos, edificio de apartamentos, locales comerciales.

La sociedad AVALUANDO S.A.S es una compaiiia especializada en la realizacién de proyectos crediticios, asesorias, avaluos
comerciales de bienes muebles e inmuebles, renta, especiales, intangibles y otros, en la que, para la determinacién del valor
dependiendo de la solicitud del cliente segun sea el caso, se acuerdan corporativamente los valores expuestos, entendiéndose
corporativo como relativo, concerniente y perteneciente a la entidad AVALUANDO S.A.S, sociedad u organismo pero de
manera independiente a una administracion estatal y que agrupa a varias personas que ejerce la misma actividad.

Inquietudes, aclaraciones o ampliacién de informes, nos satisfaria hacerlo, si fuere necesario, fieles al propdsito de contribuir
una vez mas en la mejora de servicio a nuestros distinguidos usuarios, objetivo fundamental en nuestra gestién inmobiliaria.

El informe se encuentra en nuestros archivos para cualquier aclaracién que se considere conveniente, o para ampliar la
informacién suministrada, de conformidad con el Art. 15 del Decreto 1420 de julio 24 de 1998.

Agradecemos la confianza depositada, asi como la oportunidad que nos brinda de poderle servir y estamos a sus ordenes para
suministrarle la informacion adicional que considere necesaria.

Cordialmente,
L

HERNAN SANCHEZ GUTIERREZ
C.C. 6.207.169 = AVAL-6207169
Gerente

AFILIADO CORPORACION COLEGIO NACIONAL DE AVALUADORES

Proyectd y aprobé: hersagu

Armenia, Quindio, Cl. 1 N° 12-36 Apto 604 Baleares - Tel 3104227365
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NACIONAL DE AVALUADORES ’ Avaluando DE AVALUADORES

Inmaobiliaria ”RAA" AVAL'6207169
AVALUO N° 0138 DE 2022

INFORME DE AVALUO RAZONABLE - PREDIO (S) URBANO (S)
[ENTIDAD: JUZGADO SEPTIMO CIVIL MUNICIPAL, ARMENIA, QUINDIO GENOVA, QDIO  TEL [NIT |
[SOLICITANTE (S) [OMAR JULIAN URIBE HURTADO TEL 3104321592 ] C.C. 7.557.848]
[CLASE DE PROCESO [EJECUTIVO |
[RADICADO N°__ [63001-400300720160016900 |

[DEMANDANTE(S) [CONJUNTO RESIDENCIAL SANTILLANA DEL MAR_ C.C. | C.C. |
[DEMANDADO(S) J[OMAR JULIAN URIBE HURTADO C.C. 7.557.848] C.C. |
[PROPIETARIO (S) OMAR JULIAN URIBE HURTADO C.C. 7.557.848]0 C.C. 0]
[INSTANCIA [ |
[APODERADO __ [OMAR JULIAN URIBE HURTADO T.p. 125.099 C.S.J C.C. 7.557.848]
[F.VISITA  3/11/2022 [F.VISITA2 [ FAINFORME 17/06/2022 [F.ACTUALIZACION [F.INVESTIGACIONES  3/11/2022]
[AL 17/06/2022 [F.APLICACION _17/06/2022 [CLASE DE SUELO PREDIO (S) URBANO (S) [COD DANE 63001 |

ORIENTACION Norte  VISTAS Viavehicular LOCALIZACION P.H Interior Otro (s) En condominio
Residencial [v]Comercial [ ] Terreno [ Japartamento Diplex| | Casa [V] Lote [ | Mixto [ | Oficina[ | Casa-Local [ | Bodegas [ |
Consultorio [ | Enramada [_] Edificio [ | Depésito [ | Depésito[ | Kiosco [ | Piscina [ |Casa Duplex| |Parqueadero| |

DIRECCIO'N’INM: CARRERA 19 # 28N-60 MANZANA C CASA # 7 CONJ. RESID. SANTILLANA DEL MAR ARMENIA QUINDIO
DESTINACION ECONOMICA ACTUAL DEL INMUEBLE Vivienda CLASE Residencial UNIDAD Multifamiliar

VECINDARIO INMEDIATO. El Conjunto Residencial Santillana esta ubicado sobre la carrera 19 # 28N-60, Manzana C, Casa # 7, Armenia,
Quindio, sobre la avenida diecinueve, de dos calzadas y cuatro carriles con separador en concreto y zona verde, de movilidad norte a sur
y viceversa, rodeado de condominios residenciales y mixtos, locales comerciales, etc.

OBJETO Y CAMPO DE APLICACION PROCESO JURIDICO ORIGINACION BASE DE SU VALOR

El objeto basico del presente dictamen pericial es determinar, a la luz del imperativo del conocimiento, de la buena practica y
experiencia de la valuacién, y, a partir del acervo de los documentos entregados por el interesado y de las pruebas periciales de campo,
lo mds exacto posible, determinar su valor comercial del ciento de una casa de habitacidn a solicitud del solicitante, con destino al
Juzgado Séptimo Civil Municipal de la ciudad de Armenia, Quindio, ubicado en el norte de la ciudad de Armenia, Quindio, denominado
segun el certificado de tradicion CONJUNTO RESIDENCIAL SANTILLANA DEL MAR, sometido a Propiedad Horizontal, para fines de
estimar su valor para proceso juridico.

TIPO DE
PROPIEDAD:

El termino adecuado de una valuacion comercial, es “mas probable” porque en términos generales un avalto es el resultado de un
estudio sobre las probabilidades de su valor en el mercado en equilibrio, en tanto que el precio “mas favorable” buscaria el mejor (en
este caso mayor), pero solo para uno de los dos intervinientes, o el comprador o el vendedor, lo cual es contrario al concepto de
mercado. Por lo contrario, el “mas probable” se apoya en las condiciones de igualdad para ambas partes. En la literatura existente
sobre avallos, en las normas internacionales y las normas técnicas colombianas se encuentran contenidos que sustentan la linea de
pensamiento del valor mas probable.

Entre otros, el objetivo que pudiera tener una valuacién comercial es el de determinar el valor aproximado de mercado de una
propiedad raiz, para posibles efectos de conocimiento de Base de Valoracién para una posible venta toda vez que se trata de un
concepto valorativo y no de una BASE que tenga valor.

Aqui, resulta interesante observar que se hace referencia a una propiedad raiz, es decir, a una propiedad sui-generis. La referencia
involucra pues, un procedimiento de valuacién individualizada.

BASES DE LA VALUACION. El valor sefialado en este informe, es el expresado en dinero, que corresponde al valor comercial del
inmueble avaluado, entendiéndose por éste el que un comprador estaria dispuesto a pagar de contado y un vendedor a recibir por la
propiedad, como justo y equitativo, de acuerdo a su localizacion y caracteristicas generales y particulares actuando ambas partes libres
de toda necesidad, presion o urgencia.

Para la realizacion de este estudio se han tenido muy en cuenta aquellos aspectos a que nuestra consideracion es relevante para la
fijacién del valor comercial del inmueble; como aspectos de tipo econdémico, juridico, de normatividad urbana y fisico que nos
permiten fijar pardmetros de comparacién con inmuebles del mercado inmobiliario.

> NTS S 03 - Contenido de Informes de Valuacidn
Referencias > NTS S 03 - Codigo de Conducta del Tasador
normativas: > GTS G 02 - Conceptos y principios generales de valuacion

> NTS | 01 - Contenido de Informes de Valuacion de Bienes Inmuebles Urbanos

TIPO DE AVALUO. Avaltio comercial, siguiendo las disposiciones en cuanto a metodologia establecidas por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi —-IGAC— mediante Leyes, Decretos, Resoluciones y diferentes métodos de valoracion que sea mas adecuado, ya sea
debido al consenso de los expertos, o bien por ser los mds usados y aceptados que se detallan mas adelante.

AVALUADOR. Persona natural, que posee la formacién debidamente reconocida para llevar a cabo la valuacion de un tipo de bienes y
que se encuentre inscrito ante el Registro Abierto de Avaluadores (Art. 3 Ley 1673 de 2013).

Armenia, Quindio, Cl. 1 N° 12-36 Apto 604 Baleares - Tel 3104227365
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Inmaobiliaria "RAA" AVAL'6207169
AVALUO N° 0138 DE 2022

QUE ES UN AVALUO. La valuacién es un proceso de estimacion. Un avalud es una estimacién, una opinién. Un estimado de valor puede
ser interpretado, en la mas amplia acepcidn, como la respuesta a una necesidad, bajo condiciones y circunstancias especificamente
establecidas.

Este estimado de valor requiere de experiencia profesional, asi como del conocimiento en la aplicacion de ciertos métodos y técnicas.

Los métodos y técnicas de valuacidon deberdn proporcionar respuestas que han de servir plena y cabalmente a los propdsitos que
fundamentan la solicitud de los estudios.

Los objetivos varian considerablemente y requieren la aplicacién de métodos y técnicas diferentes de valuacién. En otras palabras, el
método es controlado por el objetivo de la valuacidn, ya que esta no constituye una finalidad en si. El problema no radica en el hecho de
establecer el valor, sino que hay que encontrar un valor o una serie de valores para un propoésito determinado.

Segun la Ley 1673 de 2013, Ley del Avaluador manifiesta en su Articulo 3°. Valuacién: Es la actividad, por medio de la cual se determina
el valor de un bien, de conformidad con los métodos, técnicas, actuaciones, criterios y herramientas que se consideren necesarios y
pertinentes para el dictamen. El dictamen de la valuacién se denomina avaluo.
DEFINICION DE VALOR DE MERCADO. Valor de mercado es “el mayor precio estimado en términos de moneda circulante, que una
propiedad puede producir al ser ofrecida a la venta en un mercado competitivo y abierto, bajo todas las condiciones requeridas para
llegar a una venta justa y considerando que tanto el comprador como el vendedor actdan prudentemente, con conocimiento de causa 'y
suponiendo que el precio de la operacion no es afectado por estimulos improcedentes.
En esta definicion queda implicita la consumacion de la venta a una fecha determinada y la traslacion dominio por escritura, de
vendedor a comprador, bajo las siguientes condiciones:
> Comprador y vendedor estan tipicamente motivados. Ambas partes estan bien informadas o bien asesoradas y cada una de ellas
actlia como considera ser su propio y mejor interés.
> Se permite un tiempo razonable para que la propiedad sea expuesta en e | mercado competitivo y abierto.
El pago se efectua de contado o su equivalente.
> El financiamiento, si existiere, esta acorde con las modalidades y plazos generalmente disponibles en la comunidad a la fecha
especificada, y es tipico para el tipo de propiedad y ubicacion.
El precio representa la consideracion normal para la propiedad vendida, sin afectacién alguna por cantidades especiales por
financiamiento y/o plazos servicios, honorarios, costos o créditos en los que se haya incurrido en la transaccion”
En la definicion precedente se habla acerca de la prudencia de vendedor y comprador, conocimiento de causa que ambas partes estan
bien informadas o bien asesoradas y que cada una actua acorde con su mejor interés. Tales condiciones no siempre estan presentes en
las transacciones inmobiliarias, por lo que las ventas efectivamente realizadas, en ocasiones no son representativas del valor de
mercado.
DEFINICION Y TIPO VALOR. Valor Razonable. Es el importe por el cual podria ser intercambiado un activo o cancelado un pasivo, entre
partes interesadas y debidamente informadas, en transaccidn realizada en condiciones de independencia mutua.
VIGENCIA DE LOS VALORES COMERCIALES. Un mercado competitivo y abierto, sujeto entre otros factores a la oferta y la demanda,
constituye un elemento dinamico, cambiante dia con dia. La valuacién comercial efectuada hoy puede no ser representativa del valor de
un bien en el mercado el dia de mafana.
La vigencia de un avallo comercial, por tanto, estara sujeta a multiples y cambiantes condicionantes que rigen el comportamiento de los
mercados.
TIPO DE ACTIVO. El Inmueble seglin NIC 16, P6, es un Activo Tangible que tiene el propietario para Generacidn de renta; de acuerdo con
la NIC 16 (P 8 y 9) el inmueble es tipo 1.
De acuerdo a las normas internacionales IVSC uno de los conceptos mas importantes en la valuacién de bienes es “el mayor y mejor uso
el cual se define como el uso mas probable de un bien, fisicamente posible, justificado adecuadamente, permitido juridicamente,
financieramente viable y que da como resultado el mayor valor del bien valuado”. fuente: conceptos y principios de valuacién GTS G02.

DEFINICION DE INMUEBLE. El término inmueble proviene de un vocablo latino que sirve para referirse a algo que esta unido al terreno de
modo inseparable, tanto fisica como juridicamente. Es decir, una estructura que no puede moverse sin causarle dafios.

El inmueble es un bien, considerado como bien raiz, como consecuencia que se encuentra estrechamente ligado al suelo o terreno en el
cual se halla, de modo que resultard imposible de separar tanto en lo fisico como en lo juridico. Es decir, el inmueble es un bien inmovil
al cual no se podra trasladar de ninguna manera o separarlo del suelo sin que ello no ocasione perjuicios y dafios al mismo, ya sea
porque forma parte del terreno o porque se encuentra anclado en él.

AVALUO COMERCIAL. Se entiende por valor comercial un inmueble el precio mas probable por el cual éste se transaria en un mercado
donde el comprador y el vendedor actuarian libremente, con el conocimiento de las condiciones fisicas y juridicas que afectan al bien
(Decreto 1420 de 1998, Art. 2).

De acuerdo a las normas internacionales IVSC uno de los conceptos mas importantes en la valuacién de bienes es “el mayor y mejor uso
el cual se define como el uso mas probable de un bien, fisicamente posible, justificado adecuadamente, permitido juridicamente,
financieramente viable y que da como resultado el mayor valor del bien valuado”. fuente: conceptos y principios de valuacién GTS G02.
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Si bien es cierto que, a los peritos, y entre ellos a los avaluadores, no le es dado que en sus informes técnicos expresen opiniones legales,
sino que el peritaje debe tratar solo sobre los hechos que lo motivan, o avalto, no lo es menos que ademas de interpretar correcta y
adecuadamente la normativa aplicable la conozcan sin dar lugar a equivocos.

En la publicacién de las normas se pueden cometer errores sin que medie mala fe por parte de quienes tienen a su cargo la tarea. Lo
que, si no es permitido, desde la mirada de los responsables y garantes de la integridad del sistema normativo legal, es que un defecto
se pueda convertir en lo valido en remplazo de un concepto establecido en una norma a partir de las consideraciones técnicas que lo
generan. Nos referimos al concepto de valor comercial de un inmueble.

Circula en publicaciones de distinto orden el texto del articulo en el cual se ha remplazado la palabra “probable” por “favorable”. Se
insiste en que, bajo la presuncion de la buena fe, el yerro no es motivado por razones de tipo econémico sino a errores de lectura del
documento original o en la transcripcion de la misma. Sin embargo, lo que si es inaceptable que universidades prestigiosas del pais
generen un producto académico sobre el tema como una “tesis” (trabajo de pregrado) para optar al titulo de abogado con un error de
ese tipo. No es entendible que tanto el alumno como los directores y asesores del trabajo y los jurados no hayan elaborado una revisién
minuciosa de las fuentes, siendo su titulo y objeto “De los avaltos inmobiliarios en Colombia: un estudio sobre la incongruencia en sus
elementos orientadores y los efectos en la seguridad juridica”. El trabajo analiza de manera somera el contenido de los componentes del
concepto de avaluo comercial contenido en el articulo 2° del precitado decreto. Pero no compara lo que cita y analiza con la literatura
existente, asi como tampoco con las normas internacionales y las normas técnicas colombianas.

INFORMACION DEL SECTOR

SERVICIOS PUBLICOS TRANSPORTE PUBLICO - VIAS ACCESO USO PREDOMINANTE DEL BARRIO| ||| AMOBLAMIENTO URBANO
DETALLE  |secror|ereoio| | CALZADAS| 2| Carrera 19 o Avenida 19 |CARRILES |4|SEPARADOR| V [|ll[VIVIENDA | V |CASAS Z. DURAS \
ACUEDUCTO]| SI Sl CALZADAS CARRILES | |SEPARADOR MUSEO SIMILARES | V PARADERO \
ALCANTARILLADO| S| SI CALZADAS CARRILES | |VIiA AMPLIA COMERCIO| V [SERVICIOS ALUMBRADO v
ELECTRICIDAD| SI | SI DETALLE ESTADO DETALLE ESTADO|||l|ccio meNOR | v [RECREACION| V ||ll|Z. VERDES Vi
GAs Rep pomicilARiA | S| | S PAVIMENTADA | Si |BUENO|PEATONAL VIV CCIO | V |CTROS CIALES ARBORIZACION
TELEFONO SI ANDENES Si [BUENO|PISO NATURAL IGLESIAS | V [CENTRO SALUD ALAMEDAS v
PREDIO*ACUEC Municipal|(({{VIA VEHICULAR | Si |BUENO|ASFALTADA Si | BUENO |||[[|EDucaTIVO|  |conpominios | v ||| CICLO RUTAS
PREDIO*ALCANT Red Publica EQUIPAMIENTO URBANO. - La imagen urbana es la cara o la imagen que nos da una HOTELES |V [PARQUES SUPERMERCADOS| v
TOPOGRAFIA Levemente inclinado | [|[l|ciudad o entidad. Incluye elementos arquitecténicos, urbanos, sociales, culturaf(i|f s cuservamenraes V |RESTAURANTES| v UNIVERSIDADES
(colegios, universifjédes) y naturéles.... Elemglntos menos téngibles tales como las LEGALIDAD Aprobado POLIDEPORTIVOS
costumbres y tradiciones de la sociedad también marcan esa imagen. -
FORMA ESTRATO INM[Res 5] Cial[1]|[|HIPERMERCADOS | v

COMENTARIOS: j
INFORMACION DE (LOS) INMUEBLE (S)

DETALLE UBICACION
TIPO Casa uso Residencial CLASE Multifamiliar Interior  Medianero (s)
OBSERVACIONES:
CLASE NOTARIA|ESC N°|CIUDAD - DPTO| F.SENT |MAT.INM F. CATASTRAL % ACTO
Casa 12 |4.301|Armenia, Quindio | 12/11/2002|280-6184 Compraventa

[LICENCIA DE CONSTRUCCION Protocolizado en el Reglamento de Propiedad Horizontal. |
[OBSERVACIONES: |
|
|

[LICENCIA DE PARCELACION |

[SERVIDUMBRE | Cual

ASPECTOS DE TENENCIA, SERVIDUMBRES, AFECTACIONES Y COMO AFECTAN CADA UNA. Cuando se realizé el reconocimiento del
predio, no fueron presentados documentos o soportes que establecieran aspectos de tenencia, arrendatarios, colonos, invasores,
posesiones, servidumbres, aparceros, pleitos y/o otros gravamenes, ni tampoco afectaciones como: vial, ronda de rio, reserva
ambiental o cualquier otra, ni se visualizd de parte del perito simulacion alguna, sin embargo, presenta limitacién al dominio por
encontrarse sometido a Propiedad Horizontal.

LINDEROS: Se encuentran debidamente determinados en la (s) escritura (s) nro (s) 4301 de fecha (s) 12/11/2002, Notaria 12 de Armenia,
Quindio (Art.11 Decreto 1711 del 6/07/1984) i i

REGLAMENTACION URBANISTICA
ACUERDO NUMERO 019 de 2009 POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE
ARMENIA, PARA EL PERIODO 2009- 2023, ARMENIA CIUDAD DE OPORTUNIDADES PARA LA VIDA El Ordenamiento Territorial se asume
como una politica publica orientada a la planificacion territorial municipal integral y concertada. Con ella se pretende configurar, en el
largo plazo, una organizacién espacial de Armenia, acorde con los objetivos del desarrollo econdmico, social, cultural, politico y
ambiental definidos por la sociedad aqui asentada.
En este sentido, el Municipio de Armenia adopta la revision de largo plazo del Plan de Ordenamiento Territorial como herramienta
fundamental en la Agenda Publica, que se constituye en objeto de las acciones del Estado en el ambito territorial municipal y gestion
obligada de las Administraciones Locales.
DELIMITACION SUELO URBANO. Constituyen el suelo urbano, las areas del territorio municipal destinadas a usos urbanos por el Plan de
Ordenamiento, que cuenten con infraestructura vial y redes primarias de energia, acueducto y alcantarillado, posibilitindose su
urbanizacion y edificacion, segin sea el caso. FICHA NORMATIVA 6 DESARROLLO NORMAL / RESIDENCIAL COTIDIANO
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¢El uso actual del inmueble cumple con la normatividad vigente?

6 FICHA DESARROLLO NORMAL/RESIDENCIAL COTIDIANO 6 FICHA DESARROLLO NORMAL/RESIDENCIAL COTIDIANO

ZONAS DE USO DE SUELO EDIFICABILIDAD ZONMAS DE USO DE SUELO EDIFICABILIDAD
‘TIPOLOEIAEDIFICATORIA ‘ CONDICIONES ‘ CLASIFICACION | I1DICE DE OCUPACION, ‘TIPOLOGIAEDIFICATORIA ‘ CONDICIONES ‘ CLASIFICACION ‘ —
BASS0M050% pars predics sinsntefardin y 55% pars predios con antejardin
misdeS und 9% de 3 sies
VIS oUIP, y 10°% los dem s tipos de vivienda.
ALTURA MAXIVA 8 T v P
VU [viianda Unitamitar Para Viviendas Unifamiiares minimo 1 piss, para wviends Bifaniliares oed : o Comeria (LG} industrs (U1, servicios (US) con un éreamayer 31000 que
Winimo 2 Piscs, Para \iviendss MURfsmilisrzs Minimo 5 Pisos, pars c , e de delus
ve | AgrUpadién o Canjuntos Cerrados Minima 2 Pizos, &n cuslquiera de los casos i
fal imanopodra sobrepasarlos 5 pisos El desting de las 3rex de equipamiento comunal privade es: 40% minimo,
pars 20nas rec , 20% mi
i [ Vivisn s bt familae Uso  comunal L et pueden  ser  estagenamientos
AISLAMIERTO FRONTAL
comunes, anasuerdes, o parta o a2 antericres
e acterdo con Ia licenia que le dio arigen o el que determine o Plan de
| | Wovlidad, o los perfiles establecidos en Sistema Etrucurante de

¢

AISLAMIENTO LATERAL

Nose Brige

POSTERIOR O PATIO
Para VIS es de 2 metros. Debe plantearse desde el nivel del temena Fara
pisos, ningin [ado podra ser inferior a3m

PAROUEADERDS

*Residentes L por vivienda y para visitances1 por cadad viviendss,
*En Uivienda de interés Social: 1 Residente por cada & viviendas v 1 por cada 6
Viviendas para Visitantes

*L por local, y 1 por cada 1SOmE de ares constuds excepto el rem de
parqueaderas, en usos comerdal (UC)y/o de servicios (US).

*1 por cada 200mF d 3rea construids exczpto o 3rea d par queadzros, en uso
industrial.

+ 1 por cada 150 m de &rem construida excepto o drea de parqueadercs, para
usos dotacionales

CARACTERISTICAS DEL TERRENO

[Topografia Levemente inclinado|Forma Geométrica Irregular [Frente Fondo [Relacién Frente / Fondo. De 1: |
CUADRO DE AREA (S) HAS  LOTE (S) DE TERRENO
SEGUN ESCRITURA P.H SEGUN CERTIFICADO DE TRADICION SEGUN SEGUN Relacion

DETALLE|FRENTE|FRENTE|FRENTE|FRENTE| TOTAL |{DETALLE|FRENTE|FRENTE|FRENTE[FRENTE| TOTAL |[SIG QUINDIO IGAC Fte / Fdo

UBICACION DEL (LOS) INMUEBLE (S) CON RELACION AL SECTOR SANTILLANA DEL MAR

COORDENADAS  Latitud 4° 33' 50,3" Longitud - 75° 39' 24,6" GPS COORDINATES SURESTE

CARACTERISTICAS DE LA (S) CONSTRUCCION (S)
[ Casa  [1]N°PISOS]2] N°Casa(s) [ [N°Sétano(s)] [N°Bodega (s)]

N°Mezzanine (s)]  [N° Terraza (s)] N° Parqueadero (s)]

|
[Est. de Conservacion] ~ USADA [V [remooetavaaios] — JACEPTABLE| vV [CONSTRUIDA| Total | % Avance | |Estrato Res| 5[Cial] |
[Estilo Arquitecténico  Contemporanea | Conservacidon Arquitectdnica |
|CERCA FTES HIDRICAS. NACIMIENTOS [NO[NIVEL/TERRENO | S [ALTURA/LAVIA| m [VETUSTEZ[ 22 [rerorencimvo wrox ]| [VIDA UTIL[100]VIDA REMANENTE[ 78 |
[Tipo de Construccién [Residencial | V | Mixta | [ Aporticada [V ] Bahareque Concreto | [Prefabricada] [ Acero| |
[CATEGORIA | VIS [CONSTRUCCION PARA EL USO ACTUAL [ Si | Residencial [Clase] Vivienda Digna |
OBSERVACIONES:
CUADRO DE AREAS PRIVADAS COEFICIENTES]|||[|COMENTARIOS: Medida a cinta.
DETALLE Ne AREA DETALLE
AREA PRIVADA |Casa Residencial 7 81,07
TOTAL 81,07
[ ESPECIFICACIONES Y ACABADOS DE LA CONSTRUCCION - EDIFICIO [ ESTADO |
[Cimentacion. | |
|E5tructura Tradicional Norma sismo resistente en estructura porticadal Bueno (a) |
[Fachada. Graniplast [ Bueno (a) |
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|Mamposteria Muros de fachada en ladrillo farol y exteriores en ladrillo | Bueno (a) |
[Pisos Hall de acceso, alcobas, zona social y cocina porcelanato [ Bueno (a) |
[Escaleras | |
[Cieloraso Plancha de concreto con repello. [ Bueno (a) |
[Closets Madera [ Bueno (a) |
[carpinteria Madera puertas interiores entamboradas. [ Bueno (a) |

|Ventaneria Metalica en aluminio, barandas metalicas. | |
[Bafio (s) Enchape. | |

[Cubierta Teja fibrocemento Estructura [ Bueno (a) |
Cocina Integral Meson en material. Bueno (a)
Gabinetes AAlto y bajo en material RN Melaminico Bueno (a)

[Equipos Especiales |
[Cerramiento  Comunal |
[Mejoras Segundo piso tres habitaciones bafio social y bafio principal con bafio |

REQUIERE REPARACIONES | NO | CLASE Esté bien conservado, pero necesita reparaciones de poca importancia en lo que se re
fiere al enlucimiento.
DISTRIBUCION DEL INMUEBLE (S)

e Pisos S Pisos o Pisos Distribucion Pisos
Distribucion 1121314576171 Distribucién 1121314516171 Distribucién 1121312151617115 112713T415761718
Corredor (es) Patio Posterior Alcoba Ppal y Bafio 1 2 |Parqueadero| 1
Hall Acceso Hall Bafio Social | 1 2 |Ramada
Cubiculos Star Tv o estudio Escaleras |V Oficina
Sala Comedor| 1 V |Estudio N° Cubiculos Local
Cocina 1 V |Altillo Oficina (s) Bafio(s) local(s)

Patio ropas| 1 V |Jardin Interior Bafio de Alcobas 1 Kiosco
Escaleras Acceso Discapacitados Alcoba (s) 2 Barbacoa o Barbacus
Comentarios
SERVICIOS PUBLICOS Y PRIVADOS DEL INMUEBLE
Acueducto-Contadores| 1 |Lobby Esc.Emergencia| |Auditorio Terraza Comunal| |Parq. Visitantes| |Observaciones;
Alcantarillado V |Recepcion Gimnasio Sala de Juntas| |tavanderia Comunal | [Shut Basuras
Energia Elect-Contadores| 1 |Of. Admin. Cancha Multiple| |Piscina C. C. Televisién| |Planta Eléctrica Emerg
Teléfono Fijo N/A|Salén Comunal | |Sala de Juegos| [Club House Cableado Estructurado | [Subestacién Eléctrica
Gas Domiciliario-Contadores Ascensor Parque Infantil BBQ Cancha de Squash Cuarto de Bombas
Citofono (s) Zonas Verdes| |Tanque Bicicletero Eauipo. pres. constante: | [ Otro |
Eléctricas Red de reparto interna de energia. Se supone que se encuentra en buen estado de conservacidn.
INSTALACIONES Sanitarias Red de acueducto interconectada y suministra el servicio de agua potable al inmueble sin visualizarse las condiciones
acuiferas de surtimiento interno; como tampoco, el conjunto de conductos que sirven para evacuar las aguas negras o
servidas en todos los aparatos sanitarios.

SERVICIOS COMUNALES - PROPIEDAD HORIZONTAL
N°PORTERIAS[ 1[N°TORRES| [N°PISOS|  [UNID X PISO|  [N°CASAS[ 54 [NiveLes PARQ]  [N°OFIC]

[somETIDO A PROP.HORIZ [ Si

N°LOCALES|  [N°DEPs] |

[n-Paraveniculos] — [N°PARQMOTOS|  [N°APTOS|  [T. UNIDADES| 54 [ADMINISTRACION] [[VIGILANCIA-HORAS] 24]HOTEL  HABITACIONES|
[CONSTITUCION R.P.H.] ESC N° | 2.474 [FECHA[7/12/2000]NOT[ 42 [DE[ARMENIA, QUINDIO |[T. TERRENO m?] |
DOTACION COMUNAL

[eiMNasio] [PARQ. VIS] V [CITOFONO[V]BICICLETERO| [TANauE Res AGuA] V] CLUB HOUSE| [Ea. PResioN consT[V[CANCHA MULT| [BoMBA EYECTORA[V]  LOBBY  [V]
[PISCINAS[1[Z. VERDES[V[GOLFITO] [SALON COMUNAL] V [P. ELECTRICA [1[SEND. ECOLOGICO] [CANCHA TENIS[ [caNcrASINTETICA FUBoL] [VIA VEHICULAR] V]
[JAcUzzI[v]cictoruta] [B. TURCO[V]PTO DE RECARGA] [RECEPCION]| [AUDITORIO| [SALON LUDICO| |N° ASCENSORES|2[SALA DE ESPERA| [SHUT BASURAS[ V|
[CANCHA FUTBOL NINOS[V[KIOSCO[ V] escateras concrero] | ESPACIO MASCOTAS | [Acuzaiconcascaoa] | CITOFONIAVIRTUAL] | ZONAS WI-FI GRATIS| | CITOFONO EXT[V/]
[ LOBBY [v]GIMNAsIO[ Joraomon[y]  SAUNA | [SALADEJUNTAS| [reocrmaticenoios| {/[ZONA INFANTIL] V[ canteavoestaucrunavo] [ sus estacion eiéctrica| /| CAMARAS VIG[ V|
[LAMINA DE AGUA NIROS[V] UTB [ [1UEGOs INFANTILES| [ ZONA BBQ | [7errAzA LT P2] [ DECKS EXTERIORES /] espacio vipeo uesos [/ UNID ALMACENAMIENTO BASURAS (UAB)[V/]

Comentarios:

ASPECTO ECONOMICO

COMPORTAMIENTO. OFERTA Normal DEMANDA Creciente TIEMPO DE ESPERADO COMERCIALIZACION MESES
CALCULADO Moderada de 12 a 24 meses OBSERVACIONES: Se encontraron ofertas en el mercado.

|PERSPECTIVAS DE VALORIZACION DEL SECTOR: En Alza |
ACTUALIDAD EDIFICADORA DEL SECTOR. Teniendo en cuenta este panorama econémico y realizando un diagnostico detallado de la
evolucion y la tendencia esperada en las principales variables macro-sectoriales asociadas a la actividad edificadora, se convierten en
insumo fundamental para comprender la dinamica del sector edificador y para prever su comportamiento en el corto y mediano plazo.
Asi Prospectiva Edificadora se convierte en una herramienta indispensable para la toma de decisiones de los agentes vinculados a la
cadena de valor de la actividad.
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METODOLOGIAS APLICADAS PARA EL AVALUO
Comparativo o de Mercado Costo de Reposicion D Técnica residual DHomogeneizado por épocaD Otro D Deslinde y Amojonamiento
Relacion. Para la determinacién del valor comercial del (los) inmueble (s) en estudio y de acuerdo a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24
de Julio de 1.998, expedido por la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y desarrollo y su correspondiente Resolucion
reglamentaria No. 620 del 23 de septiembre de 2.008, expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, asi como también por las premisas

basicas del presente informe, se utilizé (n) la (s) metodologia (s) descrita (s) en el epigrafe anterior.
Articulo 12.- Método de Comparacién o de Mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del

estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o transacciones
deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial.
Justificacion de la (s) metodologia (Comparacion o de Mercado). Luego de haber realizado el proceso de consultas de mercado, se

analizaron las caracteristicas de cada uno de los puntos de investigacion de la muestra, se logra equiparar los valores con el inmueble
en estudio mediante factores de homogenizacion como: negociacion, tamafo y ubicacidn para que en esta forma de como resultado el
valor unitario homogenizado del valor del inmueble incluido el terreno y construccién. Las mejoras si las hay, se valoran por aparte. Es
de anotar que una vez analizado, se realiza el proceso de reposicidén de la construccién teniendo en cuenta el alfa aplicada sobre la
construccidn y en esta forma determinar el valor del terreno.

INVESTIGACIONES ECONOMICAS POR CONSULTAS Y/O ESTUDIO DE MERCADO 81,07 m? 0,00 m* 0,00 m? m?
= Vr. Vr. Area m? z -
& Comercial | Comercial del Vr Unitario 2% 525 2| vr. unitario
© .
Fuente |3 Procedencia Teléfono Vr. Oferta . S3|g E|g & )
2 del sin Inmueble m? E S|& 8 £ 3| Homogenizado
2 Parqy Dep|Parqy Dep| Privada vz >
Internet http://loscompradores.com/buscar-detalles-infof
152931-g-
G2 enconlunto tesidencial santllana del- | 39 63679385|  250.000.000) 250000000  81,07| 3.083.755/1,00|1,00(1,00|  $3.083.755
Internet OFERTAZ
https://casas.mitula.com.co/adform/24301-256-|
3766-75239f54f6b7-abe9-df632b87-
3fe4?page=18&pos=6&t _sec=206&t or=2&t pvi
d=5e4b17ba-8a7d-43al-afb2-
2881f02da891&req _sgmt=REVTS1RPUDtTRU87
2 |uovsups%3p 6017868754| 310.000.000|20.000.000{290.000.000 90,00 3.222.222|1,00 (1,00 0,95 $3.061.111
Para efecto del calculo del valor por m? se realiza una operacién que permite obtener un RANGO DEL PROMEDIO ARITMETICO, LA| MEDIA ARITMETICA $3.072.433
MODA SUPERIOR Y/O INFERIOR a tener en cuenta para la valoracién respectiva del terreno. Asumimos para el caso el RANGO|DESV. ESTANDAR 16.011
PROMEDIO ARITMETICO para el valor del m? del inmueble objeto de este avaltio. COEF. DE VARIACION 0,52%
En estadistica que es una disciplina que sistematiza las técnicas de recoleccién y andlisis de datos, nos permite obtener los limites| N° DE DATOS 2
inferiores y superiores, es decir, los valores minimos y maximos de lo investigado a fin de que el cliente pueda conocer RAIZ 1,414
estadisticamente a que valor pueda acogerse entre PROMEDIO, MODA (si la hay), LIMITE SUPERIOR Y LIMITE INFERIOR. t(N) 2 403
OFERTA. "La ley de la oferta y la demanda refleja la relacién entre la demanda que existe de un bien en el mercado y la cantidad del|LIMITE SUPERIOR| $ 3.099.639
mismo que es ofrecido en base al precio que se establezca "Debitoor" LIMITE INFERIOR| $ 3.045.227
VALOR ADOPTADO M2 $3.072.433
OFERTA 1 OFERTA 2
| MEJORAS REALIZADAS AL INMUEBLE |
< mts. L
TIPO MATERIALES Y MANO DE OBRA EMPLEADA & mts? (Aprox) SM.L S Mts? | VALOR TOTAL
Otros S-
TOTAL GENERAL 0,00 0,00 S- S- S-
COMENTARIOS:
CALCULO DE PONDERACION CALIFICACION DE LA GARANTIA
DESCRIPCION AREAm? |VR UNITARIO m?| VALORTOTAL ||| V| FAVORABLE| [DEsFAVORABLE| |ACEPTABLE|
AREA PRIVADA CASA 7 81,07 3.072.433 249.082.139|||NOTA:
TOTAL GENERAL AREAS PRIVADAS 81,07 $249.082.139

[ TOTAL GENERAL AVALUO

$ 249.082.139]

VIGENCIA DEL ESTUDIO DE AVALUO
> Segun el articulo 19 del decreto 1420 de 1998, el presente avallo tendra una vigencia de un afo, contado desde la fecha de su
expedicion, o desde aquella en que se decidié la revisidn o impugnacién, para lo cual deberd realizarse una nueva tasacion,
entendiéndose esta como nueva operacion y no un reevaluo.
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CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

> Sin el consentimiento escrito del avaluador no se podra publicar parte o la totalidad del informe pericial, ni hacer referencia al
dictamen, cifras del valor del bien, o el nombre o afiliacion profesional del autor del informe.

> Asi mismo, el valuador no revelara informacion sobre la valuacidon a nadie distinto de la persona natural o juridica que solicito el
encargo valuatorio y solo lo hara con autorizacidn escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad
competente.

MARCO LEGAL DE LA VALUACION

> La valuacion se realizdé bajo el marco juridico y de acuerdo con el propdsito y en concordancia con el encargo valuatorio, como
también, la informacion consignada en los titulos de propiedad y documentos legales suministrados por el interesado y/o recolectados
en el proceso de investigacion.

> El valor cancelado de parte del interesado, fue tnica y exclusivamente por concepto de honorarios y/o remuneracion que recibe el perito
tasador por su trabajo independiente, al realizar el estudio de avalio para el fin solicitado y descrito en la parte superior; Igualmente, no
podrda obligarse a prestar testimonio o a comparecer ante un despacho judicial, en razén a esta valuacion, con referencia a la propiedad
en cuestion, a menos que se haya realizado el pago de honorarios con anterioridad de acuerdo a lo estipulado en la Ley 1561 de 2012
Art. 20, en donde, los honorarios del perito, si hubiere lugar a su intervencion, serdn de un salario minimo legal mensual vigente (1
smimv) mds los correspondientes impuestos, siempre y cuando sea en la sede del perito, fuera de esta, se cancelard el valor de los
transportes y los pernoctacion de los peritos siempre y cuando fuere necesario.

> Para la construccion se establecid el parametro de la medicién de los planos presentados.

> Para la elaboracidn del presente informe se tuvo en cuenta:

e Para el trabajo se tuvo en cuenta los diferentes métodos de valoracion universales para obtener conclusiones sobre qué método es
el mas adecuado, ya sea debido al consenso de los expertos o bien por ser los mas usados y aceptados.

e Decreto 1420 de 1998 "Por el cual se reglamentan parcialmente el articulo 37 de la Ley 9 de 1989, el articulo 27 del Decreto-ley
2150 de 1995, los articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84 y 87 de la Ley 388 de 1997 vy, el articulo 11 del Decreto-ley 151 de
1998, que hacen referencia al tema de avaltos".

® Resolucion 620 de 2008. "Por la cual se establecen los procedimientos para los avallos ordenados dentro del marco de la Ley 388
de 1997" (establecen las normas metodoldgicas para la realizacion de los avaltos).

® Ley 1454 de 2011. "Por la cual se dictan normas organicas sobre ordenamiento territorial y se modifican otras".

® Ley 1561 de 2012 Art. 20. "Por la cual se debe cancelar honorarios al perito por su intervencion en audiencia".

® Ley 1673 del 2013. "Por la cual se reglamentan las actividades del Avaluador".

® Decreto 556 de 2014. "Por el cual se reglamenta la Ley 1673 de 2013".

DECLARACION, CUMPLIMIENTO Y CRITERIOS

El valuador no revelard informacion sobre la valuacidon a nadie distinto de la persona natural o juridica que solicito el encargo

valuatorio y solo lo hard con autorizacién escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad

competente.

> En ningn momento se ha tenido conocimiento, en forma directa o indirecta, sobre interés alguno en la propiedad materia de la
tasacion, ni conocemos por parte de familiares nuestros, que haya existido interés en la misma, que en un momento dado pudiera
influir en nuestro concepto.

> Es importante hacer notar que puede existir una diferencia entre los precios del avalto y el valor real de una eventual operacion de
compraventa. Lo normal es que los valores no coincidan, porque a pesar que el estudio efectuado nos lleva al “Valor Objetivo” del
inmueble, en el “Valor de Negociacién” intervienen otros elementos subjetivos o circunstanciales imposibles de prever, tales como la
habilidad de los negociadores, los plazos concedidos para el pago, las tasas de interés, la urgencia econdmica del vendedor, las
necesidad o el deseo del comprador, la destinacién o uso que éste le vaya a dar al inmueble, etc., factores que a veces distorsionan
hacia arriba o hacia abajo el valor de lo valuado y vendido.

v

El valor resultante es el criterio personal que se tuvo y como tal debe utilizarse correspondiendo a un valor razonable para una
transaccién normal, en un tiempo prudente.

> El valor estimado de la propiedad se refiere Unicamente a lo descrito, resultante de criterios objetivos y del analisis razonable de las
transacciones actuales y futuras.

> Los valores de ponderacion asignados al inmueble, tiene que ver directamente con el drea determinada en los documentos publicos
suministrados por el cliente.

> En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos de arrendamientos o de otro género, asumimos que

el titular del derecho de propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

Con Registro Abierto de Avaluadores - R.A.A. AVAL-6207169 (se anexa)

Estamos certificados por el Servicio de Aprendizaje "SENA" con la norma de Competencia Laboral SGC2011NC02130 de fecha 09/08/2011.

Queremos hacer énfasis en el sentido de que el espiritu de un avalto es tratar de conocer el valor razonable de un inmueble, de

acuerdo con las caracteristicas de oferta y demanda en condiciones normales del mercado inmobiliario, y sin que medie fuerza alguna

> Se deja expresa constancia que el valuador no es responsable por la veracidad de la informacién urbanistica que afecte o haya
afectado al inmueble.

> La accién de avaluar no es una ciencia exacta; es la deduccidn de un experto luego de consideradas una serie de variables, tanto
objetivas como subjetivas. No es un valor Unico sino una franja de valores probables, dentro de las cuales se puedan mover los
negociadores de un bien.

Armenia, Quindio, Cl. 1 N° 12-36 Apto 604 Baleares - Tel 3104227365
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> En ninglin momento se ha tenido conocimiento, en forma directa o indirecta, sobre interés alguno en la propiedad materia de la

tasacién, ni conocemos por parte de familiares nuestros, que haya existido interés en la misma, que en un momento dado pudiera

influir en nuestro concepto.

Para el estudio fue recibido (S) el (los) certificado (s) de tradicién Turno 2006-929 - 8/02/2006

Para el estudio fue tomado los datos del certificado aludido anteriormente; por lo tanto no asumo responsabilidad de que el inmueble

a la fecha del avalio presente otro titular y/o otros gravdmenes por cuanto el documento presentado por el solicitante, no se

encuentra actualizado.

> La sociedad AVALUANDO S.A.S es una compafiia especializada en la realizacidon de proyectos crediticios, asesorias, avalios comerciales
de bienes muebles e inmuebles, renta, especiales y otros, en la que, para la determinacion del valor del bien que nos ocupa, se
acuerdan de acuerdo a la naturaleza del trabajo, corporativamente, los valores presentados por los peritos actuantes uUnicos
autorizados por la Ley 1673 de 2013 y quienes a su vez firman el estudio de avalto que le corresponda.

> El perito actuante manifiesta que se encuentra registrado como valuador profesional e inscrito en la Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV, entidad reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucién 26408 del 19 de Abril de 2018
de la Superintendencia de Industria y Comercio, creada a raiz de la expedicién de Ley 1673 del 19 de julio de 2013 y Decreto 1074 de
2015 que recopila el Decreto 556 de 2014, en donde se reglamenta la Ley del avaluador, y se dictan otras disposiciones, la convierte
en la Unica norma que regula el oficio de los avaluadores estableciendo los requisitos que deben cumplir estos para ejercer la
actividad. Esta ley crea las Entidades Reconocidas de Autorregulacién (ERA) que deben representar a todo el Gremio Valuatorio a nivel
nacional y el Registro Abierto de Avaluadores (RAA), protocolo Unico cuya consulta debe ser abierta a cualquier interesado. Por lo
tanto las entidades que venian ejerciendo labores de autorregulacidn o de registro de avaluadores, incluyendo el Registro Nacional de
Avaluadores de la Superintendencia de Industria y Comercio (SIC) ya no podran seguir llevando dicho registro o listado.

A\

> El perito actuante manifiesta bajo la gravedad del juramento que, mi opinidn es independiente y corresponde a la real conviccion
profesional.
El dictamen que rindo es claro, preciso, exhaustivo y detallado.
La valuacidn se realizé bajo el marco juridico y de acuerdo con el propdsito y en concordancia con el encargo valuatorio, como
también, la informacién consignada en los titulos de propiedad y documentos legales suministrados por el interesado y/o recolectados
en el proceso de investigacién.
> Se estudid los pros y contras de cada item, ademds de la casuistica que se pudo encontrar a la hora de valor el bien inmueble en

diferentes sectores y condicion. ] ’

EL PRESENTE INFORME SOLO ES VALIDO CON EL SELLO SECO DE AVALUANDO INMOBILIARIA.

vV Vv

NOMBRE DEL REPRESENTANTE LEGAL FIRMA DEL PERITO ACTUANTE INSCRITO CORPORACION COLEGIO DE AVALUADORES
HERNAN SANCHEZ GUTIERREZ ’ S

C.C: 6.207.169

REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES
AVAL-6207169 - LEY 1673 DE 2013 -
DECRETO 556 DE 2014

INSCRITO EN LA CORPORACION COLEGIO
NACIONAL DE AVALUADORES

PROYECTO: hersagu HERNAN SANCHEZ GUTIERREZ - PERITO

ESTUDIO FOTOGRAFICO
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Inmaobiliaria "RAA" AVAL'6207169
AVALUO N° 0138 DE 2022

Nl‘ Observacion: K. 194
- | Santi

< ORDORAC‘LJ
f')h\ COLEGIO-NACIONAL
DE AVALUADORES

CERTIFICA A:

\ HERNAN SANCHEZ GUTIERREZ A
\ Con El Registro Abierto de Avaluador (RAA): \
AVAL-6207169

Como miembro Colegiado desde el mes de julio de 2021
ta Reunion de Junta Directiva No 2021-28009

Ac deun -
Presi it ita Directiva
©<
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CORPORACION
CERTIFICADO COLEGIO NACIONAL DE
GRIERIAD AVALUADORES

PERSONERIA JURIDICA 55-00000000002280.12

Sabaneta, Antioquia. Noviembre de 2022
A QUIEN LE INTERESA

Que el Sefior(a), Hernan Sanchez Gutiérrez, identificado(a) con la
cédula de ciudadania Colombiana No 6207169 se encuentra afiliado
como Colegiado Fundador, de LA CORPORACION, COLEGIO
NACIONAL DE AVALUADORES.

Al momento de la expedicion de este certificado, el COLEGIADO(A),
Senor(a) Hernan Sanchez Gutiérrez, Se encuentra Registrado(a) en el
Registro Abierto de Avaluadores, RAA, con el numero AVAL-6207169,
reside en la Ciudad de Armenia del departamento de Quindio. La ERA
pertinente certificara las categorias de avaluos en los cuales el
COLEGIADO esta registrado en el Registro Abierto de Avaluadores
RAA, para ello debe anexar el Certificado de Competencia que la
entidad emite para tal fin.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario
de su respectiva ERA, no aparece sancion disciplinaria alguna contra
el(la) sefior(a) Hernan Sanchez Gutiérrez, identificado(a) con la Cédula
de ciudadania No. 6207169. En este Certificado para El(la) sefior(a)
Hernan Sanchez Gutiérrez no se examina las obligaciones y deberes
de la Corporacion, esta informacion es privada del Colegiado y se debe
solicitar en forma particular e independiente.

Quien Certifica:

Sergioeﬁﬁéﬁ‘ erpandez Gémez.
Presidente y Representante Legal
Corporacion Colegio Nacional de Avaluadores

Calle 75 ASUR 47 A 13 IN 408 Sabaneta Antioquia 3503979797
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RAA ANAY

CORPOAACION COLOMESAHA
et ALeNS s AvaNIBS MUTCRREGULADGRA D 2L RDOARS

ntps//Www.raa.crg.co

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulaciéon mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) HERNAN SANCHEZ GUTIERREZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 6207169, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Enero de 2018 y se le ha asighado el
numero de avaluador AVAL-6207169.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) HERNAN SANCHEZ GUTIERREZ se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
23 Ene 2018 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

* Terrenos rurales con o sin censtrucciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
23 Ene 2018 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplades en el Codigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Nov 2020 Régimen Académico

Pagina 1 de 5
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RAA ANAVY

CORPOAACION COLOMBSANA

Registro Al o de Avaluodores WUTCRREGLAADORA DF Al IRDCARS

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance

¢ Estructuras especiales para proceso , Acueductos y coenducciones , Presas , Aeropuertos , Muelles , Demas
construcciones civiles de infraestructura similar

Fecha de inscripcion Regimen
02 Jul 2020 Reégimen Académico

¢ Puentes, Tuneles

Fecha de inscripcion Regimen
20 Nov 2020 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
23 Ene 2018 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

« Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, moédems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
23 Ene 2018 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance

« Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
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RAA ANAVY

CCEFEEACEW COLOMESANA
Registro Ablerto de Avol . AUTORRFGULAGDRA DR A8 UADGARS

automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcién Regimen
02 Jul 2020 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance
* Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de nscripcion Regimen
23 Ene 2018 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

* Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Nov 2020 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance

* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
20 Nov 2020 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

¢ Daflo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensaterios y cualquier otre derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
20 Nov 2020 Régimen Académico
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RAA ANAVY

CORPOAACIDN COLOMESANA

WITORRFGLA ADORA OF S8l IADGATRS

Registro Abierto de Avoluodores

P

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

s Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos
vigente hasta el 30 de Junio de 2020, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja
en el anterior cuadro.

 Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales
vigente hasta el 30 de Junio de 2020, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja
en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: ARMENIA, QUINDIO

Direccion: CALLE 1 N® 12 - 36, APTO. 604, BALEARES
Teléfono: 3104227365

Correo Electrénico: avaluando@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacioén:

Técnico Laboral por Competencias en Avallios de Bienes Muebles (Maguinaria y Equipo) e Inmuebles Urbanos -
Rurales y Especiales - Institute Tecni-Incas

Técnico Laboral por Competencias en Técnico en avaluos - Incatec

TRASLADOS DE ERA

ERA Origen ERA Destino Fecha traslado |
Corporacion Autorregulador Nacional de Corporacion Colombiana Autorreguladora de 16 Dic 2019
Avaluadores - ANA Avaluadores ANAV

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
HERNAN SANCHEZ GUTIERREZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 6207169.

El(la) sefior(a) HERNAN SANCHEZ GUTIERREZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
ANAV.

Con el fin de qgue el destinatario pueda verificar este certificado se le asignoé el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
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INSCRITO CORPORACION COLEGIO REGISTRO ABIERTO

NACIONAL DE AVALUADORES ..Avaluando DE AVALUADORES

Inmaobiliaria ”RAA" AVAL'6207169
AVALUO N° 0138 DE 2022

RAA ANAY

CORPOAACILN GOLOMESANE,

WUTORREGLAL DDA OF, Sl IRDTARS

Registro Ablerto de Avoluodores

hUups.//\Www.raa.org.co

contenida y la que reporte |a verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

b2180a76

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién gue reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los veinticinco (25) dias del mes de Octubre del 2022 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de |a fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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Senor

JUEZ SEPTIMO CIVIL MUNICIPAL EN ORALIDAD
ARMENIA QUINDIO

REF: OBJECION DE AVALUO

DEMANDANTE : CONJUNTO RESIDENCIAL SANTILLANA DEL MAR
DEMANDADO: OMAR JULIAN URIBE HURTADO

Radicado: 63001-4003007-2016-0016900

OMAR JULIAN URIBE HURTADO, mayor de edad, de esta vencida, i
dentificado como aparece al pie de mi firma; abogado en ejercicio con T. P. No.
125.099 del C. S. de la J.; obrando en nombre propio, por medio del presente
procedo dentro del término de Ley a objetar el avalud presentado por la parte d
emandante conforme sigue:

A LOS HECHOS:

HECHO PRIMERO: LA PARTE DEMANDANTE O SEA EL CONJUNTO RESIDENCIA
L SANTILLANA DEL MAR, CON FECHA 27 DE OCTUBRE DE 2.002, PRESENTO u
n Avalud, a través de su apoderada sefiora PILAR GOMEZ, por un valor de DOS
CIENTOS TREINTA Y CUATRO MILLONES CUATROCIENTOS QUINCE MIL QUI
NIENTOS PESOS ($234.415.500.00), M/CTE., TENIENDO SOLO COMO FUNDAM
ENTE EL Articulo 444, numeral 4, del CODIGO GENERAL DEL PROCESO, QUE A
LA LETRA DICE: " 4.-

Tratandose de bienes inmuebles el valor sera el del avallo catastral del predi
o incrementado en un cincuenta por ciento (50%), salvo que quien lo aporte ¢
onsidere que no es iddneo para establecer su precio real. En este evento, con
el avallo catastral debera presentarse un dictamen obtenido en la forma indic
ada en el numeral 1.”.

En este avalud presentado, no se tuvieron en cuenta los terminados y caracteris
ticas internas del inmueble objeto del Avallio



El anterior avalud, hace relacién a Un lote de terreno, mejorado con casa de ha
bitacion, ubicado en la Urbanizacion Santillana del Mar, manzana C, casa numer
0 7, del drea urbana de Armenia Quindio, Carrera 19, numero 28- norte 60.-

Matricula inmobiliaria nimero 280-139357
Ficha catastral niUmero 630010107-00000126089001800000058.

SEGUNDO: De manera respetuosa me permito presentar PERITAJE DEL BIEN I
NMUEBLE OBJETO DE REMATE, PARA CANCELAR OBLIGACION DEL DEMANDA
NTE, en los siguientes términos toda vez que el primer Avallo, no esta acorde c
on el valor comercial del bien inmueble objeto de esta objecion, en tal razén, el
perito aqui es una persona con todas la calidades idoneas, técnicas t profesion
ales, en el avalud de bienes inmuebles habida cuenta que hace parte de la LON
JA DE LA POROPIEDAD RAIZ DEL QUINDIO, es decir el primer avalud presenta
do por la parte ejecutante, desinte de la realidad, habida cuenta que le dan un
valor por la Suma de DOSCIENTOS TREINTA Y CUATRO MILLONES CUATROCIE
NTOS QUINCE MIL QUINIENTOS PESOS ($234.415.500.00) MONEDA CORRIEN
TE COLOMBIANA, solo basado en numeral 4, del articulo 444, del CODIGO GE
NERAL DEL PROCESO, y el perito especializado en avalu6 de bienes inmuebles,
coloca el valor del mismo bien en la suma de DOSCIENTOS CUARENTAY NUEV
E MILLONES OCHENTA Y DOS MIL CIENTO TREINTA Y NUEVE PESOS M/CTE., (
$249.082.139.00) MONEDA CORRIENTE COLOMBIANA. El anterior avalud, hac
e relacion a Un lote de terreno, mejorado con casa de habitacidn, ubicado en la
Urbanizacion Santillana del Mar, manzana C, casa nimero 7, del area urbana d
e Armenia Quindio, Carrera 19, numero 28- norte 60.-

Matricula inmobiliaria nimero 280-139357 .-

Ficha catastral niumero 630010107-00000126089001800000058.

Existiendo una diferencia grande, entre un valor y el otro, me permito anexar el
avalud, efectuado por PROFESIONAL ESPECIALIZADO sefior HERNAN SANCHE
Z, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania nimero 6.207.169,

con tarjeta de Avaluador numero 6207169, PERITO IDONEO AVALUADOR DE L
A LONJA DE LA PROPIEDAD RA{Z, y AFILIADO A LA CORPORACION COLEGIO

NACIONAL DE AVALUADORES, EL CUAL DETERMINO EN UN INFORME DETALL
ADO CON CARACTERISTICAS y bases para determinar dicho avalud, como son

CARACTERISTICAS DEL TERRENO, CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION,
ESPECIFICACION DE ACABADOS, DISTRIBUCION DEL INMUEBLE, ACABADOS,
SERVICIOS COMUNALES Y PRIVADOS, Y DETERMINACION DE LA METODOLO
GIA APLICABLES PARA DETERMINAR UN AVALUO COMERCIAL DEL INMUEBLE.-

Sirvase sefior juez tener como pretensiones las siguientes:

PRETENSIONES:



PRIMERO: Desestimar el avalud presentado por la parte demandante por valor
de DOSCIENTOS TREINTA Y CUATRO MILLONES CUATROCIENTOS QUINCE MI
L QUINIENTOS PESOS ($234.415.500.00) MONEDA CORRIENTE COLOMBIANA.

SEGUNDO: Por el contrario sefior juez sirvase tener como Avalué final, el prese
ntado por al HERNAN SANCHEZ, mayor de edad, identificado con la cédula de ci
udadania nimero 6.207.169, con tarjeta de Avaluador 6207169, PERITO IDON
EO AVALUADOR DE LA LONJA DE LA PROPIEDAD RAIZ, por la suma de DOSCI
ENTOS CUARENTA'Y NUEVE MILLONES OCHENTA Y DOS MIL CIENTO TREINTA
Y NUEVE PESOS M/CTE., ($249.082.139.00) MONEDA CORRIENTE COLOMBIA
NA.-

PRUEBAS

Sefior juez sirvase tener como prueba a el avalud presentado y efectuado por H
ERNAN SANCHEZ, en 16 folio, quien determina de manera detallada el valor in
herente , sobre el bien inmueble, por la suma de DOSCIENTOS CUARENTA Y N

UEVE MILLONES OCHENTA Y DOS MIL CIENTO TREINTA Y NUEVE PESOS M/CT
E., ($249.082.139.00) MONEDA CORRIENTE COLOMBIANA .-

EL PROFESIONAL ESPECIALIZADO SENOR HERNAN SANCHEZ, mayor de edad, i
dentificado con la cédula de ciudadania ndmero 6.207.169, con tarjeta de Avalu
ador numero 6207169, PERITO IDONEO AVALUADOR DE LA LONJA DE LA PRO
PIEDAD RAIZ, y AFILIADO A LA CORPORACION COLEGIO NACIONAL DE AVALU
ADORES, EL CUAL DETERMINO EN UN INFORME DETALLADO CON CARACTERI
STICAS y bases para determinar dicho avalud, como son CARACTERISTICAS DE
L TERRENO, CARACTERISTICAS DE LA CONSTRUCCION, ESPECIFICACION DE
ACABADOS, DISTRIBUCION DEL INMUEBLE, ACABADQS, SERVICIOS COMUNA
LES Y PRIVADOQS, Y DETERMINACION DE LA METODOLOGIA APLICABLES PAR
A DETERMINAR UN AVALUO COMERCIAL DEL INMUEBLE.-

Sirvase sefior juez si ha bien lo termina necesario realizar la sustentacion del a
vallo, para darle claridad al despacho del peritaje presentado del avalud. El dia
y la hora que EL DESPACHO designe para ello.-

COMPETENCIA: La tiene su despacho por estar conociendo de la demanda princ
ipal.



ANEXOS:

AVALUO REALIZADO POR EL PERITO HERNAN SANCHEZ, mayor de edad, identi
ficado con la cédula de ciudadania nimero 6.207.169, con tarjeta de avaluador
6207169, PERITO IDONEO AVALUADOR DE LA LONJA DE LA PROPIEDAD RAIZ
, por la suma de DOSCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MILLONES OCHENTA Y D

OS MIL CIENTO TREINTA Y NUEVE PESOS M/CTE., ($249.082.139.00) MONED
A CORRIENTE COLOMBIANA.-

DIRECCIONES:
Las partes en los lugares sefialados en la demanda principal.

Correo electrénico julianfelipe1969@yahoo.com

Atentamente;

OMAR JULIAN URIBE HURTADO.

C. C. No. 7.557. 848 de Armenia Quindio.-
T. P. No. 125.099 del C. S. De la J.



