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Señor 

JUEZ SEPTIMO CIVIL MUNICIPAL EN ORALIDAD 

Armenia, Quindío 

E.S.D. 

 

REF: Contestación demanda 

 

PROCESO: Verbal de Restitución de inmueble arrendado  

DEMANDANTE: María Enid Gutiérrez Gutiérrez 

DEMANDADO: Julián Duque Román 

RADICACION: 2022-00315-00 

 

DEMANDADO 

JULIÁN DUQUE ROMÁN, identificado con la cédula de ciudadanía N° 7.535.844 

teléfono 320 6772721, dirección de notificación cra 19 con calle 11 esquina de 

Armenia Quindío correo electrónico julianduqueromán@hotmail.com 

APODERADO DE LA PARTE DEMANDADA 

IVAN DARIO ARISTIZABAL LONDOÑO, Abogado mayor de edad y vecino de esta 

ciudad, identificado con la cédula de Ciudadanía número 18.497.606 de Armenia 

Quindío y portador de la Tarjeta Profesional número 121.634 del Consejo 

Superior de la Judicatura, residente en la Calle 25N #13-41 de Armenia, Teléfono 

323-5842953, e-mail ivan_dario@hotmail.com 

PROCESO 

VERBAL DE RESTITUCIÓN DE INMUEBLE ARRENDADO. 

 

 A LAS PRETENSIONES 

A LA PRIMERA PRETENSIÓN: Me opongo a esta pretensión señor Juez, toda vez 

que el señor JULIÁN DUQUE ROMÁN ha sido siempre contratante cumplido como 

efectivamente lo demuestran los recibos de pago de los cánones de 

arrendamiento aportados con la presente contestación de la demanda. 

A LA SEGUNDA PRETENSIÓN: Me opongo a esta pretensión señor Juez, toda vez 

que el señor JULIÁN DUQUE ROMÁN ha sido siempre contratante cumplido y por 



lo tanto, no está en la obligación de restituir judicialmente el bien inmueble que 

actualmente ocupa en calidad de arrendatario.  

A LA TERCERA PRETENSIÓN: Me opongo a esta pretensión señor Juez, toda vez 

que el señor JULIÁN DUQUE ROMÁN ha sido siempre contratante cumplido y por 

lo tanto no debe indemnización alguna. 

A LA CUARTA PRETENSIÓN: Me opongo a esta pretensión señor Juez, toda vez 

que el señor JULIÁN DUQUE ROMÁN no ha incurrido en incumplimiento alguno 

que pueda generar gastos judiciales y agencias en derecho en su contra. 

 

 A LOS HECHOS 

AL HECHO PRIMERO: ES CIERTO PERO SE ACLARA: Como lo manifiesta la parte 

demandante, el contrato escrito de arrendamiento enunciado se suscribió el día 

14 de Febrero del año 2004, pero su ejecución inició a partir del día 15 de Enero 

del mismo año, tal y como quedó estipulado dentro del documento en el punto 

denominado […] TERMINO DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO […]  

AL HECHO SEGUNDO: ES CIERTO. 

 

AL HECHO TERCERO: NO ES CIERTO Y EXPLICO: el contrato escrito de 

arrendamiento enunciado se suscribió el día 14 de Febrero del año 2004, pero su 

ejecución inició a partir del día 15 de Enero del mismo año, tal y como quedó 

estipulado dentro del documento en el punto denominado […] TERMINO DEL 

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO […], de igual forma NO ES CIERTO que el pago 

de los cánones de arrendamiento deben hacerse los primeros cinco días de cada 

mes, pues en el mismo documento , en el acápite correspondiente a […] CANON 

DE ARRENDAMIENTO […] quedó estipulado que dicho pago se haría dentro de los 

cinco días siguientes de cada periodo mensual, (Negrillas y Subrayado fuera de 

texto), es decir, dentro de los cinco días posteriores al día quince (15) de cada 

mes.  

AL HECHO CUARTO: ES CIERTO. 

AL HECHO QUINTO: NO ES CIERTO Y EXPLICO: Como se probará con los 

testimonios, la arrendadora, señora María Enid Gutiérrez Gutiérrez y el 

arrendatario señor JULIÁN DUQUE ROMÁN, celebraron un arreglo verbal, en el 

cual a raíz de la pandemia generada por el SARS- COVID 19 y la declaratoria de 

emergencia declarada por el gobierno nacional que obligó al cierre de todos los 

establecimientos de comercio, se acordó que la señora  María Enid Gutiérrez 

Gutiérrez RECIBIRÍA ABONOS al canon de arrendamiento correspondiente a los 



meses del año 2020 y el mes de enero del año 2021, lo que efectivamente 

sucedió.   

AL HECHO SEXTO: NO ES CIERTO Y EXPLICO: el arrendatario señor JULIÁN 

DUQUE ROMÁN, se vio en la obligación de consignar los cánones de 

arrendamiento ante el banco agrario de Colombia toda vez que la arrendadora se 

negó a recibir dichos pagos personalmente como regularmente lo hacía. NO ES 

CIERTO y es una afirmación temeraria que a la fecha adeude cánones de 

arrendamiento por los meses de Febrero a Junio del año 2022, pues éstos recibos 

de pago se aportan al proceso en como prueba del cabal cumplimiento en el pago 

de arrendamiento por parte del demandado.   

AL HECHO SEPTIMO: NO ES CIERTO: el arrendatario señor JULIÁN DUQUE 

ROMÁN se encuentra al día en los pagos de arrendamiento por lo tanto no ha 

incurrido en mora alguna. 

AL HECHO OCTAVO: NO ES CIERTO: el arrendatario señor JULIÁN DUQUE 

ROMÁN se encuentra al día en los pagos de arrendamiento por lo tanto no debe 

indemnización alguna. 

AL HECHO NOVENO: ES PARCIALMENTE CIERTO: Es cierto y debe tenerse como 

indicio en favor del demandado, que entre la arrendadora, señora María Enid 

Gutiérrez Gutiérrez y el arrendatario señor JULIÁN DUQUE ROMÁN, SI EXISTIÓ  

un arreglo verbal consentido, al cual se le realizaron abonos autorizados por la 

arrendadora. NO ES CIERTO en cuanto a que no exista voluntad de pago por 

parte del señor JULIÁN DUQUE ROMÁN, pues ha sido la arrendadora quien se ha 

negado a recibir las sumas que de mutuo acuerdo, de igual forma el acuerdo 

verbal realizado entre arrendadora y arrendatario no estipuló una fecha límite de 

pago, todo lo contrario incluyo abonos prudenciales al saldo que por fuerza 

mayor dejaron de realizarsee. 

AL HECHO DECIMO: NO ES CIERTO, cómo se afirmó en la contestación del hecho 

tercero dentro del contrato de arrendamiento en el acápite correspondiente a […] 

CANON DE ARRENDAMIENTO […] quedó estipulado que dicho pago se haría 

dentro de los cinco días siguientes de cada periodo mensual, (Negrillas y 

Subrayado fuera de texto), es decir, dentro de los cinco días posteriores al día 

quince (15) de cada mes. 

AL HECHO DECIMO PRIMERO: NO ES CIERTO, ésta afirmación es temeraria, mi 

poderdante ha sido arrendatario cumplido de conformidad con las pruebas de los 

pagos de cánones de arrendamiento realizados dentro del término de ley, los 

testimonios que se recibirán en juicio y que demostrarán que existió un acuerdo 

verbal entre arrendadora y arrendatario, que lo exime de haber incurrido en 



mora a consecuencia de la fuerza mayor y el estado de emergencia generado por 

el SARS- COVID 19 y por lo tanto, no está en la obligación de restituir 

judicialmente el inmueble que le fuera entregado en arrendamiento pues 

siempre ha sido arrendatario cumplido. 

EXCEPCIONES DE FONDO. 

PRIMERA EXCEPCIÓN DENOMINADA “CUMPLIMIENTO DEL CONTRATO”  

Fundamento esta excepción conforme a los hechos que a continuación expongo: 

1- La parte demandante afirma en los hechos SEXTO y NOVENO de la 

demanda que el demandado adeuda los cánones de arrendamiento de los 

meses de febrero, marzo abril, mayo y junio de 2022 por valor de SIETE 

MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS $ (7.500.000). 

2- El demandado señor JULIAN DUQUE ROMÁN, tiene en su poder las 

consignaciones realizadas en el Banco Agrario de Colombia a favor de la 

arrendadora hoy demandante por los meses reclamados, lo cuales se 

aportan con la presente demanda y que sumados dan un total de NUEVE 

MILLONES DE PESOS ($9.000.000) 

3- Con lo anterior se concluye que lo afirmado en los hechos SEXTO  y 

NOVENO de la demanda no corresponden a la realidad pues existen las 

pruebas documentales que dan fe del cumplimiento en el pago de los 

cánones de arrendamiento. 

4- Por lo anterior, amablemente solicito declarar probada esta excepción, dar por 

terminado el proceso y condenar en costas a la parte ejecutante. 

 

SEGUNDA EXCEPCIÓN DENOMINADA “ACUERDO VERBAL ENTRE 

ARRENDADORA Y ARRENDATARIO”. 

Fundamento esta excepción conforme a los hechos que a continuación expongo: 

1- La demandante afirma en el hecho QUINTO  de la demanda que el 

demandado señor JULIAN DUQUE ROMÁN ha incumplido desde el mes 

de marzo del año 2020 hasta enero de 2022 el pago del cánones de 

arrendamiento por la suma de (SEIS MILLONES CUATROCIENTOS MIL 

PESOS $ 6.400.000). 

2- Posteriormente en el hecho noveno, afirma que de manera verbal le 

otorgó un tiempo prudencial para que se pusiera al día, sin definir el 

tiempo ni la forma de pago de lo reclamado. 



3- Afirma igualmente en el hecho noveno que el pacto verbal celebrado se 

hizo de conformidad a un hecho ajeno a la voluntad del demandado, 

fue la pandemia del Covid- 19. 

4- De conformidad con la afirmación realizada en el hecho NOVENO de la 

demanda, se tiene entonces que al haber existido un pacto verbal 

voluntario entre demandante y demandado para el pago de los cánones 

adeudados por la causal anteriormente referida, se dio una aceptación 

tácita por parte de la arrendadora, lo que deja por fuera cualquier 

incumplimiento del contrato de arrendamiento.  

5- Por lo anterior, amablemente solicito declarar probada esta excepción, dar por 

terminado el proceso y condenar en costas a la parte ejecutante 

PRUEBAS 

 

Solicito señor Juez, se decreten, practiquen y tengan como tales las siguientes: 

 

Documentales 

- Once (11) recibos de pago de los cánones de arrendamiento comprendidos 

entre el  mes de Enero y Noviembre del año 2022. 

- Dos (02) Recibos de servicios públicos del inmueble pagados por el 

arrendatario. 

- Consignación ante el Banco Agrario de Colombia de la suma reclamada por 

la demandante por valor de Seis Millones Cuatrocientos Mil Pesos M/C. 

($6.400.000)   

 

Interrogatorio De Parte 

Sírvase señor Juez citar con el ánimo de llevar a cabo interrogatorio de parte 

sobre los hechos y circunstancias relacionadas con el objeto de este proceso y 

que en su debida oportunidad formularé a la demandante, señora MARÍA ENID 

GUTIÉRREZ GUTIÉRREZ.  

 

TESTIMONIALES 

Sírvase señor Juez citar para ser escuchada en testimonio a la Señora MARIA 

NANCY MORALES RODRIGUEZ, cedula 41.925.170 quien ha sido la encargada de 

realizar los pagos de los cánones de arrendamiento durante todo el periodo de 



duración del mismo y quien dará fe del acuerdo verbal al que llegaron la 

arrendadora señora MARÍA ENID GUTIÉRREZ GUTIÉRREZ y el arrendatario JULIÁN 

DUQUE ROMÁN, sobre los cánones correspondientes al periodo durante el cual se 

decretó el estado de emergencia generado por el SARS- COVID 19, testigo que 

puede ser ubicada en  la carrera 19 con calle 11 esquina de Armenia Quindío, 

teléfono 314 2372029. 

 

NOTIFICACIONES 

Mi poderdante, en la cra 19 con calle 11 esquina de Armenia Quindío correo 

electrónico julianduqueromán@hotmail.com. Teléfono 320 6772721 

El suscrito, en la Calle 25N #13-41 A de Armenia, Teléfono 323-5842953, e-mail 

ivan_dario@hotmail.com o en la secretaria del juzgado. 

Del Señor Juez, 

 

Atentamente.  

 

 

IVAN DARIO ARISTIZABAL LONDOÑO 

C.C 18.497.606 de Armenia 

T.P. 121.634 del C. S. de la J. 
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CAMB10 

:Verbal de Restitución de inmueble arrendado 
NTE: Maria Enid Gutiérrez Gutiérrez 

DO: Julián Duque Román 

TEL: 7355524 

RADICACION: 2022-00315-00 

JULIÁN DUQUE ROMÁN, identificado con la cédula de ciudadanía N° 7.535.844, 
domiciliado en la carrera 19 N° 10-57 de Armenia Q. teléfono 320 6772721 y correo 
electrónico julianduqueromán@hotmail.com, por medio del presente escrito me 
permito conferir PODER ESPECIAL amplio y suficiente al doctor VAN DARIO 
ARISTIZABAL LONDOÑO, Abogado mayor de edad y vecino de esta ciudad, 
identif ado con la cédula de Ciudadania número 18.497.606 de Armenia Quindío y 
portador de la Tarjeta Profesional numero 121.634 del Consejo Superior de la 

Judicatura, residente en la Calle 25N #13-41 de Armenia, Teléfono 323-5842953, 
coreo electrónico ivan_dario@hotmail.com, para que me represente judicialmente 
dentro del proceso arriba referenciado, pronunciändose sobre los hechos, las 
pretensiones y las pruebas contenidas en la misma. 

Mi apoderado queda señor Juez, ampliamente facultado para para tramitar, 

transigir, conciliar, recibir, desistir, sustituir y reasumir este poder, y en fin, realizar 
todas y cada una de las actuaciones tendientes al buen uso de este poder según lo 

establecido en el Art., 77 del C.G.P 

Ateptáente E SE 

JÚLIÁN DUQUÉ ROMÁN 
E67535.844 de Armenia 
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DUQUE ROMAN JULIAN 
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JUEZ SEPTIMO CIVIL MUNICIPAL EN ORALIDAD 

Armenia, Quindio 

E.S.D. 

Señor 

REF: Poder para actuar 

PROCESO: Verbal de Restitución de inmueble arrendado 

DEMANDANTE: Maria Enid Gutiérrez Gutiérrez 

DEMANDADO: Julián Duque Román 

RADICACION: 2022-00315-00 

JULIÁN DUQUE ROMÁN, identificado con la cédula de ciudadanía N° 7.535.844, 

domiciliado en la carrera 19 N° 10-57 de Armenia Q. teléfono 320 6772721 y correo 

electrónico julianduqueromán@hotmail.com, por medio del presente escrito me 

permito conferir PODER ESPECIAL amplio y suficiente al doctor VAN DARIO 

ARISTIZABAL LONDOÑO, Abogado mayor de edad y vecino de esta ciudad, 

identificado con la cédula de Ciudadania número 18.497.606 de Armenia Quindio y 

portador de la Tarjeta Profesional número 121.634 del Consejo Superior de la 

Judicatura, residente en la Calle 25N # 13-41 de Armenia, Teléfono 323-5842953, 

correo electrónico ivan_dario@hotmail.com para que me represente judicialmente 

dentro del proceso arriba referenciado, pronunciándose sobre los hechos, las 

pretensiones y las pruebas contenidas en la misma. 

Mi apoderado queda señor Juez, ampliamente facultado para para tramitar, 

transigir, conciliar, recibir, desistir, sustituiry reasumir este poder, y en fin, realizar 

todas y cada una de las actuaciones tendientes al buen uso de este poder según lo 

establecido en el Art., 77 del C.G.P. 

Ateptáente. 1MAAE SE 

AVENTN'A 

JOLIÁN DUQUÉ ROMÁN 
E7535.844 de Armenia 

NOTARIA 2da DEL CIRCULO DE ARMENIA 
PRESENTACION PERSONAL 

NOXRARN dentiflcadión Biométrica Decreto-L.ey 019 de 2012 

AAnte el Notario 2do'de Armenia-(Quindio) 
Comparecio 

DUaUE ROMAN JULIAN 

Acepto 

Quien se identficó con la: C.C. 7635844 
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