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REMISION DE AVALUO COMERCIAL, LIQUIDACION DE CREDITO Y SOLICITUD DE FECHA Y HORA
PARA REMATE. REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO RADICADO: 63001400300720200013800
DEMANDANTE: BANCOLOMBIA S. A. DEMANDADO: LUZ ADRIANA RODRIGUEZ URREA CC
30405032

notificacionesprometeo <notificacionesprometeo@aecsa.co>
Mié 8/02/2023 12:53
Para: Centro Servicios Judiciales Civil Familia - Armenia - Quindio <cserjudcfarm@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Senor
JUEZ 7 CIVIL MUNICIPAL DE ARMENIA-QUINDIO
E. S. D.

REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO
DEMANDANTE: BANCOLOMBIA S.A
DEMANDADO: LUZ ADRIANA RODRIGUEZ URREA CC 30405032

RADICADO: 630014003007-202-000-138-00

ASUNTO: REMISION DE AVALUO COMERCIAL, LIQUIDACION DE CREDITO Y SOLICITUD
DE FECHA Y HORA PARA REMATE.

Cordialmente,

DIANA ESPERANZA LEON LIZARAZO
C.C. N° 52.008.552 de Bogota D.C.
T.P. N° 101.541 del C. S. de la
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Senor
JUEZ 7 CIVIL MUNICIPAL DE ARMENIA-QUINDIO
E. S. D.

REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO

DEMANDANTE:  BANCOLOMBIA S.A

DEMANDADO: LUZ ADRIANA RODRIGUEZ URREA CC 30405032
RADICADO: 630014003007-202-000-138-00

ASUNTO: REMISION DE AVALUO COMERCIAL, LIQUIDACION DE
CREDITO Y SOLICITUD DE FECHA Y HORA PARA REMATE.

DIANA ESPERANZA LEON LIZARAZO mayor de edad, domiciliada y residente en la
ciudad de Bogota D.C, identificada con cedula de ciudadania No. 52.008.552 de Bogota D.C,
abogada en ejercicio portadora de la Tarjeta Profesional No.101.541 del Consejo Superior
de la Judicatura., respetuosamente me permito allegar y solicitar:

1. Aportar liquidacion de crédito a su Honorable Despacho Judicial dando
cumplimiento al auto de fecha 14 de enero de 2022, solicito respetuosamente
correr traslado conforme al Art. 446 del C.G.P.

2. Avallo comercial del bien inmueble de propiedad de la demandada,
elaborado por peritos expertos debidamente certificados; avalud que arrojo
un valor comercial con ingreso al bien inmueble de $166.212.000 M/C,
solicito correr traslado del mismo conforme al articulo 444 numeral 2 del
C.G.P.

3. Cordialmente se solicita al despacho posterior a la aprobacion del avalué
comercial aportado se fije fecha y hora para diligencia de remate de
conformidad con lo preceptuado en articulo 448 del C.G.P.

En consecuencia, de lo anterior, solicito en forma respetuosa al Honorable Despacho
para que se tenga en cuenta el avalio comercial el cual se aporta por considerarlo
idéneo para determinar el valor real del inmueble, de acuerdo con las acreencias
que se representan para mi poderdante.

Del sefior Juez,

| 1
" o g«{—muu

~DIANA ESPERANZA LEON LIZARAZO
C.C. No. 52.008.552 de Bogota D.C. ,
T.P. No. 101.541 del Consejo Superior de la Judicatura

AECSA
Elaborado: INGRID REY



OBLIGACION N° 7212320009340

TT: LUZ ADRIANA RODRIGUEZ URREA CAPITAL ACELERADO: $  51,316,518.00 TOTAL ABONOS: $  30,215,484.00 SALDO FINAL CAPITAL TOTAL: $  39,736,489.00
cC: 30405032 TOTAL CUOTAS CAPITAL: $  1,034,759.00 , P. INTERES SALDO FINAL MORA TOTAL: $  4,441,864.12
P.INTERES MORA P.CAPITAL
FECHA FINAL DE LIQUIDACION: 1/02/2023|TOTAL INTERES DE PLAZO: $  1,781,130.00 REMUNERATORIO SALDO FINAL I. REMUNERATORIO: $ -
TASA EFECTIVA ANUAL: 16.05% | TOTAL PRIMA SEGURO: $ - $ 15819,566.00 $  1,781,130.00 $  12,614,788.00 SALDO FINAL PRIMA SEGURO: $ -
TASA E.DIARIA: 0.0408% SALDO TOTAL FINAL $  44,178,353.12
1 1 DETALLE DE LIQUIDACION
I. DE MORA BASE I. SALDO I. , P. INTERES

1|  DESDE HASTA DIAS CAPITAL CAPITAL BASE LIQ. CAUSADOS REMUNERATORIO ABONOS SALDOI.MORA | o oo ionio | SALDO CAPITAL CUOTA TOTAL PANTERESMORA | o o o0 P.CAPITAL
1(17/10/2019 31/10/2019( 15 | $ 255,412.00 | $ 255,412.00 | $ 1,562.72 | $ 447,460.00 | $ - s 1,562.72 | $ 447,460.00 | $ 255,412.00 | $ 704,434.72 | $ - s - s -
1{1/11/2019 16/11/2019| 16 $ 255,412.00 | $ 1,666.90 | $ 447,460.00 | $ - s 3,229.61 | $ 447,460.00 | $ 255,412.00 | $ 706,101.61 | $ - s - s -
1(17/11/2019 30/11/2019( 14 | $ 257,585.00 | $ 512,997.00 | $ 2,929.48 | $ 892,747.00 | $ - s 6,159.09 [ $ 892,747.00 | $ 512,997.00 | $  1,411,903.09 | $ - s - s -
1{1/12/2019 16/12/2019| 16 $ 512,997.00 | $ 3,347.97 | $ 892,747.00 | $ - s 9,507.06 | $ 892,747.00 | $ 512,997.00 | $  1,415,251.06 | $ - s - s -
1(17/12/2019 31/12/2019( 15 | $ 259,776.00 | $ 772,773.00 | $ 4,728.14 [$  1,335,843.00 | $ - s 14,235.20 [ $  1,335,843.00 | $ 772,773.00 | $  2,122,851.20 | $ - s - s -
1{1/01/2020 16/01/2020| 16 $ 772,773.00 | $ 5043.35 | $  1,335,843.00 | $ - s 19,278.56 [ $  1,335,843.00 | $ 772,773.00 | $  2,127,894.56 | $ - s - s -
1(17/01/2020 31/01/2020( 15 | $ 261,986.00 [ $  1,034,759.00 | $ 6,331.08 | $  1,781,130.00 | $ - s 25,609.64 [ $  1,781,130.00 [ $  1,034,759.00 | $  2,841,498.64 | $ - s - s -
1{1/02/2020 29/02/2020( 29 $  1,034,759.00 | $ 12,240.09 | $  1,781,130.00 | $ - s 37,849.72 [ $  1,781,130.00 | $  1,034,759.00 | $  2,853,738.72 | $ - s - s -
1(1/03/2020 2/03/2020| 2 $  1,034,759.00 | $ 844.14 | $  1,781,130.00 | $ - s 38,693.87 [ $  1,781,130.00 | $  1,034,759.00 | $  2,854,582.87 | $ - s - s -
1(3/03/2020 31/03/2020( 29 | $ 51,316,518.00 [ $ 52,351,277.00 | $ 619,259.35 | $  1,781,130.00 | $ - s 657,953.22 | $  1,781,130.00 | $  52,351,277.00 [ $  54,790,360.22 | $ - s - s -
1(1/04/2020 30/04/2020( 30 $  52,351,277.00 | $ 640,613.12 | $  1,781,130.00 | $ - |s 120856634 |¢$  1,781,130.00 | $  52,351,277.00 [ $  55,430,973.34 | $ - s - s -
1{1/05/2020 31/05/2020( 30 $  52,351,277.00 | $ 640,613.12 | $  1,781,130.00 | $ - |s  1,939,179.46 | $  1,781,130.00 | $  52,351,277.00 [ $  56,071,586.46 | $ - s - s -
1(1/06/2020 30/06/2020( 30 $  52,351,277.00 | $ 640,613.12 | $  1,781,130.00 | $ - |s  2579,792.58|$  1,781,130.00 | $  52,351,277.00 [ $  56,712,199.58 | $ - s - s -
1(1/07/2020 14/07/2020| 14 $  52,351,277.00 | $ 298,952.79 | $  1,781,130.00 | $  1,000,000.00 [ $  2,599,311.68 | $  1,333,670.00 | $ 52,078,170.69 [ $  56,011,152.37 | $ 279,433.69 | $ 447,460.00 | $ 273,106.31
1(15/07/2020 31/07/2020( 17 $  52,078,170.69 | $ 361,120.33 | $  1,333,670.00 | $ - |s 296043201 |$ 1,333,670.00 | $ 52,078,170.69 [ $  56,372,272.70 | $ - s - s -
1(1/08/2020 19/08/2020| 19 $  52,078,170.69 | $ 403,605.07 [ $  1,333,670.00 [$  2,000,000.00 | $  2,595,304.56 | $ 888,383.00 | $  51,292,190.21 | $  54,775,877.77 | $ 768,732.52 | $ 445,287.00 | $ 785,980.48
1(20/08/2020 31/08/2020( 12 $  51,292,190.21 | $ 251,061.31 | $ 888,383.00 | $ - |s  2,846,365.87 | $ 888,383.00 | $  51,292,190.21 | $  55,026,939.08 | $ - s - s -
1{1/09/2020 30/09/2020( 30 $  51,292,190.21 | $ 627,653.27 | $ 888,383.00 | $  1,000,000.00 | $  3,183,578.83 | $ 445,287.00 | $  51,025,726.51 | $  54,654,592.34 | $ 290,440.30 | $ 443,096.00 | $ 266,463.70
1{1/10/2020 28/10/2020( 28 $  51,025,726.51 | $ 582,766.43 | $ 445,287.00 | $  1,500,000.00 | $  3,246,379.46 | $ - |$ 5049097931 |$ 53,737,358.77 | $ 519,965.80 | $ 445,287.00 | $ 534,747.20
1(29/10/2020 31/10/2020( 3 $  50,490,979.31 | $ 61,784.90 | $ - s - |s  3,308,164.36 | $ - |$ 5049097931 |¢$ 53,799,143.67 | $ - s - s -
1{1/11/2020 30/11/2020( 30 $  50,490,979.31 | $ 617,848.99 | $ - s - |s  3,92601335 (% - |$ 5049097931 |$ 54,416,992.66 | $ - s - s -
1{1/12/2020 31/12/2020( 30 $  50,490,979.31 | $ 617,848.99 | $ - s - |s 454386235 - |$ 50490,979.31|$ 55,034,841.66 | $ - s - s -
1(1/01/2021 31/01/2021| 30 $  50,490,979.31 | $ 617,848.99 | $ - s - |s  s5161,71134 8 - |$ 5049097931 |$ 55652,690.65 | $ - s - s -
1(1/02/2021 17/02/2021| 17 $  50,490,979.31 | $ 350,114.43 | $ - |$ 1,500,000.00 | $  4,560,795.41 | $ - |'$  49,942,009.67 | $ 54,502,805.08 | $ 951,030.36 | $ - s 548,969.64
1(18/02/2021 28/02/2021| 11 $  49,942,009.67 | $ 224,081.50 | $ - s - |s 478487690 | - |'$  49,942,009.67 | $ 54,726,886.57 | $ - s - s -
1(1/03/2021 31/03/2021| 30 $  49,942,009.67 | $ 611,131.35 | $ - s - |$  5,396,008.26 | $ - |'$  49,942,009.67 | $ 55338,017.93 | $ - s - s -
1(1/04/2021 30/04/2021| 30 $  49,942,009.67 | $ 611,131.35 | $ - s - |s  6,007,139.61 - |'$  49,942,009.67 | $ 55949,149.28 | $ - s - s -
1(1/05/2021 31/05/2021| 30 $  49,942,009.67 | $ 611,131.35 | $ - s - |s 661827096 | $ - |'$  49,942,009.67 | $ 56,560,280.63 | $ - s - s -




1{1/06/2021 4/06/2021| 4 S 49,942,009.67 | $ 81,484.18 | $ $ 3,600,000.00 | $ 4,225,994.81 | $ $  48,815,770.00 [ $ 53,041,764.81 | $ 2,473,760.33 | $ S 1,126,239.67
1{5/06/2021 30/06/2021| 26 $  48,815,770.00 | $ 517,703.13 | $ $ - S 4,743,697.93 | $ $  48,815,770.00 [ $  53,559,467.93 | $ - S S -
1{1/07/2021 6/07/2021| 6 $  48,815,770.00 | $ 119,469.95 | $ $ 5,048,245.76 | S 1,925,802.55 | $ S  46,704,889.58 [ S  48,630,692.13 | $ 2,937,365.34 | $ S 2,110,880.42
1{7/07/2021 27/07/2021| 21 S  46,704,889.58 | $ 400,063.51 | $ $ 740,000.00 | $ 1,897,162.87 | $ $  46,393,592.76 [ $  48,290,755.63 | $ 428,703.18 | $ S 311,296.82
1{28/07/2021 31/07/2021| 4 S 46,393,592.76 | $ 75,694.67 | $ $ - S 1,972,857.54 | $ S  46,393,592.76 [ $  48,366,450.30 | $ - S S -
1{1/08/2021 31/08/2021| 30 S 46,393,592.76 | $ 567,710.01 | $ $ 734,500.00 | $ 2,114,330.47 | $ S 46,085,329.85 [ $  48,199,660.32 | $ 426,237.09 | $ S 308,262.91
1{1/09/2021 27/09/2021| 27 $  46,085,329.85 | $ 507,544.07 | $ $ 740,000.00 | $ 2,198,546.51 | $ S  45,768,657.88 [ S 47,967,204.39 | $ 423,328.03 | $ S 316,671.97
1{28/09/2021 30/09/2021| 3 $  45,768,657.88 | $ 56,006.28 | $ $ - S 2,254,552.79 | $ $  45,768,657.88 [ S 48,023,210.67 | $ - S S -
1{1/10/2021 31/10/2021| 30 $  45,768,657.88 | $ 560,062.80 | $ $ - S 2,814,615.59 | $ S  45,768,657.88 [ S 48,583,273.47 | $ - S S -
1{1/11/2021 2/11/2021| 2 $  45,768,657.88 | $ 37,337.52 | $ $ 736,000.00 | $ 2,429,886.37 | $ S 45,454,724.62 (S  47,884,610.99 | $ 422,066.74 | $ S 313,933.26
1{3/11/2021 30/11/2021| 28 S 45,454,724.62 | $ 519,139.84 | $ $ 735,000.00 | $ 2,530,776.32 | $ $  45,137,97451 ($  47,668,750.83 | $ 418,249.89 | $ S 316,750.11
1{1/12/2021 28/12/2021| 28 $  45,137,97451 | $ 515,522.22 | $ $ 740,000.00 | $ 2,632,577.25 | $ S 44,811,695.80 | S  47,444,273.05 | $ 413,721.29 | $ S 326,278.71
1{29/12/2021 31/12/2021| 3 $  44,811,695.80 | $ 54,835.26 | $ $ - S 2,687,412.51 | $ S  44,811,695.80 [ $ 47,499,108.31 | $ - S S -
1{1/01/2022 31/01/2022| 30 $  44,811,695.80 | $ 548,352.63 | $ $ 734,000.00 | $ 2,824,396.04 | $ S 44,489,064.90 [ $  47,313,460.94 | $ 411,369.10 | $ S 322,630.90
1{1/02/2022 21/02/2022| 21 S 44,489,064.90 | $ 381,083.26 | $ $ 602,388.24 | S 3,205,479.30 | $ S  43,886,676.66 | S  47,092,155.96 | $ - S S 602,388.24
1{22/02/2022 28/02/2022| 7 S 43,886,676.66 | $ 125,307.78 | $ $ 732,700.00 | $ 2,923,712.57 | $ $  43,561,051.17 [ $  46,484,763.74 | $ 407,074.51 | $ S 325,625.49
1{1/03/2022 29/03/2022| 29 $  43,561,051.17 | $ 515,280.42 | $ $ 732,800.00 | $ 3,038,521.32 | $ S 43,228,722.84 (S 46,267,244.16 | $ 400,471.67 | $ S 332,328.33
1{30/03/2022 31/03/2022| 2 S 43,228,722.84 | $ 35,265.47 | $ $ - S 3,073,786.79 | $ S 43,228,722.84 (S 46,302,509.63 | $ - S S -
1{1/04/2022 28/04/2022| 28 S 43,228,722.84 | $ 493,716.60 | $ $ 732,700.00 | $ 3,169,994.40 | $ $  42,893,531.83 [ $  46,063,526.23 | $ 397,508.99 | $ S 335,191.01
1{29/04/2022 30/04/2022| 2 $  42,893,531.83 | $ 34,992.03 | $ $ - S 3,204,986.43 | $ $  42,893,531.83 [ $  46,098,518.26 | $ - S S -
1{1/05/2022 28/05/2022| 28 $  42,893,531.83 | $ 489,888.37 | $ $ 733,000.00 | $ 3,300,217.32 | $ $  42,555,189.31 ( $  45,855,406.63 | $ 394,657.48 | $ S 338,342.52
1{29/05/2022 31/05/2022| 3 $  42,555,189.31 | $ 52,074.02 | $ $ - S 3,352,291.34 | $ $  42,555,189.31 ( $  45,907,480.65 | $ - S S -
1{1/06/2022 28/06/2022| 28 $  42,555,189.31 | $ 486,024.15 | $ $ 732,650.00 | S 3,446,536.35 | $ S 42,214,31846 (S  45,660,854.81 | $ 391,779.15 | $ S 340,870.85
1{29/06/2022 30/06/2022| 2 S 4221431846 | $ 34,437.93 | $ $ - S 3,480,974.28 | $ S 42,214,31846 | $  45,695,292.74 | $ - S S -
1{1/07/2022 28/07/2022| 28 S 4221431846 | $ 482,131.06 | $ $ 733,000.00 | $ 3,574,226.01 | $ $  41,870,197.78 [ $  45,444,423.79 | $ 388,879.32 | $ S 344,120.68
1{29/07/2022 31/07/2022 3 $  41,870,197.78 | $ 51,235.80 | $ $ - S 3,625,461.82 | $ $  41,870,197.78 [ $  45,495,659.60 | $ - S S -
1{1/08/2022 30/08/2022| 30 $  41,870,197.78 | $ 512,358.05 | $ $ 732,800.00 | $ 3,751,726.62 | $ $  41,523,491.03 [ $  45,275,217.65 | $ 386,093.25 | $ S 346,706.75
1{31/08/2022 31/08/2022 1 $  41,523,491.03 | $ 16,937.18 | $ $ - S 3,768,663.80 | $ $  41,523,491.03 [ $  45,292,154.83 | $ - S S -
1{1/09/2022 30/09/2022| 30 $  41,523,491.03 | $ 508,115.46 | $ $ - S 4,276,779.26 | $ $  41,523,491.03 [ $ 45,800,270.29 | $ - S S -
1{1/10/2022 21/10/2022| 21 $  41,523,491.03 | $ 355,680.82 | $ $ 1,472,000.00 | $ 3,866,149.81 | $ $ 40,817,801.30 [ $  44,683,951.11 | $ 766,310.27 | $ S 705,689.73
1{22/10/2022 31/10/2022| 10 $  40,817,801.30 | $ 166,493.35 | $ $ - S 4,032,643.16 | $ $ 40,817,801.30 [ $  44,850,444.46 | $ - S S -
1{1/11/2022 22/11/2022| 22 $  40,817,801.30 | $ 366,285.38 | $ $ 732,700.00 | $ 4,021,935.57 | $ S 40,462,094.27 S 44,484,029.84 | S 376,992.97 | $ S 355,707.03
1{23/11/2022 30/11/2022 8 S 40,462,094.27 | $ 132,033.96 | $ $ - S 4,153,969.53 | $ S 40,462,094.27 [ $  44,616,063.80 | $ - S S -
1{1/12/2022 21/12/2022| 21 S 40,462,094.27 | $ 346,589.14 | $ $ 735,000.00 | $ 4,126,323.72 | $ S 40,101,329.22 | $  44,227,652.94 | $ 374,234.95 | $ S 360,765.05
1{22/12/2022 31/12/2022| 10 $  40,101,329.22 | $ 163,570.91 | $ $ - S 4,289,894.62 | $ $ 40,101,329.22 [ $  44,391,223.84 | $ - S S -
1{1/01/2023 30/01/2023| 30 $  40,101,329.22 | $ 490,712.72 | $ $ 736,000.00 | $ 4,409,447.57 | $ S 39,736,489.00 [ $  44,145,936.57 | $ 371,159.78 | $ S 364,840.22
1{31/01/2023 31/01/2023| 1 S 39,736,489.00 | $ 16,208.27 | $ $ - S 4,425,655.84 | $ S 39,736,489.00 | $  44,162,144.84 | $ - S S -
1{1/02/2023 1/02/2023| 1 S 39,736,489.00 | $ 16,208.27 | $ $ - S 4,441,864.12 | $ S 39,736,489.00 [ $  44,178,353.12 | $ - S S -




Valorando

,V\Act/vos
AVALUO
COMERCIAL
CLASE DE INMUEBLE: Apartamento.
DIRECCION: Calle 102 Norte #19-34 AP 1106 Edificio Reserva de
Cécora.
SOLICITANTE: Bancolombia S.A.
PERITO AVALUADOR: Ing. Carlos Andrés Silva Diaz. %
Diciembre 27 de 2022. oc Awoorss

Celular: 317-442-1629 - 300-6533035
Quintas de Sevilla ET 3 LT4 Pueblito Cafetero
Email: avaluoscas@gmail.com




4 Valorando

AVALUO

COMERCIAL
CLASE DE INMUEBLE: Apartamento.
DIRECCION: Calle 102 Norte #19-34 AP 1106 Edificio Reserva de

Cocora.

SOLICITANTE: Bancolombia S.A.
PROPIETARIO: Luz Adriana Rodriguez Urrea.
FECHA DE VISITA: Diciembre 21 de 2022.
FECHA DEL INFORME: Diciembre 27 de 2022.
PERITO AVALUADOR: Ing. Carlos Andrés Silva Diaz
VALOR ESTIMADO: $166.212.000

Celular: 317-442-1629 - 300-6533035
Quintas de Sevilla ET 3 LT4 Pueblito Cafetero
Email: avaluoscas@gmail.com
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Celular: 317-442-1629 - 300-6533035
Quintas de Sevilla ET 3 LT4 Pueblito Cafetero
Email: avaluoscas@gmail.com




| 'slr'TVa/orando

INTRODUCCION

PROPOSITO DEL AVALUO
Es estimar el valor comercial (valor de mercado) del predio descrito adelante con la intencién de
constituir una compra venta, dacion o remate judicial.

DEFINICION DEL VALOR COMERCIAL O DE MERCADO

El valor comercial 0 de mercado como se utiliza en este informe se puede definir asi: “El valor
expresado en dinero que corresponde al precio comercial del inmueble avaluado, entendiéndose por
precio comercial el que un comprador estaria dispuesto a pagar de contado y un vendedor a recibir,
por una propiedad como justo y equitativo de acuerdo a su localizacion, caracteristicas y actuando
ambas partes libres de toda necesidad o urgencia”.

DERECHOS DE PROPIEDAD

Se considera que los propietarios tienen derecho de propiedad completo y absoluto pudiendo
disponer y transferir el inmueble a entera voluntad.

EL OPTIMO Y MEJOR USO

Es aquel que al momento del avalto es el de mejor aprovechamiento econdmico. También se
define como el uso y programas disponibles de utilizacién futura que produzcan el mas alto valor.

Basados en la definicion anterior y después de analizar la localizacion, potencial de desarrollo, el
vecindario y area. Es mi opinion que el uso que se le esta dando actualmente: al predio de vivienda
es el mas apropiado.

VALOR ESTIMADO

Es el valor estimado de la propiedad a la fecha del 27 de diciembre de 2022.
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Quintas de Sevilla ET 3 LT4 Pueblito Cafetero
Email: avaluoscas@gmail.com




1.1

1.2

1.3

1.4

1.4.1

1.4.2

1. INFORMACION BASICA

CLASE DE AVALUO:
Comerecial.

TIPO DE INMUEBLE:

Apartamento.

DIRECCION:

Calle 10 Norte #19-34 AP 1106 Edificio Reserva de Cocora.
LOCALIZACION:

MUNICIPIO: Armenia.
DEPARTAMENTO: Quindio.

4°33'03.1"N 75°39'50.0"W

=  4.550867,-75.6638914 Q X

4°33'03.1"N
75°39'50.0"W

4.550867,-75.663891

O @ e @ &
Como Guardar Cercano Enviar al Compart
llegar teléfono ir

Cl10a Nte. #18-133 a 18-1,
Armenia, Quindio
H82P+8CX Armenia, Quindio
Q. Afadir un sitio que falta

. Anadir tu empresa

Anadir una etiqueta

Valorando
w Activos
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DESTINACION ACTUAL: Vivienda

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO:

Copia Certificado de tradicion fecha 08-07-2020.

Escritura Publica 199 del 06-02-2015 notaria quinta de Armenia.
Copia diligencia de secuestro.

2. TITULACION

El informe dado a continuacion no constituye un estudio de titulos.

2.1

2141

[FF T OV

TITULO DE ADQUISICION:

La informacion se extrae de Escritura Publica 199 del
Armenia.

LINDEROS:

La informacion se extrae de Escritura Publica 199 del
Armenia.

EL INMUEBLE OBJETO )neé'sm COMPRAVENTA SE DETERMINA AS[: -
APARTAMENTO 1106; Ubicado en el  Piso 11,7l que se accede: por-entrada
comun distinguida.con la nomenclatura urbana: Calle 10 A Norte "N°® 19 - 34,
Apartamento ‘Tipo 6, con un éarea privada construida de 46.17 Metros
cuadrados. Sus-lindaros exclusivos son: por EL/NDRTﬁféaI punto 23 al punto
24 en linea.quebrada con pantalla estructural comtin y fachada comun que lo
separan de érea com{in de uso exclusivo del mismo apariamento (balcén) y de -
vacio sobre 4rea comun (circulacion y zona de juegos); por el ORIENTE del
punto 24 al punto 25 en linea recta con muro divisorio comun que lo separa del
Apartamento 1107; por EL SURzqunto 25al punto 26 en linea quebrada con
muro divisorio -¢omin, pantalla estructural: comin y puerta de acceso que lo
separan area comdn de circulacién; por EL OCCIDENTE del punto 26 al punto
23 en linea recta- con muro divisorio comin que lo separa del Apartamento 1105;
por el CENIT" con placa de- concreto de por medio al Piso 12; Por el NADIR con
placa de concreto de por medio al Piso 10 y una altura libre aproximada entre '
placas de 2.40 Metros. Corresponde a este apartamento el uso exclusivo de un

balcdn con un drea de 2.90 m2 y tiene un-area’ total construida de £1.98 metros

cuadradgs. - Este inmueble se identifica con la matricula inmobiliaria: nimero
280-2004607  hace pate de - las  fichas - catastrales’ nameros

0107000000130001000000000‘} 01 07900000140002000000000 y  posee un-|
coeficiente de copropiedad del }811%.

06-02-2015 notaria quinta de

06-02-2015 notaria quinta de
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GRAVAMENES:

Actualmente el inmueble cuenta con una hipoteca a favor de Bancolombia SA (Anotacion 5).
Actualmente el inmueble cuenta con un embargo ejecutivo con accion personal a favor de
Luz Adriana Rodriguez Urrea (Anotacion 6).

FICHA CATASTRAL:
Sin Informacion.

MATRICULA INMOBILIARAIA:
280-200460.

3. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR DE LOCALIZACION

SECTOR:
Sector residencial de estrato Alto, ubicado en el barrio Providencia sector norte.

VECINDARIO:
Conformado por viviendas unifamiliares de dos y tres plantas, también multifamiliares en
altura, presenta en su entorno, parques, centros educativos y comercio.

ACTIVIDADES PREDOMINANTES:
Residencial.

CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES:
Casas de dos y tres pisos en ferro concreto y Apartamentos en multifamiliares en altura.

VIAS DE ACCESO E INFLUENCIA:
Calle 10A Norte.

VIiA DE ACCESO AL PREDIO:
Calle 10A con carrera 19.

INFRAESTRUCTURA URBANISTICA:

VIAS: Pavimentada.
ANDENES: sl.
SARDINELES: sl.
ALUMBRADO PUBLICO: Sl.
TRANSPORTE PUBLICO:

El servicio de transporte publico al sector es excelente, atendido por, buses, busetas y taxis.
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4. REGLAMENTACION URBANISTICA

https://www.armenia.gov.co/politicas-planes-y-programas/p-o-t-2009-2023

El uso del suelo para el inmueble estudiado de la Ciudad de Armenia; segun el
Acuerdo 019 de 2009 Plan de Ordenamiento Territorial, es residencial cotidiano tratamiento
redesarrollo.

»

(1de3) > 0O X

. ¥
Sactores Normativos: :
REDESARROLLO/RESIDENCIAL COTIDIANO \

REDESARROLLO/MESIDENC

Ficha descriptive
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5. CARACTERISTICAS GENERALES DEL INMUEBLE

5.1 CABIDA SUPERFICIARIA:
El area Privada construida segun el titulo de propiedad es del Apto: 46,17 m2.

52  FORMA GEOMETRICA:
Poligono regular.

5.3 TOPOGRAFIA:
Inclinada.

54  PERIMETRO:
Urbano.

6. CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES
Apartamento NO VIS. Uso residencial segun POT. El predio se distribuye de la siguiente manera:
Sala, comedor, cocina, zona de ropas, bafio social, Balcon, 2 alcobas una de ellas con bafio

privado.

Nota: No se pudo acceder al predio por lo tanto se procede a realizar avallo de fachada, la
informacidn se toma de un avalud anterior (2015) y la diligencia de secuestro.

Muros Sin Informacion.
Paredes Sin Informacion.
Piso Sin Informacion.

Entre piso Placa de concreto.

Banos Sin Informacién.
Cocina Sin Informacion.
Cubierta Teja Fibrocemento.

Cielo raso Placa de concreto.

Fachada Graniplast.
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7.  SERVICIOS PUBLICOS

71 ACUEDUCTO: Si
7.2 ALCANTARILLADO: Si
7.3 ENERGIA ELECTRICA: Si
74  GAS NATURAL: Si

8. ASPECTO ECONOMICO

8.1 INFORMACION ECONOMICA ACTUAL Y RENTABILIDAD:
El predio actualmente se encuentra ocupado.

8.2  PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:

Estables.
9. CONSIDERACIONES GENERALES:
Para Determinar el valor del terreno y el predio se tuvieron en cuenta adicionalmente a las
caracteristicas mas relevantes de la propiedad descritas en los capitulos anteriores, las

siguientes apreciaciones:

o La estratégica ubicacion de los inmuebles, segun la malla vial que rodea la zona.
e Las construcciones sobre él levantadas con sus acabados y la rentabilidad.

e Las condiciones de mantenimiento de las construcciones y los posibles usos.
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Quintas de Sevilla ET 3 LT4 Pueblito Cafetero
Email: avaluoscas@gmail.com




10. METODOS VALUATORIOS

¢/ Valorando

Se tienen los siguientes métodos de acuerdo con lo establecido por la Resolucion

620 de 2008:
10.1 COMPARATIVO: Se tuvieron en cuenta ofertas de venta de vivienda en el sector.
ESTUDIO DE MERCADO PH
INF GENERAL HOMOLOGACIONES
: F. F. VALOR INTEGRAL
. B VALOR AREA F. F.
NUM| DIRECCION CONTACTO TELEFONO % DEP. | VALOR DEP. VALOR GJ UBICA |ACABA| ; M2
OFERTA PRIVADA EDAD CION | Dos AREA HOMOGENIZADO
1 | PROVIDENCIA INMOBILIARIA 3012924221 | $ 155.000.000 3% $150.350.000 | 34,00 | $24.000.000 1,0 1,0 1,0 1,0|$ 3.716.176,47
2 | PROVIDENCIA INMOBILIARIA 3225987350 | $ 150.000.000 3% $ 145.500.000 45 1,0 1,0 1,0 1,0/$ 3.233.333,33
3 | PROVIDENCIA INMOBILIARIA 3183474324 | $180.000.000 3% $ 174.600.000 50 1,0 1,0 1,0 1,0/$ 3.492.000,00
4 | PROVIDENCIA INMOBILIARIA 3012924221 $ 186.000.000 3% $180.420.000 47 1,0 1,0 1,0 10($ 3.838.723,40
PROMEDIO INTEGRAL $3.570.058
DESVIACION 266.463,42
COEFICIENTE DE VARIACION 7,5%
NUMERO DE DATOS 4
LIMITE SUPERIOR $ 3.836.522
LIMITE INFERIOR $ 3.303.595

Se adopta un valor de mercado por metro cuadrado de area privada construida de $ 3.600.000
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LINK DESCRIPCION

Hermoso aparta estudio duplex en el norte de
Armenia. Consta en su primer piso sal6n,
cocina tipo americana, zona de lavanderia y
https://www_fincaraiz.com.co/inmueble/apartaestudio- | bafio social, segundo piso amplia e iluminada

en-venta/norte/armenia/7751288 habitacién con bafio privado y closet. Cuenta
con parqueadero y cuarto util. El edificio tiene
zonas sociales como piscina, salon social,
juegos infantiles, porteria y vigilancia..

Vendo hermoso aparta estudio Duplex
ubicado en cocora parque residencial cerca

https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/apartaestudio- de universidad Quindio El aparta estudio
en-venta/providencia-/armenia/7643735 Duplex consta de 1 habitacién grande 2
bafios sala comedor cocina parqueadero piso
10

Apartamento para la venta en excelente
sector del norte de Armenia. Cuenta con
buenos acabados, buena iluminacion y
ventilacion natural. Excelente acceso al
conjunto. Cuenta con 2 habitaciones, 2
bafios, sala, comedor con balcdon, cocina semi
integral, zona de ropas y parqueadero
cubierto privado. El conjunto cuenta con
zonas como porteria, zonas verdes, salon
social, gimnasio, piscina y juegos infantiles.
Cuenta con mall comercial fuera del conjunto.
Cerca de colegios, universidades y vias
principa.

https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/apartamento-
en-venta/providencia/armenia/7441937

Apartamento de 2 habitaciones en el norte de
la ciudad. Sala, comedor, cocina semi
integral, zona de ropas, balcdn, habitacidn
principal con bafio, alcoba secundaria, bafio
social, parqueadero. El conjunto cuenta con
piscina, zona BBQ, salon social, parque
infantil, capilla, porteria y vigilancia 24x7.

https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/apartamento-
en-venta/norte/armenia/7805910
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11. AVALUO COMERCIAL

ITEM AREA VALOR M2 VALOR TOTAL
APTO 1106 46,17 $3.600.000 = $166.212.000
VALOR INTEGRAL M2 $ 3.600.000

TOTAL AVALUO $166.212.000

SON: CIENTO SESENTA Y SEIS MILLONES DOSCIENTOS DOCE MIL PESOS MONEDA
CORRIENTE.

Firmado
CARLOS digitalmente por
% CARLOS ANDRES
AN DRES SILVA DIAZ
Fecha: 2022.12.27
X SILVA DIAZ 18:28:47 -05'00'

Ing. Carlos Andrés Silva Diaz

Matricula 021.

Sociedad Colombiana de Avaluadores Seccional Risaralda
Registro 893 UPAV Union Panamericana de Avaluadores
Registro Abierto de Avaluadores (RAA) AVAL-10033325
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12.- CONSTANCIA

Certificacion de Imparcialidad
Normas Internacionales de Avaltios
International Valuation Standards Committee IVS 2003

1.-El Informe Técnico de Avallio es producto de métodos esencialmente objetivos, comin y
universalmente aceptados.

2.-Certifico que no se ha tenido influencia por ninguna intencion o sentimiento personal que pudiese
alterar en lo mas minimo los procedimientos, metodologia, levantamiento de datos,
convicciones, criterios, consideraciones especiales y conclusiones

3.- Certifico que en calidad de avaluador no tengo ningun interés, directo o indirecto con el bien
avaluado, ni presente ni futuro.

4.-Certifico que en calidad de avaluador responsable de este informe no tengo ningun vinculo, con
el propietario del bien, lazos familiares ni de ninguna indole.

5.-Certifico que he sido contratado para la realizar el avaluo y rendir Informe Técnico, Unicamente en
caracter de profesional competente y consciente de los deberes y responsabilidades.

6.-Certifico que en el informe no se han exagerado ni omitido conscientemente ningin factor
importante que pueda influir en el resultado del Informe Técnico.

7.- Certifico que no he condicionado los honorarios profesionales a la determinacién de un Valor
Predeterminado, o un Valor dirigido a que se favorezca la causa de una de las partes, 0 a
obtener un resultado condicionado a un acontecimiento s subsiguiente que pueda ocurrir.

8.-Certifico que he inspeccionado personalmente el bien objeto del Informe de Avalto.

9.-Certifico que se recibié asistencia profesional significativa en la elaboracion del Informe Técnico
por parte de avaluadores de la Sociedad Colombiana de Avaluadores seccional Risaralda y de
base de datos de la empresa.

10: El presente avallo tiene una vigencia de 12 meses a partir de la fecha de
expedicién de este informe, siempre que las condiciones extrinsecas e
intrinsecas que puedan afectar el valor se conserven (decreto # 422 de
marzo 8 de 2000 Articulo 2 numeral 7 emitido por el Ministerio de Desarrollo
Econdmico).

CARLOS Firmado digitalmente
. por CARLOS ANDRES
ANDRES SILVA DIAZ
Fecha: 2022.12.27
U SILVA DIAZ 152806 -0500°

Ing. Carlos Andrés Silva Diaz
Matricula 021.
Sociedad Colombiana de Avaluadores Seccional Risaralda
Registro 893 UPAV Union Panamericana de Avaluadores
Celular: 317-442-1629 - 300-6533035
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13. DESCRIPCION FOTOGRAFICA

VIA DE ACCESO

FACHADA Y NOMENCLATURA
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RAA

HEE ADSTIE O AV SO0

e

Corporacién Autorreguisdor Macional do Avaluadorns « AMA
HIT: BTBEE14-2

Engidad Reconocida de Aufomeguiscidn mediants k Rescluckon 20910 do 2015 de la Superindondencia do
Indusiria y Comarcio

Bl safonja) CARLOS AMDRES SILVA DIAZ, idontficacoln) con la Cédula de cudadania Mo, 100323225, so ancuania

reorno(a) en ol Hagisto Ablorin de Avalacones, deacs @ 26 de Abr da Z01E v 5@ e Na asignado al niman da
vl uscor ANAL- 10033325,

Al momanio da axpecicitn de esin certticado of registne del safonja) CASLOS ANDRES SILVA DIAT sa ancuanima
Activo y so onouanTa Inscribe e las siguisnins calegorias v alnanons:

Categoria 1 Inmusbins Urbanos

Alcanca

« Casas, aparamonios, adfcos, ofcimas, ooaks ocomarciaios, fomanos y bodegas shuados folal o
parcialments on drnas: orbanas, ioins no oasficados an & estuchura aookdgoa principal, lohes an susio do
mpansn oon plan parcial adoptmoo.

Facia da
-] ]

1 ach

Magimean da Trenskcian

Camgoria 2 Inmusinins Furales

Aloanca

= Toronos rumbkes 0on 0 Sin consinucolons, oomo viviendas, odicios, estabios, galporos, cancas, Ssiomas de
ringo, crenajn, vias, adecuaciin de suelns, pEDs, culivos, plantaconss, iohes an susio do sapansidn snplan
parcial adoptado, lfes pam @ aprovechamionio agropecuario ¥ domds infraesiuctra on moplotacion
situncos INaiMone on Srmas nImin.

Facia da
6 A 210

1 ach

Magirran da Transkzin

Categoria 3 Reoursos Matraies v Sunios de Protcciin

Aloanco

« Bonos ambantaks, minas, yacimisnios y expiotacionss minerans. Lotes incluldos en s estructum aockdgios
principal, lohes cebmidos 0 coniemplados o ool Codigo O eecursns  Mahmles Sonovabios v

dia's ambliomans
Fechs a8 Imscripsain PMisgirmesn
14 Erm 23 Pézirmen Acasémics

00-6533035
lito Cafetero
gmail.com
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RAA

HERRLT ADSTIE O AYIESOTE

a1

Categoria 4 Obms de Infaasructura

Fechs 38 Imscripeain

gt
14 Erm S22

Fasgimean Académics

Alcanco
* Eginuctras  especialos pam  procoss, puenies, binelss, acunducios ¥ conduccionas, | presas,
BOrTCIGT DG, Meling ¥ 0emsis consiniccionns civins de infrassiruntura similar.

Categoria 5 Edficacionss de Consaramcitn Arquackigics y Monumanios Hisidricos

Alcanco

* Egificacionas do consermoion arquisciinica y monumentos hishinoons.

Fechs 38 Imscripeain

gt
14 Erm S22

Fasgimean Académics

Categoria § Inmusiins Especiales

Alnanca

« Incluyn coniros comarciales, hobses, coiegios, hospitaks, dinicas ¥ avance de obras ok fodos oS
Inmunibias U No 50 clasBguen dening 9o los numemng antanons.

Faca tia rerrpin laggiTen Veacha
F AT T Megiran da Tranmzian Ok Eren 5122

Categoria 7 Maguirania Fija, Equipos y Maguinaria bl
Alcanco

* Equipos slécinoos y mesinioos da uso on la indusiria, motones, subestacionss de planta, tablens elboiions,

DOUIPDS C@ Janerackin, subNSHoNGS to tansmiskn y disiibucin, equipos o infrassiTuiurs de Tarsmision
¥ disinibucitin, maquirana de consinecoon, mosimisnto de Bem, ¥ magquinana pans prociucoitn Y pRncasc.
Egquipos de computn: Morpcompuiadorns, impresoms, monitones, midems y OF0E A0ODSON0S 00 SEi0E
DQUpDE, rodes, main fmmas, penhinoos aspacials ¥ ois eQUIpDs acOEsONos On nsios. Equipos de
niglonia, slectromedicing y molocomunicacin.  Transpone Automolor wahiouios d6 ransporin. bemesite
come astomdyion, camperns, amicros, buses, Facons,camiones ¥ remolques, motocckas, molocicins,
moioinicicics, cuainmocs, bicicletas y simians.

Facha de imcripciin Flagimsn
14 Ene 2000 Megirran Lzsdam o
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Categoria 8 Maguimana y Equipos Espaciakes

Alcanca

# Maves, @ercnavns, nenns, looomoionas, wagonos, nehinoos v oualquiar modic do Fanspons dieronie dal
anomolar dascrio on la ciass aninnor.

Fechs & Isscrizean PMissgiirraan
14 Erm SERT

Fasgimen Académics

Categora 9 Obmas oo Arte, Orlsiworia, Patimoniaies y Similans

Alcanco

= Arin, |oyas, orfebreda, artesarias, muobies con waker hisidrico, cutuml, arquecidgoo, palonteckigioo v
similans

Fechs 58 Imscripsitin Misgirmesn
14 Erm 52T Fasgimen Académics

Categora 10 Samovientes y Animakes

Alnanca

« Sarmovianins, animakes ¥ musbies no clasSoados o ofm aspecalidac.

Fechs 58 Imscripsitin Misgirmesn
14 Erm ST

Fagimen Acsddmice

Categoria 11 Actvos Operacioralns y Estableciminmos da Comarncio

Alcanca

« Ammicrizacdn dn actwos, Imvenianos, mabeia pima, poducio N pOCER0 ¥ produdho ferminado
Esta i m ambog o oormancio.

Fechs 58 Imscripsitin Misgirmesn
6 Abe 1R

Fasgimen Académics

Categora 12 Intangiblas

Alcanco

* Marcas, painmes, SChHDS GMproSarialns, CoMMchos awor, nombres comacialos, cemchos deportieos,
mspacty mdioakdcino, fondo de comancio, prima comarncial ¥ ofros smians.

Celular: 317-442-1629 - 300-6533035
Quintas de Sevilla ET 3 LT4 Pueblito Cafetero

Email: avaluoscas@gmail.com




Valorando

KVNAct/vos

RAA f

FHELNT AL O AT

Categoria 12 intangibins Espaciaios

Alcanco

# Dafo amorgama, luorD cosante, dafo monal, serddumbres, dorechos herencialos v IRgiosos v domids
dornnog de iIndemnizacion o cdicuios compensalorios v oualquisr oo denacho no coninmpiado o las dases

TR e,
Vcts o I=mrize gl
14 Erm mEZ Figlren Acasmics

Adicionaimenin, ha insorfio las siguientes cortfcacdones de caldad de personas: (Morma 150 17024) v eqperianca:

= Cortficacidn sxpedida por Ragisiro Nacdonal de Avaluadonss ALN.A, anla categoria Inmunbias Especiakes con
ol Ghdige ESP-0074, vignnie desde o 01 do Dicembre do 2017 hasta ol 21 do Diolembe da 2021, insorfio an
ol Ragisiro Abiarto do Avaluadoness, on B noha quo so rofaja on ool amerion cundro.

« Cortficacidn axpedida por Ragisiro Nacional de Avalsadonss ALMLA, en i categora inmunbies Urbanos con of

g URB-DU5T, wigore dosde of 01 do Agosto do 2015 hasta of 31 de Agosto do 2019, inscrio an of
Flogisire Aniero do Avalundores, an la fecha que 5o refiaia on el amerior cuade,

* Cortficacdn epedica por Angistro Macional do Asmimcdomns FLNLA, an la calegoria inmunbies Sorales con ol

Cicigo AUR-0108, viganin desde of 01 do Agosio da 2015 hasta al 31 do Agosto do 2018, inscrio on of
Flngisire Atiero do Avalundores, on 2 fecha que sa refiaja on el amerior cuade,

HOITA: L FECHA DE WIGENGIA DE LOS DOCUMENTOS ACK RELACIONADCS, BS MDEPENDIENTE DE L&
VIGEMCIA DE ESTE CERTIFICADO ¥ DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCICN EN EL RaA

Ragiman da Transicion Ar. E* paragralo |1} oo a Lay 1673 de 2003
Los datos do confooho del Avalusdor son:

Ciudais: FEREIRA, RISAARALDA

Dirnocidn: CAM 16 BIS 3130 LG 1
Talifomn: 3174421829

Comen Becrinioo avaluascasigmal.oom

Titulos Académicos, Cortificados de Aptitud Ocupacional ¥ olros programas de Sormacién:
Téanico Laboral por Compatencias en Awaldios-Componacidn Teonoidgon Empresarial

Ingamiane Indusiial - La Univesidad Tecnaidgica do Famim.

Magisinr an AcminisTaciin Econdmica y Financkera - La Universidad Tecnoldgics de Parsin.

Pigna 4 da &
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RAA

HeGaLrs ALsrte O AVILIOUer

e W e

Cue revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Discipiinario do la ERA Corporacion
Autorroguiador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra ei(la)
sefor(a) CARLOS ANDRES SILVA DIAZ, identificadod{a) con la Cédula de cludadania No. 10033325,

E¥la) seforia) CARLOS ANDRES SILVA DIAZ se encuentra al dia con el pago sus derochos de rogistro,
asl como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Autorregulador Naclonal de Avaluadores -
ANA.

Con o %n do gue o dastinatario puada worificar aste certficado 50 o asgnd of siguento codigo de CR, y pueda
escancario oon un clspoaitivo mévt U oiro CISPOGEIVO BCior Con AcCesO a Infamet, descargando prevamanie una
aploaciin de dgraizacitn do obaigo OR que son gratutas. La wanficacitn también puodo afectuarnse Ingresando of
PIN directamento on & pégina co RAA hitp.0www.ran.org.oo. Cunlquer Inconsistoncia ente la informackn ach
contenida ¥ la quo repore | varficacin con ol oidgo cebo ser nmediataments roportada a Corporacién
Acnorreguiacor Nacional de Avaksacores - ANA.

PIN DE VALIDACION

E prasome cersficaco s axpide on ka Repddiica de Colombia de conformidad con la Informacikin que reposa on of
Rogistro Ablero do Avalundoras RAA, a ica un (01) clas del mes do Dickembre del 2022 y tiene vigencia do 30 dias
calendanio, contacos a partir do ia fecha de expedicion.

4

Firma:
Alevandra Suarez
Represontanta Legal

Pigha 5 co 5
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DE CONFORMIDAD CON LA LEY 1564 DE 2012 CODIGO GENERAL DEL
PROCESO
ART 226 Y 235

1. La identidad de quien rinde el dictamen y de quien particip6 en su elaboracion.

CARLOS ANDRES SILVA DIAZ CON C.C No. 10.033.325 de Pereira

2. La direccidn, el numero de teléfono, nimero de identificacion y los demas datos que
faciliten la localizacion del perito.

CONDOMINIO QUINTAS DE SEVILLA ETAPA 3 CASA 4 PEREIRA RISARALDA

3. La profesion, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el dictamen y de
quien participo en su elaboracidn. Deberan anexarse los documentos idoneos que lo
habilitan para su ejercicio, los titulos académicos y los documentos que certifiquen la
respectiva experiencia profesional, técnica o artistica.

Ing. Industrial Universidad Tecnoldgica de Pereira; MsC. Administracion financiera
Universidad Tecnoldgica de Pereira; Esp. Derecho Urbano Universidad del Rosario (Se
anexa diplomas y certificaciones laborales).

4. La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el perito haya
realizado en los Gltimos diez (10) afios, si las tuviere.

En los afios 2019,2020 y 2021 se realizaron 965 informes de avaltio comercial de casas,
apartamentos, fincas bodegas y locales comerciales, con fines de constituir garantias
hipotecarias para Bancolombia, Colpatria y Davivienda entre otras entidades financieras.
Y 258 informes de avalio comercial para particulares con fines de realizar operaciones
de compraventa y actualizaciones contables bajo parametros NIIF. También se publica el
libro "Caracterizacion del mercado inmobiliario en el municipio de Pereira” Primera
edicién 2008.

Celular: 317-442-1629 - 300-6533035
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5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que haya
participado en la elaboracion de un dictamen pericial en los Gltimos cuatro (4) afios.
Dicha lista deberd incluir el juzgado o despacho en donde se presentd, el nombre de las
partes, de los apoderados de las partes y la materia sobre la cual versé el dictamen.

DEMANDANTE / DEMANDADO | FECHA JUZGADO MATERIA RADICADO
APODERADO /
APODERADO
Claudia Helena Prada | Carlos Alberto 9-sep-21 | JUZGADO AVALUO 1704231120012018-
Noriega Gomez Giraldo CIVIL DEL COMERCIAL 0002400
CIRCUITO
ANSERMA,
CALDAS
LUZ ANYELI JORGE 8-sep-22 | JUZGADO AVALUO 2022- 252
PATINO CANO/ ENRIQUE SEGUNDO COMERCIAL
ZULUAGA PROMISCUO
OSPINA/ DE FAMILIA
DR. JORGE La Dorada,
CARDONA Caldas
Javier Orlando Jorge Andrés 1-jun-22 | JUZGADO AVALUO 17-001-31-03-002-
Zamora Rodriguez / Valencia SEGUNDO COMERCIAL 2019-00051-00
Dr Juan Carlos Ospina CIVIL DEL
Zuluaga Maesse CIRCUITO
MANIZALES
CALDAS
Bancolombia S.A. / José Javier 24-jul-22 | JUZGADO AVALUO 2018-00682-00
Heryn Burbano Marin SEXTO COMERCIAL
Sabogal CIVIL DE
MANIZALES
CALDAS
Bancolombia S.A. / Luz Dary 25-ago-22 | JUZGADO AVALUO 2018-00118-00
Heryn Burbano Ordofiez CUARTO COMERCIAL
Sabogal Benavides CIVIL DE
PEREIRA
RISARALDA
Bancolombia S.A. / Juan Gabriel 18-may-22 | JUZGADO AVALUO 2018-713-00
Dra. Diana Esperanza | Buitrago Castro SEGUNDO COMERCIAL
Leon Lizarazo DE
EJECUCION
CIVIL DE
MANIZALES
CALDAS
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JORGE CARLOS 4-may-22 | JUZGADO AVALUO 200/2016
IVAN NORENA HERNANDO QUINTO COMERCIAL
DUQUE/ Dra. Luisa ~ PIMENTEL CIVIL
Rios Naranjo BEDOYA/ MUNICIPAL
JAIME DE PEREIRA
HERNAN RISARALDA
SALAZAR
RIVERA

6. Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por el
mismo apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen.

Actualmente trabajo como perito avaluador para el Banco Colpatria y Bancolombia,
realizando informes de avalto comercial de diferentes inmuebles que se encuentran en
procesos ejecutivos, dichos informes son aportados por la parte demandante, sin
embargo, actualmente no tengo designaciones de avaltos por parte de algin juzgado.

7. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo pertinente.

No me encuentro incurso en las causales del Art 50 en lo pertinente. Actualmente cuento
con el RAA el cual anexo a la presente aclaracion.
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8. Declarar si los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos
que versen sobre las mismas materias. En caso de que sea diferente, deberd explicar la
justificacion de la variacion.

Los métodos utilizados para la valoracion de los inmuebles siempre estan bajo los
pardmetros de la resolucion 620 del IGAC y no me aparto de dichos criterios.

9. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio regular de su profesion u oficio.

En caso de que sea diferente, debera explicar la justificacion de la variacion.

Los métodos utilizados para la valoracion de los inmuebles siempre estan bajo los
parametros de la resolucion 620 del IGAC y no me aparto de dichos criterios.

10. Relacionar y adjuntar los documentos e informacién utilizados para la elaboracion
del dictamen.

Los documentos utilizados para la realizacion del dictamen son: certificado de tradicion,
copia de la Gltima escritura de compraventa, recibo del impuesto predial y diligencia de
secuestro. Adicional a esta informacion se hace una visita de inspeccion con registro
fotografico del inmueble.
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ART 235 El perito desempefiara su labor con objetividad e imparcialidad, y
debera tener en consideracion tanto lo que pueda favorecer como lo que sea
susceptible de causar perjuicio a cualquiera de las partes.

1. Manifiesto bajo la gravedad de juramento, que el avalto rendido y que hace parte
del proceso de la referencia, fue proyectado con total independencia y corresponde a mi
conviccidon como profesional en ingenieria y perito avaluador.

2. Ejerzo labores como Avaluador desde hace 11 afios, con RAA: AVAL10033325

Atentamente,

Firmado

CARLOS digitalmente por
QL= nores g
' SILVA DIAZ Fecha: 2022.12.27
18:29:32-05'00'
Ing. Carlos Andrés Silva D

C.C. No. 10033325
RAA: AVAL10033325
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LA REPUBLICA DE COLOMBIA
MINISTERIO DE EDUCACION NACIONAL

Y EN SU NOMBRE

LA UNIVERSIDAD TECNOLOGICA
DE PEREIRA

CONFIERE EL TiTULO DE

Jngeniero Industrial
A
Carlos Aundrés Silva Biaz

IDENTIFicADO CoN:  C.C 10033325
QUIEN CUMPLIO SATISFACTORIAMENTE LOS REQUISITOS ACADEMICOS EXIGIDOS.
EN TESTIMONIO DE ELLO LE OTORGA EL PRESENTE

DIPLOMA

EN LA CIUDAD DE PEREIRAALOS 15 D[ASDELMESDE  Diciembre 2005

DECANO Q
SECRET. GENERAL DIREC Vpﬂ: GISTRO |! :' EMICO

UNIVERSIDAD TECNOLOGICA DE PEREIRA

ANOTADOENELFOLIONo  226.S-9
DEL LIBRO DE DIPLOMAS 3

Diciembre 2005
pERERA 'O DE O™ DE 2

14379
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LA REPUBLICA DE COLOMBIA
MINISTERIO DE EDUCACION NACIONAL

Y EN SU NOMBRE

LA UNIVERSIDAD TECNOLOGICA
DE PEREIRA

CONFIERE EL TITULO DE
isfer en Adminisfrarion eondmica
Magister en
’ -~ -~
y Cﬂfmanmvm

Carlos Andrés Silva Biaz

. IDENTIFICADO CON: (C.C. 10083325 ;
QUIEN CUMPLIO SATISFACTORIAMENTE LOS REQUISITOS ACADEMICOS EXIGIDOS.
EN TESTIMONIO DE ELLO LE OTORGA EL PRESENTE

DIPLOMA

EN LA CIUDAD DE PEREIRAALOS ¢g DIASDELMESDE  Marzo DE 2008

"
gy Jlupd

RECTOR ; /v
DECANO
SECRETARI® GENERAL DIRE(@MICO
UNIVERSIDAD TECNOLOGICA DE PEREIRA

ANOTADO EN EL FOLIO No 240.S-9
DEL LIBRO DE DIPLOMAS 4

meRrnA an RE Afamea DE 2008
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UNIVERSIDAD DEL ROSARIO

Galegio Mayor de Nuestra Sehora del Hosaria - 1653

FACULTAD DE JURISPRUDENCIA

Porcuanto. CllT[OS Mes Si[va Diaz cc.ne 10033325
Egresadode la Universidad _ﬁm@lﬂ.ﬁm eira

ha cumplido con todos los requisitos exigidos al cursary aprobar el cor dient académico, el Colegio Mayor de Nuestra Sefiora del

P P

Rosario, en virtud del convenio celebrado con laCamara Colombiana de la Construccion-CAMACOL - Risaralda, le confiere el titulode
PSR T
Especialista en Derecho Urbano

Registrado bajo el N® _ 40156 Folio_242 Libro_32_ yrefrendado porla Secretaria General del Colegio Mayor de Nuestra Sefiora del Rosario, en
laciudad de Bogotd, D.C., Republicade Colombia, alos ___ Diez _ (10)diasdelmes de__ Octubre _ dedosmil _Trece (2013)

=y

—

AE:-‘“‘:‘; RS Lo, ik

El Vicerrector La Secretaria General
7 P [
Lotare A Ao ’ oG s
Bl Decano - ¢

F Director del Programa

Real Cédula del 31 d de 1651 « S8del 16 de de 1895
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(o) COLPATRIA

MULTIBANCA

del grupo Scotiabank

GS-074-17

BANCO COLPATRIA MULTIBANCA S.A.
NIT: 860.034.594-1

CERTIFICA QUE:

El sefior CARLOS ANDRES SILVA identificado con Cédula de Ciudadania No. 10.033.325
de Pereira, hace parte de nuestro listado de Peritos Avaluadores desde el afio 2014,
realizando Avaluos urbanos y riales para el Banco Colpatria Centro de Excelencia
Hipotecario para la ciudad de Pereira

Calificacién del servicio: Bueno
Durante ese tiempo ha demostrado cumplimiento, calidad y seriedad en su servicio
Se expide la presente certificacion a solicitud del interesado a los catorce (14) dias del

mes de marzo del afio dos mil diecisiete (2017).

Cordialmente,

Thow Guala §o

DIANA CAROLINA ROJAS ROJAS
GERENCIA DE SOURCING
VICEPRESIDENCIA FINANCIERA

Multibanca Colpatria Establecimiento Bancarlo

sureRaTERENCIA PANCIERA
B Coomsn

ViGILADO

Banco Colpatria Multibanca Colpatria S.A.
Carrera 7 No. 24-89

Bogota D.C.
* Para iack i con—ta
Gerencia Sourcing Tel: 745 6300 Ext. 2242

Correo electrénico: rojasdi@colpatria.com ﬁﬁf’;‘;ﬁg&éﬁﬁm

SEC- 18 - REV. 1214

EnCe n el
\ Ahora nuestras hojas estén hechas de papel ecologico.
N\
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Calle 99 No. 13A-30
Edificio FD 100 Piso 4

e
Bogota D.C.
Tel. +57 (1) 746 0037
WWW.iNsa.co

TINSA COLOMBIA LTDA
NIT: 900.042.668-4

Certifica que el sefior CARLOS ANDRES SILVA DIAZ, identificado con Cedula de
Ciudadania No 10.033.325, presta sus servicios a esta empresa como PERITO
TASADOR de bienes inmuebles urbanos y rurales, dirigido a distintas entidades
del sector financiero, vinculado con un contrato por prestacién de servicios
desde el dia Treinta Y Uno (31) de Octubre del afio 2016 hasta la fecha.

TINSA COLOMBIA LTDA no tiene vinculo adicional alguno con el PERITO
TASADOR y entre éste y la compaiia, no existe ningtin tipo de subordinacién
y/o dependencia de la cual se derive relacion laboral alguna.

La presente certificacion se expide en la ciudad de Bogota D.C., al Primer (O1)
dia del mes de Septiembre del afio 2021.

Cordialmente;

doolaus-

Laura Marcela Romero

Responsable de Talento Humano
GJG
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