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REMISIÓN DE AVALÚO COMERCIAL, LIQUIDACION DE CREDITO Y SOLICITUD DE FECHA Y HORA
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DEMANDANTE: BANCOLOMBIA S. A. DEMANDADO: LUZ ADRIANA RODRIGUEZ URREA CC
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Para: Centro Servicios Judiciales Civil Familia - Armenia - Quindio <cserjudcfarm@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Señor

JUEZ 7 CIVIL MUNICIPAL DE ARMENIA-QUINDIO

E.                    S.                      D.

 

 

REFERENCIA:        PROCESO EJECUTIVO

DEMANDANTE:      BANCOLOMBIA S.A

DEMANDADO:       LUZ ADRIANA RODRIGUEZ URREA CC 30405032

RADICADO:           630014003007-202-000-138-00

 

ASUNTO:   REMISIÓN DE AVALÚO COMERCIAL, LIQUIDACION DE CREDITO Y SOLICITUD
DE FECHA Y HORA PARA REMATE.

 

Cordialmente,

 

DIANA ESPERANZA LEON LIZARAZO

C.C. N° 52.008.552 de Bogotá D.C.

T.P. N° 101.541 del C. S. de la
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AECSA    

Elaborado:  INGRID REY  

 

Señor 
JUEZ 7 CIVIL MUNICIPAL DE ARMENIA-QUINDIO 
E.      S.   D.  

 
 
REFERENCIA:        PROCESO EJECUTIVO  
DEMANDANTE:      BANCOLOMBIA S.A  
DEMANDADO:       LUZ ADRIANA RODRIGUEZ URREA CC 30405032 
RADICADO:           630014003007-202-000-138-00 
 

 
ASUNTO:   REMISIÓN DE AVALÚO COMERCIAL, LIQUIDACION DE 
CREDITO Y SOLICITUD DE FECHA Y HORA PARA REMATE.  
_________            
 
DIANA ESPERANZA LEÓN LIZARAZO mayor de edad, domiciliada y residente en la 
ciudad de Bogotá D.C, identificada con cedula de ciudadanía No. 52.008.552 de Bogotá D.C, 
abogada en ejercicio portadora de la Tarjeta Profesional No.101.541 del Consejo Superior 

de la Judicatura., respetuosamente me permito allegar y solicitar:  

 
1. Aportar liquidación de crédito a su Honorable Despacho Judicial dando 

cumplimiento al auto de fecha 14 de enero de 2022, solicito respetuosamente 
correr traslado conforme al Art. 446 del C.G.P.    
 

2. Avalúo comercial del bien inmueble de propiedad de la demandada, 
elaborado por peritos expertos debidamente certificados; avaluó que arrojo 
un valor comercial con ingreso al bien inmueble de $166.212.000 M/C, 
solicito correr traslado del mismo conforme al artículo 444 numeral 2 del 
C.G.P.    
 

3. Cordialmente se solicita al despacho posterior a la aprobación del avaluó 
comercial aportado se fije fecha y hora para diligencia de remate de 
conformidad con lo preceptuado en artículo 448 del C.G.P.   

 
En consecuencia, de lo anterior, solicito en forma respetuosa al Honorable Despacho 
para que se tenga en cuenta el avalúo comercial el cual se aporta por considerarlo 
idóneo para determinar el valor real del inmueble, de acuerdo con las acreencias 
que se representan para mi poderdante.  
 
 
 
 



OBLIGACIÓN N° 7212320009340

TT: CAPITAL ACELERADO: 51,316,518.00$       30,215,484.00$       SALDO FINAL CAPITAL TOTAL: 39,736,489.00$       

CC: TOTAL CUOTAS CAPITAL: 1,034,759.00$          SALDO FINAL MORA TOTAL: 4,441,864.12$          

FECHA FINAL DE LIQUIDACION: 1/02/2023 TOTAL INTERES DE PLAZO: 1,781,130.00$          SALDO FINAL I. REMUNERATORIO: -$                            

TASA EFECTIVA ANUAL: 16.05% TOTAL PRIMA SEGURO: -$                            15,819,566.00$       1,781,130.00$          12,614,788.00$       SALDO FINAL PRIMA SEGURO: -$                            

TASA E.DIARIA: 0.0408% SALDO TOTAL FINAL 44,178,353.12$       

1 1 DETALLE DE LIQUIDACIÓN 1

1 DESDE HASTA DIAS CAPITAL  CAPITAL BASE LIQ. 
 I. DE MORA 
CAUSADOS 

 BASE I. 
REMUNERATORIO 

 ABONOS  SALDO I. MORA 
 SALDO I. 

REMUNERATORIO 
 SALDO CAPITAL  CUOTA TOTAL  P.INTERÉS MORA 

 P. INTERES 
REMUNERATORIO 

 P.CAPITAL 

1 17/10/2019 31/10/2019 15 255,412.00$             255,412.00$             1,562.72$                  447,460.00$             -$                            1,562.72$                  447,460.00$             255,412.00$             704,434.72$             -$                            -$                            -$                            

1 1/11/2019 16/11/2019 16 255,412.00$             1,666.90$                  447,460.00$             -$                            3,229.61$                  447,460.00$             255,412.00$             706,101.61$             -$                            -$                            -$                            

1 17/11/2019 30/11/2019 14 257,585.00$             512,997.00$             2,929.48$                  892,747.00$             -$                            6,159.09$                  892,747.00$             512,997.00$             1,411,903.09$          -$                            -$                            -$                            

1 1/12/2019 16/12/2019 16 512,997.00$             3,347.97$                  892,747.00$             -$                            9,507.06$                  892,747.00$             512,997.00$             1,415,251.06$          -$                            -$                            -$                            

1 17/12/2019 31/12/2019 15 259,776.00$             772,773.00$             4,728.14$                  1,335,843.00$          -$                            14,235.20$               1,335,843.00$          772,773.00$             2,122,851.20$          -$                            -$                            -$                            

1 1/01/2020 16/01/2020 16 772,773.00$             5,043.35$                  1,335,843.00$          -$                            19,278.56$               1,335,843.00$          772,773.00$             2,127,894.56$          -$                            -$                            -$                            

1 17/01/2020 31/01/2020 15 261,986.00$             1,034,759.00$          6,331.08$                  1,781,130.00$          -$                            25,609.64$               1,781,130.00$          1,034,759.00$          2,841,498.64$          -$                            -$                            -$                            

1 1/02/2020 29/02/2020 29 1,034,759.00$          12,240.09$               1,781,130.00$          -$                            37,849.72$               1,781,130.00$          1,034,759.00$          2,853,738.72$          -$                            -$                            -$                            

1 1/03/2020 2/03/2020 2 1,034,759.00$          844.14$                     1,781,130.00$          -$                            38,693.87$               1,781,130.00$          1,034,759.00$          2,854,582.87$          -$                            -$                            -$                            

1 3/03/2020 31/03/2020 29 51,316,518.00$        52,351,277.00$       619,259.35$             1,781,130.00$          -$                            657,953.22$             1,781,130.00$          52,351,277.00$       54,790,360.22$       -$                            -$                            -$                            

1 1/04/2020 30/04/2020 30 52,351,277.00$       640,613.12$             1,781,130.00$          -$                            1,298,566.34$          1,781,130.00$          52,351,277.00$       55,430,973.34$       -$                            -$                            -$                            

1 1/05/2020 31/05/2020 30 52,351,277.00$       640,613.12$             1,781,130.00$          -$                            1,939,179.46$          1,781,130.00$          52,351,277.00$       56,071,586.46$       -$                            -$                            -$                            

1 1/06/2020 30/06/2020 30 52,351,277.00$       640,613.12$             1,781,130.00$          -$                            2,579,792.58$          1,781,130.00$          52,351,277.00$       56,712,199.58$       -$                            -$                            -$                            

1 1/07/2020 14/07/2020 14 52,351,277.00$       298,952.79$             1,781,130.00$          1,000,000.00$         2,599,311.68$          1,333,670.00$          52,078,170.69$       56,011,152.37$       279,433.69$             447,460.00$             273,106.31$             

1 15/07/2020 31/07/2020 17 52,078,170.69$       361,120.33$             1,333,670.00$          -$                            2,960,432.01$          1,333,670.00$          52,078,170.69$       56,372,272.70$       -$                            -$                            -$                            

1 1/08/2020 19/08/2020 19 52,078,170.69$       403,605.07$             1,333,670.00$          2,000,000.00$         2,595,304.56$          888,383.00$             51,292,190.21$       54,775,877.77$       768,732.52$             445,287.00$             785,980.48$             

1 20/08/2020 31/08/2020 12 51,292,190.21$       251,061.31$             888,383.00$             -$                            2,846,365.87$          888,383.00$             51,292,190.21$       55,026,939.08$       -$                            -$                            -$                            

1 1/09/2020 30/09/2020 30 51,292,190.21$       627,653.27$             888,383.00$             1,000,000.00$         3,183,578.83$          445,287.00$             51,025,726.51$       54,654,592.34$       290,440.30$             443,096.00$             266,463.70$             

1 1/10/2020 28/10/2020 28 51,025,726.51$       582,766.43$             445,287.00$             1,500,000.00$         3,246,379.46$          -$                            50,490,979.31$       53,737,358.77$       519,965.80$             445,287.00$             534,747.20$             

1 29/10/2020 31/10/2020 3 50,490,979.31$       61,784.90$               -$                            -$                            3,308,164.36$          -$                            50,490,979.31$       53,799,143.67$       -$                            -$                            -$                            

1 1/11/2020 30/11/2020 30 50,490,979.31$       617,848.99$             -$                            -$                            3,926,013.35$          -$                            50,490,979.31$       54,416,992.66$       -$                            -$                            -$                            

1 1/12/2020 31/12/2020 30 50,490,979.31$       617,848.99$             -$                            -$                            4,543,862.35$          -$                            50,490,979.31$       55,034,841.66$       -$                            -$                            -$                            

1 1/01/2021 31/01/2021 30 50,490,979.31$       617,848.99$             -$                            -$                            5,161,711.34$          -$                            50,490,979.31$       55,652,690.65$       -$                            -$                            -$                            

1 1/02/2021 17/02/2021 17 50,490,979.31$       350,114.43$             -$                            1,500,000.00$         4,560,795.41$          -$                            49,942,009.67$       54,502,805.08$       951,030.36$             -$                            548,969.64$             

1 18/02/2021 28/02/2021 11 49,942,009.67$       224,081.50$             -$                            -$                            4,784,876.90$          -$                            49,942,009.67$       54,726,886.57$       -$                            -$                            -$                            

1 1/03/2021 31/03/2021 30 49,942,009.67$       611,131.35$             -$                            -$                            5,396,008.26$          -$                            49,942,009.67$       55,338,017.93$       -$                            -$                            -$                            

1 1/04/2021 30/04/2021 30 49,942,009.67$       611,131.35$             -$                            -$                            6,007,139.61$          -$                            49,942,009.67$       55,949,149.28$       -$                            -$                            -$                            

1 1/05/2021 31/05/2021 30 49,942,009.67$       611,131.35$             -$                            -$                            6,618,270.96$          -$                            49,942,009.67$       56,560,280.63$       -$                            -$                            -$                            

 P.CAPITAL 

TOTAL ABONOS:

 P.INTERÉS MORA 
 P. INTERES 

REMUNERATORIO 

LUZ ADRIANA RODRIGUEZ URREA

30405032



1 1/06/2021 4/06/2021 4 49,942,009.67$       81,484.18$               -$                            3,600,000.00$         4,225,994.81$          -$                            48,815,770.00$       53,041,764.81$       2,473,760.33$          -$                            1,126,239.67$          

1 5/06/2021 30/06/2021 26 48,815,770.00$       517,703.13$             -$                            -$                            4,743,697.93$          -$                            48,815,770.00$       53,559,467.93$       -$                            -$                            -$                            

1 1/07/2021 6/07/2021 6 48,815,770.00$       119,469.95$             -$                            5,048,245.76$         1,925,802.55$          -$                            46,704,889.58$       48,630,692.13$       2,937,365.34$          -$                            2,110,880.42$          

1 7/07/2021 27/07/2021 21 46,704,889.58$       400,063.51$             -$                            740,000.00$             1,897,162.87$          -$                            46,393,592.76$       48,290,755.63$       428,703.18$             -$                            311,296.82$             

1 28/07/2021 31/07/2021 4 46,393,592.76$       75,694.67$               -$                            -$                            1,972,857.54$          -$                            46,393,592.76$       48,366,450.30$       -$                            -$                            -$                            

1 1/08/2021 31/08/2021 30 46,393,592.76$       567,710.01$             -$                            734,500.00$             2,114,330.47$          -$                            46,085,329.85$       48,199,660.32$       426,237.09$             -$                            308,262.91$             

1 1/09/2021 27/09/2021 27 46,085,329.85$       507,544.07$             -$                            740,000.00$             2,198,546.51$          -$                            45,768,657.88$       47,967,204.39$       423,328.03$             -$                            316,671.97$             

1 28/09/2021 30/09/2021 3 45,768,657.88$       56,006.28$               -$                            -$                            2,254,552.79$          -$                            45,768,657.88$       48,023,210.67$       -$                            -$                            -$                            

1 1/10/2021 31/10/2021 30 45,768,657.88$       560,062.80$             -$                            -$                            2,814,615.59$          -$                            45,768,657.88$       48,583,273.47$       -$                            -$                            -$                            

1 1/11/2021 2/11/2021 2 45,768,657.88$       37,337.52$               -$                            736,000.00$             2,429,886.37$          -$                            45,454,724.62$       47,884,610.99$       422,066.74$             -$                            313,933.26$             

1 3/11/2021 30/11/2021 28 45,454,724.62$       519,139.84$             -$                            735,000.00$             2,530,776.32$          -$                            45,137,974.51$       47,668,750.83$       418,249.89$             -$                            316,750.11$             

1 1/12/2021 28/12/2021 28 45,137,974.51$       515,522.22$             -$                            740,000.00$             2,632,577.25$          -$                            44,811,695.80$       47,444,273.05$       413,721.29$             -$                            326,278.71$             

1 29/12/2021 31/12/2021 3 44,811,695.80$       54,835.26$               -$                            -$                            2,687,412.51$          -$                            44,811,695.80$       47,499,108.31$       -$                            -$                            -$                            

1 1/01/2022 31/01/2022 30 44,811,695.80$       548,352.63$             -$                            734,000.00$             2,824,396.04$          -$                            44,489,064.90$       47,313,460.94$       411,369.10$             -$                            322,630.90$             

1 1/02/2022 21/02/2022 21 44,489,064.90$       381,083.26$             -$                            602,388.24$             3,205,479.30$          -$                            43,886,676.66$       47,092,155.96$       -$                            -$                            602,388.24$             

1 22/02/2022 28/02/2022 7 43,886,676.66$       125,307.78$             -$                            732,700.00$             2,923,712.57$          -$                            43,561,051.17$       46,484,763.74$       407,074.51$             -$                            325,625.49$             

1 1/03/2022 29/03/2022 29 43,561,051.17$       515,280.42$             -$                            732,800.00$             3,038,521.32$          -$                            43,228,722.84$       46,267,244.16$       400,471.67$             -$                            332,328.33$             

1 30/03/2022 31/03/2022 2 43,228,722.84$       35,265.47$               -$                            -$                            3,073,786.79$          -$                            43,228,722.84$       46,302,509.63$       -$                            -$                            -$                            

1 1/04/2022 28/04/2022 28 43,228,722.84$       493,716.60$             -$                            732,700.00$             3,169,994.40$          -$                            42,893,531.83$       46,063,526.23$       397,508.99$             -$                            335,191.01$             

1 29/04/2022 30/04/2022 2 42,893,531.83$       34,992.03$               -$                            -$                            3,204,986.43$          -$                            42,893,531.83$       46,098,518.26$       -$                            -$                            -$                            

1 1/05/2022 28/05/2022 28 42,893,531.83$       489,888.37$             -$                            733,000.00$             3,300,217.32$          -$                            42,555,189.31$       45,855,406.63$       394,657.48$             -$                            338,342.52$             

1 29/05/2022 31/05/2022 3 42,555,189.31$       52,074.02$               -$                            -$                            3,352,291.34$          -$                            42,555,189.31$       45,907,480.65$       -$                            -$                            -$                            

1 1/06/2022 28/06/2022 28 42,555,189.31$       486,024.15$             -$                            732,650.00$             3,446,536.35$          -$                            42,214,318.46$       45,660,854.81$       391,779.15$             -$                            340,870.85$             

1 29/06/2022 30/06/2022 2 42,214,318.46$       34,437.93$               -$                            -$                            3,480,974.28$          -$                            42,214,318.46$       45,695,292.74$       -$                            -$                            -$                            

1 1/07/2022 28/07/2022 28 42,214,318.46$       482,131.06$             -$                            733,000.00$             3,574,226.01$          -$                            41,870,197.78$       45,444,423.79$       388,879.32$             -$                            344,120.68$             

1 29/07/2022 31/07/2022 3 41,870,197.78$       51,235.80$               -$                            -$                            3,625,461.82$          -$                            41,870,197.78$       45,495,659.60$       -$                            -$                            -$                            

1 1/08/2022 30/08/2022 30 41,870,197.78$       512,358.05$             -$                            732,800.00$             3,751,726.62$          -$                            41,523,491.03$       45,275,217.65$       386,093.25$             -$                            346,706.75$             

1 31/08/2022 31/08/2022 1 41,523,491.03$       16,937.18$               -$                            -$                            3,768,663.80$          -$                            41,523,491.03$       45,292,154.83$       -$                            -$                            -$                            

1 1/09/2022 30/09/2022 30 41,523,491.03$       508,115.46$             -$                            -$                            4,276,779.26$          -$                            41,523,491.03$       45,800,270.29$       -$                            -$                            -$                            

1 1/10/2022 21/10/2022 21 41,523,491.03$       355,680.82$             -$                            1,472,000.00$         3,866,149.81$          -$                            40,817,801.30$       44,683,951.11$       766,310.27$             -$                            705,689.73$             

1 22/10/2022 31/10/2022 10 40,817,801.30$       166,493.35$             -$                            -$                            4,032,643.16$          -$                            40,817,801.30$       44,850,444.46$       -$                            -$                            -$                            

1 1/11/2022 22/11/2022 22 40,817,801.30$       366,285.38$             -$                            732,700.00$             4,021,935.57$          -$                            40,462,094.27$       44,484,029.84$       376,992.97$             -$                            355,707.03$             

1 23/11/2022 30/11/2022 8 40,462,094.27$       132,033.96$             -$                            -$                            4,153,969.53$          -$                            40,462,094.27$       44,616,063.80$       -$                            -$                            -$                            

1 1/12/2022 21/12/2022 21 40,462,094.27$       346,589.14$             -$                            735,000.00$             4,126,323.72$          -$                            40,101,329.22$       44,227,652.94$       374,234.95$             -$                            360,765.05$             

1 22/12/2022 31/12/2022 10 40,101,329.22$       163,570.91$             -$                            -$                            4,289,894.62$          -$                            40,101,329.22$       44,391,223.84$       -$                            -$                            -$                            

1 1/01/2023 30/01/2023 30 40,101,329.22$       490,712.72$             -$                            736,000.00$             4,409,447.57$          -$                            39,736,489.00$       44,145,936.57$       371,159.78$             -$                            364,840.22$             

1 31/01/2023 31/01/2023 1 39,736,489.00$       16,208.27$               -$                            -$                            4,425,655.84$          -$                            39,736,489.00$       44,162,144.84$       -$                            -$                            -$                            

1 1/02/2023 1/02/2023 1 39,736,489.00$       16,208.27$               -$                            -$                            4,441,864.12$          -$                            39,736,489.00$       44,178,353.12$       -$                            -$                            -$                            



                                                                                                                                                  

Celular: 317-442-1629 - 300-6533035  
Quintas de Sevilla ET 3 LT4 Pueblito Cafetero 

Email: avaluoscas@gmail.com 
 

A V A L Ú O 
C O M E R C I A L 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

CLASE DE INMUEBLE: Apartamento. 
 
DIRECCIÓN:  Calle 10ª Norte #19-34 AP 1106 Edificio Reserva de 

Cócora. 
 
SOLICITANTE: Bancolombia  S.A. 
 
PERITO AVALUADOR:                   Ing. Carlos Andrés Silva Díaz. 
 
 
Diciembre  27  de 2022.  

 



                                                                                                                                                  

Celular: 317-442-1629 - 300-6533035  
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Email: avaluoscas@gmail.com 
 

A V A L Ú O 
C O M E R C I A L 

 
 
 
CLASE DE INMUEBLE: Apartamento. 
 
 
DIRECCIÓN:  Calle 10ª Norte #19-34 AP 1106 Edificio Reserva de 

Cócora. 
 
 
SOLICITANTE: Bancolombia S.A.  
 
 
PROPIETARIO: Luz Adriana Rodríguez  Urrea. 
 
  
 
FECHA DE VISITA: Diciembre  21  de 2022. 
 
 
 
FECHA DEL INFORME: Diciembre 27  de 2022. 
 
 
 
PERITO AVALUADOR: Ing. Carlos Andrés Silva Díaz 
 
 
 
VALOR ESTIMADO:           $ 166.212.000 
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INTRODUCCIÓN 
 
 
PROPÓSITO DEL AVALÚO 
Es estimar el valor comercial (valor de mercado) del predio descrito adelante con la intención de 
constituir una compra venta, dación o remate judicial. 
 
 
DEFINICIÓN DEL VALOR COMERCIAL O DE MERCADO 
 
El valor comercial o de mercado como se utiliza en este informe se puede definir así: “El valor 
expresado en dinero que corresponde al precio comercial del inmueble avaluado, entendiéndose por 
precio comercial el que un comprador estaría dispuesto a pagar de contado y un vendedor a recibir, 
por una propiedad como justo y equitativo de acuerdo a su localización, características y actuando 
ambas partes libres de toda necesidad o urgencia”. 
 
DERECHOS DE PROPIEDAD 
 
Se considera que los propietarios tienen derecho de propiedad completo y absoluto pudiendo 
disponer y transferir el inmueble a entera voluntad. 
 
EL ÓPTIMO Y MEJOR USO 
 

 Es aquel que al momento del avalúo es el de mejor aprovechamiento económico.  También se 
define como el uso y programas disponibles de utilización futura que produzcan el más alto valor. 

 
 Basados en la definición anterior y después de analizar la localización, potencial de desarrollo, el 

vecindario y área. Es mi opinión que el uso que se le está dando actualmente: al predio de vivienda 
es el más apropiado. 

 
VALOR ESTIMADO 
 
Es el valor estimado de la propiedad a la fecha del 27 de diciembre de 2022. 
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1.  INFORMACIÓN BÁSICA 
 
1.1 CLASE DE AVALÚO: 
 Comercial. 
 
1.2 TIPO DE INMUEBLE: 
 Apartamento. 
 
1.3 DIRECCIÓN: 

Calle 10ª Norte #19-34 AP 1106 Edificio Reserva de Cócora. 
. 

1.4 LOCALIZACIÓN: 
 
1.4.1 MUNICIPIO: Armenia.  
 
1.4.2 DEPARTAMENTO: Quindío.  

 
 4°33'03.1"N 75°39'50.0"W 
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Latitud 4.550867, Longitud -75.663891 

 

 
https://www.google.com/maps/place/4%C2%B033'03.1%22N+75%C2%B039'50.0%22W/@4.55099
53,-75.6635266,743m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x0:0x566c60402deb943e!8m2!3d4.550867!4d-
75.6638914?hl=es  
 
 
 
 

https://www.google.com/maps/place/4%C2%B033'03.1%22N+75%C2%B039'50.0%22W/@4.5509953,-75.6635266,743m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x0:0x566c60402deb943e!8m2!3d4.550867!4d-75.6638914?hl=es
https://www.google.com/maps/place/4%C2%B033'03.1%22N+75%C2%B039'50.0%22W/@4.5509953,-75.6635266,743m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x0:0x566c60402deb943e!8m2!3d4.550867!4d-75.6638914?hl=es
https://www.google.com/maps/place/4%C2%B033'03.1%22N+75%C2%B039'50.0%22W/@4.5509953,-75.6635266,743m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x0:0x566c60402deb943e!8m2!3d4.550867!4d-75.6638914?hl=es
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1.5 DESTINACIÓN ACTUAL:  Vivienda 
 
1.6 DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALÚO: 
 Copia Certificado de tradición fecha 08-07-2020.  
 Escritura Pública 199 del  06-02-2015 notaria quinta de Armenia. 
 Copia diligencia de secuestro. 
 

 
2.  TITULACIÓN 

 
El informe dado a continuación no constituye un estudio de títulos. 
 
 
2.1 TÍTULO DE ADQUISICIÓN: 
 La información se extrae de Escritura Pública 199 del  06-02-2015 notaria quinta de 
 Armenia. 
 
2.1.1 LINDEROS:  
 La información se extrae de Escritura Pública 199 del  06-02-2015 notaria quinta de 
 Armenia. 
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2.2 GRAVÁMENES: 
Actualmente el inmueble cuenta con una hipoteca a favor de Bancolombia SA (Anotación 5). 
Actualmente el inmueble cuenta con un embargo ejecutivo con acción personal a favor de 
Luz Adriana Rodríguez Urrea (Anotación 6). 
 

2.3 FICHA CATASTRAL: 
Sin Información.  
 

2.4 MATRICULA INMOBILIARAIA: 
280-200460. 
 

3.  CARACTERÍSTICAS GENERALES DEL SECTOR DE LOCALIZACIÓN 
 
 
3.1 SECTOR: 

Sector residencial de estrato Alto, ubicado en el barrio Providencia sector norte.  
 
3.2 VECINDARIO: 
 Conformado por viviendas unifamiliares de dos y tres plantas, también multifamiliares en 

altura, presenta en su entorno, parques, centros educativos y comercio.  
 
3.3 ACTIVIDADES PREDOMINANTES: 
 Residencial. 
 
3.4 CARACTERÍSTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES: 
  Casas de dos y tres  pisos  en ferro concreto y Apartamentos en multifamiliares en altura. 
 
3.6 VÍAS DE ACCESO E INFLUENCIA: 

Calle 10A Norte.  
 
3.6.1 VÍA DE ACCESO AL PREDIO: 

Calle 10A  con carrera 19. 
 

3.7 INFRAESTRUCTURA URBANÍSTICA: 
 

VÍAS: Pavimentada.  
ANDENES: SI. 
SARDINELES: SI. 
ALUMBRADO PÚBLICO: SI. 

3.8 TRANSPORTE PÚBLICO: 
  El servicio de transporte público al sector es excelente, atendido por, buses, busetas y taxis. 
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4.  REGLAMENTACIÓN URBANÍSTICA 

 
https://www.armenia.gov.co/politicas-planes-y-programas/p-o-t-2009-2023  

 
 

El uso del suelo para el inmueble estudiado de la Ciudad de Armenia; según el  
Acuerdo 019 de 2009 Plan de Ordenamiento Territorial, es residencial cotidiano tratamiento 
redesarrollo. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

https://www.armenia.gov.co/politicas-planes-y-programas/p-o-t-2009-2023
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5.  CARACTERÍSTICAS GENERALES DEL INMUEBLE 
 
5.1 CABIDA SUPERFICIARIA: 
 El área Privada construida según el título de propiedad es del Apto: 46,17 m2.  

 
5.2 FORMA GEOMÉTRICA:  
 Polígono regular. 
 
5.3  TOPOGRAFÍA:  
 Inclinada.  
 
5.4 PERÍMETRO:  
 Urbano. 
 

6.      CARACTERÍSTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES 
 
Apartamento NO VIS. Uso residencial según POT. El predio se distribuye de la siguiente manera: 
Sala, comedor, cocina, zona de ropas, baño social, Balcón, 2 alcobas una de ellas con baño 
privado.  
  
Nota: No se pudo acceder al predio por lo tanto se procede a realizar avalúo de fachada, la 
información se toma de un avaluó anterior (2015) y la diligencia de secuestro. 
 

Muros  Sin Información.  

Paredes Sin Información.  

Piso Sin Información. 

Entre piso  Placa de concreto.  

Baños Sin Información. 

Cocina Sin Información. 

Cubierta Teja Fibrocemento. 

Cielo raso  Placa de concreto.  

Fachada  Graniplast. 
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7.       SERVICIOS PÚBLICOS 

 
7.1 ACUEDUCTO: Si 
7.2 ALCANTARILLADO: Si  
7.3 ENERGÍA ELÉCTRICA: Si 
7.4 GAS NATURAL:  Si 
 
 
 
 

8.      ASPECTO ECONÓMICO 
 
 
8.1 INFORMACIÓN ECONÓMICA ACTUAL Y RENTABILIDAD: 

El predio actualmente se encuentra ocupado. 
 
8.2 PERSPECTIVAS DE VALORIZACIÓN: 
  Estables. 
 
 

9.      CONSIDERACIONES GENERALES: 
 

Para Determinar el valor del terreno y el predio se tuvieron en cuenta         adicionalmente a las 
características más relevantes de la propiedad  descritas en los capítulos anteriores, las 
siguientes apreciaciones: 

 La estratégica ubicación de los inmuebles, según la malla vial que rodea la zona. 

 Las construcciones sobre él levantadas con sus acabados y la rentabilidad. 

 Las condiciones de mantenimiento de las construcciones y los posibles usos. 
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10.    MÉTODOS VALUATORIOS 
 
 

Se tienen los siguientes métodos de acuerdo con lo establecido por la Resolución 
620 de 2008: 
             
 
10.1 COMPARATIVO: Se tuvieron en cuenta ofertas de venta de vivienda en el sector. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
Se adopta un valor de mercado por metro cuadrado de área privada construida de $ 3.600.000  
 
 
 
 
 
 

NUM DIRECCIÓN CONTACTO TELÉFONO
VALOR 

OFERTA
% DEP. VALOR DEP.

ÁREA 

PRIVADA
VALOR GJ 

F. 

EDAD

F. 

UBICA

CIÓN

F. 

ACABA

DOS

F. 

ÁREA

VALOR INTEGRAL 

M2 

HOMOGENIZADO

1 PROVIDENCIA INMOBILIARIA 3012924221 $ 155.000.000 3% $ 150.350.000 34,00 $ 24.000.000 1,0      1,0      1,0      1,0      3.716.176,47$           

2 PROVIDENCIA INMOBILIARIA 3225987350 $ 150.000.000 3% $ 145.500.000 45 1,0      1,0      1,0      1,0      3.233.333,33$           

3 PROVIDENCIA INMOBILIARIA 3183474324 $ 180.000.000 3% $ 174.600.000 50 1,0      1,0      1,0      1,0      3.492.000,00$           

4 PROVIDENCIA INMOBILIARIA 3012924221 $ 186.000.000 3% $ 180.420.000 47 1,0      1,0      1,0      1,0      3.838.723,40$           

ESTUDIO DE MERCADO PH

INF GENERAL HOMOLOGACIONES

$ 3.570.058

DESVIACIÓN 266.463,42

COEFICIENTE DE VARIACION 7,5%

NÚMERO DE DATOS 4

LIMITE SUPERIOR 3.836.522$                

LIMITE INFERIOR 3.303.595$                

PROMEDIO INTEGRAL
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LINK DESCRIPCION 

https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/apartaestudio-
en-venta/norte/armenia/7751288  

Hermoso aparta estudio dúplex en el norte de 
Armenia. Consta en su primer piso salón, 

cocina tipo americana, zona de lavandería y 
baño social, segundo piso amplia e iluminada 
habitación con baño privado y closet. Cuenta 
con parqueadero y cuarto util. El edificio tiene 

zonas sociales como piscina, salón social, 
juegos infantiles, portería y vigilancia.. 

https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/apartaestudio-
en-venta/providencia-/armenia/7643735  

Vendo hermoso aparta estudio Dúplex 
ubicado en cocora parque residencial cerca 

de universidad Quindío El aparta estudio 
Dúplex consta de 1 habitación grande 2 

baños sala comedor cocina parqueadero piso 
10 

https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/apartamento-
en-venta/providencia/armenia/7441937  

Apartamento para la venta en excelente 
sector del norte de Armenia. Cuenta con 
buenos acabados, buena iluminación y 
ventilación natural. Excelente acceso al 
conjunto. Cuenta con 2 habitaciones, 2 

baños, sala, comedor con balcón, cocina semi 
integral, zona de ropas y parqueadero 

cubierto privado. El conjunto cuenta con 
zonas como portería, zonas verdes, salón 

social, gimnasio, piscina y juegos infantiles. 
Cuenta con mall comercial fuera del conjunto. 

Cerca de colegios, universidades y vías 
principa. 

https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/apartamento-
en-venta/norte/armenia/7805910  

Apartamento de 2 habitaciones en el norte de 
la ciudad. Sala, comedor, cocina semi 

integral, zona de ropas, balcón, habitación 
principal con baño, alcoba secundaria, baño 
social, parqueadero. El conjunto cuenta con 

piscina, zona BBQ, salón social, parque 
infantil, capilla, portería y vigilancia 24x7. 

 

https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/apartaestudio-en-venta/norte/armenia/7751288
https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/apartaestudio-en-venta/norte/armenia/7751288
https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/apartaestudio-en-venta/providencia-/armenia/7643735
https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/apartaestudio-en-venta/providencia-/armenia/7643735
https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/apartamento-en-venta/providencia/armenia/7441937
https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/apartamento-en-venta/providencia/armenia/7441937
https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/apartamento-en-venta/norte/armenia/7805910
https://www.fincaraiz.com.co/inmueble/apartamento-en-venta/norte/armenia/7805910
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11.  AVALÚO COMERCIAL 
 
 

ITEM ÁREA VALOR M2 VALOR TOTAL 

APTO 1106 46,17 $ 3.600.000 $ 166.212.000 

        

VALOR INTEGRAL M2   $ 3.600.000   

TOTAL AVALÚO $ 166.212.000 

 
 

SON: CIENTO SESENTA Y SEIS MILLONES DOSCIENTOS DOCE MIL PESOS MONEDA 
CORRIENTE. 

 
 
 
 
Ing. Carlos Andrés Silva Díaz  
Matrícula 021.  
Sociedad Colombiana de Avaluadores Seccional Risaralda 
Registro 893 UPAV Unión Panamericana de Avaluadores 
Registro Abierto de Avaluadores (RAA) AVAL-10033325 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

CARLOS 
ANDRES 
SILVA DIAZ

Firmado 
digitalmente por 
CARLOS ANDRES 
SILVA DIAZ 
Fecha: 2022.12.27 
18:28:47 -05'00'
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12.- CONSTANCIA 
 

Certificación de Imparcialidad 
Normas Internacionales de Avalúos 

International Valuation Standards Committee IVS 2003 
 
1.-El Informe Técnico de Avalúo es producto de métodos esencialmente objetivos, común y 

universalmente aceptados. 
2.-Certifico que no se ha tenido influencia por ninguna intención o sentimiento personal que pudiese 

alterar en lo más mínimo los procedimientos, metodología, levantamiento de datos, 
convicciones, criterios, consideraciones especiales y conclusiones 

3.- Certifico que en calidad de avaluador no tengo ningún interés, directo o indirecto con el bien 
avaluado, ni presente ni futuro. 

4.-Certifico que en calidad de avaluador responsable de este informe no tengo ningún vínculo, con 
el propietario del bien, lazos familiares ni de ninguna índole. 

5.-Certifico que he sido contratado para la realizar el avalúo y rendir Informe Técnico, únicamente en 
carácter de profesional competente y consciente de los deberes y responsabilidades. 

6.-Certifico que en el informe no se han exagerado ni omitido conscientemente ningún factor 
importante que pueda influir en el resultado del Informe Técnico. 

7.- Certifico que no he condicionado los honorarios profesionales a la determinación de un Valor 
Predeterminado, o un Valor dirigido a que se favorezca la causa de una de las partes, o a 
obtener un resultado condicionado a un acontecimiento s subsiguiente que pueda ocurrir. 

8.-Certifico que he inspeccionado personalmente el bien objeto del Informe de Avalúo. 
9.-Certifico que se recibió asistencia profesional significativa en la elaboración del Informe Técnico 

por parte de avaluadores de la Sociedad Colombiana de Avaluadores seccional Risaralda y de 
base de datos de la empresa. 

10: El presente avalúo tiene una vigencia de 12 meses a partir de la fecha de   
      expedición de este informe, siempre que las condiciones extrínsecas e   
      intrínsecas que puedan afectar el valor se conserven (decreto # 422 de    
      marzo 8 de 2000 Artículo 2 numeral 7 emitido por el Ministerio de Desarrollo   
      Económico). 
  
 
 
Ing. Carlos Andrés Silva Díaz  
Matrícula 021.  
Sociedad Colombiana de Avaluadores Seccional Risaralda 
Registro 893 UPAV Unión Panamericana de Avaluadores 

CARLOS 
ANDRES 
SILVA DIAZ

Firmado digitalmente 
por CARLOS ANDRES 
SILVA DIAZ 
Fecha: 2022.12.27 
18:28:06 -05'00'
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Registro Abierto de Avaluadores (RAA) AVAL-10033325 
 
 

13.  DESCRIPCIÓN FOTOGRÁFICA 
 

VIA DE ACCESO  
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

FACHADA  Y NOMENCLATURA  
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



                                                                                                                                                  

Celular: 317-442-1629 - 300-6533035  
Quintas de Sevilla ET 3 LT4 Pueblito Cafetero 

Email: avaluoscas@gmail.com 
 

 
 

 
 



                                                                                                                                                  

Celular: 317-442-1629 - 300-6533035  
Quintas de Sevilla ET 3 LT4 Pueblito Cafetero 

Email: avaluoscas@gmail.com 
 

 



                                                                                                                                                  

Celular: 317-442-1629 - 300-6533035  
Quintas de Sevilla ET 3 LT4 Pueblito Cafetero 

Email: avaluoscas@gmail.com 
 

 



                                                                                                                                                  

Celular: 317-442-1629 - 300-6533035  
Quintas de Sevilla ET 3 LT4 Pueblito Cafetero 

Email: avaluoscas@gmail.com 
 

 



                                                                                                                                                  

Celular: 317-442-1629 - 300-6533035  
Quintas de Sevilla ET 3 LT4 Pueblito Cafetero 

Email: avaluoscas@gmail.com 
 

 

 



                                                                                                                                                  

Celular: 317-442-1629 - 300-6533035  
Quintas de Sevilla ET 3 LT4 Pueblito Cafetero 

Email: avaluoscas@gmail.com 
 

DE CONFORMIDAD CON LA LEY 1564 DE 2012 CÓDIGO GENERAL DEL  

PROCESO  
ART 226 Y 235 

1. La identidad de quien rinde el dictamen y de quien participó en su elaboración.  

CARLOS ANDRES SILVA DIAZ CON C.C No. 10.033.325 de Pereira  

2. La dirección, el número de teléfono, número de identificación y los demás datos que 
faciliten la localización del perito.  

CONDOMINIO QUINTAS DE SEVILLA ETAPA 3 CASA 4 PEREIRA RISARALDA  

3. La profesión, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el dictamen y de 

quien participó en su elaboración. Deberán anexarse los documentos idóneos que lo 

habilitan para su ejercicio, los títulos académicos y los documentos que certifiquen la 

respectiva experiencia profesional, técnica o artística.  

Ing. Industrial Universidad Tecnológica de Pereira; MsC. Administración financiera 

Universidad Tecnológica de Pereira; Esp. Derecho Urbano Universidad del Rosario (Se 

anexa diplomas y certificaciones laborales).  

4. La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el perito haya 

realizado en los últimos diez (10) años, si las tuviere.  

En los años 2019,2020 y 2021 se realizaron 965 informes de avalúo comercial de casas, 

apartamentos, fincas bodegas y locales comerciales, con fines de constituir garantías 

hipotecarias para Bancolombia, Colpatria y Davivienda entre otras entidades financieras. 

Y 258 informes de avalúo comercial para particulares con fines de realizar operaciones 

de compraventa y actualizaciones contables bajo parámetros NIIF. También se publica el 

libro "Caracterización del mercado inmobiliario en el municipio de Pereira" Primera 

edición 2008.  
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5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que haya 

participado en la elaboración de un dictamen pericial en los últimos cuatro (4) años. 

Dicha lista deberá incluir el juzgado o despacho en donde se presentó, el nombre de las 

partes, de los apoderados de las partes y la materia sobre la cual versó el dictamen.  

DEMANDANTE / 

APODERADO  
DEMANDADO  
/  
APODERADO  

FECHA  JUZGADO  MATERIA  RADICADO  

 Claudia Helena Prada 

Noriega  
Carlos Alberto 

Gómez Giraldo  
9-sep-21  JUZGADO  

CIVIL DEL  
CIRCUITO  
ANSERMA,  
CALDAS  

AVALÚO  
COMERCIAL  

1704231120012018- 
0002400  

LUZ ANYELI  
PATIÑO CANO/   

JORGE  
ENRIQUE  
ZULUAGA  
OSPINA /  
DR. JORGE  
CARDONA  

8-sep-22  JUZGADO  
SEGUNDO  
PROMISCUO  
DE FAMILIA  
La Dorada,  
Caldas  

AVALÚO  
COMERCIAL  

2022- 252  

Javier Orlando  
Zamora Rodriguez /  
Dr Juan Carlos  
Zuluaga Maesse  

Jorge Andrés  
Valencia  
Ospina  

1-jun-22  JUZGADO  
SEGUNDO  
CIVIL DEL  
CIRCUITO  
MANIZALES  
CALDAS  

AVALÚO  
COMERCIAL  

17-001-31-03-002- 
2019-00051-00  

Bancolombia S.A. /  
Heryn Burbano  
Sabogal  

José Javier 

Marín  
24-jul-22  JUZGADO  

SEXTO  
CIVIL DE  
MANIZALES  
CALDAS  

AVALÚO  
COMERCIAL  

2018-00682-00  

Bancolombia S.A. /  
Heryn Burbano  
Sabogal  

Luz Dary  
Ordoñez  
Benavides  

25-ago-22  JUZGADO  
CUARTO  
CIVIL DE 

PEREIRA  
RISARALDA  

AVALÚO  
COMERCIAL  

2018-00118-00  

Bancolombia S.A. /  
Dra. Diana Esperanza  
Leon Lizarazo  

Juan Gabriel  
Buitrago Castro  

18-may-22  JUZGADO  
SEGUNDO  
DE  
EJECUCIÓN  
CIVIL DE  
MANIZALES 

CALDAS  

AVALÚO  
COMERCIAL  

2018-713-00  
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JORGE  
IVÁN NOREÑA  
DUQUE/ Dra. Luisa  
Ríos Naranjo  

CARLOS  
HERNANDO  
PIMENTEL  
BEDOYA /  
JAIME  
HERNÁN  
SALAZAR  
RIVERA  

4-may-22  JUZGADO  
QUINTO  
CIVIL  
MUNICIPAL  
DE PEREIRA  
RISARALDA  

AVALÚO  
COMERCIAL  

200/2016  

6. Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por el 

mismo apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen.  

Actualmente trabajo como perito avaluador para el Banco Colpatria y Bancolombia, 

realizando informes de avalúo comercial de diferentes inmuebles que se encuentran en 

procesos ejecutivos, dichos informes son aportados por la parte demandante, sin 

embargo, actualmente no tengo designaciones de avalúos por parte de algún juzgado.  

7. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el artículo 50, en lo pertinente.  

No me encuentro incurso en las causales del Art 50 en lo pertinente. Actualmente cuento 

con el RAA el cual anexo a la presente aclaración.  
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8. Declarar si los exámenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son 

diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos 

que versen sobre las mismas materias. En caso de que sea diferente, deberá explicar la 

justificación de la variación.  

Los métodos utilizados para la valoración de los inmuebles siempre están bajo los 

parámetros de la resolución 620 del IGAC y no me aparto de dichos criterios.  

9. Declarar si los exámenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son 

diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio regular de su profesión u oficio.  

 

En caso de que sea diferente, deberá explicar la justificación de la variación.  

Los métodos utilizados para la valoración de los inmuebles siempre están bajo los 

parámetros de la resolución 620 del IGAC y no me aparto de dichos criterios.  

10. Relacionar y adjuntar los documentos e información utilizados para la elaboración 
del dictamen.  

Los documentos utilizados para la realización del dictamen son: certificado de tradición, 

copia de la última escritura de compraventa, recibo del impuesto predial y diligencia de 

secuestro. Adicional a esta información se hace una visita de inspección con registro 

fotográfico del inmueble.  
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ART 235 El perito desempeñará su labor con objetividad e imparcialidad, y 
deberá tener en consideración tanto lo que pueda favorecer como lo que sea 
susceptible de causar perjuicio a cualquiera de las partes.  

1. Manifiesto bajo la gravedad de juramento, que el avalúo rendido y que hace parte 

del proceso de la referencia, fue proyectado con total independencia y corresponde a mi 

convicción como profesional en ingeniería y perito avaluador.  

2. Ejerzo labores como Avaluador desde hace 11 años, con RAA: AVAL10033325  

                  

        

  

Atentamente,     
  

 

 

Ing. Carlos Andrés Silva D  

C.C. No. 10033325  

RAA: AVAL10033325  

CARLOS 
ANDRES 
SILVA DIAZ

Firmado 
digitalmente por 
CARLOS ANDRES 
SILVA DIAZ 
Fecha: 2022.12.27 
18:29:32 -05'00'
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